Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

IV. Wahlperiode

Nr. 18

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemialB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-30
fiir die Grundstiicke Gotzkowskystraie 5-7,
ZwinglistraBe 18-20, 21 Ecke Beusselstrafle 8,
BeusselstraBe 9-12, 13-14 Ecke Turmstrafle 61

im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemdR Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
ie Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

= Verordnung
2 ‘Festsetzuug des Bebauungsplanes TI-30

Ecke BeusselstraBe 8 Beusselstmﬁe 9-12,13-14
Ecke TurmstraBle 61 im Bezirk Tiergarten.

Vom 11. Februar 1963.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber die stiddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Plahungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBIL.
S. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I-8S. 341/GVBL
S. 665, 1077) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan II-30 vom 21. Dezember 1960 fiir die
Grundstiicke Gotzkowskystrafe 5-7, Zwinglistrafe 18-20, 21
Ecke Beusselstrafe 8, BeusselstraBe 9-12, 13-14 Ecke Turm-
straBe 61 im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die Grundstiicke liegen nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes (ABl. 1961
S. 742) - im gemischten Gebiet, Baustufe V/3.

In dem Gebiet zwischen TurmstraBe — Stromstrafie —
Bundesratufer — LevetzowstraBe — Gotzkowskystrafie —
Alt-Moabit und BeusselstraBe werden bei ungefihr
17 000 Einwohnern etwa 400 Kindertagesstittenplitze be-
notigt. In dem Bereich stehen z. Z. insgesamt 220 Plitze

in 3 Kindertagesstitten zur Verfiigung, von denen 2, die
in Schulen untergebracht sind, spiter aufgegeben werden
sollen. Es besteht daher ein dringendes tffentliches Interesse
an der Sicherung von Ersatzstandorten. Die im Bebauungs-
plan hierfiir vorgesehenen Grundstiicksflichen stellen neben
dem geplanten Standort Bundesratufer 7-9 in dem vor-
genannten Gebiet die einzige Moglichkeit dar, den Fehl-
bedarf zu verringern.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Inanspruchnahme der fiir den &ffentlichen Bedarf bendtig-
ten Grundstiicksflichen und regelt Art und MafB der bau-
lichen und sonstigen Nutzung der angrenzenden Grund-
stiicke.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir die Kindertagesstitte eine
Baufliche mit einer groBten Baumasse von 2,0 m3 umbauten
Raumes je m? Baugrundstiick fest.

Im Zusammenhang mit der Kindertagesstitte wurde eine
23,0 m tiefe offentliche Griinfliche fiir einen &ffentlichen
Kinderspielplatz ausgewiesen, dessen Nettospielfliche etwa
360 m? betragen soll. Hierdurch wird der Fehlbedarf von
4 630 m? Spielplatzfliche auf 4 270 m?2 herabgesetzt.

Fiir die vorgenannten Mafnahmen werden ncben den

i Grundstiicken ZwinglistraBe 18 und 19 Teilflichen der

Grundstiicke Beusselstrafe 9, 10, 10a und Gotzkowsky-
strae 5 in Anspruch genommen. Die Grundstiicke Zwingli-
strafe 18 und 19 stehen bereits im Eigentum Berlins; fiir
die Teilflichen der Grundstiicke BeusselstraBe 9, 10 und 10 a
ist am 16. Oktober 1962 ein Kaufvertrag beurkundet wor-
den, Mit den Eigentiimern des Grundstiicks Gotzkowsky-
straBe 5 sind Erwerbsverhandlungen eingeleitet worden.

Auf den Grundstiicken GotzkowskystraBe 5-7, Zwingli-
straBe 20, 21 Ecke Beusselstrale 8 und Beusselstrafe 9-12
wurden fiinfgeschossige Wohnbauten und auf dem Grund-
stlick Beusselstrafe 13-14 Ecke Turmstrafe 61 ein sechs-
geschossiges Wohngebidude festgesetzt. Wageneinstellplitze
sind vorgesehen. Ein Teil der Bebauung ist bereits fertig-
gestellt.

Im Zuge der geplanten U-Bahnlinie E nach Siemensstadt
wurde auf dem Grundstiick Beusselstrafe 13-14 Ecke Turm-
straBe 61 eine mit einem Gehrecht fiir einen U-Bahneingang
zugunsten des Unternehmenstrigers zu belastende Flidche
festgesetzt.

Sdmtliche StraBen sind freigelegt und ausgebaut. Aus
Griinden der Verkehrsilibersicht wurde an der Zwingli-
strae Ecke Beusselstrafle eine Eckabrundung mit einem
Radius von 80 m vorgesehen.

Versorgungsleitungen sind vorhanden.

Die StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben
und neue Baulihien festgesetzt.

IIT. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behdrden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 26. April 1961 zuge-
stimmt; er ist in der Zeit vom 26. Juni 1961 bis einschlieB3-
lich 31. Juli 1961 zu jedermanns Einsicht ausgelegt worden.
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Wihrend der Auslegungsfrist wurden Einwendungen
erhoben von

1. Herrn Kurt Degen, als Eigentiimer des Grundstiicks
Zwinglistrafe 21 Ecke Beusselstraie 8§,
mit Schreiben vom 11. Juli 1961 und 2. Septem-
ber 1961

2. a) Fraulein Margarethe Pfuhl, als Eigentiimerin des
Grundstiicks Beusselstrae 13-14 Ecke {Lfurin-
strafie 61
mit Schreiben vom 14. Juli 1961

b) den Herren Rechtsanwilten Dr. Walther Bindhardt
und Peter Kaijser II, als Vertreter der Eigentiimerin,
mit Schreiben vom 24. Juli 1961 und 23. Novem-

_ber 1961

c¢) Herrn Franz Péitz, als beauftragtem Architekten,
mit Schreiben vom 23. Juli 1961 und 18. Novem-
bher 1961.

Zu 1:

Die Einwendungen wurden damit begriindet, daB die der-
zeitige, bis zum 1. Oktober 1961 befristete Bebauung 1948
in der Front der Beusselstrafie errichtet worden sei, weil
seinerzeit beabsichtigt gewesen wire, die versetzten Hin-
miindungen der ErasmusstraBe und ZwinglistraBe in die
Beusselstrafie in eine einfache Kreuzung umzugestalten.
Die Ausweisungen des Bebauungsplanes stellten mithin
eine unbillige Hirte dar, da die damaligen Auflagen ledig-
lich durch den geplanten Kreuzungsumbau bedingt ge-
wesen seien.

Sollte der Bebauungsplan trotz dieser Einwendungen in
der vorliegenden Fassung festgesetzt werden, so werde
beantragt, die vorhandene Bebauung noch 10 bis 12 Jahre
zu ‘belassen.

Zu 2:

Zur Begriindung der Hinwendungen wurde ausgefiihrt,
dafl das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der Nutzung
nicht ausreichend sei. Eine Festsetzung der Bebauung in
der vorgesehenen Form stelle eine' nicht zumutbare Wert-
minderung des Grundstlicks dar, zumal die nach der Bau-
ordnung vom 9. November 1929 zuldssige Ausnutzung mit
dem offentlichen Interesse vereinbar sei und hier zu einer
stddtebaulich besseren Losung' fiihre. Die Eigentiimerin
werde daher entsprechende Entschidigungsanspriiche bzw.
Forderungen auf ein Ersatzgrundstiick geltend machen. Sie
sei jedoch bereit, die Einwendungen zuriickzunehmen, wenn
fiir die von ihr vorgeschlagene Eckbebauung mit 6/10
Grundstiicksfliche unter Einbeziehung des TU-Bahnein-
ganges die entsprechenden Befreiungen in Aussicht gestellt
werden wiirden.

Im iibrigen werde die RechtmiBigkeit des Bebauungs-
planes angezweifelt, da das Planungsgesetz inzwischen
durch das Bundesbaugesetz aufgehoben worden sej.

Zu den Einwendungen ist folgendes zu bemerken:

Zu 1:

Die 1948 in Aussicht genommene Verbindung der Eras-
musstrafle mit der ZwinglistraBe trigt der heutigen Ver-
kehrslage nicht mehr Rechnung. Die BeusselstraBe ist Teil
des geplanten HauptverkehrsstraBenzuges Konstanzer
Strafe — Leibnizstrafie — CauerstraBe — DovestraBe -
HelmholtzstraRe — Beusselstrae, der den starken Verkehr
zu den Industriebetrieben am Westhafengelinde und: im
Spreebogen aufnehmen soll. Durch die Grofmarkthalle am
S-Bahnhof BeusselstraBe ist mit einer weiteren Steigerung
der Verkehrsdichte zu rechnen. Im Interesse der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs miissen daher umfangreiche
Straenbaumafinahmen durchgefiihrt werden. Es ist unter

anderem beabsichtigt, die BeusselstraBe {iber eine neu zu !
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errichtende Briicke mit der Helmholtzstrafle zu verbinden.
Die hierfiir notwendige Rampe wird nach dem derzeitigen
Stand der Planung nérdlich der Erasmusstrafie beginnen.
Der Ausbau einer unmittelbaren Verbindung Erasmus-
straBe — ZwinglistraRe kann somit nicht mehr in Erwigung
gezogen werden.

Der Baukorper wurde aus stddtebaulichen Griinden in der
vorgesehenen Form mit Front zur Zwinglistrafle ange-
ordnet, um zusammen mit der Neubebauung des Grund-
stiicks Zwinglistrafie 20 eine lingere Zeile an der verkehrs-
ruhigen ZwinglistraBe zu erhalten. Dariiberhinaus wurde
der Baukoérper an der Zwinglistrafe im Interesse des Higen-
tumers festgesetzt; eine Bebauung an der BeusselstraBe
wiirde zu einer Benachteiligung gegeniiber den ibrigen
Eigentiimern innerhalb des Planbereiches fiihren, dd in
diesem Fall das zuldssige Mafl der baulichen Nutzung bei
der fiir Wohngebiude zweckmifigen Bebauungstiefe ver-
ringert werden wiirde.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich im
librigen auf die derzeitige Nutzung des Grundstiicks nicht
aus. Bei einer Neubebauung oder bei wesentlicher Anderung
des derzeitigen Zustandes mufl jedoch nach dem Bebau-
ungsplan verfahren werden.

Zuse2

Der Auffassung der Eigentiimerin, daB die von ihr vor-
geschlagene Eckbebauung auch die heutigen o6ffentlichen
Belange beriicksichtige, kann nicht gefolgt werden. Die
nach der Bauordnung flir die Stadt Berlin vom 9. Novem-
ber 1929 zuldssige Bebauung entspricht nicht mehr den
heutigen allgemeinen Anforderungen an °c3undt, ‘Wohn-
verhéiltnisse. Das nach den geltenden baurech en Vor-
schriften (Bauordnung fiér Berlin in der g’ Vol
21. November 1958 und Neufassung des Baum:tmmgapmrw
vom 28. Dezember 1960) hor‘hstﬁul&ssxgc MaB der Nubzung
von 1,5 m? GeschoBRfliche je m?2 GlundsLuckgﬂ&qhe wird
durch die im Bebauungsplan ausgewiesentEehautng
beréits geringfiigig liberschritten. Einer dartiber Hinaus-
gehenden Ausnutzung kann nicht zugestimmt werden,
zumal zwingende gestalterische Griinde, '(lie eine Erhbhung
des Nutzungsmafes erfordern, nicht vorliegen. Eine Wert-
minderung ist aus den vorgenannten Griinden gemifB § 44
Abs. 1 Satz 2 des Bundesbaugesetzes nicht gegeben.

Die Zweifel an der Rechtm&Bigkeit des Bebauungsplan-
verfahrens sind unbegriindet. Nach § 174 Abs. 1 des Bun-
desbaugesetzes werden Planverfahren nach den bisher
geltenden Vorschriften weitergefiihrt, wenn die Pldne bei
dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes bereits ausgelegt
sind. Im vorliegenden Falle liegt der Beginn der Aus-
legungsfrist vor dem Inkrafttreten des hier maBgebenden
Ersten Teiles des Bundesbaugesetzes am 29. Juni 1961.

Die HEinwendungen konnten daher nicht beriicksichtigt
werden. 3

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz liber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Marz 1956 (GVBIL. S. 272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. L
S. 341 [ GVBI. S. 665, 1077).

C. HaushaltsmaBige Auswirkungen:

Die Grunderwerbskosten fiir die Kindertagesstitte wer-
den auf etwa 87 300 DM geschitzt. Die Kosten fiir den Bau
der Kindertagesstitte werden etwa 785000 DM betragen.

Die Kosten fiir die Anlage des Kinderspielplatzes werden
auf etwa 18 000 DM geschitzt.

Samtliche Kosten sind haushaltsméBig noch nicht erfaft.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Blirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen




