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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 10. 3. 1961 III. Wahlperiode Nr. 880

3

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-29
fiir das Gelinde am Blumes Hof und zwischen
LiitzowstraBle, Kluckstrafle und Schoneberger Ufer
im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gem&B Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-29
fiir das Gelinde am Blumes Hof und zwischen
LiitzowstraBe, KluckstraBe und Schioneberger Ufer
im Bezirk Tiergarten.

Vom 1. Médrz 1961.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22, August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S. 272) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan II-29 vom 19. Mirz 1959 mit Deck-
blatt vom 7. Februar 1961 fiir das Gelinde am Blumes Hof
und zwischen LiitzowstraBe, KluckstraBe und Schone-
berger Ufer im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
flir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
flir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

. §3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.




A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das Gelédnde liegt nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Baunutzungsplan (ABL 1959 S. 50) — im
allgemeinen Wohngebiet, Baustufe V/3.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung notwendiger so-
zialer und kultureller EHinrichtungen, insbesondere einer
Kindertagesstidtte und eines Jugendgéstehauses. In dem
Gebiet zwischen der Tiergartenstrafe, der Kurfiirsten-
straBBe, der Potsdamer Strafe und der Budapester StraBe
ist nach Bebauung der noch freien Wohngrundstiicke bei
ungefihr 8800 Einwohnern mit einem Bedarf von etwa
140 Kindertagesstittenpldtzen zu rechnen. Die z. Z. be-
stehenden Einrichtungen in der PohlstraBe (Kindertages-
stétte und Bastelstube) entfallen zu gegebener Zeit, da die
Grundstiicke fiir den Ausbau der Stidtangente in Anspruch
genommen werden miissen. Die Kindertagesstidtfte und die
Volksbiicherei in der Genthiner Strafie sind in einem Wohn-
gebidude in unzureichendén Riumen, z. T. im Hintergebidude,
untergebracht, so daB auch hier eine Verlegung notwendig
wird. )

Die in West-Berlin vorhandenen Einrichtungen des Lan-
des Berlin und des Jugendherbergswerkes zur Unterbrin-
gung von Jugendlichen aus der Bundesrepublik haben sich
in den letzten Jahren als nicht ausreichend erwiesen. Die
Anzahl der Jugendgruppen und Schulklassen, die Berlin zu
einem mehrtigigen Aufenthalt aufsuchten, ist stindig an-
gestiegen. Es muBten dalier teilweise bereits behelfsméfige
Unterkiinfte in Anspruch genommen werden. Um die hier-
- durch entstandenen MiBstdnde in Zukunft zu beheben,
wurden von der Bundesregierung Mittel zum Bau eines
Jugendgistehauses zur Verfiigung gestellt.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fiir die
Durchfiihrung der MafBnahmen.

II. Inhalt des Planes

In dem Gebiet siidlich des Schoneberger Ufers stehen der
Bevolkerung nur wenige offentliche Griinanlagen zur Ver-
fiigung. Es ist daher beabsichtigt, im Rahmen des Haupt-
griinflichenplanes, der am 19. Mai 1960 die Zustimmung
des Abgeordnetenhauses erhalten hat, eine Verbindung
zwischen dem Volkspark Schoneberg und dem Tiergarten
herzustellen, die unter Einbeziehung des Kleistparkes im
Zuge der Frobenstrafie und der KluckstraBe verlaufen soll;
sdmtliche Grundstiicke innerhalb des Geltungshereichs lie-
gen in diesem Hauptgriinzug, in den, soweit mdglich, Ein-
richtungen fiir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
eingebettet werden sollen. Der Bebauungsplan sieht daher
eine Kindertagesstitte auf den Grundstiicken Blumes Hof
5—9, 11—13 (teilweise), LiitzowstraBe 28—29 (teilweise)
und KluckstraBe 11—13 (teilweise) und eine Volksbiicherei
auf den Grundstiicken Blumes Hof 11 (teilweise) und
Blumes Hof 10 Ecke LiitzowstraBe 27 als Ersatz fiir die
an anderer Stelle in Fortfall kommenden REinrichtungen
vor. Die Grundstiicke Blumes Hof 1—5 (teilweise), 14—16
und Kluckstrafe 1—9 (teilweise) bilden das Baugrund-
stiick fiir das Jugendgéstehaus. Eine im Laufe des Plan-
aufstellungsverfahrens eingetragene Anderung des Bau-
vorhabens ,Jugendgéstehaus’ wurde durch ein Deckblatt
beriicksichtigt.

Die fiir diese Einrichtungen benéttigten Grundstiicke sind
mit Ausnahme der Grundstiicke KluckstraBe 3, 11 und 17,
fiir die die Ankaufsverhandlungen vor dem Abschluf ste-
hen, von Berlin erworhen worden. Da mithin die Grund-
stiicke an der Strafe Blumes Hof bis auf das auBerhalb
des Planbereichs liegende Grundstiick der Berliner Volks-
b&nk (West) eGmbH — Blumes Hof 17 Ecke Schéneberger
Ufer 75 im Eigentum Berlins stehen, wurde es mdglich,
durch die Aufhebung der, StraBe im Bereich der landes-
eigenen Grundstiicke und Einbeziehung des Strafenlandes
die Voraussetzungen fiir eine ausreichende GroBe der vor-
gesehenen Standorte zu schaffen. Die Strafe Blumes Hot
bleibt jedoch zur Wahrung der Anliegerbelange vor dem
Grundstiick der Berliner Volksbank als StichstraBe mit
einem Wendeplatz bestehen.

Ein Teil der Grundstiicke Kluckstrafie 1—17 und Liitzow-
straBe 20—30 wurde als &ffentliche Griinfliche festgesetzt,
die neben einem Promenadenweg Spielplitzen vorbehalten
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bleiben soll. Fiir die vorhandenen Leitungen wurde in dem
aufzuhebenden Teil der Strafle Blumes Hof ein Schutz-
streifen eingetragen.

Die durch Allerhéchste Cabinets Ordre vom 26. Juli 1862
festgesetzten Fluchtlinien wurden aufgehoben.

Sdmtliche StraBlen sind freigelegt, ausgebaut und an
das offentliche Versorgungsnetz angeschlossen.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist geméif § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirksamtes
Charlottenburg hat dem Bebauungsplan am 27. Mai 1959
zugestimmt; er ist gemiB § 17 Abs. 3 des Planungsgesetzes
in der Zeit vom 24. Juni 1959 bis einschlieBlich 31. Juli 1959
zu jedermanns Einsicht ausgelegt worden.

Waiahrend der Auslegungsfrist wurden von den nach-
stehend aufgefiihrten Eigentiimern Einwendungen gegen
den Bebauungsplan erhoben:

1. Friedrich-Wilhelm-Lebensversicherungs AG, Eigentii-
merin des Grundstiicks Liitzowstrafe 30, Ecke Kluck-
strafle 17
mit Schreiben vom 17. Juli 1959,

2. Deutsche Apotheker- und Arztebank eGmbH,
Eigentiimerin des Grundstilicks Kluckstrafie 3
mit Schreiben vom 6. Juli 1959 und 29. Juli 1959,

3. Berliner Volksbank (West) eGmbH,

Eigentiimerin des Grundstiicks Blumes Hof 17
Ecke Schéneberger Ufer 75
mit Schreiben vom 28. Juli 1959,

4. Herrn Karl Giehrl,

Eigentiimer des Grundstiicks KluckstraBe 11
mit Schreiben vom 30. Juli 1959.

Zur Begriindung wurde ausgefiihrt:

Zul und 4.:

In der PohlstraBe seien eine Kindertagesstitte und eine
Bastelstube und in der Genthiner StraBe eine Kindertages-
gtédlte und eine Volksbiicherei vorhanden, die sdmtlich sehr
wenig in Anspruch genommen wiirden. Die Notwendigkeit
der Schaffung neuer Standorte werde daher bezweifelt.
Im iibrigen sei es unzutreffend, daf das Land Berlin oder
der Bund kein anderes geeignetes Geldnde zur Verfiigung
habe. Es sei bekannt, daB 44 Grundstiicke mit etwa
56 000 m? Gesamtfliche im Gebiet der RitterstraBe im
Eigentum des Bundes sténden, die fiir die Aufnahme der
im Bebauungsplan II-29 vorgesehenen sozialen Einrichtun-
gen sehr gut geeignet seien.

Die Friedrich-Wilhelm-Lebensversicherungs AG erklirte
auferdem, dafl sie seit einigen Jahren mit verschiedenen
Benzingesellschaften in Verhandlung wegen des Verkaufs
ihres Grundstiickes stehe; diese seien bereit, das Grund-
stiick fiir 125 DM/m2 zu erwerben. Aus diesem Grunde sei
es nicht moglich, das Grundstiick zu dem vom Senator fir
Finanzen gebotenen Preis von 55 DM/m? an das Land
Berlin zu verduf3ern.

Zu 2.:

Die Apotheker- und Arztebank eGmbH teilte mit, sie
beabsichtige, auf ihrem Grundstiick ein Bankgebdude zu
errichten; sie verwies im iibrigen ebenfalls auf das Geldnde
an der Ritterstrafie, das dem Bund fiir die Errichtung des
Jugendgéstehauses zur Verfiligung stehe.

Zu 3.:

Die Berliner Volksbank (West) eGmbH .erklirte, sie habe
das Grundstiick erworben, um im Falle der Verlegung des
Z. Z. in Bonn ans#dssigen Verbandes der Genossenschafts-
banken nach Berlin sofort iliber eine Unterkunftsmoglich-
keit verfiigen zu konnen. Durch die Ausfiihrung der im
Bebauungsplan vorgesehenen MaBnahmen sei dieser Ver-
wendungszweck jedoch ausgeschlossen.

Bei der Erorterung ihrer Einwendungen fiihrten die Ver-
treter der Berliner Volksbank weiterhin aus, da darch die
Entwidmung der Strafe Blumes Hof und die hierdurch




entfallenden Parkmdoglichkeiten das Grundstiick nicht mehr
voll bewertet werden konne. Der vorgesehene Wendeplatz
sei fiir diese Zwecke nicht ausreichend, da bei Sitzungen
mit etwa 80—100 Kraftfahrzeugen gerechnet werden
miisse. Hine Zurlicknahme der Einwendungen komme nur
in Betracht, wenn gestattet werde, daf die Ein- und Aus-
fahrt und der Parkplatz des Jugendgistehauses bei Sit-
zungen von Besuchern der Volksbank mitbenutzt werden
konnte.

Die Einwendungen zu 1., 2. und 4. konnten aus folgenden
Griinden nicht beriicksichtigt werden:

Wie bereits unter I. — Veranlassung des Planes — aus-
gefiihrt wurde, ist die im Bebauungsplan festgesetzte Kin-
dertagesstitte fiir den Einzugsbereich zwischen der Tier-
gartenstrafle, der KurfiirstenstraBe, der Potsdamer StraRe
und der Budapester Stralle vorgesehen, in dem nach Be-
bauung der z. Z. noch freien Grundstiicke mit etwa 8800
Einwohnern zu rechnen ist. Hierfiir werden etwa 140
Kindertagesstéittenplitze benétigt.

Die Kindertagesstitte auf dem Grundstiick Genthiner
Strale 36 ist rdumlich nicht geeignet, die Kinder der in
der Pohlstrafle in Fortfall kommenden Kindertagesstitte
und Bastelstube aufzunehmen.

Die ebenfalls auf dem Grundstiick Genthiner StraBe 36
vorhandene Volksbiicherei ist in unzureichenden R&umen
des Hintergebdudes untergebracht.

Fiir beide Einrichtungen muBte daher ein neuer Stand-
ort gefunden werden. Bei der Wahl des Kindertagesstitten-
standortes war zu beriicksichtigen, daf er im Wohngebiet
und im Schulbereich liegen muf, und daB auch die Kinder
aus dem Geschéftsgebiet westlich des Liitzowplatzes und
aus’ dem Viertel noérdlich des Landwehrkanals aufzuneh-
men sind. Auflerdem soll die Kindertagesstitte so weit-
gehend wie moglich ohne Uberquerung einer Hauptverkehrs-
straBle erreichbar sein. Die Grofle des Grundstiicks war so
zu bemessen, dafl Spielflichen in ausreichender Anzahl und
Grofe angelegt werden konnen.

‘Eine Untersuchung des Einzugsbereiches ergab, daB die
Kindertagesstidtte und die Volksblicherei in den Haupt-
grinzug zwischen 'dem Volkspark Schoneberg und dem
Tiergarten eingebettet werden konnen, dem das Abgeord-
netenhaus anlédBlich der Vorlage des Hauptgriinfiichen-
planes am 19. Mai 1960 zugestimmt hat. Fiir diese Ein-
richtungen kamen daher die in diesem Griinzug liegenden
Grundstiicke Kluckstrafe 11—17, Liitzowstrae 27—30 und
Blumes Hof 5—13, deren Bebauung durch Kriegseinwir-
kung zerstort worden ist, in erster Linie in Betracht.

Die in West-Berlin bestehenden Unterbringungsméglich-
keiten fiir Jugendliche aus der Bundesrepublik, die Berlin
zu einem mehrtdgigen Aufenthalt aufsuchen, reichen, wie
eingangs festgestellt, nicht aus, so daB z. T. schon Behelfs-
unterkiinfte in Anspruch genommen werden muBten. Da
diese Besuche von Jugendgruppen und Schulklassen aus
dem Bundesgebiet aus Mitteln des Bundesjugendplanes
unterstiitzt werden, muB im Jahr mit etwa 80000 bis
100 000 jugendlichen Gésten gerechnet werden. Um kiinftig
nicht mehr auf Notbetten in Sammelunterkiinften zuriick-
greifen zu miissen, wurde es bei Beriicksichtigung der
genannten Besucherzahl dringend mnotwendig, raumlich
ausreichende und hygienisch einwandfreie Unterkiinfte
durch die Errichtung eines Jugendgistehauses bereitzu-
stellen. Fiir die Wahl des Standortes war eine — auch im
Hinblick auf die Wiedervereinigung — verkehrsgiinstige
Lage zum alten Stadtzentrum und =zur westlichen City
mit ihren kulturellen Einrichtungen ausschlaggebend. Da
die Bebauung der nordlich an die Kindertagesstitte an-
grenzenden Grundstiicke Blumes Hof 1—5, 14—16 und
KluckstraBe 1—9 ebenfalls durch Kriegseinwirkung zer-
stért worden ist, boten sich diese Grundstiicke wegen der
zentralen Lage im Stadtgebiet, der giinstigen Verkehrs-
verbindungen zu allen Stadtteilen und wegen des unmittel-
baren Zusammenhanges mit dem Hauptgriinzug in beson-
derer Weise filr den Bau des Jugendgiistehauses an.

Eine Bebauung der Grundstiicke fiir private Zwecke, wie
sie von den Eigentiimern beabsichtigt ist, kann wegen
ihrer Lage im Hauptgriinzug ohnehin nicht zugelassen
werden. Ein anderer geeigneter Standort fiir die Einrich-
tungen ist nicht zu finden.

Zu dem Hinweis der Eigentiimer auf ein etwa 56 000 m2
groBes Geldnde in der RitterstraBe ist zu bemerken, daB
der Bund nach den vorliegenden Unterlagen nicht iiber ein

entsprechendes Geldnde verfiigt. Eine etwa 27 000 m2 gro3e
Fldche an der LindenstraB3e zwischen der Rittérstrafe und
der Oranienstrafle wird von der Bundeschuldenverwaltung
genutzt und steht mithin nicht fiir den Bau des Jugend-
gistehauses zur Verfligung. Die noch freien 44 Grund-
stiicke des Blockes RitterstraBe — Alte JakobstraBe —
Oranienstrafle — AlexandrinenstraBe sind Eigentum der
Deutschen Industriebank — mithin im Privateigentum —;
sie wurden von der Eigentilimerin fiir die Einrichtung des
sogenannten Gewerbehofes erworben.

Bei der Eroérterung der Einwendungen im Bezirksamt
Tiergarten erklirten sich die Eigentiimer der Grundstiicke
Kluckstrafe 3, 11 und 17 bereit, ihre Grundstiicke gegen
gleichwertige Grundstlicke zu tauschen bzw. gegen einen
entsprechenden Kaufpreis an Berlin zu verduBern; sie
waren jedoch nicht zur Zurlicknahme ihrer Einwendungen
bereit. '

Herrn Giehrl, Eigentiimer des Grundstiicks Kluck-
straBe 11, konnten daraufhin drei Grundstiicke zum Tausch
angeboten werden, deren Ubernahme er jedoch ablehnte.
Im iibrigen ist Berlin gemif § 6 des Gesetzes iiber ein
vereinfachtes Enteignungsverfahren vom 26. Juli 1922 (GS
S. 211) am 25. Januar 1960 bzw. 1. Februar 1960 vorliufig
in den Besitz der vorgenannten Grundstiicke eingewiesen
worden; Einwendungen gegen die Besitzeinweisung wur-
den lediglich von Herrn Giehrl, dem Eigentlimer des Grund-
stiicks Kluckstraf3e 11, erhoben, der jedoch eine gegen den
BesitzeinweisungsbeschluB beim Verwaltungsgericht an-
hidngig gemachte Klage inzwischen zuriickgenommen hat.

Zu 3.:

Die Einwendungen der Berliner Volksbank (West)
eGmbH wurden insoweit beriicksichtigt, daB die Strafe
Blumes Hof vor dem auBerhalb des Geltungsbereichs lie-
genden Grundstiick Blumes Hof 17 Ecke Schéneberger
Ufer 75 zur Wahrung der Belange der Anlieger als Stich-
straBe mit einem Wendeplatz erhalten bleibt. Die weiter-
gehenden Einwendungen muBten dagegen unberticksichtigt
bleiben. Als Anlieger der Strafe Blumes Hof hatte die
Berliner Volksbank (West) eGmbH zu beanspruchen, daB
ihr Grundstiick zugénglich bleibt, sie kann jedoch nicht
verlangen, dafB die Strafie Blumes Hof auch als Verbin-
dung zur LiitzowstraBe aufrechterhalten wird und die bis-
herigen Parkmoglichkeiten auf der ganzen StraBe verblei-
ben. Die Beibechaltung oder Aufhebung des in Frage
stehenden Strafienabschnittes bestimmt sich allein nach
dem Offentlichen Interesse. Dieses aber erfordert die Auf-
hebung des StraBenabschnittes, da auf diese Fliche als
Bauland mit Riicksicht auf die erforderlichen GréBSen der
Standorte nicht verzichtet werden kann.

Die Anregung der Higentiimerin, den Parkplatz des
Jugendgiistehauses und seine Ein- und Ausfahrt zur zeit-
weiligen Benutzung fiir Besucher der Berliner Volksbank
freizugeben, muB privatrechtlichen Vereinbarungen vor-
behalten bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22. Mirz 1956 (GVBI. S. 272).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen :

Die Kosten fiir den Bau der Volksbiicherei betragen
165000 DM; sie sind bereits im Hauhaltsplan fiir das
Rechnungsjahr 1958 beim HUA A 34 00, Hst. 810 eingestellt
worden. Die Kosten fiir den Bau der Kindertagesstitte
betragen insgesamt 730 000 DM; hiervon sind 700000 DM
in den Haushaltspldnen fiir die Rechnungsjahre 1957 und

- 1961 beim HUA A 47 00, Hst. 807 eingestellt worden: der

Rest von 30000 DM ist fiir das Rechnungsjahr 1962 vor-
gesehen. )

Die Kosten fiir die Aufhebung der StraBe Blumes Hot
einschlieBlich Ausbau des Wendeplatzes werden nach An-
gabe des Bezirksamtes Tiergarten auf 60000 DM ge-
schétzt; sie sind haushaltsméBig noch nicht erfaBt.

Berlin, den 7. Mdrz 1961

Der Senat von Berlin

Brandt Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen
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