Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 27. 9. 1963 IV. Wahlperiode Nr. 258

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif} Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-26
fir die Grundstiicke Rathenower StraBe 63-69,
Dreysestrale 1-4, 6, 7, Wilsnacker StraBBe 17-28,
Birkenstrafie 1-5 und 71-78 im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gem#B Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
ilber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-26 fiir die
Grundstiicke Rathenower Strafle 63-69, DreysestraBe 1-4, 6, 7,
Wilsnacker StraBe 17-28, Birkenstrafe 1-5 und 71-78
im Bezirk Tiergarten.

Vom 18. September 1963.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes iiber die stiddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I S.341 /| GVBI. S. 665,
1077) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan II-26 vom 8. Januar 1957 mit Deck-
blatt vom 10. September 1963 fiir die Grundstiicke
Rathenower Strafle 63-69, DreysestraBe 1-4, 6, 7, Wils-
nacker StraBe 17-28, BirkenstraBe 1-5 und 71-78 im
Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begriindung umseitig




A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Gelidnde, dessen Bebauung durch Kriegseinwirkung
zerstort worden ist, liegt nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes (ABIl. 1563
S. T42) — im gemischten Gebiet, Baustufe V/3.

Die Eigentiimer haben die Grundstiicke inrerhalb des
Planbereiches bis auf die Grundstiicke Wilsnacker StraBe
Nr. 22-23 und BirkenstraBe 2 im Rahmen des sozialen
Wohnungsbauprogramms wieder bebaut.

Der Bebauungsplan dient im wesentlichen der Sicherung
des neuen stddtebaulichen Zustandes und verhindert will-
kiirliche Zusatzbauten.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt auf dem Gelinde mit Ausnahme
des Grundstiicks Rathenower Strafie 63-64 Ecke ' Birken-
straBe 1 eine 5Sgeschossige Wohnbebauung mit insgesamt
etwa 300 Wohnungen fest. Wageneinstellplitze, Kinder-
spielplitze und Miilltonnenflichen sind vorhanden. Fiir den
Block siidlich der Birkenstrafe wurden Anlagen dieser Art
dem Ausbauzustand entsprechend im Deckblatt eingetra-
gen. Die Zufahrt fiir die Wageneinstellplidtze dieses Blockes
liegt an der Wilsnacker Strafe, die Ausfahrt an der Dreyse-
strafe.

Auf dem Grundstlick Rathenower StraBe 63-64 Ecke
Birkenstralle 1 setzt der Bebauungsplan die Baufliche
fir eine Tankstelle als beschrinktes Arbeitsgebiet mit
1,2 m? umbauten Raumes je m? Baugrundstiick sowie einen
2geschossigen Baukorper an der Rathenower StraBe fest,
flir den die Vorschriften des § 7 Nr.9 der Bauordnung fiir
Berlin (gemischtes Gebiet) gelten., Die entsprechende
Bebauung ist inzwischen errichtet worden.

Das urspriinglich fiir die Erweiterung des Tankstellen-
grundstiicks vorgesehene Grundstiick Birkenstrae 2 wurde
durch Deckblatt aus der Tankstellenfliche herausgenom-
men, um im Interesse des Eigentiimers eine selbstindige
Bebauung mit einem 5geschossigen Wohngebiude zu er-
moglichen.

Simtliche StraBen sind freigelegt und ausgebaut; an den
Ecken wurden; soweit erforderlich, Eckabschrigungen vor-
gesehen. Die StraBen- und Baufluchtlinien wurden auf-
gehoben und der Neubebauung entsprechende Baulinien
festgesetzt.

Versorgungsleitungen sind vorhanden.

' III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#iB8 § 3 Abs. 1 des Gesetzes
iiber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin ( Planungs-
gesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz
1956 (GVBL 8. 272) den zu hérenden Behérden und Dienst-
stellen vorgelegt worden; Einwendungen wurden nicht
erhoben.

Berlin, den 25. September 1963

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 27. Februar 1957 zuge-
stimmt. Er ist in der Zeit vom 28. Mirz bis einschlieBlich
27. April 1957 zu jedermanns Einsicht ausgelegt worden.

Wiéhrend der Auslegungsfrist wurden fiir Frau Anny
Kothner, HEigentimerin des Grundstiicks DreysestraBe 5
und Inhaberin der auf dem Grundstiick befindlichen
Firma J. F. Schwarzlose Sthne, von Herrn Rechtsanwalt
Dr. Walter Schulze mit Schreiben vom 26. April 1957 Ein-
wendungen gegen den Bebauungsplan erhoben; sie richteten
sich gegen Art und MaB der im Bebauungsplan vorgesehenen
Nutzung des Grundstiicks. Die Ausweisung lediglich eines
Sgeschossigen Baukorpers an der DreysestraBe stelle in
Anbetracht der GrundstiicksgréBe eine Benachteiligung
gegeniiber der Nachbarbebauung dar und wiirde zu einer
erheblichen Wertminderung fiihren. AuBerdem wiirden
betriebsbedingte Verdnderungen der derzeitigen Bebauung
durch den Bebauungsplan verhindert werden.

Diese Einwendungen fanden mit der Herausnahme des
Grundstiicks aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ihre Erledigung. Gleichwohl hat die Eigentiimerin weiterhin
Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben und die
vorgesehene Art der Bebauung des Nachbargrundstiicks
beanstandet, da sie befiirchtet, daB ihre Rechte durch die
Nachbarbebauung beeintrédchtigt werden konnten.

Hierzu ist folgendes zu bemerken:

Das Geliinde liegt nach dem Baunutzungsplan im ge-
mischten Gebiet, in dem nach § 7 Abs. 9 der Bauordnung
fir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958 Wohn-
gebdude ohne Einschrinkung zuldssig sind. Die bisherigen
Bauantréige der Eigentiimer innerhalb des Planbereiches
bezogen sich sdmtlich auf Wohngebiude; ihnen mufite
daher in jedem Fall stattgegeben werden. Die inzwischen
ausgefiihrte Errichtung der Wohnbauten hatte zur Folge,
dafl praktisch das gemischte Gebiet zu einem allgemeinen
Wohngebiet im Sinne der baurechtlichen Vorschriften
wurde. Der Bebauungsplan trigt dieser Entwicklung durch
entsprechende Festsetzungen Rechnung. Das Interesse der
Einsprechenden an einer anderen Festsetzung mufRte bei
dieser Sachlage hinter dem Interesse der Allgemeinheit
zuriicktreten.

Die
bleiben.

Einwendungen mufiten somit unberiicksichtigt

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. 'August 1949 in der Fassung
vom 22. Mirz 1956 (GVBL S. 272) in Verbindung mit § 174
Abs, 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL. I
S. 341 | GVBL. S. 665, 1077).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen




