Drucksachen

des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 14. 4. 1950

II1. Wahlperiode

Nr. 500

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemill Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

tiber die Festseizung des Bebauungsplanes I1-16
fiir das Gelinde $

an der PaulstraBe, GerhardistraBe, Werftstrafie
und Flemingstralle im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-16
fiir das Gelinde an der PaulstraBe, Gerhardtstragie,
Werftstrae und Flemingstrafle
im Bezirk Tiergarten.

Vom 17. Mérz 1960.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes liber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVEL
S.272) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan II-16 vom 2. Juli 1957 mit Deckblatt
vom 29. Februar 1960 fiir das Gelinde an der Paulstrafle,
GerhardtstraBe, Werftstrae und Flemingstrafie im Bezirk
Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2 .

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator

flir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte

Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-

amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt

fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wiahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :
I. Veranlassung des Planes

Fiir die von der Kirchstrafle, der Strae Alt-Moabit, der
Liineburger StraBe und des Helgoldnder Ufers umgrenzte
Nachbarschaft muf nach Bebauung aller zur Zeit noch
freien Grundstiicke bei ungefidhr 14 200 Einwohnern mit
etwa 850 grundschulpflichtigen Kindern gerechnet werden.
Die Grundschule GerhardtstraBe 4-5 ist durch Kriegsein-
wirkung zerstort. Die Kinder besuchen zur Zeit die Schulen
im Hansaviertel' und in der TurmstraBe, deren Klassen
hierdurch zu stark belastet sind. Es war daher notwendig,
an geeigneter Stelle den Standort fiir eine Grundschule
auszuweisen. Die Grundstiicke Gerhardtstrafe 4-15 und
Paulstrae 28-33, deren Bebauung zerstort ist, stellen die
einzige Fliche -innerhalb der Nachbarschaft dar, die nach
GroBe und Lage den Anforderungen entspricht.

Es war ferner notwendig, im Bereich der Nachbarschaft
einen Standort fiir eine Kindertagesstiitte auszuweisen, die
hier besonders fiir Korperbehinderte ausgebildet werden
soll.

Die Paulstrafie ist Teil des Hauptverkehrszuges Fenn-
strafle — Rathenower Strafie — Paulstrale — Hofjiger-
allee, der im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zwischen Alt-Moabit und Flemingstrafie ver-
breitert werden muB. Die Kreuzung Alt-Moabit / PaulstraBe
— bis zum Grundstiick PaulstraBe 35 — ist bereits um-
gebaut; sie war Inhalt des am 30. M#rz 1958 festgesetzten
Bebauungsplanes II-11.

Das Gelédnde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung
— Baunutzungsplan (ABI. 1959 8.50) — im allgemeinen
Wohngebiet, Baustufe V/3.

)

I1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan weist die Grundstiicke Gerhardt-
straBe 4-15 und Pau’strafe 28-33 als Standort fiir eine
24klassige Grundschule mit etwa 13 085 m2? Grundstiicks-
fliche aus. Das Mafl der baulichen Nutzung ist mit einer
grofiten Baumasse von 3,6 m3 umbauten Raumes je m?2
Baugrundstiick festgesetzt. Die Grundstiicke Gerhardt-
straBe 4-5, 6, 10, 11 und 14 sowie PaulstraBe 28, 32 und 33
sind Eigentum Berlins, die Verhandlungen zum Erwerb der
iibrigen Grundstiicke sind eingeleitet worden.

Der riickwirtige Teil der Grundstiicke WerftstraBe 7
und 8 wurde als Standort fiir eine Kindertagesstiitte (fiir
Korperbehinderte) mit 65 Plétzen festgesetzt; die Verhand-
lungen zum KErwerb deér hierfiir bendtigten Grundstiicks-
flichen sind abgeschlossen; die grundbuchliche Umschrei-
bung erfolgt in Kiirze. Als MaB der baulichen Nutzung ist
eine grifte Baumasse von 2,0 m3 umbauten Raumes je m?
Baugrundstiick festgesetzt. )

Fiir die Grundstilicke PaulstraBe 25, 26, 27 und 34, Werft-
straBe 6-10 und FlemingstraBe 1-4 und 13-16 weist der Be-
bauungsplan eine 5-, 6- und Tgeschossige Wohnbebauung
mit etwa 215 Wohnungen sowie Garagen, Wageneinstell-
plitze und Miilltonnenflichen filir den Bedarf der Bewohner
aus.

Die Paulstrafle wird zwischen der Gerhardtstraf3e und der
Flemingstrale von 26,4 m auf 28,0 m verbreitert; liber die
Grundstiicke Paulstrafle 31-34 wird der Anschluf an die
bereits fertiggestellte Kreuzungsaufweitung hergestelit.

Die Gerhardtstrafle wurde im Bereich des Schulstandortes
aufgehoben; sie bleibt lediglich als ErschlieBungsstrafie fiir
die Grundstiicke Gerhardtstrafe 1-3 und die Kindertages-
stdtte sowie flir den riickwirtigen AnschluB des Schul-
standortes erhalten und endet unter Einbeziehung der
Grundstlicke Gerhardtstrae 16-17 in den StraBeriraum
in einem Wendeplatz.

Die hierdurch gegenstandslos gewordenen Straf3en- und
Baufluchtlinjen wurden aufgehoben und der Planung ent-
sprechende Baulinien festgesetzt.

Sdmtliche StraBen sind freigelegt und ausgebaut; Ver-
sorgungsleitungen sind vorhanden. Fir die im aufgehobenen
Teil der GerhardtstraBe vorhandenen Leitungen wurde ein
Schutzstreifen eingetragen.




III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiBR § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Der Bebauungsplan hat am 7. August 1957 die Zustimmung
der Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten
erhalten und wurde gemif § 17 Abs. 3 des Planungsgesetzes
in der Zeit vom 26, September 1957 bis einschlieflich
24. Oktober 1957 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden gegen den Bebau-
ungsplan Einwendungen erhoben von:

1. Herrn Dr. F. Wellschmied namens und in Vollmacht
der Eigentlimer des Grundstiicks Paulstrae 34
mit Schreiben vom 18. Oktober 1957,

2. der Verwahrungs- und Verwaltungs-Gesellschaft
m. b. H. namens und in Vollmacht des Eigentiimers des
Grundstiicks GerhardtstraBe 15
mit Schreiben vom 21. Oktober 1957.

Zu 1.:

Herr Wellschmied vertritt die Ansicht, der Grundstiicks-
und Gebdudewert werde durch die Zuriickverlegung der
Strafien- und Baugrenze verringert. Bei der Erérterung der
Einwendungen fiihrte er auBerdem mit Schreiben vom
19. Dezember 1957 aus, daB er vor Regelung der Ent-
schddigungsanspriiche keine Zustimmung zur Planung
geben kénne. Berlin habe die Moglichkeit, sich durch den
Ankauf des Grundstiicks die erforderliche Bewegungs-
freiheit zu sichern. ‘

Zu 2.:

Die Verwahrungs- und Verwaltungs-Gesellschaft m. b. H.
flihrt zur Begriindung der ®Einwendungen aus, daB der
Eigentumer eine Nutzung ablehne, die nicht seinen eigenen
Absichten entspreche. Es wird daher gefordert, den Plan
dahingehend zu ergénzen, daR aus ihm die Bebauungs-
moglichkeit des Grundstiicks zu ersehen sei.

Ferner hat Herr Jahnke als Abwesenheitspfleger fiir die
Eigentiimer des Grundstlicks Gerhardtstrae 12 mit Schrei-
ben vom 15. Oktober 1957 mitgeteilt, daB er nicht berechtigt
sei, eine Zustimmung zu dem geplanten Bauvorhaben zu
geben. Er hat jedoch betont, daBl sein Schreiben nicht als
Einspruch zu werten sei und daB er auch nicht die Absicht
habe, das Bebauungsplanverfahren zu behindern. Er kdnne
das Grundstiick aber nicht zum Kauf anbieten und wolle
daher das Enteignungsverfahren abwarten.

Die Einwendungen zu 1. und 2. konnten aus folgenden
Griinden keine Beriicksichtigung finden:

Zu 1.:

Um einen reibungslosen Ablauf des starken Nord-Siid-
Verkehrs zu gewdhrleisten, der sich zur Zeit in der N#he
der Sektorengrenze vor allem auf den StraBenzug Rathe-
nower StraBe — PaulstraBe konzentriert, wurden die ver-
setzten Einmiindungen dieser beiden StraBen in die StraBe
Alt-Moabit in eine Kreuzung umgewandelt und die &st-
liche Seite der PaulstraBe vom Grundstiick PaulstraBe 35
an zur Kreuzung hin aufgeweitet. Auch nach der Wieder-
vereinigung bleibt in Anbetracht des dann zweifellos stark
ansteigenden Motorisierungsgrades diese MaBnahme not-
wendig. Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen
dafilr, da3 im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des
flieBendcn Verkehrs unter Einbeziehung einer etwa 91 m?
groBen Teilfldche des 855 m?2 groBen Grundstiicks Paul-
straBe 34 der Anschlufl an den bereits verbreiterten Teil
hergestellt werden kann. Die ungefdhr 764 m? groBe Rest-
fliche des Grundstiicks bleibt auch nach Abtretung der
Teilfliche bebaubar. Mit Riicksicht auf die vorhandene
Gebdudesubstanz und die noch nicht zur Genehmigung an-

Berlin, den 23. Mérz 1960

stehende Bebauung der nordlich angrenzenden Grundstiicke
wurde zur weitmdoglichen Beriicksichtigung der Einwen-
dungen von der urspriinglich vorgesehenen Ausweisung
eines Baukorpers abgesehen und eine Wohnbaufliche mit
der hochstzulissigen Ausnutzung von 1,5 m? Bruttogeschof3-
fliche je m? Baugrundstiick ausgewiesen.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes bildet im gegen-
wirtigen Zeitpunkt lediglich die Rechtsgrundlage fiir die
spédtere Durchfiihrung der MaBnahmen und hat keine un-
mittelbaren Auswirkungen auf die derzeitige Nutzung des
Grundstiicks. Etwaige Entschddigungsfragen, die sich aus
der Inanspruchnahme der Teilfliche ergeben kénnen, konn-
ten mithin im Bebauungsplanverfahren nicht geklirt wer-
den, sondern miissen erforderlichenfalls einem besonderen
Verfahren vorbehalten bleiben.

Zu 2.:

Nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes sind die
Grundstiicke Teil des Schulstandortes. Wie bereits unter I.
ausgefiihrt, befindet sich in der Nachbarschaft Kirchstrafe —
Alt-Moabit — Liineburger StraBe — Helgolinder Ufer
durch die Zerstérung der 15. Volksschule auf dem Grund-
stiick Gerhardtstrafie 4-5 keine Grundschule. Da jedoch
nach Bebauung der restlichen freien Grundstiicke in diesem
Gebiet bei ungefihr 14 200 Einwohnern mit etwa 850 grund-
schulpflichtigen Kindern gerechnet werden muB, ist die
Sicherung des Standortes fiir die Errichtung einer 24klas-
sigen Grundschule im oOffentlichen Interesse dringend er-
forderlich. Die einzige fiir diesen Zweck geeignete Fliche
bilden die im Bebauungsplan vorgesehenen Grundstiicke.
Eine Herausnahme der Grundstiicke GerhardtstraBe 12
und 15 aus dem Schulstandort wiirde die Durchfiihrung des
Bauvorhabens in der erforderlichen Gréfe unmdglich
machen, A ‘

Die Forderung des Eigentiimers des Grundstiicks Ger-
hardtstraBe 15, die Bebauungsmoglichkeit seines Grund-
stiicks im Bebauungsplan darzustellen, verkennt diese Um-
sténde. Die Bebauungsmoglichkeit des Schulstandortes ist
durch die Festsetzung einer grioRten Baumasse in Verbin-
dung mit den ergéinzend geltenden Vorschriften der Bau-
ordnung fiir Berlin festgesetzt. Der Festlegung der Bau-
korper im einzelnen bedurfte es nicht. Die Vertreterin der
Verwahrungs- und Verwaltungs-Gesellschaft' m. b. H.
wurde bereits bei der Erérterung der Einwendungen im
Bezirksamt Tiergarten darauf hingewiesen, daB einer Be-
bauung durch den Eigentiimer nicht zugestimmt werden
kann und das Grundstiick von Berlin erworben werden
muf3.

B. Rechitsgrundlage:

Gesetz liber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22. Mirz 1956 (GVBI. 8. 272).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Nach Angabe des Bezirksamtes Tiergarten, Abteilung
Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir Tiefbau werden die
Kosten fiir die Aufhebung der GerhardtstraBe, die Anlage
des Wendeplatzes sowie den Ausbau der PaulstraBe etwa
50 000 DM betragen.

Die Kosten fiir den Erwerb der Grundstiicke, die fiir die
im Bebauungsplan vorgesehenen MafBnahmen bendtigt wer-
den, werden nach Schitzung der Preisstelle fiir Grundstiicke
etwa 277 160 DM betragen.

Das Grundstiicksamt Tiergarten schétzt die Kosten fiir
die Entmietung von etwa 25 in Fortfall kommenden Woh-
nungen auf etwa 12 500 DM.

Siamtliche Kosten sind haushaltsm&Rig noch nicht erfaft.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Blirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen




