Der Senat von Berlin

BauWohn-III B 61-6142/11-130
"Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6828
intern (95) - 6828

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-130

im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daf der Senator fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-130 im Bezirk Tiergarten

Vom 1. November 1988

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom

11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan I1-130 vom 22. Mai 1986, mit Deckblatt vom 8. Mai 1987, fiir
eine Teilflache des Grundstiicks LitzowstraBe 44, 44 A, 46, 46 A, 48, 48 A und
50, 50 A im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und
Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der

Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

won
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(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fédlligkeit von Entschdadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwé&gung,



wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Janren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Anlaf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes II-130 war die beabsichtigte
planungsrechtliche Sicherung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung

- Spielplatz - und eines in diesem Bereich liegenden Abschnittes eines
geplanten Gehweges zur Blockdurchquerung in Richtung GroRer Tiergarten.

Im Hinblick auf die Wohnungsbauprojekte in den umliegenden Bereichen
und der damit verbundenen Erhohung der Einwohnerzahl im siidlichen Be-
reich des Bezirks Tiergarten auf vorerst rund 16 000 Einwohner erhoht
sich auch der Bedarf an offentlichen Griin- und Spielfliachen.



]

Die Spielplatzversorgung siidlich des Landwehrkanals im Bereich zwischen
SchillstraBe und Potsdamer StraBe (Versorgungseinheit II/2) liegt derzeit
bei 39 %.

Da in diesem Bereich die Einwohnerzahl bis zum Jahre 1990 auf 6 290
Einwohner steigt, folgt daraus ein Brutto-Spielplatzfldchenbedarf von

9 400 mé (1,5 mZ/Einwohner). Unter Beriicksichtigung der geplanten Spiel-
pldtze LitzowstraBe 61-63 (2 000 m2), Genthiner Platz (1 500 m2), Liit-
zowstraBe 44, 44 A, 46, 46 A, 48, 48 A und 50, 50 A (1 450 m2) und der
vorhandenen Spielpldtze (2 710 md) steigt der Versorgungsgrad auf 81 %.
Es verbleibt somit ein Spielplatzflachendefizit von 1 740 m2. Um den
Versorgungsgrad von 81 % zu erreichen, ist es erforderlich, diese ge-
planten Standorte planungsrechtlich zu sichern.

Durch den hohen Bedarf an wohnungsnahen Spielplatzfldchen fiir alle Al-
tersgruppen sind oftmals Baullicken die einzig verfiigbaren Fldchen, um
vorhandene Defizite abzubauen. Eine solche Fldche fiir den in Rede ste-
henden Spielplatz bietet sich hier in stadtrdumlicher Ergdnzung zu der
geplanten Kindertagesstdtte auf den Grundstlicken LitzowstraBe 41 - 42
und dem geplanten Jugendfreizeitheim in der "Alten Pumpe" an.

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Spiel- und Bewegungsfldchen fiir
die westlich an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes angrenzenden
Grundstiicke mit Stadthdusern und Blockrandbebauung sind entlang der
Brandwand an der "Alten Pumpe" nachgewiesen und genehmigt worden; die
Flachen sind bereits angelegt und stehen nicht mehr zur Verfiigung.

Da das Konzept der Spielplatz-Planung fiir den Versorgungsbereich I11/2
keine anderen adadquaten Spielplatzstandorte nachweisen kann, besteht
auch fir die vom Bebauungsplan erfaf3te Grundstiicksfldache die Notwendig-
keit, sie zur Bedarfsdeckung heranzuziehen.

Das fiir den offentlichen Spielplatz an der LitzowstraBe auszusondernde

Grundstiick sichert gleichzeitig einen Teil der geplanten Blockdurchwe-

gung fir FuBgdnger von der Derfflinger StraBe zum Liitzowufer, die ihre

Fortsetzung iiber die Graf-Spee-Briicke iiber dem Landwehrkanal bis in den
GrofBen Tiergarten findet.



Im Gegensatz zu dem wichtigen planerischen Ziel eines Abbaues des Defi-
zites von wohnungsnahen offentlichen Kinderspielpldtzen strebte die
Bauausstellung Berlin GmbH fir den Bebauungsplanbereich eine Wohnbebau-
ung mit einem Atriumhaus an, das "zur Arrondierung des stadtebaulichen
Gesamtbildes an der LiitzowstraBe" vorgesehen war, wobei fiir den Spiel-
platz kleinere Fldchen an anderer Stelle vorgeschlagen wurden.

Diese stddtebauliche Begriindung fiir eine bauliche SchlieBung des Stra-
Benraumes der Liutzowstrafe nach Norden ist nicht schliissig. Sowohl die
Gregotti-Randbebauung mit den groBfldchigen ErschlieBungstoren zu den
Stadthdusern westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
auch die diagonale Ausrichtung der geplanten Kindertagesstatte odstlich
davon und die geplante Blockdurchwegung bilden zusammengesehen keine
geschlossene Randbebauung, so daB auch durch den Bau eines Atriumhauses
das von der Bauausstellung Berlin GmbH gewiinschte Planungsziel

- Schliefung des StraBenraumes - nicht erreicht wirde.

Trotzdem wurde von der Grundstiickseigentiimerin auf Veranlassung der
Bauausstellung Berlin GmbH und in Ubereinstimmung mit deren Zielen ein
Bauantrag zur Errichtung eines Wohngebdudes gestellt., Die Entscheidung
uiber den Antrag wurde vom Bau- und Wohnungsaufsichtsamt des Bezirks
Tiergarten mit Schreiben vom 7. Mai 1985 - nochmals mit Datum vom 4.
Juni 1985 - gemdB § 15 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes zuriickgestellt. Zur
Sicherung der Planung des Spielplatzes wurde durch Verordnung des Sena-
tors fir Bau- und Wohnungswesen vom 8. Oktober 1985 (GVB1. S. 2218) die
Verédnderungssperre 11-130/4 gemdB § 14 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes er-
lassen und die Frist durch Verordnung vom 10. April 1987 (GVB1. S.
1398) gemdB § 17 Abs. 1 Satz 3 des Bundesbaugesetzes sowie durch Ver-
ordnung vom 6. April 1988 (GVBl1. S. 678) gemaB § 17 Abs. 2 des Bauge-
setzbuchs verlangert.

Da sich das Grundstiick im Privatbesitz befindet, ist der Erwerb durch
das Land Berlin erforderlich.



II.

Hieflir schafft der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin
vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917) - ist das fiir den Spielplatz und
die Durchwegung vorgesehene Grundstiick als Wohnbauflache (Typ 1) mit
einer mittleren blockbezogenen GeschoBfldchenzahl (GFZ) bis 2,0
dargestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache mit der
Zweckbestimmung - Spielplatz - ist als Grinfldche mit lokaler Bedeutung
nicht Gegenstand der Dastellungen des Fldchennutzungsplanes. Die Aus-
weisung im Bebauungsplan ist deshalb und auch wegen der geringen GroRe
der Fldche (1 450 m2) als Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan 84
anzusehen. Der Flachennutzungsplan beriicksichtigt Bau- und Freifldchen

grundsatzlich erst mit einer GrofBe von mehr als 3 ha.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961 S.
742) weist das Geldnde als Kerngebiet der Baustufe V/3 aus.

Verf ahren

Der BeschluB des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin vom 16. April 1985
iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fiir Berlin 1985 S. 1031 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Bilirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand auf Grund des Beschlusses des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin
vom 9. Oktober 1984 bereits im Rahmen der Biirgerbeteiligung fiir einen
Anderungsvorschlag zum Flachennutzungsplan 65 fiir das siidliche Tiergar-
tenviertel in der Zeit vom 22. Oktober 1984 bis 23. November 1984 statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.



Die Behorden und Stellen, die Tradger offentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Anderungswiinsche wur-
den nicht vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gemaB § 2 a Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes in der Zeit vom 26. Mai 1986 bis einschlieBlich 27. Juni 1986
offentlich ausgelegen. Art und Dauer der Auslegung wurden fristgerecht
im Amtsblatt fir Berlin vom 16. Mai 1986 auf Seite 762 bekanntgemacht.

Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden in einer schrift-
1ichen Stellungnahme von der Biirgerinitiative "Stadthduser an der Liit-
zowstraPe" vorgebracht. Sie regt eine Abschirmung des kiinftigen Spiel-
platzes zur ihres Erachtens "tristen" stddtebaulichen Situation im Be-
reich der Litzowstrafe mittels entsprechender Begriinung und die Schaf-
fung einer '"grinen Oase", eine "natiirliche" Begriinung des Spielplatzes
mit heimischer Vegetation bei gleichzeitiger starker Reduzierung ver-
siegelter Fldchen sowie die Anlage phantasievoller Spielbereiche im Ge-
gensatz zu viel technischem Spielgerdt an. Diese Anregungen zur Gestal-
tung der Griinfldche - Spielplatz - gehen iiber das mit diesem Bebauungs-
plan verfolgte Ziel der Fldchensicherung hinaus und muBten daher unbe-
riicksichtigt bleiben. Es ist nicht Sache der verbindlichen Bauleitpla-
nung, die Gestaltung und Bepflanzung des Spielplatzes im einzelnen

festzusetzen.

AuBerdem fordert die Biirgerinitiative, zur Erhaltung des Nutzens der
ohnehin kleinen Gdrten der angrenzenden Grundstiicke einen ausreichend
breiten und dicht zu bepflanzenden Vegetationsstreifen ("Grinpuffer")
entlang des Verlaufs der westlichen und nordlichen Grenze des Spiel-
platzes herzustellen. Der Anregung konnte zum Teil dadurch entsprochen
werden, daf fiir die Fldche BCDEB entlang der Grundstiicksgrenzen eine
dichte Bepflanzung mit hochwachsenden Strdauchern und Bdumen vorge-
schrieben wurde. Dieser nunmehr optische Abschirmstreifen mit der Wir-
kung eines "Griinpuffers" gegeniiber den angrenzenden Baugrundstiicken
hatte die Inanspruchnahme eines Teiles der urspriinglich fiir die Her-
stellung der Blockdurchwegung vorgesehenen mit einem Gehrecht zugun-



-8 =

sten der Allgemeinheit zu belastenden 5,0 m breiten Flache entlang der
Grundsticksgrenzen zur Folge, weil sich eine Griinabschirmung und ein
Gehrecht auf derselben Fldche ausschlieBen. Es war daher die Teilung
und geringfiigige Erweiterung der bisher fiir die Blockdurchwegung vorge-
sehenen Fldche in einen 2,5 m breiten Vegetationsstreifen als
"Grinpuffer" und eine 3,0 m breite Fildche als Blockdurchwegung erfor-
derlich. Die geringere Wegebreite ist bei Abwdqung der unterschiedli-
chen Interessen hinzunehmen. Eine Verbreiterung des Vegetationsstreifens
zu Lasten der nutzbaren Spielplatzfldche ist dagegen auch unter Beriick-
sichtigung des Gebotes zur gegenseitigen Rilicksichtnahme nicht zu ver-
treten. Kinderspielpldtze dienen im Gegensatz zu Tummelplatzen dem
Spiel jlingerer Kinder. Die von ihnen ausgehenden Immissionen sind fir
die Nachbarschaft als zumutbar anzusehen, wenn es sich - wie hier - um
einen Kinderspielplatz herkommlicher Art nach GrofRe und Spielgerdtaus-
stattung handelt. Die Lagegunst des Standortes hat zudem Vorrang vor

dem Schutz der Wohnndhe.

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes

war die Festsetzung einer Fldche mit Bepflanzungsbindung zu Lasten der
eigentlichen Spielplatzfldche nicht erforderlich, da eine Abschirmung
gegeniiber der nicht bebauten, als privater Spielplatz angelegten Frei-

fldche des kiinftigen Nachbargrundstiicks unnotig und unzweckmdBig ist.

Die weiteren Vorschldge zur Gestaltung des Spielplatzes konnten im Be-
bauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden.

Die Anderungen fanden im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 8. Mai 1987
ihren Niederschlag.

GemdB § 2 a Abs. 7 des Bundesbaugesetzes konnte fiir das Deckblatt eine
eingeschrdnkte Beteiligung durchgefiihrt werden, da die Grundziige der

Planung nicht beriihrt wurden.

Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan

wurden nicht vorgebracht.



ITI.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 8. Mai 1987 am 27. August
1987 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung ge-
bitligt.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan II-130 setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan 84 im einzelnen fest:

1. eine Griinflache mit der Zweckbestimmung - Spielplatz - auf einer
Teilfldche des Grundstiicks LiitzowstraBe 44, 44 A, 46, 46 A, 48, 48 A
und 50, 50 A;

2. innerhalb der Griinfldache eine mit einem Gehrecht zu belastende 3,0 m
breite Fldache "A" und zwischen ihr und der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze und damit entlang der Westseite des Spielplatzes eine
2,5 m breite Fldche "BCDEB" mit Bepflanzungsbindung sowie

3. einen Teilabschnitt der LiitzowstraBe als StraRenverkehrsfliche.

In den Planergdnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Rege-
lungen getroffen:

a) die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

b) Die Fldache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

c) Die Fldche BCDEB ist dicht mit hochwachsenden Strauchern und Bdumen
zu bepflanzen.

= 1@ =
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Die Festsetzung der Fldache "A" erfolgte im Rahmen der geplanten, wegen
der Blocklange notwendigen Blockdurchwegung fiir Fugdanger von der Derff-
linger Strafe zum Litzowufer, die - wie bereits dargelegt - ihre Fort-
setzung iiber die Graf-Spee-Briicke iber dem Landwehrkanal bis in den
GroRen Tiergarten findet.

Die Festsetzung der Flache "BCDEB" war notwendig, um die Anlage eines
Vegetationsstreifens zur optischen Abschirmung der westlich an die
Grinfldche - Spielplatz - angrenzenden Baugrundstiicke beziehungsweise
Stadthduser mit ihren kleinen Gdrten mit der Wirkung eines
“Griinpuffers" gegeniuber dem Spielplatz sicherzustellen.

Die der Planung entsprechende Strafenbegrenzungslinie wurde unter Auf-
hebung der bisherigen auf Allerhochste Cabinets-Ordre vom 26. Juli 1862
erlassenen Strafen- und Baufliuchtlinie festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

cC.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/

GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVBI.

S. 446);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 7. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Anlage des Spielplatzes ist in der Investitionsplanung 1987 - 1991
unter Kapitel 42 04 Titel 716 07 mit insgesamt 280 000 DM fiir das
Jahr 1989 vorgesehen.

- 11 -
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Dariiber hinaus entstehen noch Grundstiickserwerbskosten, deren Hohe erst

nach Abschluf der Grundstiicksverhandlungen feststeht.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - II. Verfahren -.

Berlin, den 11. November 1988

Der Senat von Berlin

Diepgen Wittwer
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Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



