e Verke.
Der Senat von Berlin
BauWohn-III B 61-6142/11-123
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An das

Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
{iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes- 11-123

im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gem#R Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daR die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-

hende Verordnung erlassen hat:

Verordnun g

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-123

im Bezirk Tiergarten

Vom 18. Dezember 1989

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253/GVBl.-1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5
Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs

(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan II-123 vom 6. Oktober 1986, mit Deckblatt vom 6. Mai 1987,
fur die Grundstiicke LitzowstraBe 83 - 85, 87, 88, PohlstraBe 62 sowie fiir
die Teilfl#dche des Grundstiicks PohlstraRe 66/68 im Bezirk Tiergarten wird
festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Ber-
lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kodnnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-

sichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entsch#digungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschéddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Méngel der Abwigung,

wenn sie nicht in den F&dllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung

oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
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(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verklindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden

sind.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft. Gleichzeitig tritt die Verordnung Uber die
Festsetzung des Bebauungsplanes II-54 fiir die Grundstiicke LiitzowstrafBe

82 - 86 sowie PohlstraRe 62 und 66/68 teilweise im Bezirk Tiergarten vom
11. Juli 1963 (GVBL. S. 723) auber Kraft.

A. Begriindung:

it Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die beabsichtigte
Sicherung einer Erweiterung der Gemeinbedarfsfldche des Standortes
der Fritzlar-Homberg-Grundschule inbesondere fiir Flachen der drin-
gend notwendigen Sporteinrichtungen. Die Durchfihrung der MaBnahmen
erforderte zur Deckung des erforderlichen Flachenbedarfs die Ein-
beziehung angrenzender, zum Teil gewerblich genutzter Grundstiicke

und Grundstiicksteilfl&chen.

Durch den Bebauungsplan wird der Standort der Schule Uber den bis-

her planungsrechtlich gesicherten Umfang hinaus vergroébert.

Mit Ausnahme des noch in privatem Eigentum stehenden Grundstilicks
LitzowstraRe 87 befinden sich alle anderen Grundstiicke, die als
Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule, Schulsportanlagen und Sport-
halle - festgesetzt wurden, im Eigentum Berlins. Im Verlauf des

Bebauungsplan-Verfahrens wurde das bisher in privatem Eigentum
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stehende Grundstiick LiitzowstraBe 88 am 5. November 1987, ebenso
eine etwa 1067 n? groBe .rlickwdrtige Teilfldche des Grundstiicks
Potsdamer StraBe 96 am 30. November 1984 vom Land Berlin kauflich

erworben.

Die rilickwdrtige, 320 m? groBe Teilfliche des im Eigentum Berlins
stehenden Grundstiicks PohlstraBe 66/68 - jetzt Teilfliche der Grund-
stlicke Liitzowstrake 83 - 85/PohlstraRe 62 - wurde zur planungsrecht-
lichen Absicherung der beabsichtigten Arrondierung in den Schul-
standort einbezogen. Durch die Begradigung der Grundstlicksgrenze

wird eine bessere Nutzbarkeit der Schulfreifléchen erméglicht.

Die Fritzlar-Homberg-Grundschule hat fiir die erwartete Schiilerzahl
eine erheblich zu geringe Freiflédche; ungedeckte Sportflichen ste-
hen dieser Schule im Standortbereich bislang iiberhaupt nicht zur
Verfligung. Die vorhandene Turnhalle entspricht nicht mehr den péa-
dagogischen Bedlirfnissen und soll zu einer Mensa umgebaut werden.
Die im Bau befindliche Sporthalle, die Herstellung eines Klein-
spielfeldes und die Erweiterung des Pausenhofes sind daher zur
Versorgung mit gedeckten und ungedeckten Schulsportflichen und zur
Verminderung des starken Freiflichenfehlbedarfs vordringlich er-

forderlich.

Die Schiilerstatistik fiir den Bezirk Tiergarten und die Prognosen
der Senatsverwaltung fir Schule, Berufsbildung und Sport weisen
eine steigende Tendenz der Schiilerzahlen auf, so daB die Auslastung
der Sportanlagen gewdhrleistet ist. Durch die Erhéhung der Einwoh-
nerzahl im siidlichen Tiergarten auf rund 16 000, erhdht sich auch
der Bedarf an Grundschulpl&dtzen. Entsprechend dem Wohnungsschliis-
sel, der sich anhand der bestehenden und geplanten Wohngebaude
errechnet, ist eine Jahrgangstirke von rund 175 Kindern zu erwar-
ten. Dies entspricht einem mittleren Bedarf von sieben Ziigen. Die
Schiiler verteilen sich kiinftig mit vier Ziigen auf den zu erweitern-
den Standort LiitzowstraBe/PohlstraBe und mit drei Ziigen auf den
Standort KurfiirstenstraBe. Diese beiden vorhandenen, verkehrsgin-
stig und in d%esem Bereich zentral gelegenen Standorte bilden Fest-
punkte fiir die weitere Schulplanung. Alternative Standorte kommen

nicht in Betracht, da geeignete Flichen nicht zur Verfiigung stehen.
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In Anbetracht der geringen GroBRe des bisherigen Schulstandortes und
der unabdingbar begriindeten Notwendigkeit einer Erweiterung dieser
Gemeinbedarfsfldche mit dem Ziel, die Einrichtungen zusammenh&ngend
und somit funktional errichten zu kdénnen, war aus Griinden des Wohls
der Allgemeinheit die Einbeziehung der privaten Grundsticke und

Grundstiicksteilflichen zum Abbau der bestehenden Defizite unumging-

lich.

Die Realisierung des Gesamtkonzeptes - Errichtung einer Sporthalle
und Herstellung der wegen der raumlich beengten Verh&ltnisse abso-
lut notwendigsten AuBensportanlagen ‘sowie Erweiterung des Pausen-
hofes - widre allein auf dem bisherigen Schulgrundstlick LitzowstraBe
82 - 86 sowie PohlstraRe 62 (Teilfldche des jetzigen Grundstiicks
LitzowstraBe 83 - 85/PohlstraBe 62) und auch unter Einbeziehung des
im Eigentum Berlins stehenden, 6stlich an das ehemalige Grundstiick
PohlstraBe 62 angrenzenden Grundstiicks (ehemals PohlstraBe 60) und
einer riickwdrtigen Teilfldche des Grundstiicks PohlstraBe 66/68
(jetzt Teilflache des Grundstiicks LiitzowstraBe 83 - 85/Pohlstrafe
62) wegen zu geringer GrdBe nicht mdglich gewesen. Auch eine Einbe-
ziehung des Gesamtgrundstiicks PohlstraBe 66/68 hitte wegen der
ungiinstigen Lage zum Schulstandort keine wesentliche Verbesserung
gebracht und die Verwirklichung der Planung nicht erméglicht. Da im
weiteren Umkreis des Schulstandortes keine geeigneten, im Eigentum
Berlins befindlichen Grundstilicke zur Verfiigung standen und eine
Erweiterung des Schulstandortes wegen seiner geringen Grodfle uner-
1dBRlich war, konnte auf die Einbeziehung des noch in Privateigentum
stehenden Grundstiicks LiitzowstraBe 87 sowie der bereits vom Land
Berlin erworbenen Grundstiicke LiitzowstraRe 88 und des ehemaligen
Teils des Grundstiicks Potsdamer StraBe 96 in die Fliche fiir den
Gemeinbedarf - Schule, Schulsportanlagen und Sporthalle - nicht

verzichtet werden.

Mit Ausnahme des Grundstilicks LiitzowstraBe 87 konnten die in Rede
stehenden Grundstiicke und Grundstiicksteilfl&chen wdhrend des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes vom Land Berlin k&uf-
lich erworben werden. Da der.angestrebte freihdndige Erwerb des
Grundstiicks LiitzowstraBe 87 aufgrund der Satzung der Eigentimerin
nicht mdglich ist, muBte mit dem Bebauungsplan eine gesetzliche

Grundlage fir die Inanspruchnahme beziehungsweise fir die Ausiibung
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des Vorkaufsrechts zur Sicherung des privaten Grundstiicks geschaf-
fen werden. Nach Erwerb dieses Grundstiicks durch Berlin muf der
derzeit darauf befindliche Gewerbebetrieb (Kfz-Handel) - sofern der

Betrieb weitergefiihrt werden soll - umgesetzt werden.

Die nach der Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin
geschiitzten Biume sind in die Planunterlage des Bebauungsplans
eingetragen. Obwohl die Errichtung der Sporthalle sowie der Sport-,
Spiel- und Pausenflichen unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Freifl&chen mit IThrem Baumbestand erfolgen, sind Eingriffe in die
Vegetation nicht génzlich zu vermeiden. Fiir die von BaumaBnahmen
betroffenen Baume sind wertgleiche Ersatzpflanzungen nach MaRgabe

der Baugenehmigung zu schaffen.

Der Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche - Schule, Schulsportanlagen
und Sporthalle - wurde Vorrang vor einer etwaigen anderen Nutzung
eingerdumt; gleichwohl soll versucht werden, den vorhandenen Vege-
tationsbestand so weit wie mdglich zu erhalten. Durch das Gartenbau-
amt Tiergarten, das die Bauplanungsunterlagen fiir die AuBenanlagen
erstellt, ist gewdghrleistet, daB in Kenntnis und unter Beriicksich-
tigung der besonderen Situation und Bedarfslage ein Konzept er-

stellt wird, welches alle Aspekte des Naturschutzes beriicksichtigt.

Die Umbauplanung der gesamten Schule ist mit dem Landeskonservator
abgestimmt. Die vorhandenen Geb#ude werden in ihrem HuReren Er-
scheinungsgild nicht veréndert; der Innenausbau erfolgt jedoch
ensprechend den schulischen Bediirfnissen. Das ehemalige Direktoren-
wohnhaus an der PohlstraBe wird vom Landeskonservator als denkmal-
wert erachtet, eine Eintragung in das Denkmalbuch erfolgte bisher

aber noch nicht.

Der Bebauungsplan regelt fiir die Gemeinbedarfsfliche Art und MaB

der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen
des Flédchennutzungsplanes von Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988
S. 917), nach denen die Fliche innerhalb des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes teils zur Wohnbaufliche Typ 1 mit einer mittleren
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blockbezogenen Geschoffldchenzahl bis 2,0 und teils zur gemischten
Baufliche gehért, entwickelt. Die GeschoBflédchenzahl wird, bezogen
auf den Baublock insgesamt, auf der Grundlage bereits bestehender

und kiinftiger Bebauung der Gemeinbedarfsfléche nicht Uberschritten.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsfléche mit der Zweck-
bestimmung - Schule, Schulsportanlage und Sporthalle - ist in der
vorbereitenden Bauleitplanung entsprechend der Systematik des
Flachennutzungsplanes wegen ihrer lediglich lokalen Bedeutung nicht
dargestellt. Aus den im Flichennutzungsplan dargestellten Bau-
flachen sind lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs
entwickelbar, so daB die Festsetzungen dem Entwicklungsgebot ent-

sprechen.

Parallel und in Erginzung zur Flichenplanung des Fl&chennutzungs-
planes 84 werden Stadtentwicklungspline fir die rdumliche Entwick-
lung des gesamten Stadtgebietes gemidf § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfithrung des Baugesetzbuchs erarbeitet. Die vom Senat am

10. Januar 1989 beschlossenen Stadtentwicklungspléne sind fir alle
betroffenen Behtrden und Stellen bis zum Vorliegen eines geneh-
migten Bereichsentwicklungsplanes im Sinne von § 3 Abs. 2 des Ge-
setzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs fiir alle weiteren Planun-
gen bindend; fiir die verbindliche Bauleitplanung sind sie Abwagungs-
material. Die im Stadtentwicklungsplan 1 - Offentliche Einrich-
tungen/Versorgung mit Sport- und Schulfléchen - beschlossenen Leit-
Sitze zum vorrangigen Abbau von Defiziten und zu Bedarfsschwer-
punkten stellen fiir die in Rede stehende Gemeinbedarfsfléche die
Erweiterung eines bestehenden Schulstandortes mit nicht ausrei-
chender Freifliche und einen Standortbereich fir eine Sporthalle

dar.

Der fiir diesen Bereich noch als Nutzungskonzept der Bereichsentwick-
lungsplanung geltende Flachennutzungsplan von Berlin vom

30. Juli 1965 stellt das Grundstiick Liitzowstrafe 83 - 85/Pohl-
straBe 62 groBtenteils als Fldche fiir den Gemeinbedarf - Schule -,
die Grundstiicke LiitzowstraBe 87 und 88 sowie 8stliche Teilflé&chen
des Grundstiicks LiitzowstraBe 83 - 85/PohlstraBe 62 (ehemals Pohl-

strafe 60 und riickwartige Teilfléche des Grundstiicks Potsdamer
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StraBe 96) sowie die ehemalige ndrdliche Teilflache des Grundstiicks
PohlstraBe 66/68 - jetzt Liitzowstrake 83 - 85/PohlstraBe 62 - als
Kerngebiet mit der GeschoRfléchenzahl 2,0 dar.

Nach dem Erl&uterungsplan 3.2 - Versorgung mit Sport- und Schul-
flédchen - zum Fl&ichennutzungsplan besteht im Bereich des Bebauungs-
planes bei 0,16 m? pro Einwohner und mehr vorhandenen gedeckten
Sportflachen ein Bedarf von 1800 m2 zusitzlicher gedeckter Netto-
sportfldche; 1600 mé sind geplant. AuBerdem gehdrt die Fritzlar-
Homberg-Grundschule zu den beiden nicht ausreichend mit Freiflichen
versorgten Schulstandorten im Mittelbereich Tiergarten 2, so daB

die Erwéiterung der Gemeinbedarfsfl#iche dringend geboten war.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nach dem Flachennut-
zungsplan innerhalb des Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung, in dem
Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz der Umwelt erforderlich §ind.
Durch Planerginzungsbestimmung ist daher geregelt, daB nur die
Verwendung von solchen Brennstoffen zuldssig ist, die als emissions-

arm gelten.

Der durch Verordnung vom 11. Juli 1963 (GVBl. S. 723) festgesetzte
Bebauungsplan II-54 fiir die Grundstiicke LiitzowstraBe 82 - 86 sowie
Pohlstrake 62 und 66/68 teilweise traf folgende Festsetzungen:
Fléche flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule -
sowie bei fl&chenm#Biger Ausweisung als MaB der baulichen Nutzung
die Grundfléachenzahl 0,3 und die Baumassenzahl 3,6 bei offener

Bauweise,

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961

S. 742) wies das Gelande als Kerngebiet der Baustufe V/3 aus.
Verfahren
Das Bezirksamt Tiergarten von Berlin faBte am 8. Mai 1984 den Be-

schluf3 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemidfB § 3 Abs. 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.
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Der BeschluB des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes wurde gem#B § 2 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1984 S. 938 bekanntgemacht.

Einen AnderungsbeschluB iiber den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes faBte das Bezirksamt Tiergarten von Berlin am 14, Juli 1987.
Der BeschluB wurde im Amtsblatt fir Berlin 1987 S. 1348 bekannt-
gemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der

Planung und die Anhdrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes fand in der Zeit vom 16. Juli 1984 bis 17. August 1984
statt. Das Ergebnis der Bilirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung

des Bebauungsplanes berilicksichtigt worden.

Die Behtrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Anderungs-

winsche wurden nicht vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vom 24. Oktober 1986 (S. 1754)
gemdl § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 3. Novem-

ber 1986 bis einschlieBlich 5. Dezember 1986 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
vorgebracht von der Eigentimerin des Grundstiicks Potsdamer StraBe
96 und einem weiteren Biirger, der sich diesen Bedenken anschlof.
Die Bedenken richteten sich gegen die Inanspruchnahme einer etwa
700 m2 groBen riickwdrtigen Teilfldche des Grundstiicks Potsdamer
StraBe 96 fiir die angestrebte Erweiterung des Standortes der Fritz-

lar-Homberg-Grundschule.

Die betreffende Teilflédche wird als Freifldche, Stellplatzfléche
sowie Wendeschleife fiir den Fahrzeugverkehr der auf dem in Rede
stehenden Grundstiick zum Teil seit Jahrzehnten ans#ssigen Gewerbe-
mieter unbedingt benttigt. Es wurde'angeregt, den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes um diese Teilfl&dche einzuschrénken.
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Wegen der befilirchteten erheblichen Auswirkungen auf die vorhandenen
Gewerbemieter im Falle einer Einbeziehung dieser Teilfliche in den

Schulstandort hatten bereits die Voreigentiimerinnen des Grundstiicks
Potsdamer StraBe 96 und dort ansdssige Gewerbemieter anl&dRlich der

vorgezogenen Blirgerbeteiligung gem&f § 2 a Abs. 2 des Bundesbauge-

setzes gegen den Entwurf des Bebauungsplanes II-123 Stellung ge-

nommen.

Beim Eigentiimerwechsel im Jahre 1984 stand dem Land Berlin auf
Grund des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplans fiir eine
etwa 1 765 m? groBe riickwdrtige Grundstiicksteilflédche die Ausiibung
des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Satz 2 des Bundesbaugesetzes
zu. Im Einvernehmen mit dem Bezirksamt Tiergarten, Abteilung Volks-
bildung, entschied der Senator fiir Finanzen jedoch, auf die Aus-
Ubung des Vorkaufsrechts zu verzichten; mit der neuen Eigentiimerin
wurde vereinbart, daB lediglich eine etwa 1 067 ml groRBe rickwir-
tige Grundstilicksteilflache vom Land Berlin kduflich erworben und
auf die Inanspruchnahme einer weiteren, etwa 700 m? grofen Teil-
fléche zugunsten des Gewerbegrundstiicks, auf dem Wendemtglichkeiten

erhalten bleiben, verzichtet wurde.

Hinsichtlich dieser zundchst im Geltungsbereich des Bebauunsplanes
verbliebenen Grundstlicksteilfldche bestand nach dem Verzicht auf

die Auslbung des Vorkaufsrechts und aufgrund des abgeschlossenen

Kaufvertrages keine Mtglichkeit mehr, die Flache gegen den erklar-
ten Willen der Grundstiickseigentiimerin zu einem spiteren Zeitpunkt
zu erwerben. Das Bezirksamt Tiergarten faBte daher am 14. Juli 1987
(ABl. S. 1348) den BeschluR, den Geltungsbereich des Bebauungsplans

um diese Flidche einzuschrinken.

Den anléBlich der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes vorge-
brachten Bedenken und Anregungen konnte durch Einschréankung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um die strittige ehemalige

Teilfl&ache des Grundstiicks Potsdamer StraBe 96 entsprochen werden.

Die Anderungen fanden im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 6. Mai 1987

ihren Niederschlag.
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Gem#dB § 2 a Abs. 7 des Bundesbaugesetzes konnte fiir das Deckblatt
einé eingeschrénkte Beteiligung durchgefiihrt werden, da die Grund-
ziige der Planung nicht beriihrt wurden. Bedenken und Anregungen zu
der Anderung des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden nicht vorge-

bracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem
Entwurf des Bebauﬁngsplanes mit Deckblatt vom 6. Mai 1987 am

27. August 1987 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interes-
senabwidgung gebilligt.

Unter Beriicksichtigung neuerer Rechtsprechung des Oberverwaltungsge-
richtes Berlin wurde die Prézisierung der Zweckbestimmung der Ge-
meinbedarfsfliche - nunmehr "Schule, Schulsportanlagen und Sport-
halle" - durch Erginzung des Deckblattes vom 6. Mai 1987 am

18. Oktober 1987 iibernommen, gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung
mit § 13 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs konnte fiir diese Anderung
des Bebauungsplans eine eingeschrénkte Beteiligung durchgefiihrt

werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt waren.

Bedenken und Anregungen zu der Anderung des Entwurfs zum Bebauungs-
plan durch die Erginzung des Deckblattes wurden vom Senator fir
Schulwesen, Berufsausbildung und Sport vorgebracht. Die Bedenken
richteten sich gegen die vorgesehene ausschlieBliche Zul&ssigkeit
der Nutzung der ungedeckten Sportanlagen durch die Schule. Es wurde
angeregt, diese Flichen - wie bereits die Sporthalle - im Rahmen
einer Doppelnutzung auch dem auferschulischen Sport uneingeschrénkt

zur Verflgung zu stellen.

Dem Vorschlag wurde nicht gefolgt, da die Zulassung von auBerschu-
lischem Sport (zum Beispiel Vereinssport) zusdtzliche fl&cheninten-

sive AbschirmmaBnahmen erfordert hitte.

Die Stellung der vorhandenen Schulgebdude und des Neubaus der Sport-
halle, der bereits dem Ziel der groftmdglichen Schonung des Baumbe-
standes Rechnung trigt, geben die Lage der AuBensportanlagen vor
allem entlang der westlichen Grundstiicksgrenze vor. Bei einer Nut-
zung der Anlagen auch auBerhalb der Schulzeit am sp&ten Nachmittag,

in den Abendstunden oder an Wochenenden widren die Anwohner zus&tz-
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.intrédchtigungen ausgesetzt, zumal Wohnhduser auf den
2n Grundstlicken zum Teil unmittelbar an der Grundstiicks-
.sen und die Innenh&fe nach Osten gedffnet sind. Die fiir
sfnahmen bendtigte Flache miifte zu Lasten der fiir die
~2en zur Verfigung stehenden Fliche abgetrennt werden, so
sunktionsfahigkeit dieser Anlagen gefdhrdet wiirde. AuBerdem
flir Schulzwecke zur Verfiligung stehende Flidche durch zu-

s#rforderliche Stellplédtze weiter eingeschrinkt.

.#zch der Flachen fiir die ungedeckten Sportanlagen (Spiel-
-ii-Bahn, Weitsprunganlage) gegen die in der Standortmitte
Freiflédchen ist wegen der Stellung der Geb#ude und der
-uordnenden Zweckbestimmung dieser Flichen als Pausenhof,

:hie oder Wegefldchen nicht méglich.

zen und Anregungen der Senatsschulverwaltung wurde daher

olgt.

~rasverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat die
irung der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfliache durch
:.g des Deckblattes zum Bebauungsplan am 13. Juli 1989 zu-

1 zur Kenntnis genommen.
zs Planes

wungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

:nen unter anderem fest

: Grundstilicken LiitzowstraBe 83 - 85, 87 und 88 und Pohl-
- 62 eine Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
- Schule, Schulsportanlagen und Sporthalle-; bei flichen-
-r Ausweisung und geschlossener Bauweise die iiberbaubare
- tlicksflédche fir eine bauliche Nutzung im Rahmen von vier
-igen Vollgeschossen, der Grundflichenzahl 0,4 und der
[ fldchenzahl 1,2;

schnitte der LitzowstraBe und der PohlstraBe als StrafBen-

rsflédche.

- 13 -
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In den Planerginzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende

Regelungen getroffen:

a)

In Bereich der Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung - Schule, Schulsportanlagen und Sporthalle - k&nnen im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen

werden, wenn die GeschoBflédchenzahl nicht {iberschritten wird.

Die GeschloBflichenzahl (GFZ) fiir die vorhandenen baulichen
Anlagen einschlieflich der geplanten Sporthalle liegt mit vier
Geschossen bei etwa 0,7; folglich wird das festgesetzte zulés-
sige MaB der baulichen Nutzung - GFZ 1,2 - nicht voll ausge-
schopft. Gem#B § 17 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung kann im
Bebauungsplan eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse bei
Einhaltung der zul#ssigen GeschoBflichenzahl ausnahmsweise zuge-
lassen werden; durch Festsetzung der entsprechenden Regelung
wird fiir den Fall eines weiteren schulischen Raumbedarfs eine be-

stimmte - flicheneinsparende - stddtebauliche Losung erdffnet.

Die Baugrundstiicke in der Fliche fiir den Gemeinbedarf sind hin-

ter den Baugrenzen in voller Tiefe {iberbaubar.

Mit dieser Regelung wurde eine Bindung an einen bestimmten Ent-
wurf vermieden und auch die Erhaltung der vorhandenen Bausub-

stanz ermdglicht.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von
anderen Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder
Heizdl EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwe-
feloxiden (SOx) und Stickoxiden (NOy) Uberschreiten nicht die
Emnissionswerte fir SOy, bezogen auf Heiz&l EL, und NOy, bezogen

auf Stadt- beziehungsweise Erdgas.

Hierdurch wird dem Aspekt Rechnung getragen, daf der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nach dem Fléchennutzungsp}an von

Berlin vom 8. April 1984 innerhalb des Vorranggebietes fiir Luft-
reinhaltung liegt, in dem Nutzungsbeschrénkungen zum Schutz der

Umwelt erforderlich sind.
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d) Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand

der Festsetzung.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und Baugren-
zen wurden unter Aufhebung der gegenstandslos gewordenen festge-

setzten Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzeg beziehungsweise auf
Allerhtéchste Cabinets-Ordre erlassenen Strafen- und Baufluchtlinien

festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253/GVBl. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617/GVBl. S. 2047,
1977 S. 116), zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I
S. 265/GVBl. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung

vom 15. September 1977 (BGBl. I S. 1763/GVBl. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBl. S. 321),
zuletzt ge#dndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1l. S. 1730).

. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

1. Grunderwerbskosten

Die Inanspruchnahme des Grundstiicks LiitzowstraBe 87 ist mittel-
fristig vorgesehen. Die Mittel fiir den Erwerb sind in der Grund-
stickskaufliste vom 1. November 1986 unter Kapitel 37 30, 1fd.
Nr. 1 enthalten. In der zuletzt giiltigen Grundstiickskaufliste vom
1. November 1988 wird im Hinblick auf die erfahrungsgemif’ erheb-
lichen Abweichungen zwischen den geschédtzten und tatsichlichen

Kosten auf prézise Kostenangaben verzichtet.
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2. Die Mittel fiir den "Umbau der Schulanlage und Neubau einer Sport-
halle LiitzowstraBe/PohlstraBe" sind im Entwurf der Investitions-
planung 1989 - 1993 unter Kapitel 37 30, Titel 701 07 mit Gesamt-
kosten von 37 400 000 DM enthalten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungens

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-

keit und III. Inhalt des Planes -.

(Gegeniiber dem bisher geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen auf

die Umwelt.)

Berli
erlin, den .o  pozember 1989

Der Senat von Berlin

.................................................................

Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen






