Der Senat von Berlin

BauWohn-II1 B 6-6142/11-122

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6982
intern (95) 6982

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
Uber’Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-122
im Bezirk Tiergarten
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Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung
erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-122 im Bezirk Tiergarten
Vom 12. Dezember 1988

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember

1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und

mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan 1I-122 vom 22. Mai 1986, mit Deckbldttern vom 28. August 1986,
17. Februar 1987, 10. November 1987 und 21. Mdrz 1988, fiir die Grundstiicke
LitzowstraBe 57 - 66, DerfflingerstraBe 6 und 12, KurfiirstenstraBe 57 - 61,
EinemstraBe 14/26, Liitzowplatz 1/15 sowie fir Teilfldchen des Grundstiicks
DerfflingerstraBe 7 - 11 im Bezirk Tiergarten, der die durch Verordnung liber

die Festsetzung des Bebauungsplanes II-60 fiir das Geldnde slidlich des Landwehr-
kanals zwischen Budapester StraBe, KeithstraBe, WichmannstraBe, EinemstraBe,
KurfiirstenstraBe, BuchenstraBe, LiitzowstraBe und Liitzowufer vom 18. Februar 1965
(GVB1. S. 322) und durch Verordnung lber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-79
fir die Grundstiicke DerfflingerstraBe 8 - 10 und 11 (teilweise), UlmenstraBe 1 - 6
sowie BuchenstraBe 2 - 4 und 5 - 7 (teilweise) vom 29. Dezember 1966 (GVB1. 1967
S. 23) festgesetzten Bebauungspldne teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften uber

1. die Fd1ligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entsch@digungsansprichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-

buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



e

2. Mingel der Abw3gung, wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb

_eines Jahres, in F3llen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der
Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitpla-
nung zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden sind; der Sach-
verhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausflihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen
Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Ver-
Tetzung begriinden sol1, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Ver-
ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
btatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Durch den Bebauungsplan II-122 sollen der Bereich gstlich des Litzow-
platzes stddtebaulich neu geordnet und die planungsrechtlichen Grund-
Tagen fiir den Wohnungs- und Geschéftshausneubau sowie fiir Infrastruk-
tureinrichtungen geschaffen werden. Der Bebauungsplan trdgt auBerdem
dem seit etwa Mitte der 70er Jahre gednderten Verkehrskonzept Rechnung,
indem Flichen, die entsprechend der inzwischen aufgegebenen Planung
fiir den Ausbau von Hauptverkehrstrassen in Anspruch genommen werden
sollten, nunmehr wieder als Bauland ausgewiesen werden.

Das siidliche Tiergartenviertel bildete als Demonstrationsgebiet einen
Schwerpunktbereich der Internationalen Bauausstellung Berlin und sollte
als charakteristisches innerstdadtisches Quartier mit kleinteiliger
Nutzungsmischung erhalten und ausgebaut werden. Wohnen, Arbeiten,
Kultur und Erholung sollten in einem ausgewogenen Verhdltnis zueinander



stehen, so daB ein hohes MaB an stddtischer Lebens- und Wohnqualitdt
geboten wird. Schwerpunkt der MaBnahme ist der Wohnungsbau mit den da-
zugehorigen Gemeinbedarfseinrichtungen und Griinanlagen. Die Gemeinbe-
darfseinrichtungen, z. B. Kindertagesstdtten, sollten dezentral ange-
legt, mit kurzen FuBwegen gut erreichbar sein und iberschaubare GroBen
aufweisen.

Die Internationale Bauausstellung Berlin 1984 hatte im Rahmen eines
Wettbewerbs und eines daran anschlieBenden Planungsseminars den Block
Gstlich des Liitzowplatzes untersuchen lassen. Bedingt durch den im
Umfeld des Bereichs bereits realisierten Wohnungsbau wurde die Notwen-
digkeit, die innerstddtische Lebens- und Wohnqualitdt im Sinne eines
ausgewogenen Verhdltnisses von Wohnen, sozialer Infrastruktur und Ar-
beiten hier zu verbessern, aufgezeigt.

Mit dem Bebauungsplan 11-122 werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen des zu diesem Zweck entwickelten stddtebaulichen Konzeptes ge-
schaffen. Wesentliches Ziel ist dabei, die historische Raumgestaltung
des Liitzowptatzes wiederherzustellen und ihn durch die westlich neu
entstandene Wohnbebauung, die siidliche Begrenzung durch die Erweiterung
des Hotels Berlin und die geplante Ostliche Blockrandbebauung zu fas-
sen. Unter Einhaltung der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie ist eine
Anderung der Einteilung der StraBenverkehrsfldche mdglich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt den Block zwischen
LitzowstraBe, DerfflingerstraBe, KufirstenstraBe, Einemstrafe und
Litzowplatz mit Ausnahme einer Teilfldche des Grundstiicks des Franzosi-
schen Gymnasiums und von Grundstiicken mit &@lteren Wohngebduden im Nord-
osten des Blocks.

Grundprinzip des stadtebaulichen Konzeptes ist die sechs- bis siebenge-
schossige Blockrandbebauung; im Blockinnenbereich werden zusdtzlich
freistehende viergeschossige Wohngebdude vorgesehen, die in ihrer Form
auf die noch erkennbare Bebauung des Kielganviertels Bezug nehmen. Sie
ermdoglichen gleichzeitig eine offene Gestaltung des Innenraumes. Die
geplante Bebauung wird beispielhaft das gelungene Nebeneinander offener

und geschlossener Bauweise aufzeigen, wobei besonders die Wohnhausreihe



im Innenbereich.mit der auf dem Grundstiick DerfflingerstraBe 6 erhalten
gebliebenen Ullsteinvilla korrespondiert. Auch die Bebauung der ehemals
als StraBenvérkehrsf]éche fir die Slidtangente vorgesehenen Grundstiicke
an der KurfirstenstraBe mit Wohnhdusern veranschaulicht den histori-
schen Bezug und bildet einen harmonischen, dem Charakter des Kielgan-
viertels angepaBten Ubergang zu der geschlossenen Blockrandbebauung
nordlich und westlich.

Durch das Anwachsen der Einwohnerzahl im silidlichen Tiergartenviertel
von etwa 10 000 auf 16 000 sowie die Erhohung der Anzahl der Wohnein-
heiten von etwa 110 auf etwa 340 in dem Block nach AbschluB der Neubau-
maPnahmen wiirde die bestehende Unterversorgung mit &dffentlichen
Infrastruktureinrichtungen weiter verstdrkt. Deshalb sieht das mit den
beteiligten Fachverwaltungen abgestimmte stddtebauliche Konzept die Er-
richtung einer Kindertagesstdtte mit etwa 110 Platzen (etwa 2 360 m2)
und die Anlage eines ¢ffentlichen Spielplatzes (etwa 2 000 mZ) im riick-
wartigen Bereich der Grundstiicke LiitzowstraBe 60 A - 66 vor. Durch die-
se MaBnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Ver-
schlechterung der unzureichenden Versorgungssituation dieses Gebietes

vermieden,

Ostlich des Litzowplatzes sollen Einrichtungen fiir die Versorgung mit
Giitern des tdglichen Bedarfs ermgoglicht und die bereits vorhandene
Kerngebietsnutzung gesichert werden.

Der Planbereich ist durch offentliche Verkehrsmittel (U-Bahn und Bus)
gut zu erreichen. Das Gelande ist ausreichend an das offentliche Lei-
tungsnetz angeschlossen und Tiegt an ausgebauten StraBen. Es ist beab-
sichtigt, den Bereich um den Litzowplatz mit Fernwdrme zu versorgen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt liber die vorhandenen Strafen
sowie innerhalb des Blocks durch 5,5 bis 6 m breite Wege, die eine
Anbindung des Innenbereiches an LiitzowstraBe, EinemstraBe und Derff-
lingerstraBe herstellen. Neben der Belastung mit Geh- und Fahrrechten
ist ein Teil der Wegefldche zur ErschlieBung der Gebdude im Block mit
Leitungsrechten zu belasten.



AuBer der ErschlieBung fir den Blockinnenbereich stellen diese Wege
durch den Block die sichere und leichte Erreichbarkeit insbesondere des
Spielplatzes sicher; sie bieten eine attraktive kiirzere Verbindung zwi-
schen der dstlich vorhandenen Wohnbebauung sowie der im Norden des Be-
bauungsplangeltungsbereichs und den Laden am Litzowplatz und diesem
Stadtplatz. Diese Offnung des Blocks wird gleichwohl nicht zu uner-
wiinschten Stdrungen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes fiihren,
weil die Wege der Allgemeinheit lediglich als FuBweg zur Verfiigung ste-

hen.

Durch die Errichtung eines Umspannwerkes der Bewag (Berliner Kraft- und
Licht AG) auf dem Grundstiick Einemstrafe 18 wird die Energieversorgung
des Gebietes sichergestellt. Umspannwerke mit einer Oberspannung von
mehr als 220 kV sind nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmi-
gungspflichtig, so daB eine Gefdhrdung der Bevolkerung durch elektroma-
gnetische Felder ausgeschlossen ist.

Das Gebiude des Umspannwerkes bildet als Torhaus den Eingang fir die
Gffentlich zugangliche Blockdurchwegung von der EinemstraBe.

Bei der Neuplanung des Blocks ist der vorhandene Baumbestand beriick-
sichtigt worden. Die nach der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
gemaB § 22 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes geschiitzten
Biume sind in der Planunterlage des Bebauungsplanes enthalten. Fir die
von den BaumaBnahmen betroffenen Bdume sind wertgleiche Ersatz-
pflanzungen nach MaBgabe der Baugenehmigung zu schaffen. Westlich der
Ullstein-Villa steht auf dem Grundstiick EinemstraBe 24 ein auBerordent-
lich gut gewachsener Gotterbaum (ailanthus altissima), ein in der Ber-
liner Innenstadt in seiner GroBe und Schonheit seltenes Exemplar dieser
Art. Dieser Baum ist als zu erhaltender Baum festgesetzt.

Die fir die Neubauten notwendigen Stellpldtze werden auf den Baugrund-
stiicken angelegt und sind gemaB § 48 Bauordnung fir Berlin (BauO Bln)
im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. Das Konzept sieht drei
Tiefgaragen mit insgesamt etwa 350 Stellplédtzen vor, die der Blockrand-

bebauung und den freistehenden Wohnhdusern zugeordnet sind. Die Zu- und



Ausfahrten erfolgen iiber die LiitzowstraBe und die EinemstraBe. Im Be-
bauungsplan sind die entsprechenden Grundstiicksteilflachen als Fldchen
fir eingeschossige Tiefgaragen festgesetzt.

Die Tiefgarage im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs (Liitzow-

straRe Ecke Liitzowplatz) wird als Rotunde mit einem kreisformigen in-
nenliegenden Lichthof von 15,8 m Durchmesser festgesetzt. Die Anlage
kann dadurch sowohl direkt beliiftet als auch belichtet werden. Durch
die Anhebung des Gelandes auf 35,3 m wird eine fir die Begriinung des
Tiefgaragendaches erforderliche etwa 0,6 m starke Erdaufschiittung er-

moglicht.

Die Dacher der Tiefgaragen sowie die nicht Uberbauten Grundstiicksfla-
chen sollen entsprechend der Freifldchenplanung gestaltet werden. Im

Rahmen der Vorschriften des § 8 Abs. 2 BauO Bln sind die nicht uber-

bauten Flachen der Baugrundstiicke gartnerisch, unversiegelt anzulegen
und zu unterhalten.

Die Stellpldtze fiir das Franzdsiséhe Gymnasium werden im Bereich der
Zufahrt von der DerfflingerstraBe (ebenerdig) neu geordnet; die Fldchen
sind im Bebauungsplan festgesetzt. Fiir die Kindertagesstatte und das
Wohngebdude KurfiirstenstraBe 60 werden die notwendigen Stellplatze
ebenerdig und fiir den Neubau auf dem Grundstilick Kurfiirstenstrafe 59

im UntergeschoB nachgewiesen.

Die notwendigen privaten Kinderspielpldatze werden entsprechend dem
Gesamtkonzept den einzelnen Wohngebduden zugeordnet und im Rahmen der
Baugenehmigung nachgewiesen. Eine Festsetzung von Flachen fiir ebenerdi-
ge Stellpldtze und Kinderspielpldtze im Bebauungsplan war nicht erfor-

derlich.

Die Realisierung des Konzeptes setzte fiir eine Vielzahl von Grund-
stiicken die Neuordnung der Eigentumsverhdltnisse voraus. Durch die
Ubertragung bisher im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befind-
1icher Grundstiicke auf das Land Berlin ist dieser ProzeB bereits ein-

geleitet.



Nachdem unter Federfiihrung der Internationalen Bauaustellung ein Bau-
tragerwettbewerb durchgefiihrt wurde, werden fiir die Eckbebauung Lut-
zowplatz/LiitzowstraBe fiir Teilflachen dieser Grundstiicke Erbbaurechte

zugunsten Privater bestellt.

Die fir die Verwirklichung der offentlichen Einrichtungen Kindertages-
stitte und Spielplatz auBerdem benctigte Teilfldche des Grundstiicks
LitzowstraBe 63 konnte vom Land Berlin erworben werden.

Fiir die beiden Druckereibetriebe, die sich auf den Grundstiicken Liitzow-
straBe 60 A, 61 und 63 befanden, sind neue Standorte gefunden worden.
Aus Griinden der Arbeitsplatzsicherung war der Senator fir Wirtschaft
und Arbeit - Zentralstelle fir Wirtschaftsforderung - koordinierend bei
der Beschaffung von Ersatzrdumen behilflich.

Durch die Reduzierung des StraRenquerschnitts der LitzowstraBe im Ein-
miindungsbereich Litzowplatz, vor allem jedoch der Einem- und der Kur-

filirstenstraBe wird der Anteil der Baulandflache in diesem Bereich ge-

geniiber dem bisher geltenden Planungsrecht (durch Verordnung vom

18. Februar 1965 festgesetzter Bebauungsplan II-60) wesentlich erhdht.
Allein im Bereich der Grundstiicke EinemstraBe 20/26, Liitzowplatz 11/15
wird die Baulandflache um etwa 1 000 m? vergrofert.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, das im sldlichen
Tiergartenviertel vorhandene Nutzungsgeflecht weiter zu entwickeln,
sind in Anlehnung an die bereits vorhandenen Nutzungen die Baugebiets-
arten in Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung festgesetzt:

An der Slidkante des Blocks an der Kurfirsten- und EinemstraBe ist eben-
so wie im mittleren Bereich und an seiner Nordkante allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Die auf die Wohnnutzung bezogenen dffentlichen Ein-

richtungen Kindertagesstdtte und Spielplatz sind im nordlichen Bereich
in das Baugebiet eingebettet; der bestehende Schulstandort wird gleich-

sam eingerahmt.

An der westlichen Blockkante an Liitzowplatz und Einemstrafe werden die
bestehende Nutzung gesichert und durch die Festsetzung als Kerngebiet
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entsprechende Erweiterungsmoglichkeiten geschaffen. In diesem Bereich
sollen neben der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden vor allem
Dienstleistungs- und Handelsbetriebe untergebracht werden. Um die Wie-
derherstellung der Blockkante und damit die Fassung des Stadtplatzes
Litzowplatz und seiner Eingangssituation von Sliden sicherzustellen, ist
in diesem Bereich eine Baulinie festgesetzt. Im Einmiindungsbereich der
LltzowstraRe zum Litzowplatz war diese Ausweisung nicht erforderiich,
da sich der Litzowplatz selbst nach Norden zum Landwehrkanal hin off-
net.

Entsprechend der Nutzung der bebauten Grundstiicke am Liitzowplatz und
als Ubergang zur Wohnbebauung an der LitzowstraBe wird im nordlichen
Teil des Kerngebietes die Wohnnutzung oberhalb des zweiten Vollgeschos-
ses allgemein zugelassen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebie-
tes bleibt dadurch gewahrt.

An der silidwestlichen Blockkante bildet das Umspannwerk den Ubergang vom
Kerngebiet zum allgemeinen Wohngebiet.

Das Grundstiick des Franzosischen Gymnasiums, das iiberwiegend nicht

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, wird am Nord- und am
Stidrand des Schulstandortes durch Ausweisung zusdtzlicher Flachen im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes arrondiert. Diese Flachen werden
entsprechend den schulischen Bedirfnissen als Frei- und Stellplatz-
flichen genutzt werden. Um eine einheitliche Ausweisung des Schul-
grundstiicks zu erreichen, sind sie ebenso wie die ubrigen Grundstiicke,
die im Geltungsbereich des durch Verordnung vom 29. Dezember 1966 fest-
gesetzten Bebauungsplanes II-79 Tiegen, als vollstandig liberbaubar und
mit demselben NutzungsmaB festgesetzt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zum Teil
sehr tief. Die Fldchen im nordlichen Teil, die im Eigentum des Bundes
standen und vom Land Berlin inzwischen erworben wurden, werden grof3ten-
tejls im Erbbaurecht vergeben. Ihre Aufteilung orientiert sich am Er-
gebnis eines zu diesem Zweck durchgefiihrten Bautrdgerwettbewerbs, dem
ebenso wie dem Bebauungsplan das von der IBA entwickelte stddtebauliche

Konzept zugrunde lag.

- 10 -
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Im nordlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist das
Kerngebiet bei dieser Gebietsart angemessener Bebauungstiefe von 30 m
flichenmdBig festgesetzt. Im siidlichen Bereich war ebenso wie im allge-
meinen Wohngebiet wegen des fortgeschrittenen Standes der Bauplanung
und zur Festschreibung des stadtebaulichen Konzeptes die Ausweisung der
Grundfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen und die Angabe der
zuldssigen Zah1 der Vollgeschosse (Baukorperausweisung) angezeigt,
zumal die Lage und der Zuschnitt der einzelnen Grundstiicke in diesem
Bereich eine sinnvolle, dem stadtebaulichen Konzept entsprechende Be-
bauung sonst nicht gestattet hdtte.

In Entwicklung aus der vorbereitetenden Bauleitplanung und mit dem Ziel
der Realisierung des stddtebaulichen Konzeptes ist das nach § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung (BauNV0) jeweils hochstens zuldssige NutzungsmaRB
bei der Festsetzung der einzelnen NutzungsmaBe weitgehend beachtet wor-
den. Gleichwohl sind wegen besonderer stddtebaulicher Umstande davon
abweichende Festsetzungen getroffen worden.

Fiir den Bereich des Kerngebietes ist der Hochstwert eingehalten; auf
den Grundstiicken mit Ausweisung der Grundfldachen der baulichen Anlagen
durch Baugrenzen und Baulinien unter Angabe der Anzahl der Vollge-
schosse als Hochstgrenze wird die Uberschreitung des nach § 17 Abs, 1
BauNv0 zuldssigen NutzungsmaRes auf einem nachtrdglich gebildeten
Grundstiick (EinemstrafBe 26/Liitzowplatz 15) durch die Unterschreitung
auf dem lbrigen Teil der ehemaligen wirtschaftlichen Grundstiickseinheit

ausgeglichen.

Uberschreitungen im nordlichen Bereich des allgemeinen Wohngebietes
sind gemdB § 17 Abs. 10 BauNVO gerechtfertigt, weil auf eine Inan-
spruchnahme von Teilflachen der dort gelegenen Baugrundstiicke fiir die
offentlichen Einrichtungen nicht verzichtet werden konnte und nur so
die geschlossene Blockrandbebauung an der LiitzowstraBe realisierbar
war. Die Uberschreitung wird durch das geringe NutzungsmaB fiir die Ge-
meinbedarfsfliache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstdtte sowie vor
allem durch die Griinflache - Spielplatz - ausgeglichen, so daB die all-
gemeinén Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt

sind.
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Der im siidiichen allgemeinen Wohngebiet vorhandene Altbaubestand ist
erhaltenswert und wird deshalb gesichert. Um das NutzungshdchstmaB des
§ 17 Abs. 1 BauNVO einzuhalten, hdtten noch freie Fldchen in diesem
Bereich an der KurfiirstenstraBe den bebauten Grundstlicken zugeschlagen
werden miissen. Diese LOsung hatte dem stddtebaulichen Ziel der Wieder-
herstellung des Blocks insbesondere durch Sichtbarmachung der Block-
kanten, Aufnehmen der historischen Bebauungsstruktur und Vermittiung
zwischen offener und geschlossener Bauweise widersprochen. Den allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird
durch die Festsetzung der hoheren NutzungsmaBe auch in diesem Bereich
genligt, zumal die Uberschreitung durch die zum Blockinnenbereich hin
orientierten Freifiichen des Franzdsischen Gymnasiums ausgeglichen und

gerechtfertigt wird.

Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen, Abstellrdume und dhnliche
Wirtschaftsraume bis 100 m¢ Grundflache und 3 m Hohe konnten von der
Anrechnung auf die Anzahl der Vollgeschosse ausgenommen werden, da die
stidtebaulichen Zielsetzungen durch derartige Aufbauten nicht beriihrt

sind.

Weil die Grundstiicke im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches jah-
relang als Abstellplatz fiir Gebrauchtlastkraftwagen gedient hatten, war
mit Bodenverunreinigungen zu rechnen, so daB entsprechende Untersuchun-
gen vorzunehmen waren. Im Auftrag des Senators fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz wurden am 29. Oktober 1987 in dem in Frage kommenden Be-
reich Bodenproben entnommen. Die Auswertung ergab, daB unterhalb einer
Tiefe von 0,5 m keine Verunreinigung mit Mineralkohlenwasserstoffen nach-

gewiesen werden konnte.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachenutzungsplan von Berlin
vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917) - ist das Geldnde des Bebauungs-
planes Ostlich des Liitzowplatzes etwa 120 m tief und gstlich der Einem-
straBe etwa 80 m tief als Kerngebiet mit einer mittleren blockbezogenen
GeschoRflichenzahl (GFZ) bis 2,4 und slidlich der LiitzowstraBe ist der
norddstliche Bereich des Blocks etwa 60 m tief als Wohnbaufldche Typ 1
mit einer mittleren blockbezogenen GFZ bis 2,0 dargestellt.

- 12 -



- I -

Im Ubrigen ist der Block als gemischte Baufldche mit dem Lagesymbol
Schule dargestellt.

Die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes im Blockinnenbereich und an
seinem Siidrand entspricht nicht den Darstellungen des Fldchennutzungs-

planes, ist jedoch aus ihm entwickelt, weil die Abweichung jeweils eine
Flache betrifft, die kleiner ist als 3 ha. Auch die Addition der ab-

weichend ausgewiesenen Baufldchen ergibt lediglich etwa 15 500 m? Flache,
wobei Funktion, Wertigkeit und Immissionsschutz der gemischten Bau-

flache sowie des Kerngebietes nach dem im Fldchennutzungsplan darge-
stellten stadtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstdtte sowie
die Flache fir das Umspannwerk sind als Einrichtungen mit nur lokaler
Bedeutung ebenso wie die Fldche fiir den Spielplatz als Grinfldche lo-
kaler Bedeutung aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Kurfirsten-
straBe und siidlich der KurfiirstenstraBe die EinemstraBe als lbergeord-
nete HauptverkehrsstraRe dargestellt. Der fiir die Aufnahme einer Rege-
Tung fir Larmschutzvorkehrungen (z. B. der Einbau von Larmschutzfenstern)
in Frage kommende Bereich an der Einmiindung der Einem- in die Kurfir-
stenstraBe weist lediglich zwei bestandsgeschiitzte Altbauten sowie ei-
nen Neubau auf, so daR in absehbarer Zeit die Durchsetzung einer sol-
chen Bestimmung nicht gewdhrleistet ware. Da die Grundstiicke auch nicht
unmittelbar an die HauptverkehrsstraBe angrenzen, konnte auf eine ent-

sprechende Bestimmung verzichtet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Vorrangge-
bietes fiir Luftreinhaltung; die entsprechende Immissionsschutzregelung
ist im Bebauungsplan enthalten (Brennstoffregelung).

Nach dem Erlauterungsplan Wohnen zum Flachennutzungsplan sind im Be-

reich des siidlichen Tiergartenviertels, in dem der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt, bis 1 500 Wohneinheiten geplant.
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Der durch Verordnung vom 18, Februar 1965 (GVB1. S. 322) festgesetzte
Bebauungsplan I1I-60 fiir das Gelande slidlich des Landwehrkanals zwischen
Budapester StraBe, KeithstraRe, WichmannstraBe, EinemstraBe, Kurfirsten-
straBe, BuchenstraBe, LitzowstraBe und Litzowufer traf unter anderem
folgende Festsetzungen:

fir Teilflachen der Grundstiicke BuchenstraBe 5 und 6, EinemstraBe 16/24,
EinemstraRe 26/Litzowplatz 15, fiir die Grundstiicke Litzowplatz 13 und 11
und fiir Teilfldchen der Grundstiicke Liitzowplatz 3, Liitzowplatz 1/Lutzow-

strape 57, LiitzowstraBe 58 und 59:

Kerngebiet, fiinf zuldssige Vollgeschosse, GRZ 0,4, GFZ 2,0, geschlosse-
ne Bauweise; ;

fir die nicht iiberbaubaren Flachen der Grundstiicke BuchenstraBe 5 und 6,
EinemstraBe 14/24, EinemstraBe 26/Liitzowplatz 15, Litzowplatz 3,
Liitzowplatz 1/LiitzowstraBe 57 und LiitzowstraBe 58 und 59 sowie fir die
Grundstiicke KurfirstenstraBe 59 und 60: '
StraRBenverkehrsfldche.

Der durch Verordnung vom 29. Dezember 1966 (GVB1. 1967 S. 23) festge-
setzte Bebauungsplan II-79 fiir die Grundstiicke DerfflingerstraBe 8 - 10
und 11 (teilweise), UlmenstraBe 1 - 6 sowie BuchenstraBe 2 - 4 und

5 - 7 (teilweise) traf unter anderem folgende Festsetzungen:

Baugrundstiicke im Kerngebiet fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schule, GRZ 0,4, GFZ 2,0, offene Bauweise, Bebauungstiefe
130 m.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) wies das Geldnde nordlich der KurfiirstenstraBe als Kerngebiet
der Baustufe V/3 aus.

Verfahren

Das Bezirksamt Tiergarten von Berlin faBte am 18. September 1984 den
BeschluB liber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes.
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Der BeschluB des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin wurde gemdB § 2
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fiir Berlin 1984 S. 1497 be-
kanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die AnhGrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 22. Oktober bis 23. November 1984 statt. Auswir-
kungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Die erforderlichen

Anderungen wurden veranlaft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung
im Amtsblatt fiir Berlin vom 15. Mai 1986, S. 762, gemdB § 2 a Abs. 6
des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 26. Mai bis einschlieBlich

27. Juni 1986 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes, die das
NutzungsmaB und die Erhaltung des Baumbestandes betrafen, konnten im
weiteren Ablauf des Verfahrens beriicksichtigt werden.

Die Konkretisierung von Bauvorhaben ergab dann unter anderem die
Notwendigkeit, den Verlauf von Leitungsrechten anzupassen. Die Ande-
rungen fanden im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 28. August 1986 ihren
Niederschlag; die Grundziige der Planung waren dadurch nicht beriihrt.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Tiergarten hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit dem Deckblatt vom 28. August am 25. Sep-
tember 1986 zugestimmt.

Im Zuge der Projektbearbeitung einzelner Bauvorhaben durch die Inter-
nationale Bauausstellung Berlin 1984 wurden weitere Anderungen und
Erginzungen des Bebauungsplanes notwendig, die im zweiten Deckblatt vom
17. Februar 1987 enthalten sind.
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GemaB § 2 a Abs. 7 des Bundesbaugesetzes konnte fiir die Deckbldtter

vom 28. August 1986 und 17. Februar 1987 eine eingeschrdnkte Beteili-
gung durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt
wurden. Bedenken und Anregungen zu den Anderungen des Entwurfes zum Be-
bauungsplan wurden nicht vorgebracht.

Eine erneute Anderung ergab sich aus dem Erfordernis, fir weitere Teil-

bereiche des Bebauungsplanes Aktualisierungen wegen der Konkretisierung
von Bauvorhaben vorzunehmen. Diese Anderungen fanden im Deckblatt vom

10. November 1987 ihren Niederschlag. Eine nochmalige eingeschrankte
Beteiligung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt;
die Grundziige der Planung waren nicht beriihrt.

Aufgrund weiterer Konkretisierungen der Projektplanung und wegen einer
zwischenzeitlich vollzogenen Grundstiicksteilung wurden nochmals Ande-
rungen des Bebauungsplanes erforderlich, die im vierten Deckblatt vom
21. Mdrz 1988 ihren Niederschlag gefunden haben.

GemdR § 3 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs konnte fiir das Deckblatt
eine eingeschriankte Beteiligung durchgefiihrt werden, da die Grundzige
der Planung nicht beriihrt wurden. Bedenken und Anregungen zu der Ande-
rung'des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden nicht vorgebracht.

Durch die nochmalige Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Urteil des
Oberverwaltungsgerichtes Berlin vom 27. November 1987 (Az. OVG 2 B 106/85)
Rechnung getragen. Diese Anderung einer Planergdnzungsbestimmung, die

die Grundzlige der Planung nicht beriihrte, ist in das Deckblatt vom

21. Mdrz 1988 mit dem Anderungsvermerk vom 29. Juni 1988 ibernommen.

Eine nochmalige eingeschrankte Beteiligung gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2
Baugesetzbuch wurde durchgefihrt. Auswirkungen auf die Planung ergaben

sich nicht.
Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem

Entwurf des Bebauungsplanes mit Deckbldttern vom 28. August 1986,
17. Februar 1987, 10. November 1987 und 21. Marz 1988 sowie der Ande-
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rung vom 29. Juni 1988 am 25. August 1988 zugestimmt und damit auch das
Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

Auf der Grundlage einer vom AusschuB fir Stadtentwicklung und Umwelt-
schutz des Abgeordnetenhauses von Berlin zustimmend zur Kenntnis ge-
nommenen Sondervorlage zum 28. Anderungsplan vom 1. November 1985 zum
damals geltenden Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965

stimmte der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen am 18. Dezember 1986
fiir Bauvorhaben auf den Grundstiicken Kurfiirstenstrafe 59 und 60, am

30. Marz 1987 fiir ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick Einemstraf3e 18
(Umspannwerk) und am 5. Februar und 30. Mai 1988 fir Bauvorhaben auf
den Grundstiicken EinemstraBe 20/26, Liitzowplatz 11/15 der Anwendung des
§ 33 éundesbaugesétz beziehungsweise § 33 Baugesetzbuch zu. Die Bauge-
nehmigungen wurden erteilt und die Vorhaben werden gegenwdrtig reali-

siert.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan 1I1-122 setzt entsprechend der vorhandenen Bebauung an
der Westseite des Blocks am Liitzowplatz bei fldchenmaBiger Ausweisung
und geschlossener Bauweise im Mittel etwa 65 m tief Kerngebiet, sechs
hochstzuldssige Vollgeschosse, Grundfldchenzahl (GRZ) 1,0, GeschoB-
flachenzahl (GFZ) 2,0 fest. Die Bebauungstiefe betrédgt 30 m, gerechnet
von der straBenseitigen Baugrenze und Baulinie an - Planergdnzungsbe-

stimmung 3.

Stidlich anschlieBend sind die Grundstiicke EinemstraBe 20/24 und
Liitzowplatz 15/EinemstraBe 26 etwa gleich tief als Kerngebiet mit Bau-
korperausweisungen festgesetzt: Auf den Grundstiicken EinemstraBe 20/24
ist die Grundfldche der baulichen Anlagen durch Baugrenzen und strafen-
seitige Baulinien im mittleren Bereich 14,5 m tief mit sieben hochst-
zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt; die iiberbaubare Fldche des
Grundstilickes EinemstraRe 26/Litzowplatz 15 wird durch Baugrenzen und
straBenseitige Baulinien mit einer Tiefe von 13,6 m beziehungsweise
17,0 m und sechs hochstzuldssigen Vollgeschossen sowie.mit einem
LuftgeschoB im 1. VollgeschoR bestimmt - Nebenzeichnung 3.
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Die Baulinie in diesem Bereich des Kerngebietes dient der Sicherung der
Blockrandbebauung (vgl. Teil I, Veranlassung des Planes und Erforder-
lichkeit).

Durch die Planerganzungsbestimmung 1 wird die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung im Kerngebiet geregelt:

Im Kerngebiet - mit der flachenmdBigen Ausweisung - sind in den bau-
Tichen Anlagen oberhalb des II. Vollgeschosses Wohnungen allgemein zu-
ldssig.

Auf Teilflachen im riickwartigen Bereich der Grundstiicke LitzowstraBe 60 A,
61 - 66 ist eine Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte (etwa 2 360 m2) mit den zuldssigen NutzungsmaBen zwei
Vollgeschosse, GRZ 0,4 und GFZ 0,8 bei offener Bauweise mit der Be-
stimmung der Uberbaubaren Fldche durch Baugrenzen, die siidlich daran
anschlieRenden Grundstiicksteile sind als Griinfldche mit der Zweckbe-

stimmung Spielplatz (etwa 2 000 me) festgesetzt.

Im ngrdlichen Standortbereich des Franzdsischen Gymnasiums wurde die
Abgrenzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf - Schule - neu festgesetzt.
Nordlich und siidlich des hier in Ost-West-Richtung verlaufenden
Durchwegung (Planerganzungsbestimmungen 6 und 7) sind Fldchen fir
Stellpldatze festgesetzt.

Im siidTichen Standortbereich wurde die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule um eine Teilfldche, die bisher (Bebauungs-

plan II-60) als StraRenverkehrsflache festgesetzt war, erweitert.
Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes II-79 fiir den
ibrigen Schulstandort sind die Fl&hen in voller Tiefe mit den Nut-
zungsmaRen GRZ 0,4 und GFZ 2,0 bei offener Bauweise liberbaubar - Plan-

erganzungsbestimmung 4.

Fiir die Grundstiicke KurfiirstenstraBe 57 und 58 ist die iiberbaubare
Grundstiicksfldche des allgemeinen Wohngebietes durch Baugrenzen und
das zulissige NutzungsmaR mit vier Vollgeschossen, GRZ 0,4 und GFZ 1,5
bei offener Bauweise festgesetzt. Die Ausweisung von vier hochstzulds-
sigen Vollgeschossen trdgt dem vorhandenen Gebdudebestand mit hohen
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Sockelgeschossen Rechnung. Das Grundstiick KurfiirstenstraBe 59 hat eine
fiinfgeschossige und das Grundstiick KurfirstenstraBe 60 eine achtge-
schossige Baukdrperausweisung als BrandwandanschluB zum Altbau auf dem
Grundstiick KurfiirstenstraBe 61/EinemstraBe 14 im allgemeinen Wohngebiet
(WA) erhalten.

Die Altbauten auf den im allgemeinen Wohngebiet Tliegenden Grundstiicken

KurfiirstenstraBe 61/EinemstraBe 14 und EinemstraBe 16 haben im Vorder-
hausbereich eine 15 m tiefe Baukdrperausweisung mit sechs Vollgeschossen

erhalten, Die Tiefe des Seitenfliigels zum Grundstlick EinemstraBe 18 ist
durch entsprechende Ausweitung des Baukorpers der Baukorpertiefe des

Umspannwerkes angepaft.

Das Grundstiick EinemstraBe 18 ist als Flache fiir Versorgungsanlagen

- Umspannwerk - mit Baukdrperausweisung fur teils sieben und teils acht
hochstzuldassige Vollgeschosse festgesetzt. Die Anhebung der VollgeschoB-
zahl auf acht nordlich der Durchwegung ergibt sich daraus, daB der
Zugang zur offentlichen Blockdurchwegung in Form eines zweigeschossigen
Durchgangs ausgebildet ist, so daB im Bereich des Durchgangs.die Hohe
der QOberkante des siebten Vollgeschosses der des achtgeschossigen Trak-
tes entspricht - Nebenzeichnung 2. Die Gebdudehthe des Torhauses akzen-
tuiert die Eingangssituation. Im AnschluB an den Altbau auf dem
Grundstlick EinemstraRe 16 wird die Traufkante aufgenommen. Die offent-
Tiche Durchwegung ist mit 5,5 m Breite im Zugangsbereich ausreichend
bemessen. Die Abmessungen folgen dem technischen Konstruktionsraster
des Gebdudes.

Die Diagonaldurchwegung des Blockes zwischen EinemstraBe und Derfflin-
gerstraBe mit Verlangerung durch den nordlich benachbarten Block liber
den Landwehrkanal hinweg wird durch den weiteren Durchgang auf dem
Grundstiick LitzowstraBe 60 A ergdnzt, der in der Nebenzeichnung 1 fest-
gesetzt ist. Bei einer Gebdudetiefe von 12 m ist dieser zusdtzliche
Durchgang zum Blockinnenbereich entsprechend dem Durchgang auf dem
Grundstlick LiitzowstraRe 64 mit einer Breite von 3,1 m ausreichend grof

bemessen.
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Die librige Baulandfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Grundstiicke an der Litzow-
strafe sind 14 m beziehungsweise 12 m tief mit sechs hdchstzuldssigen
Vollgeschossen bebaubar (Baukorperausweisung); die Grundfldchen der
drei im Blockinnenraum bereits vorhandenen und der sieben weiteren
geplanten freistehenden quadratischen Gebdude sind ebenfalls durch
Baugrenzen (Baukorperausweisung) mit einer Kantenldnge von 14 m im

Abstand von jeweils 10 m beziehungsweise 22,3 m ausgewiesen. Der sich
westlich der Ullstein-Villa befindende Gotterbaum (ailanthus altissima)
wird mittig zu den Stadtvillen stehen; er ist als zu erhaltender Baum

festgesetzt.

Durch Planerganzungsbestimmung 2 sind Raume fir technische Einrichtun-
gen, Abstellrdume und dhnliche Wirtschaftsrdume, deren Grundflédche ein
MaB von jeweils 100 m nicht iiberschreitet, als Dachaufbauten bis zu
einer Hohe von 3,0 m ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse zuldssig.

Das sich im Blockinneren befindende dreigeschossige Wohngebaude (U11-
stein-Villa) wurde entsprechend dem Bestand durch Baukdrperausweisung
gesichert und iiber das geplante Wegenetz an die offentlichen Strafen

angebunden.

Die Erschliefung der im Blockinnenbereich geplanten und vorhandenen
drei- und viergeschossigen Gebdude, einschlieBlich der Kindertages-
statte und des Spielplatzes, ist durch Belastung eines Wegesystems mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht zugun-
sten der Benutzer und Besucher dieser Grundstiicke und - abgesehen von
einer Teilfldache im siidlichen Bereich der Durchwegung - mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger gesichert:

Planerganzungsbestimmung 6:
Die Fldachen A und B sind mit einem Genrecht zugunsten der Allgemeinheit
und einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Gemeinbe- ‘
darfsfldche - Kindertagesstatte -, der Griinflache - Spielplatz -, der
Grundstiicke mit viergeschossigen baulichen Anlagen und des Grundstiicks
Derfflingerstrafe 6 zu belasten.
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Planergdnzungsbestimmung 7:

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstra-
ger zu belastende Fldche A darf, soweit sie nicht zur Uberbaubaren
Grundstiicksfldche gehort, nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder
leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Im Bereich der als iiberbaubar festgesetzten Fldche sind bauliche Anla-
gen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange der zustandigen Unterneh-
menstrdger nicht entgegenstehen.

Aus Griinden des Schutzes vor Umweltbelastungen ist die Planergdnzungs-
bestimmung 8 (Brennstoffregelung) aufgenommen:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von ande-
ren Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder Heizol EL aus-
geschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwefeloxiden (SOy) und
Stickoxiden (NOy) lberschreiten nicht die Emissionswerte flr SOy, bezo-
gen auf Heizdl EL, und NOy, bezogen auf Stadt- beziehungsweise Erdgas.

Gemdf dem stiadtebaulichen Konzept sind der Blockrandbebauung drei
Tiefgaragen zugeordnet, die im Bebauungsplan festgesetzt sind (siehe
hierzu Teil I - Veranlassung und Erforderlichkeit -).

Zum Teil in Abdnderung des bisher geltenden Planungsrechts sind
StraBenverkehrsflache und StraBenbegrenzungsiinien entsprechend dem ge-
genwartigen Ausbauzustand der Kurfiirsten- und der EinemstraBe, des
Liitzowplatzes und der LiitzowstraBe unter Aufhebung der festgestellten
StraBenfluchtlinien und festgesetzten StraBenbegrenzungslinien festge-
setzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/
GVB1. 1987 S. 201) 1in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S.
116), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBI. I S.
265/GVB1. S. 446), in Verbindung mit der Verordnung liber die bauliche
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Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom
15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1., S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).

. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Im Entwurf der Investitionsplanung 1988 bis 1992 sind als Gesamtkosten unter

Kapitel 4204, Titel 716 02 - Neubau eines Kinderspielplatzes
LitzowstraRe - 405 000 DM und unter Kapitel 4030, Titel 701 03 - Neubau
einer Kindertagesstdtte LitzowstraBe - ab 1988 5 940 000 DM vorgesehen.

b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit und III. Inhalt des Planes -.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden, soweit sie
nicht bereits bebaut waren, vor allem als Lager- beziehungsweise Abstell-
plitze insbesondere durch den Kraftfahrzeughandel genutzt. Gegeniiber dieser
bisheriéen Nutzung der vor dem Krieg bebauten und danach im wesentlichen mit
Gestriipp und einigen Baumen bestandenen Fldchen ergeben sich durch die fest-
gesetzte intensivere bau}iche Nutzung keine unzumutbaren Verdnderungen fiir
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die Umwelt. Zumal gegeniiber dem bisher geltenden Planungsrecht insgesamt eine
geringere Versiegelung des Bodens eintritt, wird durch die gartnerische
Anlage der unbebauten Grundstiicksfldchen vor allem im Blockinnenbereich eine
Verbesserung erreicht.

(Gegeniiber dem geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Umwe1t.)

Berlin, den 23. Dezember 1988

Der Senat von Berlin

-----------------------------------------------------------------

Reg.Blirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



