Der Senat von Berlin

BauWohn - 11 b A 24-6142/11-120

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6828
intern (95) 6828

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-120
fiir die Grundstiicke QuitzowstraBe 137 - 142 und StephanstraBe 2 -3
im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes 1I-120 fiir die Grundstiicke
QuitzowstraBe 137 - 142 und StephanstraBe 2 - 3
im Bezirk Tiergarten

Vom 10. Juni 1986



Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt ge-
indert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVB1. S. 446), in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 5 Satz 1 und § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan I1I-120 vom 26. September 1984 fiir die Grundstiicke Quitzow-
straRe 137 - 142 und Stephanstrale 2 - 3 im Bezirk Tiergarten
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir Bau- und Wohnungswesen,
"Abteilung V, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden kostenfrei ein-

gesehen werden.
§ 3
(1) Auf die Vorschriften uber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erloschen von Entschdadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauB)

wird hingewiesen.



(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandek ommen
dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtTich,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zusténdigen Mitglied des Senats gel-
tend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist
darzulegen. Dies gilt nach § 155 a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die
fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsptlanes
1I-67 fiir das Grundstiick QuitzowstraRe 140 im Bezirk Tiergarten vom 8. Mai 1964
(GVB1. S. 580) auBer Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Sicherung einer Ge-
meinbedarfsflache fiir den Bau der Gesamtschule Tiergarten auf dem
Grundstiick der stillgelegten, denkmalwerten. Kurt-Tucholsky-Grundschule
und die Inanspruchnahme angrenzender Nachbargrundstiicke fiir den notwen-
digen Flichenbedarf der Gesamtschule.

Mit dem Bau der Gesamtschule Tiergarten soll der bestehende Mangel an
Gesamtschulplatzen im Bezirk Tiergarten behoben werden. Die geplante
Gesamtschule ist ein Modellversuch im Rahmen der vom Bund und Land zu
finanzierenden Gemeinschaftsaufgaben. Ziel des Projektes ist es, iiber
geeignete Lehr- und Lernformen,‘Lehrangebote und FordermaBnahmen sowie
vor allem eine intensive Elternarbeit, interkulturelle Freizeitangebote
und stadtteilbezogene Projekte einen Beitrag zur Eingliederung der aus-
1indischen Kinder in unsere Gesellschaft zu Teisten.
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Bedingung fiir den Schulversuch ist, daB Kinder auslandischer Arbeitneh-
mer entsprechend ihrem Anteil an der Bevolkerung, hier 30 %, beriick-
sichtigt werden sollen und weiterhin verstarkte Bemiihungen um die Si-
cherung qualifizierter Abschliisse im Sekundarbereich I, insbesondere
fiir Kinder ausldndischer Arbeitnehmer, garantiert werden.

Als Standort der Gesamtschule stehen die Grundstiicke StephanstraBe 2
und 3 sowie QuitzowstraBe 141 und 142, auf denen sich die 1977 still-
gelegte Kurt-Tucholisky-Grundschule befindet, sowie das Grundstiick des
vorhandenen Kinderspielplatzes QuitzowstraBe 139 - 140 zur Verfiigung.
"Es wurden somit die denkmalpflegerisch erhaltenswerten Gebdudeteile
der ehemaligen Schule einer neuen Nutzung zugefiihrt. Alternative Stand-
orte zu dieser auch iiberbezirklich zu nutzenden und zugleich auch
verkehrsgiinstig gelegenen Gesamtschule sind nicht vorhanden.

Die nach einem offenen Bauwettbewerb erarbeitete und zur Durchfiihrung
empfohlene, mit dem 1. Preis ausgezeichnete Arbeit hat aufgezeigt, daB
eine Realisierung des Gesamtkonzeptes mit einem ausreichenden Angebot
an Freiflichen und ungedeckten Sportfldachen neben dem Raumprogramm ein-
schlieRlich der in das Erdreich abgesenkten GroBturnhalle, den Pausen-
flachen und Stellpldtzen unter Einbeziehung der erhaltenswerten Altbau-
substanz der ehemaligen Grundschule und des wertvollen Baumbestandes
allein auf dem bisherigen Schulgrundstiick nicht moglich ist. Es ist da-
her zunachst an einen Ausgleich durch eine weitergehende Mehrfachnut-
zung der Freifliche gedacht worden, aber auth die Erweiterung der bis-
herigen Schulgrundstiicksfliche um das im Eigentum des Landes Berlin be-
findliche Grundstiick QuitzowstraBe 139 - 140 geboten. Allerdings wird
hierbei der vorhandene Kinderspielplatz fiir die vorgesehene Anlage der
Sportflache in Anspruch genommen. Das Planungskonzept weist daher als
Ersatz die Neuanlage eines Spielplatzes auf dem Grundstiick Quitzow-
straBe 142 aus. Da dieser Spielplatz erheblich kleiner ist als der auf-
zugebende, muB zur Erhaltung des bisherigen Spielplatzangebotes eine
weitere Flache in diesem Bereich als Spielplatz vorgehalten werden. In
Anbetracht des Umstandes, daB im Umkreis des Schulstandortes keine wei-
teren im Eigentum des Landes Berlin befindlichen Grundstiicke zur Verfi-
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gung stehen, aber ein Fldchenbedarf fir einen weiteren Spielplatz und
eine Erweiterung der duBerst geringen Fldche des Schulstandortes not-
wendig ist, ist vorgesehen, das inzwischen von Berlin erworbene Grund-
stiick QuitzowstraBe 137 (iiberwiegend) kurzfristig als Grunfléache -

Spielplatz - bereitzustellen und das in Privateigentum stehende Grund-
stiick QuitzowstraBe 138 mittelfristig fiir die Fldche fiir den Gemeinbe-

darf - Schule - zu erwerben.

Die dann erreichte GroBe der Schulanlage von 9 620 me wiirde bei der
vorgesehenen Kapazitdt von 600 Schiilern der Sekundarstufe I erst zu ei-
nem Flichenangebot von ca. 16 m2 pro Schiilerplatz fiihren, ein Wert, der
immer noch weit unter dem Richtwert von 30 me pro Schiiter liegt.

Das Gebiude auf dem Grundstiick QuitzowstraBe 138 ist stddtebaulich
nicht erhaltenswert, nachdem bereits auf dem Nachbargrundstiick Quitzow-
straBe 137 ein durch Kriegseinwirkung beschadigtes Gebdude abgerdumt
wurde und nunmehr. hier kurzfristig ein Spielplatz errichtet werden
soll. Das Wohngebdude auf dem Grundstiick QuitzowstraBe 138 ist derzeit
iiberwiegend vermietet und bietet noch fiir einen bestimmten Zeitraum bis
sum Verbrauch der Restwohnwerte preiswerten Wohnraum; der Seitenfligel
ist bereits entmietet und steht leer. Da gemdB § 40 des Bundesbauge-
setzes nicht mehr der Zwang besteht, erschlossene Gemeinbedarfsflachen
gleich nach ihrer Festsetzung zu tibernehmen, sondern erst dann, wenn es
dem Eigentiimer wirtschaftlich nicht mehr zumutbar ist, sein Grundstiick
zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zuldssigen Art
zu nutzen, sind kurzfristig nachteilige Auswirkungen auf die dort woh-
nenden Mieter nicht zu erwarten.

In Anbetracht der sehr geringen GroBe des Schulstandortes und der Not-
wendigkeit der Herstellung eines weiteren Spielplatzes ist die Inan-
spruchnahme von privaten Grundstiicksfldchen zum Abbau von jeweiligen
Defiziten zum Wohle der Allgemeinheit durchaus gerechtfertigt.

Mit Ausnahme des in privatem Eigentum stehenden Grundstiicks Quitzow-
straBe 138 befinden sich alle anderen Grundstiicke im Eigentum des

L andes Berlin.
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Anl1dB1lich des Eigentumswechsels im Jahre 1980 fiir die Grundstiicke
QuitzowstraBe 136, 137 und 138 wurde den neuen Eigentiimern im Rahmen
der Bodenverkehrsgenehmigung die beabsichtigte Inanspruchnahme von
Teilflichen ihrer Grundstiicke fiir 6ffentliche Zwecke mitgeteilt.
Trotzdem wurde von den neuen Eigentiimern fiir das Grundstiick Quitzow-
straBe 137 ein Bauantrag zur Errichtung eines siebengeschossigen Wohn-
hauses gestellt. Der Bauantrag‘wurde vom Bau- und Wohnungsaufsichtsamt
des Bezirksamtes Tiergarten am 11. April 1983 gemdB § 15 Abs. 1 des
Bundesbaugesetzes zurlickgestellt. Zur Sicherung der Planung wurde die
Veranderungssperre 11-120/2 gemaB § 14 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes am
10. Juni 1983 erlassen und die Frist gemaB § 17 Abs. 1 Satz 3 und

Abs. 2 des Bundesbaugesetzes verldangert.

Da das Bauvorhaben der Gesamtschule Tiergarten sowohl den in Aussicht
genommenen Festsetzungen des Bebauungsplanes als auch der bestehenden
Rechtsgrundlage des Baunutzungsplanes entspricht, wurde dem Bauantrag
des Hochbauamtes Tiergarten am 17. Mai 1984 vom Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt zugestimmt und mit dem Bau der Gesamtschule Tiergarten begon-
nen; sie ist inzwischen im Rohbau fertig.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin
vom 30. Juli 1965 (AB1. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den

47. Anderungsplan vom 9. April 1984 (AB1. 1986 S. 785) -, sind die
Grundstiicke QuitzowstraBe 138 - 141 und StephanstraBe 3 und Teil-
flichen der Grundstiicke QuitzowstraBe 137 und 142 und StephanstraBe 2
als Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule - dargestellt.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961
S. 742) weist das Geldnde als gemischtes Gebiet mit der Baustufe V/3

aus.

Der durch Verordnung vom 8. Mai 1964 (GVB1. S. 580) festgesetzte
Bebauungsplan 1I-67 fiir das Grundstiick QuitzowstraBe 140 setzt eine
gffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" fest.



II.

ITI.

Verfahren

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 unter Darlegung
der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und AnhGrung der Biirger
fand in der Zeit vom 27. Mai bis 27. Juni 1983 statt. Das Ergebnis

jst bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 den Behtrden und Stellen, die Trdger of-
fentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Verdn-
derungen wurden veranlaBt.

GemiB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 hat der Bebauungsplan nach fristgerechter Bekanntmachung am

8. Februar 1985 im Amtsblatt fiir Berlin auf Seite 226 in der Zeit vom

18. Februar 1985 bis 20. Mdarz 1985 offentlich ausgelegen, ohne daB Be-
denken und Anregungen zum Bebauungsplan vorgebracht wurden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem Be-
bauungsplan am 27. Juni 1985 zugestimmt.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
entsprechend im einzelnen unter anderem fest

1. eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule -
auf den Grundstiicken QuitzowstraBe 138 - 141 und StephanstraBe 3
und Teilflachen der Grundstiicke QuitzowstraBe 137 und 142 und
StephanstraBe 2, bei flachenmdBiger Ausweisung und offener Bauweise
die iiberbaubare Grundstiicksflache fiir eine bauliche Nutzung im
Rahmen von fiinf zuldssigen Vollgeschossen, der Grundfldchenzahl

_ 0,6 und der GeschoBflachenzahl 1,6 unter Einbeziehung der denkmal-
pflegerisch erhaltenswerten Gebdudeteile der stillgelegten Kurt-
Tucholsky-Grundschule;



2. Teilfldchen der Grundstiicke QuitzowstraBe 137 und 142 und
StephanstraBe 2 als Griinflachen mit der Zweckbestimmung - Spielplatz -
als Ersatz fiir die von der Schule in Anspruch genommene Flache des
vorhandenen Spielplatzes auf dem Grundstiick QuitzowstraBe 139 - 140;

3. Teilabschnitte der QuitzowstraBe und der StephanstraBe als StraBen-
verkehrsflachen.

In den Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende Rege-
lungen getroffen:

a) Die Bebauungstiefe im Bereich der Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung - Schule - betrdgt 20,0 m, gerechnet von den
straBenseitigen Baugrenzen an. Eine Uberschreitung kann bis zu den
riickwartigen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden, wenn stddtebauli-
che Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht

entgegenstehen.

b) In den zur QuitzowstraBe orientierten Unterrichtsrdumen sind Schall-
schutzfenster der Klasse IV mit einem bewerteten Schallddmm-Ma von

mindestens 40dB einzubauen.

c) Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben "A" bezeichnete Fldche ist
mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Griin-
fldache mit der Zweckbestimmung - Spielplatz - zu belasten.

Die Regelung fiir Schallischutzfenster erfolgte im Hinblick auf Lédrm-
immissionen an der QuitzowstraBe durch Lkw-Verkehr und Arbeitsge-
gerausche der in der Ndhe liegenden Gewerbebetriebe.

Die Aufnahme der Planerganzungsbestimmung wurde vorgenommen, da der
Empfehlung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz,
die Unterrichtsrdume méglichst zum Innenhof zu orientieren und die Ge-
baudefronten zur StraRe hin zu schlieBen, nicht nachgekommen werden
konnte.

Die Festsetzung der Flache "A" erfolgte zur besseren ErschlieBung der
Spielpldtze in der QuitzowstraBe fiir das Wohngebiet an der Stephan-

strafe.
= a0 =



Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
wurden unter Aufhebung der bisherigen gegenstandslos gewordenen auf
Allerhochste Cabinets-Ordre erlassenen beziehungsweise formlich festge-
stellten StraBen- und Baufluchtlinien sowie der am 8. Mai 1964 festge-
setzten StraBenbegrenzungsiinie festgesetzt.

Der Bebauungsplan hebt die am 8. Mai 1964 im Bebauungsplan II-67 fest-
gesetzte Griinfldache mit der Zweckbestimmung - Kinderspielplatz - auf
dem Grundstiick QuitzowstraBe 140 auf.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I

S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVB1. S. 446), in Verbindung
mit der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763, GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung
vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a)

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Das Bauvorhaben ist in der Investitionsplanung 1985 - 1989 unter
Kapitel 3734 Titel 701 00 mit insgesamt 44 550 000 DM enthalten.
Von diesem Betrag stehen im Haushalt fiir die Rechnungsjahre

1986 = 15 000 000 DM
1987 = 11 500 000 DM -und
1988 = 3 240 000 DM

fiir die Durchfiihrung der BaumaBnahme zur Verfligung.
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Die Inanspruchnahme des Grundstiicks Quitzowstrafe 138 ist mittel-
fristig vorgesehen. Die Mittel fiir den Erwerb werden zu gegebener
Zeit in den entsprechenden Fachhaushalt eingestellt.

Der Neubau des Kinderspielplatzes (Ersatzbau QuitzowstraBe 142) ist in
der Investitionsplanung 1985 - 1989 unter Kapitel 42 04 Titel 701 25
mit Gesamtkosten von 220 000 DM fiir das Rechnungsjahr 1987 enthalten.
Der Neubau eines zweiten Kinderspielplatzes (Ersatzbau QuitzowstraBe 137)
jst im Entwurf der Investitionsplanung 1986 - 1990 unter Kapitel 4204
Titel 701 35 mit Gesamtkosten von 200 000 DM fiir das Rechnungsjahr 1990
enthalten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber der derzeitigen Situation ergeben sich keine gravierenden
Verdnderungen. Es entstehen somit durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt.

Berlin, den 26. Juni 1986

Der Senat von Berlin

Diepgen Wittwer

Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



