Der Senat von Berlin

BauWohn-III B 6-6142/11-118

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6982
intern (95) - 6982

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

= zZur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-118
im Bezirk Tiergarten
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Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung
erlassen hat:

Verordnung
iber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-118 im Bezirk Tiergarten
Vom 1. September 1988
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und

mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetz-
buchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan I1-118 fiir das Gelinde zwischen Thomas-Dehler-StraBe, Stiiler-
straBe, RauchstraBe und DrakestraBe sowie fiir einen Abschnitt der Thomas-Dehler-
Strale im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes kdnnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und
Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Fdlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-

geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel

begriinden soll, ist darzulegen.



(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderliichkeit

Im siidlichen Tiergartenviertel wurde der westliche Teil des ehemaligen Di-
plomatenviertels zwischen Zoo und Kemperplatz, Tiergarten und Landwehr-
kanal im Rahmen der Internationalen Bauausstellung Berlin 1984

zum Demonstrationsgebiet erklirt.

Die in den letzten Jahrzehnten weitgehend ungenutzte Fliche des durch
Thomas-Dehler-StraBe, Tiergarten, StilerstraBe, RauchstraBe und Drake-
straBe begrenzten Geltungsbereiches des Bebauungsplans II-118 sollte
durch die Planung eines Wohngebietes einer neuen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Durch seine Nahe sowohl zur Innenstadt als auch zum Tiergarten war
das Geldnde fiir den Wohnungsbau besonders geeignet.

Die Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes hatte zu dem Ergebnis gefiihrt,
daB auf die bis dahin vorgesehene Verldngerung der KanaluferstraBen
nach Westen als zusdtzliche HauptverkehrsstraBenverbindungen verzichtet

werden konnte.



Mit Ricksicht auf die historische Situation des ehemals offen bebauten
Villenviertels war es das Ziel, eine stidtebauliche Konzeption vorzule-
gen, die sowohl durch landschaftliche als auch durch stidtische Beziige
geprdgt ist. Das von der Internationalen Bauausstellung im Zusammenwir-
ken mit einer Grundstlickseigentiimerin entwickelte Programm hatte durch
einen internationalen Wettbewerb hierfiir einen Vorschlag fiir eine dif-
ferenzierte Bebauung und Nutzung hervorgebracht.

Der prdmiierte Entwurf des Architekten Rob Krier sah nach Uberarbeitung
des Projektes eine fiinfgeschossige Bebauung mit etwa 200 Wohnungen vor.
Sechs mittig erschlossene Baukdrper (Stadtvillen) wurden unter Beriick-
sichtigung des vorhandenen Gebdudes auf dem Grundstiick RauchstraBe 11
Ecke DrakestraBe mit der speziellen Situation angepal3ten AbschluBbauten
an der StilerstraBe und der DrakestraBe ergdnzt. Das von Esdorff und
Winkler entworfene Gebaude der ehemaligen norwegischen Botschaft auf
dem vorgenannten Eckgrundstiick wurde am 21. Oktober 1985 in das Ver-
zeichnis der Baudenkmale von Berlin eingetragen.

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens II-118 sollten die
rechtlichen Voraussetzungen fiir das Bauvorhaben im Rahmen der Interna-
tionalen Bauausstellung durch die verbindliche Bauleitplanung geschaf-
fen werden.

Die Wiederbelebung des Wohnens am siidlichen Tiergartenrand wird durch
Ausweisung allgemeinen Wohngebietes mit offener Bauweise gewdhrleistet;
das NutzungsmaB sichert sowohl eine sozialgerechte Bodennutzung als

auch eine menschenwiirdige Umwelt.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse werden durch
die auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes vorgenomme-
ne Art der Bebauung und die Anordnung der Spiel- und Bewegungsf ldchen
sowie durch die Lage des Wohngebietes in unmittelbarerer Nihe des Tier-
gartens mit seinen vielfdltigen Angeboten an Spiel-, Freizeit- und Er-
holungsfldchen in besonderem MaBe erfiillt.
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Die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bewohner konnen im Nahbe-
reich, in einem Umkreis von 10 bis 15 Minuten FuBweg, durch die Angebo-
te an der KurfirstenstraBe, dem Wittenbergplatz und der Tauentzien-
straBe mit Ldden, Restaurants und Kinos erfiillt werden. Schulen und
Kindertagesstatten befinden sich neben dem Canisius-Colleg und dem
Franzgsischen Gymnasium im Hansaviertel und an der PohlstraRe.

Sudwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich der
Zoologische Garten, dessen Erweiterung iiber den Landwehrkanal auf einen
Teil der Fldche zwischen Lichtensteinallee, Thomas-Dehler-StraBe und

DrakestraBe auf der Grundlage des im Verfahren befindlichen Bebauungs-

plans II-119 inzwischen realisiert wurde.

In diesem fiir die Erweiterung des Zoologischen Gartens vorliegenden
Bebauungsplanentwurf wird durch Planergdnzungsbestimmung geregelt, daB
in der Griinfldche mit der Iweckbestimmung - Zoologischer Garten - die
baulichen Anlagen, insbesondere die Stdlle, so anzuordnen und zu ge-
stalten sind, daB bei sachgerechter Nutzung auBerhalb des Zooerweite-
rungsgeldndes keine unzumutbaren Geruchs- und Larmbeldstigungen
eintreten. Ausgeschlossen ist die Haltung von Affen, Papageien, Raub-
tieren, Robben, europidischen Rothirschen und Schweinen.

Diese kiinftige Festsetzung hat die Zoologischer Garten Berlin AG fiir
sich und ihre Rechtsnachfolger anldBlich der Anwendung des § 33 Bundes-
baugesetz (Planreife) fiir das Erweiterungsvorhaben 1984 als verbindlich

anerkannt.

Die Belange der Anwohner der Looerweiterungsfldche haben damit in der
Abwagung der verschiedenen Gffentlichen und privaten Interessen ausrei-
chende Beriicksichtigung gefunden, ohne daB es der Einbeziehung der Fli-
che fir die Zooerweiterung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
II-118 bedurfte. Durch die inhaltliche Abstimmung beider Verfahren war
sichergestellt, daB von der Zooerweiterung keine iiber die iiblicherweise
mit einer Wohnnutzung verbundenen Beeintrdchtigungen hinausgehenden
Emissionen ausgehen beziehungsweise das festgesetzte allgemeine Wohnge-
biet keinen speziell durch die Tierhaltung verursachten schiadlichen Um-

welteinwirkungen, Belastigungen und Stdrungen ausgesetzt wird.



IT.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin
vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanverfahrens als Wohnbaufliche (Typ 2) mit einer mittleren
blockbezogenen GeschoBflichenzahl bis 1,5 dargestellt. (Der bisher gel-
tende Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 stellte das Ge-
lande als allgemeines Wohngebiet mit einer GeschoBflichenzahl von 1,2
dar, nachdem der 29. Anderungsplan am 27. Oktober 1983 die Zustimmung
des Abgeordnetenhauses erhalten hatte.)

Auf die nach dem Fldchennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 fiir
das Gebiet des Bebauungsplans an sich erforderliche Festsetzung einer
Immissionsschutzregelung ist nach vollstandiger Erfassung des Geltungs-
bereiches in der Zustimmung zur Anwendung des § 33 Bundesbaugesetz
(Planreife) vom 28. Mirz 1983 fiir das inzwischen verwirklichte Vorhaben
zur Errichtung von 241 Wohnungen verzichtet worden. Zumal die Durchset-
zung einer nachtridglich aufgenommenen entsprechenden Planerginzungsbe-
stimmung nach abgeschlossener Bebauung der Grundstiicke auf absehbare
Zeit nicht gewdhrleistet wire, war die Aufnahme dieser Bestimmung
(Brennstoffregelung) wegen der Nihe zum beziehungsweise unmittelbaren
Angrenzung des Bereiches an den Tiergarten entbehrlich.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961 §S.
742) weist das Gelinde des Geltungsbereiches des Bebauungsplans als
Flache besonderer Zweckbestimmung aus.

Verfahren

Das Bezirksamt Tiergarten von Berlin faBte am 5. Januar 1981 den Be-
schluB lber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Qktober 1960.

Der BeschluB des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 11-118 wurde gemdB § 2 Abs. 1 des Bundes-
baugesetzes im Amtsblatt fir Berlin 1981 S. 235 bekanntgemacht.



Die dffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die AnhGrung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 28. April bis 28. Mai 1981 statt. Das Ergebnis der
Burgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriick-

sichtigt worden. Die erforderlichen Anderungen der Planung wurden ver-
anlaft.

Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Anderungswiinsche wur-

den nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 27. Maj 1982 zugestimmt und damit auch das
Ergebnis der Interessenabwigung gebilligt.

GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebauungs-
planes in der Zeit vom 5. Juli bis einschlieBlich 5. August 1982 &f-
fentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Mit Schreiben vom 28. Marz 1983 bestdtigte der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen dem Bezirksamt Tiergarten fiir das Bauvorhaben, das die
iberbaubare Fliche im Geltungsbereich vollstdndig erfaBt, die Planreife
des Bebauungsplans gemiB § 33 Bundesbaugesetz. Das Vorhaben ist inzwi-

schen fertiggestellt.

IITI. Inhalt des Planes

Fir die Festsetzung von Art und MaB der zuldssigen baulichen Nutzung
wurde eine flachenmaBige Ausweisung gewdhlt, die eine Bindung an den
prdmiierten Entwurf vermeidet.



Das Baugrundstiick ist gemdR § 4 Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 15. September 1977, gedndert durch Verordnung vom 19. Dezember 1986
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Angabe der zuldssigen Zahl
von finf Vollgeschossen erfolgt als Hochstzahl. Weiter ist als Art und
MaB der baulichen Nutzung bei offener Bauweise die Grundfldchenzahl 0,4
und die GeschoBfldchenzahl 1,2 festgesetzt. Abweichend von § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung fiinf zuldssige Vollgeschosse bei einer Geschof3-
fldchenzahl von 1,2 festzusetzen ist aus stddtebaulicher und stadtge-
stalterischer Sicht gema § 17 Abs. 10 Baunutzungsverordnung
gerechtfertigt. Die besonderen stidtebaulichen Umstdnde sind in der
stadtrdumlichen Lage des Bereiches begriindet, die auch AnlaB der Einbe-
ziehung in die Internationale Bauausstellung Berlin 1984 war.

Die Grundstiickssituation sowie die Festsetzung der offenen Bauweise,
die einer zu starken Verdichtung entgegensteht, sichern gesunde Wohn-
verhdltnisse und lassen die geringfiigige Uberschreitung des Wertes des
§ 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung durch das festgesetzte NutzungsmaB
sinnvoll erscheinen. Dariiber hinausgehende Ausnahmen konnten wegen der
Lage des Geldndes am Tiergarten nicht eingerdumt werden.

Der Bebauungsplan liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin-
Tempelhof, wobei in einem Bereich von 4 bis 6 km Halbmesser um den
Flughafenbezugspunkt die zuldssige Bauhghe von 93,16 m bis 146,49 m
uber NN ansteigend, bezogen auf den dazugehorigen Flughafenbezugspunkt,
betrdgt. Die sich hieraus ergebenden Hohenbeschrankungen sind beachtet

worden.

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen hat inzwischen fiir das Grund-
stiick Thomas-Dehler-StraBe 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,
47/StiilerstraBe 2/ RauchstraBe 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10/DrakestraBe die
Grundstiicksnummern Thomas-Dehler-StraBe 1, 3, 5, 7 sowie StiilerstraBe 4
zusdtzlich festgesetzt (AB1. 1984 S. 707).



B.

D.

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/
GVBI. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 §. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I §. 265/GVB1.

S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (BGB1. I S. 1763/GVBI. §. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. §. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVvBI1. S. 1730), in Verbindung
mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom 30. No-
vember 1981 (GVB1. S. 1470).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a)  Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber der bisherigen Nutzung der vor dem Krieg bebauten und danach im we-
sentlichen mit kleinen Baumgruppen und Gestriipp bestandenen Grundstiicke als

Lagerplatz fiir Baumaterialien ergeben sich durch die festgesetzte und bereits
realisierte bauliche Nutzung keine unzumutbaren Verdnderungen fiir die Umwelt.

Durch Festschreibung der Grundfldchenzahl 0,4 - ohne Ausnahmeregelung - und

offener Bauweise wird planungsrechtlich ein Beitrag zum Schutz des Bodens und
zur Sicherung des Luftaustausches durch den Block geleistet,
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Hinsichtlich der Auswirkungen der Looerweiterung wird auf die Ausfiihrungen
unter I. - Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit - verwiesen.

(Gegeniiber dem geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Unwelt. )

Berlin, den 15. September 1988

Der Senat von Berlin

Diepgen Wittwer

Reg.Biirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



