Der Senat von Berlin

BauWohn- II b A 24/Gr - 6142/11-103

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6982
intern (95) 6982

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei - GSen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -
gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
liber Verordnung iliber die Festsetzung des Bebauungsplanes 1I-103
fiir die Grundstiicke BachstraBe 1 - 2, Cuxhavener StraBe 12 - 13 und fiir
eine Teilfldche des nordwestlich angrenzenden Geldndes
im Bezirk Tiergarten
Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung

erlassen hat:
Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes 11-103 fiir die Grundstiicke BachstraBe 1
- 2, Cuxhavener StraBe 12 - 13 und fiir eine Teilflache des nordwestlich angren-
zenden Gelandes im Bezirk Tiergarten i

Vom 22. April 1985

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in Ver-
bindung mit § 3 Abs. 8 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23, Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), und mit § 5 Abs. 1 Satz 1
sowie § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung vom 23. Januar 1979, gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBI.

S. 1470), wird verordnet: ;
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§1

Der Bebauungsplan I1I-103 vom 4. November 1977 fiir die Grundstiicke BachstraBe

1 - 2, Cuxhavener StraBe 12 - 13 und fiir eine Teilfldche des nordwestlich
angrenzenden Geldndes im Bezirk Tiergarten, der den durch Verordnung vom

28. August 1967 (GVB1. S. 1356) festgesetzten Bebauungsplan 11-81 fiir das siid-
westlich der Altonaer StraBe gelegene etwa 110 - 140 m breite Geldnde zwischen
Spree und S-Bahn im Bezirk Tiergarten - Evangelisches Konsistorium - teilweise
andert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir Bau- und Wohnungswesen,
Abteilung V, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungspianes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt

und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei einge-

sehen werden.
§ 3
(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Fdlligkeit von Entsché@digungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erldschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Verkiindung dieser Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen
zustindigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser

Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind. 3



§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und
Verordnungsblatt filir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit
AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren

- die im Interesse der Allgemeinheit liegende Absicht der Forschungs-
gesellschaft fiir industrielle Bausysteme mbH, auf dem berlineigenen,
bisher zum Teil fiir Zwecke des Evangelischen Konsistoriums festge-
setzten Grundstiick Cuxhavener StraBe 12 - 13, fiir das ein Erbbau-
recht zugunsten des Bautrdgers bestellt worden ist, ein sechsge-
schossiges Wohngebdude (Europa-Projekt) zu errichten, bei dem neue,
auf den industriellen Wohnungsbau bezogene Bauweisen getestet und
untersucht werden sollten,

- die bestehende Planung des Evangelischen Konsistoriums, das auf
seinem Grundstiick BachstraBe 1 - 2 vorhandene Verwaltungsgebdude
nach Siiden zu erweitern und

- die planungsrechtliche Sicherung einer FuBgangerdurchwegung des Ge-
Jdndes und eines Teilabschnittes der Griinfldche entlang der Spree
unter Inanspruchnahme eines 2,0 m breiten Streifens des Grundstiicks
des Evangelischen Konsistoriums, der inzwischen von Berlin erworben
und in die Griinfldche einbezogen worden ist.

Die Forschungsgesellschaft fiir industrielle Bausysteme hat an einem
Wettbewerb der Europdischen Gemeinschaft fiir Kohle und Stahl teil-
genommen, wobei sie fiir die zur Ausfiihrung gelangten Prototypen eines
Baukastensystems mit dem l. Preis ausgezeichnet wurde. Der Standort und
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II.
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die Baukdrper wurden in ihrer Lage, Abmessung und stddtebaulichen Ge-
staltung mit der vorhandenen und geplanten Bebauung in diesem Bereich
abgestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bis auf eine Teilflache
des Grundstiickes Cuxhavener StraBe 12 - 13 innerhalb des durch Verord-
nung vom 28. August 1967 (GVB1. S. 1356) festgesetzten Bebauungspianes
11-81. Die Durchfiihrung der genannten Vorhaben entsprechend den plane-
rischen und stidtebaulichen Oberlegungen fiir die Bebauung und Nutzung
des Gelandes beziehungsweise die Sicherung des inzwischen geschaffenen
stidtebaulichen Zustandes erfordern eine Anderung der entsprechenden,
diesen Absichten entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes
11-81. Der Bebauungsplan II-103 bildet hierfiir die Rechtsgrundlage.

Die Baugenehmigung fiir das Vorhaben der Forschungsgesellschaft fir
industrielle Bausysteme mbH konnte im Wege der Anwendung des § 31 Abs.
2 des Bundesbaugesetzes erteilt werden. Das Gebdude wurde inzwischen
bereits errichtet.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan von Berlin

vom 30. Juli 1965 (Abl. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 42.
Anderungsplan vom 1. Dezember 1983 (Abl. 1985 S. 418) - ist das Geldnde
als Fliache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Konfessionel-
le Einrichtungen -, als Griinflache mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -
und als allgemeines Wohngebiet (WA) mit der zuldssigen GeschoBfldchen-
zahl 1,2 dargestellt.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (Abl. 1961
S. 742) weist das Gelande als allgemeines Wohngebiet der Baustufe
IV/3 aus.

Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes

in der Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3 § 1 Abs. 2 des
Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI.
1 S. 2221, 3617/GVB1. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.
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Der Bebauungsplan ist gemd® § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 den Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange
sind, vorgelegt worden. Die entsprechenden Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem Be-
bauungsplan am 25. Januar 1978 zugestimmt. GemdB § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes vom 23. Juni 1960 hat der Bebauungsplan in der Zeit
vom 6. Mirz bis 6. April 1978 offentlich ausgelegen.

Von den Berliner Wasserwerken zum Bebauungsplan vorgebrachte Bedenken
und Anregungen wegen der fehlenden Eintragung der Flachen der ehemali-
gen Cuxhavener StraBe, die mit einem Leitungsrecht zugunsten dieses
Unternehmenstrigers zu belasten gewesen wdren, wurden gegenstandslos
und zuriickgenommen, nachdem die erforderlichen Leitungsrechte durch
entsprechende Grundbucheintragungen gesichert worden sind.

Weitere Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan nicht vorge-
bracht.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan wurde gemaB § 8 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt. Er setzt im einzelnen unter anderem
fest

1. das Grundstiick BachstraBe 1 - 2 als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung - Evangelisches Konsistorium -, die liberbaubare
Grundstiicksflache (Baukorperausweisung) unter Angabe der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse fiir eine Bebauung mit einer siebengeschos-
sigen baulichen Anlage;

“

2. das Grundstiick Cuxhavener StraBe 12 - 13 als allgemeines wohngebiet:
die iiberbaubare Grundstiicksfliche (Baukorperausweisung) unter Angabe
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir eine Bebauung mit einer
ein- bis sechsgeschossigen baulichen Anlage, wobei ein Teil des
Erdgeschosses als LuftgeschoB ausgebildet ist.



-6 -

3. einen Gelindestreifen im Bereich der Spreeuferfliche nordwestlich
der Grundstiicke BachstraBe 1 - 2, Cuxhavener StraBe 12 - 13 und
einen 2,0 Meter breiten Geldndestreifen des Grundstiickes BachstraBe
1 - 2 als Griinfldche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -.

In den Planergénzungsbestimmungen wurde unter anderem geregelt, daB im
Bebauungsplan durch Buchstaben naher bezeichnete, nicht iliberbaubare
Grundstiicksf1achen zur Sicherung von FuBgdngerdurchwegungen und von
vorhandenen Leitungen teils mit einem Gehrecht zu Gunsten der
Allgemeinheit, teils mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustdndigen
Unternehmenstriger und teils mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit und mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustdndigen Unter-
nehmenstriger zu belasten sind.

Die im Bebauungsplan vorgenommene Erweiterung des im Flachennutzungs-
plan siidostwdrts angrenzend gelegenen allgemeinen Wohngebietes um eine
Teilfliche der Gemeinbedarfsfldche - Kirche - und die bauliche Nutzung
des im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicks Cuxhavener Strafe
12 - 13, die mit GeschoBflédchenzahl 1,7 iber den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes liegt und den Hochstwert des nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 fiir diese
Gebietsart zulissigen MaBes der Nutzung iliberschreitet, sind als Ent-
wicklung aus dem Fléchennutzungsplan anzusehen und in bezug auf die
hohere GeschoBflachenzahl nach § 17 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung
in der genannten Fassung stddtebaulich gerechtfertigt. Auf Grund der
geringen GriBe der umgewidmeten Fliche und des Baugrundstiicks insgesamt
sind die Ausdehnung des allgemeinen Wohngebietes und die Anhebung des
NutzungsmaBes als Erfordernis der stadtebauTichen Situation zu betrach-
ten, die eine optimale Losung der planerischen und stadtebaulichen Ziel-
setzungen verlangte. Die Grundziige der Planung werden von den Anderun-
gen nicht beriihrt. Die Lage des Wohnbaugrundstiicks am Spreeufer mit
ausreichenden Frei- und Griinfldachen bei guter verkehrsmaBiger Er-
sch1lieBung und Stellpldtzen im KellergeschoB gewdhrleistet eine gute
Wohngqualitdt, die die Anforderungen an gesunde Wohnverh@ltnisse er-
fiillt. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der erhdhten baulichen
Nutzung nicht entgegen.



Die GeschoBflichenzahl des Evangelischen Konsistoriums wird sich nach
Fertigstellung der Erweiterung des Sudfliigels auf 1,2 erhthen und
bleibt damit innerhalb des nach den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes in der Umgebung der Gemeinbedarfsfldche zuldssigen Nutzungs-
maBes.

Die Stellplatze (Tiefgarage und ebenerdige Stellpldtze) des Grundstiicks
im allgemeinen Wohngebiet und des Evangelischen Konsistoriums werden
von der Bachstrafe her erschlossen.

Die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden
Flachen sollen den Bewohnern des benachbarten Seniorenwohnheimes den
kiirzesten Zugang zum Spreeufergriin sichern und der Allgemeinheit einen
oberen Uferweg im Zuge des entwidmeten Schleswiger Ufers dffnen.

Die festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - ist
Bestandteil der Spreeuferbegriinung.

Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI1. I

S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Ge-

setz vom 6. Juli 1979 (BGB1.I S. 949/GVB1. S. 1250), in Verbindung mit
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. I

S. 1763, GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom
23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), in Verbindung mit der Fassung vom
23. Januar 1979 in Anderung durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVBI.
S. 1470).



g3 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Unzumutbare Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich aus der Bebauung
und Nutzung der Gemeinbedarfsflache - Evangelisches Konsistorium -

und des Grundstiicks im allgemeinen Wohngebiet nicht. Die Bebauungsplan-
festsetzungen haben mithin fiir die Umgebung keine nachteiligen Folgen.

Berlin, den 7. Mai 1985

(:i;) Der Senat von Berlin

Diepgen Franke

Reg.Biirgermeister : Senator filir Bau- und Wohnungswesen




