Senatsverwaltung
fuir Stadtentwicklung
und Umwelt

be;m=i

Begrundung

gemanR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan

XV-58ba

fir eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof* Eisenhutweg 86 (teilweise), 89/91, 93/101 (teilweise), 103/115,
Akeleiweg 86-88, StraBe am Flugplatz 35-37a sowie fir Abschnitte der Akeleiweges,
des Eisenhutweges und der StraBe am Flugplatz im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil
Johannisthal, wird festgesetzt. Er &ndert teilweise den durch Verordnung Uber die
Festsetzung des Bebauungsplans XV-53b im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil
Johannisthal

Endfassung zur Festsetzung (Rechtsverordnung) am 6. August 2012

Anlage:

Rechtsverordnung verstfentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin Nr. 21 vom 25.08.2012, S. 260
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L PLANUNGSGEGENSTAND

1. 1. Veranlassung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Veranlassung

Der Senat von Berlin hat am 25. Oktober 1994 die férmliche Festlegung des stédtebaulichen
Entwicklungsbereichs einschlieBlich zweier Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme
Berlin-Johannisthal/Adlershof beschlossen (Verordnung vom 7. Dezember 1994, GVBI. S. 499).
Der Entwicklungsbereich umfasste zum Zeitpunkt der Festsetzung eine rund 420 ha groB3e
Flache.

Aufgrund der §§ 165 bis 171 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird in dem Gebiet Berlin-
Johannisthal/Adlershof eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme durchgefihrt, um das
Gebiet entsprechend seiner besonderen Bedeutung fiir die stadtebauliche Entwicklung und

Ordnung Berlins einer neuen Entwicklung zuzufihren.

Urspringliches Ziel der EntwicklungsmaBnahme war die Deckung des prognostizierten
erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten. In den letzten Jahren haben sich die
Bedarfszahlen jedoch grundlegend geéandert, die prognostizierte Entwicklung - insbesondere
hinsichtlich des Wohnraumbedarfs - ist ausgeblieben. Vor diesem Hintergrund hat der Berliner
Senat 2003 eine Umsteuerung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof“ beschlossen.

Aufgrund der vorgenannten Uberlegungen wurde die StraBenfiihrung im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfs Uberprift und geandert sowie die geplanten StraBenbreiten reduziert.
An der Arrondierung des Kleinsiedlungsgebietes wurde festgehalten.

Mit Verordnung vom 21. Marz 2006 (GVBI. S. 293) wurde die Verordnung vom 7. Dezember
1994 fur Flachen auBerhalb des Planbereichs wieder aufgehoben, da die Entwicklungsziele fur
diese Teilbereiche bereits erreicht wurden. Das 4,236 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplans
XV-58ba ist noch Teil des Entwicklungsbereichs.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans XV-58ba ist die Notwendigkeit einer Planung,
die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir diesen Teil des Entwicklungsbereichs Berlin-
Johannisthal/Adlershof ermdéglicht.



Erforderlichkeit
GeméaB § 166 Abs. 1 BauGB sind fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug
Bebauungsplane aufzustellen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans XV-58ba wird schwerpunktmé&Big die Entwicklung von
Wohn- und Mischgebieten sowie der Neu- bzw. Ausbau von StraBen vorbereitet bzw.
planungsrechtlich im Bestand gesichert.

Der Bebauungsplan XV-58ba Uberplant Teilbereiche des am 23. Juni 2008 festgesetzten
Bebauungsplans XV-53b (Mischgebiete MI 3 und MI 4). Fir diese Teilbereiche des
Bebauungsplans XV-53b hat sich die Nutzungskonzeption, und aufgrund einer geringfligig
geanderten StraBenbreite der StraBe am Flugplatz auch der Zuschnitt der Baugebiete,
geringfligig geéndert.

l. 2. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im sidéstlichen Stadtraum Berlins zwischen dem Teltowkanal und
Landschaftspark Johannisthal. Das Plangebiet umfasst eine Teilflaiche des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs "Berlin-dJohannisthal/Adlershof" und zwar die Grundstiicke Eisenhutweg
86 (teilweise), 89/91, 93/101 (teilweise), 103/115, Akeleiweg 86 - 88, StraBe am Flugplatz 35 -
37a sowie Abschnitte des Akeleiwegs, des Eisenhutwegs und der StraBe am Flugplatz im
Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Johannisthal mit einer GrdBe von insgesamt ca. 4,30 ha.

Das Bebauungsplangebiet umfasst auch Flachen eines ehemaligen Kleingartengebiets
zwischen dem Eisenhutweg und der StraBe am Flugplatz, das bis ca. 1996 von Pachtern des
Bezirksverbandes der Gartenfreunde Treptow genutzt wurde. Diese sind berdumt worden.
Ostlich der StraBe am Flugplatz sind die Flachen im Vorgriff auf eine geplante Bebauung auf
StraBenniveau aufgeschittet worden.

Die Grundstiicke StraBe am Flugplatz 35-37A, Akeleiweg 86 und 88 sowie Arthur-Muller-StraBe
71 und 73 sind mit Einfamilienhausern bebaut. Auf dem Grundstiick Akeleiweg 87a befindet sich
eine Netzstation der Vattenfall Europe Berlin AG & Co.

Der Durchstich der StraBe am Flugplatz zum Eisenhutweg ist erfolgt und die StraBe am
Flugplatz sowie der Eisenhutweg zwischen Akeleiweg und Hermann-Dorner-Allee sind fertig
gestellt.

Das Bebauungsplangebiet wird im Osten von der Sudfuge des Landschaftsparks begrenzt, die
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im Jahr 2007 fertig gestellt wurde (Bebauungsplan XV-68Db, festgesetzt am 16. Mai 2006).

Im Bereich zwischen dem Eisenhutweg und der StraBe am Flugplatz hat sich in den
vergangenen Jahren das Kleinsiedlungsgebiet, das Uberwiegend durch Einzelhauser mit Garten
gepragt ist, immer mehr verdichtet. Auf den Flachen zwischen der StraBe am Flugplatz und dem
Landschaftspark wird das Wohnprojekt ,Wohnen Am Landschaftspark® mit mehr als 350
Einzelgrundstiicken realisiert. Die Grundstiicke sind bereits weitgehend bebaut und bewohnt
(Bebauungsplane XV-53b sowie XV-53a, festgesetzt am 26. Juni 2006, ndérdlich des
Bebauungsplans XV-53b).

Sadlich bzw. stidwestlich des Eisenhutwegs liegen die ehemaligen Schéaferwiesen, die bis 1989
zum Mauerstreifen gehdrten. Das Gebiet hatte sich nach dem Fall der Mauer zu einer
Griinbrache entwickelt. (Bebauungsplan XV-58bb, festgesetzt am 26. Juni 2006). Die 220 kV-
Freileitung, die das Gelande Uberspannte, wurde 2007 in die Erde verlegt, um eine Bebauung
der Flachen zu ermdglichen. Der festgesetzte Bebauungsplan XV-58bb sichert hier
Gewerbegebiete und ein Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen®.
Diese Flachen werden durch die BAB A113 begrenzt. Parallel zum Teltowkanal wurde die BAB
A113 auf einer Dammschittung mit LArmschutzwanden fertig gestellt. Sie verbindet seit Mai
2008 die Berliner Innenstadt mit dem Flughafen Schénefeld und dem Berliner Ring. Die
Anschlussstellen Adlershof und StubenrauchstraBe wurden im September 2005 eréffnet.

Die an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplane sind festgesetzt. Die westliche bzw.
nordwestliche Geltungsbereichsgrenze ist zugleich die Grenze der EntwicklungsmaBnahme
Berlin-Johannisthal/Adlershof.

l. 3. Eigentumssituation

Bis auf die Grundstliicke Akeleiweg 86/88, StraBe am Flugplatz 35 -37a und Arthur-Muller-
StraBe 71/75 befinden sich alle Flachen im Geltungsbereich im Eigentum des Landes Berlin.

l. 4. ErschlieBung und technische Infrastruktur

Individualverkehr

Das Plangebiet wird derzeit durch den Eisenhutweg, den Akeleiweg und die StraBe am
Flugplatz, die im Norden Uber die StubenrauchstraBe an die WinckelmannstraBe und den
Segelfliegerdamm angebunden ist, sowie die Arthur-Mdiller-StraBe erschlossen.

Abschnitte der StraBe am Flugplatz, des Akeleiwegs und des Eisenhutwegs liegen im
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Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba. An der siidlichen Abzweigung der StraBe am
Flugplatz zum Eisenhutweg ist ein Kreisverkehrsplatz realisiert worden.

OPNV

Die Entfernung zum S-Bahnhof Adlershof betragt ca. 2 Kilometer. Auf dem Eisenhutweg
verkehrt eine Buslinie, die das Bebauungsplangebiet mit dem S-Bahnhof Schéneweide und dem
S-Bahnhof Altglienicke verbindet.

Technische Infrastruktur

In der Frage der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind nach derzeitiger Einschatzung fir die
gegenwartig geplanten Nutzungen des Gebietes keine Engpasse zu erkennen. Vielmehr bieten
die meisten der Ver- und Entsorgungsnetze noch Kapazitatsreserven in ihren Hauptleitungen.
Allerdings sind die Unterverteilungsnetze der bestehenden Trinkwasser-, Entwasserungs- und

Fernwarmeleitungen teilweise in einem sehr schlechten Zustand und mussen erneuert werden.

Trinkwasser

Zur Versorgung der vorhandenen Geb&ude befinden sich Trinkwasserleitungen DN 80 bis DN
100 im Eisenhutweg DN 150/ DN 200 im Eisenhutweg West, Akeleiweg und in der StraBe am
Flugplatz (DN 200). Im Eisenhutweg befindet sich eine neu verlegte Hauptleitung DN 600. An
diese kénnen die Leitungen der noch nicht bebauten Grundstiicke nicht angeschlossen werden.
Bis Ende 2008 wurde im Bereich Eisenhutweg zwischen StubenrauchstraBBe und Akeleiweg eine
bedarfsgerechte und anbaufahige DN 100 Trinkwasserleitung neu verlegt.

Schmutzwasser

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Zwischen dem Kreisverkehrsplatz und
der Rudower Chaussee verlaufen im Eisenhutweg zwei Abwasserdruckleitungen, Uber die das
Abwasser in die Klaranlage WaBmannsdorf gepumpt wird. Im Rahmen der
StraBenbaumaBnahme wurde im Eisenhutweg ein Schmutzwasserkanal insbesondere zur
Ableitung des Schmutzwassers aus den bereits realisierten Wohnungsbaustandorten und den
noch geplanten Baugebieten nérdlich des Eisenhutwegs eingebaut.

Regenwasser

Zur Ableitung des Niederschlagswassers in der StraBe am Flugplatz und im &stlichen Abschnitt
des Eisenhutwegs zwischen Akeleiweg und der Rudower Chaussee wurden
Regenwasserkandle neu verlegt. Fur die Nutzer besteht die Moglichkeit, Regenwasser in den
StraBenkanal abzuleiten. Das anfallende Regenwasser auf den privaten Flachen soll aufgrund
der sehr guten Versickerungsfahigkeit des Bodens auch kiinftig vor Ort versickert werden.



Fernwarme
Eine neu gebaute Fernwarmetrasse der Blockheizkraftwerks- und Betreibergesellschaft mbH
Berlin (BTB) liegt in der StraBe am Flugplatz und im Eisenhutweg. Die Verbindung erfolgt tber

unterirdisch verlegte Fernwéarmeleitungen aus Kunststoffmantelrohr.

Elektrizitat

Im Zuge des Eisenhutwegs/Akeleiweg befindet sich eine 110 kV Trasse der Vattenfall Europe
Berlin AG & Co. Die Kapazitaten der Hauptversorgungsleitungen wurden, bzw. werden z. Z. den
sich wandelnden Ansprichen der umliegenden Nutzer angepasst. Auf dem Grundstick
Akeleiweg 87a befindet sich eine Netzstation der Vattenfall Europe Berlin AG & Co. sowie
weitere Kabelanlagen.

Gas
Eine Gashochdruckleitung DN 800 ST verlauft im stdlichen Akeleiweg und am sidlichen Rand

vom Eisenhutweg.

Sonstige Netze

Angesichts der dynamischen Entwicklung im Bereich der Datenlbertragung und
Telekommunikation sollen durch die Verlegung von ausreichend dimensionierten Leerrohren mit
Kabelzugschachten die Voraussetzungen fir den Aufbau moderner Kommunikationsnetze —
insbesondere mit Glasfaserkabeln — geschaffen werden.

l. 5. Landschaftsplanerische Ausgangssituation

Aktuell ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans gepragt durch beraumte
Kleingartenflachen am Eisenhutweg und die Einzelhausbebauung mit Garten am Akeleiweg
bzw. der StraBe am Flugplatz. Die Kleingartenflachen waren zum Zeitpunkt der Einleitung des
Aufstellungsverfahren fur diesen Bebauungsplan noch genutzt. Im Vorgriff auf die zu erwartende
Gebietsentwicklung wurden die z.T. bauféligen Lauben, Baracken und Garagen vom
Entwicklungstrager abgerissen und die Versiegelungen sowie die Einfriedungen abgebrochen.
Westlich der StraBe am Flugplatz ist trotz bereits durchgefiihrter vereinzelter Gehdlzrodungen
nach wie vor ein Gehdlzbestand aus alteren Obstbdumen, Walnussbdumen, einzelnen
Koniferen sowie Flieder- und Weidengebiischen pragend. Ostlich der StraBe am Flugplatz
wurde das berdumte ehemalige Kleingartengeldande im Vorgriff auf die geplante
Gebietsentwicklung bereits aufgeschittet und vorhandene Baume gerodet.

Westlich des Akeleiwegs stellt sich der Eisenhutweg als nur einseitig ausgebauter StraBenraum

mit offenen Unterstreifen und einer Baumreihe dar.



l. 6. Raumordnung und Landesplanung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Raumordnungsgesetz aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007), (GVBI. S. 629) und der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Bran-
denburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S. 182). Der Bebauungsplan entspricht den
Zielen der Raumordnung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung der
Festlegungskarte 1 des LEP B-B zulassig. Die Siedlungsentwicklung soll gemaB § 5 Abs. 1
LEPro 2007 i. V. m. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 auf diesen Raum gelenkt werden.

Dem Grundsatz der Raumordnung zur Starkung des innerstadtischen Einzelhandels und zur
Sicherung einer verbrauchernahen Grundversorgung kann mit den Festsetzungen entsprochen
werden (§ 5 Abs. 4 LEPro 2007).

Der Bebauungsplan berlcksichtigt auch den Vorrang der Innenentwicklung und die Prioritat der
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen aus den Grundsatzen der Raumordnung § 5 Abs. 2
LEPro 2007 und 4.1 (G) LEP B-B.

I.7. Flachennutzungsplan / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan fur Berlin, in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November
2009 (ABI. S. 2666), zuletzt geandert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343) sind die Flachen ndérdlich
des Eisenhutweges als Wohnbauflaiche W 4 (GFZ bis 0,4) dargestellt. Siadlich des
Eisenhutweges ist gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Festsetzungen Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete sind aus den Darstellungen des
FNP entwickelt.

Nach dem Grundsatz Nr.1 far die Entwicklung von Bebauungspldnen kdnnen auch
Mischgebiete kleiner als 3 ha aus Wohnbauflachen entwickelt werden, wenn Funktion und
Wertigkeit der Bauflachen sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes entsprechend dem
dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt bleiben. Die Mischgebiete stellen den
nutzungsstrukturellen Ubergang zwischen den Wohngebieten im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und dem anschlieBenden Kleinsiedlungsgebiet und den sidlich des
Eisenhutwegs vorgesehenen gewerblichen Bauflachen des Bebauungsplans XV-58bb dar.
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Unter Beachtung des dargestellten stadtebaulichen Gefliges sollen die Mischgebiete hinsichtlich
des Immissionsschutzes eine Pufferfunktion zwischen den schutzwirdigen Wohnbauflachen

und den gewerblichen Bauflachen tGbernehmen.

Da die Mischgebiete mit einer GréBe von 2,23 ha kleiner als 3 ha sind und die Funktion und
Wertigkeit der dargestellten Wohnbauflache als Ubergang zwischen der gewerblichen Baufliche
gewahrt bleibt, sind die Mischgebiete aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.

Far die Mischgebiete wird eine Geschossflachenzahl GFZ von 0,7 bzw. 1,2 festgesetzt. Damit
wird die im Flachennutzungsplan dargestellie GFZ von 0,4 Uberschritten. Gemafi
Entwicklungsgrundsatz Nr. 3 st eine Uberschreitung der Geschossflaichenzahl in
Wohnbauflachen gréBer 3 ha zulassig, wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfertigen. Die im
FNP dargestellte Wohnbauflache W 4 umfasst das gesamte Kleinsiedlungsgebiet zwischen
Eisenhutweg und StraBe am Flugplatz und damit eine deutlich gréBere Flache als 3 ha. Aus
dem stadtebaulichen Grund, der Abschirmung des angrenzenden Wohngebiets am
Landschaftspark gegeniiber den gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-58bb ist die Uberschreitung der maximalen Grundflachenzahl GRZ von 0,4
einer Wohnbauflache W4 gemaB dem Entwicklungsgrundsatz Nr. 3 des FNP erforderlich. Die

Obergrenzen der Baunutzungsverordnung werden davon nicht berlhrt.
l. 8. Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm/Artenschutzprogramm vom Juli 1994 stellt Entwicklungsziele und
MaBnahmen zur Umsetzung, gegliedert nach den vier Bereichen Naturhaushalt/ Umweltschutz,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild sowie Erholung und Freiraumnutzung dar. Die
Aussagen zum Landschaftsprogramm und seine Berlicksichtigung sind dem Umweltbericht in

der Begriindung zu entnehmen.
1. 9. Verbindliche Bauleitplanung

Die Mischgebiete MI 3 und MI 4 Gberplanen eine Teilflache des Bebauungsplans XV-53b, der
am 23.06.2006 (GVBI. 2006, S. 766) festgesetzt wurde. Die 6stliche StraBenbegrenzungslinie
der StraBe am Flugplatz bis zum Eisenhutweg war zugleich die Geltungsbereichsgrenze
zwischen den Bebauungsplanen XV-58ba und XV-53b. Durch die geringfligige Reduzierung der
StraBenbreite der StraBe am Flugplatz im Rahmen der Ausfuhrungsplanung, werden nun die
sich durch die "Westverschiebung" von StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ergebenden
Bauflachen, die urspringlich als StraBenverkehrsflachen vorgesehen waren, als
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Mischgebietsflachen festgesetzt.

Die anderen Bereiche des Plangebiets liegen nicht im Geltungsbereich eines anderen
rechtsverbindlichen Bebauungsplans. Es bestehen keine verbindlichen Regelungen im Sinne
des § 9 Abs. 1 BauGB.

Vor Festlegung als férmliche stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme wurden Vorhaben aus-
schlieBlich nach § 34 BauGB, also als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, beurteilt. Seitdem gilt dartiber hinaus der Entwicklungsgenehmigungsvorbehalt geman
§ 169 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. §§ 144 und 145 BauGB, nach dem Vorhaben nicht die
Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme unmdglich machen oder wesentlich erschweren oder
den Zielen und Zwecken der EntwicklungsmaBnahme zuwider laufen durfen.

Nach Einschatzung der planungsrechtlichen Gebietsqualitdt durch die Senatsverwaltung fir
Bauen, Wohnen und Verkehr vom 26. August 1996 lag der Geltungsbereich des
Bebauungsplans bis auf die Mischgebiete MI 3 und MI 4 fast vollstindig im groBraumig
abgegrenzten Innenbereich gem&B § 34 BauGB. Nur ein kleiner Bereich des
Kreisverkehrsplatzes wurde als AuBenbereich gemas § 35 BauGB eingestulft.

l. 10. Altlasten

Nach dem Bodenbelastungskataster befinden sich innerhalb des Plangebiets keine
Altlastenverdachtsflachen.

l. 11. Trinkwasserschutzzone

Mit der Allgemeinverfliigung ,Wasserbehdrdliche Anordnung zum Vollzug der den
Schutzgebietsteil Johannisthal betreffenden Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Johannisthal/Altglienicke” vom 6. Februar 2009 (ABI. vom 27.02.2009, S. 498) sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba aus dem Schutzgebiet herausgefallen.

1. Planinhalt

. 1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Stadtebauliches Ziel fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba ist die Umsetzung
der EntwicklungsmaBnahme gemaB Senatsbeschluss vom 25. Oktober 1994 (Verordnung vom
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7. Dezember 1994) fir die Neuordnung des Gebiets als Teil des nordwestlich angrenzenden
Kleinsiedlungsgebietes und des sich nérdlich anschlieBenden Wohngebiets ,Wohnen Am
Landschaftspark®.

SchwerpunktmaBig sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Mischgebiete festgesetzt
werden. Zwei allgemeine Wohngebiete sollen die Bestandsnutzung sichern und ein

Gewerbegebiet soll als Arrondierung eines vorhandenen Gewerbegebiets festgesetzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans XV-58ba wird dariber hinaus vor allem die
planungsrechtliche Grundlage fiir die Sicherung und Neuordnung der ErschlieBung geschaffen.

1.1 Ausgleichskonzeption fiir die EntwicklungsmaBnahme

Ausgleichskonzeption in der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/Adlershof”:

Der Entwicklungsbereich einschlieBlich seiner Anpassungsgebiete umfasste mit férmlicher
Festlegung im Jahr 1994 ca. 420 ha. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist das
Gebiet derzeit in 41 Bebauungspléane aufgeteilt, von denen 32 festgesetzt sind. Der Zuschnitt
der Geltungsbereiche der Bebauungsplane in der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof orientiert sich an stadtebaulichen Zusammenhangen und durch-
fOhrungsorientierten Kriterien. Aufgrund dieser Abgrenzung ergibt sich nicht immer die
Mdoglichkeit einer Zuordnung von Eingriffs- zu Ausgleichsflachen innerhalb der jeweiligen
Bebauungsplane. Neben den férmlichen Verfahren zu den einzelnen Bebauungsplanen wurde
deshalb fir die EntwicklungsmaBnahme eine Ausgleichskonzeption erarbeitet, die die
insgesamt vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den notwendigen
Kompensationsbedarf im Zusammenhang betrachtet.

In der EntwicklungsmaBnahme kommen drei Ausgleichskonzepte zur Anwendung:
e SammelausgleichsmaBnahmen im Landschaftspark,
e Ausgleich und Ersatz fir den Bau von StraBen des Entwicklungsbereichs auf
offentlichen Griinflachen,
e Ausgleich und Ersatz fir den Bau von StraBen auf den WISTA-Flachen (ehemalige
Anpassungsgebiete).

Grundsatzlich werden fir alle Bebauungsplane in der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen erstellt, und ein GroBteil des
Ausgleichs bzw. der Minderung der Eingriffe in den Baugebieten wird durch die fast
flachendeckende Festsetzung der so genannten ,Okostandards*
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e Dachbegrinung

e Mindestanzahl von Baumen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen

e Begrenzung von GRZ

e wasserdurchlassige Wegeaufbauten

e Versickerung des Oberflachenwassers
gesichert. Dadurch wird auch gewdhrleistet, dass alle Investoren bzw. Bauherren gleiche
Anforderungen aus 6kologischer Sicht erhalten und nicht geografischen Zufallen unterliegen.

Fir die Eingriffe, die nicht in den Baugebieten selbst ausgeglichen werden kénnen, stellt der
Landschaftspark innerhalb der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/Adlershof* die
zentrale SammelausgleichsmaBnahme zum Ersatz fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft (§
1a BauGB) einschlieBlich von ErsatzmaBnahmen flr landesrechtlich besonders geschitzte
Biotope (§ 26a Berliner Naturschutzgesetz) der umliegenden Baufelder bzw. Bebauungspléane
des Entwicklungsbereichs dar.

Bereits 1997 wurde eine Gesamtbewertung des 6kologischen Eingriffs in Natur und Landschaft
fir alle Bebauungsplane der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-dohannisthal/Adlershof*
durchgefiihrt, die seitdem regelmaBig fortgeschrieben wird. Im Ergebnis dieser gebietsweiten
Ermittlung und Bewertung der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe wurden MaBnahmen
formuliert, die es ermdglichen, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes auszugleichen.

Durch Umsetzung der Planungen der EntwicklungsmaBnahme kommt es in Einzelfallen auch zu
einer Zerstorung oder erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung von geméan § 26a Berliner
Naturschutzgesetz (NatSchG BIn) geschitzten Biotopen (hier Trocken- und Halbtrockenrasen).
Hierflr ist eine Genehmigung von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Dies ist
formlich als eigensténdiges Verfahren durchzuflhren, deshalb erfolgen die Ermittlung der
Eingriffstatbestdnde gemaB § 1a BauGB und § 26a NatSchG BIn sowie die jeweilige
Benennung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen getrennt.

Die geschutzten Biotope werden durch art- und wertgleichen Ersatz innerhalb des
Landschaftsparks vollstandig ersetzt und gesichert. Dieses Verfahren wurde mit den
zustandigen Senatsverwaltungen und dem Naturschutzamt Treptow-K&penick abgestimmt und
seine Umsetzung beschlossen bzw. schon durchgefihrt. Mit der Festsetzung des
Landschaftsparks als  offentliche  Grinflaiche werden die hierin  vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen sowohl fir die Eingriffe in Natur und Landschaft als auch fir die
ErsatzmaBnahmen flr die Trocken- und Halbtrockenrasen planungsrechtlich gesichert.
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Fir den Landschaftspark wurden 1998 auf der Grundlage eines Entwurfs des
Landschaftsarchitekturbiiros Kiefer Bauplanungsunterlagen flr die Umsetzung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen als Bestandteil der Planung des Landschaftsparks erstellt und beztglich
der Kosten geprift. Mit den SammelausgleichsmaBnahmen wurde / wird die Grundstruktur
(Gelandemodellierung, Ausbau und Baumpflanzungen) des Landschaftsparks seit 1998
hergestellt. Der Landschaftspark hat eine GréBe von 65 ha. Die Finanzierung der erforderlichen
zentralen AusgleichsmaBnahmen fir die privaten Bauflachen fir den Entwicklungsbereich
einschlieBlich seiner Anpassungsgebiete erfolgt gemaB § 147 BauGB als OrdnungsmafBnahme
durch das Treuhandvermdgen der EntwicklungsmaBnahme. Diese Kosten werden (teilweise)
refinanziert durch einen zusatzlichen Wertgewinn der damit ,ausgleichsabgabefreien®
Grundstlcke.

Die aus dem Bau von offentlichen StraBen im Entwicklungsbereich resultierenden
AusgleichsmaBnahmen werden gesondert ermittelt. Die Finanzierung der
AusgleichsmaBnahmen von  ErschlieBungsanlagen und  offentlichen  Platzen im
Entwicklungsgebiet erfolgt als Kostenbestandteil der Bauplanungsunterlagen der jeweiligen
Projekte Uber das Treuhandvermdgen. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden auf
offentlichen Grinflachen auBerhalb des Landschaftsparks realisiert. Hierbei handelt es sich um
kleine Parks oder Promenaden, beispielsweise den ,Aerodynamischer Park®, das
»Robinienwaldchen® oder das ,,Oktogon®.

Ebenfalls gesondert ermittelt wurden die AusgleichsmaBnahmen in den Anpassungsgebieten
(WISTA-Gebiet). Die WISTA-MG fuhrte die AusgleichsmaBnahmen prioritéar auf ihren eigenen
Flachen auf der Grundlage des Konzeptes eines Landschaftsarchitekturbliros durch. Die
AusgleichsmaBnahmen, die auf den WISTA-Freiflachen umgesetzt wurden, resultieren aus den
Eingriffen auf den Flachen der im WISTA-Gebiet geplanten und mittlerweile gebauten StraBBen.
Die Eingriffe durch die StraBen wurden aufgrund der Flachenversiegelung und der Vernichtung
von Baumbestand bewertet und monetéar beziffert. Im Unterschied zu den
SammelausgleichsmaBnahmen Landschaftspark bzw. den AusgleichsmaBnahmen in den
ubrigen 6ffentlichen Freiflachen wird der Eingriff zum groBen Teil auf den ,halboffentlichen” nicht
bebaubaren Grundstiicksflachen der WISTA-MG ausgeglichen. In den Bauplanungsunterlagen
far die WISTA-Freiflachen wurden die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit eingestellt. Die
MaBnahmen der Freiflachengestaltung sind weitestgehend abgeschlossen. Weiterhin wurden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der ,Linse“ und dem ,Akademieplatz® (festgesetzte
offentliche Grinflachen in den Bebauungspldanen XV-52 und XV-51e) anteilm&Big von der
WISTA-MG durchgefuhrt. Die erhéhten Ausgleichsbetrage fir die Grundstiicke der WISTA-MG
wurden mit den ErschlieBungsleistungen der WISTA-MG verrechnet.
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1. 2. Intention des Plans

Um die Planungsziele zu sichern, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemeine
Wohngebiete, Mischgebiete, ein kleiner Streifen Gewerbegebiet sowie o6ffentliche
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Wahrend die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete
der Bestandssicherung dient, wird durch die Mischgebietsausweisung und den StraBenaus-
bzw. Neubau teilweise bestehendes Planungsrecht geandert.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
sowie durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und Geschoss-
flachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (flachenmaBige Ausweisung)

bestimmt.

. 3. Umweltbericht
1. 3.1 Einleitung

Der inhaltliche Rahmen fir die Umweltpriifung und den Umweltbericht ergibt sich aus der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 legt die Gemeinde fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fr die Abwagung erforderlich ist. Hierzu fand fir den Bebauungsplan XV-58ba am 05.07.2006
mit den relevanten Fachbehdrden ein Abstimmungstermin statt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse des o.g. Abstimmungstermins werden neben der
naturschutzrechtlichen Eingrifisbewertung gemaB §§ 1, 1a BauGB im Rahmen der
Umweltprifung vorrangig die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Schutzgiter Menschen
(v.a. Larm in Bezug auf mdgliche Auswirkungen von Schallbelastungen aus den neu
entstehenden Gewerbe- oder Sondergebietsnutzungen stdlich des Eisenhutweges), Tiere und
Pflanzen (besonderer Artenschutz gemaB § 44 BNatSchG) und Wasser (v.a. Umgang mit
Niederschlagswasser) abgeschatzt. Als Beurteilungsgrundlage fir die Auswirkungen auf den
Artenschutz wurde ein gesondertes faunistisches Fachgutachten erstellt. Im Gutachten zur
,Okologischen Eingriffs- und Ausgleichsbewertung fiir den Bebauungsplan XV-58ba*“ wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung detailliert dargestellit.
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. 3.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan XV-58ba setzt im insgesamt 4,236 ha groBen Geltungsbereich zwischen
Eisenhutweg, Akeleiweg, StraBe am Flugplatz und dem Landschaftspark allgemeinen Wohn-
und Mischgebieten sowie einem Gewerbegebiet unterschiedlicher baulicher Dichte vor.
Waéhrend fir die Mischgebiete am Eisenhutweg eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden soll,
reduziert sich die GRZ auf 0,4 fir die Mischgebiete an der StraBe am Flugplatz bzw. auf 0,3 fur
die allgemeinen Wohngebiete.

Als offentliche StraBenverkehrsflache wird ein Abschnitt des Eisenhutwegs mit Anschluss an die
StraBe am Flugplatz und den Akeleiweg sowie ein Abschnitt der StraBe am Flugplatz
festgesetzt.

Zur landschaftsgerechten Gestaltung des Ubergangs zwischen der Sidfuge des
Landschaftsparks und den angrenzenden Mischgebieten Ml 3 und 4 wird am &stlichen Rand
dieser Mischgebiete eine 5,0 m breite Flache mit Bindung zum Anpflanzen festgesetzt. Hier ist
die Entwicklung einer dichten Strauchgehdlzstruktur in Form einer freiwachsenden Hecke
vorgesehen.

Auch ist darauf hinzuweisen, dass die Baugebiete 6stlich der StraBe am Flugplatz (Ml 3 und 4)
bereits im Bebauungsplan XV- 53b als Mischgebiete mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt wurden.
Sie werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba neu festgesetzt, der
Bebauungsplan XV-53b wird damit geéndert. Das Mischgebiet am Eisenhutweg (Ml 4) wird mit
einer geringflgig erhéhten baulichen Dichte (GRZ 0,6 statt 0,4) neu festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugebiete sowie der o6ffentlichen StraBen geschieht in folgenden
GréBenordnungen:

- Mischgebiete Ml 1 und 3 (GRZ 0,6, GFZ1,2) 0,83 ha
- Mischgebiete Ml 2 und 4 (GRZ 0,4, GFZ 0,7) 1,40 ha
- Wohngebiete WA 1 und 2 (GRZ 0,3, GFZ 0,4) 0,32 ha
- Gewerbegebiet (ohne GRZ/ GF2) 0,006 ha
- StraBenflachen gesamt 1,68 ha

Waéhrend die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete der Bestandssicherung dient, werden
durch die Mischgebiete und den StraBenaus- bzw. Neubau (Eisenhutweg bzw. StraBe am
Flugplatz) vorhandene Strukturen Uberplant. Fiir die deutlich unter dem jetzigen StraBenniveau
liegenden Mischgebiete Ml 1 und MI2 ist davon auszugehen, dass diese zur Optimierung der
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Nutzung und ErschlieBung auf das Niveau des Eisenhutwegs verfillt werden. Zur Umsetzung
des Bebauungsplans ist dies jedoch nicht zwingend erforderlich.

Der besonderen Grun- und Freiflachengestaltung dienen die folgenden Festsetzungen:

1. Rdcknahme der Baugrenze entlang der StraBen zur Schaffung gréBerer  nicht
Uberbauter Flachen fir eine géartnerische Gestaltung.

2 Verbot der Errichtung von Werbeanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

3. Ausweisung einer Flache mit Bindung zum Anpflanzen in den Mischgebieten
MI 3 und 4 angrenzend an die Stdfuge des Landschaftsparks.

Als 6kologische Standards, die fir Baugebiete im Bereich der EntwicklungsmaBnahme generell
zu berlcksichtigen sind, werden festgesetzt:

- Begrenzung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache fir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache auf maximal 20 %

- Herstellung von Wegebefestigungen mit einem wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau

- Versickerung von Niederschlagswasser Uber Vegetationsflachen sofern nicht
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

- Pflanzbindung fir Baumpflanzungen in Baugebieten. In den allgemeinen
Wohngebieten ist je 250 m? Grundstlcksflache, in den Mischgebieten ist je 500
m?2 Grundstlcksflache ein Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18-
20 cm zu pflanzen. Laubbdume, die erhalten werden bzw. die fir die Anlage
von Sammelstellplatzen zu pflanzen sind, kénnen dabei eingerechnet werden

- Begriinung von ebenerdigen Stellplatzen (ein Baum je vier Stellplatze)

- Dachbegrinung in den Mischgebieten (extensive Begrinung von Flachdachern

mit einer max. Dachneigung von 15°)

Far Anpflanzungen gem&B den textlichen Festsetzungen gibt es die Empfehlung zur
Verwendung von standortgemaBen Arten, die in der Begrindung zum Bebauungsplan
beigeflgten Pflanzliste zusammenfasst sind.

II. 3.1.2  Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und in Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes
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Die Uberdrtlichen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege ergeben
sich aus dem Bundes- und Landesnaturschutzgesetz und dem Landschaftsprogramm /
Artenschutzprogramm Berlin.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)
(Eingriffsregelung / besonderer Artenschutz)

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft

zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,

- die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, d. h. Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu minimieren bzw. —
soweit dies nicht mdglich ist — auszugleichen (§ 13 BNatSchG, § 14 NatSchGBIn).

Das Verhéltnis zum Baurecht wird in § 18 BNatSchG und § 15a NatSchG Bin geregelt und
findet im Umweltbericht im Rahmen der Eingriffsbewertung Bericksichtigung.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Fir die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans bedarf es einer objektiven
Ausnahme- oder Befreiungslage, wenn das in der Bauleitplanung in Aussicht genommene
Vorhaben die tatbestandlichen Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1, 2 oder 3
des BNatSchG erfiillt. Dagegen bedarf es nicht der Feststellung eines Ausnahmetatbestandes
(§ 45 BNatSchG) oder einer Befreiungslage (§ 67 BNatSchG) durch die zustandige
Naturschutzbehérde, wenn das Eintreten der in § 44 BNatSchG verbotenen Beeintrachtigungen
der besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten durch geeignete Schutz-, Verhinderungs-

und VorbeugemaBnahmen vermieden werden kann.

Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm Berlin
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Naturhaushalt/Umweltschutz

GeméaB dem Landschaftsprogramm vom 29. Juli 1994 liegt der Geltungsbereich innerhalb eines
als Industrie und Gewerbeflache dargestellien Bereichs sowie einer Kleingartenanlage mit
hohem Anteil an Dauerbewohnern.

Far die gewerblich genutzten Bereiche sind u.a. folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Sanierung von Altanlagen

- Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen

- Foérderung flachensparender Bauweisen

- Bertcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

- Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Dach- und Wandbegriinung)

Fir die Kleingartenanlage mit hohem Anteil an Dauerbewohnern wird die Ricknahme baulicher
Verfestigung bzw. die umweltgerechte Abwasserentsorgung gefordert.

Biotop- und Artenschutz, Biotopverbund

Das Planungsgebiet ist als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt, fir

die folgende Ziele gelten:

- Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auBerordentlich hohen
biotischen Vielfalt

- Schaffung zusétzlicher Lebensraume fur Flora und Fauna

- Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes

Landschaftsbild

Fir den stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen sind folgende Ziele in die

Abwagung einzubeziehen:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Grlnstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

- Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender

Freiflachen, begrlnter StraBenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung

Erholung und Freiraumnutzung

Der Geltungsbereich wird als Wohnquartier mit geringer Dringlichkeit fir die Versorgung mit
offentlichen Freirdumen dargestellt. Als Ziele sind u.a. benannt:
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- Erhdhung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitdten vorhandener
Freirdume und Infrastrukturflachen

- Verbesserung der Durchlassigkeit zum landschaftlich gepragten Raum

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im StraBenraum

Durch die in Punkt 11.3.1.1 angefihrten umweltrelevanten Festsetzungen tragt der vorliegende
Bebauungsplan zur értlichen Umsetzung der Ziele und MaBnahmen des Landschaftsprogramms
bei. MaBnahmen mit besonders hoher positiver Wirkung fir den Naturhaushalt in den geplanten
Baugebieten sind die Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser Uber
Vegetationsflachen sowie die Bindungen fir den Erhalt und Anpflanzung von Laubbdumen und

Hecken.

Baumschutzverordnung

Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die gemaB § 2 BaumSchVO geschitzten Baume
erhalten und gepflegt werden muissen. Sie durfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in
ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. GemaBs § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung
und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrdger sicherzustellen, dass
vermeidbare Beeintréachtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben.

Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch

Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang mit
dem Boden gefordert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang mit in
die Umweltprifung einzustellen. Weiterhin wird im Bodenschutzgesetz in § 1 in Verbindung mit
§ 2 der Schutz der Bodenfunktionen gefordert. Auch dieser Belang findet in der Umweltprifung
Beriicksichtigung.

1. 3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

. 3.2.1 Bestandsaufnahme / derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Menschen

Im Geltungsbereich sind Wohnnutzungen (Einzelhausbebauung) am Akeleiweg und an der
StraBe am Flugplatz vorhanden, die planungsrechtlich gesichert werden sollen. Diese
Wohnnutzungen sind  Teil eines gréBeren  zusammenhangenden  Einzelhaus-/
Kleinsiedlungsgebietes zwischen Eisenhutweg, StubenrauchstraBe und StraBe am Flugplatz.
Der 6stlich angrenzende festgesetzte Bebauungsplan XV-53b weist in Erganzung hierzu weitere
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Wohnbauflachen zwischen der StraBe am Flugplatz und dem Landschaftspark Johannisthal
aus. Das allgemeine Wohngebiet ,Wohnen am Landschaftspark® befindet sich im Bau. Die
Grundsticke Arthur-Maller-StraBe 71 und 73 sind ebenfalls mit Einfamilienhdusern bebaut.
Diese Hauser liegen im Mischgebiet Ml 4.

Auch die innerhalb des Plangeltungsbereichs gelegenen, bereits 1996 geraumten
Kleingartenflachen zwischen Eisenhutweg und StraBe am Flugplatz sollen baulich entwickelt
werden. Zum Schutz der bestehenden und kiinftigen allgemeinen Wohngebiete gegentiber
Larmbelastungen von den sidlich des Eisenhutwegs im Geltungsbereich des Bebauungsplans
XV-58bb entstehenden Gewerbegebieten und dem Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel
und Freizeiteinrichtungen® sowie der BAB A113 werden sie jedoch als Mischgebiete, mit einer
anteiligen Wohnnutzung entwickelt.

Eine besondere Bedeutung fiir die Erholungsnutzung weisen die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans aktuell und perspektivisch nicht auf. Die Naherholungsanspriche werden
durch den norddstlich liegenden Landschaftspark Johannisthal abgedeckt. Dieser ist nur im
Bereich des sudlichen Zugangs mittelbar durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
betroffen. Hier grenzen zukunftig die Mischgebiete MI 3 und 4 unmittelbar an den Parkzugang
an.

Im Rahmen der Umweltprifung ist vorrangig einzuschatzen, inwieweit die Larmbelastungen
durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen die empfindlichen Wohnnutzungen im
Geltungsbereich beeinflussen und ob Auswirkungen auf den Zugang zum Landschaftspark zu
verzeichnen sind. Weiterhin wird geprift, ob sich aus der Durchbindung der StraBe am Flugplatz
besondere Larmbelastungen fiir die Wohngebiete ergeben.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- oder Bodendenkmale sind innerhalb des Geltungsbereichs und in seiner naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Schutzgqut Boden / Altlasten

Boden
GemaB Umweltatlas Berlin 2001 sind die Bdden im Geltungsbereich des Bebauungsplans den
Bodengesellschaften der vererdeten Niedermoore (Torfe tber Talsande) zuzuordnen.

Auf der Grundlage dieser Zuordnung wird die Leistungsféhigkeit der Bdden in der Karte
01.12.06 des Umweltatlas, der Kategorie ,hoch“ zugeordnet. Diese Uberdurchschnittliche
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Leistungsfahigkeit der Bdden ergibt sich durch die besondere Bedeutung des Bodentyps
.vererdetes Niedermoor“ fir den Wasserhauhalt (Regelungsfunktion hoch), seine prinzipiell
hohe Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen und seine mittlere Leistungsfahigkeit in Bezug auf die
Puffer- und Filterfunktion sowie als Lebensraum fir naturnahe oder seltene

Pflanzengesellschaften.

Daraus abgeleitet, ergibt sich gemaB Karte 1.13 des Umweltatlas (Planungshinweise zum
Bodenschutz) die Einstufung in die Bodenschutzkategorie ,Vorrang 1% flr besonders
schutzwirdige Bdden. Hier sollten Eingriffe prioritar vermieden werden und ein Nettoverlust an
Flachen und Funktionen sollte verhindert werden. Diese Einschatzungen gelten fir unversiegelt
erhaltene Boden.

Im Geltungsbereich sind die Bdden nicht nur durch nachhaltige Grundwasserabsenkung
(Anlage des Teltowkanals, Grundwasserférderung des Wasserwerks) sondern auch durch
gebietsspezifische Nutzungseinflisse (Wohnnutzung, langjahrige kleingartnerische Nutzung)
derart Uberformt, dass die maBstabsbedingt rdumlich generalisierten Einstufungen des
Umweltatlas in diesem Fall nicht uneingeschrankt gelten kénnen. So haben im Geltungsbereich
des Bebauungsplans weder die Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen noch die Bedeutung des
Bodens als Lebensraum fir seltene Pflanzengesellschaften eine Relevanz. Die grundsatzliche
Bedeutung der Béden fir den Wasserhaushalt und ihre Puffer- und Filterfunktion besteht

hiervon unberihrt.

Durch die Berdaumung der vormals kleingartnerisch genutzten Grundsticke zwischen der StraBe
am Flugplatz und Akeleiweg weisen die zukinftigen Baugebiete im Geltungsbereich mit
Ausnahme der bereits bestehenden Wohnhduser und der Trafostation am Akeleiweg aktuell
keine Versiegelung auf. Die aktuelle Versiegelung wird im wesentlichen durch die StraBen
Eisenhutweg und Akeleiweg sowie durch die neu gebaute Durchbindung der StraBe am
Flugplatz bestimmt und betragt etwa 0,65 ha. Vor der Berdumung der Kleingartenparzellen und
dem Neubau der StraBBe am Flugplatz lag sie mit 0,6 ha (= 15 %) nur geringfligig niedriger.

Altlasten

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie hatte im Rahmen
des GroBprojektes Berlin die Erkundung der Flachen des Bebauungsplangebietes XV-58ba
bezlglich Altlasten beauftragt. Im Bodenbelastungskataster gibt es fiir den Bereich keinen
Hinweis auf Altlastenverdachtsflachen.

Schutzqgut Wasser
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Mit der Allgemeinverflgung ,Wasserbehérdliche Anordnung zum Vollzug der den
Schutzgebietsteil Johannisthal betreffenden Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung
Johannisthal/Altglienicke* vom 6. Februar 2009 (ABI. vom 27.02.2009, S. 498) sind die Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba nicht mehr Teil des Schutzgebiets. Das
Wasserwerk Johannisthal dient nicht mehr der Trinkwasserférderung sondern dem Berliner

Grundwassermanagement.

Grundwassersituation, Grundwasserneubildung, Entwasserung des anfallenden Niederschlags

Durch die Lage im Urstromtal ist der Hauptgrundwasserleiter (GWL 2) im Geltungsbereich
relativ oberflachennah ausgebildet. Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit wird im
Umweltatlas Berlin (Karte 02.05) wegen des vorherrschend sandigen Substrates und des
geringen Flurabstandes als ,hoch” eingestuft, das Grundwasser gilt somit als ,ungeschitzt".

Die Grundwasserstdnde des gesamten Raumes Johannisthal - Adlershof stehen in
hydraulischer Beziehung zum Spree- / Teltowkanal-Flusssystem und wirden sich bei Stilllegung
des Wasserwerkes Johannisthal den Pegelstdnden dieser Gewdsser anpassen. Die
GrundwasserflieBrichtung verlauft in nordwestlicher Richtung. Der aktuelle Wasserstand fur die
Gewasser liegt bei 32,4 m G.NHN. Der héchste Wasserstand der letzten 30 Jahre wird vom
Landesgrundwasserdienst mit 32,73 m 0.NHN stammt aus dem Jahr 1975. Als HGW wird eine
Hbhe von 32,7 m G.NHN zu Grunde gelegt.

Mit Ausnahme der StraBenentwasserung des Eisenhutweges gelangt das im Geltungsbereich
des Bebauungsplans anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung.

Schutzgiter Klima / Luft

GeméaB der Karte 04.11.2 des Umweltatlas Berlin (Planungshinweise Stadtklima) wird der
Geltungsbereich als klimatisch glnstiger Siedlungsraum eingestuft. Es handelt sich um eine
offene Siedlungsstruktur mit hohem Durchgriinungsgrad und klimarelevanter Unterstlitzung der
Kaltluftstromung.

Die Flachen werden im Umweltatlas bei Beachtung der derzeit offenen Baukdrperstellung und
der geringen Bauhdhe als gering empfindlich gegenlber Nutzungsintensivierungen eingestuft.
Eine weitere Verdichtung soll vermieden und klimaverbessernde MaBnahmen angestrebt

werden.
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In Bezug auf die klimatische Ausgangssituation, wie sie der Umweltatlas fir das Plangebiet
darstellt, ist einschrankend festzustellen, dass ein klimarelevanter Luftaustausch zwischen dem
Teltowkanal mit den begleitenden Schéaferwiesen und dem ehemaligen Flugfeld Johannisthal
durch den Bau der Autobahn A 113 in Dammlage und der geplanten gewerblichen Entwicklung
im Bereich der Schaferwiesen stdlich des Eisenhutwegs nicht mehr gegeben ist.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen — Biotopstruktur / Baumbestand

Biotopstruktur

Die Biotopstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba ist westlich der StraBe am
Flugplatz durch Ziergarten und Einzelhausbebauung sowie brachliegende Kleingartenflachen
gekennzeichnet. Prédgend ist hier trotz bereits durchgefiihrter vereinzelter Gehélzrodungen nach
wie vor ein Gehdlzbestand aus alteren Obstbdumen, Walnussbdumen, einzelnen Koniferen
sowie Flieder- und Weidengebiischen. Ostlich der StraBe am Flugplatz wurde ein berdumtes
ehemaliges Kleingartengelande im Vorgriff auf die geplante Gebietsentwicklung bereits
aufgeschuttet und eine Rasenansaat vorgenommen. Der Durchstich der StraBe am Flugplatz ist
fertig gestellt.

Neben den siedlungsgepragten Biotopen sind am Sidrand des Eisenhutwegs auf zukinftiger
StraBenerweiterungsflache in einem schmalen Streifen ruderale Wiesen und Staudenfluren
vorhanden. Der Eisenhutweg selbst weist westlich des Akeleiweges eine einseitige
StraBenbaumbepflanzung auf. Die aus- und neu gebauten StraBenabschnitte sind beidseitig mit
Baumen bepflanzt.

Geschiitzte Biotope gemaB § 26a NatSchG Bln kommen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans XV-58ba nicht vor.

geschiitzter Baumbestand

Als Baume, die nach der Baumschutzverordnung geschitzt sind, sind innerhalb der geplanten
Mischgebiete MI 1 und 2 sowie des WA 2 14 Baume kartiert worden. Hierbei handelt es sich um
8 Walnussbaume, 3 Birken und 3 Weiden. In den geplanten Mischgebieten Ml 3 und 4 waren 11
geschitzte Baume (9 Walnussbaume, eine Kiefer, eine Weide) vorhanden, die vor der bereits
erfolgten Aufschittung des Gelédndes gerodet wurden. Die Ausgleichserfordernisse dafur
wurden bereits im Bebauungsplanverfahren XV-53b ermittelt.

Acht geschltzte Baume (2 Birken, 3 Pappeln, 3 Weiden), die sich im Verlauf des fertig
gestellten Durchstichs der StraBe am Flugplatz befanden, sind bereits gerodet. Darliber hinaus
befinden sich noch 3 geschitzte Baume (Pappeln) am Eisenhutweg. Die Lindenreihe (39
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Baume) am Eisenhutweg féllt nicht unter den Schutz der BaumschutzVO Bin, da ihre
Stammumfange < 80 cm betragen.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen — besondere Artenschutzerfordernisse gemani § 44 BNatSchG

Grundlage fur die Darstellung der faunistischen Situation ist eine tierékologische Betrachtung
aus dem Jahr 2006, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange gesondert erstellt
wurde.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet sind keine Gebaude oder hdhlenreiche Altbaumbestande vorhanden,
die als Feldmausquartiere geeignet sind. Somit hat der Geltungsbereich keine besondere
Bedeutung flir diese Artengruppe.

Méglich ist, dass Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus
serotinus) und GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), die in weiter Entfernung nérdlich des
Landschaftsparks im Geltungsbereich der Bebauungsplane 9-15a, 9-15b und 9-16 jagend oder
Uberfliegend beobachtet wurden, auch das Untersuchungsgebiet vereinzelt entsprechend
nutzen. Es ist davon auszugehen, dass die Nutzungshéaufigkeit der hier jagenden oder das
Gebiet auch nur Uberfliegenden Tiere entsprechend gering ist. Die aufgefuhrten
Fledermausarten gelten in Berlin als gefahrdet und zahlen zu den streng geschitzten Arten.
Eine Stérung der Artengruppe in wichtigen Teillebensrdumen oder gar eine Zerstérung von
Lebensstéatten ist mit dem Planvorhaben nicht verbunden.

Brutvdgel
Die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten besiedeln insbesondere die
vorhandenen Gehdlzbestande aus élteren Obstbdumen, Walnussbaumen, einzelnen Koniferen

sowie Flieder- und Weidengeblschen.

Nachgewiesen wurden Ringeltaube (Columba palumbus), Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
Amsel (Turdus merula), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Kohimeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) und Grinfink (Carduelus chloris). Es
handelt sich um typische und weit verbreitete Arten. In ihrem Bestand bedrohte oder streng
geschutzte Arten wurden nicht nachgewiesen.

Reptilien

Im Planungsgebiet sind keine Trockenhabitate mit geeigneten Lebensrdumen fur die
Zauneidechse (Lacerta agilis) vorhanden. Auch ein Vorkommen anderer Reptilienarten, wie
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Waldeidechse (Zootaca vivipara) oder Blindschleiche (Anguis fragilis), ist aufgrund der
Lebensraumstruktur bzw. der geringen FlachengrdBe nicht wahrscheinlich.

Insekten trockenwarmer Standorte

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Trockenrasen oder Staudenflure, die fir eine
Besiedlung durch anspruchsvollere Insektenarten geeignet waren. Durch BaumaBnahmen sind
derzeit im Randbereich Offensandflachen vorhanden, die aber aufgrund der Bautatigkeit nicht

als Lebensraum in Frage kommen.
Im Planungsraum vorhandene, nicht genutzte Gras und Hochstaudenbestande sowie Gehdlze
darften durch verbreitete Insektenarten maBig feuchter Standorte, z. B. aus der Gruppe der

Laufkafer und Heuschrecken, besiedelt werden.

Schutzgut Landschaft

Betrachtet wird das Landschaftsbild. Aktuell ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans
gepragt durch berdumte Kleingartenflachen am Eisenhutweg und die Einzelhausbebauung mit
Garten am Akeleiweg, der StraBe am Flugplatz und der Arthur-Miller-StraBe. Die
Kleingartenflachen waren zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans noch genutzt. Im
Vorgriff auf die zu erwartende Gebietsentwicklung wurden die z.T. baufalligen Lauben,
Baracken und Garagen vom Entwicklungstréager abgerissen und die Versiegelungen sowie die
Einfriedungen abgebrochen. Heute prasentiert sich das ehemalige Kleingartengebiet zum Teil
als Brache, die einige markante Baume aufweist (westlich der StraBe am Flugplatz), die
Durchbindung der StraBe am Flugplatz ist bereits realisiert. Vorhandene Badume wurden gerodet
und auf der Flache wurde eine Rasenansaat vorgenommen (6stlich der StraBe am Flugplatz).
Der Eisenhutweg stellte sich als nur einseitig angebauter StraBenraum mit offene Unterstreifen

und einer markanten Baumreihe dar.

Il. 3.2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Schutzgut Menschen

Bezlglich des Schutzguts Menschen stehen Fragen des Wohlbefindens, der Gesundheit und
der Erholungsnutzung im Vordergrund der Wirkungsanalyse. Gegenstand der Betrachtung sind
maogliche Beeintrachtigungen durch schéadliche Immissionen (v.a. Larm). Im Hinblick auf die
Erholungsnutzung sind die Bedarfe relevant, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
entstehen.
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Larmbelastung
Ausgehend von der vorgesehenen Wohn- und Mischgebietsentwicklung sind von den
beabsichtigten Gebietsnutzungen keine besonderen Larmbelastungen fir die Umgebung,

vorrangig fur die nérdlich und westlich angrenzende Wohnnutzung zu erwarten.

Auch infolge der Durchbindung der StraBBe am Flugplatz entstehen keine Larmbelastungen, die
fir die angrenzenden Wohngebiete als unvertraglich einzustufen sind. Die hier durch ein
Verkehrsgutachten aus dem Jahr 2004 prognostizierten max. 3100 Kfz/24 h stellen
GrodBenordnungen dar, die nicht zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur allgemeine Wohngebiete von 55 db(A) tags und 45 db(A) nachts
fhren werden. Zudem findet durch die Durchbindung der StraBe am Flugplatz nur eine
Verlagerung der Verkehrstrome aus dem Akeleiweg statt. Hier wird sich der Bestandswert von
3.900 Kfz/24h kunftig auf etwa 700 reduzieren.

MaBgebliche Immissionsquellen in der ndheren Umgebung stellen die geplante Sondergebiets-
und Gewerbenutzung im sidlich angrenzenden Bebauungsplan XV-58bb sowie der vom
Eisenhutweg und der BAB A 113 ausgehende Verkehrslarm dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XV-58bb wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Im Ergebnis wurden MaBnahmen zur L&rmminderung festgesetzt, um die
empfindlichen Wohnnutzungen in der Umgebung also auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-58ba zu schitzen.

Durch festgesetzte immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel fir die
Gewerbegebiete und entsprechende Larmkontingente fir das Sondergebiet kénnen die
Richtwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir die bestehenden Wohngebiete &stlich
der StraBe am Flugplatz eingehalten werden. Zusammen mit der Ausweisung des
Mischgebietsstreifens (Ml 1 bis 4) entlang des Eisenhutwegs im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-58ba koénnen die entsprechenden Werte auch flr die geplanten
Wohngebiete 6stlich der StraBe am Flugplatz eingehalten werden.

Bedingt durch den Autobahnbau sinkt die Verkehrslarmbelastung fir den Eisenhutweg und die
einmindenden StraBen - trotz der geplanten Gewerbe- und Sondergebietsentwicklung -
aufgrund einer deutlichen Reduzierung des Verkehrsaufkommens (Eisenhutweg Reduzierung
von 13.000-18.000 Kfz/Tag auf bis zu 5.900 Kfz/Tag gemaB Verkehrsgutachten). In der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan XV-58bb wurde nachgewiesen, dass der
vorhabensbezogene Verkehr die Verkehrslarmbelastung im Eisenhutweg nur um weniger als 2

28



dB, also kaum wahrnehmbar erhéht, so dass insgesamt auch vom Kfz-Verkehr keine

erheblichen Belastungen zu erwarten sind.

Erholung

Bezogen auf die Erholungsnutzung entstehen durch die geplante Festsetzung des
Bebauungsplans XV-58ba von Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten zusatzliche
Bedarfe an Erholungsflachen im Gebiet. Durch die Festsetzung des Landschaftsparks als
offentliche Parkanlage mit Spielplatzen im unmittelbaren Nahbereich des Bebauungsplans XV-
58ba kann diese zusatzliche Nachfrage nach wohnungs- und siedlungsnahen Freiflachen
vollstandig abgedeckt werden.

Die Nutzbarkeit der Sidfuge als Zugangsbereich zum Landschaftspark wird durch die damit
unmittelbar angrenzenden Mischgebiete Ml 3 und MI 4 nicht nachhaltig beeintrachtigt. Zur
Gestaltung des Uberganges von den Baugebieten zur Griinflache dient die Festsetzung einer
Pflanzbindung (Heckenpflanzung) in diesem Bereich.

Schutzglter Kultur- und sonstige Sachguter

Negative Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten, da Bau-, Garten- oder Bodendenkmale
innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden sind und archaologische Fundstellen innerhalb
des Geltungsbereichs derzeit nicht bekannt sind.

Schutzgut Boden

Mit dem Planvorhaben verbunden ist die Aufschittung und die Neuversiegelung des Bodens,
was einen Eingriff in die Bodenfunktionen darstellt. Eine Geldndeaufschiuttung wird im Bereich
der Mischgebiete MI 1 und MI 2 aufgrund der Tieflage im Vergleich zum Eisenhutweg
voraussichtlich notwendig, um die ErschlieBung zu sichern und die Versickerung des
anfallenden Regenwassers zu ermdglichen. Die Aufschittung der Mischgebiete Ml 3 und Ml 4
ist bereits erfolgt. Da durchladssiges Substrat (sandig-kiesig) verwendet wurde, ist die
Niederschlagsversickerung gewahrleistet, so dass der Bodenwasserhaushalt hinsichtlich der
Grundwasserneubildung nicht negativ beeinflusst wird. Eine Einschrankung der Puffer- und
Filterfunktionen ist mit der Aufschittung ebenfalls nicht verbunden. Unter Bertcksichtigung der
nutzungsbedingten Vorschadigung der Bdden ist der Grad der Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen somit insgesamt gering. Da die Uberformung von Béden sowohl ausgehend
von der tatséchlichen Versiegelung, als auch der planungsrechtlich méglichen Zunahme der

29



Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur einen geringen Umfang hat, sind die Eingriffe auch

insgesamt als nicht schwerwiegend einzustufen.

Ohne Beschrankung der Uberbaubarkeit der Grundstiicke fir Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO ware eine Zunahme der Uberbaubaren Grundsticksflachen in einer GréBenordnung

von etwa 0,7 ha zu verzeichnen.

Durch die textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der GRZ-Uberschreitung und zur
Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen fur ErschlieBungswege wird eine
Minimierung der Eingriffe in die Bodenfunktionen erreicht. Die Zunahme von Uberbaubarer
Grundsticksflache wird im Bereich der Baugebiete auf 0,5 ha begrenzt. Die Festsetzung zur
Versickerung des anfallenden Regenwassers vermeidet Verschlechterungen im Boden-
Wasserhaushalt, da hierdurch die Versickerungsleistung in bisherigem Umfang gewéhrleistet

wird.

Auch unter Beriicksichtigung der StraBenplanung verbleibt die Zunahme Uberbaubarer Flachen
in einem geringem Rahmen (die Gesamtzunahme betragt dann 1,3 ha). Zudem wird dem
Prinzip der Innenverdichtung, d.h. dem schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaB dem
Bodenschutzgesetz Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Grundwassersituation, Grundwasserneubildung, Entwasserung des anfallenden Niederschlags

Durch die textliche Festsetzung zur Niederschlagsversickerung wird in den Baugebieten
gewahrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser auch zukinftig vor Ort Uber
Vegetationsflachen zur Versickerung gebracht werden wird. Damit wird in den Baugebieten der
Status Quo bezlglich der Niederschlagsversickerung und Grundwasserneubildung nicht

verandert.

Diese  ortliche  Versickerung von  Niederschlagswasser  entspricht auch  den
wasserwirtschaftlichen Zielen.

Die wasserwirtschaftliche Anforderung fir schadloses Versickern gilt dann als erflllt, wenn bei
der Mulden- Versickerung der Abstand zwischen der Gelandeoberkante und dem
Bemessungsgrundwasserstand  mindestens  anderthalo  Meter  betrdagt und  der
Versickerungsraum frei von Altlasten ist. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Gelandehdhen
um 33,20 m G.NHN nahe dem Eisenhutweg und bei einem angenommenen HGW von 32,70 m
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U.NHN ist eine Versickerung von Regenwasser in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 gr6Bten
Teils nur mdglich, wenn, eine entsprechende Anhebung des Geldndes auf durchschnittlich
34,50 m NHN erfolgt. Diese MaBnahme wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Zur Gewahrleistung
der Versickerung gelangte ausschlieBlich sandig-kiesiges Substrat zum Einbau, dass die
Anforderungen geman DIN 18130 zur Durchlassigkeit erfullt.

In den Baugebieten verbleiben mindestens 76 — 52 % nicht Uberbaubare Flachen, so dass
ausreichend Freiflachen fur die Anlage von Versickerungseinrichtungen zur Verfligung stehen.

Abgeleitet wird zuklnftig auch das Regenwasser des westlichen Abschnittes des Eisenhutwegs.
Das anfallende Regenwasser aus dem 6stlichen Abschnitt des Eisenhutwegs und der StraBe
am Flugplatz wird in die Retentionsbodenfilteranlage geleitet und gelangt erst nach Vorklarung
in den Teltowkanal, so dass sich keine zusatzlichen Belastungen fur die Vorflut ergeben.

Durch die zukunftige Regenwasserableitung aus dem Eisenhutweg wird zudem dem
Vorsorgeprinzip in Bezug auf die Vermeidung von Grundwasserverschmutzung Rechnung
getragen. Bei einer bisherigen Verkehrsbelastung von bis 13.400 Kfz/24h und der Vor-Ort-
Versickerung bestand prinzipiell die Gefahr einer Grundwasserbelastung.

Unter Berlcksichtigung des positiven Aspektes des nunmehr sichergestellten
Grundwasserschutzes kann eine geringfligig verringerte Regenwasserversickerung bezogen auf
das Gesamtgebiet, wie sie sich durch die Wasserableitung aus dem StraBenland ergibt, nicht
als nachteilig angesehen werden. In der Gesamtheit sind somit keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Auch eine erhdhte Belastung von

Oberflachengewassern (Vorflut) ist ausgeschlossen.
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Schutzgiter Klima / Luft

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete bleibt der Bebauungsplan mit seiner GRZ flr die
Hauptanlagen im Rahmen der zulassigen Uberbauung nach § 34 BauGB. Die offene
Bebauungsstruktur wird beibehalten. In den geplanten Mischgebieten ermdglicht der
Bebauungsplan eine zusatzliche Uberbauung. Die hier mdgliche bauliche Verdichtung reduziert
den Anteil der klimawirksamen Freiflachen. Der Eingriff wird jedoch durch die Beschrankung der
Uberschreitung der GRZ fiir u.a. Nebenanlagen auf maximal 20 % vermindert.

Der zu erwartende Verlust des klimawirksamen Baumbestandes wird durch eine Festsetzung

von Baumersatzpflanzungen auf den Baugrundstiicken ebenfalls minimiert.

Bezogen auf das gesamte Siedlungsgebiet zwischen Eisenhutweg, StraBe am Flugplatz und der
StubenrauchstraBe verandern diese Nachverdichtungen jedoch den Gesamtgebietscharakter
als klimatisch glnstigen Siedlungsraum nicht nachhaltig. Somit bleiben die Beeintrachtigungen
der Klimafunktionen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

Schutzqut Tiere und Pflanzen — Biotope / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen werden zundchst ausgehend von der aktuellen
Bestandssituation die Auswirkungen auf die Biotopstruktur beurteilt. Die Beurteilung des
Planvorhabens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung erfolgt anschlieBend
gesondert, da hier das geltende Planungsrecht den BewertungsmaBstab und die Grundlage fir
den rechtlich notwendigen Kompensationsbedarf bildet.

Biotope

Mit der Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete Ml 1 und MI 2 sind
Eingriffe in die Biotopstrukturen im Bereich der aufgelassenen Kleingartenflachen zu erwarten.
Hier ist v.a. der Baumbestand betroffen, da die Flachen zur Optimierung der Nutzung und
ErschlieBung voraussichtlich aufgeschittet werden missen. Gleiches gilt auch fiir die
Durchbindung der StraBe am Flugplatz.

Die Eingriffe in die Ubrigen Biotopstrukturen (artenarme Grasbestande und ruderale Stauden)
sind aufgrund ihrer geringeren Wertigkeit weniger schwerwiegend. Fir die Baugebiete wird der
Verlust der pragenden Gehdlzstrukturen entsprechend den geplanten Griinfestsetzungen (v.a.
Pflanzung von Baumen mit erhdhter Pflanzqualitdt, Begrinung nicht Uberbaubarer
Grundstiicksflachen) durch neue Griinstrukturen ersetzt.
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Durch diese MaBnahmen werden die negativen Auswirkungen auf die Biotopstrukturen
insgesamt deutlich gemindert. Wie im Folgenden dargelegt, kann durch diese MaBnahmen auch
der naturschutzrechtliche Eingriff vollstandig kompensiert werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nachfolgend werden die Ergebnisse der gesondert zu erstellenden Okologische Eingriffs- /
Ausgleichsbewertung zusammenfassend dargestellt.

Bewertungsgrundlagen fur Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
so ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die
abschlieBende Bewaltigung des Eingriffstatbestandes nach § 18 BNatSchG erfolgt im Rahmen
der Abwagung nach § 1i.V.m. § 1a BauGB.

Gesondert zu behandeln sind Biotope, die zum Ausgangszeitpunkt unter den besonderen
Schutzstatus nach § 26a NatSchG Bin fallen. Diese Biotope sind eigensténdig geschiitzt, also
unabhéngig von der Zuldssigkeit eines Vorhabens nach geltendem Berliner Baurecht zu
betrachten. Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

nicht vor.

Zulassige Nutzung und Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft nach bestehenden
Baurecht

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Innerhalb des
Geltungsbereichs ergeben sich fur die Eingriffsbewertung drei  unterschiedliche
Ausgangssituationen:

Baurecht nach § 30 BauGB

Die Mischgebiete MI 3 und Ml 4 waren gréBtenteils Bestandteil des festgesetzten
Bebauungsplans XV-53b und werden nunmehr im Bebauungsplan XV-58ba neu festgesetzt. Fir
das Mischgebiet Ml 3 soll die GRZ von 0,4 auf 0,6 erhéht werden. Fir die Eingriffsbewertung
ergibt sich damit flir das Mischgebiet MI 3 ein neuer Tatbestand. Da im Mischgebiet M| 4 die
NutzungsmaBe aus dem festgesetzten Bebauungsplan XV-53b Gbernommen werden, d.h. die
Eingriffe somit bereits zulassig waren, bedarf es gemaB § 1a Abs. 3 BauGB keines erneuten
Ausgleichs.
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Baurecht nach § 34 BauGB

Die weiteren Flachen des Geltungsbereichs liegen nahezu ganzlich im planungsrechtlichen
Innenbereich gemaB § 34 BauGB. Ausschlaggebend flr das zulassige MafB der Bebauung ist
hier die Einschatzung der planungsrechtlichen Gebietsqualitait von SenStadt (ehemals
SenBWYV) vom 26. August 1996, die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
GRZ von 0,2 vorsieht. Der Umgang mit der Regel-Uberschreitung zur GRZ leitet sich gemaR der
0.g. Festlegungen von SenStadt fir das Entwicklungsgebiet aus dem jeweiligen dem Bestand
ab. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba bezieht die Festlegung die
Nebenanlagen und andere gemaB § 14 BauNVO mdgliche Nutzungen mit ein, die Regel-
Uberschreitung bleibt damit unberiicksichtigt.

Baurecht nach § 35 BauGB

Nur ein kleiner Bereich des Kreisverkehrsplatzes und das Gewerbegebiet (insgesamt 259 mg?)
wird als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB eingestuft. Im AuBenbereich ist die tatsachlichen
Bestandssituation (unbebaute Freiflache) Basis der Eingriffsbewertung

Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt (§ 1a BauGB)

FOr die Baugebiete betragt die Zunahme der zuldssigen Uberbaubaren Flache ohne die
textlichen Festsetzungen zur Kompensation von Eingriffen 0,73 ha. Auf der Basis der
AUHAGEN-Methode ergibt sich daraus eine Reduzierung in der Naturhaushaltswertigkeit von 6
%.

Durch die Festsetzungen der 06kologischen Standards zur Minimierung der Gberbaubaren
Flachen bzw. zu versiegelnder ErschlieBungsflachen (Begrenzung der GRZ-Uberschreitung,
Wegebau mit wasserdurchlassigen Materialien, Regenwasserversickerung) und zur
Dachflachenbegriinung in Mischgebieten werden die Eingriffe deutlich minimiert.

Die Zunahme der zul&dssigen Uberbaubaren Flache wird auf 0,48 ha reduziert und bezogen auf
die Naturhaushaltsfunktionen wird nach der AUHAGEN-Methode ein Wertgewinn von 9 %
erreicht. Somit kann der Eingriff innerhalb der Baugebiete durch die textliche Festsetzung der
6kologischen Standards als vollstandig kompensiert gelten.

Die bestehenden Wohnhauser sind nach § 34 BauGB genehmigt worden, allerdings mit einem
NutzungsmaB, dass Uber dem oben genannten liegt. Durch den Bebauungsplanentwurf XV-
58ba werden sie im Bestand gesichert. Ein Eingriff aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplans findet deshalb nicht statt.
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Umfangreichere Eingriffe sind mit dem Ausbau der StraBen zu erwarten. Insbesondere der
Neubau der StraBe am Flugplatz verursacht einen Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans XV-58ba. Auf der Basis der AUHAGEN-Methode ergibt fir die
StraBenverkehrsflachen eine Reduzierung in der Naturhaushaltswertigkeit von 88 %. Da die
Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht Gegenstand der Bebauungsplanung ist und
auf eine Selbstbindung der 6ffentlichen Hand verzichtet werden soll, werden eingriffsmindernde
MaBnahmen im &ffentlichen StraBenraum nicht Uber den Bebauungsplan geregelt.
Entsprechende MaBnahmen werden auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens gesichert.

Kompensatorisch fur die durch den Ausbau der StraBen verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft wirkt am Eingriffsort die Neupflanzung von StraBenbdumen auf Basis des
vorliegenden Baumkonzepts.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden im Rahmen des Um- und Neubaus in allen
StraBen Baumpflanzungen vorgesehen. Am Eisenhutweg kénnen die bestehenden
Lindenpflanzungen erhalten werden. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Gehwegen
entlang des Akeleiwegs versickert weiterhin unmittelbar in den Boden (Aufrechterhaltung Status
Quo). Da fur den Eisenhutweg und die StraBe am Flugplatz eine Verkehrsbelastung von 5.900
bzw. 3.100 Kfz / Tag gerechnet wird, ist eine Ableitung des Regenwassers notwendig, so dass
hier eine kompensatorisch wirksame Vor-Ort-Versickerung nicht mit in die Bilanz eingestellt

werden kann.

Unter Berlcksichtigung der mdglichen Eingriffsminimierung reduziert sich der Eingriff in den
Naturhaushalt dennoch deutlich. Die Wertminderung der Naturhaushaltsfunktionen betragt dann
nur noch 40%. Generell wird der durch den Aus- und Neubau von StraBen im
Entwicklungsgebiet Johannisthal/Adlershof entstehende Eingriff auBerhalb des Bebauungsplans
kompensiert. Die kleinen Parks, Promenaden und Platze im Entwicklungsgebiet stellen hierfir
die  SammelausgleichsmaBnahmen dar (siehe ,Ausgleichskonzeption fir  das
Entwicklungsgebiet Johannisthal/Adlershof — Kostenverteilung der AusgleichsmaBnahmen®
1999, aktualisiert 2001 und 2005 bzw. die Ausfihrungen zur Ausgleichskonzeption der
EntwicklungsmaBnahme Berlin-dohannisthal/Adlershof im Gutachten zur 6kologischen Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung fir den Bebauungsplan XV-58ba). Die Finanzierung der
AusgleichsmaBnahmen der StraBen erfolgt als Kostenbestandteil der Bauplanungsunterlagen
der jeweiligen Projekte Uber das Treuhandvermobgen.

Bewertung des Eingriffs in das Landschaftsbild
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MaBgeblich fiir die Bewertung ist der planungsrechtlich mégliche Gebietszustand, d.h. eine
Pragung des Gebietes durch Einzelhausbebauung mit Garten in geringer baulicher Dichte.

Mit der durch den Bebauungsplan vorbereiteten stadtebaulichen Neuordnung wird das
vorhandene Wohngebiet planungsrechtlich gesichert. Darlber hinaus wird entlang des
Eisenhutweges ein Mischgebiet entwickelt, das eine hdhere bauliche Dichte als die
Wohngebiete aufweist. Durch die Festsetzung von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen wird die
ErschlieBung der Baugebiete sichergestellt und das Baugebiet strukturiert.

Damit ergibt sich ein Eingriff vorrangig fir den Bereich angrenzend an den Eisenhutweg in dem
die hdéher verdichteten Mischgebiete mit einer GRZ von 0,6 entstehen kdnnen. In diesen
Bereichen ist dann auch der Verlust des gebietspragenden Baumbestands zu verzeichnen.

Bezogen auf die Mischgebietsentwicklung ist jedoch zu berlcksichtigen, dass diese auch eine
Folge der Gebietsentwicklung in der Umgebung ist. Sie soll dem Schutz der Wohnbebauung vor
Stérungseinflissen aus dem sidlich des Eisenhutwegs entstehenden Gewerbe- und
Sondergebiet dienen.

Weiterhin werden als Ausgleich fir den Gehdlzverlust im Bebauungsplan Baumpflanzungen
festgesetzt. Um den typischen Obstbaumcharaktier des Gebietes nicht zu verlieren, wird die
Pflanzliste fir den Bebauungsplan XV-58ba erganzt und es kénnen Obstbdume in den Gérten
gepflanzt werden.

Die Neuanlage der StraBe am Flugplatz gliedert das Baugebiet. Hierdurch werden die
Baugebiete in das stadtebauliche Grundgeriist des Entwicklungsgebietes integriert und es
werden die Bezlige zum Landschaftspark hergestellit.

Mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild wird eine Flache mit Bindung fir
Anpflanzungen in den Mischgebieten Ml 3 und 4 im Ubergangsbereich zur Siidfuge des
Landschaftsparks festgesetzt. Die Sicherung einer dichten freiwachsenden Heckenbepflanzung
erfolgt durch eine zusétzliche textliche Festsetzung. Hierdurch soll der Ubergangsbereich vom
Park zu den angrenzenden Mischgebieten landschaftsgerecht gestaltet werden.

Unter der Berucksichtigung der veranderten Gebietsentwicklung sidlich des Eisenhutwegs,
kann in der Gesamtbetrachtung des Geltungsbereichs davon ausgegangen werden, dass der
sich durch eine erhbéhte bauliche Dichte ergebende Eingriff kompensiert ist, d.h. das
Landschaftsbild in einer neuen, an die veranderten Rahmenbedingungen angepassten Form
wieder hergestellt ist.
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Bewertung des Eingriffs in den Baumbestand (BaumSchVO vom 05.10.2007)

Die Bewertung des Eingriffs in den geschltzten Baumbestand bezieht sich auf die allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und 2 sowie Mischgebiete Ml 1 und 2 flr die erstmals ein Bebauungsplan
aufgestellt wird. Der Eingriff in den geschitzten Baumbestand der Mischgebiete MI 3 und 4
wurde bereits im Rahmen des festgesetzten Bebauungsplans XV- 53b geregelt. Auch fir diesen
Bebauungsplan ist von einer vollstdndigen Beseitigung des Bestands ausgegangen worden. Da
die Festsetzungen des Bebauungsplans XV-58ba fir diese Gebiete auch weiterhin
Ersatzpflanzungen im Umfang von einem Laubbaum pro 500 m?2 Grundstiicksflache
ermdglichen, ergibt sich hier durch den Bebauungsplan XV-58ba kein zusétzlicher (neuer)
Eingriff.

Mdgliche Eingriffe in den Baumbestand im Bereich der StraBenverkehrsflachen (Anbindung
StraBe am Flugplatz an den Eisenhutweg und Verbreiterung Eisenhutweg) sind analog zur
Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Sie werden im Rahmen der StraBenplanung behandelt. Nach dem aktuellen Stand der
StraBenplanung kénnen samtliche Baume am Eisenhutweg erhalten werden, unvermeidbar war
jedoch der Verlust der acht geschitzten Baume im Zuge der VerlAngerung der StraBe am
Flugplatz.

In den Baugebieten sind Eingriffe in den geschltzten Baumbestand im Bereich der
Mischgebiete MI 1 und MI 2 zu erwarten. Betroffen sind hier 14 Baume. Hierbei handelt es sich
um 8 Walnussbdume, 3 Birken und 3 Weiden (2 Einzelbdume, ein mehrstammiger
Weidenaufwuchs). Durch die erschlieBungstechnisch und fir eine Versickerung von
Niederschlagswasser notwendige Gelandeanhebung ist davon auszugehen, dass samtliche, d.h
auch markante Bestandsb&aume nicht erhalten werden kénnen.

Nach den Vorgaben der Baumschutzverordnung Berlin i.d. Fassung vom Oktober 2007 ergibt
sich bei einer Fallung von 14 geschitzten Baumen rechnerisch ein Ersatzbedarf von 27
Baumen. Sieben Bdume weisen Vitalitdtseinschrankungen auf. Hierfir wurden nach
Abstimmung mit dem Amt fur Umwelt und Naturschutz des Bezirkes Treptow-Kdpenick
Abschlage in die Bilanz aufgenommen und bei der Ermittlung der ErsatzmaBnahmen
berlcksichtigt. Fir diese Baume waren Ersatzpflanzungen in der Qualitdt STU 16-18 cm
vorzunehmen, fUr die Ubrigen Baume sind Ersatzpflanzungen in der Qualitdt STU 18-20
vorgeschrieben.
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Mit der Festsetzung der Pflanzung von einem Laubbaum je 250 m2 Grundstiicksflache in den
allgemeinen Wohngebieten und einem Laubbaum je 500 m2 Grundstlcksflache in den
Mischgebieten MI 1 und MI 2 ergibt sich fir die von Eingriffen in den geschitzten Baumbestand
betroffenen Baugebiete ein Pflanzgebot von zusammen 32 Laubbaumen. Damit die neu
angepflanzten Baume mdglichst rasch eine stadtebauliche Raumwirkung und eine hohe
Okologische Wirkung erreichen wird eine einheitlich hohe Pflanzqualitait mit einem
Stammumfang von 18-20 cm festgesetzt. Damit wird der Eingriff in den geschitzten
Baumbestand vollstandig kompensiert.

Die Festsetzung von einem Baum pro 500 m?2 Grundsticksflache ergab sich aus der
Eingriffsbewertung im Rahmen des Bebauungsplans XV-53b und wurde fiir die Mischgebiete MI
3 und MI 4 Gbernommen.

In die Pflanzliste werden neben Laubbdumen auch Obstbdume (einschlieBlich Walnussbaum) in
als gebietstypische Baume aufgenommen, um vor allem zur Gestaltung der

Einfamilienhausgérten ausreichend Flexibilitat zu haben.

Schutzqut Tiere und Pflanzen / besondere Artenschutzerfordernisse

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG (in der novellierten Fassung von 12.12.2007) erfordern
eine Prifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng
geschutzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang
des Bebauungsplans (Festsetzungen mit bodenrechtlichem Bezug) ist zu bewerten, ob durch
die ermdglichten Bauvorhaben besonders bzw. streng geschitzte Tiere getdtet oder ihre
Entwicklungsformen bzw. Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) beschadigt oder
zerstort werden kénnen. Bei den streng geschitzten Arten und den européischen Vogelarten ist
dartber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erheblichen
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten flihren. Erhebliche Stérungen liegen vor, wenn sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population der Arten verschlechtert.

Unter dem Begriff Lebensstatten sind nach Sinn und Zweck der Schutznorm nicht nur
individuelle Niststatten wie Nester zu verstehen, sondern auch umfassendere Habitatstrukturen,
sofern bestimmte Arten auf diese Strukturen zum Populationserhalt zwingend angewiesen sind.
Solche Flachen und Strukturen erlangen dann in ihrer Gesamtheit die Qualitat einer den
Zugriffsverboten unterliegenden Wohnstatte, unabhangig von einer jahreszeitlichen An- oder
Abwesenheit der Arten. Entsprechend sind z.B. Altbdume mit Baumhdhlen oder offene trockene
Biotope einzustufen, die flr héhlenbritende Arten bzw. fir Vogelarten der Pionier- und
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Offenlandlebensrdume oder die Zauneidechse unabdingbare Habitatstrukturen flr den
Populationserhalt darstellen.

Bei Vorhaben in Gebieten mit festgesetzten Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung
und im planungsrechtlichen Innenbereich liegt bezogen auf Arten des Anhanges IV der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der europadischen Vogelarten gemaB § 44 Abs. 5
BNatSchG ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 und 3 nicht vor, soweit die
6kologische Funktion der von dem Eingriff (Vorhaben) betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird.

Far die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans muss eine Vermeidung von Verbotstatbestédnden
im Sinne des § 44, Abs.5 BNatSchG gewahrleistet sein oder es missen die
Ausnahmetatbestadnde gemaB § 45 Abs. 7 Nr.5. BNatSchG Anerkennung finden bzw. es muss
eine Befreiung gemaB § 67 BNatSchG in Aussicht gestellt werden, wenn das in der
Bauleitplanung konkret in  Aussicht genommene Vorhaben die tatbestandlichen
Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 bis 4 des BNatSchG erflllt.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Entwicklung der Baugebiete kommt es ausschlieBlich zu Beeintrachtigungen fir dort
verbreitet vorkommende Vogelarten. Im Einzelnen kommt es fir die Baum- oder Buschbriter zu

Nistplatz- und Teillebensraumverlusten sowie baubedingt zu Stérungen.

Betroffen hiervon sind Ringeltaube (Columba palumbus), Nachtigall (Luscinia megarhynchos),
Amsel (Turdus merula), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Fitis (Phylloscopus trochilus),
Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) und Grinfink (Carduelus chloris).

Verluste besonders bedeutsamer Lebensraume fir die streng sowie nach Anhang IV der FFH-
RL geschitzte Zauneidechse oder besonders geschitzter Insektenarten trockenwarmer
Standorte sind aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Eine Geféahrdung von Fledermausarten, die ebenfalls zu den streng und nach Anhang IV der
FFH-RL geschitzten Tierarten zahlen ist in wichtigen Teilhabitaten (Sommer-, Winterquartiere)
ebenfalls auszuschlieBen.

Da keine Gebaude in den Eingriffsbereichen vorhanden sind, bzw. bestehende Wohngebaude
nicht von Abriss betroffen sind, sind Auswirkungen auf gebdudebewohnende Arten generell

nicht zu erwarten.
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artenschutzrechtliche Einschatzung

Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen werden in Bezug auf die
vorkommenden Brutvogelarten zunéchst die Verbotstatbestdande gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4
BNatSchG vorbereitet. Bei einer Umsetzung der MaBnahmen muss zunéchst grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass die zu den besonders geschltzten Tierarten zahlenden
europaischen Vogelarten an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten gestért werden.

Im Folgenden werden MaBnahmen benannt, durch die mdgliche Stérungen der betroffenen
Vogelarten vermieden und Nistplatzverluste kompensiert werden kénnen.

européische Vogelarten

Maogliche Stérungen der betroffenen Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit kénnen
vermieden werden, wenn samtliche bodenwirksamen MaBnahmen (Baufeldfreimachung,
Vegetationsbeseitigung) auBerhalb der Hauptfortpflanzungsperiode, d.h. im Zeitraum von
September bis Ende Februar erfolgen.

Far Baum- und Gebuschbriter kénnen Beeintrachtigungen (unvermeidliche Nistplatzverluste)
durch Nutzung von Ausweichstrukturen in der Umgebung kompensiert werden. Bei den
betroffenen Arten handelt es sich ausnahmslos um verbreitete Arten, die wenig spezifische
Anforderungen an die Nistplatzstrukturen haben. Hier kénnen in der naheren und weiteren
Umgebung vorhandene Baum- und Strauchstrukturen genutzt werden. Aufgrund der weiten
Verbreitung der Arten und der vorhandenen stabilen Populationsstruktur ware selbst bei einer
Reduzierung der Siedlungsdichte im unmittelbaren Vorhabenbereich nicht von einer Gefahrdung
(erheblichen Beeintrachtigung) der lokalen bzw. regionalen (Teil-) Populationen auszugehen.
Durch die Pflanzgebote fir Laubbdume mit erhdhter Qualitdt und Dichte kdnnen zudem
mittelfristig wieder neue Nistmdglichkeiten geschaffen werden.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben
die Beeintrachtigungen der betroffenen europaischen Vogelarten in einem individuenbezogen

Rahmen, erhebliche populationsékologischen Folgen sind nicht zu befirchten.

Schutzgut Landschaft

Zur Beschreibung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild s.o.
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Wechselwirkungen

Erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der verschiedenen Schutzgiter sind im
Bebauungsplan XV-58ba aufgrund der meist nur geringen Wertigkeiten und Empfindlichkeiten

der einzelnen betroffen Naturhaushaltsfaktoren nicht zu verzeichnen.

Il. 3.2.3  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung

Ohne Aufstellung des Bebauungsplans kdnnten die planungsrechtlich im Innenbereich
liegenden Flachen entsprechend der Nutzung im Umfeld fir Wohnnutzung mit einer GRZ von
0,2 genutzt werden. Ein Erhalt und eine sukzessionsbedingte Entwicklung der Brachen im
Bereich der ehemaligen Kleingartenflachen ist auch ohne Bebauungsplan nicht sicher.
Bauvorhaben waren mdéglich und wirden nach MaBgaben des § 34 BauGB genehmigt werden.
Sie missten sich in Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache die Uberbaut werden soll, entsprechend der Eigenart der n&heren
Umgebung, einfligen.

Ohne Bebauungsplan ware zwar die Durchbindung der StraBe am Flugplatz nicht méglich, aber
bei der baulichen Entwicklung bestiinde kein planungsrechtlicher Anspruch auf die Einhaltung
der vorgesehenen o&kologischen Standards. Grlingepragte, insbesondere baumbestandene
Grundsticke mussten nicht zwingend wieder entstehen. Auch eine Vor-Ort-Versickerung der
Niederschlage in den Baugebieten und eine Begrenzung der Uberbaubaren Flachen in den
Baugebieten waére nicht vorgeschrieben, so dass insgesamt eine Verschlechterung der
Naturhaushaltswertigkeiten und -funktionen nicht auszuschlieBen wére.

Die Mischgebiete MI 3 und MI 4 waren entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
XV-53b bebaubar.

Il. 3.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Wie bereits dargelegt, lasst der Bebauungsplan Vorhaben zu, die mit nachteiligen Auswirkungen

auf die Umwelt verbunden sind.
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Diese Auswirkungen kénnen jedoch durch geeignete MaBnahmen entweder vermieden oder
ausgeglichen bzw. soweit gemindert werden, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt verbleiben.

Im Folgenden werden die MaBnahmen zusammengefasst - bezogen auf die verschiedenen
betroffenen Schutzglter - dargestellt. Differenziert wird hierbei zwischen den MaBnahmen, die
der Vermeidung und Minderung oder dem Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs dienen
(Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes), den Eingriff in den
geschiitzten Baumbestand kompensieren und MaBnahmen, die dazu betragen sollen, die
artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG zu erflillen.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Der Eingriffsvermeidung dient die Festsetzung

. zur Versickerung von Niederschlagswasser Uber Vegetationsflachen sofern nicht
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Eine Minderung des Eingriffs wird durch die Festsetzung der folgenden Okostandards erreicht:

. Begrenzung der zulassigen Uberbaubaren Flachen in den Baugebieten durch
Begrenzung der GRZ-Uberschreitung durch Nebenanlagen auf max. 20 %

. Herstellung der Befestigung von Wegen in den Baugebieten in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau

. Begrinungspflicht fir ebenerdige Stellplatze (ein Baum je vier Stellplatze),

. Begrinungspflicht fur Flachdécher in den Mischgebieten.

MaBnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Dem Ausgleich von Eingriffen dienen die folgenden Festsetzungen:

. Pflanzbindung fir Laubbaume. Je 250 bzw. 500 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum
mit einem qualitativ erhéhten Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

. Festsetzung einer Flache mit Bindung fir Anpflanzungen in den Ml 3 und 4 angrenzend
an die Sudfuge des Landschaftsparks sowie Festlegung der Art der Anpflanzung durch
eine textliche Festsetzung.
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Insgesamt wird der Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich der Baugebiete vollstédndig
kompensiert werden; MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht notwendig.

Fir Eingriffe im StraBenland werden dagegen MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
notwendig. Die kleinen Parks, Promenaden und Platze im Entwicklungsgebiet stellen hierfir die
zentralen SammelausgleichsmaBnahmen dar. Geregelt wird die Kompensation der Eingriffe im
Bereich des StraBenlandes auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den geschlitzten Baumbestand

Die o0.g. Pflanzbindungen fur Laubbaume ermdglichen in den Baugebieten die Pflanzung von 32
standortgemé&Ben Laubb&umen in den relevanten Baugebieten westlich der StraBe am
Flugplatz. Damit wird eine vollstindige Kompensation erreicht. Eingriffe in den geschitzten
Baumbestand im StraBenland werden gesondert im Rahmen der StraBenplanung kompensiert.

MaBnahmen zur Erflllung der artenschutzrechtlichen Anforderungen geméan § 44 BNatSchG

Da fUr européische Vogelarten mit den im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen die
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG vorbereitet werden, sind
besondere MaBnahmen zur Erfillung der artenschutzrechtlichen Anforderungen notwendig:

. Vermeidung von Stérungen betroffener Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
bei Durchfihrung samtlichen bodenwirksamen MaBnahmen (Baufeldfreimachung,
Vegetationsbeseitigung) auBerhalb der Hauptfortpflanzungsperiode, d.h. im Zeitraum
von September bis Ende Februar.

. Laubgehdlzpflanzungen zur Schaffung von neuen Niststatten fir die betroffenen Arten.

Il. 3.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Unter den gegebenen Bedingungen (Baurecht nach § 34 BauGB), und den dabei zu
erwartenden Umweltauswirkungen, besteht hinsichtlich des zu erwartenden Umweltzustands
grundsatzlich keine Notwendigkeit fir Umplanungen im rdumlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplans.

Il. 3.3 Zusatzliche Angaben
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11.3.3.1 Beschreibung der Vorgehensweise, Hinweise zu aufgetretenen Schwierig-

keiten bzw. weiterem Untersuchungsbedarf

- Vorgehensweise

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB im
Rahmen der Vorbereitung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange festgelegt. Hierfir wurde am 5. Juli 2006 ein Scoping termin durchgefiihrt. Es wurde
die folgende Vorgehensweise festgelegt:

Generell finden bei der Bestandsaufnahme des Umweltzustandes die fir das
Entwicklungsgebiet Johannisthal - Adlershof vorliegende Biotopkartierung sowie die Daten aus
dem Umweltatlas Berlin Berlcksichtigung.

Als Beurteilungsgrundlage fir die Auswirkungen auf den Artenschutz wurde im Jahr 2006 ein
gesondertes faunistisches Fachgutachten erstellt. Im Rahmen dieses Gutachtens wurden
stichprobenartige Bestandserhebungen Ende 2005 sowie im Jahr 2006 durchgefihrt.
Untersucht wurden die Artengruppen Flederméause, Brutvdgel, Reptilien und Insekten
trockenwarmer Standorte (v.a. Heuschrecken und Laufkéfer).

Bezlglich der Auswirkungen von Larmwirkungen aus der Umgebung auf die geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf eine vorliegende
schalltechnische Untersuchung aus dem Jahr 2005 zurickgegriffen, die im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens XV-58bb erstellt wurde.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde, wie fir Bebauungsplane in der
EntwicklungsmaBnahme Ublich, im Rahmen eines gesondert erstellten Gutachtens
(,Okologische Eingriffs- / Ausgleichsbewertung zum Bebauungsplan XV-58ba“) im Jahr 2008,
bearbeitet. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammenfassend dargestellt. Das
Gutachten enthalt eine ausfihrliche Bewertung méglicher Umweltauswirkungen des
Planvorhabens auf den Schutzgutkomplex Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Weiterhin
beinhaltet das Gutachten Bewertung der Eingriffe in den geschitzten Baumbestand.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung wurde fir die Schutzgtiter Biotope (Lebensraume
fir Flora und Fauna), Boden, Wasser und Klima anhand der von AUHAGEN 1993 entwickelten
quantitativen Methode zur Eingriffsbilanzierung vorgenommen (vereinfachtes
Berechnungsverfahren fiir die Bebauungspldne im Gebiet der EntwicklungsmaBnahme
Johannisthal / Adlershof). Eingriffe in das Landschaftsbild wurden verbalargumentativ bewertet.
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Die Eingriffe in den geschitzten Baumbestand wurden nach den Vorgaben der

Baumschutzverordnung Berlin bilanziert.

Fir die UObrigen im Rahmen der Umweltprifung betrachteten Schutzgiter erfolgte die
Beurteilung der Auswirkungen auf der Basis der 6kologischen Risikoanalyse erganzt durch
jeweils geltende fachgesetzliche Vorgaben und fachlich anerkannte Standards oder Richt- bzw.

Grenzwerte zur Einschatzung von Umweltwirkungen.

Hinweise zu Schwierigkeiten, weiterer Untersuchungsbedarf

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von mdglichen
Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maBgeblich eingeschrankt haben. Weiterer
Untersuchungsbedarf besteht nicht.

Il. 3.3.2. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten

erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der MaBnahmen, die dazu beitragen sollen, erhebliche Umweltauswirkungen
zu vermeiden, obliegt dem Bezirksamt Treptow-Kdpenick und der Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung und Umwelt. Von Bedeutung sind in diesem Zusammenhang die
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sowie der Kompensationsanforderungen.

Bezliglich der artenschutzrechtlichen Belange ist die Einhaltung der Stérungsvermeidung fir die
Brutvdgel vorrangig zu dberprifen (Durchfihrung der Rodungsarbeiten auBerhalb der
Vegetationsperiode). Bei den KompensationsmaBnahmen ist die Einhaltung der
Pflanzbindungen (Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken, Heckenpflanzungen am
Landschaftspark) sicherzustellen.

II. 3.3.3 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan XV-58ba bereitet mit seinen Festsetzungen die Entwicklung von Wohn- und
Mischgebieten sowie den Neu- bzw. Ausbau von StraBen vor. Auswirkungen auf die Umwelt
sind v.a. durch die Entwicklung der Mischgebiete und des StraBenausbaus im Bereich
ehemaliger Kleingartenflichen am Eisenhutweg zu erwarten, wahrend es sich bei der
Wohngebietsausweisung um eine Bestandssicherung handelt.
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Zu beurteilen sind Beeintrachtigungen der Naturhaushaltsfunktionen, fir nachgewiesene
Tierarten, die den besonderen Artenschutzbestimmungen gemaB § 44 BNatSchG unterliegen
und es war zu priofen inwieweit sich Kompensationsanforderungen aus der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbewertung einschlieBlich dem Eingriff in den

geschiitzten Baumbestand ergeben und umgesetzt werden kénnen.

In Bezug auf die abiotischen Naturhaushaltsfunktionen stand aufgrund der Lage der zukinftigen
Baugebiete innerhalb des Wasserschutzgebietes die Prifung der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt durch die Gebietsentwasserung im Vordergrund.

Fir das Schutzgut Menschen ist die Beurteilung von Immissionsbelastungen ein wesentlicher
Aspekt. Im Rahmen der hier durchgefihrten Umweltprifung war die Einschatzung der
Erheblichkeit von Larmbelastungen aus der Umgebung fir die festgesetzten Wohngebiete von
Bedeutung. Nachteilige Wirkungen der Gebietsausweisung auf die Umgebung waren nicht zu
erwarten.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Prifung fir die Schutzgiter zusammengefasst
dargestellt, fir die erhebliche Auswirkungen nicht von vorn herein ausgeschlossen werden
konnten.
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Schutzgut Menschen / Larmbelastung

Aufgrund der vorgesehenen Wohn- und Mischgebietsentwicklung sind ausgehend von den
beabsichtigten Gebietsnutzungen keine besonderen Larmbelastungen fir die Umgebung,
vorrangig fur die nérdlich und westlich angrenzende Wohnnutzung zu verzeichnen. MaBgebliche
Immissionsquellen in der naheren Umgebung stellen die geplante Sondergebiets- und
Gewerbenutzung im sudlich angrenzenden Bebauungsplan XV-58bb sowie der Verkehrslarm
auf dem Eisenhutweg und der BAB A 113 dar. Die Durchbindung der StraBe am Flugplatz fihrt
bei der prognostizierten geringen Verkehrsmenge zu keinen erheblichen Larmbelastungen fir
die angrenzenden Wohngebiete.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XV-58bb wurde fiir die geplanten Sondergebiets-
und Gewerbenutzungen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden
MaBnahmen zur Larmminderung festgesetzt, um die empfindlichen Wohnnutzungen in der
Umgebung also auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba zu schiitzen. Durch
festgesetzte = immissionswirksame  flachenbezogene  Schallleistungspegel  fir  die
Gewerbegebiete und entsprechende Larmkontingente fir das Sondergebiet kdénnen die
Richtwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir die bestehenden Wohngebiete dstlich
der StraBe am Flugplatz eingehalten werden. Zusammen mit der Ausweisung des
Mischgebietsstreifens (Ml 1 bis 4) entlang des Eisenhutwegs kénnen die entsprechenden Werte
auch fur die geplanten Wohngebiete éstlich der StraBe am Flugplatz eingehalten werden.

Bedingt durch den Autobahnbau ist trotz der geplanten Gewerbe- und
Sondergebietsentwicklung bezogen auf die Verkehrslarmbelastung fir den Eisenhutweg und die
einmlindenden StraBen eine deutliche Reduzierung des Verkehrsaufkommens zu verzeichnen.
In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan XV-58bb wurde nachgewiesen,
dass der vorhabenbezogene Verkehr die Verkehrslarmbelastung im Eisenhutweg kaum
wahrnehmbar erhéht, so dass insgesamt auch vom Kfz-Verkehr keine erheblichen Belastungen

zu erwarten sind.

Schutzgut Wasser

In Bezug auf das Schutzgut Wasser ist darzulegen, dass mit der Regen- und
Schmutzwasserentwasserung in den Wohn- und Mischgebieten sowie in den StraBen keine
Beeintrachtigungen fir den Wasserhaushalt (Grundwasser) verbunden sind. Die Versickerung
von Niederschlagswasser in den Baugebieten ist kiinftig im gleichen Umfang mdglich, so dass
sich die Grundwasserneubildung gegeniber dem Status-Quo nicht verschlechtert.
Vorraussetzung hierfir ist die, zur Optimierung der Nutzung und ErschlieBung notwendige und
Ostlich der StraBe am Flugplatz bereits erfolgte, Anhebung des Gelandes auf das Niveau des
Eisenhutwegs.
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Abgeleitet wird das Regenwasser zukiinftig aus den StraBenflachen, da die hier mdglichen
Verkehrsmengen Uber der Verkehrsbelastung liegen, fir die eine schadlose Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser noch mdéglich ist. Das Regenwasser aus dem StraBenland
wird in die Retentionsbodenfilteranlage geleitet und gelangt erst nach Vorklarung in den
Teltowkanal, so dass sich keine zusatzlichen Belastungen flr die Vorflut ergeben.

Durch die zukinftige Regenwasserableitung aus dem Eisenhutweg wird zudem dem
Grundwasserschutz Rechnung getragen. Bei einer bisherigen Verkehrsbelastung von bis
13.400 Kfz/24h und der Vor-Ort-Versickerung bestand prinzipiell die Gefahr der
Grundwasserbelastung. Unter Berlcksichtigung des nunmehr gesicherten
Grundwasserschutzes kann eine geringfligig verringerte Regenwasserversickerung bezogen auf
das Gesamtgebiet, wie sie sich durch die Wasserableitung aus dem StraBenland ergibt, nicht
als nachteilig angesehen werden. In der Gesamtheit sind somit keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten. Auch eine erhdhte Belastung von
Oberflachengewassern (Vorflut) ist ausgeschlossen.

Schutzqut Tiere und Pflanzen / Eingriffsbewertung

Im Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbewertung werden ausgehend von
den bereits nach § 30 oder 34 BauGB im Gebiet zuldssigen Eingriffen zunéchst folgende
erhebliche Umweltauswirkungen festgestellt.

Baugebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt die in den Baugebieten ermdglichte Zunahme
Uberbaubarer Flachen 0,73 ha. Auf der Basis der Bilanzierungs-Methodik nach AUHAGEN
ergibt sich daraus eine Reduzierung der Naturhaushaltswertigkeit von 6 %.

Unter Berlicksichtigung der ©6kologischen Standards im Entwicklungsgebiet (textliche
Festsetzungen zur Begrenzung der GRZ-Uberschreitung fir Nebenanlagen auf 20 %;
Herstellung von Wegen in wasserdurchlassiger Bauweise) wird die Zunahme tberbaubarer bzw.
versiegelter Flachen Versiegelung in den Baugebieten auf 0,48 ha reduziert. Zusammen mit den
Festsetzungen fur Pflanzbindungen (Baumpflanzungen und Abpflanzung am Landschaftspark),
zur extensiven Dachbegrinung und zur Regenwasserversickerung wird fur die

Naturhaushaltsfunktionen ein Wertgewinn von 9 % erreicht.

StraBenland
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Umfangreichere Eingriffe sind mit dem Ausbau der StraBen zu erwarten. Insbesondere der
Neubau der StraBe am Flugplatz verursacht einen 0&kologischen Eingriff innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58ba.

Insgesamt ergibt sich auf Basis der AUHAGEN-Methode eine Reduzierung in der
Naturhaushaltswertigkeit von 88 %. Da die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung ist und auf eine Selbstbindung der 6&ffentlichen Hand
verzichtet werden soll, werden eingriffsmindernde MaBnahmen im o&ffentlichen StraBenraum
nicht Gber den Bebauungsplan geregelt. Entsprechende MaBnahmen werden auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens gesichert. Die Finanzierung der erfolgt als Kostenbestandteil der

Bauplanungsunterlagen der jeweiligen Projekte tber das Treuhandvermobgen.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand werden im Rahmen des Um- und Neubaus in allen
StraBen Baumpflanzungen vorgesehen. Am Eisenhutweg kénnen die bestehenden
Lindenpflanzungen erhalten werden. Im Bereich des Akeleiwegs ist zudem eine Versickerung
des anfallenden Regenwassers mdglich. Unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen reduziert
sich der Eingriff in den Naturhaushalt auf 40 %.

Kompensiert wird der durch den Aus- und Neubau von StraBen im Entwicklungsgebiet
Johannisthal/Adlershof entstehende Eingriff auBerhalb des Bebauungsplans. Die kleinen Parks,
Promenaden und Platze im Entwicklungsgebiet stellen hierfir die zentralen
SammelausgleichsmaBnahmen dar (siehe ,Ausgleichskonzeption fir das Entwicklungsgebiet
Johannisthal/Adlershof — Kostenverteilung der AusgleichsmaBnahmen® 1999, aktualisiert 2010).
geschiitzter Baumbestand

Die Bewertung des Eingriffs in den geschltzten Baumbestand bezieht sich auf die allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sowie Mischgebiete MI 1 und MI 2 fir die erstmals ein
Bebauungsplan aufgestellt wird. Der Eingriff in den geschitzten Baumbestand in den
Mischgebieten MI 3 und MI 4 wurde bereits im Rahmen des festgesetzten Bebauungsplans XV-

53b geregelt.

Mdgliche Eingriffe in den Baumbestand im Bereich der StraBenverkehrsflachen (Anbindung
StraBe am Flugplatz an den Eisenhutweg und Verbreiterung Eisenhutweg) sind analog zur
Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Sie werden im Rahmen der StraBenplanung behandelt. Nach dem aktuellen Stand der
StraBenplanung kénnen samtliche Baume am Eisenhutweg erhalten werden, unvermeidbar war
der Verlust der acht geschltzten Baume im Zuge der Verlangerung der StraBe am Flugplatz.
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Bezliglich des geschltzten Baumbestands in den o0.g. Baugebieten wurde in der Umweltprifung
davon ausgegangen, dass aufgrund der notwendigen Bodenaufschittungen die Fallung
samtlicher hier geschutzter Baume vorbereitet wird bzw. teilweise schon umgesetzt wurde.
Insgesamt sind max. 14 Baume, vorrangig Walnussbaume und Birken betroffen. Nach den
Vorgaben der Baumschutzverordnung Berlin i.d.F. vom 5.10.2007 ergibt sich daraus sich bei
einer Féallung von 14 geschltzten Baumen rein rechnerisch ein Ersatzpflanzungsumfang von 27

Baumen mit einem Stammumfang von 18-20 cm.

Mit der Festsetzung zur Pflanzung von einem Laubbaum je 500 m2? Grundsticksflache fur die
Mischgebiete, sowie von einem Laubbaum je 250 m2 Grundsticksflache fir die allgemeinen
Wohngebiete ergibt sich flr die maBgeblichen Teilflachen WA 1 und WA 2 sowie Ml 1 und
Ml 2 im Bebauungsplan ein Pflanzgebot von zusammen 32 standortgemaBen Laubbaumen.
Damit kann der Eingriff in den geschitzten Baumbestand kompensiert werden.

Landschaftsbild

MaBgeblich fur die Bewertung ist in diesem Zusammenhang der planungsrechtlich mégliche
Gebietszustand, d.h. eine Pragung des Gebietes durch Einzelhausbebauung mit Garten in
geringer baulicher Dichte.

Mit der durch den Bebauungsplan vorbereiteten stadtebaulichen Neuordnung wird das
vorhandene Wohngebiet planungsrechtlich gesichert. Dartber hinaus wird entlang des
Eisenhutweges ein Mischgebiet entwickelt, das eine hdhere bauliche Dichte als die
Wohngebiete aufweist. Damit ergibt sich ein Eingriff vorrangig fir den Bereich angrenzend an
den Eisenhutweg in dem die héher verdichteten Mischgebiete mit einer GRZ von 0,6 entstehen
kénnen. In diesen Bereichen ist dann auch der Verlust des gebietspragenden Baumbestandes

Zu verzeichnen.

Bezogen auf die Mischgebietsentwicklung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass diese nur eine
Folge der Gebietsentwicklung in der Umgebung ist. Sie soll dem Schutz der Wohnbebauung vor
Stérungseinflissen aus dem sidlich des Eisenhutwegs entstehenden Gewerbe- und
Sondergebiet dienen.

Weiterhin werden als Ausgleich fir den Gehdlzverlust im Bebauungsplan Baumpflanzungen
festgesetzt. Um den typischen Obstbaumcharakter des Gebietes nicht zu verlieren, wird die
Pflanzliste fir den Bebauungsplan XV-58ba ergénzt und es kénnen Obstbdume in den Géarten
gepflanzt werden. Dartber hinaus dient die Festsetzung zur Pflanzung einer freiwachsenden
Hecke in den MI 3 und 4 im Ubergang zur Sidfuge des Landschaftsparks der
Landschaftsbildaufwertung.
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Unter der Bericksichtigung der verdnderten Gebietsentwicklung stdlich des Eisenhutwegs,
kann in der Gesamtbetrachtung des Geltungsbereichs davon ausgegangen werden, dass damit
der sich durch eine erhéhte bauliche Dichte ergebende Eingriff kompensiert ist, d.h. das
Landschaftsbild in einer neuen, an die veranderten Rahmenbedingungen angepassten Form
wieder hergestellt wird.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans ist zu bewerten,
ob durch die ermdéglichten Bauvorhaben Lebensstatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) besonders bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten beschadigt oder
zerstort werden kdnnen. Bei den streng geschitzten Arten und den europaischen Vogelarten ist
dartber hinaus zu prifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erheblichen
Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten fuhren kénnen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sind in Bezug auf die besonders und streng
geschltzten Arten ausschlieBlich verbreitet vorkommende Brutvogelarten wie Ringeltaube,
Nachtigall, Amsel, Zilpzalp, Fitis, Kohimeise, Blaumeise oder Grinfink betroffen. Verluste
besonders bedeutsamer Lebensrdume fir die streng sowie nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzte Zauneidechse oder besonders geschitzter Insektenarten trockenwarmer Standorte
sind aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen nicht zu erwarten.

Fir die europédischen Vogelarten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zunachst die Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG vorbereitet. Bei einer
Umsetzung der baulichen MaBnahmen ist zu erwarten, dass die europaischen Vogelarten an
ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten gestort werden.

Stérungen der betroffenen Vogelarten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit kénnen vermieden
werden, wenn samtliche bodenwirksamen MaBnahmen (Baufeldfreimachung,
Vegetationsbeseitigung) auBerhalb der Hauptfortpflanzungsperiode, d.h. im Zeitraum von
September bis Ende Februar erfolgen.

Far Baum- und GebUschbriter kénnen Beeintrachtigungen (unvermeidliche Nistplatzverluste)
durch Nutzung von Ausweichstrukturen in der Umgebung kompensiert werden. Bei den
betroffenen Arten handelt es sich ausnahmslos um verbreitete Arten, die wenig spezifische
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Anforderungen an die Nistplatzstrukturen haben. Hier kénnen in der naheren und weiteren
Umgebung vorhandene Baum — und Strauchstrukturen genutzt werden. Aufgrund der weiten
Verbreitung der Arten und der vorhandenen stabilen Populationsstruktur ware selbst bei einer
Reduzierung der Siedlungsdichte im unmittelbaren Vorhabensbereich nicht von einer
Gefahrdung (erheblichen Beeintrachtigung) der lokalen bzw. regionalen (Teil-) Populationen
auszugehen. Durch die Pflanzgebote fir Laubbdume mit erhéhter Qualitat und Dichte kénnen
zudem mittelfristig wieder neue Nistmdglichkeiten geschaffen werden.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleiben
die Beeintrachtigungen der betroffenen europaischen Vogelarten in einem individuenbezogen
Rahmen, erhebliche populationsékologischen Folgen sind nicht zu befiirchten.

Monitoring

Die Uberwachung der MaBnahmen, die dazu beitragen sollen, erhebliche Umweltauswirkungen
zu vermeiden, betrifft im Ergebnis der Umweltprifung die artenschutzrechtlichen Belange, die
KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe und die Wasserschutzgebietsanforderungen.

Bezlglich der artenschutzrechtlichen Belange ist die Einhaltung der Stérungsvermeidung fir die
Brutvdgel zu  UOberprifen  (Durchfihrung der  Rodungsarbeiten auBerhalb  der
Vegetationsperiode). Bei den KompensationsmaBnahmen ist die Einhaltung der
Pflanzbindungen (Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken, Heckenpflanzungen am
Landschaftspark) sicherzustellen. Hinsichtlich der Wasserschutzgebietsbelange ist die
Einhaltung der besonderen Anforderungen an die Niederschlagsversickerung zu prufen. Dies
kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt werden.
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Fazit

Im Ergebnis der Umweltprifung kann festgehalten werden, dass die ermittelten Auswirkungen
auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Wasser durch die im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen entweder vermieden oder ausgeglichen bzw. soweit gemindert
werden kénnen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Der sich - ausgehend von der planungsrechtlichen Gebietsqualitat (bebaubarer Innenbereich
bzw. festgesetzter Bebauungsplan) - aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
ergebende  Kompensationsbedarf kann  durch  die  Festsetzung der far die
EntwicklungsmaBnahme Berlin Johannisthal / Adlershof Ublichen ékologischen Standards fir
Baugebiete im Geltungsbereich vollstandig kompensiert werden. Der Eingriff in den geschitzten
Baumbestand ist durch Baumpflanzungen mit erhdhten Pflanzqualitéaten in den Baugebieten voll
ausgleichbar.

Die sich durch einen Teilverlust von Habitaten ergebenden Beeintréachtigungen fir besonders
und streng geschutzte Tierarten (Artenschutzanforderungen gemas § 44 BNatSchG), betreffen
ausschlieBlich verbreitet vorkommende européische Vogelarten und kénnen durch geeignete
SchutzmaBnahmen vermieden bzw. erheblich reduziert werden. Von besonderer Bedeutung ist
in diesem Zusammenhang die Stérungsvermeidung wahrend der Brutperiode, d.h. die
Durchfihrung von GehélzrodungsmaBnahmen auBerhalb der maBgeblichen Brutzeit.

Die Festsetzung einer Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht eine
Regenwasserversickerung in einem Umfang, durch den die Versickerungsleistung und damit die
Grundwasserneubildung gegenliber dem Status-Quo nicht verschlechtert wird.

MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring) sind zum einen zur
Einhaltung der besonderen Schutzgebietsbelange im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Uberwachung der Einhaltung der Anforderungen an eine schadlose Versickerung von

Regenwasser) und zum anderen aufgrund des Artenschutzrechts und der
Eingriffskompensation notwendig.

Il. 4. Wesentlicher Planinhalt

Il. 4.1 Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

1. 4.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

Im Bebauungsplan XV-58ba werden zwischen dem Eisenhutweg und dem Akeleiweg sowie an
der StraBe am Flugplatz zwei ca. 0,13 bzw. 0,19 ha groBe Flachen als allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 passen sich hierbei dem westlich

angrenzenden Kleinsiedlungsgebiet nutzungsstrukturell an.

Die beiden Gebiete wurden seinerzeit in den Geltungsbereich der EntwicklungsmaBnahme
aufgenommen, da sie zum Zeitpunkt der Festsetzung der Entwicklungsgebiets noch unbebaut
waren und unmittelbar an dieses angrenzen. Da fir die Flachen innerhalb eines
Entwicklungsgebiets Bebauungsplédne aufzustellen sind, verblieben diese Flache bis heute im
Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba und werden nunmehr ihrem Bestand
entsprechend planungsrechtlich gesichert.

Die allgemeinen Wohngebiete am Akeleiweg (WA 1) und an der StraBe am Flugplatz (WA 2)
sind bereits mit Einfamilienhdusern bebaut. Diese wurden in den letzen Jahren auf der
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch genehmigt. Die vorhandene, ortstypischen Bebauung des
angrenzenden Kleinsiedlungsgebiets und des neu entstandenen Wohngebiets Am
Landschaftspark (Bebauungsplane XV-53a und XV-53b) bildeten fir Art und MaB der baulichen
Nutzung, Bauweise und Uberbaubarer Grundstiicksflache den MaBstab fur die Zulassigkeit der
Vorhaben i.S. von § 34 BauGB.

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung wird fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 sowie
zwei Vollgeschosse und die offene Bauweise entsprechend dem Bestand festgesetzt. Das im
allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Nutzungsmal bleibt hinter der zuldssigen Obergrenze
(GFZ 1,2) der Baunutzungsverordnung zurlick, da die vorhandenen Gebaude im Bestand
gesichert werden. Dies entspricht der Umgebung mit seiner maximal zweigeschossigen
Bebauung.

Offentliche Kinderspielplatze und wohnungsnahe Griinflichen wurden im nahe liegenden
Landschaftspark im ausreichenden MaBe festgesetzt und sind bereits realisiert.
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Mischgebiet

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden 2,23 ha als Mischgebiet festgesetzt. Die
Mischgebiete begrenzen den Eisenhutweg und die StraBe am Flugplatz und liegen gegentiber
den festgesetzten Gewerbegebieten bzw. dem Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel und
Freizeiteinrichtungen“ des Bebauungsplans XV-58bb entlang der BAB A113. Durch ihre Lage
kommt ihnen eine Pufferfunktion fir die nérdlich gegenlber angrenzenden allgemeinen
Wohngebieten des Bebauungsplans XV-53b und dem Kleinsiedlungsgebiet zu. Konzeptionell
wird davon ausgegangen, dass sich die das Wohnen nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetriebe wie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und Einzelhandelsbetriebe
zum Eisenhutweg hin orientieren, wahrend die Wohngebaude auf den Flachen entstehen sollen,
die an das vorhandene Wohngebiet anschlieBen.

Die Mischgebiete M1 und MI 3 entlang des Eisenhutwegs haben eine GrdBe von insgesamt
0,83 ha. Die beiden Mischgebiete sollen stddtebauliche die Eingangssituation zu dem neuen
Wohnquartier ,Wohnen Am Landschaftspark® darstellen. Mit der Festsetzung der zulassigen
Zahl der Vollgeschosse von mindestens drei und maximal funf soll eine stadtebauliche Fassung
des Kreisverkehrsplatzes und auch des Eisenhutwegs ermdglicht werden. Damit wird eine bis
zu drei Vollgeschosse héhere Bauhdhe gegenuber den ndérdlich angrenzenden Baugebieten
ermdglicht. Die zuldssige Geschossflachenzahl von 1,2 in den Mischgebieten Ml 1 und MI 3
trdgt der maximalen Bauhdhe Rechnung. Als Grundflachenzahl wird fir diese beiden
Mischgebiete eine 0,6 festgesetzt. Damit wird hier eine etwas héhere GRZ festgesetzt als in den
anderen Baugebieten, da fir diese beiden Mischgebiete schwerpunktmaBig von gewerblichen
Nutzungen ausgegangen wird, die in der Regel einen héheren Bedarf an tberbaubaren Flachen
aufgrund von Anlieferungsflachen etc. benétigen. Dariliber hinaus kann die héhere Baudichte
innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 3 dazu beitragen, die dahinterliegenden Baugebiete

vom Verkehr auf dem Eisenhutweg abzuschirmen.

Die geplanten Mischgebiete MI 2 und MI 4 entlang der StraBe am Flugplatz haben eine GréBe
von ca. 1,4 ha und sollen durch ein geringeres Nutzungsmaf (zwei Vollgeschosse, GRZ 0,4,
GFZ 0,7) einen angemessenen Ubergang zwischen den Mischgebieten M1 und MI 3, und den
angrenzenden Wohngebieten herstellen. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung des
Mischgebietes MI 2 soll jedoch hdher sein als auf den angrenzenden Wohngebieten, um den
Charakter einer durchgrinten Vorstadt durch die M®oglichkeit der Errichtung von
Einfamilienhdusern, Reihen- und Doppelhdusern aber auch nicht stérenden Gewerbebetrieben
zu ermoglichen. Durch die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen in Verbindung mit
dem oben genannten MaB der baulichen Nutzung kann dieses stadtebauliche Konzept

verwirklicht werden.
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In den Mischgebieten wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, um den Bauherren
eine mdoglichst groBe Flexibilitat bei der Ausfiihrung zu geben und um die Umsetzung des
stadtebaulich angestrebten Konzeptes einer ,durchgriinten Vorstadt® zu gewahrleisten.

Die Mischgebiete MI 3 und MI 4 Uberplanen Teilflachen des Bebauungsplans XV-53b. Die
zulassige Art der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen nicht geandert, das
NutzungsmaB und die entsprechenden textlichen Festsetzungen jedoch schon. Die
Uberplanung der beiden Mischgebiete ist erforderlich, da die StraBe am Flugplatz schmaler
ausgebaut wurde als urspriinglich geplant. Die urspriinglich geplante &stliche
StraBenbegrenzungslinie der StraBe am Flugplatz bis zum Eisenhutweg war zugleich die
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Bebauungsplanen XV-58ba und XV-53b. Durch die
geringflgige Reduzierung der StraBenbreite der StraBe am Flugplatz werden nun
Grundstlcksflachen, die urspringlich als StraBenverkehrsflichen vorgesehen waren, als
Mischgebietsflachen festgesetzt. Da die Baugrenze im Bebauungsplan XV-53b parallel zur
beabsichtigten StraBenbegrenzungslinie festgesetzt wurde, erfolgt nunmehr durch den
Bebauungsplan XV-58ba eine Anpassung der StraBenbegrenzungslinie an den tatséachlichen
Verlauf in der Ortlichkeit.

Analog zum Mischgebiet Ml 1 wird das NutzungsmaB gegenuber dem urspringlich
Festgesetzten fir das Mischgebiet MI 3 erhdht, um eine stadtebauliche Fassung des
Kreisverkehrsplatzes als Akzentuierung der Eingangssituation in das zukinftige Gebiet
~Wohnen Am Landschaftspark® zu ermdéglichen.

GemaB textlicher Festsetzung Nr. 1 sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der BauNVO in den Mischgebieten
nicht zuldssig, da sie einer standortgerechten Nutzung fir ein durchgriintes Mischgebiet
widersprechen. Fir Tankstellen und Vergnligungsstatten stehen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-58bb (Gewerbegebiet entlang des Eisenhutwegs) ausreichend Flachen zur
Verfigung. Hinsichtlich der Immissionen, die durch Tankstellen und Vergnlgungsstatten zu
erwarten sind, sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58bb geeigneter
fir diese stérungsintensiven Nutzungen. Auch die ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Vergnligungsstéatten geméan § 6 Abs. 3 BauNVO ist aus diesen Grinden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (textliche Festsetzung Nr. 2).

Im Mischgebiet sollen Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig sein. Ziel der Planung ist, eine dem Wirtschafts-, Medien- und vor
allem dem Wissenschaftsstandort Adlershof angemessene, hochwertige gewerbliche und
andere Nutzung in stadtebaulich und architektonisch hochwertiger Gestalt anzusiedeln. Insofern
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soll das vom offentlichen StraBenland aus wahrnehmbare Erscheinungsbild der baulichen
Anlagen nicht durch vorgelagerte Werbetafeln oder Schilder dominiert werden, die geeignet
sind, die gebotene stadtebauliche und architektonische Qualitdt der kinftigen Bebauung
nachhaltig zu beeintrachtigen. Daher werden Werbeanlagen durch die textliche Festsetzung
Nr. 6 aus den genannten besonderen Gestaltungsgriinden allein auf die die baulichen Anlagen
der kiinftigen Nutzer beschrankt. Damit sind ,Fremdwerbungen“ ausgeschlossen. Des Weiteren
wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen durch die textliche Festsetzung Nr. 6 auch aus den
oben genannten Grinden auf den Gberbaubaren Grundstiicksflachen beschrénkt. Veranlassung
fir diese Regelungen besteht derzeit in diversen Anfragen zur Aufstellung groBflachiger
Werbetafeln flir gewerbliche Einrichtungen auBerhalb des Geltungsbereichs, deren Zulassen die
stadtebauliche und insbesondere stadtgestalterische Qualitdt des Standorts nachhaltig
beeintrachtigen wirde.

Im Mischgebiet sind die Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und
extensiv zu begrinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht fir technische Einrichtungen
und fir Beleuchtungsflachen. Ausnahmen sind fir Wohngebdude zulassig (textliche
Festsetzung Nr. 9).

Diese Festsetzung wurde bereits bisher in fast allen Bebauungsplanen des
Entwicklungsbereichs  getroffen, um  eine  Harmonisierung des  stédtebaulichen
Erscheinungsbildes zu erreichen und um zur Starkung eines zusammenhangenden

Siedlungscharakters beizutragen.

Der gewerbliche Gebaudebestand im Entwicklungsbereich zeichnet sich grdBtenteils bereits
durch eine einheitliche Dachlandschaft in Form von Flachdachern aus. Durch die Festsetzung
soll im Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb der Mischgebiete dieser
Gestaltungsgrundsatz teilrdumlich umgesetzt werden. Ausnahmen sollen fir Wohngebaude
vorgesehen werden, da in den angrenzenden Wohngebieten die Wohngebaude Gberwiegend
mit anderen Dachformen realisiert wurden. Um eine entsprechende ortstypische Bebauung
grundsétzlich zu ermdglichen, wird eine Ausnahmeregelung in die textliche Festsetzung
aufgenommen. Die Ausnahmeregelung ermdglicht der Bauaufsicht im Einzelfall hieriber zu
entscheiden.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 3 sollen Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen auf
den (Uberbaubaren Grundsticksflachen nur ausnahmsweise =zuldssig sein (textliche
Festsetzung Nr. 7). Die lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit der genannten Nutzungen
verfolgt das gestalterische Ziel, den StraBenraum entlang des Eisenhutweges mdglichst
hochwertig zu entwickeln. Die Ausbildung einer stadtebaulich reprasentativen Eingangssituation
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in das Wohngebiet ,Wohnen Am Landschaftspark® sowie die bauliche Fassung der
Verkehrsplatzes kénnte ohne die textliche Festsetzung Nr. 7 umgesetzt werden. Es soll jedoch
verhindert werden, dass an Stelle von Gebduden ausschlieBlich Stellplatze in den vorderen
Grundstlcksteilen gebaut werden, deshalb sind sie in diesen beiden Mischgebieten nur
ausnahmsweise zuldssig. Im Baugenehmigungsverfahren kann somit auf die Anordnung der
Stellplatze Einfluss genommen werden. Stellplatze sollen in den hinteren Grundstiicksbereichen
(MI 2 und MI 4) angeordnet werden, kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
sie beispielsweise zwischen Gebduden angeordnet werden und mit diesen eine Raumkante am

Eisenhutweg bilden.

Auf dem 5,0 m breiten Grundstiicksstreifen entlang der Stidfuge (textliche Festsetzung Nr. 13)
soll eine freiwachsenden Hecke mit standortgemaBen Gehdlzen als optische und physische
Abgrenzung zwischen dem FuB- und Radweg in der Sidfuge des Landschaftsparks
(Bebauungsplan XV-68b) und der potentiell gewerblichen Nutzung in den Mischgebieten Ml 3
und MI 4 gepflanzt werden. Die Bindung fur Anpflanzungen gilt nicht fir Wege. Hierdurch wird
ein Ubergangsbereich vom Park zu den angrenzenden Mischgebieten geschaffen.

Gewerbegebiet

Sidlich des Kreisverkehrsplatzes wird eine ca. 65 m? groBe Flache als Gewerbegebiet
festgesetzt. In der Entwurfsplanung fur den Kreisverkehrsplatz am Eisenhutweg war diese
Flache noch fir den Bau als notwendig erachtet worden und sollte dementsprechend als Teil
der Offentlichen StraBenverkehrsflachen festgesetzt werden. Nach Fertigstellung des
Kreisverkehrsplatzes hat sich gezeigt, dass diese Flachen nicht als StraBenland bendtigt
wurden. Sie konnten somit Teil des angrenzenden Baugebiets werden. Da der angrenzende
Bebauungsplan XV-58bb bereits festgesetzt ist, wird diese Teilflache des Gewerbegebiets
nunmehr durch den Bebauungsplan XV-58ba festgesetzt. Diese Flache ist rein rechnerisch dem
Gewerbegebiet innerhalb des Bebauungsplans XV-58bb zuzurechnen. Da aber die
Geltungsbereichsgrenze zwischen dem Bebauungsplan XV-58bb und Bebauungsplan XV-58ba
zugleich auch Baugrenze ist, liegt diese kleine Restflache Gewerbegebiet auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache.

1. 4.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen / Vorgartenzonen

Fir alle Baugebiete erfolgt eine flachenmaBige Ausweisung der {berbaubaren
Grundsticksflachen, um eine hohe Flexibilitdt bei der Bebauung der Flachen zu ermdglichen.
Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen bestimmt. Es wurden Baugrenzen gewahlt,
da im Sinne der planerischen Zuriickhaltung ohne EinbuBen fir die stéadtebauliche Figur auf die
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Festsetzung von Baulinien verzichtet werden kann. Die Baugrenzen erlauben in diesen Fall das
Zurlcktreten von einer starren Baufluchtlinie und damit eine individuelle Gestaltung der
Baugebiete.

Entlang der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind die Baugrenzen um 3,0 m bzw. 4,0 m
parallel zu den StraBenbegrenzungslinien versetzt angeordnet. Die dadurch entstehenden nicht
Uberbaubaren Vorgartenflachen sollen den durchgriinten Vorstadtcharakter stadtebaulich

unterstreichen.

Bis auf die Baugrenzen entlang der Arthur-Muiller-StraBe und der  stlichen
StraBenbegrenzungslinie der StraBe am Flugplatz sollen die Baugrenzen in einem Abstand von
4,0 m von der StraBenbegrenzungslinie festgesetzt werden. Dieser Abstand entspricht den
festgesetzten Baugrenzen in den allgemeinen Wohngebieten und dem angrenzenden
Kleinsiedlungsgebiet am Akeleiweg und am Eisenhutweg.

Im Wohngebiet ,Wohnen Am Landschaftspark® (Bebauungspléane XV-53a und XV-53b) wurden
die Baugrenzen entlang der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen um 3,0 m zurlickgesetzt. Diese
Anordnung der Baugrenzen wird im Bebauungsplan XV-58ba aufgenommen, um keinen Bruch
entstehen zu lassen. Das Prinzip der Vorgartenflachen ist ein durchgangiges stadtebauliches
Motiv innerhalb vieler Bereiche des Entwicklungsgebiets. Der StraBenraum wird hiermit optisch

erweitert.

Entlang der im Bebauungsplan XV-68b festgesetzten 6ffentlichen Parkanlage wird von diesem
Prinzip abgewichen und die Baugrenze um 5,0 m zurlickgesetzt, um die Pflanzung einer
ausreichend breiten und hohen Hecke zu ermdglichen (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 13).
Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan XV-53b ist entlang des Landschaftsparks die
Baugrenze um 3,0 m zurlckgesetzt festgesetzt. In diesem Bereich grenzen die Géarten des
Einfamilienhausgebiets an den Landschaftspark, so dass ein landschaftlicher Ubergang
zwischen den privaten und offentlichen Flachen gewahrleistet wird. In den Mischgebieten
kénnen jedoch auch gewerbliche Ansiedlungen entstehen, die beispielsweise gréBere
Stellplatzanlagen bendtigen. Die vorgesehene Hecke soll eine ausreichende optische und
rdumliche Abgrenzung zu diesen Nutzungen gewahrleisten. Um ausreichend Platz fir die
Anpflanzungen zu haben, wird die Baugrenze gegenliber dem Landschaftspark um 5,0 m
zurlckgesetzt festgesetzt.

I.4.1.3 Anrechnung von Aufenthaltsraumen auf die zulassige Geschossflache

59



Wegen der strukturellen und ékologischen Verknipfung mit der Stidfuge des Landschaftsparks
wird durch die textliche Festsetzung Nr. 4 geregelt, dass bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der dazugehdérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande

mitzurechnen sind.

GemaB der Bauordnung fur Berlin (BauO Bin) gelten Staffelgeschosse und Geschosse im
Dachraum nicht als Vollgeschosse, wenn sie auf weniger als zwei Drittel der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses einnehmen, selbst wenn sie eine lichte Héhe von mindestens
2,30 m haben. Damit kdnnten auf den obersten Geschossen der Gebaude Staffelgeschosse
errichtet werden, ohne dass sie auf die zuldssige Geschossflachenzahl angerechnet wurden.
Um eine stadtebaulich nicht gewunschte Entwicklung in Richtung einer hdheren Dichte mit den
damit verbundenen notwendigen sozialen und technischen Infrastruktureinrichtungen,
Parkstéanden etc. zu verhindern, wird von § 20 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung Gebrauch
gemacht.

.4.1.4 Zulassige Grundflache flir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und bauliche
Anlagen

Die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflichen in den Baugebieten wird durch textliche
Festsetzung Nr. 3 eingeschrankt. Fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 20 %
zuldssig. Ziel ist es, die Uberbaubare Flache auf ein MaB zu beschrénken, welches eine
Bebauung mit hohem Grin- und Freiflaichenanteil und damit eine ausreichende
Grundwasserneubildung zulasst. Gleichzeitig soll dadurch die Zahl von Stellplatzen und
Garagen auf den Freiflachen eingeschrankt werden, um ausreichend groBe Flachen fir die
dezentrale Versickerung von Regenwasser vorzuhalten (textliche Festsetzung Nr. 12).

Der Ausschluss von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie
Werbeanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (textliche Festsetzung Nr. 5)
verfolgt das gestalterische Ziel von begrinten Vorgarten im gesamten Entwicklungsgebiet.

Il.4.1.5 Regenwasserversickerung

Durch die mit diesem Bebauungsplan erdffneten Bebauungsmdéglichkeiten werden bislang der
Grundwassergewinnung dienende Flachen teilweise erstmalig berbaut. Um dem Belang der
Grundwassergewinnung mdoglichst weitreichend zu entsprechen, setzt der Bebauungsplan,
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neben der Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen (textliche Festsetzung Nr.
8), insbesondere auch die Anlegung von Versickerungsflachen fest und schreibt deren
Benutzung vor, soweit wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen (textliche
Festsetzung Nr. 12). Stehen wasserwirtschaftliche Belange entgegen, wie ein zu geringer
Flurabstand zum Grundwasser oder eine Bodenverunreinigung, so ist das Regenwasser Utber
eine  Regenwasserkanalisation abzuleiten. Im Rahmen einer Uberarbeitung des
Regenwasserkonzeptes wurde von den Berliner Wasserbetrieben geprift, inwieweit eine
Ableitung von Regenwasser der geplanten gewerblich genutzten Flachen Gber die
Regenwasserkanalisation mdglich ist. Die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen
Belagen bezieht sich nicht auf Kfz-Stellplatze. Diese sind nur zuldssig, wenn sie
wasserundurchlassig hergestellt werden und anfallendes Niederschlagswasser so abgeleitet
wird, dass eine Grundwassergefédhrdung nicht zu erwarten ist. Stehen wasserwirtschaftliche
Belange dem entgegen, so ist das Regenwasser Uber eine Regenwasserkanalisation
abzuleiten.

Als wasserwirtschaftliche Anforderung an das schadlose Versickern gilt, dass bei der Mulden-
sowie Mulden-Rigolen-Versickerung der Abstand zwischen der Gelandeoberkante und dem
Bemessungsgrundwasserstand ~ mindestens  anderthalo  Meter  betrdagt und  der
Versickerungsraum frei von Altlasten ist. Unter Berlicksichtigung der aktuellen Gelandehdhen
um 33,20 m Uber NHN nahe dem Eisenhutweg und bei einem angenommenen héchster
Grundwasserstand von 32,70 m Uber NHN ist eine Versickerung von Regenwasser groBten
Teils nur mdglich, wenn wie geplant, eine entsprechende Anhebung des Geléndes erfolgt. In
den Baugebieten verbleiben mindestens 76 — 52 % nicht Uberbaubare Flachen, so dass
prinzipiell ausreichend Freiflachen fir die Anlage von Versickerungseinrichtungen zur Verfligung
stehen. Durch die urspringlich vorhandenen Talsande sowie die teilweise Aufschittung der
Baufelder mit Sand und Kies, die gemaB DIN 18130 als durchlédssig bzw. als stark durchlassig
eingestuft werden, ist eine Mulden- sowie- Mulden-Rigolen-Versickerung problemlos méglich.

Die flachenhafte Ausdehnung der Versickerungsanlagen ist nicht vorgeschrieben, durch
geeignete zusétzliche Einrichtungen zur Pufferung der Regenwasserabflussmenge (z. B.
Rigolen) kann die Inanspruchnahme von Grundsticksflachen fiir Versickerungszwecke
erheblich reduziert werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 12 wird gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 36a Abs.
3 Berliner Wassergesetz im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung ist eine MaBnahme
der Niederschlagswasserbewirtschaftung, die auch dem Naturhaushalt zu Gute kommt.

GemaB § 36a Berliner Wassergesetz wird festgelegt, dass, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, Nieder-
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schlagswasser Uber die belebte Bodenschicht versickert werden soll. In § 36a Abs. 3 Berliner
Wassergesetz wird festgelegt, dass die Festsetzung der Versickerung nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs erfolgt.

Abgeleitet wird auch das Regenwasser aus den StraBenflachen, da die hier prognostizierten
Verkehrsmengen tber der Verkehrsbelastung liegen, bei der eine schadlose Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser noch mdéglich ist. Das Regenwasser aus dem StraBenland
wird in die Retentionsbodenfilteranlage geleitet und gelangt erst nach Vorklarung in den
Teltowkanal, so dass sich keine zusatzlichen Belastungen flr die Vorflut ergeben.

Il.4.1.6 Bepflanzungen

In den allgemeinen Wohngebieten sind pro 250 m? Grundstiicksflache und in den Mischgebieten
sind pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten (textliche Festsetzung Nr. 11). Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die
gemanB textlicher Festsetzung Nr. 10 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen. Dabei ist
darauf zu achten, das nur die vorhandenen Laubbaume mit einem artgerechten Standraum und

einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm einzurechnen sind.

Der differierende Bezug zu den Grundsticksflachenangaben fiir die einzelnen Baugebiete
beruht auf der unterschiedlich festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Mit diesen Festsetzungen
soll ein bestimmter Vegetationsanteil auf den nicht Uberbauten bzw. unterbauten
Grundstucksflachen rechtlich gesichert werden.

Neben der Bedeutung fiir die Biotopentwicklung und das Landschaftsbild wirken sich die
Baumpflanzungen positiv auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus. Mit der MaBnahme
kébnnen Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert werden. Die Festsetzung erfolgt
insbesondere unter Berucksichtigung notwendiger Ersatzpflanzungen fir die Féllung von
B&umen, die nach Baumschutzverordnung geschutzt sind.

Vorhandene Baume sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen. Abhangig vom
kiinftigen Grundstlickszuschnitt kann es mdglich sein, dass die Anzahl der vorhandenen Baume
ausreichend ist. Die landschaftliche Pragung der Wohnanlage soll durch die Pflanzung von
Laubbdumen unterstitzt werden. Der durchgriinte Charakter der kinftigen Siedlung soll
zusatzlich durch begrinte nicht C(berbaubare Grundstiicksflachen (Vorgartenflachen)
unterstrichen werden. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist deshalb die Anordnung von
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen gemaB § 14 der Baunutzungsverordnung unzulassig
(textliche Festsetzung Nr. 5).
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Auf offentlichen Verkehrsflachen werden keine Baumpflanzungen im Bebauungsplan
festgesetzt; eine planungsrechtliche Selbstbindung der Gemeinde ist nicht erforderlich. Die
gestalterischen und 6kologischen MaBnahmen werden hier auBerhalb des Bebauungsplans im
Rahmen der Bauplanungsunterlage gesichert.

. 4.1.7 StraBenverkehrsflachen

Als offentliche StraBenverkehrsflache wird ein Abschnitt des Eisenhutwegs mit Anschluss an die
StraBe am Flugplatz und den Akeleiweg sowie Abschnitte der StraBe am Flugplatz und des
Akeleiweges festgesetzt.

Die offentliche ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt Gber den Eisenhutweg, den
Akeleiweg und die StraBe am Flugplatz sowie (auBerhalb des Bebauungsplanbereichs) durch
die Arthur- Miiller- StraBe. Durch die Festsetzung von o&ffentlichen StraBenverkehrsflachen soll
die ErschlieBung der Baugebiete im Plangebiet auf Dauer gesichert und die Neuordnung der
ErschlieBung umgesetzt werden. Die im Geltungsbereich liegenden StraBenabschnitte sollen
umgebaut werden bzw. sind bereits im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme im Hinblick auf die
Festsetzungen umgebaut worden. Die StraBe am Flugplatz wurde bis zum Eisenhutweg
verlangert und mittels eines Kreisverkehrsplatzes an den Eisenhutweg angebunden.

Grundstlckszufahrten im Nahbereich des Kreisels werden nicht durch eine textliche
Festsetzung ausgeschlossen, um eine u.U. nur in diesem Abschnitt mdgliche, notwendige

Zufahrt nicht von vornherein grundsatzlich auszuschlieBen.

Das Wohngebiet Am Landschaftspark und das vorhandene Kleinsiedlungsgebiet an der StraBe
am Flugplatz werden Uber den Eisenhutweg an den Ortsteil Adlershof bzw. die Rudower
Chaussee angebunden.

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans (textliche Festsetzung Nr.14).

Gleichwohl sollen nachfolgend die unterschiedlichen Breiten fur die StraBenverkehrsflache des
Eisenhutwegs im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba nachvollziehbar erklart
werden:

Der Eisenhutweg ist zwischen StubenrauchstraBe und dem Kreisverkehrsplatz in einer Breite
von 25,0 m als offentliche StraBenverkehrsfliche gewidmet, aber nicht in dieser Breite
ausgebaut. Er ist als o6rtliche StraBenverbindung (Stufe lll) klassifiziert. Der Abschnitt des
Eisenhutwegs zwischen StubenrauchstraBe und Akeleiweg hat derzeit eine Fahrbahnbreite von
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ca. 7,50 m. Auf der Nordseite befindet sich ein befestigter Gehweg in einer Breite von ca. 3,0 m,
der auch (inoffiziell) als Radweg genutzt wird. Zwischen dem Gehweg und der Fahrbahn wurde
ein Grlnstreifen angelegt, der mit Badumen bepflanzt ist. An die sidliche Fahrbahngrenze
schlieBen sich unbefestigte Bereiche an, die nahtlos in die Schéferwiesen Ubergehen. Bei
diesen ca. 7,50 m breiten Flachen handelt es sich um gewidmetes StraBenland. Diesen
Abschnitt des Eisenhutwegs wird das Bezirksamt Treptow ausbauen. Aufgrund der zu
erhaltenden Baumreihe auf der nérdlichen StraBenseite wird dieser Abschnitt des
Eisenhutweges ein asymmetrisches StraBenprofil erhalten: 4,80 m Geh-/Baumstreifen, 1,60 m
Radweg, 5,25 m Park/-Baumstreifen (mit Langsparkern), 6,50 m Fahrbahn, 2,75 m Park-
/Baumstreifen, 1,60 m Radweg und 2,50 m Gehweg. Innerhalb des Bebauungsplans wird dieser
Abschnitt des Eisenhutweges mit 25,0 m Breite entsprechend dem gewidmeten StraBenland als
offentlicher StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Der Abschnitt zwischen Akeleiweg und dem Kreisverkehrsplatz wird in einer Breite von 24,25 m
festgesetzt. Das bereits realisierte symmetrische StraBenprofil setzt sich aus je 2,50 m Gehweg,
1,60 m Radweg, 2,75 m Park-/Baumstreifen sowie 6,50 m Fahrbahn zusammen. Es wird durch
einen 4,05 m breiten begrinten Seitenstreifen auf der Sidseite ergénzt, in dem sich
Kabelanlagen von Vattenfall befinden. Westlich des Einmundungsbereichs Akeleiweg findet die
Anpassung an das 25,0 m-Profil statt. Der 0,75 m breite Streifen auf der nérdlichen StraBenseite
zwischen Akeleiweg und Kreisverkehrsplatz, der derzeit noch als StraBenland gewidmet ist, wird
als Teil des Mischgebiets MI 1 festgesetzt, da er als 6ffentliche StraBenverkehrsflache nicht
mehr bendtigt wird.

Der 6stliche Abschnitt des Eisenhutwegs zwischen Kreisverkehrsplatz und Rudower Chaussee
ist bis auf den direkt an den Kreisverkehrsplatz angrenzenden und im Geltungsbereich des
Bebauungsplans XV-58ba liegenden ca. 30,0 m langen Abschnitt in einer Breite von 20,20 m
festgesetzt (Bebauungsplan XV-53b) und auch ausgebaut. Dementsprechend wirdl auch der
Abschnitt im Geltungsbereich in einer Breite von 20,20 m festgesetzt werden.

Die Kreisverkehrsanlage hat einen Radius von 30,0 m fdr Innenflache und Fahrbahn sowie
einen AuBenradius von 44,0 m. Die Entscheidung zugunsten eines Kreisverkehrs wurde
getroffen, da dieser die groBte Leistungsfahigkeit besitzt, die geringste Wartezeiten fur alle Kfz-
Stréme bietet, alle einmindenden StraBen gleichberechtigt anbindet und eine gute
ErschlieBungsmoglichkeit der angrenzenden Baufelder bietet.

Die von Nordwest nach Sidost verlaufende StraBe am Flugplatz knickte urspriinglich in Héhe
des Grundstlicks Nr. 37a nach Osten ab. Dieses Teilstlick ist als StraBenverkehrsflache bereits
eingezogen (entwidmet) und riickgebaut worden. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
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liegende Abschnitt der StraBe am Flugplatz ist bereits fertig gestellt. Die StraBe am Flugplatz
wurde in einer Breite von 20,20 m ausgebaut. Die StraBe hat zwei Richtungsfahrbahnen mit
einer Breite von je 3,25 m. Flankiert werden die Fahrspuren beidseitig durch Park-, Griin- und
Schutzstreifen (2,75 m), Radweg (1,60 m) und Gehweg (2,50 m). Durch den Kreisverkehr wurde
die StraBe am Flugplatz an den Eisenhutweg und an den Segelfliegerdamm angebunden. Damit
Ubernimmt die StraBe die Funktion einer értlichen StraBenverbindung.

Der Akeleiweg hat als AnliegerstraBe eine Breite von 16,0 m. Der im Geltungsbereich liegende
Abschnitt des Akeleiwegs wird entsprechend dem Bestand festgesetzt. Am Akeleiweg wurden
nur AnschlussmaBnahmen im Kreuzungsbereich Eisenhutweg realisiert. Die verkehrliche
Anbindung des Akeleiweges an den Eisenhutweg erfolgt als asymmetrisch ausgebaute
Grundsticksiberfahrt.

Die verkehrsplanerische Untersuchung fir das Entwicklungsgebiet Johannisthal/Adlershof hatte
insbesondere die Anpassung des GesamterschlieBungskonzeptes an die aktuellen
Rahmenbedingungen und Entwicklungstendenzen zum Ziel. Die Untersuchung prognostiziert far
2015 auf dem Eisenhutweg eine Verkehrsbelastung von 10.500 Kfz/h und auf der StraBe am
Flugplatz eine Belastung von 3.100 Kfz/h. Fir beide StraBen wurde entsprechend der
erwarteten Verkehrsbelastung eine konventionelle Entwasserung erforderlich.

Il.4.1.8 Immissionsschutz

Aufgrund der vorgesehenen Wohn- und Mischgebietsentwicklung sind ausgehend von den
beabsichtigten Gebietsnutzungen keine besonderen Larmbelastungen fir die Umgebung,
vorrangig fur die nérdlich und westlich angrenzende Wohnnutzung zu verzeichnen. MaBgebliche
Immissionsquellen in der naheren Umgebung stellen die geplante Sondergebiets- und
Gewerbenutzung im sudlich angrenzenden Bebauungsplan XV-58bb sowie der Verkehrslarm
auf dem Eisenhutweg und der BAB A 113 dar. Die Durchbindung der StraBe am Flugplatz fihrt
bei der prognostizierten geringen Verkehrsmenge zu keinen erheblichen Larmbelastungen far
die angrenzenden Wohngebiete.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XV-58bb wurde fiir die geplanten Sondergebiets-
und Gewerbenutzungen eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Ergebnis wurden
MaBnahmen zur Larmminderung festgesetzt, um die empfindlichen Wohnnutzungen in der
Umgebung, also auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba zu schiitzen. Durch
festgesetzte = immissionswirksame  flachenbezogene  Schallleistungspegel  fir  die
Gewerbegebiete und entsprechende Larmkontingente fir das Sondergebiet kénnen die
Richtwerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir die bestehenden Wohngebiete &stlich
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der StraBe am Flugplatz eingehalten werden. Zusammen mit der Ausweisung der Mischgebiete
entlang des Eisenhutwegs kénnen die entsprechenden Werte auch fir die geplanten
Wohngebiete 6stlich der StraBe am Flugplatz eingehalten werden.

Bedingt durch den Autobahnbau ist trotz der geplanten Gewerbe- und
Sondergebietsentwicklung, bezogen auf die Verkehrslarmbelastung fiir den Eisenhutweg und
die einmundenden StraBen, eine deutliche Reduzierung des Verkehrsaufkommens zu
verzeichnen. In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan XV-58bb wurde
nachgewiesen, dass der vorhabenbezogene Verkehr die Verkehrslarmbelastung im
Eisenhutweg kaum wahrnehmbar erhéht, so dass insgesamt auch vom Kfz-Verkehr keine
erheblichen Belastungen zu erwarten sind.

I. 4.1.9 Pflanzliste

Die Anwendung Pflanzliste wird fur alle Anpflanzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets
empfohlen; sie ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Sie ist auf die
ortlichen Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebiets abgestimmt.

Um bei der gegenuber den Ublichen Festsetzungen fir Wohn- und Mischgebiete im
Entwicklungsgebiet Johannisthal/Adlershof erhéhten Pflanzdichte eine ausreichende Flexibilitat
zu ermdglichen, werden neben Laubbdumen auch Obstbdume (einschlieBlich Walnussbaum)
als gebietstypische Baume in die Pflanzliste zum Bebauungsplan mit aufgenommen. Hierbei
entspricht fur die Obstbaume einschlieBlich der Walnuss eine Pflanzqualitat von STU 14-16 cm
(Hochstamm) dem Kostenrahmen und dem Entwicklungsstadium der Pflanzqualitat STU 16-18
cm fUr die Gbrigen Laubbdume.

Die Pflanzliste nennt Gehdlze, Graser und Krauter, die grundsatzlich fiir das Plangebiet gut
geeignet sind.

MaBgeblich fir die Eignung ist die Angepasstheit bzw. die Fahigkeit zur Anpassung der
Pflanzen an den Standort und seine spezifischen Bedingungen (standorttypische/ stand-
ortgerechte Pflanzen).

Die Pflanzliste beschrankt sich auf stark generalisierende Angaben. Es soll Spezifizierungen

innerhalb des Plangebietes ausreichend Entscheidungsspielraum gegeben werden und auch
der Objektplanung noch geniigend gestalterische Freiheit verbleiben.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplans

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans XV-58ba ist Teil des Geltungsbereiches der
EntwicklungsmaBnahme Berlin-Johannisthal/Adlershof, die dem Entwicklungstrager Adlershof
Projekt GmbH gemaB § 167 BauGB ulbertragen worden ist. Der Trager hat die MaBnahme
vorzubereiten und  durchzufihren. Das  betrift unter anderem  Grunderwerb,

OrdnungsmaBnahmen, Anlage der technischen Infrastruktur und der 6ffentlichen Grinflachen.
lll. 1 Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung und Arbeitsstéatten

Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der im Gebiet wohnenden
oder arbeitenden Bevdlkerung liegen nicht vor.

Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter

Der Senat hat in seiner Sitzung am 8. Marz 2005 beschlossen, dass fir alle Senatsvorlagen
eine Uberpriifung ihrer Auswirkungen auf beide Geschlechter vorzunehmen ist (Beschluss Nr.
2437/05).

Gegenstand des Senatsbeschlusses ist ein Bebauungsplanverfahren. Die unterschiedlichen
Auswirkungen auf Frauen und Manner ist ein nach § 1 Abs. 6 Nr. 3 Baugesetzbuch bei der
Bauleitplanung zu berucksichtigender Belang, um die Gleichstellung der Geschlechter im
Verfahren wie in den Ergebnissen zu beriicksichtigen. Eine gesonderte Uberpriifung der
Auswirkungen auf die Gleichstellung der Geschlechter ist an dieser Stelle deshalb nicht
erforderlich.

lll.2 Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Fir den Vollzug der Planung mussten die fir 6&ffentliche ErschlieBung erforderlichen
Grundstlcksflachen vom Entwicklungstrager erworben werden, sofern sich diese nicht schon im
Eigentum des Landes Berlin befanden. An die Stelle der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
tritt im Entwicklungsbereich die Begleichung der Kosten durch die WiederverduBerung der
Grundstliicke oder die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen in den Fallen, in denen der
Entwicklungstrager von der Ausiibung des Grunderwerbsrechtes absieht.

Der sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba befindliche Abschnitt der StraBe am
Flugplatz und der Abschnitt des Eisenhutwegs zwischen Akeleiweg und Kreisverkehrsanlage ist
Teil des ErschlieBungsprojektes E6010. Dieses umfasst den Sidabschnitt der StraBe am
Flugplatz von der Melli-Beese-StraBe bis zur Kreisverkehrsanlage sowie den Abschnitt des
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Eisenhutwegs zwischen Akeleiweg und Rudower Chaussee. Die StraBenabschnitte im
Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba sind nur ein Teil des ErschlieBungsprojektes.
Mit dem Bau der StraBen ist im Sommer 2005 begonnen worden, die Fertigstellung erfolgte
Anfang 2008. Fur das Projekt sind bisher Kosten in H6he von ca. 7,0 Mio. € verausgabt worden.
Davon wurden 90 % aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe zur Férderung der regionalen
Wirtschaftsstruktur (GRW) geférdert.

Auch der Ausbau des westlichen Abschnitts des Eisenhutwegs zwischen Akeleiweg und
StubenrauchstraBe mit Gesamtkosten von rund 3,0 wurde zu 90 % aus GRW-Mitteln geférdert.
Die BaumaBnahme wurde seit Oktober 2008 durch das Tiefbauamt des Bezirkes Treptow-
Képenick (10 % Eigenanteil) durchgefiihrt und ist abgeschlossen.

Etwaige Bodenverunreinigungen - Altlasten im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB liegen nicht
vor, vgl. unter Pkt. .10 - werden im Zuge der Bauausfihrung gegebenenfalls entsorgt. Eine Uber
den Erkundungsaufwand hinaus gehende Ubernahme der Sanierungskosten durch das Land
Berlin ist nicht vorgesehen.

Die Finanzierung der Berdumung, der Aufschittung sowie die nicht aus Foérdermitteln
finanzierten Teilsummen des StraBenbaus und des Bebauungsplanverfahrens erfolgte aus dem

Treuhandvermdgen.
lll. 3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im Ergebnis der Umweltprifung kann festgehalten werden, dass die ermittelten Auswirkungen
auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Wasser durch die im Bebauungsplan
festgesetzten MaBnahmen entweder vermieden oder ausgeglichen bzw. soweit gemindert
werden kdnnen, dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Der sich - ausgehend von der planungsrechtlichen Gebietsqualitéat (bebauter Innenbereich) -
aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergebende Kompensationsbedarf kann durch
die Festsetzung der fir die EntwicklungsmaBnahme Berlin-dJohannisthal/Adlershof Ublichen
6kologischen Standards fir Baugebiete im Geltungsbereich vollstdndig kompensiert werden.
Der Eingriff in den geschiitzten Baumbestand ist durch umfangreiche Baumpflanzungen mit
erhdhten Pflanzqualitédten in den Baugebieten weitgehend ausgleichbar.

Die sich durch einen Teilverlust von Habitaten ergebenden Beeintrachtigungen fir besonders
und streng geschutzte Tierarten (Artenschutzanforderungen gemas § 44 BNatSchG), betreffen
ausschlieBlich verbreitet vorkommende europaische Vogelarten und sind durch geeignete
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SchutzmaBnahmen zu vermeiden bzw. erheblich zu reduzieren. Von besonderer Bedeutung ist
in diesem Zusammenhang die Stérungsvermeidung wahrend der Brutperiode, d.h. die
Durchfihrung von GehélzrodungsmaBnahmen auBerhalb der maBgeblichen Brutzeit.

Die Festsetzung einer Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht eine
Regenwasserversickerung in einem Umfang, durch den die Versickerungsleistung und damit die
Grundwasserneubildung gegenliber dem Status-quo- nicht verschlechtert wird.

MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen (Monitoring) sind zum einen zur
Einhaltung der besonderen Schutzgebietsbelange im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Wasserschutzgebiet, Uberwachung der Einhaltung der Anforderungen an eine schadlose
Versickerung von Regenwasser) und zum anderen aufgrund des Artenschutzrechts und der
Eingriffskompensation notwendig.

69



1v. Verfahren

IV. 1. Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Treptow fasste am 13. September 1994 den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplans XV-58 geméaB § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 4 AGBauGB. Der Beschluss
wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt von Berlin Nr. 50 am 14. Oktober 1994, S. 3261,
bekannt gemacht.

Iv. 2. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan XV-58 fand in der Zeit vom 9.
November 1994 bis einschlieBlich 23. November 1994 statt.

Auf die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch amtliche
Anzeige am 1. November 1994 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Morgenpost®, ,Der
Tagesspiegel“ und am 5. November 1994 in der ,Berliner Zeitung“ hingewiesen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung hatte keine Auswirkungen auf die geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplans.

IV. 3. Beschluss uber die auBergewéhnliche stadtpolitische Bedeutung

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet von auBergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung
entsprechend EntwicklungsmaBnahme — Verordnung von 1994. Die Zustandigkeit fur die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist seinerzeit gemaB § 4c AGBauGB a. F. (§ 9 Abs.1 Nr.1
AGBauGB n. F.) auf die damalige Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr
Ubergegangen (Senatsbeschluss vom 20. Dezember 1994).

IV. 4. Geltungsbereichsanderung

Die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen hat am 11. Dezember 1995 die Anderung
- der Abschnitt des Eisenhutwegs zwischen der Rudower Chaussee und der PlanstraBe am
Flugplatz ist in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-53 eingegliedert
worden - des Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58 beschlossen. Der Beschluss wurde
im Amtsblatt von Berlin Nr. 66 am 29. Dezember 1995 auf S. 5138, bekannt gemacht.
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IV. 5. Geltungsbereichsanderung

Die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr hat am 6. Marz 1998 die Anderung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58 beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt
von Berlin Nr. 18 am 27. Marz 1998 auf S. 1314, bekannt gemacht.

IV. 6. Geltungsbereichsianderung

Die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr hat am 26. Mai 1998 die Anderung -
aufgrund der Erweiterung des StraBenraumes der Rudower Chaussee wurde der
Geltungsbereich des XV-58 geringfligig verkleinert - des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
XV-58 beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 43 am 21. August 1998
auf S. 3158, bekannt gemacht.

IV.7. Geltungsbereichsteilung

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hat am 30. Juni 1999 die Teilung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58 zur Weiterbearbeitung als Bebauungspléane XV-
58a und XV-58b beschlossen. Der Beschluss wurde im Amitsblatt von Berlin Nr. 40 am 6.
August 1999 auf S. 3032, bekannt gemacht.

IV. 8. Geltungsbereichsteilung

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat am 19. Februar 2002 die Teilung des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58b zur Weiterbearbeitung als Bebauungsplane XV-
58ba und XV-58bb beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 15 am 2.
April 2002 auf S. 1134, bekannt gemacht.

IV.9 Beteiligung der Beh6érden gemaB § 4 Abs.1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 18.
August bis zum 19. September 2003 von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
durchgefuhrt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Anregungen und Hinweise sowie deren Abwagung

genannt:

Die Berliner Wasserbetriebe verwiesen in mehreren Stellungnahmen auf bestehende
Trinkwasser- und Abwasserleitungen, die im Jahr 2004/2005 in die kinftigen o&ffentlichen
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StraBen verlegt werden sollen. Im Eisenhutweg ist der Einbau von Regenwasserkanalen
geplant. Den Hinweisen wurde in der Begriindung gefolgt.

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung, forderte im
Grenzbereich zwischen den Bebauungspldanen XV-58ba und XV-58bb den Versatz der
StraBenbegrenzungslinie zwischen dem vorhandenen und dem Kkinftigen Eisenhutweg zu
regeln. Dem Hinweis wurde gefolgt. Die Verbindung der StraBenbegrenzungslinien des
vorhandenen und des kinftigen Eisenhutwegs wird im Bebauungsplanentwurf XV-58bb
festgesetzt werden.

Dartber hinaus forderte das Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abteilung Bauen und
Stadtentwicklung und die Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung, Abt. VII, dass bei der
Festsetzung der Baugrenze im Bereich des Kreisverkehrsplatzes die Sichtdreiecke zu beachten
sind und Grundstickszufahrten im Knotenbereich sowie 15,0 m davor und dahinter
auszuschlieBen seien.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Die StraBenbegrenzungslinien im Knotenbereich wurden als
gerade Abschragung festgesetzt. Die Baugrenzen werden den StraBenbegrenzungslinien
folgen. Im Knotenbereich sowie 15,0 m davor und dahinter werden Grundstiickszufahrten
ausgeschlossen.

Das Bezirksamt Treptow-Képenick, Amt flir Umwelt und Natur fordert zur abschlieBenden
Stellungnahme die Erarbeitung eines Eingriffs-Ausgleichsgutachten. Dem Hinweis wurde
gefolgt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Darlber hinaus wies das Amt fir Umwelt
und Natur darauf hin, dass laut Bodenbelastungskataster sich keine Altlastenverdachtsflachen
im Bereich des Bebauungsplans XV-58ba befinden.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen..

Seitens der GASAG wurde darauf hingewiesen, dass im Rahmen der StraBenneu- und
umbauplanung Trassenreservierungen fur Gasleitungen innerhalb der StraBenflachen des
Eisenhutweges vorzuhalten sind.

Die Begriindung wurde um diesen Hinweis erganzt.

Vom Pflanzenschutzamt Berlin wurde darauf hingewiesen, dass die in der Pflanzliste
aufgefihrten Ulmen (Ulmus glabra, Ulmus laevis, Ulmus minor) anféllig sind fur das
Ulmensterben. Da die geplanten Pflanzflachen in der Trinkwasserschutzzone Illb liegen, ist der
Einsatz mit chemischem Pflanzenschutzmittel nur mit Genehmigung der zusténdigen

Wasserbehdérde zuldssig. Deswegen sollen die genannten Ulmen durch die Ulme
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RESISTA ® ersetzt werden. Dem Hinweis wurde gefolgt. Die genannten Ulmen wurden in der
Pflanzliste durch die Uime RESISTA ® ersetzt.

IV.10. Geltungsbereichsidnderung /inhaltliche Anderung

Die Senatverwaltung fiir Stadtentwicklung hat am 22. Dezember 2004 die Anderung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58ba um Flachen &stlich der StraBe Am Flugplatz
Eisenhutweg 101 (tlw.), 103/115 und Arthur-Miiller-StraBe71/72 (tlw.) beschlossen. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 3 am 21. Januar 2005 auf S. 102, bekannt

gemacht.

Die Weiterentwicklung der Planungsiiberlegungen fiihrte zu folgenden Anderungen:
e das Wohngebiet WA2 wird als Mischgebiet MI1 und MI2 festgesetzt und die
NutzungsmaBe werden verandert,
e die offentlichen StraBenverkehrsflachen ,StraBe am Flugplatz und ,Eisenhutweg*
werden an den Ausbauzustand angepasst,
e der Geltungsbereich wird um Flachen des Bebauungsplans XV-53b (Ml 3 und MI 4)

erweitert

Der Anpassung an das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) entsprechend wurde
die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erneut durchgefiihrt.

V. 11. Beteiliqung der Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom 26. September 2007 bis zum 26. Oktober 2007 von der Senatsverwaltung
fOr Stadtentwicklung durchgeflhrt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Anregungen und Hinweise sowie deren Behandlung

genannt:

Die Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Ill C weist darauf
hin, dass im Umweltbericht zum Thema ,Bodenschutzgesetz“ nicht nur die Ziele des BauGB
zitiert werden mussten, sondern die Umweltpriifung auch das BBodSchG § 1 in Verbindung mit
§ 2 berlcksichtigen muss. Darlber hinaus sollte zum Thema Bewertung des Schutzgutes
Boden neben der Darstellung und Bewertung der Bodengesellschaften auch die
Leistungsfahigkei-t der Béden hinzugezogen werden.
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Dem Hinweis wurde gefolgt. Der Bezug zum Bodenschutzgesetz wird ergéanzt. Der
Umweltbericht wurde entsprechend (berarbeitet. Die Beschreibung des Schutzgutes Boden
wurde um die Aussagen der Leistungsfahigkeit der Béden erganzt. Dabei wird zusétzlich
erlautert, dass bestimmte Kriterien, unter der die Einstufung ,hohe Leistungsféhigkeit® fir die
betroffenen Béden im Umweltatlas vorgenommen wurde aktuell nicht mehr zutreffen (Aufgabe
der Kleingartennutzung, Vererdung des Niedermoores) und andere wichtige Funktionen (Puffer-
und Filterfunktion, Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt) durch das Vorhaben nicht
erheblich beeintrachtigt werden (vgl. textliche Festsetzungen zur Versickerung und Begrenzung
der Uberbaubarkeit der Grundstiicke).

Im Gesamtergebnis andert sich dann die Einschatzung, dass die geplanten Aufschittungen
keinen erheblichen Eingriff darstellen, nicht.

Durch die nahere Erlauterung zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen liegt eine
Beurteilungsgrundlage vor. Die getroffene Aussage Uber die Beeintrdchtigung kann
aufrechterhalten werden.

Des Weiteren weist die Senatsverwaltung fiir Gesundheit. Umwelt und Verbraucherschutz,
[Il C darauf hin, dass durch die Bebauung der derzeit locker mit Gehélzen bestandenen Flachen
die Nachtigall, als anspruchsvollere, bodennah britende Vogelart, aus dem Gebiet
verschwinden wird und daflr eine Befreiung erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juni 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Oktober
2011 ist eine Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten nicht mehr erforderlich. Der
Umgang mit den relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten wird nunmehr im § 44
BNatSchG vollstandig geregelt. Bezliglich der hier betroffenen européaischen Vogelarten liegt ein
VerstoB gegen die Zugriffsverbote des § 44 nach dem Absatz 5 nicht mehr vor, wenn bezliglich
der vom Eingriff betroffenen Arten, die Okologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, d.h. Ausweichmdglichkeiten
vorhanden sind, keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen zu
befurchten sind, oder wenn vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, wie z.B. Durchfiihrung der
Rodung auBerhalb der Brutperiode durchfiihrbar sind. Im vorliegenden Fall trifft, wie im
Umweltbericht dargestellt, beides zu.

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung,
Bezirksstadtrat bittet um Bertcksichtigung des folgenden Hinweises: Um die mehrgeschossige
Bebauung entlang des Eisenhutweges, die auch Abschirmfunktionen gegenlber den
Wohnquartieren Ubernehmen soll sicherzustellen, schlagt sie die Festsetzung von Baulinien
entlang des Eisenhutweges vor. Dadurch kénnte gleichzeitig auch der Ansiedlung von
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Einzelhandelsnutzungen im hinteren Bereich der Baufelder mit den Ublichen straBenseitigen
Stellplatzanordnungen entgegengewirkt werden.

Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt. Im gesamten Entwicklungsgebiet hat man weitestgehend
versucht, auf die Festsetzung von Baulinien verzichtet, um eine gréBtmdgliche individuelle
Gestaltungsfreiheit innerhalb der Baugebiete durch den Bauherren zu gewaéhrleisten. Die
beflrchtete Ansiedlung von Einzelhandelsdiscountern auf den hinten liegenden Bauflachen im
Ml 1 und MI 3 und die mégliche Anlage von Stellplatzen in den vorderen, dem Eisenhutweg
zugewandten Bereichen kénnten durch die Festsetzung von Baulinien nicht verhindern werden.
Um die Einhaltung der mehrgeschossigen Bebauung und die dadurch gewinschte
Abschirmfunktion/ stadtebauliche Fassung des Verkehrsplatzes sicherzustellen, setzt der
Bebauungsplan innerhalb der Mischgebiete MI 1 und MI 3 ein MindestmaB von drei
Vollgeschossen fest. Zur Verhinderung von straBenseitigen Stellplatzanordnungen wird eine
textliche Festsetzung aufgenommen, die Stellplatze nur ausnahmsweise zulasst.

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abteilung Umwelt, Grin und Immobilienwirtschaft,
Dienstleistungen Liegenschaften weist darauf hin, das der Verkauf von Grundstiicken durch den
Entwicklungstrager, die urspringlich far 6ffentliche Zwecke in Anspruch genommen wurden und
sich im Eigentum des Landes Berlin befinden mit dem Bezirk abzustimmen sind.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Teile der bisher als o6ffentlich gewidmetes StraBenland
ausgewiesenen Flachen des Eisenhutweges befinden sich nun innerhalb der Baufelder Ml 1
und MI 3. Beim Verkauf dieser Teilflachen durch den Entwicklungstrager wird das Bezirksamt

mit eingebunden.

Das Bezirksamt Treptow-Kbépenick, Abteilung Umwelt, Grin und Immobilienwirtschaft,
Fachbereich Naturschutz bittet darum die textliche Festsetzung Nr. 10 um den Zusatz
,Sichtdichte Elemente sind nicht zulassig“ zu erganzen.

Die textliche Festsetzung ist im weiteren Verfahren entfallen. Der Bebauungsplanentwurf sieht

nunmehr die Festsetzung einer Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen vor.

Ferner bittet der Fachbereich Naturschutz um Aufnahme des Zusatzes in die textliche
Festsetzung Nr. 10, wonach bei der Anrechnung der vorhandenen Laubbdume darauf zu achten
ist, dass hierbei nur Laubbdume mit einem artgemaBen Standraum und einer
Qualitédtsanforderung von mindestens 16 — 18 cm Stammumfang anrechenbar sind.

Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt. Die textliche Festsetzung wurde um den Stammumfang

erganzt.
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Die Berliner Wasserbetriebe - BWB — Abteilung Netzbau weist darauf hin, das sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Leitung befindet, flr die, sofern sie private
Grundstulcksflachen quert, Leitungsrechte zu Gunsten der BWB eingetragen werden missten.
Dem Hinweis wurde nicht gefolgt da diese Leitung nicht mehr in Betrieb ist. Im Rahmen der
StraBenausbauplanung wurde mit den BWB abgestimmt, dass die Leitung zurlickgebaut wird,
wenn die Grundstlcke bebaut werden.

Die Vattenfall Europe Berlin AG & Co, Immobilien bittet um Sicherung der sich in dem
Bebauungsplangebiet befindenden Kabelanlagen sowie der Netzstation N6358.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Die Netzstation befindet sich auf einem landeseigenem
Flurstick und genieBt Bestandsschutz. Der Vattenfall Europe Berlin AG & Co wird empfohlen,
das Flurstick entweder selbst zu erwerben, oder die Eintragung der Leitungsrechte im
Grundbuch zu veranlassen. Die Sicherstellung des Leitungsrechtes erfolgt grundsétzlich
auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens und muss hier planungsrechtlich nicht durch eine
nutzungsbeschrankte Flache vorbereitet werden.

Anderungen des Bebauungsplans aufgrund der Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB:
e Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 6, zur Zulassigkeit von Werbeanlagen
innerhalb der Mischgebiete ausschlieBlich an der Statte der Leistung.
e Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 7 zur ausnahmsweisen Zuldssigkeit von
Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen innerhalb der Mischgebiete Ml 1 und
MI 3.
e Erhdhung des NutzungsmaBes in den Baufeldern WA 1, WA 2, Ml 1.
e Festsetzung von mindestens drei Vollgeschossen / maximal finf Vollgeschossen im Ml 1
und MI 3 entlang des Eisenhutwegs.
e Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 10 bezuglich Einfriedungen
e Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 11 beziglich der Dachziegelfarben.
e Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 9 bezlglich der Ausbildung von Flachdachern
mit einer Neigung von weniger als 15°innerhalb der Mischgebiete.
e Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 13 bezlglich einer Flache mit Pflanzbindung
entlang der Sudfuge.
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IV.12.  Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans XV-58ba hat nach fristgerechter Bekanntmachung im
Amtsblatt von Berlin Nr. 50 vom 7.November 2008 auf Seite 2448 mit Begrindung und
Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 18. November 2008 bis einschlieBlich 19.
Dezember 2008 offentlich ausgelegen. Dabei wurde auf die Behandlung nicht fristgeman
abgegebener Stellungnahmen sowie auf § 47 VwGO hingewiesen. Darlber hinaus wurde durch
Anzeige am 14. November 2008 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Zeitung®“, ,Der
Tagesspiegel” und ,Berliner Zeitung“ auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Behérden und
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung und damit auch von den Anderungen
informiert worden.

Wahrend der Auslegungsfrist gingen 4 schriftliche Stellungnahmen ein. Die vorgebrachten
Anregungen flossen in die abschlieBende Abwagung zur erneuten Offenlegung s.u. mit ein.

IV.13. Geltungsbereichserweiterung

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat am 23. Dezember 2008 die Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans XV-58ba um die Grundstlicke Eisenhutweg
105/115 beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt von Berlin Nr. 3 am 16. Januar 2009
auf S. 223 bekannt gemacht.

IV. 14.  Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans XV-58ba hat nach fristgerechter Bekanntmachung im
Amtsblatt von Berlin Nr. 3 vom 16.Januar 2009 auf Seite 223 mit Begrindung und
Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 27. Januar 2009 bis einschlieBlich 27.
Februar 2009 erneut offentlich ausgelegen. Auf Angaben zu weiteren umweltbezogenen
Stellungnahmen wurde verzichtet, da keine vorlagen. Weiter wurde auf die Behandlung nicht
fristgemaB abgegebener Stellungnahmen sowie auf § 47 VwGO hingewiesen. Dariiber hinaus
wurde durch Anzeige am 14. November 2008 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Zeitung®,
,oer Tagesspiegel“ und ,Berliner Zeitung“ auf die 6ffentliche Auslegung hingewiesen. Behdrden
und Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung informiert worden.

In der Beteiligungsfrist trugen sich insgesamt 4 Besucherinnen bzw. Besucher in die Liste im
Dienstgebaude Wirttembergische StraBe ein. In 6 Stellungnahmen wurden Hinweise gegeben,
die groBtenteils in die Begrindung eingeflossen sind. Im Folgenden werden die wichtigsten
Anregungen und Hinweise sowie deren Behandlung genannt.
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Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. beflrchtet, dass durch das
Bauvorhaben langfristig das Brutvorkommen des Fitis, trotz der per textlicher Festsetzung
vorgesehenen Ausweichflachen zerstdért werden kdnnte und bat um Durchfihrung eines
gesonderten Monitorings, in welchen der gegenwartige Bestand des Fitis genau erfasst werden
soll, da Beeintrachtigungen des Brutvorkommens des Fitis auf ganz Berlin nicht auszuschlieBen
sind.

Der Hinweis hat keine Auswirkungen auf die geplanten textlichen Festsetzungen.

Dem Verlust an geeigneten Lebensraumstrukturen mit einer Flache von weniger als 2 ha wird
im angrenzenden Landschaftspark in &hnlicher GréBenordnung mittelfristig weitgehend
kompensiert, so dass einer dauerhaften Verschlechterung der lokalen Population
entgegengewirkt werden kann. Auswirkungen auf die Gesamtberliner Population sind in diesem

Zusammenhang nicht zu beurteilen.

Das Landesdenkmalamt bat darum, die Begrindung im Schutzgiter Kultur- und sonstige
Sachguter um folgenden Hinweis zu konkretisieren:

..."sowie derzeit keine archdologischen Fundstellen innerhalb des Geltungsbereiches bekannt
sind“. Dem Hinweis wurde gefolgt und die Begrindung wurde dem Hinweis entsprechend

erganzt.

Vodafone D2 GmbH bestatigt in einer Stellungnahme, dass keine Beeintrachtigungen der
Richtfunkstrecken zu beflirchteten sind, wenn eine Gebaudehéhe von 18,0 m nicht tberschritten

wird.

Ein Blrger bat darum, auf dem Geléande am Eisenhutweg einen oder zwei FuBballplatze, sowie
einen Spielplatz anzulegen, da der neu errichtete FuBballplatz im Landschaftspark fir die
Bewohner am Eisenhutweg zu weit entfernt ist, und es grundséatzlich fir die Anzahl der im

Einzugsgebiet lebenden Kinder zu wenig Spiel-/FuBballplatze gibt.

Der Bedarf an offentlichen Spielflachen, die aus den Planungen fir den Entwicklungsbereich
resultieren, wurde durch die MaBnahmen im Landschaftspark abgedeckt. Der genannte
FuBballplatz im Landschaftspark wurde deswegen neu angelegt. In den Aktivkammern des
Landschaftsparks wurden dartber hinaus eine Skaterbahn sowie ein "Dirt Bike"-Parcour
angelegt. Dort sind jedoch weitere ungedeckte Sportanlagen und flir die Erholung intensiv
nutzbare Freiflachen zuldssig. Sollte der Bedarf fir weitere Bolzplatze bestehen, kdnnen diese
dort errichtet werden. Die Zustéandigkeit fur diese Planungen liegt beim Amt fir Umwelt und
Natur des Bezirksamtes Treptow-Kdpenick. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-58ba
werden allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Diese grenzen direkt an den Landschaftspark an.
Eine Inanspruchnahme dieser Flachen (entlang des Eisenhutwegs) anstatt der im
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Landschaftspark daftr vorgesehenen Flachen ist daher nicht gerechtfertigt. Dem Hinweis wurde
nicht gefolgt.

Fazit:
Die zu den éffentlichen Auslegungen vorgebrachten Anregungen fiihrten zu keinen Anderungen

des Bebauungsplans.

Im weiteren Verfahren wurde jedoch festgestellt, dass hinsichtlich der erforderlichen
Ubereinstimmung zwischen Plan und Begriindung die textlichen Festsetzung Nr. 7 um die
Woérter ,auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen® erganzt werden muss. Da sich die hiervon
betroffenen Flachen im Eigentum des Landes Berlin befinden, wurden geman § 4a Abs. 3 Satz
3 BauGB das Stadtplanungsamt und das Bau- und Wohnungsaufsichtsamt mit Schreiben vom
10. August 2009 iber die vorgenommene Erganzung unterrichtet. Beide Amter bestéatigten,
diesbezlglich keine Bedenken zu haben. Die Beteiligung geméaB § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
filhrte zu keiner Anderung des Bebauungsplans. Das Abwagungsergebnis blieb hiervon
unberthrt.

IV. 15. Abgeordnetenhauszustimmung
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans am 22. April 2010

zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwagung gemaBi § 1 Abs. 7 BauGB
gebilligt.
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Pflanzliste fir den Bebauungsplan XV-58ba

1) Baume, groBkronig

Carpinus betulus

Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Ulmus Resista ® "Sapporo Gold”

Resista-Uime

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

2) Baume, kleinkronig

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus fastigiata Sauleneiche

Crataegus monogyna

WeiBdorn (als kleinkroniger Baum)

Malus silvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus avium Vogelkirsche

3) GroBstraucher

Carpinus betulus

gemeine Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus in Sorten Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus in Sorten WeiBdorn

Euonymus europaea

Spindelstrauch

Ligustrum in Sorten Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum in Sorten Schneeball
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4) Normal-, Kleinstraucher und Bodendecker

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tormentosa Filz-Rose

Sarothamnus scop.

Besenginster

Vinca minor

kleines Immergriin, kriechend

5) Klettergehdlze, Selbstklimmer

Hedera helix

gemeiner Efeu

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Parthenocissus tricuspidata
"Veitchii®

wilder Wein

6) Klettergehdlze, Gerust-Kletterpflanzen

Clematis vitalba

gemeine Waldrebe

Humulus lupulus Hopfen
Lonicera xylosteum Wald-GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen

7) Saatgut fur extensive Dachbegriinung

Blitenstauden

Alyssum saxatile

Felsensteinkraut

Armeria elongata

gemeine Grasnelke

Artemisia campestris Feldbeiful3
Cerastium filziges Hornkraut
Dianthus arenaria Sandnelke

Dianthus carthusiana

Karthduser Nelke

Dianthus deltoides

Heide-Nelke

Echium vulgare

Natternkopf

Erodium cicutarium

gemeiner Reiherschnabel

Erophila verna

Hungerbliimchen
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Helichrysum arenarium

Sandstrohblume

Jasione montana

Bergsandgldckchen

Pehorhagia prolifera

Nelkenkdpfchen

Potentilla in Sorten

Fingerkraut

Rumex acetosella

Kleiner Sauerampfer

Sedum in Sorten

Mauerpfeffer u.a.

Veronica prostata

liegender Ehrenpreis

Krauter

Anthemis tinctoria

Farber-Hundskamille

Thymus pulegioides

gemeiner Thymian

Gréser

Comynephorus canescens

Silbergras

Festuca ovina

Schaf-Schwingel

Festuca rubra

Rotschwingel

Festuca trachyphylla

Raublattschwingel

Poa compressa

Platthalm-Rispengras

8) Bepflanzung von Versickerungssystemen

Wenn eine rasche wund vollstandige Funktionsfahigkeit der Bepflanzung fir die
Versickerungssysteme gewahrleistet werden soll, wird die Verwendung von Fertigrasen (z.B.
Landschaftsrasen F3) empfohlen.

Ansonsten wird die Verwendung folgender Arten, ggf. als Fertigmischung, empfohlen:

Arten fUr Sickerrasen

Festuca ovina duriuscula

Festuca rubra rubra

Festuca rubra communata

Lolium perenne

Poa compressa

Agrostis capillaris

Poa nemoralis

Poa pratensis
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VERORDNUNG

tber die Festsetzung des Bebauungsplans XV-58ba
im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Vom 6. August 2012

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausflihrung
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XV-58ba vom 26. Januar 2009 fir eine Teilflache des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,Berlin-Johannisthal/Adlershof* Eisenhutweg 86 (teilweise), 89/91, 93/101
(teilweise), 103/115, Akeleiweg 86-88, StraBe am Flugplatz 35-37a sowie fir Abschnitte der
Akeleiweges, des Eisenhutweges und der StraBe am Flugplatz im Bezirk Treptow-Kdpenick,
Ortsteil Johannisthal, wird festgesetzt. Er andert teilweise den durch Verordnung Uber die
Festsetzung des Bebauungsplans XV-53b im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Johannisthal,
vom 23. Juni 2006 (GVBI. 2006, S.766) festgesetzten Bebauungsplan.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt, Abteilung Geoinformation, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen
beim Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, Abteilung Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt,

Stadtplanungsamt und Vermessungsamt, kostenfrei eingesehen werden.
§3
Auf die Vorschriften Uber
1. die Geltendmachung und die  Herbeifthrung der  Falligkeit  etwaiger

Entschéadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und
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2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgeméaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tber
das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

4.  eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausflhrung des
Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nummer 4
innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung gegenlber der fir die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begrinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan XV- 58ba

Der Schwerpunkt liegt hier auf der Festsetzung von zwei allgemeinen Wohngebieten (deren
Bestand nunmehr gesichert wird) und von vier Mischgebieten die den strukturellen Ubergang
zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung bilden. Dabei Uberplant er in Teilbereichen
den festgesetzten Bebauungsplan XV-53b. Fir diese Teilbereiche des festgesetzten
Bebauungsplans XV-53b hat sich das Nutzungskonzept und aufgrund einer geringflgig
geanderten StraBenbreite der StraBe am Flugplatz auch der Zuschnitt der Baugebiete geandert.
Der Bebauungsplan setzt u.a. Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiet und
StraBenverkehrsflachen fest.

Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden filhrte zur Anderung der Begriindung und einzelner
Festsetzungen. Die Anderungen wurden zur éffentlichen Auslegung eingearbeitet. Die in der
offentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan. sind gemas § 1
Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden, flhrten aber zu
keiner inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans wird ein geringflgiger Eingriff in Grund und
Boden gegeniber dem bisherigen Planungsrecht vorbereitet. Die Eingriffe kénnen durch
entsprechende MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs als auch innerhalb des
Entwicklungsgebiets kompensiert werden. Im Ergebnis der Umweltprifung kann festgehalten
werden, dass die ermittelten Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie
Wasser durch die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen entweder vermieden oder
ausgeglichen bzw. soweit gemindert werden kdnnen, dass keine erheblichen nachteiligen

Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben.

Der sich - ausgehend von der planungsrechtlichen Gebietsqualitat (bebaubarer Innenbereich
nach § 34 BauGB bzw. festgesetzter Bebauungsplan) - aus der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ergebende Kompensationsbedarf kann durch die Festsetzung der fir die
EntwicklungsmaBnahme Berlin Johannisthal / Adlershof Ublichen 6kologischen Standards fur
Baugebiete im Geltungsbereich vollstandig kompensiert werden. Der Eingriff in den geschitzten
Baumbestand ist durch Baumpflanzungen mit erhdhten Pflanzqualitédten in den Baugebieten voll
ausgleichbar.

Berlin, den 6. August 2012

MichaelM Gller

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
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