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Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

Mit dem Bebauungsplan XV-54 b soll die planungsrechtliche Grundlage fiir den Aus- und Neubau
des Segelfliegerdamms und die Einrichtung einer éffentlichen Parkanlage geschaffen werden. Er
dient damit auch der Neuordnung des angrenzenden Gebietes als Teil des zuklnftigen
Wissenschafts- und Wirtschaftsstandortes Berlin-Adlershof innerhalb der Entwicklungs-
maBnahme “Berlin-dJohannisthal/Adlershof”’ (Senatsbeschluss vom 25. Oktober 1994) in Be-
achtung der Vorschrift des § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

Der Segelfliegerdamm stellt bereits eine Verbindungs- und SammelstraBe mit maBgebender
ErschlieBungsfunktion dar. Zukiinftig soll er die Funktion einer HauptverkehrsstraBe 2. Ordnung
tubernehmen. Der Ausbau entspricht weitgehend dem bisherigen StraBenverlauf, eine Erweiterung
des Profils findet nur abschnittsweise in geringem Umfang statt wofir teilweise private
Grundstticksfldchen in Anspruch genommen werden mussen. Planungsrecht ist dariber hinaus
erforderlich fir den direkten Anschluss des Segelfliegerdamms an die StubenrauchstraBe, wof(r
ein ca. 110 m langes Teilstiick neu trassiert und angelegt wird. In diesem Bereich wird die

ErschlieBung neu geregelt, die vorhandenen StralBen sollen umgebaut und eine kleine éffentli-
che Parkanlage neu angelegt werden.

Der Plan dient auch der Umsetzung des Verkehrskonzeptes fir den siidéstlichen Bereich
Berlins, wie es im FNP 94 dargestellt ist. Danach soll der StraBenzug eine zentrale
Verbindungs- und ErschlieBungsfunktion zwischen der Teltowkanalautobahn (A113), dem
Entwicklungsgebiet auf dem ehemaligen Flugplatz Johannisthal und dem Adlergestell
tbernehmen.

Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst etwa 3,7ha. Soweit nicht bereits als StraBe genutzt, handelt es
sich um (berwiegend unbebaute Teilflichen gewerblich genutzter Grundstiicke. Verbindliche
planungsrechtliche Vorgaben, Bebauungsplédne oder (ibergeleitetes Recht, gibt es nicht.

Planinhalt

Die Planung entspricht dem seit 1991 entwickelten Konzept der (bergeordneten

HauptverkehrsstraBen im FNP.
Um mdglichst ztgig Planungsrecht fir den Segelfliegerdamm als neue HauptverkehrsstraBe

entsprechend dem Verkehrskonzept der EntwicklungsmaBnahme zu schaffen ist der XV-54 b als
reiner StraBenbebauungsplan konzipiert. Er erfasst das StraBenland des ehemaligen und



zuklnftigen Segelfliegerdammes vollstandig, dartiber hinaus einen Abschnitt der
WinckelmannstraBe sowie eine Teilflache des Grundstlicks StraBe am Flugplatz 6 a.

Der bestehende Segelfliegerdamm sowie die Fldchen, die fir den Ausbau zwischen dem GroB3-
Berliner Damm und der PlanstraBe West 2 sowie fir die geplante Verldngerung des
Segelfliegerdamms bis zur StubenrauchstraBe bendtigt werden, werden als O&ffentliche
StraBenverkehrsfldche festgesetzt. Eine weitere Festlegung hinsichtlich der Funktionen findet nicht
statt (textli-

che Festsetzung 2).

GemdB der Darstellung im Fldachennutzungsplan soll der Segelfliegerdamm die Funktion einer
tbergeordneten StraBenverbindung mit der Verbindungsfunktionsstufe Il ibernehmen. Daher ist fiir
ihn und die StubenrauchstraBe zuklinftig mit einer erhéhten Verkehrsbelastung zu rechnen. Die
Ursachen liegen in der allgemeinen Verkehrszunahme durch den Entwicklungsbereich

selbst sowie vor allem bei den Verdnderungen im (ibergeordneten StraBennetz, die sich auf den
Segelfliegerdamm auswirken. Hierzu zdhlen der geplante Bau der Bundesautobahn BAB A 113
(neu) und der Anschlussstelle StubenrauchstraBBe, die Verldngerung des GroB-Berliner Damms vom
Sterndamm zur Rudower Chaussee und die vorgesehene Abstufung der Verbindungsfunktion des
Sterndammes.

Mit dem Bau bzw. der Verldngerung der StralBenbahnstrecke vom S-Bahnhof Schéneweide

zum U-Bahnhof Zwickauer Damm wird es notwendig, den Sterndamm vom Durchgangsverkehr zu
entlasten. Flr die neue StraBenbahntrasse zwischen Kénigsheideweg und StubenrauchstralBBe ist
wegen des beengten StralBenprofils nur eine Flihrung in Fahrbahnlage ohne Trennung vom (brigen
Kfz-Verkehr méglich. Mit der Durchbindung des Segelfliegerdammes wird eine direkte Verbindung
von der StubenrauchstraBe zum GroB-Berliner Damm zur Aufnahme der (ibergeordneten
Verkehrsstréme geschaffen, so dass der Sterndamm entlastet wird und eine Abstufung der
Verbindungsfunktion bzw. der verkehrlichen Bedeutung mdéglich ist. Durch diese Verdnderungen
ubernehmen die StubenrauchstraBe und der Segelfliegerdamm zusétzlich zur erhéhten
ErschlieBungsfunktion und bisherigen értlichen Verbindung weitere Verteilungsfunk-

tionen. Ein Ausbau der StubenrauchstraBe ist innerhalb des gewidmeten StraBenlandes vorge-
sehen, so dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diesen Bereich nicht erforderlich ist.

Fir den Segelfliegerdamm werden StraBenbreiten zwischen 21,2 und 28,3 m festgesetzt. Diese
Breite berticksichtigt im Wesentlichen eine Fahrspur pro Richtung, Parkstreifen, Geh- und Radwege,
Pflanzstreifen bzw. Baumscheiben. Sddlich der PlanstraBBe West 2 bis zum An-

schluss an die StubenrauchstraBBe ist der Ausbau vierstreifig vorgesehen, um der Verteilungsfunktion
in der N&dhe der zuklinftigen Autobahnanschlussstelle gerecht zu werden. Die Festlegung des
StraBenquerschnittes erfolgt ansonsten in Abhéngigkeit von den verkehrlichen Erfor-

dernissen und den értlichen Gegebenheiten. Der geplante zweistreifige Regelquerschnitt von
21,2 m ergibt sich aus folgendem Profil (beginnend von der s(idéstlichen StraBenseite):



3,0 m Gehweg

1,5 m Radweg

2,5 m Sicherheits-/Grlnstreifen
2,0 m Parkstreifen

6,5 m Fahrbahn

2,0 Sicherheits-/Grinstreifen
1,5 m Radweg

2,2 m Gehweg.

Die unterschiedlichen StraBenbreiten im Bereich des zweispurigen Ausbaus, die im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden, resultieren aus den Erfordernissen, vorhandene Gebaude und
schitzenswerte Baume zu erhalten. Die vorhandene Fahrbahn wird in der Regel nicht verbreitert,
aber es werden Radwege und Parkstreifen neu angelegt, die zu einer Verbreiterung der
StraBenverkehrsflache fihren. Auf der westlichen StraBenseite ist in der Regel zwischen den
StraBenbaumen und der StraBenbegrenzungslinie ausreichend Flache vorhanden, um einen
Radweg neu anlegen zu kénnen. Die Verbreiterung der gewidmeten StraBenverkehrsflache um ca.
1,4 m geht daher nur zu Lasten der dstlich an den vorhandenen StraBenraum angrenzenden
Grundstlicke, da hier die flr die Anlage des Radweges bendtigten Flachen bisher nicht zur
Verfligung stehen. Im folgenden werden die abwagungsrelevanten Griinde fir die unterschiedlich
breit auszubauenden Abschnitte des zuklnftigen Segelfliegerdammes im Einzelnen dargestellt.

Im nérdlichen Abschnitt zwischen dem GroB-Berliner Damm und der WaldstraBe wird eine
Breite von bis zu 28,3 m festgesetzt. Das Profil des Segelfliegerdammes wird in diesem
Abschnitt durch die vorhandene Allee bestimmt, die erhalten werden soll und keine
Verbreiterung der vorhandenen Fahrbahn erméglicht. Eine Aufweitung im Kreuzungsbereich
ist erforderlich, um eine Linksabbiegespur in den GroB-Berliner Damm anlegen zu kénnen.
Die derzeit westliche Baumreihe soll in eine Mittelinsel von 4 m Breite integriert, westlich
davon soll eine neue Fahrbahn in 5,5 m Breite gebaut werden. Die derzeit an den westlichen
Gehweg angrenzende gdrtnerisch angelegte Vorgartenzone vor den Grundstiicken
Segelfliegerdamm 2 bis 6 ist gewidmetes StralBenland und soll deshalb im Bebauungsplan
als Offentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt werden. Diese Fldchen werden flir die
Neuanlage von Geh- und Radwegen nicht im vollen Umfang benétigt, deshalb sollen auf der
westlichen StraBenseite zwei Grinstreifen angelegt bzw. erhalten werden. Der geringfiigige
Eingriff in private Grundstticksflichen auf der dstlichen Seite ist trotz des flichenmé&Bigen
Uberangebots auf der westlichen Seite erforderlich, weil anderenfalls ein funktionsgerechter
Ausbau unter Schonung der zukiinftig auf der Mittelinsel stehenden Bdume nicht mdglich
wdre.

Im sddlich angrenzenden Bereich bis in Héhe des Grundstiicks Segelfliegerdamm 42 werden
Breiten bis zu 24,9 m festgesetzt. Die éstliche Erweiterung der vorhandenen



StraBenverkehrsfldche ist hier erforderlich, um die Bdume erhalten zu kénnen und trotzdem
zusétzlich einen Radweg anlegen zu kénnen.

Die Eiche auf der Dreiecksfldche TriitzschlerstraBe/Segelfliegerdamm ist ein Naturdenkmal. Die
Eiche selbst steht auBerhalb des Bebauungsplanes, aber der Umgebungsschutz des
Naturdenkmales reicht in den Bebauungsplanbereich hinein. In der BPU (Bauplanungsunterlage)
des Segelfliegerdamms wird dies berticksichtigt.

Im folgenden Abschnitt zwischen dem Grundstiick Segelfliegerdamm 42 und der PlanstraBe West 2
verjingt sich die StraBe auf das Regelprofil von 21,2 m. Da das gewidmete StraBenland hier nur
eine Breite von 20 m aufweist, muss von den stlich angrenzenden Grundstlicken ein Streifen von
1,20 m in Anspruch genommen werden. Der anschlieBende neu zu bauende Abschnitt wird in einer
Breite von 26 m festgesetzt, um je Fahrtrichtung einen zusétzlichen Fahrstreifen aufnehmen zu
kénnen. Daruber hinaus sind beidseitig 1,5 m breite Fahrrad- und

3 m breite Gehwege sowie 2,5 m breite Grinstreifen vorgesehen. Auf Grund der hohen zukiinftigen
Verkehrsbelastung und der Abbiegebeziehungen in die PlanstraBe West 2 ist ein entsprechender
Ausbau in diesem Abschnitt erforderlich. Zwischen der Autobahnanschlussstelle StubenrauchstraBBe
und der Einmindung PlanstraBe West 2 / Segelfliegerdamm wird mit einem Verkehrsautkommen
von 14 000 bis 17 000 Fahrzeugen je Richtung und Tag gerechnet. Dies ergibt sich aus der fir den
geplanten Endzustand des Gesamtgebietes von der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung
angestellten Belastungsrechnung flr das tbergeordnete StraBennetz. Diese Berechnung beruht auf
der Umlegungsrechnung der Verkehrsmengenschétzung flr den Prognosefall 2010, unter der
Annahme, dass die BAB A 113 (neu) gebaut und das StraBennetz innerhalb des
Entwicklungsbereiches ausgebaut wird.

Am Knotenpunkt des kinftig verlangerten Segelfliegerdamms mit der PlanstraBe West 2 kommt es
zu einer Aufsplittung der Verkehrsstréme tber den Segelfliegerdamm und Uber die PlanstraBe West
2 zur PlanstraBe West 7 und PlanstraBBe Nord 10 zum Gewerbegebiet am GroB-

Berliner Damm, so dass das Verkehrsaufkommen des nérdlichen Segelfliegerdamms mit je einem
Fahrstreifen pro Richtung bewaltigt werden kann. Die Belastungsrechnung geht hier von bis zu 12
000 Kfz pro Tag und Richtung bis zur Hohe Kénigsheideweg und von dort bis zum GroB-Berliner
Damm mit einer Verkehrsbelastung von 9 000 Kfz pro Tag und Richtung aus.

Abgesehen von der direkten Verbindung des Segelfliegerdamms mit der StubenrauchstralBe
bleiben die Verkehrsbeziehungen zu den NebenstralBBen ansonsten unverdndert. Die Ein-

mundungsbereiche werden entsprechend der geplanten bzw. vorhandenen StraBenbreiten
festgesetzt. Der Forderung der StraBenverkehrsbehérde, die PlanstraBe Nord 19 nach Siden zu
verschwenken, um in Verldngerung des Kénigsheideweges den Segelfliegerdamm zu kreuzen,
konnte nicht entsprochen werden. Die durch die versetzten Einmindungen mdglicherweise
entstehenden Verkehrsbeeintrdchtigungen sind hinzunehmen, weil eine Verschwenkung der
PlanstraBe Nord 19 nur mdglich wére, wenn das Verwaltungsgebdude der ehemaligen
Flugzeugfabrik der Luftverkehrsgesellschaft abgerissen wiirde. Die BPU fiir den Segelfliegerdamm
sieht eine Linksabbiegespur in den Kénigsheideweg vor, so dass die Leistungsfahigkeit der StralBe
durch die dicht aufeinanderfolgenden Knotenpunkte nicht wesentlich beeintrdchtigt werden wird. Die
Abwdégung erfolgte hier deshalb zugunsten des denkmalgeschiitzten Verwaltungsgebéudes.

Der kinftig nicht mehr dem Hauptverkehrsstrom dienende sddliche Abschnitt  des
Segelfliegerdamms soll als Verbindung zur WinckelmannstraBBe bestehen bleiben, aber umgebaut
werden. Der Verkehr auf der Kreuzung Segelfliegerdamm / PlanstraBe West 2 soll durch eine
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Lichtsignalanlage geregelt werden. Durch den Anschluss der WinckelmannstraBe (ber den
Segelfliegerdamm alt an die PlanstraBe West 2 soll die StraBe am Flugplatz im oberen Abschnitt
und auch die WinckelmannstraBe selbst vom Durchgangsverkehr entlastet werden. Dieser
StraBenabschnitt soll in einer Breite von 21,0 m als &ffentliche StraBenverkehrsfldche festgesetzt
werden. Entlang der éffentlichen Parkanlage sollen Parkplétze im rechten Winkel zur Fahrbahn

eingerichtet werden als Ersatz fiir durch den Ausbau der StubenrauchstraBBe entfallende Park-

plétze.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

In einer Breite von 24 m soll fir den sddlichen Abschnitt der WinckelmannstraBe vor den
Grundstiicken 88 — 96 eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — Parken von
Fahrzeugen — festgesetzt werden. In diesem Bereich befindet sich zur Zeit ein éffentlicher Parkplatz
mit ca. 20 Platzen, die auch von den Bewohnern der angrenzenden Grundstiicke genutzt werden.
Nach Feststellung der zustédndigen StraBenverkehrsbehérde sind diese Ver-

kehrsfldchen unverzichtbar fir den oéffentlichen Verkehr im Sinne von § 4 Berliner StraBengesetz, so
dass sie nicht ersatzlos eingezogen werden kénnen. Die Parkplétze vor den Neubauten in der
StubenrauchstraBe zwischen Akeleiweg und StraBe am Flugplatz werden durch den geplanten
Ausbau dieser StraBBe ebenfalls entfallen (auBerhalb des Geltungsbereiches, aber Bestandteil der
GesamtmaBnahme). Auch hier handelt es sich um O6ffentliche Parkpldtze, die mangels
Abstellméglichkeit auf den Wohnungsbaugrundstiicken liberwiegend von den Anwohnern genutzt
werden. Dieser Beitrag zur L6sung der Probleme des ruhenden Verkehrs und

damit auch zur Effizienzsteigerung der Ubrigen Verkehrsfldchen soll auch weiterhin bestehen
bleiben.

Deshalb wird durch die hier getroffene Festsetzung insgesamt ein Parkplatz von etwa 1 800 m?

Fldche mit Raum fir 50 Pkw bereitgestellt. Diese BaumaBnahme ist Bestandteil der BPU fir
den Segelfliegerdamm. Der vorhandene Gehweg vor den Grundstiicken soll erhalten bleiben,
die ErschlieBung wird dariiber hinaus durch ein Geh- und Fahrrecht gesichert (textliche
Festsetzung Nr. 1).

Offentliche Parkanlage

Fir die durch den StraBenumbau entstehende Restfléche von ca. 3 500 m? Ausdehnung wird
Grunflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage festgesetzt.

Die Parkanlage soll zukdnftig in erster Linie als Orientierungshilfe dienen und das Stadtbild
auflockern. Wegen der geringen Ausdehnung kann sie eine Funktion als Erholungsflédche
oder als Biotop fir einen naturschutzrechtlichen Ausgleich nicht wahrnehmen, lediglich der
Versiegelungsgrad bezogen auf den gesamten Geltungsbereich erhélt eine positive Bilanz.
Die neue Parkanlage wird zum Teil auf ehemaligem StralBenland angelegt werden, was dazu
fuhrt, dass langfristig Entwédsserungsleitungen umverlegt werden miissen entsprechend dem



neuen StraBenverlauf. Um die Gestaltungsmdglichkeiten der Parkanlage nicht
einzuschrédnken, wird kein Leitungsrecht festgesetzt.

Der Plan konkretisiert die inhaltlichen Vorgaben des FNP und ist daher als Regelfall aus ihm
entwickelt. Die Grinflache ist wegen ihrer nur lokalen Bedeutung im FNP nicht dargestellt,
entspricht ihm aber gemaB Entwicklungsgrundsatz Nr. 3.

Abwagung zum Immissionsschutz

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von ©6ffentlichen StraBen besteht nach der
16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrsldrmschutzverordnung) ein Anspruch auf LdrmschutzmaBnahmen. Als wesentlich gelten
Anderungen, die zu einem Anstieg des Verkehrsldrms von mindestens 3 Dezibel (A) fiihren.
Schalltechnische Gutachten haben flir den hier zu beurteilenden StraBenzug Verkehrsldarmwerte
(Immissions-

mittelpegel) von bis zu 66,4 db(A) tagsiber bzw. 56,2 db(A) nachts flr das Jahr 2010 prognostiziert.
Gegendber der bestehenden Situation bedeutet dies eine Erh6hung des vom Segelflie-

gerdamm ausgehenden Verkehrsldrms um rd. 6,4 db(A). Die 16. BImSchV sieht fir Wohn-, Misch-
und Gewerbegebiete unterschiedliche Grenzwerte vor, einzelne Abschnitte des Segel-

fliegerdamms waren deshalb entsprechend der vorhandenen tatsdchlich ausgeibten Nutzung
unterschiedlich zu beurteilen. Bei unmittelbar aneinandergrenzendem Gewerbe und Wohnen wurde
als Mittelwert Mischgebiet zugrunde gelegt.

Aktive LarmschutzmaBnahmen, wie Ldrmschutzwénde oder -wélle, sind stddtebaulich nicht
in den Segelfliegerdamm integrierbar. Eine Verminderung der Hdchstgeschwindigkeit im
HauptverkehrsstraBennetz wiirde den Verkehrsfluss zu sehr beeintréchtigen.

Im schalltechnischen Gutachten vom 9. August 1999 werden die erforderlichen passiven
SchallschutzmaBnahmen grundstlicksscharf dargestellt. Sie werden vor allem an Wohngebauden,
zu einem geringen Teil jedoch auch in gewerblich genutzten Gebauden erforderlich. Flr den Einbau
von Schallschutzfenstern entstehen maximal Kosten in H6he von 1,3 Mio. DM.

Die beim StraBenneubau zu beachtenden Vorschriften der 16. BImSchV werden
gewdhrleisten, dass die Beeintrdchtigungen der Anwohner in einem zumutbaren Rahmen
bleiben. Die Anderung des StraBenbelags von Pflaster zu Asphalt wird zu einer
Larmminderung beitragen. Eine Verschlechterung gegentiber dem jetzigen Zustand wird
teilweise eintreten, bedingt durch den erheblich zunehmenden Verkehr. Trotz erheblicher
Investitionen in den O&ffentlichen Nahverkehr ist dieser mit der EntwicklungsmaBnahme
einhergehende Prozess nicht vermeidbar. Ein Verzicht auf die AusbaumaBnahme und die
Durchbindung wirde an dem grundsétzlichen Verkehrsproblem nichts &ndern und



mdéglicherweise zu héheren Beeintrédchtigungen, besonders im Bereich der Wohnhduser an
der StubenrauchstraBe und der WinckelmannstraBe, flhren.

Der hier eingeschlagene Weg zur Problembewaltigung, das heiBt die grundsatzliche Abwa-

gung und planerische Entscheidung fir den hier planungsrechtlich vorbereiteten StraBenbau wurde
bereits bei der Aufstellung und dem Beschluss Uber den Flachennutzungsplan vorgenommen
(Burgerbeteiligung November/Dezember 1993, Senatsbeschluss Méarz 1994).

Als tragende Griinde fir die beschlossene Planung wurden dabei die allgemeinen
verkehrlichen  Anforderungen, die zentrale Bedeutung flir das angrenzende
Entwicklungsgebiet und die Wirkung als Pufferzone zwischen den Gewerbegebieten des
Entwicklungsbereichs und den nordwestlich angrenzenden Wohngebieten hervorgehoben.
Die seinerzeitigen Stellungnahmen im Rahmen der Trégerbeteiligung und der 6ffentlichen
Auslegung reichten von der Forderung nach vollstdndigem Verzicht bis zu der nach
vierspurigem Ausbau mit direkter Anbindung an das Adlergestell. Die gefundene Lésung
stellt sich als vertrdglicher Kompromiss zwischen Umweltbelangen und Verkehrsbelangen
dar, denn die Leistungsfédhigkeit wird erheblich gesteigert ohne in der Gesamtbilanz den
Versiegelungsgrad zu erhéhen oder anderweitig den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild

zu beeintrdchtigen (s. u. 1ll).
Die bei der 6ffentlichen Auslegung zu diesem Bebauungsplan vorgebrachten Anregungen

brachten hierzu keine neuen Erkenntnisse oder relevante Gesichtspunkte, so dass das
grundsétzliche Planungskonzept nicht in Frage zu stellen war (s. u. IV).

Auswirkungen

Eingriffe in private Rechte

Durch den Aus- und Umbau des Segelfliegerdamms wird in geringem Umfang in private
Grundstiicksrechte eingegriffen. Die Flache der bestehenden Trasse und der Abschnitt der
WinckelmannstraBe mit der vorhandenen Stellplatzanlage befinden sich Uberwiegend im Eigentum
des Landes Berlin (30.155 m?). Nur sieben Flurstiicke, die gréBtenteils vollstandig im gewidmeten
StraBenland liegen, befinden sich in Privateigentum (880 m?, 2,4 % des Geltungsbereiches). Durch
die geplante Verbreiterung des Segelfliegerdamms werden im dstlichen Bereich des
Bebauungsplanes private Grundstiicksflachen in Anspruch genommen (962 m?, 2,6 % des
Geltungsbereiches). Diese Grundstlcksflachen sind restitutionsbehaftet. Die Flache zwischen
Segelfliegerdamm und WinckelmannstraBe befindet sich ebenfalls in Privateigentum (4.847m?,
13,1 % des Geltungsbereiches). Die fir den StraBenbau benétigten Flachen werden von dem
Entwicklungstréger erworben werden, entsprechende Mittel sind in dessen Wirtschaftsplan fur das
Treuhandvermdgen bereitgestellt. Grundstlicksneuordnungen oder der Abriss wirtschaftlich
wertvoller Gebdudesubstanz ist nicht erforderlich. Eingriffe in vorhandene und ausgetbte
Gewerbebetriebe finden nicht statt. Eine Ausnahme bildet das Grundstlick der Johannisthal
Synchron GmbH (StraBe am Flugplatz 6 a). Hier findet eine Bodenneuordnung statt um dem am
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Standort verbleibenden Betrieb zuklinftig ein angemessen groBes Grundstlick zu sichern und
gleichzeitig die fir den StraBenbau und die éffentliche Parkanlage benétigten Flachen auf die
offentliche Hand zu Gbertragen. Der Grundstiickstausch bzw. Grunderwerb findet zur Vermeidung
unnétiger Haushaltsbelastungen zeitnah vor Beginn der StraBenbaumaBnahme statt, die Mittel
sind in den Wirtschaftsplan 2000 eingestellt. Das Grundstlicksgeschaft ist Teil der
Abwendungsvereinbarung, die zur Zeit verhandelt wird.

Ein Geb&dude wird zugunsten der neuen Verbindung zwischen Segelfliegerdamm und
Stuben-

rauchstralBe abgerissen werden, die frihere Nutzung als Kindertagesstétte hatte das
Bezirksamt Treptow bereits im August 1998 aufgegeben. Durch einen Zusatz zum Vertrag
mit der Treuhandanstalt hatte sich die Firma Johannisthal Synchron GmbH zur Finanzierung
eines Neubaus einer Kindertagesstétte verpflichtet. Der Entwicklungstrdger wird
entsprechend der Zeit-/MaBnahmeplanung der EntwicklungsmaBnahme Berlin-Johannisthal /
Adlershof, eine gerdumte Fldche innerhalb des stddtebaulichen Entwicklungsbereiches im
Wohngebiet West zur Verfligung stellen.

Auch wenn die StraBenbaumaBnahme nicht im Konsens mit den betroffenen Eigentimern
durchgefihrt werden kénnte, wirden die zuvor dargelegten Vorteile fir die
Verkehrsabwicklung den Eingriff in das Eigentum rechtfertigen, zumal durch die
Bodenordnung im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme die Funktionsfdhigkeit des
betroffenen Betriebes gewaéhrleistet ist.

Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anlegung einer neuen Trasse fir den kinftig verldngerten Segelfliegerdamm und
durch die Verbreiterung im nérdlichen Bereich findet ein Eingriff in Natur und Landschaft im
Sinne von § 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz statt. Ein durch Festsetzungen im
Bebauungsplan zu regelnder Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, weil der Eingriff bereits
vor der planerischen Entscheidung zuldssig war (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Durch den
StraBenbau werden gewerblich genutzte Grundstiicke in Anspruch genommen, die
planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilen sind. Gewerbliche Nutzungen wéren
demnach zuldssig, soweit sie sich von der Masse der Bausubstanz und dem Stérungsgrad
der ausgelbten gewerblichen Tétigkeit her in die Umgebung einfligen wdrden. Der
Versiegelungsgrad ist im Rahmen des § 34 Baugesetzbuch kein zu priifendes Kriterium.
Gewerbenutzung erfordert oft einen sehr hohen, héufig 100 % erreichenden
Versiegelungsgrad, unabhéngig vom Umfang der Bebauung.

Es ist hier demnach davon auszugehen, dass eine nahezu vollstdndige Versiegelung der
Grundstiicke nach bisher geltendem Recht bereits zuldssig war. Der Bebauungsplan regelt
nicht die Einteilung der StraBenverkehrsfldche, so dass eine vollstdndige Versiegelung
mdéglich wére. Dies wiirde entsprechend dem bisher geltendem Planungsrecht keinen
ausgleichspflichtigen Eingriff darstellen gemdB § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Jedoch ist durch den StraBenbau nicht mit einer vollstdndigen Versiegelung der davon
betroffenen Fldchen zu rechnen. Sollte der Ausbau hier in der in Berlin (blichen Weise
erfolgen, was auch der bereits vorliegenden BPU zu entnehmen ist, werden beidseitig
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Grinstreifen in unterschiedlicher Breite angelegt werden; fir das Regelprofil von 21,2 m
Gesamtbreite ergibt sich dann beispielsweise ein unversiegelter Anteil von ca. 21 %.

Das Landschaftsbild des Segelfliegerdamms ist geprdgt durch alleeartigen Baumbestand, der
soweit wie mdglich erhalten bleibt und durch Neupflanzungen ergédnzt wird. Im
Zusammenhang mit der neu anzulegenden 6&ffentlichen Parkanlage kann insgesamt davon
ausgegangen werden, dass durch den Bebauungsplan eine positive Verdnderung des
Landschaftsbildes bewirkt wird.

Im Zuge des Neubaus des Segelfliegerdamms sollen 55 Baume geféllt und 144 Baume neu

gepflanzt werden. Der durch die BaumaBnahme entstehende Vegetationsverlust kann in vollem
Umfang ausgeglichen werden.

Trotz der positiven Auswirkungen auf das Landschaftsbild und des formal ausgeglichenen Eingriffs
in den Naturhaushalt wird es auch unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen
Bestimmungen zu subjektiv splrbaren Beeintrachtigungen der Anwohner kommen hinsichtlich des
Wohnwerts und der allgemeinen Aufenthaltsqualitdt, verursacht durch das erhdhte
Verkehrsaufkommen. Diese Nachteile sollen hingenommen werden wegen der Bedeutung des
Segelfliegerdamms als wichtige Uberoértliche StraBenverbindung, die gleichzeitig entscheidende
ErschlieBungsfunktion fir die angrenzenden, weiter zu entwickelnden Gewerbegebiete hat. Die
dort angestrebte Dichte, die enge Verflechtung der Nutzungen im Entwicklungsgebiet und die flr
die Aufnahme der StraBenbahntrasse erforderliche Entlastung des Sterndamms erfordern die Uber
den Bestand teilweise hinausgehende festgesetzte Breite der StraBenverkehrsflache.

V. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 13. September 1994 vom Bezirksamt
Treptow von Berlin beschlossen. Der Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 50 vom

14. Oktober 1994 auf Seite 3261 verdffentlicht.
Im November 1994 wurde vom Bezirksamt die frihzeitige Blrgerbeteiligung
durchgefihrt, Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Wegen der auBergewdhnlichen stadtpolitischen Bedeutung der zwischenzeitlich beschlos-
senen EntwicklungsmaBnahme Berlin-Johannisthal/Adlershof wurde die weitere Zustdndig-
keit des Bebauungsplanverfahrens gemédB § 4 ¢ Abs. 3i.V. mit § 4 b Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfihrung des Baugesetzbuchs auf die Senatsverwaltung flr Bau- und Wohnungswesen
Ubertragen (Senatsbeschluss vom 20. Dezember 1994).

Die Geltungsbereiche der (ibernommenen Bebauungspldne im Entwicklungsbereich wurden
von der Senatsverwaltung mehrfach gedndert, flir den Bebauungsplan XV-54 b wurde durch
Beschluss vom 14. November 1997 die Aufstellung im jetzt vorliegenden Geltungsbereich
erneut beschlossen (Amtsblatt Nr. 62 vom 19. Dezember 1997, S. 4546).

Die Uberleitungsregelung geman § 243 Baugesetzbuch wird fiir diesen Bebauungsplan nicht
angewendet, so dass flir die Behandlung des Eingriffs in Natur und Landschaft der seit dem

1. Januar 1998 geltende § 1 a Baugesetzbuch anzuwenden ist. GemdB der
Uberleitungsvorschrift § 233 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch wird fiir die nach dem 1. Januar
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1998 durchzuflihrenden Verfahrensschritte das seit diesem Datum geltende Recht
angewendet.

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind (§ 4 Abs. 1
BauGB), wurde vom 4. August bis zum 15. September 1998 durchgefiihrt. Die Ergebnisse
der Beteiligung sind in die weitere Planung eingeflossen. Viele Anregungen bezogen sich auf
die Durchfiihrung und werden dort Berticksichtigung finden, ohne in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ihren Niederschlag zu finden.

Der nach der Tragerbeteiligung (berarbeitete Bebauungsplan hat mit der zugehdérigen Be-
grindung in der Zeit vom 8. Juni bis zum 8. Juli 1999 gemanB § 3 Abs. 2 BauGB oéffentlich
ausgelegen. Die Auslegung wurde fristgemaB im Amtsblatt von Berlin vom 28. Mai 1999
(Nr. 27, S. 2046) sowie in der értlichen Presse mit Anzeige vom 1. Juni 1999 bekannt ge-
macht. Die gemdB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zu beteiligenden Trdger dffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 1. Juni 1999 Uber die éffentliche Auslegung benachrichtigt.

Wéhrend der Auslegungszeit sind insgesamt 14 schriftliche Stellungnahmen mit Anregungen
von Blrgern und Trdgern bei der Senatsverwaltung fdr Bauen, Wohnen und Verkehr
eingegangen. Sie richteten sich berwiegend grundsétzlich gegen den StraBenbau, verein-
zelt wurden auch noch weitergehende StralBenbaumalBnahmen gefordert. Wie oben bereits
dargestellt, konnten diese in der Sache nicht neuen Argumente an der grundsétzlichen pla-
nerischen Entscheidung nichts &ndern; der Bebauungsplan XV-54 b wurde deshalb nach der
Offentlichen Auslegung nicht geédndert.
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Im folgenden werden die wichtigsten Stellungnahmen und ihre Behandlung benannt:

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. (BLN) begrtiBte auch fir die
nach § 29 Bundes-Naturschutzgesetz anerkannten Mitgliedsverbdnde prinzipiell die
vorgesehene Errichtung von Rad- und FuBwegen sowie die beabsichtigte Anlage von
Griinstreifen entlang der StraBe. Nicht beflirwortet wurde dagegen, dass die Planung
einen Ausbau von Rad- und FuBwegen beiderseits der StraBe vorsehen wiirde, da
aufgrund der nur untergeordneten angrenzenden Wohnnutzung von einer geringen
Frequentierung der Rad- und FuBwege auszugehen wére. Vor dem Hintergrund der
knappen O6ffentlichen Kassen erscheine eine Regelung, die die Errichtung von Rad-
und FuBwegen beim Ausbau von StraBen in Berlin vorsieht, unangemessen. Vielmehr
sei ein flexibler Umgang mit der unbestrittenen Notwendigkeit der Neuerrichtung von
Rad- und FuBwegen einerseits und dem ebenso unbestrittenen Zwang zur Einsparung
Offentlicher Mittel andererseits erforderlich. Es wurde empfohlen, nur einen einseitigen
FuB- und Radweg =zu errichten. Fir den Fall, dass die Richtlinie keinen
Handlungsspielraum bezlglich einer einseitigen Errichtung von FuB- und Radwegen
ermdglichen wirde, sei angesichts einer dringend erforderlichen Schonung von
Ressourcen eine Modifizierung der derzeitigen Planungs- und Ausfihrungspraxis
anzustreben.

Den Anregungen wurde nicht gefolgt. In den Ausflihrungsvorschriften zu § 7 des
Berliner StraBengesetzes (ber Geh- und Radwege (AV Geh- und Radwege) vom 11.
Dezember 1998 (Amtsblatt fir Berlin vom 22. April 1999, S. 1477 ff) wird geregelt, dass
straBenbegleitende Gehwege grundsétzlich auf beiden Seiten der Fahrbahn anzulegen
sind. Lediglich bei einseitiger Bebauung oder anliegerfreien StraBen kann darauf
verzichtet werden. Dies trifft auf den Segelfliegerdamm nicht zu. Auf
HauptverkehrsstraBen mit einer durchschnittlichen Verkehrsstérke von Uber 10.000
Kfz/Tag soll der Radverkehr auf Radverkehrsanlagen gefihrt werden. Die Regelbreite
von straBenbegleitenden Radwegen, die im Zweirichtungsverkehr befahrbar sind,
betrdgt 2,5 m. Einseitig befahrbare Radwege sollen 1,60 m breit sein. Sie sind entlang
des Segelfliegerdamms bereits auf 1,50 m reduziert worden, um die Fldchenanspriiche
zu minimieren. Auf der westlichen StraBenseite steht zwischen der Fahrbahn und den
Grundstlicksgrenzen nicht ausreichend Platz zur Verfigung, um hier neben dem
notwendigen Gehweg einen Radweg flir Zweirichtungsverkehr anzulegen. Die Anlage
eines solchen Radweges auf der Ostseite der StraBe wiirde einen zusétzlichen
Fldchenverbrauch bedeuten, da die Fahrbahn in der Regel unverédndert bleibt. Insofern
verursacht die vorgesehene Aufteilung der StraBenverkehrsfliche keinen
Fldchenmehrverbrauch.

Die BLN wies darauf hin, dass die Begriindung zum B-Plan keine kartographische Darstel-
lung der Eingriffe enthalten wirde. Bezuglich der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wirden
die Bauplanungsunterlagen kein nachvollziehbares Bild vermitteln. Unklar bliebe, welche
Baume erhalten blieben, welche Baume gefallt werden missten, an welcher Stelle
Neupflanzungen erfolgen sollten und wie die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen

umgesetzt werden sollten.

Dem Hinweis wurde bereits gefolgt. In den Bauplanungsunterlagen, die wéhrend der
Offentlichen Auslegung einsehbar waren, sind sowohl die Bdume gekennzeichnet, die
erhalten bleiben sollen sowie die Neupflanzungen und die zu féllenden Bdume. Der
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durch die StraBenverbreiterung bzw. -verldngerung ausgeldste Eingriff in Natur und
Landschaft kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes XV-54b ausgeglichen
werden, deshalb hat der Hinweis in der Begriindung auf die vorgesehenen
Baumpflanzungen des StraBen- und Griinfldchenamt nur informierenden Charakter.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass die schallschutztechnischen Orientierungswerte far
die westlich an den Segelfliegerdamm angrenzenden Wohngebiete Uberschritten werden.
Erganzend zu den passiven MaBnahmen zur Larmminderung forderte die BLN weitere

MaBnahmen zur Larmreduktion erfolgen. Sinnvoll wéren u.a.:

- Geschwindigkeitsbegrenzung
- Wabhl eines gerdauscharmen Fahrbahnbelages
- Errichtung von Abschirmungs-Pflanzungen entlang der Wohngebaude

Das Gutachten zum Larmschutz kommt zu dem Ergebnis, dass an den Bestandsgebauden
entlang des Segelfliegerdamms Anspriche auf passive LarmschutzmaBnahmen im Umfang
von max. 1,3 Mio. DM bestehen. Als aktive LArmschutzmaBnahme wird das in weiten Teilen
vorhandene Kopfsteinpflaster durch Asphaltbelag ersetzt. Weitere aktive Larmschutzmaf-
nahmen kénnen aus stadtgestalterischen Griinden (Schutzpflanzungen, Walle, Larm-
schutzwande) oder aufgrund der geplanten Funktion des Segelfliegerdamms im Haupt-
straBennetz (Geschwindigkeitsbegrenzung) nicht in Betracht gezogen werden.

Einem Burger erschien der Segelfliegerdamm als DurchgangsstraBe bei gleichzeitiger
Entlastung des Sterndamms mit je 1 Spur zu schmal, es missten 2 Spuren je Richtung sein.
Dies ware mdglich, wenn bei den stdéstlichen Baumen beidseitig 2 Spuren angelegt werden

wirden.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt, da die PlanstraBen West 2, West 7 und Nord 10 eine
ortliche Verbindungsfunktion fir Verkehrsstréme insbesondere zwischen dem
StraBenzug StubenrauchstraBe, Segelfliegerdamm und dem GroB-Berliner-Damm
Ubernehmen werden. Durch diese Aufteilung der Verkehrsstréme wird der
Segelfliegerdamm entlastet.

Dieser Blrger war darlber hinaus der Meinung, dass eine Parkreihe stdoéstlich zu wenig bei

der Bebauung sei.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Durch die geplanten Parkstdnde im
Segelfliegerdamm kann nicht der Bedarf an Stellpldtzen gedeckt werden, der sich aus
den angrenzenden Nutzungen ergibt. Die Stellpldtze kénnen auf den Grundstlicken
untergebracht werden. In dem Regelprofil von 21,20 m hétten beidseitige Parkstreifen
nur bei Reduzierung der Mindestbreite von 2,00 m auf 1,80 m angelegt werden kénnen.
Diese MindestmaBe und eine Fahrbahnbreite von insgesamt nur 6,50 m wiirden die
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Durchlassféhigkeit des Segelfliegerdamms zu sehr beeintrdchtigen und der Funktion
einer Ubergeordneten HauptverkehrsstralBe nicht gerecht werden.

Das Stadtplanungsamt Treptow wies darauf hin, dass sich westlich des Segelfliegerdamms

zwischen GroB-Berliner-Damm und Kdpenicker StraBe eine Wohnbebauung befinden wirde.

Somit seien hier, wie auch in den Unterlagen zur TOB-Beteiligung geschehen, die

Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete heranzuziehen. Die

Anderung zu einer Anwendung der Orientierungswerte fiir Mischgebiete sei nicht

nachvollziehbar.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Am Segelfliegerdamm grenzen ein vorhandenes
Wohngebiet und ein vorhandenes Gewerbegebiet aneinander, beide Nutzungen sind
bestandsgeschditzt, weil beide Formen der Bebauung rechtméBig sind. Deshalb bietet
sich eine Mittelung der zuldssigen Dezibel-Werte an. Die Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtshofes belegt, dass solche Mittelwerte zuldssig sind. Aus
diesen Griinden sind die Aussagen in der Begriindung von allgemeinen Wohngebieten
in Mischgebiet gedndert worden.

Ein Birger sprach sich gegen den Ausbau des Segelfliegerdamms aus, da der Sterndamm

mit anschlieBender StubenrauchstraBe bereits eine HauptstraBe zum Teltowkanal sei. Die

Erneuerung des Standortes Adlershof/Johannisthal miisse durch verkehrsberuhigte StraBen
gekennzeichnet sein. Die zukiinftige L&rm- und Abgasbelastung durch den Segelfliegerdamm

wirde nicht hingenommen werden. Den Neubaubereich und das alte Johannisthal wirde der

Neubau zertrennen.

Den Hinweisen wurde nicht gefolgt. Die gleichzeitige StraBenbahnfiihrung und
Aufrechterhaltung der Hauptverkehrsstrome auf dem Sterndamm ist aufgrund des
begrenzten Querschnitts nicht méglich, so dass durch den Segelfliegerdamm eine
Entlastung geschaffen werden muss, wie unter 11.3.2 ausgefihrt wird. Der
Segelfliegerdamm wird maximal um 1,20 m verbreitert, teilweise sogar im Bestand
ausgebaut. Von einer Trennung der beiden Bereiche kann nicht ausgegangen werden.
Zudem werden Lichtsignalanlagen und FuBgéangerinseln errichtet. Das Gutachten zum
Larmschutz kommt zu dem Ergebnis, dass an den Bestandsgebauden entlang des
Segelfliegerdamms Anspriiche auf passive LarmschutzmaBnahmen im Umfang von
max. 1,3 Mio. DM bestehen. Als aktive LarmschutzmaBnahme wird das in weiten
Teilen vorhandene Kopfsteinpflaster durch Asphaltbelag ersetzt. Weitere aktive
LarmschutzmaBnahmen kénnen aus stadtgestalterischen Grinden
(Schutzpflanzungen, Wélle, La&rmschutzwande) oder aufgrund der geplanten Funktion
des Segelfliegerdamms im HauptstraBennetz (Geschwindigkeitsbegrenzung) nicht in
Betracht gezogen werden.

Ein Burger, der seine Anregungen als Rechtsanwalt unterschrieb, hatte Bedenken

gegeniber den stadteplanerischen Anforderungen des Dorfgebietes Johannisthal. Durch das

Bebauungsplanverfahren werde die gewachsene Dorfstruktur des Gebietes Johannisthal
beeintrachtigt und die regionalen Gegebenheiten beeintrachtigt.
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Nach Nord-Osten sei eine Abschottung flir Verkehrsstréme durch das
Eisenbahngeldnde gegeben. Fiir das Gebiet kennzeichnend seien Kleinunternehmen,
Freiberufler und Handwerksbetriebe. Die Verkehrsstrome des Durchgangsverkehrs
wirden (ber das Adlergestell und eine Vielzahl kleiner StraBen abgeftihrt. Dadurch
habe sich ein Uberschaubarer durchgriinter Bezirk ohne auBergewdhnliche soziale und
verkehrsbedingte Probleme entwickelt.

Die auf Bezirksebene entwickelten Veranderungen griffen ohne Grund in die gewachsenen
Strukturen, die durch allgemeine Wohngebiete und Grinflachen gepragt seien, ein. Die
Auswirkungen fir die Bevélkerung und ortsansassigen Gewerbetreibenden wirden nicht
gem. § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch bertcksichtigt.

Durch die neue BAB im Stdwesten von Johannisthal werde der Verkehr Richtung Flug-
hafen Schénefeld als auch Richtung Stadtmitte abflieBen kénnen. Es sei nicht ver-
standlich, weshalb der Zubringerverkehr (iber den Segelfliegerdamm durch allgemeines
Wohngebiet geleitet werden solle. Fur den aus der Stadtmitte sowie den nord-stlichen
Gebieten entweichenden Verkehr bleibe weiterhin das Adlergestell erhalten,
Anbindungen des innerstddtischen Verkehrs wirden (ber die in Planung befindliche
StraBe Gleisdreieck bzw. Stidostallee/ SpéthstralBe zur Autobahn direkt ermdglicht.

Den Hinweisen wurde nicht gefolgt. Johannisthal ist kein Dorfgebiet. GemaB Baunutzungs-
verordnung sind Dorfgebiete gekennzeichnet durch die Unterbringung der Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, auf deren Belange einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmadglichkeit vorrangig Rucksicht zu nehmen ist. Johannisthal zeichnet sich
dagegen durch typisch stadtische Strukturen mit unterschiedlicher Dichte aus, beispielsweise
werden im Flachennutzungsplan die angrenzenden Flachen zu groBen Teilen als
hochverdichtete Wohnbauflachen mit einer GFZ von 1,5 GFZ und als Gewerbliche Bau-

flachen dargestellt.

Durch den geplanten Bau der BAB 113, insbesondere durch den Anschluss Stubenrauch-
straBBe, werden Veranderungen im Ubergeordneten StraBennetz ausgeldst, die sich auf den
Segelfliegerdamm auswirken. Gleichzeitig soll durch Verlagerung der Verkehrsstréme der
Sterndamm entlastet werden. Eine Zunahme des Kfz-Verkehrs wird auBerdem durch das
Entwicklungsgebiet Johannisthal/Adlershof ausgeldst.

Die Belange der angrenzenden Wohnbevélkerung und der Gewerbetreibenden wurden in die
Abwagung eingestellt. Die Kfz-Verkehre aus bzw. in das Entwicklungsgebiet werden zur
Entlastung des ndérdlichen Teiles des Segelfliegerdamms friihzeitig Gber die PlanstraBe West 2
in das Entwicklungsgebiet geleitet, indem in dem betreffenden Kreuzungsbereich die
Fahrbahnen von vier auf zwei verringert werden, bei entsprechendem Ausbau der PlanstraBe
West 2. Fiir den sldlichen Bereich des Segelfliegerdamms ab der PlanstraBe West 2 wird mit
einem Verkehrsaufkommen von 14.000 - 17.000 Fahrzeuge je Richtung gerechnet.
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Innerhalb des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen

nicht erforderlich. Entsprechende SchallschutzmaBnahmen aufgrund der Bestimmungen der

Verkehrslarm-Schutzverordnung (16. BImSchV) werden im StraBenbauverfahren oder
aufgrund der Technischen Baubestimmungen im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Der selbe Birger merkte zum Recht und Interessen der anliegenden und
angrenzenden allgemeinen Wohngebiete an, dass sdmtliche durch das Wohngebiet auf
den Segelfliegerdamm flihrende StraBen in die neuen Verkehrsstréme einbezogen
werden und zu gravierenden Beeintrdchtigungen der dort lebenden Menschen flihren.
Paradoxerweise wirden HauptstraBen wie der Sterndamm an Gewicht verlieren, was
zu einer existentiellen Bedrohung der dort angesiedelten mittelstdndischen
Gewerbebetriebe fihren wiirde. Zur Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes wiirde
stattdessen der Ausbau des OPNV gefordert. Eine Abwégung der 6ffentlichen und
privaten Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB fehle derzeit vollkommen.

Den Hinweisen wurde nicht gefolgt. Die &ffentlichen und privaten Belange sind
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden. Durch Verlagerung der
Kfz-Ver-

kehre auf die PlanstraBe West 2 wird der Kfz-Verkehr auf dem Segelfliegerdamm
minimiert. Die Entlastung des Sterndamms soll zu einer Attraktivierung dieser StraBe
flihren, die bisher in hohem MafBe durch den Kfz-Verkehr belastet war. Der OPNV wird
innerhalb des Entwicklungsbereiches in einem besonders hohen MaBe ausgebaut, u.a.
ist eine StraBenbahntrasse (lber den GroB-Berliner-Damm bis zum S-Bahnhof
Schéneweide geplant. Die geplante Nutzung des Sterndamms als OPNV-Trasse soll
gerade dem Ausbau des OPNV dienen, indem die Voraussetzung fiir eine
StraBenbahnverbindung von Schéneweide nach Rudow geschaffen werden.

AuBerdem flihrte dieser Blirger Anmerkungen zu verwaltungsgerichtlich festgestellten

Anforderungen larm- und lufttechnischer Art an. Unter Verweis auf § 45 StVO i.V.m. § 40
BImSchVO wird beanstandet, dass die emissionsrechtlichen Anforderungen an ein solches
Planvorhaben ignoriert wirden. Weder im Hinblick auf die Larm- noch auf die Emissions-

belastungen der anliegenden Bevodlkerung wird in der gebotenen vertiefenden Art und Weise

Ruicksicht genommen. Ermessensfehlerhaft wirden verkehrsbeschrankende MaBnahmen

und passive Schutzvorrichtungen nicht festgesetzt.

Den Hinweisen wurde nicht gefolgt. Der Bebauungsplan selbst trifft keine
Festsetzungen zum Immissionsschutz, weil Sie innerhalb dieses Verfahrens nicht

erforderlich sind. SchallschutzmaBnahmen werden aufgrund

der

L&rmschutzverordnung (16. BImSchV) und des Bauordnungsrechtes bezogen auf die
jeweiligen Vorhaben geregelt. Verkehrsbeschrdnkende MaBnahmen unterliegen
dartber hinaus nicht dem Bebauungsplanverfahren. Sie kénnen vielmehr erst bei
Vorliegen entsprechender Grinde durch die StraBenverkehrsbehdrde angeordnet

werden.

AuBerdem hatte dieser Burger Bedenken aufgrund der Vorgaben des Berliner Natur-
schutzgesetzes und der Baumschutzverordnung. Der Einmindungsbereich zum Grof3-

Berliner-Damm solle mindestens dreispurig ausgebaut werden. Dadurch mussten die dort
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befindlichen Badume abgeholzt werden, die insbesondere hier einen alleeartigen Charakter in
Form von mehr als 50-jahrigen Linden hétten.

Ein Ausbau des Segelfliegerdamms sei nicht erforderlich. Angaben zum Verkehrsaufkommen

und zu deren Auswirkungen fehlten.

Es werde gegen § 2 NatSchG Bin (Schutz von Natur und Landschaft), § 1 Ziff. 3
NatSchG Bin sowie gegen die Berliner Baumschutzverordnung (Vorliegen
Uberragender der Allgemeinheit betreffende Griinde) verstoBen.

Der Segelfliegerdamm kdnne auf der vorgegebenen Trasse ausgefihrt werden und sei bei
entsprechender Leitung der Verkehrsstréme auch weiterhin geeignet, den dort aufkom-

menden Verkehr aufzunehmen.

Rechtsfehlerhaft und vom Normvorbehalt nicht gedeckt sei der nicht festgesetzte
StraBenverlauf. Dadurch kénne der Bezirk Treptow bis zu der festgesetzten
StraBengrenze einen StraBenausbau vornehmen, ohne dass dies innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens durch den Biirger Uberpriift werden kénne. Beim Ausbau der
Sid-Ost-Allee habe die Bauverwaltung Treptow bereits geltendes Planungsrecht
ignoriert, weshalb Wiederholungsgefahr bestehe.

Den Hinweisen wurde nicht gefolgt. Die naturschutzrechtlichen Belange im Bebauungs-
planverfahren werden durch das Baugesetzbuch in Verbindung mit dem Bundesnatur-
schutzgesetz geregelt. GemaB § 1a BauGB i.V.m. § 8 a BNatSchG wurde der Eingriff, der
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgeldst wird, bewertet. Durch Anlage einer
6ffentlichen Parkanlage wird der Versiegelungsgrad im Verhaltnis zur zuldssigen Nutzung
nach § 34 BauGB reduziert. Die Eingriffe in den Baumbestand durch Fallung von 55 Baumen
und der Altholzentfernung von 79 Baumen wird durch die Neupflanzung von 144 Baumen voll

ausgeglichen.

Der Baumbestand im Kreuzungsbereich zum GroB-Berliner-Damm bleibt erhalten, wobei die
derzeit westliche Baumreihe in die Mittelinsel integriert wird. Dieser Bereich wird um eine
erforderliche Linksabbiegerspur erweitert.

GemaB Baugesetzbuch werden in einem Bebauungsplan ausschlieBlich die Verkehrs-
flachen festgesetzt, die genaue Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen. In der Begrindung sind aber die entsprechenden
Profile zur Information aufgelistet worden.

AbschlieBend hatte dieser Blrger Einwéande hinsichtlich der im Landesentwicklungsplan
Brandenburg/Berlin festgelegten Planungsvorgaben. Das Land Berlin habe mit dem Land
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Brandenburg einen gemeinsamen Landesentwicklungsplan, u.a. auch mit StraBenverbin-
dungen Uberregionaler Bedeutung, aufgestellt. Die vorliegende Planung fiihre dazu, dass
zuséatzlicher Verkehr in die Region Schénefeld abflieBe und damit diese gemeinsame

Verkehrsplanung in planungswidriger Weise beeintrachtigt bzw. teilweise ignoriert werde.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Der Bebauungsplan steht nicht im Gegensatz zum
Landesentwicklungsplan. Der Segelfliegerdamm ist keine StraBe Uberregionaler Bedeutung,
sondern als tbergeordnete StraBenverbindung mit der Verbindungsfunktionsstufe |l
klassifiziert.

Ein anderer Blrger meinte, dass Festlegungen zum Immissionsschutz (Larm) im vorliegen-
den Bebauungsplan getroffen werden sollten, da diese wahrscheinlich dauerhafteren
Bestand haben als die Ausfuhrungsvorschriften zur Berliner Bauordnung.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Durch Aufnahme von LarmschutzmaBnahmen in das
Bauordnungsverfahren, ertbrigt sich flr die Bebauungsplanung entsprechende Festset-

zungen zu treffen.

Derselbe Burger forderte, um den Alleecharakter des Segelfliegerdamms dauerhaft erhalten
zu kdnnen, sollten entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan fir die vorhandenen und

neu zu pflanzenden Baume erfolgen.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Ein Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht mehr
erforderlich. In den Bauplanungsunterlagen (BPU) zum Segelfliegerdamm sind diese Bdume
berlcksichtigt, diese wurde bereits vom Bauausschuss des Abgeordnetenhauses zur

Kenntnis genommen.

AuBerdem forderte dieser Birger, dass im Bebauungsplan auch der Umgebungsschutz far
die Eiche auf der Dreiecksflache Triitzschlerstr./ Segelfliegerdamm Berlcksichtigung finden
sollte.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Die betreffende Eiche ist als Naturdenkmal ausreichend
geschutzt. Zudem steht sie auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, nur ein
Teil des Umgebungsschutzes des Naturdenkmales reicht in diesen.

AbschlieBend merkte dieser Birger an, dass zur Vermeidung von Verkehrsunféllen mit
Radfahrern die Radwege als Radfahrstreifen in einer Breite von 1,85 m neben den Fahr-
spuren und nicht hinter den Parkstreifen angeordnet werden sollten.
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Dem Hinweis wurde nicht gefolgt. Um einen groBen Teil der Baume erhalten zu kénnen,
mussten die Fahrradwege hinter den Parkstreifen angeordnet werden.

Drei weitere Blrger gaben Anregungen, die das Bebauungsplanverfahren nicht direkt
bertihrten (Hundeauslaufgebiet im angrenzenden Landschaftspark,
StraBenbahnverbindung zwischen Schéneweide und Rudow, Hinweistafeln auf
angrenzende Denkmale). Finf weitere Tréger 6ffentlicher Belange gaben Hinweise, die
Rahmen des Leitungsbaus zu berticksichtigen sind oder gaben an, in lhren Belangen
von den Planungen nicht berthrt zu sein.

V. Kosten

Fir den reinen StraBenbau einschlieBlich 6ffentlicher Beleuchtung und Begriinung fir den
Segelfliegerdamm einschlieBlich des Abschnitts StubenrauchstraBe zwischen Strae am
Flugplatz und Sterndamm sind aufgrund einer gepriiften BPU Kosten in Héhe von 8,7 Mio.

DM veranschlagt. Hinzu kommen nach derzeitigem Kenntnisstand aufgrund einer ungepriften
Vorplanung der Berliner Wasserbetriebe Kosten von 16,6 Mio. DM fir die StraBBen-
regenentwasserung. Beide MaBnahmen werden durch GA-Mittel geférdert. Flr erforderliche
passive SchallschutzmaBnahmen an Bestandsgebauden sind als Bestandteil des StraBenbaus
maximal weitere 1,3 Mio. DM (ungepruft) zu veranschlagen. Mit der Kenntnisnahme des
Hauptausschusses vom 30. Juni 1999 wurden die zulassigen Gesamtkosten auf 25,3 Mio. DM,
darunter flir den Landeshaushalt auf 5,06 Mio. DM begrenzt. Diese Kosten wurden
zwischenzeitlich auf 23,42 Mio. DM reduziert. Hierbei wurden, abweichend zu den vom
Hauptausschuss beschlossenen Gesamtkosten von 25,30 Mio. DM, bereits
Grunderwerbskosten in Héhe von 1,29 Mio. DM berlcksichtigt.

Dartber hinaus werden erforderliche Leitungsumbauten durch die Versorgungstrager

durchgeflihrt und finanziert.

Die MaBnahme wird durch die Senatsverwaltung flir Wirtschaft und Betriebe mit GA-
Mitteln zu 80 % der férderfdhigen Kosten flir StraBenbau und Regenentwdsserung
geférdert. Der Eigenanteil des Landeshaushalts betrdgt 5,91 Mio. DM, diese setzen
sich zusammen aus den verbleibenden 20 % der o. g. Kosten zzgl. der nicht
férderfdhigen Kosten. Diese Mittel werden seit dem Jahr 1999 in den jeweiligen
Haushaltspldnen bei Kapitel 1240, Titel 893 72 abgesichert.

Die Kosten fir die Offentliche Parkanlage werden (ber das Treuhandvermdgen
finanziert.
Bei einem Richtwert von 150 DM — 200 DM pro m? éffentlicher Griinflache ist im

Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Kosten von ca. 0,5 Mio. DM bis 0,7 Mio. DM zu

rechnen.
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes XV-54 b
im Bezirk Treptow - Képenick, Ortsteil Johannisthal

Vom 22. Januar 2001

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S.2141,1998 | S. 137) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfuhrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578) wird

verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XV-54 b vom 7. Juni 1999 fiir eine Teilflache des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs "Berlin-Johannisthal/Adlershof” zur Verbreiterung des Segelfliegerdamms
einschlieBlich seiner kinftigen Verldngerung bis zur StubenrauchstraBe im Bezirk Treptow -
Kdpenick, Ortsteil Johannisthal, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation und Vermessung, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans

kénnen beim Bezirksamt Treptow — Képenick von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, kostenfrei eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften Gber

1. die Geltendmachung und die Herbeiflhrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungs-
anspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
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§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausflhrung des
Baugesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Mangel der Abwéagung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkindung dieser Verordnung schriftich gegenliber der fur die verbindliche
Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs.1 des
Baugesetzbuchs und nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs wird
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf
der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrdnkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.

22



