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L. Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Senat von Berlin hat am 25. Oktober 1994 die férmliche Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs einschlieBlich zweier Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme
Berlin-Johannisthal/Adlershof beschlossen. Aufgrund der §§ 165 bis 171 des BauGB wird das
Gebiet entsprechend seiner besonderen Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung Berlins einer neuen Entwicklung zugefihrt. GemaB § 166 BauGB mussen flr einen
stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspléane aufgestellt werden. Das ca.
9,0 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplanes XV-51 c ist Teil des 2. Anpassungsgebietes der
420 ha groBen EntwicklungsmaBnahme.

In diesem Geltungsbereich ist der Planungsprozess abgeschlossen. Die Entlassung aus dem
Entwicklungsgebiet ist im Anschluss an die Festsetzung vorgesehen.

Als Teilflache der ehemaligen Akademie der Wissenschaften (AdW) unterliegt das Bebau-
ungsplangebiet seit deren Auflésung einem anhaltenden, einschneidenden Nutzungsstruk-
turwandel.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes XV-51c¢ soll die planungsrechtliche Grundlage fir die
Errichtung von Gewerbegebieten und die ErschlieBung dieser Flachen durch die Festsetzung
von StraBenverkehrsflachen gesichert werden. Die Erforderlichkeit der Neuordnung ergibt sich
aus dem Bedarf an Arbeitsstatten, insbesondere in Wissenschaft, Forschung und Wirtschaft.

2. Plangebiet - Lage

Das Plangebiet umfasst das Gelande stidwestlich der AgastraBe, nordwestlich der Gber die
VolmerstraBe bis zur AgastraBe verlangerten Richard-Willstatter-StraBe, norddstlich der
VolmerstraBe und stdwestlich der Albert-Einstein-StraBe sowie die VolmerstraBe zwischen
Albert-Einstein-StraBe und Richard-Willstatter-StraBe im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil
Adlershof.



3. Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Eigentum der Wissenschafts- und
Wirtschaftsstandort Berlin Adlershof-Management GmbH (WISTA-MG), einer Gesellschaft im
Eigentum des Landes Berlin, die beauftragt ist, das Gelande der ehemaligen Akademie der
Wissenschaften der DDR zu einem international bedeutsamen Forschungs- und
Technologiestandort zu entwickeln.

Die WISTA-MG als beauftragter treuh&ndlerischer Entwicklungstrager hat die
EntwicklungsmaBnahme vorzubereiten und durchzufthren. Das betrifft unter anderem
Grunderwerb, Freimachung, OrdnungsmafBnahmen, Herstellung der Baureife, Anlagen der
technischen Infrastruktur usw. Dies geschieht in Zusammenarbeit mit den zustandigen

Abteilungen der Verwaltung

4. Nutzung und Bebauung

Der Gebaudebestand der ehemaligen AdW wird heute gréBtenteils von Forschungsinstituten
genutzt. AuBerdem sind Zwischennutzungen in Gebauden, deren Abrisse bereits genehmigt
sind, sowie ein Arztehaus vorhanden. In einem geméaB § 34 BauGB genehmigten und 1998
fertig gestellten Neubau (VolmerstraBe 9, GE 3) hat sich das Innovationszentrum fur Umwelt-,
Bio- und Energietechnologie (UTZ) der WISTA-MG angesiedelt.

Im Siidosten des Bebauungsplangebietes befand sich ein im Eigentum der WISTA-MG
stehendes vermietetes Einfamilienhaus, das Teil einer kleineren Wohnsiedlung war. Es ist
inzwischen abgerissen worden (s. u. S. 26). An dieser Stelle wurde an der Richard-Willstétter-
StraBe Ecke AgastraBe ein 5-geschossiger Neubau errichtet.

Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch ihre heterogene Struktur
gekennzeichnet: die Geschossigkeit differiert zwischen ein- bis finf Vollgeschossen, die Ein-
zelgebaude weisen unterschiedliche Gebaudelangen bis Gber 120 m auf.

Norddstlich des UTZ befinden sich in den Gebauden zwischen der Albert-Einstein-StraBe und
der Justus-von-Liebig-StraBe die Bundesanstalt fir Materialforschung und -priifung sowie
Nutzer im Bereich Umwelttechnologie. Flr einzelne Gebaude in diesem Bereich bestehen
bereits Abrissgenehmigungen bzw. ist der Abriss geplant. An der AgastraBe / Ecke Albert-
Einstein-StraBe dient ein viergeschossiger Zeilenbau als Arztehaus, in dem sich neben Arzten
andere Gesundheits- und Freizeiteinrichtungen niedergelassen haben.



Sadlich der Justus-von-Liebig-StraBe nutzte nach der DDR-Zeit das Institut fir angewandte
Chemie (ACA) bzw. derzeit die Witega GmbH ein dreigeschossiges Gebaude.

Der Ubrige altere Gebaudebestand soll bis auf einen weiteren Bau an der Richard-Willstatter-
StraBe/ Ecke VolmerstraBe vollstdndig abgerissen werden, da es sich hierbei um Zweckbauten

ohne architektonischen und historischen Wert handelt.

5. ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Giber die Rudower Chaussee als 6rtliche
HauptverkehrsstraBe. Von dieser erfolgt die innere ErschlieBung Uber die AgastralBe als
offentlich gewidmete StraBe, sowie lber die Albert-Einstein-StraBe, die VolmerstraBe, und die
Justus-von-Liebig-StraBe, die zu den PrivatstraBen des ehemaligen Geléandes der Akademie der
Wissenschaften gehérten.

Das Bebauungsplangebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung zweier Buslinien, die den S-Bahnhof
Adlershof und den U-Bahnhof Rudow sowie die S-Bahnhéfe Schéneweide und Schénefeld
miteinander verbinden. Die erreichbaren Haltepunkte der Buslinien befinden sich an der
Rudower Chaussee und in der AgastraBe.

In der Frage der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur sind nach derzeitiger Einschatzung fiir die
gegenwartige und geplante Nutzung des Gebietes keine Engpéasse zu erkennen. Vielmehr
bieten die meisten der Ver- und Entsorgungsnetze noch Kapazitatsreserven in ihren
Hauptleitungen.

Wasser

Das Bebauungsplangebiet wird durch erneuerte WISTA-MG-eigene Trinkwassernetze versorgt,
die von den Berliner Wasserbetrieben betrieben werden.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird seit Dezember 1995 von
der Rudower Chaussee zum Klarwerk Adlershof vollsténdig zur GroBklaranlage WaBmannsdorf
gepumpt. Die geplanten Freispiegelleitungen in den jeweiligen PlanstraBen sollen Gber den
Hauptvorfluter des kinftigen Ernst-Ruska-Ufer und der WegedornstraBe zum Abwasser-
Pumpwerk Adlershof westlich der WegedornstraBe entwassern. Das Niederschlagswasser soll

zukinftig ganz auf den privaten Flachen als auch in den &ffentlichen StraBen vor Ort versickern.

Die Versorgung von Fernwarme und Elektrizitat_ist gewéhrleistet. Das Bebauungsplangebiet
wird durch das Heizkraftwerk der Blockheizkraftwerks- Trager- und Betreibergesellschaft mbH
Berlin (BTB) an der WegedornstraBBe (Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-51h) mit
Fernwarme versorgt. Es verflgt Gber eine Gesamtleistung von 90 MW thermisch. Die



elektrische Leistung des Heizkraftwerks wurde 1998/99 auf 16 MW erhdht. Das
Bebauungsplangebiet wird von der BTB Uber WISTA-MG-eigene Mittel-/Niederspannungsnetze
versorgt. Die 10 kV-Einspeisung erfolgt aus dem Heizkraftwerk der BTB. Fir das Plangebiet

existieren keine Erdgasnetze mehr.

6. Planerische Ausgangslage

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Vor Festlegung als férmliche stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme wurden Vorhaben
ausschlieBlich nach § 34 BauGB, also als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile, beurteilt. Seitdem gilt dariber hinaus der Entwicklungsgenehmigungsvorbehalt geméan
§ 169 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §144 und 145 BauGB, nach dem Vorhaben nicht die
Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme unmaéglich machen oder wesentlich erschweren oder
den Zielen und Zwecken der EntwicklungsmaBnahme zuwiderlaufen durfen.

Flachennutzungsplan

In dem geltenden Flachennutzungsplan far Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom
8. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt geandert am 14. April 2005 (ABI. S. 1595), liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einer Flache, die als Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter dargestellt ist. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Gewerbegebiete
kénnen danach im Regelfall ohne GréBenbegrenzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm vom 29. Juli 1994 (ABI. S. 2331) stellt das Bebauungsplangebiet als
stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen und als Siedlungsgebiet mit dem
Schwerpunkt Entsiegelung dar.

Unter den genannten Entwicklungszielen und MaBnahmen sind flr das Planungsgebiet im
Besonderen zu beachten, dass zur Kompensation von Nutzungsintensivierungen, sowie zur
Entwicklung des Grlinanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen Entsiegelungen
und Dachbegrinungen durchgefiihrt werden sollen. AuBerdem ist auf die Entwicklung begrinter
StraBenraume und Stadtplatze und eines gebietstypischen Baumbestandes hinzuwirken.

7. Altlasten



Da die Flachen der ehemaligen Akademie der Wissenschaften der DDR aufgrund der
Vornutzung und der Ergebnisse der historischen Recherchen insgesamt im
Bodenbelastungskataster (Nr. 7545) registriert waren ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes baufeldweise, nach den jeweils ermittelten Gefahrdungspotenzialen und nach
nutzungsspezifischen Kriterien von einem privaten Sanierungsbiro Mitte der 90er Jahre
untersucht worden.

Danach wurde der stidéstlich an die Justus-von-Liebig-StraBe grenzende Bereich wegen der
hier befindlichen Labore der organischen und anorganischen Chemie sowie einer Uberdachten,
betonierten und als Chemikalienlager genutzten Freiflache weiterhin als Verdachtsflache
geflhrt.

Insgesamt konnten Bodenkontaminationen durch die Parameter PAK und Schwermetalle
(Cadmium, Quecksilber, Blei und Zink) ermittelt werden. Die Kontaminationen beschranken sich
auf den ersten Bodenmeter des flachendeckenden Auffillungshorizontes. Da keine
Grundwasserbelastungen festgestellt wurden, ist eine Grundwassergefahrdung ausgehend von
den ermittelten Bodenkontaminationen derzeit auszuschlieBen. Ein konkreter Handlungs- bzw.
Sanierungsbedarf besteht bei den derzeit geplanten Nutzungen nicht.

Im Falle von Wohnnutzungen, die im Bebauungsplangebiet ausnahmsweise fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie andere bestimmte Personengruppen zugelassen werden sollen,
oder anderen sensiblen Nutzungen wie Sportplatzen sollten zunéchst horizontale
AusgrenzungsmaBnahmen in den Bereichen der Bodenbelastungen vorgenommen werden, die

im Einzelfall mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung abzustimmen sind.

Geringe bis maBige Belastungen des Aufflllhorizontes sind im Zuge von BaumaBnahmen zu
entsorgen. Insgesamt liegen wenige Anhaltspunkte fir derartige Belastungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

Laut Auskunft der zustandigen Fachverwaltung lassen sich die Altlasten im Zusammenhang mit
den anstehenden BaumaBnahmen sanieren, sie widersprechen daher nicht den getroffenen
Festsetzungen.

Eine erhebliche Belastung im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB liegt nicht vor, eine
Kennzeichnung ist nicht notwendig.



8. Wasserschutzzone

Zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens lag das Planungsgebiet innerhalb
der Wasserschutzzone lIl. Diese wurde fur den Geltungsbereich mit der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserwerke Johannisthal und Altglienicke
(GVBI. vom 21. September 1999 Nr. 39, S. 522 ff) aufgehoben. Jetzt gilt die
Wasserschutzgebietsverordnung Johannisthal / Altglienicke vom 31. 8. 1999
(Wasserschutzzone Il B).

Il. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungstberlegungen

Am 15. September 1992 hat der Senat von Berlin beschlossen, dass der Standort der ehe-
maligen Akademie der Wissenschaften zu einem wissenschaftsbasierten Wirtschaftsstandort zu
entwickeln ist. FUr die Nutzung des ehemaligen AdW-Geléndes wurde in diesem Beschluss ein
Verhaltnis von ca. 60% fur die Wirtschaftsunternehmen zu ca. 40% fur wissenschaftliche
Einrichtungen festgelegt. Im Rahmen der umfassenden Zielsetzung der Integration von
Wirtschaft und Wissenschaft haben die Sicherung der Einrichtungen aus dem Bereich der
ehemaligen AdW sowie die sich aus den ehemaligen AdW-Instituten gegriindeten
Forschungsgesellschaften und Beschaftigungs- und Qualifizierungsgesellschaften méglichst
Vorrang vor anderen Nutzungen.

Bereits 1991 wurde von der 6ffentlichen Hand die Entwicklungsgesellschaft Adlershof (EGA,
heute WISTA-MG) ins Leben gerufen, um die Transformation des ehemaligen Akademie-
gelandes in einen international bedeutsamen Forschungs- und Technologiepark herbeizufihren.
In diesem Zusammenhang sind bereits Investitionsmittel des Landes, des Bundes und der
Europaischen Union bereitgestellt worden und ersten BaumaBnahmen zugute gekommen.

Die beiden Bereiche der ehemaligen AdW nérdlich und stdlich der Rudower Chaussee wurden
als Anpassungsgebiete A1 und A2 zum Entwicklungsbereich festgesetzt. Obwohl hier
stadtebauliche AnpassungsmaBnahmen an den Entwicklungsbereich erforderlich sind, sollen
sowohl die ErschlieBungs- als auch die Nutzungsstruktur dieser Teilgebiete im wesentlichen
beibehalten werden. Die férmliche Festlegung als Anpassungsgebiete, die wie im Entwick-
lungsbereich mit der Abschépfung von Ausgleichsbetragen verbunden ist, reicht daher fir die
Entwicklung dieser Teilflachen im Sinne des Rahmenplanes aus. In Anpassungsgebieten entfallt
grundsatzlich die Grunderwerbspflicht.



2. Intention des Planes

Das Bebauungsplangebiet wird durch die aus der ehemaligen AdW hervorgegangen Ein-
richtungen gepragt. Zielsetzung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ist, im Bereich
stdéstlich der Rudower Chaussee einen hochwertigen Gewerbestandort zu entwickeln, der mit
den Forschungseinrichtungen in enger Verflechtung stehen soll.

Die WISTA-MG entwickelt hier einen wissenschaftsbasierten Wirtschaftsstandort. Der
Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Konzeptes.

Danach sollen Gewerbegebiete ein wesentlicher Bestandteil des WISTA sein und aufgrund ihrer
raumlichen Nahe zu den Sondergebieten - Forschung - und - Hochschule - im
Entwicklungsbereich Synergieeffekte zwischen Wirtschaft und anwendungsorientierter
Forschung bewirken. Fir die Nutzung des insgesamt 76,6 ha groBen, ehemaligen AdW-
Gelandes ist insgesamt ein Verteilungsschliissel von mindestens 60% Flachenanteil fiir
Wirtschaftsunternehmen und ca. 40% Flachenanteil fir wissenschaftliche Einrichtungen
festgelegt.

Dadurch bewirkt der Bebauungsplan, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die beste-
henden und fiir die geplanten Nutzungen und dient gleichzeitig deren Rechtssicherheit.

3. Wesentlicher Planinhalt

a) Gewerbe und ErschlieBung

Auf Grundlage des Rahmenplanes und des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes, sowie der
inzwischen erfolgten Veranderungen im Bestand, sollen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes technologie- und forschungsorientierte Gewerbegebiete entwickelt werden.
Durch entsprechende Festsetzung von Gewerbegebieten wird diese Zielsetzung im Bebau-
ungsplangebiet kleinrAumlich umgesetzt. Um dem spezifischen Charakter der Gewerbegebiete
entsprechen zu kénnen, sollen durch textliche Festsetzungen nur bestimmte Nutzungen

allgemein bzw. ausnahmsweise zulassig sein oder ganz ausgeschlossen werden.

Die vorhandenen PrivatstraBen sollen Uberplant und als éffentliche StraBenverkehrsflachen
gewidmet werden. Sie sollen der inneren ErschlieBung des Bebauungsplangebietes dienen. Die
in das Plangebiet hineinreichende Verlangerung der Walther-Nernst-StraBe soll Gberbaut
werden. Eine kleinere bewachsene Freiflache, die nordwestlich der bis zur AgastraBe

10



verlangerten Richard-Willstatter-StraBe im GE 5 liegt, soll Gber eine Pflanzbindung in ihrem
Bestand gesichert werden.

b) Zulassige Nutzungen (TF 1)

Es sind als Gewerbebetriebe nur technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe und
in Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden nur technologie- und forschungsorientierte
Dienstleistungsunternehmen zulassig. Diese Festsetzung wurde aus dem Flachennutzungsplan
(s. 0.) entwickelt, der eine entsprechende Sonderbauflache vorsieht. Die vorgenommene
Differenzierung bzw. Gliederung ist zulassig gemaB § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Andere im
Entwicklungsbereich gelegene Gewerbegebiete sollen ohne Nutzungseinschrankungen
festgesetzt werden. Der Verordnungsgeber stellt zwar auf die ,Gemeinde* ab als den Raum, in
dem mehrere Gewerbegebiete zueinander gegliedert werden kdnnen. Fir Berlin wéare dies
wegen der untypischen Gr6Be als Gemeinde aber nicht praktikabel. Der Geltungsbereich der
EntwicklungsmaBnahme ist demgegeniber mit dem Gebiet einer kleinen Gemeinde
vergleichbar, auBerdem wird hier die zigige und in einer Hand liegende Planung gewahrleistet.
Unter dem Begriff "technologieorientiert” sind die betriebswirtschaftlichen und technologischen
Kenntnisse und Verfahren des technischen Entwicklungsbereiches, unter "forschungsorientiert”
die wissenschaftlichen Kenntnisse und Verfahren des Forschungsbereiches gefasst. Damit
erfolgt eine Beschrankung der in Gewerbegebieten sonst allgemein zulassigen baulichen
Anlagen auf bestimmte Arten. Der allgemeine Charakter eines Gewerbegebietes, das der
vorwiegenden Unterbringung von nicht erheblich belédstigenden Gewerbebetrieben dienen soll,
bleibt allerdings erhalten.

Die Eigenschaft des WISTA-Gelandes als ein historisch gewachsener Forschungsstandort ist
ein besonderer stadtebaulicher Grund, der die Konkretisierung der zuldssigen Nutzungen
rechtfertigt. Die spezifische planerische Aufgabenstellung erfordert, Gewerbeflachen fir
Nutzungen vorzuhalten, die in einem sachlichen Zusammenhang mit den
Forschungseinrichtungen stehen und die Zusammenarbeit zwischen privaten und éffentlichen

Einrichtungen optimieren.

Durch die Ansiedlung der naturwissenschaftlichen und mathematischen Fakultaten der
Humboldt - Universitat auf benachbarten Flachen nérdlich und sidlich der Rudower Chaussee
wird die 6rtliche Bedeutung als Wissenschaftsstandort noch zusatzlich verstarkt.

Die Konkretisierung der Nutzungen ist notwendig, um die Gewerbegebiete auf Betriebsarten zu
begrenzen, die in enger Kooperation zu den Forschungseinrichtungen stehen und
entsprechende Ressourcen und Kapazitaten nutzen oder vervollstandigen kénnen.
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Vertriebsbereiche sind nur in Verbindung mit den entwicklungs- und schulungsorientierten
Betriebsbereichen allgemein genehmigungsfahig.

Gleichzeitig wird dadurch auch dem Belang des Umweltschutzes Rechnung getragen, da
aufeinander bezogene und kooperierende Nutzungen am selben Standort zu einer
verkehrsmindernden Siedlungsentwicklung beitragen. Die "Stadt der kurzen Wege" ist als ein
Planungsgrundsatz mit hdchster Prioritat fir die Zukunft anzusehen.

Unter die zul&ssigen Dienstleistungsunternehmen fallen insbesondere Ingenieurgesellschaften,
Entwicklungslabore, mess- und priftechnische Einrichtungen, Softwarehduser und andere

Betriebsarten mit eindeutiger Technologie- und Forschungsorientierung.

c) Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (TF 2)

In den Gewerbegebieten sollen Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die oben
beschriebenen allgemein zuldssigen Gewerbebetriebe fallen, und 6ffentliche Betriebe sowie
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude nur ausnahmsweise zulassig sein.

Der Ausnahmevorbehalt dient der Sicherung der speziellen oben beschriebenen
Standorteigenschaften des WISTA-Gebietes. Um der Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets
gerecht zu werden, bleiben diese, sonst in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Nutzungen,
im Einzelfall weiterhin zul&ssig, solange sie nicht zu den oben beschriebenen besonderen
stadtebaulichen Griinden in Widerspruch stehen. Der historisch gewachsene Wissenschafts-
standort soll durch ausnahmsweise genehmigte Nutzungen nicht gestért werden. Insbesondere
Betriebe mit hohem Anlieferverkehr oder anderen erschitterungsintensiven Nutzungen kénnen
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der angrenzenden Nutzungen fihren.

Die Entscheidung Uber die Gewahrung einer Ausnahme liegt im Ermessen der Baugeneh-
migungsbehdrde. Ihrist es im Einzelfall unter Berlicksichtigung der Abwagung des Bebau-
ungsplanes damit vorbehalten, andere als technologie- und forschungsorientierte Nutzungen zu
genehmigen, solange das Regel-Ausnahme-Verhaltnis gesichert ist.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen kénnen insbesondere zu einer Erganzung der
allgemein zuléassigen Nutzungen und zur Versorgung der Beschaftigten im gesamten WISTA-
Gebiet beitragen. Gerade wenn dieser Zusammenhang der beantragten Nutzungen aufgezeigt
wird, sollte die fir das Planungsrecht zusténdige Baugenehmigungsbehdrde von ihrem
Ermessen zugunsten des Antragstellers Gebrauch machen. Dabei wird aber die flaichenméaBige
GréBe des Vorhabens von Bedeutung sein, das heiBt je flachenintensiver die ausnahmsweise
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zuldssige Nutzung ist, desto starker wird die Standorteigenschaft des speziellen
Gewerbegebietes eingeschrankt.

Neben diesen Nutzungen, die als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden sollen, bleiben
die Ausnahmen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zudem
Bestandteil des Bebauungsplans. Damit sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen far kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ebenso ausnahmsweise zuléssig. Auch flr diese
Anlagen gilt in Bezug auf ihre GréBe und ihrem Verhaltnis zu den allgemein zulassigen
Nutzungen das oben Genannte.

d) Unzulédssige Nutzungen (TF 3 u. 4)

Um einen hochwertigen Gewerbestandort zu entwickeln, werden durch textliche Festsetzungen
bestimmte Nutzungen ausgeschlossen, die wegen ihrer GroBflachigkeit und der
Beeintrachtigung des stadtebaulichen Umfeldes dieser Zielsetzung widersprechen. Dies bezieht
sich auf Lagerhduser, Lagerplatze, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sowie auf
Vergnigungsstatten, die an sich laut Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig sind. Zudem kénnen diese Nutzungen zu hohen
Immissionsbelastungen durch gebietsfremden Individualverkehr fihren und damit den Charakter
dieses Gebietes negativ pragen. Betriebseigene Anlagen dieser Art als Teil einer zuldssigen
Gewerbenutzung sind von dieser Regelung nicht berthrt.

Tankstellen werden somit hier wie auch in den angrenzenden Bebauungsplanen vollstéandig
ausgeschlossen. Diese Nutzungsform ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans unvereinbar
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die Versorgung mit Kraftstoff wird
gewahrleistet Uber die vorhandenen und weiterhin dort planungsrechtlich zuldssigen Tankstellen
am Adlergestell. In den weiter westlich gelegenen Gewerbegebieten innerhalb des
Entwicklungsbereichs zwischen Eisenhutweg und zukinftiger Autobahn A 113 sollen ebenfalls
zukunftig Tankstellen zuldssig sein. Auch Anlagen fur sportliche Zwecke und
Vergnigungsstatten werden in anderen Gebieten des Entwicklungsbereiches zulassig sein, ihr
Ausschluss im Geltungsbereich erfolgt also gemaB der allgemeinen Zielsetzung einer
stadtebaulichen Zuordnung vertraglicher Nutzungen im Entwicklungsbereich.

e) Maf3 der Nutzung
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Das stadtebauliche Konzept, das dem Entwurf des Bebauungsplanes XV-51 vor Aufteilung in
mehrere Geltungsbereiche zugrunde lag, sah flir das 2. Anpassungsgebiet eine bauliche Dichte
vor, die einer Bebauung mit vorstéadtischem Charakter entspricht. Dabei wurde eine Zone
héherer baulicher Dichte an der Rudower Chaussee und eine Zone mittlerer Dichte zwischen
Rudower Chaussee und Teltowkanal unterschieden. Die geplante Bauhéhe orientierte sich an
der in Berlin Ublichen vorstadtischen Bauh6he von ca. 18,0 m Uber Gelande.

Dieses stadtebauliche Konzept kann fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes unter
Beriicksichtigung des Bestandes, dessen Erhalt beabsichtigt bzw. gesichert ist, sowie der
geplanten Neubauten, deren stadtebauliche Konzeption konkretisiert ist, Gbernommen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung soll fir die Gewerbegebiete differenziert bestimmt werden, um
die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung ausreichend zu steuern und um gleichzeitig fir die
noch anstehenden Grundstiicksteilungen in diesen Gebieten eine gréBtmdgliche Flexibilitat zu
gewahren. Eine Ausnahme dazu bildet das Gewerbegebiet GE 3, in dem der erste Bauabschnitt
des UTZ errichtet wurde. Dieses Vorhaben wurde durch einen Realisierungswettbewerb so weit
prazisiert, dass im GE 3 das MaB der Nutzung durch eine erweiterte Baukdrperausweisung mit
einer GFZ von 2,2 festgesetzt wird. Als Baukérperaus-

weisung ist die gesamte Flache innerhalb der Baugrenzen Uberbaubar und damit bereits
zeichnerisch ausreichend bestimmt. Die GRZ ist im Bebauungsplan deshalb numerativ nicht
angegeben, sie betragt ca. 0,6.

In den anderen Gebieten wird das MaB der Nutzung durch sogenannte "Baufensterausweisung"
(also im Rahmen von flachenméaBigen Ausweisungen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen)
festgelegt. Stadtebauliches Ziel ist es dabei, entlang der 6ffentlichen StraBen Raumkanten
("Blockrandbebauung") auszubilden. Diese Vorgabe wird im Bebauungsplan so umgesetzt, dass
die Verteilung der Baumasse in einen straBenseitigen Bereich mit vergleichsweise hohem
NutzungsmaB und einen riickwartigen Bereich mit deutlich niedrigerem NutzungsmaB erfolgt.
Hier sollen gering versiegelte Hofbereiche entstehen. Das konkrete NutzungsmaB orientiert sich
insgesamt an der baulichen Dichte, die das stadtebauliche Konzept flr dieses Gebiet vorsieht,
das heiBt, die im Bebauungsplan differenzieren NutzungsmaBe sind zu mitteln. Sie entsprechen
einer durchschnittlichen GRZ zwischen 0,5 und 0,6 und einer GFZ zwischen 1,6 und 1,7.

Dabei sollen in den straBenseitigen Baugebieten GE 1 und GE 4 die maximal zulassigen
Obergrenzen geméan BauNVO mit einer GRZ von 0,8 und eine GFZ von 2,4 festgesetzt werden.
Fur die ruckwartigen Bereiche GE 2 und GE 5 soll nur noch eine Nutzungsdichte mit einer GRZ
von 0,3 und einer GFZ von 1,0 fir das Gewerbegebiet GE 2 bzw. von 0,7 fur das

Gewerbegebiet GE 5 gewéahrt werden.
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Im Gewerbegebiet GE 6 soll das MaB der baulichen Nutzung von GRZ 0,5 und GFZ 1,6 ohne
Differenzierung entsprechend der Intention des stéadtebaulichen Konzeptes festgesetzt werden.
Da das bestehende Gebaude langfristig erhalten bleiben soll, dient diese Festsetzung auch der
rechtlichen Sicherung des Bestandes.

Die zulassige Bauhbhe soll fir alle Baugebiete durch die Festsetzung einer Oberkante mit 18,0
m Uber Gelande geregelt werden, um eine einheitliche H6henbegrenzung im Bebau-
ungsplangebiet zu erreichen. Als verbindliche BezugsgréBe fur die Hohenentwicklung wird der
eingemessene, endgultig hergestellte Gehweg der dem Baugrundstiick dienenden
ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Die Gelandehdhe unterliegt nur sehr geringen Schwankungen
und liegt bei annahernd 35 m Gber NHN.

f) Uberschreiten der zulissigen Bauhdhe durch Dachaufbauten

Durch die zukinftigen technologie- und forschungsorientierten Nutzungen im WISTA-Gebiet
werden spezielle Anforderungen an den technischen Ausbau der Gebaude gestellt. Wie bereits
genehmigte Vorhaben in diesem Gebiet zeigen, benétigen die technologie- und for-
schungsorientierten Nutzungen in einem gréBeren Umfang technische Anlagen, die teilweise
nur auf dem Dach unterzubringen sind.

Durch die textliche Festsetzung Nr.6 wird auf die technisch notwendigen Einrichtungen, die fur
die Funktionsfahigkeit von Gebauden erforderlich sind, Ricksicht genommen.

Fir Dachaufbauten ist deshalb eine Uberschreitung der zuldssigen Bauhéhe bis zu einer Héhe
von 3,5 m Uber der maximal zulassigen Oberkante tber Gehweg zuladssig, wenn diese
ausschlieBlich der Aufnahme notwendigerweise auf dem Dach unterzubringender technischer
Anlagen dienen.

Um die Dachaufbauten gestalterisch in die Dachlandschaft integrieren zu kénnen, wird durch
textliche Festsetzung geregelt , dass entlang der 6ffentlichen StraBen Dachaufbauten nur in
einem Abstand von mindestens 2,0 m zu der duBeren Gebaudekante errichtet werden dirfen.
Durch das Zurlcktreten der Dachaufbauten hinter die vordere Geb&udekante soll das
Erscheinungsbild der Dachkanten nicht gestort werden und eine einheitlichere Anordnung der
Dachaufbauten bewirkt werden.

ad) Dachformen (TF 11)
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Im Bebauungsplangebiet sind nur Dacher bis zu einem Neigungswinkel von 15° zuldssig. Diese
Festsetzung soll in allen Bebauungsplanen des Entwicklungsbereiches getroffen werden, um

ein homogenes Erscheinungsbild zu erreichen und zu starken.

Der Gebaudebestand in diesem Teil des Entwicklungsbereiches, der zu groBen Teilen erhalten
bleibt und teilweise unter Denkmalschutz gestellt ist, zeichnet sich grdBtenteils durch eine
einheitliche Dachlandschaft in Form von flachen Dachern aus. Durch die Festsetzung von
flachen Dachern soll im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dieser Gestaltungsgrundsatz

teilrdumlich umgesetzt werden.

h) Zuldssige Grundflache fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplédtze und bauliche

Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache (TF 5)

Die Versiegelung der Grundstiicksflachen in den Gewerbegebieten GE 3 und GE 6 soll durch
textliche Festsetzung eingeschrankt werden. Generell ist gemaB BauNVO eine Uber-
schreitungsmadglichkeit fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen bis zu 50 % zulassig. Um
die bauliche Versiegelung auf ein MaB zu beschréanken, das eine Bebauung mit hohem Grin-
und Freiflachenanteil und damit eine ausreichende Grundwasserneubildung, soll abweichend
von der generellen Bestimmung die Uberschreitung auf 20 % verringert werden.

Fir die Gbrigen Baugebiete werden keine differenzierten Festsetzungen fiir Nebenanlagen etc.
erfolgen, das heiBt gemal Baunutzungsverordnung darf die Grundflache dieser Anlagen die
festgesetzte GRZ bis zu 50 % Uberschreiten, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.

In den straBenseitigen Baugebieten ist aufgrund der GRZ von 0,8 damit eine weitere Uber-
schreitung der GRZ nicht méglich. Zudem sind ausreichende Freiflachen fir eine dezentrale
Versickerung der Niederschlagswasser erforderlich. Um zusétzliche Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und bauliche Anlagen zu ermdéglichen, soll deshalb in den hinterliegenden
Baugebieten die vorgesehene Uberschreitungsméglichkeit entsprechend der

Baunutzungsverordnung nicht weiter eingeschrankt werden.

Bei einer GRZ von 0,3 bleiben noch ausreichende Freiflachen Ubrig, um eine dezentrale
Regenversickerung zu ermdglichen.

i. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.
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Durch Zurlcksetzung der Bebauung hinter die StraBenbegrenzungslinie sollen Vorgartenzonen
entstehen, die in einem rdumlichen Verhaltnis zu den unterschiedlich dimensionierten StraBBen

stehen.

Die Baukérperfestsetzung fir das UTZ beinhaltet auch spezielle Regelungen fir Luftgeschosse
und deren Uberbaubarkeit sowie fiir Verbindungsgange im Untergeschoss. Durch die Luftge-
schosse soll eine Gliederung und Offnung des sehr langen Baukérpers von 200,0 m bewirkt
werden. Bei der Festsetzung von Verbindungsgéngen wird auf die innere Gebaudeorganisation
Rucksicht genommen. Diese werden durch Nebenzeichnung 4 bis 6 als Gber-

baubare Flachen ausgewiesen.

Im norddéstlichen Teil des Blockes zwischen AgastraBe, Justus-von-Liebig-StraBe, VolmerstraBe
und Albert-Einstein-StraBe ist langfristig ein mdglicher zweiter Bauabschnitt des UTZ
vorgesehen. Dafur kann die genaue Lage der untergeschossigen Verbindungsgange noch nicht
bestimmt werden, hier soll ein Baufenster fir das Untergeschoss festgesetzt werden.

In den Gewerbegebieten sollen die ékologisch héherwertigen Griinflachen so weit wie mdglich
gesichert werden, indem die entsprechenden Bereiche als nicht Gberbaubare
Grundstlcksflachen festgesetzt werden. Gleichzeitig kann damit der bauliche Eingriff in den Ge-
werbegebieten erheblich gemindert werden. Ansonsten sind bis auf die oben beschriebenen
Vorgartenzonen und die Hofbereiche im Zusammenhang der erweiterten Baukdrperausweisung
im Gewerbegebiet GE 3 samtliche Flachen Gberbaubar, um eine gréBtmégliche Baufreiheit fur
diese Gebiete zu gewahren.

i) Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen (TF 8)

Einfriedungen ab einer Héhe von 0,4 m, Stellplatze, Garagen, Tiefgaragenrampen und Mall-
abstellplatze sollen auf den straBenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einem
Abstand gemessen jeweils von der StraBenbegrenzungslinie von 6,0 m zur VolmerstraBe und
zur AgastraBe, von 5,0 m zur Albert-Einstein-StraBe bzw. von 4,0 m zur Justus-von-Liebig-
StraBe unzulassig sein. Gleiches gilt fir die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen in einem
Abstand von 6,0 m zur Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G und H sowie flr die
nicht Uberbaubare Grundstlcksflache A1A2A3A4A5A6A7A8A9A10A1.

Um in diesen Bereichen Vorgarten anlegen zu kdnnen, die den vorstadtischen Charakter des

Gebietes aufgreifen, sollen die aufgefiihrten baulichen Anlagen wegen ihrer optischen
Stérungsintensitat ausgeschlossen werden.
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Durch die H6henbegrenzung der Einfriedungen soll sichergestellt werden, dass die Gebaude
zur StraBe hin nicht abgeschirmt und die Vorgartenzonen in den raumlichen Kontext des
StraBenraumes einbezogen werden, gleichzeitig aber eine eindeutig wahrnehmbare Trennung

des 6ffentlichen vom privaten Raum entstehen kann.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen E1E2E3E4ESE6E7E8E1 in den Gewer-
begebieten GE 2 und GE 3, D1D2D3D4D1 im Gewerbegebiet GE 6,
F1F2F3F4F5F6F7F8FOF10F11F12F1 im Gewerbegebiet GE 5 und G1G2G3G4G5G1 im
Gewerbegebiet GE 2 sollen Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
Baunutzungsverordnung unzuldssig sein. Fir diese héherwertigen Grinbereiche soll durch die
NichtUberbaubarkeit der Eingriff weiter minimiert werden und der Grliinbestand umfassender
gesichert werden. Die vorhandenen Nebenanlagen haben dabei Bestandsschutz.

Gehwege und Zufahrten sollen zudem ausnahmsweise zuldssig sein, um ggf. eine sinnvolle

innere ErschlieBung innerhalb der betreffenden Baugebiete zu ermdglichen.

k) Bauweise (TF 7)

Stadtebauliches Ziel ist die Bildung von Raumkanten entlang der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflachen in Form einer Blockrandstruktur. Um gleichzeitig den Gebaudebestand, der
langfristig erhalten bleiben soll, stddtebaulich integrieren zu kénnen, sind differenzierte Fest-
setzungen zur Bauweise erforderlich. AuBerdem sollen die Ergebnisse des stadtebaulichen
Wettbewerbes zum Umwelttechnologiezentrum Uber eine konkretisierte Bauweise geregelt
werden.

Die geschlossene Bauweise fir die Uberbaubare Grundstiicksflache des Umwelttechnolo-
giezentrums im Gewerbegebiet GE 3 soll entlang der éffentlichen StraBenverkehrsflachen eine
durchgehende Raumkante ermdglichen. Aufgrund der méglichen Gebaudeldnge von Uber 200
m sollen zur Gliederung des Gebaudes und zur Durchwegung der Hofbereiche Luftgeschosse
im Erdgeschoss festgesetzt werden.

Im Gewerbegebiet GE 1, GE 4 und GE 6 soll eine abweichende Bauweise festgesetzt werden,
die analog der offenen Bauweise die Errichtung eines seitlichen Grenzabstandes erfordert,
abweichend von dieser aber auch Gebaudelangen Gber 50,0 m zulasst.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise dient zum einen der stadtebaulichen Einbindung
des erhaltenswerten Gebaudebestandes in die Neubebauung, wobei die Baukérper flr sich
stehen sollen. In Nachbarschaft zum Geb&udebestand kann durch das Nebeneinander gréBerer
Baukdrper der Eindruck von geschlossenen Raumkanten erzielt werden. Die zulassige
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Gebéaudelange von tber 50,0 m ist aus den erhaltenswerten Bestandsgebauden abgeleitet und
soll auch den angrenzenden Baufeldern planungsrechtlich ermdéglicht werden. Die seitlichen
Grenzabstande sind erforderlich, da ein direkter Anbau an die bestehenden Geb&ude nicht
realisierbar ist.

Zudem sollen sie zu einer Gliederung der Bebauung beitragen, indem geschlossene Block-
randstrukturen ausgeschlossen werden. Dadurch kénnen stadtebaulich offenere Strukturen
entstehen, die auch Sichtbeziehungen zu den hinterliegenden Hofbereichen freigeben.

Fir die tbrigen Gewerbegebiete GE 2 und GE 5 soll die Bauweise nicht bestimmt werden, um
fOr die hinterliegenden Baugebiete eine flexible Bebaubarkeit zu ermdglichen, die fir mogliche

Grundstickseinteilungen ausreichend Spielraum lasst.

I) StraBenverkehrsflichen, Gehrechte

Durch die Festsetzung von 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen wird die ErschlieBung der
Baugebiete gesichert und die Voraussetzung zur Abgrenzung bebaubarer Grundsticksflachen
geschaffen.

Die ehemaligen PrivatstraBen im Planungsgebiet konnten aufgrund ihrer geringen StraBen-
breiten langfristig nicht die ErschlieBung des Gebietes sicher stellen. Daher wurde der Umbau
bestimmter PrivatstraBen notwendig, die der kleinrdumigen ErschlieBung des Bebau-
ungsplangebietes und anschlieBender Gebiete dienen. Die StraBenverkehrsflachen des
Plangebietes haben entsprechend ihrer zukiinftigen Funktion und Bedeutung Breiten von 22,0
m und 16,0 m. Der Umbau der StraBen erfolgte mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
“Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GA).

Auf Grundlage eines Baumkonzeptes, das fir den 6ffentlichen StraBenraum des Entwick-
lungsbereiches die Anpflanzung bestimmter Baumarten nach Quartiersbezug festlegt, ist in der
VolmerstraBe die Anpflanzung von Sandbirke und in der Justus-von-Liebig-StraBe von
Feldahorn und von Rotdorn durchgefiihrt worden.

Die StraBenverbreiterungen erfolgten zu Lasten der angrenzenden Grundstiicke. Der Ausbau
der ErschlieBungsstraBen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie der AgastraBe
und der Albert-Einstein-StraBe ist abgeschlossen.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete GE 4, GE 5 und GE 6 erfolgt im Stidosten Uber die von
der VolmerstraBe bis zur AgastraBBe verlangerte, inzwischen fertiggestellte Richard-Willstatter-
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StraBe, die im Geltungsbereich des rdumlich angrenzenden Bebauungsplanes XV-51d liegt.
Dieser Abschnitt ist eine Neuplanung, es wird keine bestehende PrivatstraBe erweitert.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes.

Durch textliche Festsetzung (TF 13) soll auf den Flachen B und C ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit gesichert werden, um eine Durchwegung im Bebauungsplangebiet zu ermdég-
lichen, die an die Walther-Nernst-StraBe (Bebauungsplanes XV - 72) anschlieBt und bis zur
benachbarten éffentlichen Parkanlage (Bebauungsplan XV - 51 d) fihrt. Damit soll der
offentliche Charakter des WISTA-Gebietes weiter gestarkt werden.

m) L&rmschutz

Die an das Bebauungsplangebiet grenzende AgastraBe wird nach ihrem Ausbau zu einer
Larmbelastung der umliegenden Gebiete fihren. Wegen der zukiinftigen Verkehrsbedeutung
dieser StraBe ist von einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von 61-65 dB(A) auszugehen.

Aufgrund § 3 Abs. 3 und § 76 Abs. 10 der Bauordnung fur Berlin in der Fassung vom 3.
September 1997 (GVBI. S. 421, 512), zuletzt geandert durch Artikel XLV des Gesetzes vom 16.
Juli 2001 (GVBI. S. 260), sind die technischen Regeln zum Schallschutz (DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise; Ausflihrungsbeispiele und
Rechenverfahren) als Technische Baubestimmungen eingefihrt worden (siehe auch ABI. Nr. 49
vom 10. Oktober 2002, S. 3985 ff). Sie sind bei der Herstellung baulicher Anlagen zu
bertcksichtigen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan erlbrigt sich.
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n) Grlinfestsetzungen

Regenwasserversickerung

GeméaB dem Landschaftsprogramm ist fir die Trinkwasserférderung Berlins die langfristige
Sicherung der Grundwasserférderung von existentieller Bedeutung. Die Verwendung von
wasser- und luftdurchlassigen Beldgen sowie die Bereitstellung von Versickerungsflachen durch
Festsetzung einer entsprechenden GRZ sowie die Reduzierung der
Uberschreitungsméglichkeiten Iasst einen hohen Anteil des Niederschlagwassers vor Ort

versickern.

Durch die Bodenpassage des versickernden Niederschlagswassers finden guinstige
Reinigungsprozesse statt. Daher wurde die Begrinung der Versickerungsmulden festgesetzt.
Durch die Versickerung der Niederschlage auf den Grundstlicken kénnen die Entsorgungs-
kosten gesenkt werden, da dadurch das Kanalnetz entlastet und die Dimensionierung der
notwendigen Regenwasserbehandlungsanlagen reduziert werden kann. In reinen Neubauge-
bieten werden keine Regenwasserkanéle gebaut, so dass eine dezentrale Regenwasserversi-
ckerung in den Baugebieten allein aus technischen Griinden notwendig wird. Da es sich um
offentliche Flachen handelt, trifft der Bebauungsplan flr die StraBen keine Festsetzung. In der
Regel ist eine dezentrale Regenwasserversickerung innerhalb des StraBenraumes vorgesehen.
Damit wird kein Anschluss an vorhandene Regenwasserkanéle erméglicht.

Der Bebauungsplan XV-51 c regelt mit den Festsetzungen zur Versickerung von Nieder-
schlagswéassern und zur Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Belagen einen
einzelnen situationsbezogenen landschaftsplanerischen Tatbestand. Von weitergehenden, die
Grundstlckseigentimer belastenden Vorschriften (Einrichtung von Zisternen) wurde im Verlauf
des Verfahrens wieder Abstand genommen.

Diese Festsetzung ist keine flachenhafte Nutzungsbestimmung im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB, sondern eine landschaftspflegerische MaBnahme, die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 8 Abs. 4 Satz 3 Naturschutzgesetz Berlin im Bebauungsplan festgesetzt wird.
Sie ist eine eigenstandige landschaftspflegerische MaBnahme, die nicht als Ausgleich in die
Abwéagung gemaB § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB eingestellt ist. Grund dafir ist die rechtliche
Uberschneidung dieser "MaBnahme” mit der Materie der Wasserbewirtschaftung, so dass ein
langfristig gesicherter Ausgleich auf diesem Wege nicht gewahrleistet werden kann.

Die Versickerung von Regenwasser wird zwar in § 8 Abs. 3 NatSchGBIn nicht explizit genannt,
ihre Einstufung als entsprechende MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Natur und Landschaft ist aufgrund der oben genannten landschaftsplanerischen Belange zum
Zwecke des Naturschutzes aber gerechtfertigt. Der Schutz und die Pflege von Bereichen aus
Grlinden der Wasserversorgung ist nach § 8 Abs. 1 NatSchGBIn ein primarer Grund zur
Aufstellung von Landschaftsplanen. Die getroffenen Festsetzungen dienen der Umsetzung
dieser Zielsetzung. Da es sich dabei um eine innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans mégliche Problembewaltigung handelt, die so eindeutig ist, dass sich ein eigen-
standiges Planverfahren erlbrigt, kann hier auf die Aufstellung eines eigenen Landschaftsplans
verzichtet werden und eine Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4
NatSchGBIn im Bebauungsplan erfolgen.

Die teilweise Beschrankung der Versiegelung (TF 5), siehe oben h), tragt dazu bei,
eine Bebauung mit hohem Griin- und Freiflachenanteil und damit eine ausreichende

Grundwasserneubildung zuzulassen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 18 soll die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen
Beléagen fur die Befestigung von Wegen sichergestellt werden, so dass ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlags vor Ort versickern kann und damit dem Grundwasser zugefhrt wird.

Dachbegriinung, Bepflanzungen

Dachflachen sind, soweit méglich, extensiv zu begrinen (TF 16). Dies gilt nicht flr technische
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Aufgrund von Erfahrungswerten kann davon
ausgegangen werden, dass ein durchschnittlicher Anteil von 30 % begrinter Dachflache erreicht
wird, da Flachdacher vorgeschrieben sind (TF 11).

Die Festsetzung zur Dachbegriinung erfolgt zur Minimierung der durch eine bauliche Ver-
dichtung verursachten Eingriffe in vorhandene Vegetationsbestédnde und in das Rickhalte-

vermdgen von Niederschlagen.

In den Gewerbegebieten ist pro 500 m2 liberbaubarer Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Laubbdume einzurechnen (TF 19). Stellplatzanlagen sind zu begriinen.
Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen (TF 15).

Bezogen auf die mittlere GRZ von 0,6 fuhrt dies zu einer Pflanzpflicht von rechnerisch
annahernd 1,2 Baumen je 1000 m2 Grundstucksflache. Diese Baumpflanzungen lassen sich
auch in den Bereichen mit der héchsten GRZ (0,8) noch realisieren (etwa 1 Baum auf 200m?2
unbebauter Grundstucksflache). Wegen der stadtebaulich gewollten héheren Dichte im
Geltungsbereich dieses Plans ist der Umfang der Pflanzpflicht gegentber dem ersten Entwurf
und auch gegeniber angrenzenden anderen Bebauungsplanen reduziert.
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Durch textliche Festsetzung (TF 17) wird auBerdem bestimmt, dass die Erdschicht Gber den
Tiefgaragen mindestens 0,8 m betragen muss und zu bepflanzen ist. Fir Wege, Zufahrten,
Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO gilt diese Verpflichtung nicht.

Dadurch soll ein bestimmter Vegetationsanteil standortgerechter Pflanzen auch auf den
unterbauten Grundstlcksflachen rechtlich gesichert werden.

Diese MaBnahmen wirken kompensierend flr die biotischen Komponenten des Na-
turhaushaltes. Durch Schattenspende und Staubbindung sowie durch Luftabkihlung aus der
Verdunstung des in unterirdischen und oberirdischen Organen der Baume gespeicherten
Wassers werden besonders Eingriffe in den Klima- und Wasserhaushalt ausgeglichen.

Im 6ffentlichen Raum werden Baumpflanzungen nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Die
gestalterischen und 6kologischen MaBnahmen werden hier auBerhalb des Bebauungsplan-

verfahrens gewabhrleistet, um die Gemeinde nicht selbst zu binden.

Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen

Die hochwertige Biotopflache im Gewerbegebiet GE 5 soll rechtlich gesichert werden indem

eine Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen festgesetzt wird (TF 14). Der

Eingriff in die Naturhaushaltsfunktionen kann dadurch erheblich gemindert werden.

Der Erhalt der vorhandenen gestaltpragenden Vegetation stellt auch einen wichtigen Ansatz zur

Entwicklung eines Landschaftsbildes dar, dass die markantesten und typischen Gehélzelemente

integriert.

Ausschluss bestimmter Anlagen auf nicht Uberbaubarer Grundstticksflache

Um den Eingriff in Natur und Landschaft teilrdumlich weiter zu mindern, sollen neben den
beiden oben beschriebenen hochwertigen Biotopflachen weitere Flachen mit prégenden

Baumgruppen vor einer Uberbauung einschlieBlich durch Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO,

Stellplatze und Garagen geschitzt werden.

Die Flache D1D2D3D4D1 im Gewerbegebiet GE 6 umfasst einen straBenseitigen Baum-
bestand, der als typisches Element der Griinplanung aus den 50er/60er Jahren bezeichnet

werden kann. Da im Gewerbegebiet GE 6 der Gebaudebestand langfristig erhalten bleiben und

rechtlich gesichert werden soll, kann der straBenseitige Baumbestand hier vor einer
Uberbauung geschiitzt werden und als landschaftstypisches Element erhalten bleiben.
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In den Gewerbegebiet GE 2 und GE 3 befindet sich auf der Flache E1E2E3E4E5E6E7E8E1 eine
markante, das Landschaftsbild bestimmende Baumgruppe aus drei alteren Pappeln. Die Flache

wurde entsprechend der Baumkronentraufe bestimmt.

Die Flache F1F2F3F4F5F6F7F8F9F10F11F12F1 im Gewerbegebiet GE 5 umfasst grdBere,
zusammenhangende Baumgruppen, die aufgrund ihrer GréBe das Landschaftsbild pragen.

Die Flache G1G2G3G4G5G1 im Gewerbegebiet GE 2 umschlieBt einen mehrschichtigen
Gehdlzbestand aus Uberwiegend autochthonen Arten.

Pflanzliste

Die Pflanzliste ist nicht Gegenstand der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, wird jedoch
fir alle Anpflanzungen innerhalb des Bebauungsplangebietes empfohlen. Sie ist auf die
ortlichen Standortbedingungen und Gestaltungsanforderungen des Plangebietes abgestimmt.

M. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1 Allgemeines

Die Flachen im Eigentum der WISTA-MG, die als 6ffentliche StraBenverkehrsflache bzw.
offentliche Grinflache vorgesehen sind, werden entsprechend des Einbringungsvertrages
zwischen der WISTA-MG und dem Land Berlin an das Land Berlin tbertragen.

Die Umsetzung der Planung im Gewerbegebiet GE 4 hat den Abriss der vorhandenen
Wohngebaude entlang der AgastraBe notwendig gemacht. Sie befanden sich im Eigentum der
WISTA-MG. Die Umsetzung der Mieter und die Bereitstellung von Ersatzwohnraum wurde von
der WISTA-MG durchgefuhrt.

2. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Finanzielle Auswirkungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten. Die
ErschlieBungsmaBnahmen sind realisiert.

Im Bereich des Anpassungsgebiets A2 hat die WISTA-MG ihre MaBnahmen aufgrund ihrer
Verpflichtung aus dem ErschlieBungsvertrag selbst realisiert. In diese
ErschlieBungsmaBnahmen ist auch die ErschlieBung der Baufelder einbezogen. Die
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Investitionen sind abgeschlossen. GeméaB § 155 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurden die Aufwendungen
bei der Erhebung des Ausgleichsbetrages angerechnet. Uber die Verrechnung von
Ausgleichsbetragen und erstattungsfahigen Aufwendungen wurde im Jahr 2001 ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag geschlossen.

3. Eingriffe in Natur und Landschaft

a) Allgemeines

Sind aufgrund der Aufstellung und Umsetzung von Bebauungspléanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bebauungsplan geman § 1a Baugesetzbuch zu entscheiden.

Far Bebauungspléane, die vor dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet wurden, kann geman

§ 243 Baugesetzbuch die Eingriffsregelung nach altem Recht weiter angewandt werden.

FOr die Bebauungspldne des Entwicklungsbereiches Berlin-Johannisthal/Adlershof wird von
dieser Moglichkeit kein Gebrauch gemacht. Deshalb erfolgte im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens XV-51c eine 6kologische Eingriffs- und Ausgleichsbewertung nach
§ 1a Baugesetzbuch.

Danach bereitet der Bebauungsplan XV-51c eine stadtebauliche Entwicklung vor, die mit
Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden ist.

Unabhangig von den férmlichen Verfahren zu den einzelnen Bebauungsplanen wird fir den
gesamten Entwicklungsbereich eine Ausgleichskonzeption erarbeitet, die die insgesamt durch
die EntwicklungsmaBnahme vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie den
notwendigen Kompensationsbedarf im Zusammenhang betrachtet.

Entsprechend der Ausgleichskonzeption stellt der Landschaftspark auf dem ehemaligen
Flugfeld (Bebauungsplan XV-68a) die zentrale Sammelausgleichsflache fir nicht ausgleichbare
Eingriffe in den Baugebieten und damit auch flr nicht ausgleichbare Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XV-51c dar.

Die MaBnahmen werden vom Entwicklungstréager nach einem festgelegten Zeit- und
Finanzrahmen durchgefihrt und aus dem Treuhandvermdgen finanziert. Dazu werden die
entsprechenden Mittel in der Kosten- und Finanzierungsibersicht und die jeweiligen jéhrlichen
Wirtschaftsplédne der EntwicklungsmaBnahme eingestellt und damit sichergestellt.
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Eine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung nach § 17 UVPG (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom 05.09.2001 [BGBI. | S. 2350]) bestand nicht (vgl. § 25 Abs. 2
Nr. 1 UVPQG). Dartber hinaus umfasst der B-Plan auch keine Vorhaben im Sinne der Anlage 1
zum UVPG.

b) Zuldssige Nutzung und Bewertung nach § 34 BauGB

MaBgeblich fur die Eingriffsbewertung nach § 1a Baugesetzbuch sind die Eingriffe, die erstmalig
auf Grund des Bebauungsplanes ermdglicht werden. In der Eingriffsbewertung sind die nach
bestehendem Baurecht mdéglichen Eingriffe berticksichtigt worden. Grundlage war die Ein-
schatzung der planungsrechtlichen Gebietsqualitat durch die zustandige Senatsverwaltung nach
§§ 34 und 35 Baugesetzbuch vom 26. 8. 1996.

Die vorhandene Bebauung entfaltet Gber die ebenfalls anzutreffenden Freiflachen hinweg
groBraumig pragende Wirkung. Danach liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-51c
im Innenbereich geman § 34 BauGB. Als Orientierungswert fir das zulassige MaB der Nutzung
wird flr 97% des Geltungsbereiches ein Bebauungs- und Versiegelungsgrad von 40%
angegeben. In einem schmalen Randbereich am sidlichen Rand des Geltungsbereiches betragt
der Orientierungswert 20%. Im Vergleich zum Bestand wére eine bauliche Verdichtung des
Gebietes und damit verbundene Eingriffe in Natur und Landschaft bereits nach bestehendem

Baurecht zulassig.

Mit der Festsetzung einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis 0,8 ermdglicht der
Bebauungsplan eine bauliche Dichte, die insgesamt Uiber das bestehende Baurecht hinausgeht.
In den Baugebieten ist mit einer baulichen Nutzung, einschlieBlich einer 50%igen
Uberschreitung fiir Stellplatz- und ErschlieBungsflachen, von durchschnittlich 60 % der
Grundstulcksflachen zu rechnen. Im Vergleich zur zuldssigen Nutzung nach § 34 BauGB
entspricht dies einer zusatzlichen Versiegelung von 20%. Unter Einberechnung der StraBen
ergibt sich fir den gesamten Geltungsbereich ein Versiegelungsgrad von ca. 72 %.

Im Gewerbegebiet GE 3 sichert der Bebauungsplan die Ergebnisse des stadtebaulichen
Wettbewerbs fir das Umwelttechnologiezentrum in Form einer Baukdrperausweisung. Ein Teil
der geplanten Bebauung ist bereits fertiggestellt. Die erforderlichen KompensationsmaBnahmen
flr diesen ersten Bauabschnitt wurden im Rahmen der Baugenehmigung geregelt.

c) Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der Festsetzung einer zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von teilweise bis zu 0,8
ermdglicht der Bebauungsplan eine bauliche Dichte und Versiegelung, die Uber das bestehende
Baurecht hinausgeht. Weitere VersiegelungsmaBnahmen sind mit dem Ausbau der éffentlichen

26



StraBen verbunden. Damit sind erhebliche Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

verbunden.

Zur Minimierung und Kompensation des Eingriffs werden im Bebauungsplan folgende MaB-
nahmen festgesetzt:

- gesichert werden in den Baugebieten erhaltenswerte Baumbestande durch den
Ausschluss aus der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. durch die Festsetzung von
Flachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen,

- entsprechend den fiir das gesamte Entwicklungsgebiet festgesetzten ékologischen
Standards werden Festsetzungen zur Begriinung der Dachflachen, zu Baumpflanzungen,
zur wasser- und luftdurchlassigen Befestigung von Wegen sowie zur Begrenzung der
Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO,
sowie fur Stellplatze, Garagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache
auf 20 % getroffen.

Mit den genannten MaBnahmen kénnen die Eingriffe auf den Baugrundstlcken in den
Naturhaushalt im Vergleich zur zuldssigen Nutzung nach § 34 BauGB innerhalb der Baugebiete
vollstandig kompensiert werden und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts dariber hinaus

verbessert werden.

Es verbleiben Eingriffe durch den Ausbau 6ffentlicher Verkehrsflachen, deren Einteilung im
dbrigen nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans ist. Auf einen Ausgleich
dieser Eingriffe innerhalb des Bebauungsplanverfahrens wird verzichtet und ein Eingriff wird
hingenommen, weil insoweit AusgleichsmaBnahmen auBerhalb dieses
Bebauungsplanverfahrens geplant sind. Entsprechend den inzwischen realisierten
Ausfihrungsplanungen zur StraBenplanung WISTA-S0d sind in der VolmerstraBe und in der
Justus-von-Liebig-StraBe Baumpflanzungen und die Versickerung der anfallenden
Niederschlage tber Versickerungsmulden innerhalb des StraBenraums durchgefihrt worden.
Da diese MaBnahmen unabhangig vom Bebauungsplan erfolgten, flieBen sie nicht in die
Eingriffsbewertung des Bebauungsplans ein.

d) Eingriff in den Baumbestand

Mit Gber 300 Baumen und weiteren mehrschichtigen Gehdélzbestanden weist das Gebiet einen
ausgepragten Gehdlzbestand auf. Dieser ist Gberwiegend nach der Baumschutzverordnung
(auch nach der Neufassung vom 21. 8. 2002) geschutzt. Die haufigsten Baumarten sind Ahorn,
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Gotterbaum und Hybrid-Pappeln. Auf einem GroBteil der Flachen mit geschiitztem
Baumbestand erméglicht der Bebauungsplan eine Uberbauung durch Ausweisung von
Baufeldern.

Aufgrund der Bauflachenausweisung kénnen in erheblichem Umfang erhaltenswerte Baume
potenziell geféllt und tGberbaut werden.

Aus 6kologischer, insbesondere aber stadtgestalterischer Sicht erhaltenswert und im Be-
bauungsplan durch Ausschluss von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze- und
Garagen sowie eingeschrankte Zulassigkeit von Gehwegen und Zufahrten gesichert sind:

— eine Pappelgruppe auf der Flache E1E2E3E4E5E6E7E8E1 in den Gewerbegebieten GE 2
und GES,

— eine Pappelreihe auf der Flache D1D2D3D4D1 im Gewerbegebiet GE 6,

— eine Birkenreihe und eine Baumgruppe aus Pappeln, Birken, Robinien sowie drei Platanen
auf der Flache F1IF2F3F4F5F6F7F8FOF10F11F12F1 im Gewerbegebiet GE 5

— die erhaltenswerten Baumbestande im mehrschichtigen Gehdlzbestand auf der Flache
G1G2G3G4G5G1 im Gewerbegebiet GE 2

Im Bebauungsplan durch Bindungen zum Erhalt der Bepflanzungen gesichert sind:

— die mehrschichtigen Gehdlzbestédnde im GE 5, deren besondere 6kologische und ge-
stalterische Bedeutung im Zusammenhang mit dem siidlich des Geltungsbereiches
angrenzenden Robinienwaldchen (geplante Parkanlage) liegt

— weitere nach der Baumschutzverordnung geschitzte Baume liegen auf den nicht Gberbau-
baren Grundsticksflache v.a. im geplanten Vorgartenbereich und sind danach auch nach
Festsetzung des Bebauungsplanes durch die Baumschutzverordnung geschutzt. Eine
Fallung bedarf der Antragstellung und Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde. Unab-
héngig von der abschlieBenden Eingriffsbewaltigung nach § 8a BNatSchG sind im Falle einer
Fallgenehmigung Ersatzpflanzungen notwendig.

Insgesamt kann ein GroBteil der besonders erhaltenswerten Baume nicht verbindlich Gber den
Bebauungsplan gesichert werden. Eine Sicherung aller erhaltenswerten Baume durch
Ausgrenzung aus den Uberbaubaren Grundstticksflachen oder durch Bindungen zum Erhalt der
Bepflanzungen kénnte die Nutzbarkeit der entsprechenden Grundstlicke im Einzelfall
unzumutbar einschranken und wird daher nicht fir gerechtfertigt gehalten. Damit bleibt die
PrGfung, inwieweit einzelne Bestande, die nicht Gber den Bebauungsplan gesichert werden, in
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die zuklnftige Bebauung und StraBenplanung integriert werden kdnnen, der Entwurfsplanung
vorbehalten und wird nicht abschlieBend Uber die Inhalte des Bebauungsplanes geregelt. Da bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume die vorhandene Laubbdume eingerechnet
werden, ist zumindest ein Anreiz gegeben, innerhalb von Bauvorhaben den Erhalt und die

Integration dieser Baume zu prifen.

Ersatzpflanzungen fir zu fallende Baume werden im Bebauungsplan Uber Bindungen fir
Baumpflanzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Begrliinung von
Stellplatzen gesichert. Bei den zu erwartenden Fallungen kann die Anzahl an notwendigen
Ersatzpflanzungen geman Baumschutzverordnung auf den verbleibenden Freiflachen vor-
aussichtlich jedoch nicht in vollem Umfang umgesetzt werden. Flr einen angemessenen
6kologischen und gestalterischen Ausgleich auch bei geringerer Anzahl von Ersatzpflanzungen
wird die Verwendung von Arten der beiliegenden Pflanzenliste und die Verwendung héherer
Gehdlzsortierungen empfohlen.

In der Gesamtbetrachtung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kénnen die Eingriffe in
den Baumbestand durch kompensatorische MaBnahmen ausgeglichen werden.

e) Bewertung des Eingriffes in Landschaftsbild und -struktur

Der Geltungsbereich wurde in der Vergangenheit Gberwiegend durch offene ein- bis
dreigeschossige Gebaudezeilen mit gartnerisch angelegten Rasenflachen, Ziergehdlzbeeten,
Baumreihen und -gruppen gepragt (Ensemble aus Bebauung und Parkflachen). Typische
Gehodlzelemente sind markante Einzelbdume und Baumgruppen sowie einzelne Baumreihen.
Das stadtebauliche Leitbild der aufgelockerten, durchgriinten Stadt der 50er/ 60er Jahre wurde
relativ durchgangig verwirklicht und ist ansatzweise noch erkennbar.

Der parkartige, aufgelockerte Charakter wird mit der Umsetzung des Bebauungsplans
aufgegeben. Eine bauliche Verdichtung durch zusétzliche Bauriegel und mehrgeschossige
Blockrandbebauung in Erganzung des Bestandes wird das Stadtbild grundlegend verandern.
Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen, die zur Minimierung des Eingriffes in vorhandene
Landschaftsbildqualitéten beitragen und sich aus der freiraumkonzeptionellen Grundidee des
stadtebaulichen Vorentwurfs fir das WISTA-Gebiet ableiten.

Eine wichtige MaBnahme nicht nur im Sinne des Biotop- und Artenschutzes, sondern auch aus
Sicht des Landschaftsbildes ist die Sicherung von Einzelbdumen und mehrschichtigen Ge-
hélzbestanden innerhalb der Baugebiete. Der Erhalt der vorhandenen gestaltpragenden
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Vegetation stellt einen wichtigen Ansatz fir die Fortfihrung der parkartigen Tradition und des
grunbestimmten Charakters des Gebietes dar.

Durch die Ausgrenzung von Flachen aus der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden Flachen
zur Entwicklung kleiner Platze und sogenannter ,Pocketparks® gesichert, die sich zum
6ffentlichen StraBenraum / Wegeverbindung orientieren. Damit kann trotz baulicher Verdichtung
eine gewisse Aufgelockertheit der Bebauung und visuelle Offenheit des Gebietes gesichert
werden.

Anstelle und in versetzter Fortflhrung der heutigen Walther-NernststraBe sichert der
Bebauungsplan eine 6ffentliche Wegeverbindung. Dies ermdglicht die Entwicklung einer FuB-
und Radwegeverbindung von der Albert-Einstein-StraBe bis zur geplanten Parkanlage stdlich
der Richard-Willstatter-StraBe und verhindert die Unzugéanglichkeit der tiefen Baubldcke.

In allen Baugebieten sichert der Bebauungsplan Vorgartenzonen, die innerhalb des
Entwicklungsgebietes eines der wesentlichen verbindenden Feiraumelemente im 6ffentlichen
Raum sind. Die Tiefe der Vorgartenzonen leitet sich entsprechend der stadtebaulichen
Rahmenplanung fir das Entwicklungsgebiet aus dem Profil des 6ffentlichen StraBenraumes ab.
Dies bedeutet 6,0 m in den Ubergeordneten ErschlieBungsstraBen und 4,0 m in den
untergeordneten ErschlieBungsstraBen. Unter Beriicksichtigung der erhaltenswerten
Bestandsgebaude und bereits im Bau befindlicher Bauvorhaben wird in der Albert—Einstein-
StraBe und der Justus—von-Liebig-StraBe von diesem Profil abgewichen.

Trotz der genannten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen stellt die geplante bauliche
Verdichtung einen erheblichen Eingriff in vorhandene Landschaftsbildqualitaten dar. Fir die
Entwicklung einer qualitétvollen stadtebaulichen und freiraumstrukturellen Neuordnung schafft
der Bebauungsplan durch Sicherung der Freiflachen ein erhebliches Potenzial.
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f) Zusammenfassende Bewertung

Der Bebauungsplan XV-51 c bereitet eine bauliche Verdichtung vor, mit der umfangreiche
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind.

Im Vergleich zur zuldssigen Nutzung nach § 34 BauGB kdnnen die durch eine zusétzliche
Bebauung und Versiegelung verursachte Eingriffe in den Naturhaushalt, die zu erwartenden
Veranderungen des Landschaftsbildes und der -struktur Uber die im Bebauungsplan geregelten
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durch ékologische Standards vollstandig auf
den Baugrundstlicken selbst ausgeglichen werden.

Eine Ausnahme bilden die Eingriffe, die durch die Festsetzung der Verkehrsflachen verursacht
werden. lhr Eingriff wird hingenommen, weil die AusgleichsmaBnahmen zwar nicht im
Bebauungsplan festgesetzt werden, aber im Zuge des StraBenbaus ausgeglichen und finanziert

werden.
Eingriffe in das Landschaftsbild, die nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

XV-51 ¢ ausgleichbar sind, werden auBerhalb des Bebauungsplangebiets im Rahmen der
Errichtung des zentralen Landschaftsparks (Bebauungsplan XV-68a) ausgeglichen.

V. Verfahren

1. Aufstellung

Am 2. November 1993 fasste das Bezirksamt Treptow von Berlin den Beschluss Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans XV-51 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 AGBauGB (ABI.
Nr. 63 vom 30.12.1993, S. 3949).

Wegen der auBergewdhnlichen stadtpolitischen und stadtebaulichen Bedeutung der
EntwicklungsmaBnahme ist die weitere Zustandigkeit fur das Bebauungsplanverfahren geman
§ 4c AGBauGB a.F. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 AGBauGB n.F.) auf die damalige Senatsverwaltung fir
Bauen, Wohnen und Verkehr bergegangen (Senatsbeschluss vom 20. Dezember 1994).

Sie hat am 11. Dezember 1995 beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-
51 in die Bebauungspléane XV-51a bis XV-511 aufzuteilen (ABI. Nr. 66 vom 29.12.1995, S.5138).
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2. Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Die 6ffentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die
Erérterung mit den Blrgern nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs fand in der Zeit vom 08. bis
22. November 1993 statt. Wahrend des Darlegungszeitraumes informierten sich insgesamt 48
Burger tber den Vorentwurf. Das Ergebnis der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde am 26. Juli
1994 vom Bezirksamt Treptow beschlossen, die Anregungen sind in die weitere Planung
eingeflossen..

Den Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrafen generelle Hinweise zur Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen und Bauhdhen, die einem geforderten hohen MaB an Flexibilitat far die
Wissenschafts- und Hochschulstandorte entgegen stiinden. AuBerdem wurde fur den Bereich
der StraBen eine Uberbaubarkeit gefordert.

Dem wurde nicht gefolgt. Mit der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen wird im Sinne der
stadtebaulichen Erforderlichkeit ein MindestmaB an Festsetzungen sowie ein hohes Maf an
Flexibilitat gewahrleistet. Entsprechend des stadtebaulichen Zieles orientiert sich die Bauhbhe
an der in Berlin tblichen vorstadtischen Viergeschossigkeit. Die Uberbaubarkeit von
betriebsinternen StraBen, die nicht éffentlich gewidmet werden sollen, ist gewahrleistet.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind (§ 4 Abs. 1
Baugesetzbuch), wurde vom 30. Juni bis zum 12. August 1994 durchgefihrt. Es gingen 33
Stellungnahmen beim Bezirksamt Treptow von Berlin eingegangen. Acht Trager 6ffentlicher
Belange antworteten nicht.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes XV-51c erfolgten verschiedene Hin-
weise. Im folgenden sollen die wichtigsten Einwénde und Vorschlage genannt werden:

Die damalige Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz und der
Polizeiprasident in Berlin &uBerten Bedenken gegentiber dem versetzten Verlauf der Justus-
von-Liebig-StraBe am Knoten zur VolmerstraBe. Dem Hinweis wurde gefolgt, so dass die
Justus-von-Liebig-StraBe ohne Versatz gefiihrt wird.
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Die gleiche Senatsverwaltung verwies ferner darauf, dass in Anbetracht der relativ groBen
Baufeldtiefen zusatzliche 6ffentliche Durchwegungen fir FuBganger und Radfahrer unabhéngig
vom StraBennetz vorgesehen werden sollten. In Konkretisierung der weiteren Planung werden
entsprechende Flachen, die mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten sind, festgesetzt, um dem 6ffentlichen Verkehrsbedrfnis auch insoweit Rechnung zu
tragen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-51c sollen deshalb zwei Flachen mit
einem Gehrecht belastet werden.

Es wurde auBerdem angemerkt, ggf. auf das Standortprofil bezogene Nutzungsfestlegungen flr
Gewerbegebiete festzusetzen (z.B. forschungs- und entwicklungsbezogene gewerbliche
Nutzungen). Dem Hinweis wurde damals noch nicht gefolgt, da die Nutzung der
Gewerbegebiete nicht schon im Vorfeld zu sehr eingeschrankt werden sollte. In den weiteren
Planungen zur Entwicklung des Standortprofils im WISTA-Gebiet stellte sich aber eine
Einengung der zulassigen Nutzungen als stadtebaulich vorteilhaft heraus. Es sollen deshalb
eingeschrankte Gewerbegebiete fiir technologie- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe
und Dienstleistungsunternehmen festgesetzt werden.

Aufgrund der geduBerten stéadtebaulichen und rechtlichen Bedenken wurde die textliche
Festsetzung, dass ausnahmsweise ein Zurlicktreten von Gebauden hinter der Baulinie zu-
gelassen werden kann, gestrichen. In den weiteren Planungen stellte es sich heraus, dass
Baulinien in Bezug auf die planerischen Absichten zu restriktiv sind. Im Bebauungsplan XV-51c
sollen deshalb nur Baugrenzen festgesetzt werden, wobei dem stadtebaulichen Konzept mit
einer differenzierten Verteilung der Baumassen gefolgt wird.

Kritisch wurde auBerdem die Einbuchtung der Baugrenzen an der Uber die VolmerstraBe bis zur
AgastraBe verlangerten Richard-Willstatter-StraBe angesehen, die aus stadtebaulicher Sicht
nicht nachvollziehbar gewesen sei. Ziel der Einbuchtung war der Erhalt des Baumbestandes.
Um den Erhalt zu optimieren, wurde zusatzlich auf dieser Flache eine Festsetzung mit
Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen getroffen.

Die vorgeschlagene Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen entlang der Aga-
straBe wurde zunéachst Gbernommen (s. o. Il. 3. m)). Ebenso wurde der Hinweis, dass eine
weitestgehende Minimierung der Flachenversiegelung innerhalb der Wasserschutzzone I, die
zum Zeitpunkt der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bestand, zu gewahrleisten sei, in
der weiteren Planung berUcksichtigt.
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Der Forderung der damaligen Senatsverwaltung fur Verkehr und Betriebe, die textlichen
Festsetzungen zur Anpflanzung oder zum Erhalt von Baumen innerhalb der
StraBenverkehrsflache zu streichen, wurde aus stadtebaulichen Griinden und aus Grinden des
Ausgleichs nicht gefolgt. Im weiteren Verfahren wurde jedoch eine entsprechende Anderung im
Bebauungsplan XV-51c¢ vorgenommen, da die Einteilung der StraBenverkehrsflachen grund-
satzlich nicht festgesetzt werden soll.

Die Senatsverwaltung fur Wirtschaft und Technologie regte die Aufnahme der folgenden
textlichen Festsetzung an: "Im Gewerbegebiet sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
nach § 8 Abs. 2 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig." Diese Festsetzung wurde sinngeman
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ferner wurde von dieser Senatsverwaltung angemerkt, dass die Richard-Willstatter-StraBe
oberhalb der AgastraBe einer Erweiterung der Studiogebaude Richtung Képenicker StraBe
entgegen stiinde. Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt, indem der obere Abschnitt der Richard-
Willstatter-StraBe um 10 m nach Osten verschoben wurde, um einen ausreichenden Abstand zu
den bestehenden Studios zu gewéhrleisten. Um die Anbindung ohne Versatz zu gewahrleisten,
wurde die Uber die VolmerstraBe bis zur AgastraBe verlangerten Richard-Willstatter-StraBe ab
der VolmerstraBe um 8,0 m auf den neuen Knoten an der AgastraBe verschwenkt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-51c wurde entsprechend vergrdBert.

Der Ausschuss fiir Bau- und Wohnungswesen des Abgeordnetenhauses hat in seiner 76.
Sitzung am 21. Juni 1995 das Ergebnis der Tragerbeteiligung zur Kenntnis genommen.

4. Offentliche Auslegung

Der nach der Tragerbeteiligung Uberarbeitete Bebauungsplan XV-51 ¢ (Planzeichnung und
textliche Festsetzungen) mit zugehdériger Begriindung hat in der Zeit vom 26. Mai bis zum 26.
Juni 1997 in den Raumen der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr, BehrenstraBe
42 in Berlin-Mitte geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Dies wurde fristgemaf im Amtsblatt von Berlin vom 16. Mai 1997 (ABI. Nr. 24, S. 1815) sowie in
der Ortlichen Presse mit Anzeige vom 20. Mai 1997 bekannt gemacht. Die gemaB § 4 Abs. 1
BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben - SenBWV IIl H44 - vom
29. Mai 1996 benachrichtigt.
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Wahrend der Auslegungszeit und in den anschlieBenden Wochen ist eine schriftliche Stel-
lungnahme mit Bedenken und Anregungen von Mietern eines an der AgastraBe liegenden
Einfamilienhauses bei der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr eingegangen.

Darin wurde angeregt, auf den Bau der Richard-Willstatter-StraBe zu verzichten, um den Erhalt
des Einfamilienhauses (Geb&ude 5.4) zu ermdglichen. Die Wohnung sei erst im Oktober 1995
vermietet worden und die Mieter hatten Investitionen getétigt, die sie bei Kenntnis der

Planungen vermieden héatten.

Die Priifung dieser vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat zu keiner Anderung des
Bebauungsplanes gefluhrt. Die Belange der ortsansassigen Mieter beziehungsweise Bewohner
wurden in die Abwagung eingestellt, konnten aber hinsichtlich des Erhalts einiger
Einfamilienhduser an der AgastraBBe nicht in vollem Umfang bertcksichtigt werden. Der
Etablierung eines homogenen, frei von stérungsempfindlicher Nachbarschaft
entwicklungsfahigen Gewerbegebietes hat hier Vorrang vor dem Erhalt einzelner Wohnh&user,
die eher verstreut liegen und kein eigenstandiges Siedlungsgebiet bilden. Dazu gehdrt ein
leistungsféahiges ErschlieBungssystem, was die Verldngerung der Richard-Willstatter-StraBe
erforderlich macht. Sie liegt zwar nicht im Geltungsbereich, ist aber Teil des planerischen
Gesamtkonzeptes welches auch dieser Plan verfolgt. Ins Gewicht fallt auch, dass die
Eigentimerin der betroffenen Hauser maBgeblich an diesem Konzept mitwirkt und den Abriss
der Hauser selbst betreibt. Die WISTA-MG hat auch die Versorgung der Mieter mit neuem

Wohnraum Gbernommen.

AuBerdem erfolgte eine Stellungnahme der Blockheizkraftwerks- Trager- und Betreiber-
gesellschaft mbH Berlin (BTB). Sie informierte darin, dass die Modernisierung des Heiz-
kraftwerkes und der Fernwarmetrassen bereits abgeschlossen sei und die Umstellung auf
HeiBwasserbetrieb Ende 1995 erfolgte. Zudem wurden technische Angaben zum Heizkraftwerk

und den neu verlegten Fernwarmeleitungen aufgefihrt.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend geandert, dass die Umstellung auf
HeiBwasserbetrieb nicht 1997, sondern bereits 1995 erfolgte.

Als Trager offentlicher Belange brachte das Stadtplanungsamt der Abteilung Bau-, Woh-

nungswesen und Umwelt des Bezirksamtes Treptow mehrere Einwéande vor.

Die textliche Festsetzung, dass je 200 m? nicht Uberbaubarer Flache ein Baum zu pflanzen ist,
sei nicht eindeutig. Die durch Baugrenzen bestimmte nicht Gberbaubare Flache sei so gering,
dass nur wenige Baume angepflanzt werden missten. Dagegen bezieht sich die
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Eingriffsbewertung auf die reale nicht Uberbaubare Flache, das heiBt der Bewertung wird also
die tatsachliche GRZ zu Grunde gelegt. Um etwaige Rechtsunsicherheiten von vornherein
auszuschlieBen, misse die Festsetzung deshalb eindeutiger formuliert werden.

Die textliche Festsetzung wurde gedndert und bezieht sich jetzt auf die Gberbaubare Flache.
Nach wie vor wird auf die festgesetzte GRZ Bezug genommen und nicht auf die tberbaubare
Grundstlcksflache gemaB § 23 BauNVO. Demnach ist die Festsetzung eindeutig und entspricht
den Aussagen der Eingriffsbewertung. Im vertretbaren und praktisch realisierbaren Umfang

werden Pflanzungen vorgenommen (s. 0.).

AuBerdem wurde angemerkt, dass die vorgesehenen StraBenbegrenzungslinien keinen
Spielraum fur variablen Umgang mit besonders erhaltenswerten Baumgruppen und Einzel-
baumen zulieBen und vermutlich der geschutzte Baumbestand grdBtenteils nicht erhalten
werden kénne. Insbesondere die verlangerte Richard-Willstatter-StraBe folge einem Raster, das
zwar planungsgrafisch nachvollziehbar sei, jedoch auf den sudlich angrenzenden 6kologisch
besonders sensiblen Bereich, der sich im Bebauungsplan XV-51c fortsetzt, Gberhaupt keine
Ruacksicht ndhme.

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen des Bebauungsplanes Uberplanen bestehende
StraBen, die den verkehrlichen Anforderungen der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes
nicht genligen. Die Vorplanungen der StraBBen bertcksichtigen im StraBenprofil den vor-
handenen Baumbestand so weit, wie es mit den verkehrlichen Anforderungen fir den Ausbau
der StraBen vereinbar ist. Die festgesetzten Verkehrsflachen basieren auf diesen Vorplanungen.
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache selbst ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die verlangerte Richard-Willstatter-StraBe liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
XV-51c. Dieser Teilabschnitt der Richard-Willstatter-StraBe soll mit einem Grinbereich
Uberplant werden. Die StraBe ist eine Neuplanung, die der ErschlieBung dient und zur
Erganzung des StraBenrasters stadtebaulich notwendig ist. Auch hier wird in den Vorplanungen
der StraBe versucht, auf den Baumbestand so weit wie mdglich Ricksicht zu nehmen.

Zudem wurde zu Bedenken gegeben, dass bei den Festsetzungen zur Bepflanzung, der Zusatz
der heimischen, mindestens jedoch der standortgerechten Artenwahl fehle. Der Hinweis auf die
empfohlene Verwendung sei jedoch im Hinblick auf die spatere Durchsetzbarkeit bei der
Ausfihrung sehr unkonkret.

Eine Festsetzung der Pflanzliste kann nur erfolgen, wenn entsprechende stédtebauliche Griinde
vorliegen. Es sind aber keine konkreten stadtebauliche Griinde vorhanden, die im Interesse der
Allgemeinheit eine so weitgehende Einschrankung erfordern. Als ausreichende Orientierung fr
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den Gebrauch von Festsetzungen geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB soll deshalb eine Pflanzliste
in den Anhang der Begriindung aufgenommen werden. Die Pflanzliste ist, wie in der
Begriindung beschrieben, auf die értlichen Standortbedingungen und
Gestaltungsanforderungen des Entwicklungsbereiches abgestimmt. MaBgeblich fir die Eignung
ist die Angepasstheit bzw. die Féhigkeit zur Anpassung der Pflanzen an den Standort und seine
spezifischen Bedingungen.

Es wurde ferner angefiihrt, dass fir Feuerwehrzufahrten und Zufahrten bei weniger als 5
Stellplatzen ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau auch in der Wasserschutzzone |l zulassig
sei. Dementsprechend sollten diese aus der textlichen Festsetzung (TF 18) herausgenommen
werden, in der festgesetzt wird, dass die Befestigung von Wegen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen ist.

Da die Stellungnahme widersprichlich ist, wird davon ausgegangen, dass nicht die Her-
ausnahme aus der textlichen Festsetzung gemeint ist, sondern die Hereinnahme. Die textliche
Festsetzung schreibt nur einen Mindeststandard verbindlich vor. Wenn Belange des
Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen, kénnen gering befahrene Zufahrten
wasserdurchlassig hergestellt werden, der Bebauungsplan macht hierzu keine Vorgaben. Dem
Hinweis wird nicht gefolgt.

5. Anwendung neuen Rechts

Infolge der Neufassung des BauGB wird seit dem 1. 01. 1998 die Eingriffsregelung tber § 1a
BauGB geregelt. Fiir Bebauungspléne, die vor dem 1. 01. 1998 férmlich eingeleitet wurden,
kann gemaB § 243 BauGB die Eingriffsregelung nach altem Recht weiter angewandt werden.
Fir die Bebauungsplane des Entwicklungsbereiches wird von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch
gemacht, das heiBt fiir den Bebauungsplan XV-51 c gilt die neue Eingriffsregelung.

GemaB § 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB kénnen die gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Schritte
des Bebauungsplanverfahrens, die noch nicht begonnen wurden, nach dem seit dem 1. 01.
1998 geltenden BauGB durchgefiihrt werden. Diese Uberleitungsvorschrift wird im
Bebauungsplanverfahren XV-51 ¢ angewendet.

6. Deckblatt

Die Herausnahme der Schallschutzbestimmungen aufgrund veranderter Rechtslage (s. o. II. 3.
m)), die Modifizierung der Pflanzpflicht in der TF 19, die Streichung eines entbehrlichen Satzes
in der TF 3 (Bestimmung gilt ohnehin) und verschiedene redaktionelle Berichtigungen wurden
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mit dem Deckblatt vom 17. Januar 2000 vorgenommen. Da der planerische Inhalt nicht
verandert wurde waren Beteiligungsverfahren nicht erforderlich.

7. Beschluss des Abgeordnetenhauses

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat den Entwurf des Bebauungsplanes XV-51c am 16.
November 2000 beschlossen.
Mit dem Beschluss wurde auch das Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt.

Zwischenzeitlich wurde das Baugesetzbuch geandert. Nunmehr gilt das Baugesetzbuch in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). Nach den entsprechenden
Ubergangsvorschriften des § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 244 Abs. 1 Baugesetzbuch finden
fir das Bebauungsplanverfahren XV-51c die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem
20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung, da das Bebauungsplanverfahren bereits
am 2. November 1993 eingeleitet wurde und vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen wird.
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Pflanzliste fir den Bebauungsplan XV-51 ¢

1)

2)

3)

Baume, groBkronig

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Platanus x acerifolia

Baume, kleinkronig

Acer campestre
Betula pendula
Quercus fastigiata
Sorbus aucuparia

GroBstraucher

Cornus mas

Cornus in Sorten
Corylius avellana
Crataegus in Sorten
Euonymus europaea
Ligustrum in Sorten
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Viburnum in Sorten

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn

Gemeine Hainbuche
Rotbuche

Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Nordische Eberesche
Sommer-Linde
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Ahornbléattrige Platane

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Sauleneiche
Nordische Eberesche

Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
WeiBdorn
Spindelstrauch
Liguster

Schwarzer Holunder
Flieder

Schneeball
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4)

3)

6)

7)

Normal-, Kleinstraucher und Bodendecker

Rosa canina

Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Sarothamnus scop.

Vinca minor

Klettergehdlze, Selbstklimmer

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus
tricuspidata "Veitchii®

Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose
Filz-Rose
Besenginster

Kleines Immergrtin, kriechend

Gemeiner Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein
Selbstklimmer

Klettergeholze, Gerist-Kletterpflanzen

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera xylosteum
Parthenocissus quinquefolia
Wisteria sinensis

Gemeine Waldrebe
Hopfen
Wald-GeiBblatt
Wilder Wein
Blauregen

Saatgut fur extensive Dachbegriinung

Bliitenstauden:
Alyssum saxatile
Armeria elongata
Cerastium
Dianthus carthus.
Dianthus deltoides
Echium vulgare
Erodium cicutarium
Erophila verna
Pehorhagia prolifera
Potentilla in Sorten
Sedum in Sorten
Veronica prostata

Felsensteinkraut
Gemeine Grasnelke
Filziges Hornkraut
Karthduser Nelke
Heide-Nelke
Natternkopf
Gemeiner Reiherschnabel
Hungerblimchen
Nelkenkdpchen
Fingerkraut
Mauerpfeffer u.a.
Liegender Ehrenpreis
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Kréuter:
Anthemis tinctoria
Thymus pulegioides

Gréser:
Festuca ovina

Poa compressa

Farber-Hundskamille

Gemeiner Tymian

Schaf-Schwingel
Platthalm-Rispengras
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans XV-51 ¢
im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

vom 12. September 2005

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBI. I S. 1818, 1824) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S.
578), zuletzt geadndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 18. Dezember 2004 (GVBI. S. 524),

wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan XV-51 ¢ vom 18. April 1997, mit Deckblatt vom 17. Januar 2000 flr eine
Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Berlin-dJohannisthal/  Adlershof*
sldwestlich der AgastraBe, nordwestlich der Richard-Willstatter-StraBe, norddstlich der
VolmerstraBe und stddstlich der Albert-Einstein-StraBe sowie fur die VolmerstraBe zwischen
Albert-Einstein-StraBe und Richard-Willstétter-StraBe im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil
Adlershof, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,

Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung; beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplans kénnen beim Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, Abteilung Bauen und
Stadtentwicklung, Amt fir Stadtplanung und Vermessung, kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften Gber
1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Félligkeit etwaiger Entschadigungsan-

spriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und
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2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

n

eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfihrung

5. des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb von zwei Jahren, in den Fallen der Nummer 4
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung gegenulber der fir die verbindli-
che Bauleitplanung zustandigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen

werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Méangel gemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
und geman § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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