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Begrundung

geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

zum Bebauungsplan

9-16-1

fir eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof* zwischen dem Betriebsbahnhof Schéneweide, nordéstlicher
Verlangerung der Georg-Schendel-StraBe, nordwestlicher Verlangerung der Wagner-
Régeny-StraBBe und einer Linie in Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee
einschlieBlich von Teilflachen des sldlich an die Verlangerung der Wagner-Régeny-
StraBe anschlieBenden Baugrundstiicks sowie der Verlangerung der Hermann-
Dorner-Allee nordéstlich des GroB-Berliner-Damms im Bezirk Treptow-Kdpenick,
Ortsteile Johannisthal und Adlershof

Endfassung zur Festsetzung (Rechtsverordnung) am 1. Dezember 2011

Anlage:

Rechtsverordnung versffentliicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin Nr. 34 vom 30.12.2011, S. 826
Zusammenfassende Erklarung gemas § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
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L PLANUNGSGEGENSTAND

I 1. Veranlassung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Veranlassung

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat am 18. Marz 2009 die Aufstellung des
Bebauungsplans 9-16-1 beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1
Uberplant einen Teilbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplans 9-16. Die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplans ist erforderlich, da fur Teilflachen des Bebauungsplans 9-16
wesentliche Grundziige der Planung geéndert werden. Damit soll der urspriingliche
Bebauungsplan in diesem Teilbereich aufgehoben werden.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans 9-16 ist die planungsrechtliche Sicherung der
vorhandenen Gewerbenutzungen und die Ermdglichung von neuen Gewerbenutzungen
sowie die grundsatzliche stadtebauliche Neuordnung des Gebiets, ohne jedoch
weitreichende Detailregelungen fur die ErschlieBung vorzunehmen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan 9-16 sollte ein 20,0 m breiter Streifen innerhalb
der 60,0 m breiten geplanten 6ffentlichen Grinflache fir eine seinerzeit nicht geklarte
Fortfihrung 6&ffentlicher Verkehrsflachen in Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee bis zum
Bahngelande nicht fir AusgleichsmaBnahmen verwendet bzw. freigehalten werden. Zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans 9-16 waren die Planungen zur Entwicklung
der nérdlich angrenzenden Flachen des ehemaligen Betriebsbahnhofes Schéneweide noch
nicht hinreichend konkretisiert und es bestand keine planungsrechtliche Erforderlichkeit zur
Festsetzung einer 6ffentlichen StraBenverkehrsflache.

Zwischenzeitlich haben sich die neuen Nutzungsabsichten fiir die weitgehend
brachliegenden Flachen des ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide, die bisher als
Bahnflachen gewidmet sind und deren urspriingliche Nutzung fir Bahnbetriebszwecke
jedoch aufgegeben werden soll, konkretisiert. Die Eigentimer dieser Flachen, die DB Netz
AG sowie das Bundeseisenbahnvermdgen (BEV), beabsichtigen, die Flachen fir
gewerbliche Nutzungen ( ca. 30 ha) zu entwickeln und nach der Freistellung von den
Bahnbetriebszwecken und nach der Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz zu
verauBern. Hierflr ist es erforderlich, nicht nur die Trasse in FortfUhrung der Hermann-
Dorner-Allee in Anspruch zu nehmen, sondern auch eine weitere Trasse in Fortfihrung der
Wagner-Régeny-StraBe vorzusehen. Diese wird nétig, um die Tiefe der Flachen
auszunutzen und gut erschlossene und nutzbare Grundsticke bilden zu kdnnen. Die
gesamte stadtebauliche Situation wird mit dieser Konzeption verbessert, da nun der



gesamte, sich bis zum Adlergestell erstreckende Bereich in die Neuordnung einbezogen
werden kann. Bislang war die Neuordnung hier auf die Flachen des Entwicklungsgebietes,
die durch die willkirliche Abgrenzung der Bahnflachen begrenzt wurden, beschrankt.

Eine weitere Verbesserung ergibt sich, indem mit der Einbeziehung der Bahnflachen die
Anbindung der Grinfuge an den entlang der Bahngleise verlaufenden Grinzug far
FuBgéanger und Radfahrer ermdéglicht wird.

Um die Bahnflachen fiir gewerbliche Nutzungen zu entwickeln, ist es u. a. erforderlich, sie
von den Bahnbetriebszwecken freizustellen, zu beplanen, zu berdumen, an das
Verkehrsnetz anzuschlieBen, eine Bodenordnung durchzufiihren und die vorhersehbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen des planerischen Gesamtkonzepts
auszugleichen. Dartber hinaus sind Anpassungen der Planung und der Infrastruktur im
angrenzenden Entwicklungsbereich fir eine funktionsfédhige Verkehrsanbindung der
Bahnflachen erforderlich sowie planerisch und tatsachlich umzusetzen.

Das Land Berlin ist ebenfalls an der stadtebaulichen Ordnung dieser Flachen nach Aufgabe
der Bahnbetriebszwecke interessiert, vor allem zur Arrondierung des angrenzenden

Entwicklungsbereichs.

Zwischen dem Land Berlin, der DB Netz AG sowie dem Bundeseisenbahnvermégen (BEV)
soll bis Ende 2011 ein stadtebaulicher Rahmenvertrag geman § 11 BauGB abgeschlossen
werden, um die Grundlagen fir die Entwicklung der Flachen legen.

Die Festsetzungen von o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen im Bebauungsplan 9-16-1

resultieren aus den vorgenannten Abstimmungen.

l. 2. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Bezirk Treptow-Képenick am nordéstlichen Rand des Ortsteils
Johannisthal und mit einer Teilflache am westlichen Rand des Ortsteils Adlershof in etwa
mittig  zwischen  Segelfliegerdamm und Rudower Chaussee. Die nordéstliche
Geltungsbereichsgrenze ist zugleich die Geltungsbereichsgrenze des Entwicklungsbereichs
Berlin-Johannisthal /Adlershof. Das Plangebiet ist 2,43 ha groB.

Im Stdwesten grenzt es an den GroB-Berliner Damm, der hier seit Dezember 2006 fertig
ausgebaut und bis zur Rudower Chaussee angebunden ist. Im Nordosten grenzen



zusammenhangende Bahnflachen an das Plangebiet an. Noérdlich der Bahnflachen verlguft
das Adlergestell.

Sidlich des Plangebiets und des GroB-Berliner Damms liegt ein GroBteil des
Landschaftsparks Johannisthal. Die so genannte Ostfuge des Landschaftsparks bildet die
nordwestliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanentwurfs 9-16-1.

l.3. Bestand

l. 3.1. Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 befinden sich keine Bestandsgeb&ude. Das
Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen sind vollstandig berdumt. Stdlich der im Bau
befindlichen Georg-Schendel-StraBe ist vom Unternehmen Sulfurcell ein Burogebaude sowie
eine Produktionshalle errichtet worden. Die Ostfuge des Landschaftsparks wurde in
2009/2010 hergestellt. Die Ostfuge ist so gestaltet, dass sich Magerrasenbiotope entwickeln
kénnen und die Flache Habitatqualitaten flr Arten trockenwarmer Standorte entwickeln kann.
Parallel zur kinftigen Hermann-Dorner-Allee wurde die einreihige Baureihe als
AusgleichsmaBnahme fir verbleibende Eingriffe aus dem Bebauungsplan XV-511 im Herbst
2009 gepflanzt. Auf dem Grundstick GroB-Berliner Damm/klnftige Hermann-Dorner-Allee
befindet sich ein Blrogebaude mit Produktionshalle der Firma Freudenberg in Bau.

l. 3.2. ErschlieBung und Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit Uber den GroB-Berliner Damm erschlossen. Die verlangerte
Wagner-Régeny-StraBe (auBerhalb des Plangebiets) und die Georg-Schendel-StraBe an der
stdéstlichen Geltungsbereichsgrenze sind im Oktober 2010 fertig gestellt worden. Durch
diese beiden StraBen werden weitere Anbindungen des Plangebiets geschaffen.

Der GroB-Berliner Damm stellt die Verbindung zwischen den Ortsteilen Johannisthal und
Adlershof her. Der GroB-Berliner Damm ist Bestandteil des Ubergeordneten StraBennetzes
von Berlin. Mit der Hermann-Dorner-Allee (kinftige Igo-.Etrich-StraBe) ist der Bereich an die
Bundesautobahn BAB A 113 angebunden.

Auf dem GroB-Berliner Damm verkehrt eine Buslinie. Der StraBenausbau berlcksichtigt eine
StraBenbahnvorhaltetrasse in Mittellage.



1. 3.3. Eigentumssituation

Alle Grundsticksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im
Eigentum des Landes Berlin.

l. 3.4. Technische Infrastruktur

Im Plangebiet selber befinden sich keine zu beriicksichtigenden Versorgungsleitungen.

Die BTB GmbH betreibt in unmittelbarer Nahe des Plangebiets Fernwarmeleitungen. Es
befinden sich bisher eine Leitung DN 250 im GroB-Berliner Damm und eine Leitung DN 150
in der Georg-Schendel-StraBe. Die vorhandenen Fernwarmekapazitaten der BTB sind fir die
Versorgung des Plangebiets ausreichend.

Es befinden sich derzeit im Plangebiet keine Wasserversorgungs- und Entsorgungsleitungen
der Berliner Wasserbetriebe. Die duBere ErschlieBung mit Trinkwasser ist aus hydraulischer
Sicht gesichert. Planungen bestehen zurzeit fir den Neubau von Regen- und
Schmutzwasserkanalen sowie im Kreuzungsbereich GroB-Berliner Damm/ Hermann-Dorner-
Allee eventuell fir die Verlegung eines Schutzrohres fiir die spéater geplante

Trinkwasserleitung.

Im GroB-Berliner Damm befinden sich Versorgungsleitungen fir Strom, Gas und Warme.

l. 4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des festgesetzten Bebauungsplans 9-16. Dieser
setzt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 u.a. eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage* fest. Auf einem 20,0 m breiten Streifen in
direkter Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee sollten nach der Begrindung zum
Bebauungsplan 9-16 keine AusgleichsmaBnahmen (fir Eingriffe in Natur und Landschaft
durch den Bebauungsplan 9-16) vorgesehen werden. da zum Zeitpunkt der Festsetzung
noch zu klaren war, ob eine zukinftige StraBenanbindung bis zum Bahngelande erforderlich
werden wuirde (,optionale Freihaltung®). Des Weiteren ist im Bebauungsplan 9-16 fur den
Geltungsbereich des 9-16-1 eine gewerbliche Bauflache festgesetzt, innerhalb derer ein 6,0
m breites Geh- und Radfahrrecht fir die Allgemeinheit umzusetzen ist.



Dartber hinaus gilt der Entwicklungsgenehmigungsvorbehalt gemaB § 169 Abs. 1
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 144 und 145 BauGB, nach dem Vorhaben nicht die
Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme unméglich machen oder wesentlich erschweren

oder den Zielen der EntwicklungsmaBnahme zuwiderlaufen dirfen.

l.4.1. EntwicklungsmaBnahme gem. §169 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der am 25. Oktober 1994 férmlich
festgelegten EntwicklungsmaBnahme (Verordnung Uber die férmliche Festlegung eines
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs einschlieBlich zweier Anpassungsgebiete zur
EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/Adlershof* vom 7. Dezember 1994 (GVBI. S.
499 vom 21. Dezember 1994). Mit Beschluss des Senats von Berlin vom 1. Juli.2003 hat
eine Umsteuerung einzelner Planungsziele der EntwicklungsmaBnahme stattgefunden. Mit
Verordnung vom 21. Méarz 2006 (GVBI. S. 293) wurde die Verordnung vom 7. Dezember
1994 teilweise fir einzelne Teilbereich (insgesamt 141 ha) aufgehoben, da die
Entwicklungsziele fir diese Teilbereiche bereits erreicht wurden; davon ist der
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans jedoch nicht betroffen.

Dartber hinaus gilt der Entwicklungsgenehmigungsvorbehalt gemaB § 169 Abs. 1
Nr. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 144 und 145 BauGB, nach dem Vorhaben nicht die
Durchfihrung der EntwicklungsmaBnahme unméglich machen oder wesentlich erschweren

oder den Zielen der EntwicklungsmaBnahme zuwiderlaufen dirfen.

l.4.2. Raumordnung und Landesplanung

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist im Mai 2009 in
Kraft getreten. Mit dem LEP B-B wird der Gemeinsame Landesentwicklungsplan des
engeren Verflechtungsraums Berlin-Brandenburg (LEP eV) abgelést. Der sachliche und
raumliche Teilplan LEP FS fir das Flughafenumfeld Schénefeld hat weiterhin Bestand und
Uberlagert Festsetzungen des LEP B-B. Aus den rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung der
Planungsabsicht ergeben sich folgende Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung:

Ziel 4.1 LEP B-B, Vorrang von Erneuerung und Verdichtung vor der Ausweisung neuer
Siedlungsflachen:

Die Gewerbeflachensicherung und -entwicklung als maBgebliches Handlungsziel erfolgt im
LEP B-B dadurch, dass festgelegt wird, neue Siedlungsflachen an vorhandene



anzuschlieBen, die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden sowie der
Schutz des Freiraumes durch die Festlegung des Freiraumverbundes. Damit wird einerseits
eine Zersiedelung des Freiraumes unterbunden und andererseits der gewerblichen
Entwicklung der erforderliche Spielraum gegeben.

Grundsatz 6.8.3 LEP B-B:

Bei Infrastrukturstandorten und anderen Vorhaben mit einem nicht nur unwesentlichen
Verkehrsautkommen soll eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz
einschlieBlich 6ffentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 14.09.2010 bestatigt,
dass der Entwurf des Bebauungsplans mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

1.4.3. Flachennutzungsplan / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666) zuletzt gedndert am 17. Februar 2011 (ABI. S. 438) stellt fir
den Geltungsbereich gewerbliche Bauflache und entlang der eingetragenen Bahnanlagen
einen Grunzug in symbolischer Breite dar, der im Norden weit Uber den Bereich der
EntwicklungsmaBnahme bis zur Kénigsheide hinausreicht und in stdlicher Richtung bis zum
Teltowkanal fahrt. Der Bebauungsplan war aus dem geltenden FNP bisher nicht
entwicklungsféahig, da der dort dargestellte Griinzug im Bebauungsplan als Gewerbegebiet
festgesetzt werden soll.

FOr die vorgesehene Nachnutzung des Betriebsbahnhofs Schéneweide ist ein FNP-
Anderungsverfahren eingeleitet worden (Lfd. Nr. 08/08). Die Flachen des ehemaligen
Betriebsbahnhofs sollen von der Bahnnutzung freigestellt werden. Die nicht mehr benétigten
Bahnanlagen sind bereits weitestgehend zurlickgebaut worden. Es ist beabsichtigt, das
Gelande im Zusammenhang mit der EntwicklungsmaBnahme Berlin-Johannisthal/Adlershof
fr gewerbliche Nutzungen zu entwickeln. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-16-1 werden darin komplett als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 liegen teilweise auBerhalb der bisherigen GE-Darstellung,
aber innerhalb der gewerblichen Bauflache der FNP-Anderung. Der Griinzug, der auch der
Biotopvernetzung dienen soll, wird an die verbleibende Bahnflache verlagert und liegt damit
nicht mehr im Bebauungsplangebiet. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 9-
16-1 sind aus den zukinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans (nach Abschluss
der Anderung 08/08 ,Adlershof - Nachnutzung Betriebsbahnhof Schéneweide®)



entwicklungsfahig. Am 23. Juni 2011 beschloss das Abgeordnetenhaus die Planreife fir die
Teilflaiche der Anderung des FNP (Ifd. Nr. 08/08) entsprechend dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-16-1. Die Entwicklung aus dem FNP ist somit gegeben.

Aus gesamtstadtischer Sicht wird fiir den Bereich der FNP-Anderung der Entwicklung
gewerblicher Bauflache im Korridor zwischen BBI und Innenstadt und der damit
einhergehenden Arrondierung des Gewerbegebiets im Entwicklungsgebiet Berlin
Johannisthal/Adlershof eine hohe Bedeutung beigemessen.

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen 6ffentliche ErschlieBungsflachen fest. Er soll die
ErschlieBung der Gewerbegebiete nérdlich des GroB-Berliner Damms sichern und damit zur
ErschlieBung von 11 ha Gewerbeflache beitragen.

Mit dem Bau der ErschlieBung soll im Frihjahr 2012 begonnen werden. Die
Bauplanungsunterlage wurde bereits erarbeitet. Die Finanzierung durch die GRW-
Forderstelle wurde avisiert und die formale Férderzusage wird kurzfristig erwartet.

Es gibt bereits vertragliche Verpflichtungen, nach denen fir einen dort klrzlich angesiedelten
Betrieb die Hauptzufahrt auf den neu geplanten StraBen zu sichern ist. Dies war Bedingung
fir die Ansiedlung des Betriebes und somit fir den Verkauf des Grundstiickes. Sollte die
ErschlieBung nicht kurzfristig erfolgen, ist mit Schadenersatzanspriichen zu rechnen. Die
Vermarktung weiterer anliegender Grundstiicke ist von der geplanten ErschlieBung
abhangig.

Eine weitere Dringlichkeit besteht darin, dass mit der Planung die ErschlieBung des
Gelandes des ehemaligen Betriebsbahnhofes Schéneweide vorbereitet wird. Mit den
geplanten MaBnahmen wird ein wesentlicher Baustein zur Schaffung eines attraktiven — in
der Nahe des kinftigen Flughafens BBI gelegenen — Gewerbeareals geschaffen. Hier wird
auf dem Gelande der Deutschen Bahn ein Areal mit ca. 30 ha Gewerbeflache entstehen, die
das Entwicklungsgebiet Berlin-dJohannisthal/Adlershof in idealer Form arrondieren und auch
fir die angrenzenden berlineigenen Flachen eine Wertsteigerung bedeuten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und der hierdurch erforderlichen FNP-Anderung
war eine Erhebung und Bewertung der landschaftsékologischen Belange fur die Flachen des
ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide im Gesamtgebiet erforderlich. Dazu wurden
floristisch-vegetationskundliche und faunistische Untersuchungen durchgefihrt. Mit der
geplanten Entwicklung von Gewerbeflachen im Bereich des Betriebsbahnhofs Schéneweide
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wird es notwendig, zur Kompensation von Eingriffen in geschiitzte Magerrasenbiotope und in
Habitate artenschutzrechtlich geschiitzter Vogelarten der groBflachigen Offenlandschaften,
externe Flachen in Anspruch zu nehmen. Hierflr sollen Teilflachen des Biesenhorster
Sandes in Anspruch genommen werden.

Die Bebauungsplaninhalte sind mit der naturschutzfachlichen Wertigkeit des gesamten
Areals vereinbar. Im kinftigen Bebauungsplanverfahren flr die Flachen des ehemaligen
Betriebsbahnhofs Schéneweide werden qualifizierte Aussagen und Festlegungen zu
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen getroffen werden. Naturschutzrechtliche Regelungen und
Sicherungen fir den Biesenhorster Sand werden vorbereitet.

l.4.4. Landschaftsschutzverordnung

Die nordwestliche Geltungsbereichgrenze ist zugleich Grenze des Landschaftsschutzgebiets
ehemaliges Flugfeld Johannisthal. Durch den geédnderten Verlauf der Ostfuge wurde eine
Anpassung der urspringlichen Schutzgebietsverordnung notwendig, die mit der Verordnung
zur Anderung der Verordnung zum Schutz der Landschaft des ehemaligen Flugfeldes
Johannisthal und Uber das Naturschutzgebiet ehemaliges Flugfeld Johannisthal im Bezirk
Treptow-Kdpenick von Berlin vom 28. November 2008 (GVBI Nr.30, S.446) rechtskraftig
wurde. Das unmitteloar angrenzende Landschaftsschutzgebiet ist von der Planung nicht
betroffen. Die Auswirkungen durch die Festsetzungen auf die Schutzgiter wurden im
Umweltbericht gepruft.

l. 4.5. Stadtentwicklungsplane und Bereichsentwicklungsplanung
Stadtentwicklungsplan - StEP — Industrie und Gewerbe(EpB)

Der Berliner Senat hat am 25.01.2011 den StEP Industrie und Gewerbe beschlossen. Er
stellt eine sektorale Vertiefung des Flachennutzungsplans dar und definiert die Leitlinien fir

die weitere Flachenentwicklung und Bauleitplanung.

Im StEP Industrie und Gewerbe / EpB ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache
innerhalb eines gewachsenen GroBstandorts (groBmaBstablicher Standort) dargestellt. Er
liegt im Randbereich eines Gebiets, fiir den eine Starkung des Schwerpunktes Produktion in
VerknlUpfung mit Wissenschaft / Forschung angestrebt wird. Dabei handelt es sich um einen
der drei rAumlichen Schwerpunkte innerhalb Berlins mit besonderer Nahe von Wissenschaft
und Produktion, deren Verzahnung weiter entwickelt werden soll (Standort Adlershof mit dem
Wissenschafts- und Technologiepark Adlershof in Verbindung mit den Einrichtungen der
Humboldt Universitat und der Hochschule fir Technik und Wirtschaft).
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Der Geltungsbereich zahlt nicht zur Flachenkulisse des Entwicklungskonzepts fir den
produktionsgepragten Bereich (EpB).

Planwerk Siidostraum Berlin

Das Planwerk Stdostraum sieht flr Adlershof eine wichtige Steuerungsaufgabe bei der
Konkurrenz der Standorte um attraktive Nutzungen. Adlershof soll als Stadtteil der
Wissenschaft, Wirtschaft und Medien damit als bedeutender Innovationspool des
Metropolenraums Berlin-Brandenburg weiterentwickelt werden. In der (berarbeiteten
Fassung ist die bauliche Entwicklung des Gebietes einschlieBlich der Bahnflachen
aufgezeigt. Parallel zu dieser StraBenverbindung verlauft eine Griinflaiche vom
Landschaftspark bis zum Adlergestell und weitergehend bis zur Kéllinischen Heide und stellt
damit eine Ubergeordnete Freiraumverbindung her.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP Treptow 2, Stand Juni 2000, Entwurf)

Die BEP berlcksichtigt die Entwicklungen im Entwicklungsbereich ,Berlin-Johannisthal
/Adlershof” nur nachrichtlich. Bei der sektoralen und teilrdumlichen Betrachtung der BEP wird
davon ausgegangen, dass der Bereich der EntwicklungsmaBnahme eine selbstandige
Einheit ist, die sich  funktionell ~und strukturell selbst optimiert. Die
Bereichsentwicklungsplanung fir Treptow, Mittelbereich 2 wurde aufgrund der
Zusammenlegung der Bezirke Treptow und Kdpenick nicht beschlossen.

Zusammenfassung: Der Bebauungsplan entspricht dem Planwerk Stidostraum Berlin. Der im
Planwerk Sidostraum vorgesehene Griinzug vom Landschaftspark zum S-Bahnhof
Adlershof wird Uber die festgesetzte Parkanlage und eine festzusetzende Verkehrsflache in
Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe gesichert. Die Herstellung der Verbindung vom
Landschaftspark bis zur Kéllinischen Heide setzt die teilweise Entwidmung der angrenzenden
Bahnflachen und die Beplanung dieser Flachen voraus. Eine im Auftrag des Bezirksamts
Treptow-Képenick und der Senatsverwaltung fir  Stadtentwicklung erarbeitete
Machbarkeitsstudie hat Lésungen fur eine Brickenverbindung Gber die Bahnflachen und das
Adlergestell untersucht.

l. 4.6. Angrenzende Bebauungsplane
Bebauungsplan 9-16

Dieser Bebauungsplan wurde am 23.12.2008 (GVBI. 2009, S.6) festgesetzt. Mit dem
Bebauungsplan wurden bestehende und zuklnftige gewerbliche Nutzungen planerisch
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gesichert, so dass sie sich in den Nutzungszusammenhang des Entwicklungsgebietes
Adlershof einfigen. Zur Herstellung einer Grin- und Wegeverbindung zwischen dem
Landschaftspark und dem S-Bahnhof Adlershof wurde eine o6ffentliche Parkanlage
festgesetzt mit einer Verbindung zur Wagner-Régeny-StraBBe, durch die Festsetzung einer
Flache innerhalb des Gewerbegebiets, welche mit einem Geh- und Radfahrrecht fur die
Allgemeinheit belastet wurde. Dieser bebauungsplan wird zum Teil durch Bebauungsplan 9-
16.1 Oberplant.

Bebauungsplan XV-55a

Im slOdwestlich angrenzenden Bebauungsplan XV-55a, der am 19.03.2002 (GVBI.
S.122)festgesetzt wurde, sind u.a. der GroB-Berliner Damm zwischen Landschaftspark und
Rudower Chaussee sowie allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Dieser Bebauungsplan soll
zum Teil mit im Wesentlichen gleichen Planungszielen durch den Bebauungsplan XV-55a-1
geandert werden, die Rechtsverordnung wird in Kirze erlassen werden.

Bebauungsplan XV-55¢

Dieser Bebauungsplan, festgesetzt am 26. April 2010, grenzt unmittelbar an die sudéstliche
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans 9-16 an. Er setzt ein Gewerbegebiet und
offentliche StraBenverkehrsflachen fest.

Bebauungsplanf XV-67a

Dieser Bebauungsplan grenzt ¢stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1
an. In ihm wird die Weiterfihrung der Wegeverbindung vom Landschaftspark Uber die
Ostfuge zum S-Bahnhof Adlershof gesichert. AuBerdem ist die Festsetzung von Gewerbe-
und Kerngebieten geplant. Im Bebauungsplan 9-16-1 werden getroffene Regelungen zur
Ausgestaltung der Vorgartenbereiche aus dem Bebauungsplan XV-67a tGbernommen. Fir
diesen Bebauungsplan wird in Kiirze die Rechtsverordnung erlassen werden.
Bebauungsplan XV-68a

Dieser Bebauungsplan wurde am 18.12.2002 festgesetzt. Mit dem Bebauungsplan wurde
der Landschaftspark mit der West- und der Ostfuge bis zum Bahngelénde festgesetzt. Damit
wurde die Anlage des Landschaftsparks planungsrechtlich gesichert. Die als 6ffentliche
Parkanlage festgesetzte (aber nicht hergestellte) Ostfuge wurde durch den Bebauungsplan
9-16 Uberplant.

Il. Planinhalt

. 1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen
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Der Senatsbeschluss vom 1. Juli 2003 zur Umsteuerung brachte eine Anderung der
ursprunglichen Konzeption mit sich. Das Plangebiet wurde fir gewerbliche Nutzung
vorgesehen und die ,Ostfuge” des geplanten Landschaftsparks in eine rechtwinklige Flihrung
verschwenkt. Durch die Konzentration auf eine gewerbliche Entwicklung, bei der grdBere
zusammenhangende Flachen angeboten werden kénnen, entfiel die Notwendigkeit einer
inneren ErschlieBung der Gewerbeflachen im Bebauungsplan 9-16. Ein weitergehender
Bedarf an planungsrechtlicher Sicherung von Verkehrsflachen auch flr die Ubergeordnete
Verkehrsanbindung der Bahnflaichen war zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplans 9-16 nicht erkennbar. Zwischenzeitlich wurde ein stédtebauliches
Gesamtkonzept fur die Flachen des ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide erarbeitet,
das auch die angrenzenden Flachen der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-dJohannis-
thal/Adlershof* berlicksichtigt und dessen Ergebnisse in einem Rahmenplan festgelegt sind.
Der Rahmenplan enthalt nur Aussagen zu den geplanten Nutzungen auf den Flachen des
ehemaligen Betriebsbahnhofs Schdneweide. Es ist beabsichtigt, das Geldnde fur
weitestgehend fir gewerbliche Nutzungen zu entwickeln. Darlber hinaus ist ein Grinzug
entlang des kinftigen Bahngelandes und die ErschlieBung der kiinftigen Gewerbegebiete im
Rahmenplan dargestellt.

Der Senat am 10. November 2009 mit Einverstédndnis des Rats der Blrgermeister die
Festsetzung einer Teilflaiche des ehemaligen ,Betriebsbahnhofs Schéneweide” als Gebiet
von auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung geman Baugesetzbuch beschlossen.

Die bauliche Nutzung der bisher unerschlossenen Grundsticke ist nun absehbar und
erfordert unter anderem die Sicherung einer zuséatzlichen ErschlieBung.

1.1 Ausgleichskonzeption fiir die EntwicklungsmaBnahme

Der Entwicklungsbereich einschlieBlich seiner Anpassungsgebiete (Flachen der WISTA-
MANAGEMENT GMBH) umfasste mit férmlicher Festlegung im Jahr 1994 ca. 420 ha. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist das Gebiet derzeit in 41 Bebauungsplane
aufgeteilt, von denen 29 festgesetzt sind. Der Zuschnitt der Geltungsbereiche der
Bebauungsplane in der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/Adlershof* orientiert
sich an stadtebaulichen Zusammenhangen und durchfihrungsorientierten Kriterien.
Aufgrund dieser Abgrenzung ergibt sich nicht immer die Mdglichkeit einer Zuordnung von
Eingriffs- zu Ausgleichsflachen innerhalb der jeweiligen Bebauungsplane. Neben den
formlichen Verfahren zu den einzelnen Bebauungsplanen wurde deshalb fir die
EntwicklungsmaBnahme eine Ausgleichskonzeption erarbeitet, die die insgesamt
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vorbereiteten  Eingriffe in  Natur und Landschaft sowie den notwendigen
Kompensationsbedarf im Zusammenhang betrachtet.

In der EntwicklungsmaBnahme kommen drei Ausgleichskonzepte zur Anwendung:

e SammelausgleichsmaBnahmen im Landschaftspark,

e Ausgleich und Ersatz fur den Bau von StraBen des Entwicklungsbereichs auf
offentlichen Griinflachen,

e Ausgleich und Ersatz fir den Bau von StraBen auf den Flachen der WISTA-
MANAGEMENT GMBH (WISTA-MG).

Grundsatzlich werden flr alle Bebauungsplane in der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-
Johannisthal/Adlershof Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierungen erstellt und ein GroBteil des
Ausgleichs bzw. der Minderung der (mdglichen) Eingriffe in den Baugebieten durch die fast
flachendeckende Festsetzung der so genannten ,Okostandards*

e Dachbegriinung

e Mindestanzahl von Baumen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
e Begrenzung von GRZ

e wasserdurchlassige Wegeaufbauten

e Versickerung des Oberflachenwassers

gesichert. Dadurch wird auch gewahrleistet, dass alle Investoren bzw. Bauherren gleiche
Anforderungen aus 6kologischer Sicht erhalten und nicht geografischen Zuféllen unterliegen.

Far die Eingriffe, die nicht in den Baugebieten selbst ausgeglichen werden kdnnen, stellt der
Landschaftspark innerhalb der EntwicklungsmaBnahme Berlin-dJohannisthal/Adlershof die
zentrale SammelausgleichsmaBnahme zum Ersatz fir die Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 1a BauGB) einschlieBlich von ErsatzmaBnahmen fir landesrechtlich besonders
geschiitzte Biotope (§ 26 Berliner Naturschutzgesetz) der umliegenden Baufelder bzw.
Bebauungsplane des Entwicklungsbereichs dar.

Durch die Planungen der EntwicklungsmaBnahme kommt es auch zu einer Zerstérung oder
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung von gemaB § 26 a Berliner
Naturschutzgesetz  (NatSchG  BIn) geschitzten Biotopen (hier Trocken- und
Halbtrockenrasen). Hierfir ist eine Genehmigung von Seiten der Unteren
Naturschutzbehérde einzuholen. Dies ist formlich als eigenstédndiges Verfahren
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durchzufihren, deshalb erfolgen die Ermittlung der Eingriffstatbestdnde gemaBn § 1a BauGB
und § 26 a NatSchG Bin sowie die jeweilige Benennung von Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen getrennt.

Die geschltzten Biotope werden durch art- und wertgleichen Ersatz innerhalb des
Landschaftsparks vollstandig ersetzt und gesichert. Dieses Verfahren wurde mit den
zustandigen Senatsverwaltungen und dem Naturschutzamt Treptow-Kdpenick abgestimmt
und seine Umsetzung beschlossen, bzw. schon durchgefihrt.

Bereits 1997 wurde eine Gesamtbewertung des &kologischen Eingriffs in Natur und
Landschaft  fur alle  Bebauungsplane der  EntwicklungsmaBnahme Berlin-
Johannisthal/Adlershof durchgefuhrt, die seitdem regelmé&Big fortgeschrieben wird. Im
Ergebnis dieser gebietsweiten Ermittlung und Bewertung der durch die Planung
vorbereiteten Eingriffe wurden MaBnahmen formuliert, die es ermdglichen, die
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des Landschaftsbildes auszugleichen.

Mit der Festsetzung des Landschaftsparks als Offentliche Grinfliche werden die hierin
vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen sowohl fur die Eingriffe in Natur und Landschaft als
auch fur die ErsatzmaBnahmen fir die Trocken- und Halbtrockenrasen planungsrechtlich
gesichert.

Fir den Landschaftspark wurden 1998 durch ein Landschaftsarchitekturblro
Bauplanungsunterlagen fir die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
Bestandteil der Planung des Landschaftsparks erstellt und bezuglich der Kosten geprift. Mit
den SammelausgleichsmaBnahmen wurde/ wird die Grundstruktur (Gelandemodellierung,
Ausbau und Baumpflanzungen) des Landschaftsparks seit 1998 hergestellt. Die
Finanzierung der erforderlichen zentralen AusgleichsmaBnahmen fr die privaten Bauflachen
fir den Entwicklungsbereich einschlieBlich seiner Anpassungsgebiete erfolgt gemaB § 147
BauGB als OrdnungsmaBnahme durch das Treuhandvermogen der
EntwicklungsmaBnahme. Diese Kosten werden (teilweise) refinanziert durch einen

zusatzlichen Wertgewinn der damit ,ausgleichsabgabefreien” Grundstiicke.

Die aus dem Bau von offentlichen StraBen im Entwicklungsbereich resultierenden
AusgleichsmaBnahmen  werden  gesondert  ermittelt. Die  Finanzierung  der
AusgleichsmaBnahmen von ErschlieBungsanlagen und o6ffentlichen  Platzen im
Entwicklungsbereich erfolgt als Kostenbestandteil der Bauplanungsunterlagen der jeweiligen
Projekte Uber das Treuhandvermdgen. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden
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auf offentlichen Griinflachen auBerhalb des Landschaftsparks realisiert. Hierbei handelt es
sich um kleine Parks oder Promenaden, beispielsweise den ,Aerodynamischen Park®
(NewtonstraBe), das ,Robinienwaldchen” (Richard-Willstatter-Stra-Be) oder das ,Oktogon®
(geplanter Griinzug stdlich der Hermann-Dorner-Allee).

Ebenfalls gesondert ermittelt werden die AusgleichsmaBnahmen in den Anpassungsgebieten
(WISTA-Gebiet). Die WISTA-MG fuhrte die AusgleichsmaBnahmen prioritdr auf ihren
eigenen Flachen auf der Grundlage des Konzeptes eines Landschaftsarchitekturbiros durch.
Die AusgleichsmaBnahmen, die auf den WISTA-Freiflachen umgesetzt werden/ wurden,
resultieren aus den Eingriffen auf den Flachen der im WISTA-Gebiet geplanten und
mittlerweile gebauten StraBen. Die Eingriffe durch die StraBen wurden aufgrund der
Flachenversiegelung und der Vernichtung von Baumbestand bewertet und monetér beziffert.
Im Unterschied zu den SammelausgleichsmaBnahmen Landschaftspark bzw. den
AusgleichsmaBnahmen in den Gbrigen 6ffentlichen Freiflachen wird der Eingriff zum groBen
Teil auf den ,halbéffentlichen® nicht bebaubaren Grundsticksflachen der WISTA-MG
ausgeglichen. In den Bauplanungsunterlagen fir die WISTA-Freiflichen wurden die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mit eingestellt. Die MaBnahmen der Freiflachengestal-
tung sind weitestgehend abgeschlossen. Weiterhin  wurden  Ausgleichs- und

@

ErsatzmaBnahmen “, auf der ,Linse® und dem ,Akademieplatz® (festgesetzte o6ffentliche
Granflachen) anteilmaBig von der WISTA-MG durchgefiihrt. Die erhéhten Ausgleichsbetrage
fir die Grundsticke der WISTA-MG wurden mit den ErschlieBungsleistungen von ihr

verrechnet.

1. 2. Intention des Plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird planungsrechtlich die ErschlieBung und
Anbindung der an den Geltungsbereich angrenzenden Bahnfldchen durch die Festsetzung
von offentlichen StraBenverkehrsflachen gesichert. Die geplanten StraBen, die Verlangerung
der Trasse der Hermann-Dorner-Allee (kinftige Igo-Etrich-StraBe) und die Verlangerung der
Wagner-Régeny-StraBe, sind Teil eines ErschlieBungsnetzes, Uber das das ca. 41 ha groBe
Bahngelénde erschlossen und mit dem eine bauliche Entwicklung eines ca. 30 ha groBen
Gewerbegebiets vorbereitet werden soll. Mit der baulichen Entwicklung der an das
Entwicklungsgebiet ~ angrenzenden Grundsticke  wird auch eine positive
Standortbeeinflussung der EntwicklungsmaBnahme einhergehen, da durch die gemeinsame
Entwicklung dieser Flachen die bislang vorhandene willkirliche und teilweise unglnstige
Begrenzung der zu bildenden Grundsticke zugunsten einer Ubergreifenden und
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zweckmaBigen Bodenordnung aufgegeben werden kann. Zudem wird ein bahnparalleler
Grinverbund in Form einer offentlichen Grin- und Wegeverbindung, wie er in den

Ubergeordneten Planwerken der Stadt Berlin verzeichnet ist, realisiert.

Die Umweltauswirkungen, die sich aus der Uberplanung einer noch nicht hergestellten
6ffentlichen Parkanlage zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache ergeben, wurden ermittelt.

. 3. Umweltbericht
1. 3.1 Einleitung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Nach § 2a BauGB sind die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes in einem Umweltbericht darzulegen, der einen gesonderten Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan bildet.

Der inhaltliche Rahmen fir die Umweltprifung und den Umweltbericht ergibt sich aus der
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 2 legt die Gemeinde fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist.

Die durchgefilhrte frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und
Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB diente neben der Unterrichtung Gber die
Planung auch dazu, Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
geben.

Der hier vorgelegte Umweltbericht beachtet die im Rahmen dieses Beteilungsschrittes
vorgebrachten und nach erfolgter Abwagung beriicksichtigten Anregungen und Bedenken.
Hinweise zu besonderen fachgutachterlichen Erhebungen wurden nicht gegeben.

. 3.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 liegt innerhalb des festgesetzten
Bebauungsplanes 9-16 und Uberplant diesen in Teilbereichen.
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Mit dem Bebauungsplan 9-16-1 werden o&ffentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt, um
die angrenzenden Baugebiete zu erschlieBen und die ErschlieBung des Bahngeldndes
vorzubereiten. Die Festsetzung der StraBenverkehrsflache Hermann-Dorner-Allee (kinftige
lgo-Etrich-StraBe) erfolgt auf einem im Bebauungsplan 9-16 als o6ffentliche Grinflache
festsetzten Bereich und die Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe auf einem
festgesetzten Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6.

Die Festsetzungen fir die Gewerbegebiete GE1 und GE2 folgen im Prinzip den
Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16. Ausgenommen ist die Integration einer
Offentlichen FuB- und Radwegeverbindung, da diese Uber die zuklnftige Wagner-Régeny-
StraBe nunmehr sichergestellt werden soll.

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplane.
GemaB Vorplanung erhalten die StraBen Baume, beidseitige Fahrradwege und breite
Gehwege. Die Umsetzung der Planung wird durch den Entwicklungstrager Adlershof Projekt
GmbH sichergestellt. Die geplante straBenbegleitende Vorgartenzone in der Wagner-
Régeny-StraBe weitet den StraBenraum optisch auf.

Daruber trifft der Bebauungsplan folgende umwelirelevante Festsetzungen:

- Begrinung von ebenerdigen Stellplatzen (ein Baum je vier Stellplatze)

- extensive Begrinung von Flachdachern,

- Pflanzbindung fir Laubbaume. Je 600 m2 Grundsticksflache ist ein
Laubbaum mit einem Stammumfang 16/18cm zu pflanzen,

- Fortsetzung der Flachen zum Anpflanzen einer Baumreihe als
AusgleichsmaBnahme flr den Bebauungsplan XV-51l,

- Versickerung von Niederschlagswasser Uber begrinte
Versickerungssysteme  sofern  nicht  wasserwirtschaftliche  Belange
entgegenstehen,

- Begriinung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen,

- Festsetzung von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln in den Gewerbegebieten zur Begrenzung der
Larmimmissionen,

- FOr Anpflanzungen gemaB den texilichen Festsetzungen wird die
Verwendung von Arten der der Begrindung beigefligten Pflanzliste
empfohlen.
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II. 3.1.2  Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und in Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Die Uberértlichen Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ergeben sich aus dem Bundes- und Landes-Naturschutzgesetz und dem

Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm Berlin.

Bundesnaturschutzgesetz ~ (BNatSchG), Berliner  Naturschutzgesetz ~ (NatSchGBlIn)

(Eingriffsregelung / besonderer Artenschutz)

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-

schaft zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,

- die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu mini-
mieren bzw. — soweit dies nicht mdglich ist — auszugleichen (§§ 18 bis 20 BNatSchG, § 14
NatSchGBin).

Da der Bebauungsplan 9-16-1 Teilflachen des festgesetzten Bebauungsplans 9-16
Uberplant, erfolgt eine Uberpriifung, ob es ein weitergehendes planungsrechtliches
Ausgleichserfordernis ergibt, oder ob es sich ausschlieBBlich um bereits zulassige Eingriffe im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB handelt.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Fir die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplanes muss
sichergestellt sein, dass das in der Bauleitplanung in Aussicht genommene Vorhaben die
tatbestandlichen Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1 und 3 des BNatSchG
nicht erfullt.
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Sofern es sich hier um Vorhaben gemaB § 30 bzw. 33 BauGB handelt, sind die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote auf ,europdisch® geschitzte Arten (Anhang IV der
FFH-RL) und europaische Vogelarten beschrankt. Zudem liegt fir diese Arten ein VerstoB
gegen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nicht vor, ,soweit die 6kologische Funktion
der vom Eingriff oder vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im

raumlichen Zusammenhang weiter erflllt wird*.

Ein Eintreten der in § 44 BNatSchG verbotenen Beeintrachtigungen der besonders
geschutzten Tier- und Pflanzenarten kann z.B. durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und
VorbeugemaBnahmen vermieden werden. Ist dies nicht mdéglich, dann muss von der
zustandigen Naturschutzbehérde eine Ausnahme gemaB § 45 BNatSchG oder eine
Befreiung gemanB § 67 BNatSchG in Aussicht gestellt sein.

Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm Berlin

Folgende Inhalte aus dem LaPro / Artenschutzprogramm finden Eingang in die Planung bzw.
die Bewertung der Umweltwirkungen:

Naturhaushalt / Umweltschutz

GeméaB dem Landschaftsprogramm vom 29. Juli 1994, zuletzt gedndert am 27.Juni 2006,
liegt der Geltungsbereich innerhalb eines als ,Industrie und Gewerbe“ gekennzeichneten
Gebiets.

Hierfur sind u.a. folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Sanierung von Altanlagen

- Schutz angrenzender Gebiete vor Immissionen

- Foérderung flachensparender Bauweise

- Férderung emissionsarmer Technologien bei der Neuansiedlung von Betrieben
- Dach- und Fassadenbegrinung

Das Bebauungsplangebiet ist des weiteren als Vorranggebiet Grundwasserschutz
gekennzeichnet. Dies bedeutet u.a., dass eine wesentliche Verminderung der
Grundwasserneubildung vermieden werden sollte (Vermeidung von Bodenversiegelung,
dezentrale Regenwasserversickerung), dass grundwassergefdhrdende Anlagen nicht neu
angesiedelt werden und eine vorrangige Altlastensuche und -sanierung erfolgen soll.
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Biotop- und Artenschutz, Biotopverbund

Das Planungsgebiet ist als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt, fir

die folgende Ziele gelten:

- Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten, auBerordentlich hohen
biotischen Vielfalt

- Schaffung zusatzlicher Lebensrdume flr Flora und Fauna

- Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes

Im Teilplan Biotopverbund werden die Bahntrasse und die Brachflachen am nérdlichen Rand
des Geltungsbereiches sowie damit in Verbindung des Landschaftsparks Adlershof als
bedeutsame Strukturen fiir den Biotopverbund dargestellt. Als Zielarten flur die
Biotopentwicklung bzw. den Biotoperhalt werden fur Offenland oder Pionierstadien typische
Arten wie die Zauneidechse, die blaufliigelige Odlandschrecke sowie der
Schwalbenschwanz und die Mauerbiene genannt.

Landschaftsbild

Fir den stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen sind folgende Ziele in die

Abwéagung einzubeziehen:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Land-
schafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

- Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

- Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender
Freiflachen, begrunter StraBenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung

Erholung und Freiraumnutzung
Im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung ist der Geltungsbereich als bebauter Bereich u.a.
mit folgenden MaBnahmen dargestellt:

e Entwicklung von Wegeverbindungen,

e Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung,

e Entwicklung einer vielfaltig nutzbaren Griunflache zwischen Landschaftspark und
Bahngeldnde sowie eines Griinzuges entlang der Bahntrasse unter Einbeziehung
vorhandener Grunflachen,

Minderung der Barrierewirkung der &stlich angrenzenden Bahnflache (auBerhalb des
Geltungsbereichs).

Baumschutzverordnung
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Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die geman § 2 BaumSchVO geschitzten Baume
erhalten und gepflegt werden missen. Sie dirfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in
ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Gemas § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Pla-
nung und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabenstrager sicherzustel-
len, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der geschitzten Baume unterbleiben.

Der Eingriff in den Baumbestand wurde im Rahmen des festgesetzten Bebauungsplans 9-16
bilanziert. Im Umweltbericht ist zu prifen, ob die festgesetzten Ersatzpflanzungen auf den

Grundstlicken weiterhin realisiert werden kdnnen.

Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch

Im Bodenschutzgesetz und im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang
mit dem Boden gefordert. GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 BauGB ist dieser Belang
mit in die Umweltprifung einzustellen. Weiterhin wird im Bodenschutzgesetz in § 1 in
Verbindung mit § 2 der Schutz der Bodenfunktionen gefordert. Dieser Belang findet in der
Umweltprifung Berucksichtigung.

Berliner Wassergesetz

Das Berliner Wassergesetz regelt die Bewirtschaftung von Gewéassern und enthélt
Bestimmungen fir das Grundwasser. Oberflachengewasser sind in Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden. Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu
besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf den Zustand der
Gewasser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht entgegenstehen, soll gemaB §
36a das Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht versickert werden. Diese
Regelung wird als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgebiete / Landschaftsschutzgebiet

Die ndrdliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans ist zugleich Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,ehemaliges Flugfeld Johannisthal“. Bei dem angrenzenden Teil
des Schutzgebietes handelt es sich um die sogenannte Ostfuge des Landschaftsparks. Sie
stellt als 40,0 m breites Band die Verbindung zwischen dem Landschaftspark und den
Bahnflachen des ehemaligen Betriebsbahnhofes Schéneweide dar und soll der Entwicklung
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von Trockenrasen (Sammelausgleich nach § 26a NatSchGBIn sowie Biotopverbund
zwischen Landschaftspark und Bahngelande) dienen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,ehemaliges Flugfeld Johannisthal” ist nicht direkt von der
Planung betroffen. Mégliche indirekte Auswirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung
betrachtet.

Il. 3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

. 3.2.1 Bestandsaufnahme / derzeitiger Umweltzustand

Schutzgut Menschen

Wohngebiete oder andere empfindliche Nutzungen sind im Geltungsbereich nicht
vorgesehen. Die Auswirkungen einer Gewerbeansiedlung auf Umgebungsnutzungen wurde
im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan 9-16 auf der Basis eines
Schallschutzgutachtens beurteilt. Zur Vermeidung weitreichender Larmwirkungen wurden
Emissionskontingentierungen fir die Gewerbegebiete festgesetzt. Diese werden fir die
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 in den Bebauungsplan 9-16-1 tbernommen. Darlber
hinaus gehende und neu zu beurteilende Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der unmittelbar nérdlich angrenzenden Ostfuge des Landschaftsparks bzw. des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ist jedoch einzuschatzen, ob mdgliche Larmimmission
durch die neu geplante StraBe zu einer Beeintrachtigung der Erholungseignung
(Aufenthaltsqualitat) im Bereich der Ostfuge fihren kénnten. Als Beurteilungsgrundlage liegt
ein zu den Bebauungsplanen 9-15 und 9-16 erstelltes Schallschutzgutachten vor.

Im Zusammenhang mit der ndérdlich angrenzenden Ostfuge werden weiterhin die
Auswirkungen auf ihre Grin-Verbindungsfunktion, die vorgesehene Anbindung an den
Landschaftspark sowie in Richtung Kélinische Heide (Querung des Bahngelandes) und zum
S-Bahnhof Adlershof (Nutzung der kinftigen Wagner-Régeny-StraBe als ,griine
Wegeverbindung*) gepruft.

Schutzqgiter Tiere und Pflanzen / Artenschutz-Biotopverbund

Aktuell stellt sich der Geltungsbereich als frisch berdumte und im Vorgriff auf die geplanten
Nutzungen planierte, vegetationsfreie Flache ohne Badume und Strauchflachen dar.
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Vorgesehen war im Verlauf des nunmehr als StraBenverkehrsflache festzusetzenden
Bereiches (verlangerte Hermann-Dorner-Allee) die Entwicklung einer Grinflache, in
Erganzung der 40,0 m breiten sog. Ostfuge, die bereits als naturnahe Grinflache mit
Biotopen der trockenen- und mageren Standorte hergerichtet wurde. Die Zielarten geman
Biotopentwicklung bzw. Biotoperhalt fir Offenland oder Pionierstadien sind: Zauneidechse,
blaufliigelige Odlandschrecke sowie Schwalbenschwanz und Mauerbiene.

Maogliche Auswirkungen auf den gesetzlichen Artenschutz und den Biotopverbund wurden im
Rahmen der Umweltpriifung zur Festsetzung des Bebauungsplans 9-16 im Jahr 2008
betrachtet. Als Ausgleich fiir Beeintrachtigungen von besonders oder streng geschitzten
Arten, fir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope und zur Ubernahme von
Biotopverbundfunktionen wurde die Ostfuge so gestaltet, dass sich Magerrasenbiotope
entwickeln kénnen und die Flache Habitatqualitaten fir Arten trockenwarmer Standorte wie
die Zauneidechse aufweist. Die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1
nunmehr Gberplante 20,0 m breite 6ffentlich Griinflache war nicht flr eine Entwicklung von
Habitatstrukturen fur artenschutzrechtlich relevante Arten, zur Magerrasenentwicklung oder
fiir eine Biotopverbundfunktion vorgesehen, da eine spatere Uberplanung als StraBe bereits
als Option berucksichtigt wurde.

Aufgrund der seit der artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Bebauungsplan 9-16 im Jahr
2008 anhaltenden Bautatigkeit im Gebiet und auf der Grundlage einer Inaugenscheinnahme
der Flache im Spatsommer 2009, ist eine zwischenzeitliche Neubesiedlung der zuklnftigen
StraBen- oder Gewerbeflachen nicht zu beobachten.

Eingriffsregelung / planungsrechtliche Situation / Baumschutzverordnung / Eingriffe _in

geschitzte Biotope

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 9-16 wurde der Eingriff in Natur und Landschaft
bilanziert. Die Gewerbegebietsfestsetzung entspricht in ihrem NutzungsmaB den
Festsetzungen  des  bestehenden Bebauungsplans. Die Festsetzung  von
StraBenverkehrsflachen erfolgen jedoch auf einem im Bebauungsplan 9-16 als o&ffentliche
Grunflache bzw. als Gewerbeflache festsetzten Bereich.

Planungsrechtlich ergibt sich somit durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1 ein
neues, zusatzliches Ausgleichserfordernis.

Derzeit wird die Eingriffs-, Ausgleichbewertung flr das gesamte Entwicklungsgebiet
Johannisthal/Adlershof aktualisiert. Insofern liegt die Einschatzung zum Eingriff in Natur und
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Landschaft vor und kann zur Beurteilung des zusatzlichen Eingriffs durch die Uberbauung
der festgesetzten Grinflache herangezogen werden.

Eine aktuelle Eingriffsbewertung ist somit Bestandteil der Umweltprifung. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erfolgt dann fir die Schutzglter Tiere und Pflanzen und die
abiotischen Naturhaushaltskomponenten auf der Grundlage der Auhagen-Methodik. Eingriffe
in das Landschaftsbild werden verbal-argumentativ bilanziert.

Geschitzter Baumbestand ist im Geltungsbereich aktuell nicht vorhanden. Die Laubbdume
parallel zur 6ffentlichen Grinflache bzw. zur kinftigen Hermann-Dorner-Allee sind im Herbst

2009 gepflanzt worden.

Gesetzlich geschltzte Biotope waren weder vor der Flachenberdumung vorhanden, noch
haben sie sich neu entwickelt.

Schutzgut Boden / Altlasten

Fir dieses Schutzgut bestehen insofern Empfindlichkeiten, als es durch die StraBenplanung

zu einer weiteren Versiegelungszunahme im Gebiet kommt.

Die Vorhabenseinschatzung erfolgt zum einen im Hinblick auf die im Bodenschutzgesetz
benannten Schutzkriterien. Weiterhin finden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im
Rahmen der Eingriffsbewertung Berticksichtigung.

Auf dem Gelédnde wurde die Sanierung und Berdumung der Altlasten zur Bauvorbereitung
durchgefiihrt. Die kinftigen StraBenverkehrsflachen und das Gewerbegebiet GE 3 sind
bereits vom Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen befreit worden, da die
Beraumung bereits 2008/2009 durchgefiihrt wurde. Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind
inzwischen ebenfalls berdumt worden. Der Antrag auf Befreiung vom Verdacht auf
schéadliche Bodenveranderungen wurde gestellt.

Schutzqgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten, Oberflachengewésser

kommen nicht vor.
Die Grundwasserstande des gesamten Raumes Johannisthal - Adlershof stehen in

hydraulischer Beziehung zum Spree- / Teltowkanal-Flusssystem und wirden sich bei
Stilllegung des Wasserwerkes Johannisthal den Pegelstdénden dieser Gewéasser anpassen.
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Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in nordwestliche Richtung. Der aktuelle Wasserstand
fir die Gewasser liegt bei 32,4 m 0.NHN. Der héchste Wasserstand der letzten 30 Jahre wird
vom Landesgrundwasserdienst mit 32,73 m 0.NHN aus dem Jahr 1975 angegeben. Als
HGW wird eine Hohe von 32,7 m 0.NHN zugrunde gelegt.

Die Mdglichkeit einer dezentralen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Vor-
Ort wurde bereits in einem Fachgutachten Gberprift. Demnach ist eine Versickerung des
Wassers von Gebaudedachflachen und StraBen im Gebiet méglich.

Hiermit kbnnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und das
Grundwasser vermieden werden. Oberflichengewédsser sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans nicht vorhanden.

Veranderungen flr das Schutzgut Wasser sind in der Umweltprifung zu bewerten.

Schutzqgiter Klima / Luft

GemaB der Karte 04.11.1 des Umweltatlas Berlin (Klimadkologische Funktionen) wird der
gréBte Teil des Geltungsbereiches als Siedlungsraum mit maBiger stadtklimatischer
Belastung eingestuft. Besondere Luftaustauschbahnen bestehen nicht.

Sadlich grenzt ein Kaltluftentstehungsgebiet mit einem mittleren Kaltluftmassenstrom an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 an. Kleinteilige Flachen im Bereich der
ehemals gedrehten Ostfuge innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-16-1
werden diesem Kaltluftentstehungsgebiet zugeordnet.

In der Karte 04.11.2 (Planungshinweise Stadtklima) werden die Siedlungsflachen zum
gréBten Teil als Belastungsbereiche mit meist jedoch nur geringer bioklimatischer Belastung
eingestuft. Vorhandene Freiflachen sollen erhalten, weitere bauliche Verdichtungen
vermieden und die Entsiegelung erhéht werden.

Kleinteilig werden Freiflachen eine sehr hohe stadtklimatische Bedeutung beigemessen.
Aufgrund des direkten Bezuges zu belasteten Siedlungsrdumen haben sie eine hohe
Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierungen. Die Errichtung von
Austauschbarrieren soll vermieden werden. Es soll eine Vernetzung mit angrenzenden

Freiflachen angestrebt werden.

Insofern ist im Umweltbericht zu beurteilen, ob sich durch die Uberplanung der festgesetzten
Griinflache und durch die Veranderungen der Gewerbeflachen wesentliche Anderungen in
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ihrer klimadkologischen Funktion ergeben und inwieweit diese Veranderungen Auswirkungen
auf die Umgebung haben kénnten.

Schutzgut Landschaft

Bezogen auf das Landschaftsbild findet durch die StraBenplanung im Bereich einer
vorgesehenen Grinflache eine Veranderung gegenldber der im Rahmen des
Bebauungsplans 9-16 beurteilten Situation statt.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan 9-16-1 bleibt die stadtebauliche Grundstruktur
durch die Gliederung der Bauflachen im Grundsatz jedoch erhalten.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich v.a. durch die zusétzliche Versiegelung
einer festgesetzten Griinflache. Als Eingriffsminderung sind die geplanten Baume in den
StraBen zu werten. Jedoch ist die Aufteilung der StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand
der Bebauungsplanung.

Die Einschatzung dieser Veranderung ist Bestandteil der Eingriffsbewertung, deren
Ergebnisse in den Umweltbericht einflieBen.

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter

Im  Geltungsbereich  befinden sich weder denkmalgeschitzte Gebdude noch
Bodendenkmale. Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter ergeben
sich nicht.

Im Beteiligungsverfahren wurden keine Hinweise oder weitere Anregungen gegeben.

Il.3.2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung

Schutzgut Menschen

Bezlglich des Schutzguts Menschen stehen Fragen des Wohlbefindens und der Gesundheit
im Vordergrund der Umweltpriifung. Gegenstand der Prognose sind bezogen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1 mdgliche Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung durch schadliche Immissionen (v.a. Larm). Somit ist in Bezug auf die
menschliche Gesundheit zu prifen, inwieweit die neuen StraBenverkehrsflachen im
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 die Erholungsnutzung in den angrenzenden
Freiflachen beeintrachtigten werden.

Die 40,0 m breite Ostfuge des Landschaftsparks Johannisthal/Adlershof hat im wesentlichen
Biotopverbundfunktion. Mit der Ostfuge wurden Lebensraume mit Habitatqualitaten fir Arten
trockenwarmer Standorte z.B. fir die Zauneidechse geschaffen.

Im Vorgriff auf den Bau der verlangerten Hermann-Dorner-Allee (klnftige Igo-Etrich-StraBe)
wurde darUber hinaus auf einen FuB- und Radweg innerhalb der Biotopverbundflache
verzichtet. Spiel- und Aufenthaltsangebote wurden nicht hergestellt, so dass es nicht zu
Nutzungskonflikten durch die geplante StraBenverkehrsflache kommen wird.

Insofern liegen keine erheblichen Beeintrachtigungen fur die Ostfuge des Landschaftsparks
Johannisthal/Adlershof durch die Uberplanung der festgesetzten Griinfliche durch
StraBenverkehrsflachen vor. Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung

sind damit nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgter

Im  Geltungsbereich  befinden sich weder denkmalgeschitzte Geb&ude noch
Bodendenkmale. Auswirkungen auf die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter ergeben
sich nicht.

Schutzgut Boden

Durch die neuen StraBen werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1
insgesamt ca. 6.460 m? festgesetzte, aber nicht realisierte, 6ffentliche Grinflachen Gberplant.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache war eine FuB- und Radwegeverbindung vorgesehen.
Die kunftige Wagner-Régeny-StraBe wird auf einer 5.600 m? groBen Flache festgesetzt, die
bisher als Gewerbegebiet eine 80 % Uberbauung ermdglichte (GRZ 0,6 zuziiglich
Nebenanlagen). Da StraBenverkehrsflachen ungeachtet ihrer tatsachlichen Versiegelung
planungsrechtlich zu 100 % als versiegelt gelten, erhdht sich auch fur diese Flachen die
Versiegelung um ca. 1.100 m2. Dies bedeutet eine Zunahme der Uberbauung und somit ein
neuer Eingriffstatbestand.

Betroffen hiervon sind hergestellte Sandbdden, jedoch mit einer geringen Leistungsféahigkeit
in Bezug auf die naturlichen Bodenfunktionen.
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Darlber hinaus wird auf die Standardfestsetzung im Entwicklungsgebiet zur Minderung der
Bodenversiegelung durch eine textliche Festsetzung zur Verwendung von wasser- und
luftdurchlassigen Belagen bei der Anlage von ErschlieBungswegen verzichtet, um die
Entwicklung eines Gewerbegebiets nicht einzuschranken.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-16-1 kann die zusétzliche
Uberbauung nicht kompensiert werden.

Schutzgut Wasser

Da Oberflachengewasser nicht betroffen sind, ist vorrangig zu klaren, ob es durch die
Uberbauung von Flachen zu Verdnderungen in Bezug auf die Grundwassersituation und die
Grundwasserneubildung kommt.

MaBgeblich ist hierfir die Entwdsserung des anfallenden Regenwassers in den
StraBenverkehrsflachen.

Eine Versickerung des Regenwassers Uber Rasenmulden ist fr die StraBenverkehrsflachen
nicht vorgesehen, weil die Kfz-Belastung hdher als 2000 Kfz/24 Stunden liegen wird. Somit
ist eine Eingriffsminderung durch Versickerung des Regenwassers aufgrund der
Verschmutzungsgefahr des Grundwassers nicht méglich.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-16-1 kann die zuséatzliche Ableitung
von Regenwasser von 6.400 m?in die Kanalisation nicht kompensiert werden.

Schutzgiter Klima und Luft

Durch die neuen StraBenverkehrsflachen werden nur kleinteilige Flachen im Bereich der
ehemals vorgesehenen Ostfuge des Landschaftsparks Johannisthal/Adlershof mit
klimatischer Ausgleichsfunktion zu Siedlungsflachen. Diese Flachen verlieren ihre Funktion

als Kaltluftentstehungsgebiete.

Durch die Ostfuge des Landschaftsparks, die im Rahmen des Bebauungsplans 9-16
festgesetzt wurde, veréndern sich die Freiflachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion. Die
Ostfuge steht somit in Wechselwirkung mit den Biotopflachen auf dem Bahngeldnde des
Betriebsbahnhofes Schéneweide.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der neu Utberbauten klimawirksamen Freiflachen verbleiben die
Beeintrachtigungen der Klimafunktionen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.
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Schutzqgut Tiere und Pflanzen — Biotopstruktur / Eingrifisbewertung

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden zum einen ausgehend von der
aktuellen Bestandssituation die Auswirkungen auf die Biotopstruktur beurteilt.

Des Weiteren erfolgt die Beurteilung des Planvorhabens im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung. Hier bildet dann das geltende Planungsrecht den
BewertungsmaBstab und die Grundlage fir den rechtlich  notwendigen
Kompensationsbedarf.

Biotopstruktur und Eingriffe in geschitzten Baumbestand

Die Flachen des Geltungsbereichs sind - mit Ausnahme der neu gepflanzten Baume parallel
zur verlangerten Hermann-Dorner-Allee und zur Ostfuge - vegetationsfrei. Es gehen keine

wertvollen Biotopstrukturen verloren.

Im Rahmen der Bebauungsplanung fir den Geltungsbereich 9-16 wurde der Baumbestand
bewertet. Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereichs war gehdlzfrei. Fir die Rodung von
40 geschitzten Baumen, Uberwiegend Pappeln und vereinzelt spontaner Aufwuchs von
Spitz- und Eschen-Ahorn wurde im Bebauungsplan 9-16 ein Ersatz von einem Laubbaum je
1.000 m? Grundstiicksflache mit einer Gehdlzsortierung 16/18 festgesetzt.

Aktuell befinden sich keine Baume auf den vorgesehenen StraBenverkehrsflachen. Mit dem
Bau der Wagner-Régeny-StraBe auf einer festgesetzten Gewerbeflache von 5.600 m?2
kébnnen 6 Laubbaume gemanB textlicher Festsetzung des Bebauungsplans 9-16 nicht mehr
gepflanzt werden. Um diese Baume zu ersetzten, wurde die textliche Festsetzung im 9-16-1
geandert. Nunmehr sind in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 je 600 m? ein Baum zu
pflanzen. Somit wird der Ersatz fir die geféllten Baume sichergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 9-16 wurde der Eingriff in Natur und
Landschaft fir die Baugebiete bilanziert.

Da eine festgesetzte Grinflache und ein festgesetztes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6

Uberplant werden, kommt es durch die Festsetzungen zu Eingriffstatbesténden, die Uber das
planungsrechtlich zuldssige MaB hinausgehen.
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Fir das Gewerbegebiet ist im Bebauungsplan 9-16 im Bereich der Verlangerung der
Wagner-Régeny-StraBe eine GRZ von 0,6 festgesetzt und zuzlglich der zulassigen
Uberbauung von Nebenanlagen ergibt sich eine Uberbauung bis maximal 80 v.H. des
Grundstucks. In der 6ffentlichen Grinflache war eine Rad- und FuBwegeverbindung geplant,
die zu einer Versiegelung gefuhrt hatte und in der Eingriffsbilanz bertcksichtig wurde (18 %
der Flache).

Es ergibt sich folgende eingriffsrelevante Bilanz der zuldssigen Uberbaubaren
Grundstucksflachen fur die StraBenflachen.

Bebauungsplan 9-16-1, Stand August 2010

Nutzung GRZ |Zulassige | Anteil Flache Uberbaubar
Uberschr |iiberbaubar |gesamt |e
eitung er Flache Flache
Hermann-Dorner-Allee - X 100 v.H. 6.459 m2 |6.459 m2
Wagner-Régeny-StraBe - - 100 v.H. 5.600 m? |5.600 m2
Summe 12.059 m?
Bebauungsplan 9-16 - Festsetzung
Nutzung GRZ |Zulassige | Anteil Flache Uberbaubar
Uberschr | iiberbaubar | gesamt e
eitung er Flache Flache
Grunflache mit FuB- wu. - 18 v.H. 6.459 m2 |1.162,6 m?
Radweg
Wagner-Régeny-StraBe 06 (0,2 80 v.H. 5.600 m? |4.480 m2
Summe 5.642,6 m?
Differenz zusatzliche |+ 6.416,4
Uberbauung m?2

Wie die Bilanz zeigt, erhéht sich der Anteil der Gberbaubaren Flache um ca. 6.400 m2.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht kompensiert werden. In den StraBen werden gemaB Vorplanung zwar
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Baumscheiben vorgesehen. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist jedoch nicht
Bestandteil der Festsetzungen.

Durch die StraBenverkehrsflachen werden sowohl Eingriffe in den Naturhaushalt als auch in
das Landschaftsbild und die -struktur nach § 1a BauGB verursacht. Somit werden in die
Bauplanungsunterlagen (BPU) fir die StraBenbaumaBnahmen im Entwicklungsgebiet Berlin
Adlershof die Kosten fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen aufgenommen.

Die Verteilung der Kosten flir die ausgleichsrelevanten MaBnahmen wird nach dem
zusétzlichen Versiegelungsgrad und den ermittelten Wertstufen vorgenommen.

Die ausgleichsrelevanten MaBnahmen sind die kleinen Parks, Promenaden und Stadtplatze
im Bereich der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme.

Die neuen StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 werden dem
ErschlieBungsprojekt E4242 zugeordnet. Fir dieses Projekt wurden Ausgleichskosten in
Héhe von 152.156,00 € ermittelt. Im Rahmen des Gutachtens ,Ausgleichskonzeption
Entwicklungsgebiet Berlin-dJohannisthal/Adlershof‘ Kostenverteilung AusgleichsmaBnahmen
wurde das Ausgleichskonzept flir die StraBenverkehrsflachen im Bereich der
EntwicklungsmaBnahme entwickelt und mit den zustéandigen Verwaltungen abgestimmt und
dem weiteren Verfahren und Handeln fir die ErschlieBungsprojekte zu Grunde gelegt. Fur
die einzelnen ErschlieBungsprojekte im Entwicklungsgebiet wurden die jeweiligen
Kostenanteile fir AusgleichsmaBnahmen ermittelt. Die Eingriffsbewertung erfolgte getrennt
nach den unterschiedlichen gesetzlichen Grundlagen (Eingriff nach § 26a NatSchGBIn, nach
§ 1a BauGB in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild).

Far das ErschlieBungsprojekt E 4242 erfolgte die Kostenermittlung fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft im Rahmen der derzeit laufenden Fortschreibung und abschlieBenden
Bewertung der Kostenverteilung AusgleichsmaBnahmen (Stand Oktober 2010). Geman der
abgestimmten Ausgleichskonzeption wurden der Bewertung der Eingriffe in den
Naturhaushalt vier Wertstufen (Punkte nach AUHAGEN) zugrunde gelegt. Die
Bestandswertigkeit richtet sich nach den Wertigkeiten, die sich aus dem geltenden
Planungsrecht ableiten (Bereich ehemals Ostfuge: festgesetzte o6ffentliche Grinflache,
jedoch keine AusgleichsmaBnahme nach § 26 a NatSchGBIn; Bereich verlangerte Wagner-
Régeny-StraBe; festgesetztes Gewerbegebiet mit Pflanzbindungen). Den jeweiligen
Wertstufen ist je Quadratmeter ein Betrag in EURO als Eingriff zugeordnet (zwischen 7,30
bis 12,40 EURO). Fir Eingriffe in das Landschaftsbild betragt der Betrag fiir Eingriffe durch
ErschlieBungsprojekte zusatzlich 1,23 EURO/m?2. Fiir das gesamte ErschlieBungsprojekt mit
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einer Flache von rund 12.100 m2 ergeben sich durchschnittliche Kosten von 12,62 EURO/m?.
Bezogen auf die Versiegelungszunahme von 6.400 m2 ergeben sich dann Kosten von 23,77
Euro/m2. Eingriffe in geschltzte Biotope sind mit dem ErschlieBungsprojekt E 4242 nicht

verbunden.

Fir Eingriffe in den Naturhaushalt, die durch den Bau der o&ffentlichen StraBen verursacht
werden, stellen bis auf den Landschaftspark alle 6ffentlichen Grinflachen - die kleinen
Parks, die Platze und Promenaden - im Entwicklungsbereich die Ausgleichsflachen dar.
Durch die Ausgleichsabgabe zur Herstellung dieser dezentralen AusgleichsmaBnahmen
werden die Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich der stadtebaulichen

EntwicklungsmaBnahme kompensiert.

Schutzqut Tiere und Pflanzen — Fauna / besondere Artenschutzerfordernisse gemaRl § 44
BNatSchG

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden. Bezogen auf den Regelungsumfang des Bebauungsplans
(Festsetzungen mit bodenrechtlichem Bezug) ist zu bewerten, ob durch die ermdglichten
Bauvorhaben Lebensstéatten (Standorte, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten) besonders
bzw. streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten beschéadigt oder zerstért werden kénnen.

Unter dem Begriff Lebensstatten sind nach Sinn und Zweck der Schutznorm nicht nur
individuelle Niststatten wie Nester zu verstehen, sondern auch umfassendere
Habitatstrukturen, sofern bestimmte Arten auf diese Strukturen zum Populationserhalt
zwingend angewiesen sind. Solche Flachen und Strukturen erlangen dann in ihrer
Gesamtheit die Qualitat einer den Zugriffsverboten unterliegenden Wohnstatte, ungeachtet
einer jahreszeitlichen An- oder Abwesenheit der Arten. Entsprechend sind z.B. Altbdume mit
Baumhdhlen oder offene trockene Biotope einzustufen, die fir héhlenbritende Arten bzw. fur
Vogelarten der Pionier- und Offenlandlebensrdume oder die Zauneidechse unabdingbare
Habitatstrukturen fir den Populationserhalt darstellen.

Bei den streng geschitzten Arten und den europaischen Vogelarten ist dartber hinaus zu

prifen, inwieweit die Festsetzungen des Bebauungsplans Stérungen von Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtsstatten verursachen kénnen.
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Bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen, bei der Planaufstellung und im
planungsrechtlichen Innenbereich liegt bezogen auf Arten des Anhanges IV der FFH-RL und
der européischen Vogelarten gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen das Verbot
des Abs. 1 Nr. 1 und 3 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
(Vorhaben) betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang

weiter erfullt wird.

Fir die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans muss eine Vermeidung von
Verbotstatbestédnden im Sinne des § 44 Abs.5 BNatSchG gewahrleistet sein oder es miissen
die Ausnahmetatbestande gemaB § 45 BNatSchG Anerkennung finden bzw. es muss eine
Befreiung geméaB § 67 BNatSchG erteilt werden, wenn das in der Bauleitplanung konkret in
Aussicht genommene Vorhaben die tatbestandlichen Voraussetzungen eines der Verbote
des § 44 Abs. 1 oder 3 des BNatSchG erfillt.

Far Arten des Anhanges IV der FFH-RL mlssen konkrete Vorkehrungen getroffen werden,
um die Verbotslage zu Gberwinden, d.h. Umsiedlungsflachen missen in nutzbarer Struktur
zum Eingriffszeitpunkt gesichert zur Verfigung stehen.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Rohbéden im Geltungsbereich sind aktuell vegetationsfrei. Insofern sind keine
Brutvogelarten von Altbaumbestanden durch die Festsetzungen betroffen. Auch durch das
Fehlen von Wiesen- und Staudenfluren sind seltene und geféhrdete Arten mit spezifischen
Ansprichen an ihre Lebensrdume von den Festsetzungen nicht betroffen.

Niststatten gebaudebritender Vogelarten sind aufgrund fehlender Bebauung in den
Eingriffsbereichen nicht betroffen.

Arten des Anhanges IV der FFH-RL (z.B. Zauneidechse) wurden im Geltungsbereich nicht
nachgewiesen. Flr diese Arten ergeben sich aktuell keine Betroffenheiten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass fir europaische Vogelarten und fir Arten des
Anhanges IV der FFH-RL keine Verbotstatbestande gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3

BNatSchG durch die vorgesehenen Festsetzungen vorbereitet werden.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass sich Rohbdden schnell besiedeln kdnnen. Aufgrund
von Lebensraumen far Zauneidechsen auf dem angrenzenden Bahngeldnde und auf der neu
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hergestellten Ostfuge des Landschaftsparks Johannisthal kénnen sich z.B. Zauneidechsen
oder Steinschméatzer schnell ausbreiten und die Geltungsbereichsflachen erobern. Da mit
dem StraBenneubau nicht vor dem Frihjahr 2012 begonnen soll, wird vor Baubeginn
nochmals eine aktuelle faunistische Erfassung durchgefiihrt, um je nach Ergebnis die
notwendigen artenschutzrechtlichen Schritte geman § 44 BNatSchG einleiten zu kénnen.

Schutzgut Landschaft

Ausgehend von der planungsrechtlichen Situation ergibt sich fir das Schutzgut Landschaft
eine Uberbauung einer festgesetzten, aber noch nicht realisierten &ffentlichen Griinflache.

Die Grundstruktur bleibt durch die Gliederung der Bauflachen zwar erhalten, dennoch wird
die Breite der Ostfuge um 20,0 m reduziert.

Mit der Ausgleichsabgabe fir das ErschlieBungsprojekt E 4242 wurden anteilig Kosten fir
Eingriffe in das Landschaftsbild berechnet.

Insofern wird durch die Ausgleichsabgabe zur Herstellung der dezentralen Aus-
gleichsmaBnahmen wie kleine Parks, Platze und Promenaden im Bereich der
stadtebaulichen ,EntwicklungsmaBnahme Johannisthal/Adlershof“ die Eingriffe in das
Landschaftsbild im Bereich der stéadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme kompensiert.

Wechselwirkungen

Auswirkungen auf das Wirkungsgefliige der verschiedenen Schutzglter sind im
Bebauungsplan 9-16-1 nicht zu verzeichnen.

Die Flachen des Geltungsbereichs wurden im Vorgriff auf die anstehende bauliche
Entwicklung berdumt und die Altlasten saniert. Eine Begriinung der berdumten Flachen hat
sich bisher nicht eingestellt.

Il. 3.2.3  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

fihrung der Planung
Aufgrund des festgesetzten Bebauungsplans 9-16 kdénnte im Geltungsbereich des

Bebauungsplans 9-16-1 eine stadtebauliche Entwicklung auch ohne die Festsetzungen des
Bebauungsplans 9-16-1 erfolgen.
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Ohne die Uberplanung der bereits planungsrechtlich gesicherten Flachen wiirde die
Entwicklung der nérdlich angrenzenden Bahnflachen als Gewerbeflachen jedoch stark
eingeschrankt werden, da eine ErschlieBung nicht gesichert werden kann.

II. 3.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen

Planungsrechtlich kommt es durch den Bebauungsplan 9-16-1 zu einem Eingriffstatbestand,
der Uber das planungsrechtlich zulassige Maf3 hinausgeht.

Uber eine Ausgleichsabgabe, die fir die ErschlieBungsmaBnahmen in die
Bauplanungsunterlagen eingestellt wird, wird der Ausgleich innerhalb der stédtebaulichen
~EntwicklungsmaBnahme Johannisthal / Adlershof Uber die Herstellung von kleinen Parks,
Platze und Promenaden kompensiert.

MaBnahmen zur Erflllung der artenschutzrechtlichen Anforderungen gemaB § 44 BNatSchG
werden aktuell durch die Festsetzungen nicht notwendig.

Vor Beginn des StraBenneubaus im Frihjahr 2012 wird nochmals eine aktuelle faunistische
Erfassung durchgefiihrt, um je nach Ergebnis die notwendigen artenschutzrechtlichen
Schritte gemaBn § 44 BNatSchG einleiten zu kénnen.

Il. 3.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Zur Sicherung des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Gelande des ehemaligen
Betriebsbahnhofs Schéneweide im Zusammenhang mit Flachen der

EntwicklungsmaBnahme Johannisthal/Adlershof ist die ErschlieBung Uber 6ffentliche
StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 unverzichtbar.
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Il. 3.3 Zusatzliche Angaben

11.3.3.1 Beschreibung der Vorgehensweise, Hinweise zu aufgetretenen Schwierig-

keiten bzw. weiterem Untersuchungsbedarf

Vorgehensweise

Die im November/Dezember 2009 durchgefilhrte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 und Behérdenbeteiligung geméai § 4 Abs. 1 BauGB diente neben der
Unterrichtung Gber die Planung auch dazu, Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprtfung zu geben.

Der hier vorgelegte Umweltbericht beachtet die im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes
vorgebrachten und nach erfolgter Abwagung beriicksichtigten Anregungen und Bedenken.
Hinweise zu besonderen faunistischen Erhebungen (Primérdatenerfassungen) wurden nicht
gegeben.

Fir die Ubrigen im Rahmen der Umweltprifung betrachteten Schutzgiter erfolgte die
Beurteilung der Auswirkungen auf der Grundlage vorhandener Unterlagen wie dem
Umweltatlas Berlin gemaB der 6kologischen Risikoanalyse, erganzt durch jeweils geltende
fachgesetzliche Vorgaben und fachlich anerkannte Standards oder Richt- bzw. Grenzwerte

zur Einschétzung von Umweltwirkungen.

Eine umfassende naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung musste nicht vorgenommen
werden, da der Bebauungsplan 9-16-1 ein Teilgebiet des festgesetzten Bebauungsplans 9-
16 Uberplant. Im Rahmen der Umweltprifung wurde Gberprift, ob es durch die
Festsetzungen zu Eingriffstatbestdanden kommt, die Uber das planungsrechtlich zuldssige
MaB hinausgehen.

Zur Beurteilung des Eingriffstatbestandes, das Uber den Bebauungsplan 9-16 hinausgeht
und nicht innerhalb des Bebauungsplans 9-16-1 kompensiert werden kann, wurde die derzeit
in Bearbeitung befindliche aktuelle Gesamteinschatzung des Eingriffs- in Natur und
Landschaft fir den Bereich der EntwicklungsmaBnahme Johannisthal / Adlershof
herangezogen.

- Hinweise zu Schwierigkeiten, weiterer Untersuchungsbedarf
Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
moglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maBgeblich eingeschrankt haben.
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Il. 3.3.2. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten

erheblichen Umweltauswirkungen

Die im November / Dezember 2009 durchgefiihrte friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 und Behdrdenbeteiligung geméaB § 4 Abs. 1 BauGB diente neben der
Unterrichtung GUber die Planung auch dazu, Hinweise zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprtfung zu geben.

Der hier vorgelegte Umweltbericht beachtet die im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes
vorgebrachten und nach erfolgter Abwagung beriicksichtigten Anregungen und Bedenken.
Hinweise zu besonderen faunistischen Erhebungen (Primérdatenerfassungen) wurden nicht

gegeben.

Fir die Ubrigen im Rahmen der Umweltprifung betrachteten Schutzgiter erfolgte die
Beurteilung der Auswirkungen auf der Grundlage vorhandener Unterlagen wie dem
Umweltatlas Berlin gemafB der 6kologischen Risikoanalyse, erganzt durch jeweils geltende
fachgesetzliche Vorgaben und fachlich anerkannte Standards oder Richt- bzw. Grenzwerte

zur Einschétzung von Umweltwirkungen.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde Uberprift, ob es durch die Festsetzungen zu
Eingriffstatbestdnden kommt, die UOber das planungsrechtlich zuldssige MaB des
festgesetzten Bebauungsplans 9-16 hinausgehen.

Zur Beurteilung des Eingriffstatbestandes, das Uber den Bebauungsplan 9-16 hinausgeht
und nicht innerhalb des Bebauungsplans 9-16-1 kompensiert werden kann, wurde die derzeit
in Bearbeitung befindliche aktuelle Gesamteinschatzung des Eingriffs- in Natur und
Landschaft fir den Bereich der EntwicklungsmaBnahme Johannisthal / Adlershof
herangezogen.

Hinweise zu Schwierigkeiten, weiterer Untersuchungsbedarf

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
mdglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maBgeblich eingeschrankt haben.
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II. 3.3.3 Zusammenfassung

Mit der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereiteten Entwicklung von neuen
StraBen sind Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Da eine festgesetzte Grinflache und ein festgesetztes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6
Uberplant werden dirfen, kommt es durch die Festsetzungen zu Eingriffstatbestanden, die
Uber das planungsrechtlich zulassige MaB hinausgehen. Der Anteil der Gberbaubaren Flache
erhéht sich um ca. 6.400 m2. Die Eingriffe kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans nicht kompensiert werden. In die Bauplanungsunterlagen (BPU) fir die
StraBenbaumaBnahme des ErschlieBungsprojektes E4242 werden die Kosten flir die
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in H6he von 152.156,00 € aufgenommen.

Insofern werden durch die Ausgleichsabgabe zur Herstellung der dezentralen
AusgleichsmaBnahmen wie kleine Parks, Platze und Promenaden im Bereich der
stadtebaulichen ,EntwicklungsmaBnahme Johannisthal / Adlershof“die Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme kompensiert.

Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand

Die Bilanzierung des Eingriffs in den geschitzten Baumbestand erfolgte im Rahmen des
festgesetzten Bebauungsplans 9-16. Ein neues Bilanzierungserfordernis ergibt sich damit
nicht. Mit der Uberplanung der Gewerbeflachen kdnnen 6 Laubbiume geméB textlicher
Festsetzung des Bebauungsplans 9-16 nicht mehr gepflanzt werden. Um den Ausgleich zu
sichern, wird die textliche Festsetzung im Bebauungsplan 9-16-1 geéandert.

Artenschutz
Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern eine Prifung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschitzter Tier- und

Pflanzenarten vorbereitet werden.
Der Geltungsbereich ist vegetationsfrei. Insofern sind weder Brutvogelarten von
Altbaumbestanden noch seltene und gefahrdete Arten mit spezifischen Ansprichen an ihre

Lebensraume aktuell von den Festsetzungen nicht betroffen.

Niststatten gebaudebritender Vogelarten sind aufgrund fehlender Bebauung in den
Eingriffsbereichen nicht vorhanden.
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Arten des Anhanges IV der FFH-RL wurden im Geltungsbereich nicht nachgewiesen. Fur
diese Arten ergeben sich keine Betroffenheiten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass flir europaische Vogelarten und fir Arten des
Anhanges IV der FFH-RL aktuell keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1,2 und 3
BNatSchG durch die vorgesehenen Festsetzungen vorbereitet werden.

Aufgrund von Lebensraumen flr Zauneidechsen auf dem angrenzenden Bahngelande und
auf der neu hergestellten Ostfuge des Landschaftsschutzgebietes ehemaliges Flugfeld
Johannisthal, kénnen z.B. Zauneidechsen oder auch der Steinschméatzer die
Geltungsbereichsflachen schnell besiedeln. Da der StraBenneubau nicht vor dem Frihjahr in
2012 beginnt, wird vor Baubeginn nochmals eine aktuelle faunistische Erfassung
durchgefiihrt, um je nach Ergebnis die notwendigen artenschutzrechtlichen Schritte geman

§ 44 BNatSchG einleiten zu kénnen.

Il. 4. Wesentlicher Planinhalt

Im Bebauungsplan werden o6ffentliche StraBenverkehrsflachen, Gewerbegebiete mit Art und
MaB der baulichen Nutzung, Gberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Regelungen zur Versickerung von Niederschlagswasser, BegrinungsmaBnahmen und
flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Durch textliche Festsetzungen werden
weitere Inhalte geregelt.

Grundlage der Planung sind u.a. die Abstimmungen zwischen dem Land Berlin, dem Bezirk
Treptow-Képenick, der DB Netz AG sowie dem BEV in Vorbereitung des Abschlusses des
stadtebaulichen Rahmenvertrags fur Teilflachen des ehemaligen ,Betriebsbahnhofs
Schdneweide”. Diese Flachen sollen zu Gewerbegebieten entwickelt werden und bendtigen
dafir u.a. eine Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.

Flachenbilanz

Flache in ha in %
Gewerbegebiete 1,23 50,6 %
StraBenverkehrsflachen 1,20 49,4 %
gesamt 2,43 100,0
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II. 4.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 werden fir die verlangerte Hermann-
Dorner-Allee (kunftige Igo-Etrich-StraBe) und die verlangerte Wagner-Régeny-StraB3e als
offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Durch die StraBen wird die ErschlieBung der
angrenzenden Baugebiete gesichert. Die im Bebauungsplan 9-16 festgesetzte Flache, die
mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten war (in den
Gewerbegebieten GE 5 und GE 7), wird durch die Festsetzung fir die verlangerte Wagner-
Régeny-StraBe Uberflissig.

Es werden StraBenverkehrsflachen fir die verlangerte Wagner-Régeny-StraBe in einer
Breite von 21,0 m und die fir verlangerte Hermann-Dorner-Allee in einer Breite von 20,0 m
festgesetzt. Die Festsetzung der StraBenverkehrsflachen dient der fir eine bauliche
Entwicklung des ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide notwendigen ErschlieBung und
zur Sicherung der Ubergeordneten Anbindung der neuen Gewerbegebiete an die BAB
(Verbindungsfunktionen). Die Festsetzung flhrt dadurch zu nutz- und vermarktbaren
Grundsticken und unterstitzt auch die bauliche Entwicklung der Gewerbegebiete im
Entwicklungsbereich.

Die Unterbrechung der StraBenbegrenzungslinie der verlangerten Hermann-Dorner-Allee
(kunftige Igo-Etrich-StraBe) an der ndérdlichen Geltungsbereichsgrenze berlcksichtigt die
geplante Weiterflhrung der Wagner-Régeny-StraBe Uber die Ostfuge bis zur
LandfliegerstraBe gemaB dem stadtebaulichen Rahmenplan fir das Gelande des
ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide. Die Erarbeitung des Rahmenplans wurde von
Projektausschuss-Sitzungen begleitet, an denen der Bezirk Treptow-Kdpenick, die Adlershof
Projekt GmbH, das Bundeseisenbahnvermégen, die DB Netz AG und die Senatsverwaltung
fr Stadtentwicklung teilnahmen. Es wurden mehrere ErschlieBungsvarianten entwickelt und
auf ihre Vor- und Nachteile untersucht. Im Ergebnis wurde die Variante in den
stadtebaulichen Rahmenplan aufgenommen, die zwar eine Querung der Ostfuge erforderlich
macht, aber eine direkte Vernetzung der Gewerbegebiete nérdlich und sidlich der Ostfuge
ermdglicht. Darlber hinaus ermdglicht sie eine direkte Anbindung des zuklnftigen
Gewerbegebietes an die Hermann-Dorner-Allee und damit auch an die Autobahn. AuBerdem
minimiert diese Variante die Lange der bendtigten 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen. Dies
ist zur Vorbereitung der ErschlieBung der angrenzend geplanten Gewerbeflachen auf dem
Gelande des ehemaligen Betriebsbahnhofs notwendig. Insgesamt sollen auf einer Flache
von ca. 30 ha Gewerbegebiete neu entwickelt und erschlossen werden. Der GroB-Berliner

Damm alleine kann den Verkehr nicht aufnehmen, der hier neu entstehen wird. Eine weitere
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Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee Richtung Bahngelande ist nicht vorgesehen. Die
Ostfuge soll nérdlich der Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe auf 60,0 m aufgeweitet
werden und eine Anbindung an den ebenfalls geplanten bahnbegleitenden Griinzug
ermdglichen. Uber das Adlergestell ist eine FuB- und Radwegebriicke geplant, die eine
Verbindung des Landschaftsparks mit der Kéllnischen Heide ermdglichen soll.

Fir die geplante Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe Uber die Ostfuge des
Landschaftspark hinaus ist ein gesondertes Bebauungsplanverfahren als auch die
Aufhebung des Landschaftsschutzgebiets in diesem Bereich erforderlich. Die Ostfuge des
Landschaftsparks wurde 2010 hergestellt. Im Bereich der geplanten Verlangerung der
Wagner-Régeny-StraBe wurden keine AusgleichsmaBnahmen umgesetzt und auch keine
Grunflachen angelegt.

Die Aufteilung fir die verlangerte Wagner-Régeny-StraBe sieht zu dem sddstlich
angrenzenden StraBenabschnitt der Wagner-Régeny-StraBe einen 21,0 m symmetrischen
StraBenquerschnitt vor:

2,75 m Gehweg

1,60 m Radweg

0,90 m Sicherheitsstreifen mit Beleuchtung
2,00 m Parkbuchten mit Baumscheiben
6,50 m Fahrbahn

2,00 m Parkbuchten mit Baumscheiben
0,90 m Sicherheitsstreifen mit Beleuchtung
1,60 m Radweg

2,75 m Gehweg

Der Flachennutzungsplan stellt sowohl in der derzeit gliltigen Fassung auch als im laufenden
Anderungsverfahren entlang des bestehenden bzw. des kiinftigen Bahngelandes einen
Griinzug dar, der Erholungs- und Biotopverbundfunktionen (bernehmen soll. Der
stadtebauliche Rahmenplan fir die Entwicklung des Betriebsbahnhofs Schéneweide sieht
zwischen der Ostfuge und dem S-Bahnhof Adlershof fir eine Biotopverbindungsfunktion
einen ca. 20,0 m breiten Grinstreifen entlang der kiinftigen Bahntrasse vor.

Die genaue Fihrung eines Grlnzugs in Hinblick auf die Erholungsfunktion ist gemas den

gemeinsamen Richtlinien zum Entwicklungsrahmen des FNP aus der 6értlichen Situation zu
entwickeln, wobei entscheidend fir die Umsetzung des Planungsgrundsatzes des FNP ist,
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dass eine ,funktionsfahige offentlich zugangliche Verbindung hergestellt® wird. Diese
Funktion kénnen auch StraBen in bestimmten Abschnitten erflllen. Die (klnftige) Wagner-
Régeny-StraBe soll die Verbindungsfunktion fir FuB- und Radfahrer zwischen dem S-
Bahnhof Adlershof und dem Landschaftspark Ubernehmen. Dies entspricht auch den
geplanten Festsetzungen in dem Bebauungsplan XV-55¢ bzw. in dem Bebauungsplan XV-
67a.

Durch die Bebauungsplane wird eine direkte durchgangige offentliche Wegeverbindung
zwischen dem Landschaftspark (Ostfuge) und dem S-Bahnhof Adlershof sicher gestellt. Die
Fahrung durch den 6ffentlichen StraBenraum wird mdglich, da spezifische Festsetzungen
des Bebauungsplanes eine fuBganger- und radfahrerfreundliche und ,grinbestimmte”
Gestaltung des StraBenraumes gewéhrleisten. Zu nennen ist hier die Ricknahme der
Bauflucht von der StraBenbegrenzungslinie um 4,0 m (Vorgartenzone). Zusammen mit den
Auflagen zur Gestaltung (Verbot der Errichtung von Stellplatzen, Millplatzen, Nebenanlagen
etc.) wird ein Einbinden der Vorgarten in den StraBenraum ermdglicht. Bei einem dann
insgesamt mindestens 25,0 m breiten Raum aus StraBe und privatem Vorgartenbereich wird
eine separate FUihrung von Fahrbahn, Rad- und FuBweg einer der Nutzung angemessenen

Dimensionierung maoglich.

In der 20,0 m breiten verlangerten Hermann-Dorner-Allee (kinftige Igo-Etrich-StraB3e) ist ein
asymmetrischer StraBenquerschnitt vorgesehen. Da die Ostfuge ohne Durchwegung bzw.
Begleitweg angelegt wurde, soll der nordwestliche Gehweg der kiinftigen Hermann-Dorner-
Allee die Funktion der Bewegungsflache fir Besucher Ubernehmen und breiter ausgebaut
werden. Damit wird die vorgesehene Verbindungsfunktion der 6ffentlichen Griinflache auch
hier von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache Gbernommen.

Folgendes Profil ist beabsichtigt:

3,70 m Gehweg

1,60 m Radweg

0,90 m Sicherheitsstreifen mit Beleuchtung
2,00 m Parkbuchten mit Baumscheiben
6,50 m Fahrbahn

1,00 m Sicherheitsstreifen mit Beleuchtung
1,60 m Radweg

2,70 m Gehweg.
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Im Zusammenhang mit der ebenfalls im stéddtebaulichen Rahmenvertrag zu sichernden FuB-
und Radfahrerbriicke Uber das Adlergestell kann somit eine durchgehende FufB- und
Radwegeverbindung zwischen der Kéllnischen Heide und dem Landschaftspark Altglienicke
gesichert werden. In der verlangerten Hermann-Dorner-Allee (kinftige Igo-Etrich-StraB3e)
sind nur einseitig Baumpflanzungen vorgesehen, da auf dem sudlich angrenzenden
Gewerbegebiet bereits in einem Abstand von 2,0 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie

eine Baumreihe gepflanzt wurde.

Il. 4.2. Gewerbegebiete

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete haben innerhalb des Wissenschafts-, Wirtschafts- und Medienstandortes
Berlin Adlershof eine wichtige Funktion. Im Plangebiet befinden sich gewerbliche Flachen
eines historisch gewachsenen Gewerbegebiets, das einem anhaltenden Strukturwandel
unterliegt. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan 9-16 wurden die Gewerbegebiete
bereits im Bestand gesichert und deren Ubergeordnete Anbindung geordnet.

Die Uberplanung von Teilflichen des Gewerbegebiets im Bebauungsplan 9-16 durch den
Bebauungsplan 9-16-1 ist erforderlich, da fur diese Teilflachen eine textliche Festsetzung
(Nr. 14) aufgehoben werden soll und Baugrenzen entlang der kinftigen Wagner-Régeny-
StraBe festgesetzt werden sollen.

Der Bebauungsplan 9-16 setzte durch textliche Festsetzung fest, dass in den
Gewerbegebieten GE 5 und GE 7 eine durchgehende 6,0 m breite Flache zur Verbindung
der Offentlichen Griinfliche (Ostfuge des Landschaftsparks) mit der kiinftigen Wagner-
Régeny-StraBe (im Bebauungsplanentwurf XV-55c¢) mit einem Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist. Die Festsetzung diente der Sicherung einer
FuB- und Radwegeverbindung von der Ostfuge zum S-Bahnhof Adlershof mit
stadtebaulichem Bezug. Aufgrund der Festsetzung der verlangerten Wagner-Régeny-StraBe
als o6ffentliche StraBenverkehrsflache im Bebauungsplan 9-16-1 kann diese Festsetzung nun
entfallen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16 zur Art der baulichen Nutzung
(Gewerbegebiet) wurden im Bebauungsplan 9-16-1 Gbernommen.

Um die geplante Konzentration des Einzelhandels an der Rudower Chaussee zu
unterstitzen, soll der Einzelhandel in anderen Bereichen des Entwicklungsbereichs
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eingeschrankt werden. Einzelhandelsbetriebe sollen daher im Plangebiet nur
ausnahmsweise zulassig sein, wenn sie in raumlichem und betrieblichem Zusammenhang
mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen und flachenmaBig
deutlich untergeordneter Bestandteil dieser gewerblichen Nutzung sind. Der Charakter des
Gewerbegebiets bleibt gewahrt. Es wird auch ausgeschlossen, dass sich selbststandige
Einzelhandelsbetriebe z.B. Discounter, deren GrdBe haufig knapp unter dem Schwellenwert
des § 11 Abs. 3 BauNVO liegt, ansiedeln kénnen (textliche Festsetzung Nr. 1).

Um zusatzlichen Verkehr auszuschlieBen und die Erholungsfunktion, die die angrenzenden
offentlichen Grinflachen fir FuBgéanger und Radfahrer gewahrleisten sollen, zu sichern, sind
Tankstellen in den Gewerbegebieten auszuschlieBen. In den Gewerbegebieten sind
Tankstellen somit nur fiir betriebseigene Zwecke zulassig (textliche Festsetzung Nr. 2).

Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten wird im gesamten Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Die angestrebte Ansiedlung hochwertiger Nutzungen auf begrenzt zur Verfligung stehenden
Flachenpotenzialen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Wissenschafts-, Wirtschafts- und
Medienstandort Adlershof fuhrt dazu, dass das Raumangebot flur Nutzungen von
Vergnugungsstatten zurlickgestellt werden muss (textliche Festsetzung Nr. 3).

Der Ausschluss von Stellplatzen, Garagen, Werbeanlagen, Tiefgaragenrampen und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie Mdllabstellplatze in den Vorgartenzonen der
Gewerbegebiete, gemanB textlicher Festsetzung Nr. 5, die ansonsten aufgrund der seit dem
1. Februar 2006 geltenden BauO BiIn in den Vorgartenbereichen zulassig waren, soll
verhindern, dass die durchlaufenden "Griinbander" der Vorgartenzonen in ihrer gestalterisch
homogenen Wirkung unterbrochen werden. Hinweisschilder bzw. Werbeanlagen unmittelbar
am Gebaude bzw. auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von diesem Ausschluss

ausgenommen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Damit soll verhindert werden, dass in
den Baugebieten Werbeanlagen unterschiedlichster Art installiert werden. Eine solche
Ansammlung von Werbeanlagen soll aus stadtebaulichen Grinden verhindert werden. Im
Bebauungsplan wird deshalb eine Festsetzung getroffen, die die Anbringung von
Werbeanlagen auf die am Ort der Leistung erbrachten Produkte beschrankt (textliche
Festssetzung Nr. 6).

MaBnahmen zum Immissionsschutz sind im Gewerbegebiet erforderlich, weil es in der

naheren und weiteren Umgebung des Plangebiets schitzenswerte Nutzungen gibt. Zur
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Beurteilung wurde ein schalltechnisches Fachgutachten im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans 9-16 erarbeitet. Bei der Kontingentierung wurden alle vorhandenen oder
planungsrechtlich gesicherten Nutzungen berlcksichtigt. Mit diesen Immissionsschutz-
festsetzungen werden negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
verhindert. Die Schallkontingentierung ist Beurteilungsgrundlage fir ausgewogene
Entscheidungen  im  Genehmigungsverfahren.  Durch  die  Festsetzung  von
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln wird die Ansiedlung
groBflachiger larmintensiver Nutzungen insbesondere von Anlagen mit Nachtbetrieb faktisch
nicht mdéglich sein. Aufgrund der vorhandenen sensiblen Nutzungen in Adlershof sind
Industrieansiedlungen  mit  entsprechenden Emissionswerten  unzulassig. Die
Gerauschemissionen der vorhandenen Betriebe im Geltungsbereich sind mit den
Gerauschkontingentierungen des Bebauungsplans kompatibel (textliche Festsetzung Nr.
7). Diese TF bezieht sich auf alle das Wohnen stérende Immissionen, wie bspw. Staub und

Geruch.

Mit diesen Festsetzungen soll die beabsichtigte Qualifizierung der Flachen fir eine ,Stadt der
Wissenschaft, Wirtschaft und Medien“ und die Empfehlung zur Profilierung des Gebiets mit
Betrieben des verarbeitenden Gewerbes und produktionsorientierten Dienstleistungs-
betrieben planungsrechtlich gesichert werden.

MaB der Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundstlickflachen

Grundsatzlich werden die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubaren Grundsticksflachen aus dem Bebauungsplan 9-16 Ubernommen. Durch die
Ubernahme der gestalterischen Vorgaben aus dem angrenzenden Bebauungsplan besteht
zudem ein Planungserfordernis fir die Gewerbeflachen.

Als MaB der Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und eine Baumassenzahl
(BMZ) von 6,0 festgesetzt. Mit diesem NutzungsmaB wird eine wirtschaftliche Verwertung
der Grundstiicke in innerstadtischer Lage ermdglicht. Die Flachen kdnnen fur Ansiedlungen,
die die Synergieeffekte zum Wissenschaftspark nutzen kdnnen aber eine gewisse
GroBflachigkeit und Dichte bendtigen, beworben werden. Mit einer maBvollen GRZ wird der
Schutz des Bodens bertcksichtigt.

Zur offentlichen Grinflache hin wird in einer Tiefe von 20,0 m die Gebaudehdhe auf 12,0 m
Uber Gehweg beschrankt. Mit der Festsetzung soll die Raumkante und der bauliche
Charakter der festgesetzten Gewerbegebiete im 9-16 fortgeflihrt werden. Die Verschattung
zur 6ffentlichen Grunflache kann vertraglich gehalten werden.
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Die Bauweise wird nicht festgesetzt, um die notwendige Flexibilitat fir Gewerbegebiete zu

sichern.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaB § 23 BauNVO werden durch Baugrenzen

bestimmt.

Die im Bebauungsplan 9-16 festgesetzte 6stliche Baugrenze wird durch den Bebauungsplan
9-16-1 in einem kleinen Abschnitt aufgehoben. Dadurch wird eine lber den Geltungsbereich
zusammenhangende Bebaubarkeit bzw. Nutzung der Grundstiicke gewahrleistet.

Parallel zur kiinftigen Wagner-Régeny-StraBe sollen Baugrenzen mit einem Abstand von

4,0 m zur geplanten StraBenbegrenzungslinie festgesetzt werden und flr die optische
Aufweitung des StraBenraums sorgen. Aus diesem Grund sollen Nebenanlagen, Garagen,
Mullplatze und Werbeanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig
sein. Im Gewerbegebiet GE 3 fallen die Baugrenzen mit der Geltungsbereichsgrenze
zusammen (textliche Festsetzung Nr. 4).

Die Vorgartenzone stellt eine wichtige Schnittstelle zwischen dem 6&ffentlichen Raum und
den privaten Grundstiicken dar. Der Ubergang vom &ffentlichen zum privaten Raum soll
erkennbar und aufgrund der Gestaltung eindeutig zu unterscheiden sein. Die Vorgarten, die
gemal der Bauordnung fir Berlin gartnerisch anzulegen sind, betonen das stadtraumliche
Erscheinungsbild.

In den sidlich angrenzenden Bebauungsplanen (XV-67a, XV-55¢ und XV-55ba) sind
ebenfalls Vorgarten durch Baugrenzen planungsrechtlich gesichert, so dass der
StraBenraum einschlieBlich der privaten Vorgarten eine Qualitat entwickeln kann, die der
Ubergeordneten Verbindungsfunktion des Griinzuges in den Landschaftspark hinein gerecht
werden kann. Fir das Plangebiet werden die Regelungen entlang der Wagner-Régeny-
StraBe daher entsprechend denen der angrenzenden Bebauungsplane Gbernommen.

Il. 4.3. Weitere griinordnerische Festsetzungen

Neben den weiter oben bereits erlduterten Festsetzungen sind weitere griinordnerische
Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft vorgesehen. Diese betreffen die Regenwasserversickerung (TF 8),
Dachbegrinungen (TF 9), sowie eine Anpflanzbindung fir Baume (TF 11 und 12).
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Il. 4.4. Begriindung der textlichen Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir die
Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetriebe mit Verkaufsflachen an letzte
Verbraucher, die mit diesen Betrieben im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen und flachenméaBig (deutlich) untergeordneter Bestandteil dieser
Nutzungen sind. Diese sind ausnahmsweise zuldssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1
BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO).

Um die geplante Konzentration von Einzelhandelseinrichtungen entlang der Rudower
Chaussee zu unterstitzen, sollen Einzelhandelsbetriebe in anderen Teilen des
Entwicklungsbereiches nur eingeschrankt zulassig sein. Zulassig sind Einzelhandelsbetriebe
nur dann, wenn die Produkte, die an den Endverbraucher verkauft werden sollen, mit der
betrieblichen Nutzung am Standort zusammenhangen, z.B. dadurch, dass sie am Standort
produziert werden oder als Teil von Produkten, die im Zwischenhandel vertrieben werden,
auch an Endverbraucher verauBert werden. Allerdings muss die Einzelhandelsnutzung
deutlich untergeordnet sein.

2. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zuldssig. Anlagen fir betriebseigene Fldchen
sind zuldssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO,).

Es soll kein zusétzlicher Verkehr in die Gewerbegebiete hinein gezogen werden. Entlang der
Ostfuge soll zum Schutz der Erholungsnutzung zusétzlicher Verkehr, der durch Tankstellen
verursacht wird, vermieden werden. Tankstellen fir betriebseigene Zwecke sind zulassig.

3. Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 3 BauNVO)

Vergnigungsstatten sollen auch ausnahmsweise nicht zuldssig sein. Auch diese
Festsetzung dient der Sicherung Ubergeordneter Entwicklungsziele fir den Wissenschafts- ,

Wirtschafts- und Technologiestandort.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ist zugleich Baugrenze.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

49



Die Uberbaubare Grundstlcksflache im Gewerbegebiet GE 3 wird durch eine Baugrenze
bestimmt. Eine zeichnerische Festsetzung ist aufgrund der Uberlagerung mit der
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B nicht mdglich, weshalb von einer
textlichen Festsetzung Gebrauch gemacht wird. Es ist zu beachten, dass die Baugrenze am
Punkt A an der Flache zum Anpflanzen endet und dort auf die festgesetzte Baugrenze des
Bebauungsplans 9-16 trifft.

5. Stellpldtze, Garagen, Millabstellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen unzuldssig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Aufgrund der geplanten grofBflachigen Uberbaubaren Flachen werden dort ausreichend
Mdglichkeiten geschaffen Stellplatze, Garagen, Mdullabstellplatze und Nebenanlagen zu
realisieren. Verhindert werden sollen Konflikte zum Schutz, zur Pflege und Erhalt von Boden,
Natur und Landschaft.

6. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auf den (berbaubaren
Grundstticksfldchen zuldssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 12 AG-
BauGB in Verbindung mit § 15 BauNVO,).

Im Plangebiet insgesamt soll aus gestalterischen Gesichtspunkten die Anbringung von
Werbeanlagen auf Werbung mit lokalem Bezug beschrankt werden. Nicht zuldssig ist
demnach Fremdwerbung. Ebenfalls nicht zulassig ist Werbung auBerhalb bebaubarer
Grundstlcksbereiche.

7. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflichen nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Ldarmemissionen so weit begrenzt sind, dass die angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) (berschritten

werden:

LEK, tags LEK, nachts
62 dB (A) 47 dB (A)

Das Vorhaben ist zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Lédrm unter Berlcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitounkt der Genehmigung) das nach DIN 45691,
Abschnitt 5 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
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von 15 dB (A) unter dem mafBgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Ldrm) am
mapBgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Ldrm) nicht
Uberschreitet.

Zum Schutz fir sensible Nutzungen empfiehlt das schalltechnische Gutachten eine
Schallkontingentierung fir das gesamte Plangebiet fiir Tag und Nacht, festzusetzen.

8. Flr das anfallende Niederschlagswasser sind Versickerungssysteme anzulegen. Das
Niederschlagswasser ist zu versickern und die Versickerungsanlagen sind zu begriinen,
sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 36a des Berliner Wassergesetzes)

Aufgrund technischer Kapazitatsgrenzen weist die Regenwasserkanalisation zur Entsorgung
des Geltungsbereichs nur ein begrenztes Fassungsvermdgen auf, bzw. sind die
Kapazitatsgrenzen des Dukers, der das Niederschlagswasser in die Spree pumpt,
beschrankt. Da die Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation nur teilweise
maoglich ist, missen Versickerungsflachen im Geltungsbereich angelegt werden. Mit der
Festsetzung soll sichergestellt werden, dass allen Betrieben innerhalb des Geltungsbereichs
die teilweise Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation ermdglicht

werden kann.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird gemaBs § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 36a Satz
1 Berliner Wassergesetz im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung ist eine MaBnahme
der Niederschlagswasserbewirtschaftung, die auch dem Naturhaushalt zu Gute kommt und
somit eine landschaftspflegerische MaBnahme ist. Sie wird jedoch aus rechtlichen Griinden
nicht als Ausgleich in der Abwagung geman § 1 Abs. 6 in Anwendung des § 1 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB bericksichtigt.

9 In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Dachfldchen mit einer Neigung von weniger
als 15 °auszubilden und extensiv zu begrtinen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht ftr
Solaranlagen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen, sofern diese nicht mehr
als 70 vom Hundert der Dachflichen einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Die extensive Dachbegrinung stellt fir den Naturhaushalt, und hier v.a. fir den
Biotopschutz, eine bedeutsame KompensationsmaBnahme dar. Mit der Umsetzung dieser

Festsetzung werden die negativen Umweltauswirkungen fir den Umwelthaushalt
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ausgeglichen. Die vorgesehene extensive Dachbegrinung wird darlber hinaus zu einer
Verzdégerung des  Regenwasserabflusses und damit zur  Entlastung  der
Regenwasserentsorgungssysteme  beitragen. Die  Errichtung von  Solaranlagen,
Fahrstuhlschachten etc. soll ermdglicht werden, aber gleichzeitig mindestens 30 %
Dachbegriinung gesichert werden.

10. Ebenerdige Stellplédtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier
Stellplétze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4
BauGB).

Mit dieser Festsetzung sollen die Stellplatzflachen begrint und gegliedert werden und dazu
beitragen, dass das ausgefiihrte Entwicklungsziel der Qualifizierung von Gewerbeflachen
erreicht wird. Die Laubb&ume sollen zwischen die Stellplatze gepflanzt werden.

11. Auf der Fldche zum Anpflanzen sind in einem Abstand von 2,0 m parallel zur
Grundstiicksgrenze groBkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-
18 cm als einreihige Baumreihe mit einem Achsabstand bis zu 12,0 m zu pflanzen und zu
erhalten. Die Bindung fir Anpflanzungen gilt nicht fir Wege.

Diese Baumreihe ist eine AusgleichsmaBnahme flr verbleibende Eingriffe nach
Baumschutzverordnung im Bebauungsplan XV-511 und muss im Zusammenhang mit den
Festsetzungen im Bebauungsplan 9-16 gesehen werden, der eine entsprechende
Festsetzung parallel zur Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee beinhaltet. Als
AusgleichsmaBnahmen fir die Eingriffe im Bebauungsplan XV-511 sind im einzelnen zu
nennen:

- Fachgerechtes Herstellen der Pflanzflachen

- Pflanzung von Baumreihen auf einer Gesamtlange von ca. 660 m

- Entwicklungspflege

Die Pflanzungen auf den Gewerbeflachen siiddstlich der Verlangerung der Hermann-Dorner-
Allee und auf der Flache zum Anpflanzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1
wurden bereits im Herbst 2009 realisiert. Die Umsetzung der MaBnahmen wurde vom
Entwicklungstragers Adlershof Projekt GmbH finanziert. Im Bereich der Verlangerung der
Wagner-Régeny-StraBe wurde kein Baum gepflanzt, da die Planung fur die StraBe zu
diesem Zeitpunkt schon bestand.
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12. In den Gewerbegebieten ist pro 600 m? Grundstticksfldche, mindestens ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die
gemdan textlicher Festsetzungen Nr. 10 und 11 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB).

Mit Festsetzung des Bebauungsplans wird grundsatzlich eine Beseitigung der vorhandenen
Baume innerhalb der Uberbaubaren Flachen mdglich. Durch die nach Bebauungsplan
anzupflanzenden Laubb&ume kann eine vollstandige Kompensation des méglichen Eingriffs
in den Baumbestand und im Vergleich zum aktuellen Baumbestand auf den Uberbaubaren
Flachen dartber hinaus eine 6kologische Wertverbesserung fir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild erreicht werden. Die textliche Festsetzung soll auch fir das nur ca. 440 m?2
groBe GE 1 aufgenommen werden, weil dieses nur im Zusammenhang mit (Teilflachen des )
GE 2 bebaut werden kann. Bei der Berechnung der zu pflanzenden Laubbdume wird das
Gesamtgrundstliick herangezogen. Beide Gewerbegebiete befinden sich im Eigentum des
Landes Berlin.

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung und Ausgestaltung der StraBenverkehrsflachen kann im Bebauungsplan nicht

bestimmt werden und bleibt der spateren Ausbauplanung vorbehalten.

14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, auBer Kraft.

Der Bebauungsplan 9-16-1 liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-16.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16 werden fur diesen Teil durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1 aufgehoben.

Hinweise

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, 9, 10, 11 und 12 wird die
Verwendung von Arten der in der Begrindung beigefigten Pflanzliste empfohlen.
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Mit der als Anlage enthaltenen Pflanzliste werden aus Grinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege standortgerechte und heimische Pflanzen empfohlen.

2. Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Bauen und
Stadtentwicklung, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung/Bodensondierung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Da die DIN-Vorschriften nur kostenpflichtig eingesehen werden kdénnen, wird so
sichergestellt, dass die Offentlichkeit die Méglichkeit hat, sich verlasslich Kenntnis vom Inhalt
der technischen Regelung verschaffen zu kénnen.

Il. 4.5. Larmimmissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist schutzwiirdiges Wohnen nicht zulassig.
MaBnahmen zum Immissionsschutz sind jedoch erforderlich, weil es in der naheren und
weiteren Umgebung des Plangebiets schitzenswerte Nutzungen gibt. Zur Beurteilung wurde
ein schalltechnisches Fachgutachten im Rahmen des Umweltberichts 2zu den
Bebauungsplanen 9-15 und 9-16 erarbeitet. Da die Genehmigung flr die Errichtung und den
Betrieb von gewerblichen Anlagen von der Einhaltung der Anforderungen der TA L&rm
abhangt, ist im Bebauungsplan darauf zu achten, dass die Emissionsrichtwerte nicht bereits
durch die ersten Ansiedlungen in Teilbereichen ausgeschépft werden. Hierdurch waére die
Nutzung in den Ubrigen Teilbereichen eingeschrankt. Mit der Festsetzung von
Schallleistungspegeln in zwei Teilbereichen im Bebauungsplan 9-16 werden sensible
Nutzungen geschitzt und eine Ausgewogenheit im Gebiet hergestellt. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 9-16-1 wird fir die Gewerbegebiete der héhere Schallleistungspegel

zum Schutz ndherer und weiter entfernter Nutzungen festgesetzt.
Die Ansiedlung von Industriebetrieben ist aufgrund der hdéchstzulassigen

Schallleistungspegel nicht méglich. Es ergeben sich keine weiteren MaBnahmen aus den
geplanten Nutzungen des Bebauungsplans.
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Ml Auswirkungen des Bebauungsplans

lll.1 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 ist Teil der
EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-dJohannisthal/Adlershof, die gemaB § 167 BauGB der
Adlershof Projekt GmbH Ubertragen worden ist. Der Trager hat die MaBnahme vorzubereiten
und durchzufiihren. Das Dbetrifft unter anderem Grunderwerb, Freimachung,
OrdnungsmaBnahmen, Anlage der technischen Infrastruktur, der 6ffentlichen Grinflachen

usw.

Die Finanzierung erfolgt Uber die EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/ Adlershof*.
Alle Kosten sind in der Kosten- und Finanzierungsubersicht der EntwicklungsmaBnahme
enthalten, die laufend fortgeschrieben wird. FUr das ErschlieBungsprojekt E4242 (Bau der
verlangerten Hermann-Dorner-Allee und der verlangerten Wagner-Régeny-StraBe) sind
inklusive der Kosten fur die AusgleichsmaBnahmen 3,25 Mio. € vorgesehen.

lll. 2. Auswirkungen auf die Umwelt

Die sukzessive Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet geht auf die mittlerweile
eingetretene Brachsituation/ Unternutzung der Flachen zurick. Die Flachen im gesamten
Plangebiet unterliegen einem Entwicklungsdruck, weshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplans die planungsrechtlichen und naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines Gewerbegebiets schafft. Ziel des Bebauungsplans ist die
planungsrechtliche Sicherung von Gewerbeflachen und der flir eine bauliche Entwicklung
notwendigen ErschlieBung. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht
beschrieben und bewertet. Sie werden nachfolgend im Rahmen der Abwagung nach dem
BauGB dargestellt.

lll. 3. Auswirkungen fiir die Grundstiickseigentiimer
Die Nutzungsmdglichkeiten der Gewerbetreibenden und der Grundstlickseigentiimer werden
durch die Festsetzungen eingeschréankt. Dies betrifft die Festsetzungen zur Zulassigkeit oder

Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen, zu Héhenbegrenzungen, zum Immissionsschutz, zu

Baum- und anderen Pflanzungen und zur Regenwasserversickerung.
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Zu unterscheiden sind Festsetzungen, die stéadtebauliche Qualitaten sichern, Festsetzungen,
mit denen negative Umweltauswirkungen vermieden werden, darunter vor allem solche, die
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft erforderlich sind, und Festsetzungen,
die dem Artenschutz dienen.

Der Standort fir Wissenschaft, Wirtschaft und Medien hat in den vergangenen Jahren eine
sehr erfolgreiche Entwicklung genommen. Durch die Investitionen in das Gebiet sowie die
Vermarktung ist es gelungen, namhafte Institutionen und Unternehmen anzusiedeln. Er ist
einer der herausragendsten Standorte im Umfeld des zukilnftigen GroBflughafens Berlin
Brandenburg International. Davon profitieren die Grundstlickseigentimer. Zum positiven
Gebietsimage tragen auch die stadtebauliche Qualitdt im 6&ffentlichen Raum und der
Landschaftspark als hochwertiger Natur- und Erholungspark bei. Deshalb ist es erforderlich,
bestimmte Standards im Plangebiet durch Festsetzungen zu sichern.

Mit Rulcksicht auf die Belange der Grundstiickseigentimer wurde fir das gesamte
Plangebiet auf Detailregelungen verzichtet.

Die Festsetzung zur Regenwasserversickerung ist  erforderlich, weil die
Einleitungskapazitaten beschrénkt sind und gewdhrleistet werden muss, dass die
vorhandenen Einleitungskapazitaten ausgewogen genutzt werden kénnen. Sie tragt zudem
zur Eingriffsminimierung bei.

lll. 4. Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind nachteilige Auswirkungen, die soziale
MaBnahmen nach § 180 BauGB erfordern, nicht zu erwarten.
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1v. Verfahren

IV. 1. Beschluss uber die auBergewoéhnliche stadtpolitische Bedeutung

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet von auBergewdhnlichen stadtpolitischen
Bedeutung (EntwicklungsmaBnahme). Die weitere Zustandigkeit ist seinerzeit geman § 4c
AGBauGB a. F. (§ 9 Abs.1 Nr.1 AGBauGB n. F.) auf die damalige Senatsverwaltung fir
Bauen, Wohnen und Verkehr Gibergegangen (Senatsbeschluss vom 20. Dezember 1994).

IV. 2. Aufstellungsbeschluss

Das Senatorin fir Stadtentwicklung fasste am 18. Marz 2009 den Beschluss Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans 9-16-1 gemaB § 9 Abs.3 in Verbindung mit § 8 Abs. 1 und
§ 11 Abs. 1 AGBauGB. Der Beschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt von
Berlin Nr. 16 am 9 April 2009, S. 887, bekannt gemacht.

IV. 3. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-16-1 fand in der Zeit vom
23. November 2009 bis einschlieBlich 21. Dezember 2009 in der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung, Dienstgebaude Wirttembergische StraBe 6 statt.

Dariiber hinaus konnte sich die Offentlichkeit auch in den Raumen der Adlershof Projekt
GmbH, Entwicklungstrager als Treuh&nder des Landes Berlin, Rudower Chaussee 19,
12489 Berlin, Uber den Entwurf des Bebauungsplans im Zeitraum von 23. November 2009
bis 21. Dezember 2009 informieren.

Zusétzlich bestand die Mdglichkeit, den Bebauungsplanentwurf im Internet unter:
www.Stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/ einzusehen und auch auf diesem
Wege AuBerungen zu tbermitteln.

Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde durch amtliche
Anzeige am 9. November 2009 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner Morgenpost®, ,Der
Tagesspiegel” und ,Berliner Zeitung® hingewiesen.

Es haben sich keine Personen in die Liste der Besucher eingetragen. Wéahrend der
Beteiligungsfrist ging ein Schreiben der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz
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e.V. (BLN) in Vertretung seiner anerkannten Mitgliedsverbadnde ein. Zum Vorentwurf zum
Bebauungsplan konnte noch kein Umweltbericht gefertigt werden.

Der BLN fordert eine faunistische Untersuchung des Gelandes vor dessen Bebauung, da mit
einer Ausbreitung der Eidechsenpopulationen auf dem Gelande seit Festsetzung des
Bebauungsplans 9-16 und Berdaumung 2008/2009 zu rechnen ist.

Dem Hinweis wird gefolgt. Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurde eine
faunistische Untersuchung durchgefiihrt. Zauneidechsen konnten nicht nachgewiesen
werden. Vor Baubeginn der StraBe soll die faunistische Erfassung aktualisiert werden.

Es wird kritisiert, dass nicht protokolliert wurde, wie viele Baume und welche Baumarten sich
vor Berdumung der Flachen dort befanden. Somit ist die Berechnung der A- und E-
MaBnahmen nicht als realistisch anzusehen und muss daher zwingend Uberarbeitet werden.
Aufgrund der Nichtwirdigung vorhandener Strukturen ware eine Erhdhung der Zahl der
anzupflanzenden Baume pro 1.000 m2 vorstellbar. Auch ist nicht eindeutig ersichtlich, wie
viele neue Baume insgesamt gepflanzt werden sollen.

Den Hinweisen wurde bereits gefolgt. Im Rahmen des Bebauungsplan 9-16 sind sowohl die
Anzahl der Baume als auch die Baumarten erfasst worden. Vor Berdumung wurde ein
Fallantrag gestellt, der diese Informationen beinhaltete. Als Ergebnis der Bilanzierung wurde
die textliche Festsetzung in den Bebauungsplan 9-16 aufgenommen, dass je 1.000 m?
Grundstulcksflache ein Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen ist.
In den zu stellenden Bauantrdgen muss nachgewiesen werden, dass diese textliche
Festsetzung eingehalten wird. Damit werden die notwenigen Ersatzpflanzungen
sichergestellt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 werden ca. 12.300 m?
Gewerbegebiet festgesetzt. Dementsprechend missen mindestens 13 Baume im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

Es wurde kritisiert, dass eine StraBe mit Grinflachen (kiinftige Wagner-Régeny-StraBe)
einen fir den Biotopverbund vorgesehenen Griinzug ersetzen soll.

Hierbei handelt es sich um ein Missverstandnis. Die klnftige Wagner-Régeny-StraBe soll
keine Biotopfunktion, sondern die Verbindungsfunktion Gbernehmen. Einen Grinzug entlang
der klnftigen Bahntrasse wird es nach wie vor geben. Der Verlauf des Griinzuges mit
Biotopfunktion wird derzeit im Flachennutzungsplan entsprechend dem stadtebaulichen
Rahmenplan fir den ehemaligen Betriebsbahnhof Schéneweide geéndert. Er wird nach
Osten, zur Gewinnung zusammenhangender Gewerbeflachen, verlagert und verlauft somit

zuklnftig auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9-16-1.
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Weiterhin wird angemerkt, dass es fraglich sei, warum die Gestaltung der StraBen nicht
Inhalt dieses Bebauungsplans sind, da doch die Ausweisung als StraBe erfolgen soll. Dabei
ist die Gestaltung eigentlicher Inhalt des ganzen Bauvorhabens. Es sollte bei der Gestaltung
der StraBe bedacht werden, dass seit 2009 die StVO vorsieht, dass alle Radfahrwege in
beide Richtungen befahren werden dirfen. D. h., dass nur auf einer Seite der StraB3e ein
Radweg notwendig ist. Beidseitig der StraBe angelegte Radwege flihren lediglich zu einer
erhéhten Neuversiegelung, die bei Nichtausfihrung dem Griinzug zwischen Gewerbegebiet
GE 2 und Bahngelande zugute kommen kdnnte.

Die konkrete Ausgestaltung ist, wie richtig ausgefihrt, Aufgabe der StraBenplanung. Das
geltende Planungsrecht ermdglicht grundsatzlich nur die Festsetzung der StraBenbreiten.
Die geplante Aufteilung der StraBenverkehrsflachen wird zur Information in der Begriindung
erlautert. Die StraBenraumgestaltung bzw. der StraBenaufteilung wird im Rahmen der
StraBenplanung mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Es ist richtig, das Radwege in
beide Richtungen benutzt werden dirfen, wenn es durch das entsprechende Zusatzzeichen
,Radverkehr frei“ angeordnet ist. Das Lichtraumprofil von 1,60 m reicht fur den
Begegnungsverkehr jedoch nicht aus, so das die eingesparte Flachenversiegelung
letztendlich nicht sonderlich hoch ist. Die insgesamt ca. 800,0 m lange Wagner-Régeny-
StraBe soll mit einem einheitlichen Profil gebaut werden. Sie soll zudem auch die
Verbindungsfunktion zum Landschaftspark Gbernehmen.

Die Diskrepanz der verschiedenen Aussagen zum Grundwasserschutzstatus des Gebietes
konnte aufgeklart werden. Das Vorranggebiet Grundwasserschutz aus dem
Landschaftsschutzprogramm entspricht nicht dem aktuellen Stand der
Schutzgebietsausweisung der Berliner Wasserwerke. Das Plangebiet ist aktuell kein
Grundwasserschutzgebiet, weshalb die geforderten Auflagen des BLN fir den
Trinkwasserschutz nicht erforderlich sind.

Mit der Fragestellung des BLN nach den zuldssigen bzw. in Ausnahme zuldssigen
Wohnnutzungen im Gewerbegebiet, wird keine planerische Anregung zum Vorhaben
formuliert, weshalb keine Abwagungserfordernis besteht.

IV. 4. Beteiligung der Beh6érden gemaB § 4 Abs.1 BauGB
Mit Schreiben vom 20. November.2009 sind die durch die Planung berlhrten Behérden,
Institutionen, hausinterne Stellen oder sonstige Fachdmter angeschrieben und um Abgabe

einer Stellungnahme bis 23. Dezember 2009 aufgefordert worden. Insgesamt gingen acht

Stellungnahmen ein.
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Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (SenStadt | B) weist darauf hin, dass die
Entwicklung des Bebauungsplans 9-16-1 aus dem derzeitigen Flachennutzungsplan nicht
moglich ist, da die Darstellung eines Ubergeordneten Griinzuges dem geplanten
Nutzungsziel Gewerbe im B-Plan Entwurf 9-16-1, widerspricht. Im FNP-Anderungsentwurf
(Lfd. Nr. 08/08) ist eine Darstellung vorgesehen, mit deren Grundziigen der vorliegende B-
Planentwurf im Prinzip vereinbar ist. Mit einem Anderungsverfahren des FNP fiir diesen
Teilbereich wird die Nachnutzung des Betriebsgelandes Schéneweide hinsichtlich einer
zusammenhangenden gewerblichen Nutzung vorbereitet. Der Griinzug, der auch der
Biotopvernetzung dienen soll, wird an die verbleibende Bahnflache angelegt werden und
liegt damit nicht mehr im Bebauungsplangebiet. Der Hinweis entspricht den Ausfihrungen in
der Begriindung. Im Frithjahr 2010 fand die frithzeitige Beteiligung der FNP-Anderung statt.
Eine Festsetzung des Bebauungsplans ist erst nach Abschluss des FNP-
Anderungsverfahrens oder nach einer Planreifeerklarung méglich. Zwischenzeitlich fand die
offentliche Auslegung vom 16. Mai 2011 bis einschlieBlich 21. Juni 2011 statt und am 23.
Juni 2011 wurde die FNP-Anderung (Ifd. Nr. 08/08) durch das Abgeordnetenhaus
beschlossen.

Es wird von SenStadt | B der Hinweis gegeben, dass die geplante StraBenverkehrsflache
(kunftige Hermann-Dorner-Allee) im Anschluss an das LSG im FNP Teil der "Ostfuge" ist,
einer ca. 60 Meter breit dargestellten Ubergeordneten Griinverbindung senkrecht zur
Bahnflache. Es miisse sichergestellt werden, dass dem Ziel (Grinverbindung) bei der
Gestaltung des StraBenquerschnittes Rechnung getragen wird.

Die kinftige Hermann-Dorner-Allee ist nicht Teil der im FNP dargestellten Ostfuge. Die
westliche StraBenbegrenzungslinie entspricht der &stlichen Grenze der dargestellten
Granverbindung. Die 40,0 m breite Ostfuge hat eine reine Biotopfunktion. Da die Ostfuge
ohne Durchwegung bzw. Begleitweg angelegt wurde, soll der nordwestliche Gehweg der
kinftigen Hermann-Dorner-Allee die Funktion der Bewegungsflache fir Besucher
ubernehmen und deshalb breiter ausgebaut werden. Damit wird die vorgesehene
Verbindungsfunktion der o6ffentlichen Grinflache auch hier von der 6&ffentlichen
StraBenverkehrsflache Gbernommen.

Der Fachbereich Naturschutz des Bezirksamtes Treptow-Koépenick weist darauf hin,
dass ein Griinzug, wie in FNP/Lapro vorgesehen, in der Planung nicht erkennbar sei. Die
kiinftige Wagner-Régeny-StraBe kann die notwendigen o&kologischen Funktionen nicht
wahrnehmen, so dass der B-Planentwurf in diesem Punkt Uberarbeitet werden muss.
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Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Fur die vorgesehene Nachnutzung des Betriebsbahnhofs
Schéneweide ist ein FNP-Anderungsverfahren eingeleitet worden. Die Flichen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 werden darin als gewerbliche Bauflachen
dargestellt. Der Griinzug, der auch der Biotopvernetzung dienen soll, wird an die
verbleibende Bahnflache angelegt werden und liegt damit nicht mehr im
Bebauungsplangebiet. Der stadtebauliche Rahmenplan fir die Entwicklung des
Betriebsbahnhofs Schéneweide sieht zwischen der Ostfuge und dem S-Bahnhof Adlershof
fir eine Biotopverbindungsfunktion einen ca. 20,0 m breiten Grinstreifen entlang der
kiinftigen Bahntrasse vor. Fir die zuklnftige Wagner-Régeny-StraBe ist keine Biotopfunktion
vorgesehen, sie Ubernimmt lediglich Verbindungsfunktionen.

Die im Bebauungsplan 9-16-1 durch die Festlegung einer unterbrochenen
StraBenbegrenzungslinie beriicksichtigte WeiterfUhrung der Wagner-Régeny-StraB3e in
Richtung Norden wird von den Tragern offentlicher Belange (SenStadt | B und | E,
Bezirksamt Treptow-Képenick) kritisch bewertet. Es wird die Beeintrachtigung der
Naherholungsfunktionen und der Biotopfunktionen beflrchtet.

Das Land Berlin ist an den geplanten Gewerbeflachen auf den Flachen des ehemaligen
Betriebsbahnhofs Schdneweide interessiert, vor allem zur Arrondierung des angrenzenden
Entwicklungsbereichs. Um die Bahnflachen fur gewerbliche Nutzungen zu entwickeln, ist es
u. a. erforderlich, sie von den Bahnbetriebszwecken freizustellen, zu beplanen, zu
berdumen, an das Verkehrsnetz anzuschlieBen. Fir die geplante Verlangerung der Wagner-
Régeny-StraBe (ber die Ostfuge des Landschaftspark hinaus ist ein gesondertes
Bebauungsplanverfahren erforderlich. Im Bebauungsplan 9-16-1 wird mit dieser Festsetzung
lediglich eine Planungsoption vorbereitet. Im Rahmen eines spater erforderlichen
Bebauungsplanverfahrens werden die vorgebrachten Bedenken fir die geplante
Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe abzuwagen sein. Den Hinweisen wird im
Bebauungsplan 9-16-1 nicht gefolgt. Fuir die verkehrliche ErschlieBung der klnftigen
Gewerbegebiete auf dem ehemaligen Betriebsbahnhof Schéneweide ist der GroB-Berliner

Damm allein nicht ausreichend.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflkten und zur Gewdhrleistung optimaler
Entwicklungsbedingungen wird der Verzicht auf die Festlegung eines Pflanzabstandes der
anzupflanzenden Baume von 12,0 m und die Verwendung kleinkroniger Baume vom
Bezirksamt Treptow-Kdpenick Abt. Bauen und Stadtentwicklung empfohlen.

Diese Baumreihe ist eine AusgleichsmaBnahme flr verbleibende Eingriffe nach
Baumschutzverordnung im Bebauungsplan XV-51l. Die Pflanzungen wurden bereits im
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Herbst 2009 realisiert. Es wurden groBkronige Traubeneichen gepflanzt. Dem Hinweis wurde
nicht gefolgt.

Die Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Umwelt (SenGUV) weist darauf hin, dass sich
der Bebauungsplan innerhalb der Altlastenflaiche 7541 mit Eintrag im
Bodenbelastungskataster  befindet.  Auf dieser Altlastenverdachtsflache  wurden
Teilsanierungen durchgefuhrt. Die Teilsanierungen wurden aber nicht dokumentiert und mit
der Abteilung IlIC abgestimmt. Es besteht bis heute der Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung flir diese Flache. Es sind weitere Erkundungen erforderlich.

Auf dem Gelande wurde die Sanierung und Berdumung der Altlasten zur Bauvorbereitung
durchgefiihrt. Die kinftigen StraBenverkehrsflichen und das Gewerbegebiet GE 3 sind
bereits vom Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen befreit worden, da die
Berdumung bereits 2008/2009 durchgefiihrt wurde. Die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind
inzwischen ebenfalls berdumt worden. Der Antrag auf Befreiung vom Verdacht auf
schéadliche Bodenveranderungen wurde gestellt.

Es wird auf mégliche Erschitterungen durch die Benutzung der Gleisanlagen durch die DB
Immobilien Service GmbH hingewiesen. Des Weiteren wird die Festsetzung der Baugrenze
entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze (nachrichtlich Gbernommene Baugrenze f.
23.12.2008) in Frage gestellt, da dadurch suggeriert wird, dass die im Bebauungsplan 9-16
vorgesehene Baugrenze vollstandig bestehen bleibt bzw. in den Bebauungsplan 9-16-1
dbernommen wird. Aus stadtebaulichen Grinden ist die Baugrenze nicht erforderlich, da sie
die Bebaubarkeit und Vermarktbarkeit der Grundstiicke unnétig einschrankt.

Mit dem Bebauungsplan 9-16 wurde Planungsrecht fir die gewerbliche Nutzung geschaffen.
Mdogliche Beeintrachtigungen wurden in diesem Verfahren behandelt und stellen die
gewerbliche Nutzung nicht in Frage. Zudem wird im Rahmen der Entwicklung des
ehemaligen Betriebsbahnhofs das angrenzende Gleis verlegt, so dass das Plangebiet nicht
mehr an die Strecke angrenzt. Damit die gewerblichen Baugrundstiicke zusammenhangend
und flexibel bebaut werden kénnen, wird die im Bebauungsplan 9-16 festgesetzte Baugrenze
zum Bebauungsplan XV-67a aufgehoben. Damit wird dem Hinweis der DB Service
Immobilien GmbH gefolgt.

SenGUV weist darauf hin, dass die Planunterlagen dahingehend préazisiert werden sollten,
dass deutlich wird, welche Wassermengen von welchen Teilflachen Uber
Regenwasserkanéle direkt zum Retentionsbodenfilter und welche Flachen vor Ort (ber
Versickerungsflachen entwassert werden sollen. Dies schlieBt die StraBenverkehrsflache mit

ein.

62



Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern. Nur wenn
wasserwirtschaftliche Belange dagegen sprechen, kann das anfallende
Niederschlagswasser in die Kanalisation abgeleitet werden. Dies wird im
Baugenehmigungsverfahren geprift. Dabei wird auch die Einhaltung des Merkblattes
geprift.

Das anfallende Regenwasser von den StraBenverkehrsflachen soll in die
Regenwasserkanalisation abgeleitet werden, da auf beiden StraBen mit mehr als 2.000 Kfz
am Tag gerechnet wird. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zur Regenwasserableitung
wurde durch die Berliner Wasserbetriebe nachgewiesen, dass das Regenwasser im Rahmen
der getroffenen Ansétze Uber die vorhandenen und geplanten Regenwassernetze abgeleitet
werden kann, ohne dass Anlagen zur Regenwasserrickhaltung vorgesehen werden mussen.
Die Bodenfilteranlage Adlershof hat ausreichend Kapazitaten, um eine Vorreinigung

vornehmen zu kénnen.

Es wird angeregt, den Bergahorn und die Rotbuche als nicht typisch vorkommend aus der
Pflanzliste zum Bebauungsplan zu streichen. Diesem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis von SenStadt | B zur Umformulierung der textlichen Festsetzung flr den
ausnahmsweise zulassigen Einzelhandel, wird zum Zwecke der Eindeutigkeit in den

Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

Die Berliner Wasserbetriebe weisen mit ihrer Stellungnahme darauf hin, dass sich im
Plangebiet keine Wasserversorgungs- und Entsorgungsleitungen der  Berliner
Wasserbetriebe befinden, dass ein Regenentwasserungskonzept erarbeitet wird, dass bei
Bedarf in den StraBen Schmutzwasserkanale herzustellen sind und die auBBere ErschlieBung
mit Trinkwasser aus hydraulisch Sicht gesichert ist. Fir die PlanstraBen sind
Trassenoptionen fir die Trinkwasserversorgungsleitungen im Bebauungsplangebiet
vorzusehen.

Die Hinweise werden im Rahmen der Entwurfsplanung fir die 6&ffentlichen StraBen
bertcksichtigt. Die Machbarkeitsstudie kam zu dem Ergebnis, dass das Regenwasser im
Rahmen der getroffenen Ansatze Uber die vorhandenen und geplanten Regenwassernetze
abgeleitet werden kann, ohne dass Anlagen zur Regenwasserriickhaltung vorgesehen
werden muassen. Die Hinweise haben keine Auswirkungen auf die Festsetzungen im
Bebauungsplan.
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IV. 5. Beteiligung der Behorden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 12.08.2010 sind insgesamt 30 Behdrden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachamter angeschrieben und im Zeitraum vom 16. August 2010 bis
zum 15. September 2010 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Ergénzend wurden der
WISTA-MANAGEMENT GMBH, der IGAFA und der Humboldt-Universitdt von Berlin im
gleichen Zeitraum die Mdéglichkeit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben. Dem Schreiben
waren der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht
beigeflgt. Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. im Anschluss daran gingen von insgesamt 23
Stellen Stellungnahmen ein.

Wesentliche Stellungnahmen und deren Abwagung:

SenStadt | B weist, auch wenn in der Begrindung richtig dargestellt, auf die
Verfahrensreihenfolge FNP-Anderung und Bebauungsplan hin. Der Bebauungsplan kann
erst mit Planreifeerklarung der FNP- Anderung als Rechtsverordnung beschlossen werden.
Zudem wird auf die noch in Abstimmung befindliche konkrete zukiinftige Lage und Breite des
Grinzuges hingewiesen.

Der Hinweis wird durch die abgestimmte Vorgehensweise erflillt. Die Begrindung wird um
die Daten der frihzeitigen Beteiligung erganzt. Ferner ist darauf hinzuweisen, dass das
Abgeordnetenhaus am 23. Juni 2011 die Planreife fiir die Teilfliche der Anderung des FNP
(Ifd. Nr. 08/08) beschlossen hat.

SenStadt | B weist ferner darauf hin, dass die geplante StraBenverkehrsflache (kinftige
Hermann-Dorner-Allee) im Anschluss an das LSG im FNP Teil der ,Ostfuge®, einer ca. 60,0
m breit dargestellten Ubergeordneten Grinverbindung senkrecht zur Bahnflache ist. Es
musse sichergestellt werden, dass dem Ziel (Griinverbindung) bei der Gestaltung des
StraBenquerschnittes Rechung getragen wird.

Die verlangerte Hermann-Dorner-Allee ist nicht Teil der im FNP dargestellten 40,0 m breiten
,Ostfuge® mit Biotopfunktion, sondern Teil der gewerblichen Bauflache. Die geplante
westliche StraBenbegrenzungslinie entspricht der &stlichen Grenze der dargestellten
Grinverbindung. Da die Ostfuge ohne Durchwegung bzw. Begleitweg geplant und angelegt
wurde, soll geméaB der vorliegenden Entwurfsplanung fur die verlangerte Hermann-Dorner-
Allee der nordwestliche Gehweg die Funktion der Bewegungsflache fir Besucher
ubernehmen und deshalb breiter ausgebaut werden. Damit wird die vorgesehene
Verbindungsfunktion der o6ffentlichen Grinflache auch hier von der 6&ffentlichen
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StraBenverkehrsflache gewahrleistet. Dem Einwand wird durch das geplante StraBenprofil
gefolgt.

SenStadt VII B (und die dazugehdrige Verkehrslenkungsbehdrde) duBert keine Bedenken
gegenlber der Planung. Es sind bereits Abstimmungen zur StraBenvorplanung erfolgt, die
von dem Referat positiv bewertet werden. Nach Festlegung der StraBenbahnfiihrung wird
zum Knotenpunkt Hermann-Dorner-Allee/ GroB-Berliner Damm sowie zu der
Entwurfsplanung der kiinftigen Wagner-Régeny-StraBe und kiinftigen Hermann-Dorner-Allee
um erneute Abstimmung mit den Behdrden und dem StraBenbaulastentrager gebeten.
Diesem Hinweis wird in der Phase der StraBenentwurfsplanung gefolgt. Eine erforderliche
Aufweitung des Knotenpunktes kann ggf. noch im Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt
werden. Hierzu mussen jedoch die begrenzten raumlichen Mdglichkeiten bedacht werden,
da eine Uberplanung der angrenzenden LSG-Flache und privater Grundstiicksflachen
abwagungsrelevant sind.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg bestatigt die
Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

Die Abteilungen Bauen und Stadtentwicklung sowie Umwelt, Griin und
Immobilienwirtschaft Fachbereich Naturschutz vom Bezirksamt Treptow-Koépenick
nehmen kritisch zu der unterbrochenen StraBenbegrenzungslinie entlang der kinftigen
Hermann-Dorner-Allee und der damit eingeraumten Option der Weiterfiihrung der Wagner-
Régeny-StraBe (ber die LSG-Flache Stellung. Es wird eine Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes bzw. des Ubergeordneten Biotopverbundes beflrchtet. Es wird
daher eine Bedarfsanalyse fur die zusatzliche ErschlieBung parallel zum GroB-Berliner
Damm sowie die Beteiligung an der Planung eingefordert. Der Fachbereich Naturschutz
fordert die Festsetzung als durchgehende StraBenbegrenzungslinie.

Die Unterbrechung der StraBenbegrenzungslinie der verlangerten Hermann-Dorner-Allee an
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze beriicksichtigt entsprechend des abgestimmten
stadtebaulichen Rahmenplans die geplante WeiterflUhrung der Wagner-Régeny-StraBe.
Diesbeziglich wurden ErschlieBungsvarianten entwickelt und auf ihre Vor- und Nachteile
untersucht. Fir die geplante Verlangerung tber die Ostfuge des Landschaftsparks hinaus ist
ein gesondertes Bebauungsplanverfahren erforderlich. Im Rahmen dieses Verfahrens sind
die Bedenken einzuholen und gem. § 1 Abs. 7 BauGB abzuwé&gen. Im Bebauungsplan 9-16-
1 findet nur eine planerische Vorbereitung statt, die sich auf eine unterbrochene
StraBenbegrenzungslinie beschrankt. Den Hinweisen wird nicht entsprochen. Die
unterbrochene Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie bleibt Festsetzungsgegenstand.
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Die Abteilung Bauen und Stadtentwicklung des Bezirksamtes Treptow-Koépenick merkt
an, dass das Planwerk Sudostraum keine durchgehende ErschlieBung vom Landschaftspark
bis zum Adlergestell vorsieht sondern eine durchgehende Grinverbindung. Neben der
Freiraumvernetzung wird die Sicherung einer FuB- und Radwegeverbindung konzeptionell
angestrebt.

Da das Planwerk grobe Planungsziele vorgibt und eine durchgehende StraBenerschlieBung
auBerhalb des Geltungsbereiches nicht abschlieBend behandelt wurde, werden die
Aussagen des Planwerk Sitdostraumes in der Begrindung bezuglich der
StraBenerschlieBung zuriick genommen. Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Fachbereich Naturschutz des Bezirksamtes mochte fir die vorgesehene
Ausgleichsabgabe eine Herleitung. Zudem wird auf das faunistische Prifungserfordernis vor
Baubeginn hingewiesen und um Datenibergabe gebeten.

In der Begrindung wird die Herleitung der Ausgleichsabgabe zum besseren Verstéandnis
nachgebessert. Sollte die Erfassung des aktuellen faunistischen Bestandes vor Baubeginn
zu einem Zugriffsverbot fuhren, werden die erforderlichen MaBnahmen mit der Behdérde
abgestimmt. Den Hinweisen wird gefolgt.

Die Abteilung Liegenschaften des Bezirksamtes weist vorbehaltlich der Stellungnahme
des Fachbereiches Tiefbau und Natur- und Grinflachenamt hin, dass die fur die 6ffentlichen
Gemeinbedarfsflachen vorgesehenen Flachen nach Fertigstellung dem zustandigen
bezirklichen Fachvermdgen zu tbertragen bzw. intern zuzuordnen sind.

Es werden keine Gemeinbedarfsflaichen im Bebauungsplan gesichert. Die
StraBenverkehrsflache wird nach Fertigstellung Ubertragen.

Die Berliner Wasserbetriebe verweisen auf die Stellungnahme vom 16.12.2009. Des
Weiteren wird auf darauf hingewiesen, dass zurzeit Planungen fir den Neubau von Regen-
und Schmutzwasserkandlen sowie im Kreuzungsbereich GroB-Berliner Damm / Hermann-
Dorner-Allee eventuell fir die Verlegung eines Schutzrohres fiir die spater geplante
Trinkwasserleitung bestehen.

Die in der Stellungnahme vom 16.12.2009 vorgebrachten Hinweise wurden bei der
Ausarbeitung der StraBenvorplanung berlcksichtigt. Die Leitungskoordinierung wird im
Rahmen der StraBenentwurfsplanung abgestimmt. In diesem Zusammenhang wird auch die
Notwendigkeit zur Verlegung von Trinkwasserleitungen in den StraBen abgestimmt. Den
Hinweisen wird im Rahmen der StraBenplanung gefolgt.
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Die Deutsche Bahn stimmt dem Bebauungsplan ohne weitere Hinweise zu. Es wird auf die
gulltige Stellungnahme vom 07.01.1010 verwiesen. Vorsorglich wird auf die bestehenden
Strecken und geplanten Streckenverlegungen hingewiesen.

Die Anregungen, die mit dem Schreiben vom 07.01.2010 vorgebracht wurden, sind
weitestgehend in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen. Die Entfernungen zu den
aufgeflihrten Strecken bzw. Streckenverlegungen haben keine Einflisse auf das
Planungsgebiet, wie die Behdrde selber feststellt. Der Bebauungsplan 9-16 sichert
planungsrechtlich die gewerbliche Nutzung. Mégliche Beeintrachtigungen wurden in diesem
Verfahren behandelt. Eine gewerbliche Nutzung kann nicht in Frage gestellt werden. Im
Rahmen der Entwicklung des ehemaligen Betriebsbahnhofs soll das angrenzende Gleis
verlegt werden, so dass das Plangebiet nicht mehr an die Strecke angrenzt. Die Hinweise
wurden berUcksichtigt.

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg beteiligt sich mit einer Stellungnahme und
flgt Leitungsplane bei. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.

Aus den beigefligten Planunterlagen ist ersichtlich, dass sich im Geltungsbereich und auf
den angrenzenden Flachen keine Leitungen befinden, die im weiteren Verfahren bzw. im
Rahmen des StraBenbaus bericksichtigt werden missen. Im Rahmen der
Leitungskoordinierung fir die geplante Hermann-Dorner-Allee (kinftige lgo-Etrich-StraBBe)
und die geplante Wagner-Régeny-StraBe wird abgestimmt, ob hier eine Optionsleitung
vorgesehen werden soll. Der Hinweis hat keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Fazit:
Die Begriindung wird an die aufgefithrten Anderungen angepasst. Fiir die Plandarstellung
und die textlichen Festsetzungen ergaben sich keine Anderungen.

IV. 6. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans 9-16-1 hat nach fristgerechter Bekanntmachung im
Amtsblatt von Berlin Nr. 7 vom 18.02.2011 auf Seite 260 mit Begrindung, Umweltbericht und
umweltbezogenen Stellungnahmen zu Altlasten und AusgleichsmaBnahmen gemaB § 3
Abs.2 BauGB in der Zeit 28. Februar 2011 bis einschlieBlich 28. Marz 2011 &ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde auf die Behandlung nicht fristgemaB abgegebener
Stellungnahmen sowie auf
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§ 47 VwGO hingewiesen. Dartber hinaus wurde durch Anzeige am 25. Februar 2011 in den
Berliner Tageszeitungen ,Berliner Zeitung®, ,Der Tagesspiegel“ und ,Berliner Zeitung® auf die
Offentliche Auslegung hingewiesen. Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange sind von der

Auslegung informiert worden.

Zusétzlich bestand die Mdglichkeit, den Bebauungsplanentwurf im Internet unter:
www.Stadtentwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/ einzusehen und auch auf diesem
Wege AuBerungen zu tibermitteln.

Das BA Treptow Képenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, der BLN und ein Burger
weisen darauf hin, dass das Anderungsverfahren des FNP zur Anordnung des
Ubergeordneten Griinzugs entlang der verbleibenden Bahnflache, noch nicht abgeschlossen
ist. Bei einem Scheitern des Anderungsverfahrens muss der Griinzug im Bebauungsplan
bertcksichtigt werden.

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-16-1 sind erst
nach einer wirksamen FNP-Anderung oder nach einer Planreifeerklarung entwickelbar. Die
offentliche Auslegung fur die Flachennutzungsplanédnderung wurde zwischenzeitlich vom 16.
Mai 2011 bis einschlieBlich 21. Juni 2011 durchgefthrt (ABI. Nr. 18 vom 06.05.2011). In der
Begriindung zum Bebauungsplan sind die Grinde und die Verfahrensweise fir die
Veranderung der Lage des geplanten Griinzuges ausfiihrlich dargelegt. Die FNP-Anderung
Lfd. Nr. 08/08 sieht vor, den Grlinzug in symbolischer Breite entlang der verbleibenden
Bahnflache anzuordnen. Damit liegt er deutlich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

9-16-1. Diese Lage entspricht auch dem Rahmenplan fur die Entwicklung der Flachen des
ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide. Die KompensationsmaBnahmen der Bahn
werden auf dem Biesenhorster Sand umgesetzt. Auch wenn die MaBnahmen noch nicht im
Einzelnen abgestimmt sind, konnte die grundsatzliche Eignung der Flachen bereits ermittelt
werden. Am 23. Juni 2011 hat das Abgeordnetenhaus die Planreife fir die Teilflache der
Anderung des FNP (Ifd. Nr. 08/08) beschlossen.

Das BA Treptow-Képenick bittet um die Ergédnzung des StEP Industrie und Gewerbe. Das
Plangebiet ist im aktuellen StEP Industrie und Gewerbe (Januar 2011) Bestandteil des
raumlichen Entwicklungsschwerpunktes flr eine Stérkung des Schwerpunktes Produktion in
der Vorteilslage BAB-Korridor.

Dem Hinweis wird entsprochen und die sektorale Vertiefung des FNP aufgenommen. Es
verdeutlicht die Bedeutung der Flache und die notwendige Sicherung der verkehrlichen
Anbindung der Gewerbeflachen, als Voraussetzung der geplanten Flachenentwicklung.
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Der Ausschluss von Einzelhandel wird begriBt. In Bezug auf den ausnahmsweise
zulassigen, in betrieblichem Zusammenhang stehenden und untergeordneten Einzelhandel
ergebe sich die Frage, wie mit flachenmaBig zwar deutlich untergeordnetem Einzelhandel,
der aber fir sich genommen die 800 m? Verkaufsflache Uberschreitet, umgegangen werden
soll. Zu berticksichtigen sei hier auch die Zielsetzung des Landes, das gerade gewerbliche
Bauflachen einer Einzelhandelsentwicklung nicht mehr zuganglich sein sollen, so dass
ausdrticklich in Gewerbegebieten eine Ausschlussregelung von Einzelhandel auch unter der
Schwelle der GroBflachigkeit (< 800 m? VKF) bei Bebauungspléanen erfolgen soll.

Diesem Hinweis wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung sieht die Zul&ssigkeit von
Einzelhandel nur ausnahmsweise vor. Insofern kann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Zuldssigkeit von Einzelhandel gesteuert werden.
GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind in Gewerbegebieten grundsétzlich nicht zulassig
und bedlrfen keiner gesonderten Regelung. Die nur ausnahmsweise Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, die auch in betrieblichen Zusammenhang stehen miussen,
verdeutlicht die Intention des Plangebers, die Gewerbegebiete vorrangig nicht durch
Einzelhandelsnutzungen zu belegen. An der ausnahmsweisen Zulassigkeit soll festgehalten

werden.

Hinsichtlich der Unterbrechung der StraBenbegrenzungslinie am nordwestlichen Ende der
zukinftigen Wagner-Régeny-StraBe zur Fortfihrung einer ErschlieBungsstraBe Uber die
bedeutende LSG-Flache werden Bedenken geauBert.

Die Unterbrechung der StraBenbegrenzungslinie der verlangerten Hermann-Dorner-Allee an
der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze berlcksichtigt entsprechend des abgestimmten
stadtebaulichen Rahmenplans die geplante Weiterfihrung der Wagner-Régeny-StraBe.
Diesbeziglich wurden ErschlieBungsvarianten entwickelt und auf ihre Vor- und Nachteile
untersucht. Voraussetzung fir die Auswahl eines ErschlieBungssystems war, ein méglichst
minimiertes System zu erhalten, um fir die Grundstiicksparzellierung gentigend Spielraum
zu belassen. Auf Grund der groBen Tiefe der zu erschlieBenden Flache ist jedoch die
westliche Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe unverzichtbar; sie wird jedoch im
Bebauungsplan 9-16-1 nicht festgesetzt. Mit der Unterbrechung der StraBenverkehrsflache
wird lediglich eine Option dargelegt.

Vom BLN wird zur Sicherung des Artenschutzes auf der brach liegenden Flachen und
moglicher Ansiedlungen von geschitzten Tieren und Pflanzen auf eine erneute
Untersuchung hingewiesen. Auch wenn im Spatsommer 2009 nochmals eine

Inaugenscheinnahme vorgenommen wurde, ist nicht auszuschlieBen, dass bis zu einem
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moglichen Baubeginn noch einige Zeit vergehen wird und eine Besiedelung bis dahin
maoglich ist.
Den Hinweisen wird gefolgt. Die aktuell durchgefihrte Analyse hat keinen Bestand
festgestellt. Sollte die Erfassung des aktuellen faunistischen Bestandes vor Baubeginn zu
einem Zugriffsverbot fuhren, werden die erforderlichen MaBnahmen mit der Behérde
abgestimmt.

Es wird angezweifelt, dass die "SammelausgleichsmaBnahme" im Landschaftspark
Johannisthal noch ausreicht, die vielen Eingriffe in Natur und Landschaft hier und im
gesamten Gebiet tatsachlich und v. a. adaquat und angemessen auszugleichen sowie den
artenschutzrechtlichen Belangen Genlge zu tun. Zudem wird die ,Zerschneidung® wertvoller
zusammenhangender Flachen durch die zunehmende Bebauung und damit der Verinselung
der biologischen Vielfalt kritisiert.

Der Argumentation kann nicht gefolgt werden. Die Konzeption fur die
EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-Johannisthal/Adlershof sah von Anfang an einen zentralen
Landschaftspark vor, der von einer stadtischen Bebauung eingefasst werden sollte. An
dieser Konzeption hat sich nichts geandert. Die Konzeption sah auch die ,Zerschneidung”
durch den GroB-Berliner Damm vor. Auch der Eisenhutweg war von vornherein vorgesehen.
Mit der Herstellung des Landschaftsparks wurde bereits 1998 begonnen und damit bevor der
Uberwiegende Teil der Eingriffe, fir den der Landschaftspark eine AusgleichsmaBnahme
darstellt, stattfand. Es kann also keine Rede davon sein, dass dieser Flache immer mehr
»aufgeblrdet* werden wirde. Die geschutzten Biotope werden durch art- und wertgleichen
Ersatz innerhalb des Landschaftsparks vollstédndig ersetzt und gesichert. Dieses Verfahren
wurde mit den zustandigen Senatsverwaltungen und dem Naturschutzamt Treptow-Képenick
abgestimmt und seine Umsetzung beschlossen, bzw. schon durchgefiihrt. Die art- und
wertgleichen MaBnahmen im Landschaftspark wurden bereits umgesetzt, obwohl die
Eingriffe in die Biotope gemaB § 26a NatschG Berlin grdBtenteils noch gar nicht erfolgt sind.
Die Gesamtbewertung des 06kologischen Eingriffs in Natur und Landschaft sowie die
Ausgleichskonzeption wurde regelmaBig fortgeschrieben, um zu prifen, ob die Eingriffe in
der EntwicklungsmaBnahme ,Berlin-dJohannisthal/Adlershof ausgeglichen werden kdnnen.
Dies wurde bestatigt. Dieser Sachverhalt wird in den Abwagungen der Einwendungen
immer wieder erldutert und ist somit Bestandteil der Begrindung. Die Einwender erhalten
nach Festsetzung eine Mitteilung, wie die Stellungnahmen abgewogen wurden. Fir den
Landschaftspark wird regelm@Big ein Monitoring durchgefihrt, das belegt, dass keine
Verschlechterung der Artenvielfalt stattgefunden hat.
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Es wird auf ein zusétzliches Ausgleichserfordernis fir die geplante StraBenverkehrsflache
hingewiesen.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Im Umweltbericht ist das Ausgleicherfordernis
durch die StraBenplanung erlautert, die sich durch die Uberplanung der festgesetzten
Granflache ergibt. Die neuen StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1
werden dem ErschlieBungsprojekt E4242 zugeordnet. Fir dieses Projekt wurden
Ausgleichskosten in Héhe von 152.156,00 € ermittelt. Im Rahmen des Gutachtens
~<Ausgleichskonzeption Entwicklungsgebiet Berlin-Johannisthal/Adlershof, Kostenverteilung
AusgleichsmaBnahmen® wurde das Ausgleichskonzept fir die StraBenverkehrsflachen im
Bereich der EntwicklungsmaBnahme entwickelt und mit den zustandigen Verwaltungen
abgestimmt und dem weiteren Verfahren und Handeln fur die ErschlieBungsprojekte zu
Grunde gelegt. Hiermit wurden alle Vorgaben erflllt, der Ausgleichspflicht nachzukommen.

Die vorgesehenen Flachen fuar die AusgleichsmaBnahmen in diversen zukunftigen
Grunflachen (Aerodynamischer Park, Robinienwéldchen, Oktogon) werden abgelehnt, da sie
Ausgleichsflachen fur die dort angrenzenden Bebauungsverfahren (z. B. B-Plan XV-55a-1)
seien. Damit wirden ihrer Meinung nach kleine Grinflachen mehrfach mit A- und E-
MaBnahmen belegt, die niemals auf diesen Flachen Platz haben. Demzufolge wirde man
diese Verfahrensweise ablehnen.

Dem Einwand wird nicht gefolgt. Es ist nicht richtig, dass die (zukinftigen) Grinflachen
(Aerodynamischer Park, Robinienwaldchen, Oktogon) ausschlieBlich Ausgleichsflachen fir
die angrenzenden Bebauungspléane sind. Im Rahmen des Gutachtens ,Kostenverteilung
AusgleichsmaBnahmen® wurde das Ausgleichskonzept fir die StraBenverkehrsflachen im
Bereich der EntwicklungsmaBnahme entwickelt und mit den zustandigen Verwaltungen
abgestimmt und dem weiteren Verfahren und Handeln fir die ErschlieBungsprojekte zu
Grunde gelegt. Hiermit wurden alle Vorgaben erfillt, der Ausgleichspflicht nachzukommen.
Die Finanzierung der AusgleichsmaBnahmen von ErschlieBungsanlagen und o&ffentlichen
Platzen im Entwicklungsbereich erfolgt als Kostenbestandteil der Bauplanungsunterlagen der
jeweiligen Projekte Uber das Treuhandvermdgen. Durch diese wird die Herstellung der

genannten Parks finanziert.

Es wird auf die Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht hingewiesen, die eine
Verdoppelung der Uberbauten Flache, im Vergleich zum Bebauungsplan 9-16, und damit
eine Neubewertung der A- und E-MaBnahmen nach sich ziehen wirde.

Dem Einwand wird nicht entsprochen. Hierbei handelt es sich um ein Missverstandnis. Im
Bebauungsplan 9-16 wird eine Uberbauung von mehr als 140.000 m? zulassig. Durch die
Festsetzungen im 9-16-1 erhoht sich die bebaubare Flache um 1.162 m2 im Vergleich zum
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Bebauungsplan 9-16 (Bereich der lberplanten Griinflache durch StraBenverkehrsflache). Im
Bebauungsplan 9-16 ist ein Flachenanteil als Gewerbefldche festgesetzt und wurde auch als
solches ausgeglichen. Ein Teil wird nun durch eine StraBenverkehrsflache mit geringeren
umweltrelevanten Festsetzungen Uberplant. Es ergibt sich eine Ausgleichsdifferenz, da die
Versiegelung durch die StraBe bodenintensiver ist als fiir die Gewerbegebietsflache.

Von einem Biirger wird Unversténdnis fir den Anlass der Planédnderung geauBert. Fir einen
Grundstiickseigentiimer wird der Haushalt des Landes belastet.

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Es besteht ein lbergeordnetes Interesse, da sich
mit der Entwicklung der Bahnflachen im Entwicklungsgebiet Johannisthal/ Adlershof, als
stadtebaulicher EntwicklungsmaBnahme, die angestrebten Ansiedlungseffekte und damit
eine Aufwertung des Gebiets ergeben kénnen. Die Bahnflachen liegen nicht im
Entwicklungsgebiet, haben aber einen unmittelbaren Einfluss auf das Entwicklungsgebiet.
Daher wird dieser Prozess vom Land mitgesteuert. Durch den Bau der verlangerten
Hermann-Dorner-Allee und verlangerten Wagner-Régeny-StraBe werden zunéachst
landeseigene Flachen erschlossen, die vermarktet werden sollen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird kritisiert; er soll mit den Flachen des
Guterbahnhofs zusammengelegt werden.

Diesem Einwand kann nicht gefolgt werden. Die Aufstellung des Bebauungsplans 9-16-1 ist
erforderlich, da fir Teilflachen des Bebauungsplans 9-16 wesentliche Grundzliige der
Planung geéandert werden. Es ist erforderlich, nicht nur die optionale Trasse in Fortfihrung
der Hermann-Dorner-Allee in Anspruch zu nehmen, sondern auch eine weitere Trasse in
Fortfihrung der Wagner-Régeny-StraBe vorzusehen, um die anschlieBenden Bahnflachen
entwickeln zu kénnen. Dadurch kdnnen gut erschlossene und nutzbare Grundstiicke gebildet
werden. Die gesamte stadtebauliche Situation wird mit dieser Konzeption verbessert, da nun
der gesamte, sich bis zum Adlergestell erstreckende Bereich in die Neuordnung einbezogen
werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-16-1 grenzt an andere
Geltungsbereiche an. Fir die Bahnflachenentwicklung und nérdlichen Flachen missen
gesonderte Bebauungsplane aufgestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, das Planwerk Siidost nicht zur Planbegriindung heranzuziehen,
da es keinen erkennbaren rechtlichen Stellenwert hat.

Dem Hinweis wird nicht entsprochen. Als (Ubergeordnetes (thematisches)
Stadtentwicklungskonzept setzt das Planwerk Slddostraum mit der Einbindung von
Entwicklungszielen fur einen gréBeren rdumlichen Zusammenhang MaBstdbe. Das betrifft
raumliche Schwerpunkte und Qualitaten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass weder die Kosten flr das Land erwéhnt sind noch die
moglichen  Wertsteigerungen fir Immobilienbesitzer und ein Hinweis auf die
abzuschépfenden Wertsteigerungen fehlt.

Dem Hinweis wird nicht entsprochen. Die Auswirkungen des Bebauungsplans sind unter
Punkt Ill. der Begriindung genannt. Der Geltungsbereich ist Teil der EntwicklungsmaBnahme
.Berlin-Johannisthal/ Adlershof“. Fir die nicht im Entwicklungsgebiet liegenden Flachen wird
ein stadtebaulicher Vertrag gemaB § 11 BauGB zwischen dem Grundstlickseigentimer und
dem Land Berlin abgeschlossen, in dem die Aufwendungen beider Vertragspartner in einem
angemessenen Verhaltnis festgeschrieben werden.

Fazit:

Der Verfahrensschritt hatte keine Anderung des Bebauungsplans zur Folge. Die Begriindung
wurde in einigen Punkten Uberarbeitet.

IV. 7. Abgeordnetenhauszustimmung

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans am 23. Juni 2011

zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwagung gemaB § 1 Abs. 7
BauGB gebilligt.
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Pflanzliste fir den Bebauungsplan 9-16-1

1) Baume, groBkronig

Carpinus betulus

Hainbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Sorbus intermedia

Schwedische Mehlbeere

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Pinus sylvestris

Gemeine Kiefer

2) Baume, kleinkronig

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Quercus fastigiata Sauleneiche

Crataegus monogyna

WeiBdorn (als kleinkroniger

Baum)
Malus silvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne

Prunus avium

Vogelkirsche

3) GroBstraucher

Carpinus betulus

gemeine Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus in Sorten Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus in Sorten WeiBdorn
Euonymus europaea Spindelstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Flieder
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4) Normal-, Kleinstraucher und Bodendecker

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa tormentosa Filz-Rose

Vinca minor kleines Immergrin, kriechend

5) Klettergeholze, Selbstklimmer

Hedera helix gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata | wilder Wein
"Veitchii®

6) Klettergehdlze, Gerist-Kletterpflanzen

Clematis vitalba gemeine Waldrebe
Humulus lupulus Hopfen

Lonicera xylosteum Wald-GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

7) Saatgut fur extensive Dachbegriinung

Blitenstauden

Alyssum saxatile Felsensteinkraut
Armeria elongata gemeine Grasnelke
Artemisia campestris Feldbeiful3
Cerastium filziges Hornkraut

Dianthus arenaria Sandnelke
Dianthus carthusiana Karthduser Nelke
Dianthus deltoides Heide-Nelke
Echium vulgare Natternkopf
Erodium cicutarium gemeiner Reiherschnabel
Erophila verna Hungerblimchen
Helichrysum arenarium Sandstrohblume
Jasione montana Bergsandgldckchen




Krauter

Graser

8) Bepflanzung von Versickerungsflachen

Wenn eine

Pehorhagia prolifera

Nelkenkdpfchen

Potentilla in Sorten

Fingerkraut

Rumex acetosella

Kleiner Sauerampfer

Sedum in Sorten

Mauerpfeffer u.a.

Veronica prostata

liegender Ehrenpreis

Anthemis tinctoria

Farber-Hundskamille

Thymus pulegioides

gemeiner Tymian

Comynephorus canescens

Silbergras

Festuca ovina

Schaf-Schwingel

Festuca rubra

Rotschwingel

Festuca trachyphylla

Raublattschwingel

Poa compressa

Platthalm-Rispengras

rasche und vollstdndige Funktionsféhigkeit der

Bepflanzung

far

die

Versickerungsflachen gewéhrleistet werden soll, wird die Verwendung von Fertigrasen (z.B.

Landschaftsrasen F3) empfohlen. Ansonsten wird die Verwendung folgender Arten, ggf. als

Fertigmischung, empfohlen:

Festuca ovina duriuscula

Festuca rubra rubra

Festuca rubra communata

Lolium perenne

Poa compressa

Agrostis capillaris

Poa nemoralis

Poa pratensis

76



Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Berlin, den 1. Dezember 2011

MichaelM Gller

Senator fir Stadtentwicklung und Umwelt
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 9-16-1
im Bezirk Treptow-Kdépenick, Ortsteile Johannisthal und Adlershof

Vom 1. Dezember 2011

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509), in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausflh-
rung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 9-16-1 vom 25. Februar 2011 fUr eine Teilflache des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,Berlin-Johannisthal/Adlershof zwischen dem Betriebsbahnhof
Schdneweide, norddstlicher Verlangerung der Georg-Schendel-StraBe, nordwestlicher
Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBe und einer Linie in Verldngerung der Hermann-
Dorner-Allee einschlieBlich von Teilflachen des sidlich an die Verlangerung der Wagner-
Régeny-StraBe anschlieBenden Baugrundstiicks sowie der Verlangerung der Hermann-
Dorner-Allee nordéstlich des GroB-Berliner-Damms im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteile
Johannisthal und Adlershof, wird festgesetzt. Er andert teilweise den durch Verordnung Uber
die Festsetzung des Bebauungsplans 9-16 im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteile
Johannisthal und Adlershof, vom 23. Dezember 2008 (GVBI. 2009, S.6) festgesetzten
Bebauungsplan.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt, Abteilung Geoinformation, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans
kdnnen beim Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, Abteilung Bauen, Stadtentwicklung
und Umwelt, Stadtplanungsamt und Vermessungsamt, kostenfrei eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften Gber

78



1. die Geltendmachung und die Herbeiflhrung der Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprufen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

4.  eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfiuhrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nummer 4
innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung gegeniber der flr die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1
des Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs.2 des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschréankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
Berlin in Kraft.
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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 9- 16-1

Der Bebauungsplan 9-16-1 Uberplant Teilbereiche des festgesetzten Bebauungsplans 9-16.
Anlass hierfir sind die neuen Nutzungsabsichten fir die weitgehend ungenutzten Flachen
des ehemaligen Betriebsbahnhofs Schéneweide. Grundvoraussetzung flr die bauliche
Nutzung von Flachen ist der Anschluss der Bauflachen an das 6ffentliche
StraBenverkehrsnetz. Mit der kinftigen Igo-Etrich-StraBe und der verlangerten Wagner-
Régeny-StraBe wird dieser erforderliche Anschluss hergestellt.

Durch die Flacheninanspruchnahme fir die Verlangerung der Wagner-Régeny-StraBBe
kommt es zu einer geringfligigen Neustrukturierung des bestehenden Gewerbegebiets in
diesem Bereich.

Das Ergebnis der Beteiligung der Behérden fiihrte zur Anderung der Begriindung und
einzelner Festsetzungen. Die Anderungen wurden zur &ffentlichen Auslegung eingearbeitet.

Die in der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan. sind
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden,
fiihrten aber zu keiner Anderung des Bebauungsplans.

Auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans werden z. T. neue Eingriffe in Grund und
Boden gegenliber dem bisherigen Planungsrecht vorbereitet. Der Ausgleich wird innerhalb
der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme Johannisthal/Adlershof Uber die Herstellung
von kleinen Parks, Platzen und Promenaden an anderer Stelle kompensiert

Berlin, den 1. Dezember 2011

MichaelM Gller

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt
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