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. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Am 12. Oktober 1995 forderte der Rat der Blrgermeister den Senat auf, einen dauerhaften
Wohnwagenstellplatz fir durchreisende Sinti und Roma auf dem Geldnde des ehemaligen
Stauraums Dreilinden einzurichten. Bereits seit 1990 wurden von der damaligen
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz verschiedene Standortunter-
suchungen fiir einen dauerhaften Wohnwagenstellplatz fir auswartige Sinti und Roma
durchgefihrt, um eine langfristige Losung fur das alljahrlich wiederkehrende Problem der
saisonalen Unterbringung in Deutschland lebender Sinti und Roma zu erreichen. Der Standort
Dreilinden erflllt die geforderten Kriterien nach kurzfristiger und dauerhafter Verflgbarkeit,
Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz, keine unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung und
moglichst geringen Kostenaufwand fir die Herrichtung und den Betrieb. Die Wahl des Platzes
hat die Zustimmung des Verbandes der deutschen Sinti und Roma.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961, S. 742) weist das
Plangebiet als Waldgebiet aus. Es ist Teil der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Beelitzhof und
des Landschaftsschutzgebiet Dippeler Forst. Diese Ausweisungen lassen eine Nutzung als
Wohnwagenstellplatz nur mithilfe von Ausnahmegenehmigungen zu.

Die Ausweisung von Waldgebieten im Baunutzungsplan ist nach § 173 Abs. 3 BBauG
Ubergeleitet worden. Sie entspricht der Festsetzung von Flachen fiir Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BBauG 60). Die Grundstiicke im Waldgebiet sind nicht bebaubar.

Fir die planungsrechtliche Sicherung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Plangebiet
2.1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Bezirk Steglitz- Zehlendorf, Ortsteil Nikolasee, im Stdwesten der BAB -
Anschlussstelle Zehlendorf -, stidlich der Potsdamer Chaussee (B1) und westlich der BAB 115.
Die Landesgrenze zu Brandenburg ist ca. 350 m in sldlicher Richtung entfernt. Im Norden
verlauft im Abstand von 50-100 m die Potsdamer Chaussee (B1). Der Geltungsbereich umfasst
das Gelande des ehemaligen Stauraums am friheren Grenzkontrollpunkt Dreilinden bis zur
Ostlich gelegenen Grundstlicksgrenze des abgetragenen Motels sowie die ndérdlich des
Stauraums gelegene Zu- und Abfahrt zum Zollamt Dreilinden zwischen Potsdamer Chaussee
und verlangerter o&stlicher Grundstiucksgrenze des Stauraums. Noérdlich der Potsdamer
Chaussee, in einer Entfernung von ca. 250 m, beginnt hinter einer Grinanlage an der
DreilindenstraBe ein Wohngebiet mit Schulen, Kinder- und Seniorenheimen, Kirche und
Gemeindehaus.

2.2 Bestand

Das Plangebiet liegt am Rand des Waldgebietes Dlppeler Forst mit altem Mischwaldbestand
aus vorrangig Eichen und Kiefern. Das Gebiet lag bisher insgesamt im Landschaftsschutzgebiet
und ist sowohl fur die Erhaltung und Verbesserung des Naturhaushaltes als auch als
Erholungswald im Berliner Suden stadirdumlich bedeutsam. Mit Veréffentlichung der
Verordnung Uber die Einschrankung des Schutzes von Landschaftsteilen des Dlppeler Forstes
vom 31. Marz 2011 (GVBI. Nr. 9 S. 98) wurde der Landschaftsschutzstatus fir Teilflachen des
Bebauungsplans aufgehoben.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Beelitzhof.

Der Geltungsbereich umfasst den befestigten ehemaligen Stauraum am friheren
Grenzkontrollpunkt Dreilinden mit einer GréBe von ca. 28.800 m? (ca. 90,00 m x 320,00 m)
sowie mit der Zufahrt zum Zollamt zusammen 33.350 m2. Die seit mindestens 1972 versiegelte
Flache, die bis zum Mauerfall 1989 als Stauraum fiir den Grenzkontrollpunkt Dreilinden genutzt
wurde und seit Offnung der Grenze in ihrer urspriinglichen Funktion nicht mehr benétigt wurde,



dient seit 1995 auf dem Ostlichen Teil zu ca. zwei Dritteln als provisorischer
Wohnwagenstellplatz fir durchreisende Sinti und Roma.

Dieser Platz wird vom Caritasverband fur Berlin e.V. im Auftrag der Senatsverwaltung far
Bildung, Jugend und Sport betreut. Der Betrieb der Anlage wurde auf Grundlage jahrlich erteilter
Ausnahmegenehmigungen  durch die zustdndige Wasserschutzbehérde bei  der
Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz genehmigt.

23 Verkehrliche ErschlieBung, OPNV-Anbindung

Erschlossen wird die ehemalige Stauflache von der Potsdamer Chaussee (B1) durch eine Zu-
und Abfahrt zum ehemaligen Zollamt Dreilinden (Verlangerung der IsoldestrafBBe).

An der Potsdamer Chaussee/lsoldestraBe befindet sich eine Bushaltestelle der Berliner
Verkehrsbetriebe. Es besteht Anschluss zum S-Bahnhof Wannsee und nach Zehlendorf Mitte.
Dort bestehen weitere Anschliisse in die Innenstadt und ins Umland.

Der Platz ist mit mobilen Containern fir Aufsicht und Sanitarraumen ausgestattet. Das westliche
Drittel des Stauraumes ist gegenwartig ungenutzt.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Land Berlin hat als Eigentimer das Verflgungsrecht Uber die Flache des ehemaligen
Stauraums von ca. 28.800 m?2 zurlickerhalten. Vermégenstrager sind die Berliner Forsten
(Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung). Die kinftige Tragerschaft wird im Rahmen des
Verfahrens geklart.

Die Flache o&stlich an den Stauraum angrenzend wurde ebenfalls dem Land Berlin
rickUbertragen. Sie wurde im Sommer 2009 an einen Investor verkauft. Die kunftige Nutzung ist
noch ungeklart.

25 Planerische Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Am 15. Mai 2009 ist das Landesentwicklungsprogramm Berlin — Brandenburg (LEP B-B) in Kraft
getreten und hat die bisher geltenden Regelungen aus dem Landesentwicklungsprogramm far
den engeren Verflechtungsraum (LEP- e V) vom 02.03.1998 abgel6st (Verordnung Gber den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S. 182)).

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind angemessen bertcksichtigt
worden.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung im Randbereich zur
Freiraumverbundflache des LEP B-B.

Die Nutzbarmachung von Flachen des friheren Grenzkontrollpunktes Dreilinden flr die
Einrichtung eines Wohnwagenstellplatzes fiir durchreisende Sinti und Roma steht im Einklang
mit dem Grundsatz aus § 5 Abs. 2 Satz 2 LE Pro 2007 der Prioritat fir die Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen.

Flachennutzungsplan Berlin (ENP)

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November
2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 9. Juni 2011 (ABI.S.2343) wird die betroffene Flache
des Geltungsbereichs sowohl als Wald (stidwestlicher Teil) als auch als StraBenverkehrsflache
(nordéstlicher Teil) dargestellt.

Entsprechend der Darstellungssystematik des FNP sind geringe Grenzkorrekturen (hier
zwischen Wald und StraBenverkehrsflache) wie in der konkreten Planung des Bebauungsplans
X-187 moglich.

Die Nutzung als Wohnwagenstellplatz ist aus der Darstellung Verkehrsflache bzw. aus der
Darstellung Wald als Randkorrektur entwickelbar.

In Anbetracht der Tatsache, dass eine Sondergebietsflaiche mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz in einer Gr6Be von weniger als 3 ha geplant wird, von der zudem etwa die
Halfte im FNP bereits als StraBenverkehrsflache dargestellt ist, kommt eine derartige




Entwickelbarkeit als untergeordnete Grenzkorrektur gemaB Entwicklungsgrundsatz Nr.6 in
Betracht.



Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961, S. 742) weist das
Plangebiet als Waldgebiet aus. Die Ausweisung von Waldgebieten im Baunutzungsplan ist nach
§ 173 Abs. 3 BBauG Ubergeleitet worden. Sie entspricht der damaligen Festsetzung von
Flachen fir Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG 60) und der heutigen Ausweisung ,Flache
fir Wald“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB). Die Grundstuicke im Waldgebiet sind nicht bebaubar.

Landschaftsschutzgebiet Dippeler Forst

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes lag im Landschaftsschutzgebiet
LSG — 33 Duppeler Forst und unterlag damit den Zielen des Landschaftsschutzes - der
Erhaltung, Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der
Nutzungsféhigkeit der Naturglter oder der Erholung.

Die geplante Festsetzung als Sondergebiet - Wohnwagenstellplatz - berthrt Verbots-
bestimmungen des § 2 der LSG VO, die bei dauerhafter Nutzung nicht durch ,Genehmigungen®
oder ,Befreiungen® Uberwunden werden kénnen.

Gleichzeitig dient die Renaturierung der Restflachen mit der Festsetzung als Wald den Zielen
des Landschaftsschutzes. i

Far die betroffenen Teilflachen war eine Anderung der bestehenden Rechtsverordnung durch
Aufhebung des Landschaftsschutzes erforderlich.

Mit Veréffentlichung der Verordnung Uber die Einschrdnkung des Schutzes von
Landschaftsteilen des Duppeler Forstes vom 31. Marz 2011 (GVBIL.Nr. 9 S. 98) wurde der
Landschaftsschutzstatus fur Teilflachen des Bebauungsplans aufgehoben.

Wasserschutzgebiet Beelitzhof

Der Standort befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets Beelitzhof (Schutzzone ).
GemanB § 4(1) Nr.6 der Wasserschutzgebietsverordnung Beelitzhof vom 13. November 1987 ist
das Aufstellen von Wohnwagen verboten.

Seit 1995 wird der ehemalige Stauraum saisonal als Wohnwagenstellplatz genutzt und dafur
jahrlich eine Befreiung vom Verbot gemaB § 9 (1) Nr.2 Wasserschutzgebietsverordnung
Beelitzhof erteilt.

Eine dauerhafte Herrichtung und Nutzung als Wohnwagenstellplatz wird nur in Abstimmung mit
der zustdndigen Senatsverwaltung fir Gesundheit Umweltschutz und Verbraucherschutz
erfolgen, um eine ordnungsgemaBe Schmutzwasserentsorgung und Niederschlags-
entwasserung des Grundstiicks sowie eine wasserschutzgebietsgerechte Herrichtung der
Stellflachen zu gewéhrleisten.

Il. Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsiiberlegung

Seit 1990 wurden von der damaligen Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz
verschiedene Standortuntersuchungen fir einen dauerhaften Wohnwagen-stellplatz fur
auswartige Sinti und Roma durchgefihrt.

Wesentliche Eignungskriterien fiir die Standortwahl waren

- die kurzfristige und dauerhafte Verflgbarkeit

- der Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz

- keine unmittelbare N&he zu Wohngebieten, Krankenhausern und Friedhéfen

- keine Nutzungskonkurrenz durch andere Planungsvorhaben

- und ein méglichst geringer Kostenaufwand fir die Herrichtung und den Betrieb der Anlage.

Auf Grundlage dieser Auswahlkriterien wurde die Flache des ehemaligen Stauraums Dreilinden
nach intensiver Prifung aus 23 stadtweit untersuchten Standorten durch Beschluss des Rates
der Blrgermeister vom 12. Oktober 1995 als geeigneter Platz fir die Umsetzung ausgewahlt.
Der Standort Dreilinden erfillt die genannten Kriterien. Durch den Anschluss an die Potsdamer
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Chaussee und seiner Nahe zur Autobahn hat das Areal eine gute verkehrliche Anbindung.
AuBerdem war die nicht mehr bendtigte versiegelte Flache des Stauraums ohne groBen
finanziellen Aufwand fir die Herrichtung sofort verfligbar. Es gab und gibt keine
Nutzungskonkurrenz mit anderen Vorhaben.

Das Areal ist gut geeignet, da es weder in unmittelbarer Nadhe zu Wohngebieten noch
Krankenhausern und &hnlichen Einrichtungen liegt. Darlber hinaus wird durch die Inan-
spruchnahme dieser bereits versiegelten Flache bei gleichzeitiger Renaturierung einer
Teilflache als AusgleichsmaBnahme dem Ubergeordneten Planungsziel - des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden - in erheblichem MaBe Rechnung getragen.

Die geplante Sondergebietsnutzung - Wohnwagenstellplatz - flgt sich nach Art und MafB der
Nutzung in die Umgebung ein. Es handelt sich um eine einem Campingplatz vergleichbare
Nutzung mit einem geringen MafB Uberbaubarer Flache.

Auf Grundlage der Standortuntersuchungen hat die damalige Senatsverwaltung fiir Bildung,
Jugend und Sport — heute Senatsverwaltung fiir Bildung, Wissenschaft und Forschung — in der
Senatsvorlage Nr. 924/03 fur eine Teilflaiche des ehemaligen Stauraums Dreilinden im Bezirk
Steglitz-Zehlendorf in Berlin die einzelnen MaBnahmen fir die Bestimmung, Herrichtung und
den Betrieb eines festen Standortes fir Wohnwagen durchreisender Sinti und Roma festgelegt.
Die Senatsvorlage wurde in der Senatssitzung am 18. Februar 2003 beschlossen.

Der Landesverband Deutscher Sinti und Roma Berlin-Brandenburg und die
Auslanderbeauftragte des Landes Berlin haben den Standort fir geeignet befunden.

2. Intention des Planes

Mit der Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz soll
dieses Areal, dass zur Zeit nur Ober jahrlich erteilte Ausnahmegenehmigungen als
Wohnwagenstellplatz genutzt werden darf, dauerhaft und angemessen ausgestattet fir
durchreisende Sinti und Roma gesichert werden. Mit der Festsetzung des Bebauungsplans
X-187 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eindeutige und klare Nutzungs-
zuordnungen getroffen. Gleichzeitig soll die Renaturierung der &stlichen Teilflache durch die
Ausweisung als Wald gesichert werden.

3. Umweltbericht
3.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist gemaB §2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen. Der
inhaltliche Rahmen fir den Umweltbericht ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

Neben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung gemaB § 1a Abs. 3 BauGB werden im
Rahmen der Umweltpriifung die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Mensch (Erholung, Gesundheit), Kultur- und Sachguter
(Denkmalschutz) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) abgewogen.

3.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee, im Stidwesten der BAB -
Anschlussstelle Zehlendorf - stdlich der Potsdamer Chaussee (B1) und westlich der BAB
(A 115). Der Geltungsbereich umfasst das Gelande des ehemaligen Stauraums am friiheren
Grenzkontrollpunkt Dreilinden bis zur dstlich gelegenen Grundstlicksgrenze des abgetragenen
Motels sowie die nérdlich des Stauraums gelegene Zu- und Abfahrt zum Zollamt Dreilinden
zwischen Potsdamer Chaussee und verlédngerter 6stlicher Grundstlicksgrenze des Stauraums.
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Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 33.350 m? und wird eingefasst vom Waldgebiet
'Duppeler Forst’ mit altem Mischwaldbestand.
Seit Offnung der Grenze wurde das Areal in seiner urspriinglichen Funktion nicht mehr benétigt.
Seit 1995 wird der 6stliche Teil zu ca. zwei Dritteln mit Sondergenehmigungen als provisorischer
Wohnwagenplatz fir auswaértige Sinti und Roma genutzt. Erschlossen wird der ehemalige
Stauraum durch eine Zu- und Abfahrt und einen Gehweg von der sudlichen Fahrbahn der
Potsdamer Chaussee zum ehemaligen Zollamt Dreilinden (Verlangerung der IsoldestraBe). Der
Platz ist mit mobilen Containern fir Aufsicht und Sanitdrraumen ausgestattet. Das westliche
Drittel des Stauraums ist gegenwartig flr eine Nutzung gesperrt.
Ziel des Bebauungsplans ist die Errichtung eines Wohnwagenstellplatzes. Dazu sollen ca. zwei
Drittel des ehemaligen Stauraums im westlichen Teil des Plangebiets fir die Aufnahme von 34
Wohnwagen ausgelegt und mit den notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen der Ver- und
Entsorgung, mit einer Platzverwaltung und sozialer Betreuung hergerichtet werden. Es ist
vorgesehen, den Platz jeweils vom 1. Marz bis 31. Oktober ausschlieBlich fir durchreisende
Sinti und Roma zu nutzen.
Wichtige stadtebauliche Kenndaten sind:
» Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnwagenplatz (westlicher Teil des
Plangebiets)
» Gesamt-Geschossflache GF von bis zu 800 m? innerhalb der Baugrenzen
» Anzahl max. zulassiger Vollgeschosse: 1, Begrenzung durch héchstzulassige Oberkante
in m Gber NHN
= Die Anlage eines Kinderspielplatzes ist zuldssig.
»  Waldflache (éstlicher Teil des Plangebiets),
» StraBenverkehrsflache Uber die gesamte Lange der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
in einer Breite von 16,50 m zuziglich Anbindung an die Potsdamer Chaussee (B1).

Eine detaillierte Begriindung des Planinhaltes und der getroffenen Festsetzungen ist dem
Kapitel 11.4 zu entnehmen.

3.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im § 1 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir Deutschland
dargestellt. Sie sind darauf ausgerichtet Natur und Landschaft zu schiitzen, zu entwickeln und
soweit erforderlich wiederherzustellen.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 BNatSchG durch die kiinftigen Festsetzungen in seinen fr
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften der §§ 13 bis 15 BNatSchG zur Eingriffsregelung
anzuwenden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
ErsatzmaBnahmen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).
Die §§ 20 bis 30 BNatSchG widmen sich dem Schutz bestimmter Teile von Natur und
Landschaft; § 26 speziell dem Landschaftsschutzgebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans war bisher insgesamt Teil des
Landschaftsschutzgebiets ’Dippeler Forst’. Ein Verfahren zur férmlichen Aufhebung des
Landschaftsschutzes fiir Teile des Geltungsbereiches wurde durchgefihrt.

Die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfordern eine Einschatzung, inwieweit durch den
Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten
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vorbereitet werden. FUr die RechtmaBigkeit eines Bebauungsplans bedarf es einer
Ausnahmegenehmigung gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG, wenn das in der Bauleitplanung in
Aussicht genommene Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG erfuillt.

Seit dem 1. Marz 2010 wird das materielle Naturschutzrecht durch das BNatSchG abschlieBend
bestimmt, daher entfallen an dieser Stelle Verweise auf das Landesrecht (NatSchG Bin).

Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin - Baumschutzverordnung (BaumSchVO)
In der BaumSchVO sind die Bedingungen zum Schutz der Baume geregelt. Unter den Schutz
der Satzung fallen Baume, deren Stammumfang in 1,3 m Héhe mindestens 80 cm betragt,
sowie mehrstdmmige Baume, wenn mindestens einer der Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 50 cm aufweist. Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Turkischer
Baumhasel, sind nicht geschitzt. Die Satzung trifft u.a. Aussagen zur Erhaltungspflicht, zu
verbotenen Handlungen, zu Ausnahmen und Befreiungen, zu Ersatzpflanzungen und zur
Ausgleichsabgabe.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurden alle Baume im Plangebiet mit Angaben
zu Art, Stammumfang, Schutzstatus und Féllerfordernis in einer Baumliste erfasst und die
Ergebnisse kartografisch dargestellt (s. Anhang).

Auf Baugenehmigungsebene ist formal der Fallantrag zustellen. Zur Ersatzpflanzverpflichtung
wurde eine Sonderregelung getroffen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)

Die gesetzliche Grundlage zur Bewertung mdéglicher Beeintrachtigung des Grundwassers oder
oberirdischer Gewasser bildet das WHG und das BWG.

Das WHG enthalt in Kapitel 2 Abschnitt 2 die Bestimmungen zur ,Bewirtschaftung von
oberirdischen Gewassern“ und in Abschnitt 4 die Bestimmungen zur ,Bewirtschaftung des
Grundwassers*.

Im BWG regelt der Abschnitt Il die ,Besonderen Bestimmungen fur oberirdische Gewéasser” und
Abschnitt 11l die ,Besonderen Bestimmungen fur das Grundwasser".

Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz erteilt auf der Grundlage
des WHG i.V.m. dem BWG auf Antragstellung die erforderlichen Genehmigungen und Auflagen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Beelitzhof. Die Vorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung Beelitzhof vom 13. November 1987 sind zu beachten. Der
Nachweis ist auf Baugenehmigungsebene zu fihren.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

GeméaB § 1 BBodSchG ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Nach MaBgabe des § 4 (1) BBodSchG hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu
verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Das BBodSchG
findet jedoch nur auf schadliche Bodenveréanderungen und Altlasten Anwendung, soweit u.a.
Vorschriften des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts Einwirkungen auf den Boden nicht
regeln (§ 3 (1) Nr. 9 BBodSchG). Ferner gilt die auf der Grundlage des Gesetzes erlassene
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).

Das Plangebiet wurde bis in die 90er Jahre des letzten Jahrhunderts unter der Nr. 76 als
Altlastenverdachtsflache gefiihrt, da der Stauraum auf ca. 2 m Trimmerschutt (ca. 55.000 m?3)
errichtet wurde. Nach Angaben des Bezirksamtes Steglitz-Zehlendorf wurde die Flache bereits
1996 wieder vom Altlastenverdacht befreit, da diverse vorgenommene Sondierungen ohne
Befund waren.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Far das Aufstellungsverfahren ist der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG beachtlich, wonach
die von schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete so
weit wie mdglich vermieden werden sollen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens soll auf die Belange des Immissionsschutzes geman
dem Vorsorgegrundsatz i. S. des § 50 BImSchG durch entsprechende Festsetzungen zur
Einschrankung der Emissionen reagiert werden.

Zu beachten sind zudem die in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm)
und die in der DIN 18005 enthaltenen schalltechnischen Immissionsricht- und
Orientierungswerte.

Die Gerauschbelastung im Bereich des Knotenpunktes A115/B1 - wie auch im Plangebiet -
liegt insbesondere nachts Giber dem Orientierungswert in Mischgebieten von 50 dB(A) und wird
daher als erheblich eingestuft. Daher wurden in schalltechnischen Gutachten die
Verkehrslarmbelastungen des Plangebietes ermittelt.

Die Untersuchungsergebnisse haben zur Verlegung des Wohnwagenstellplatzes vom &stlichen
Rand des Bebauungsplangebiets an den westlichen Rand geflihrt. Dadurch wird eine deutliche
Minderung der Gerauschbelastung um etwa 3 dB(A) erreicht.

Fachplanungen

Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fir Berlin

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir das Land Berlin
sind im Landschaftsprogramm flachendeckend flr Berlin dargestellt. Das Landschaftsprogramm
einschlieBlich Artenschutzprogramm besteht aus flnf thematischen, aufeinander abgestimmten
Programmplanen. Fir das Plangebiet werden folgende Aussagen getroffen:

zugeordnet. Als Entwicklungsziele und MaBnahmen werden formuliert:
= Verringerung der Belastung empfindlicher Waldbereiche

= Naturnahe Waldbewirtschaftung

» Entwicklung von Waldmantelgesellschaften und Sdumen

» Erhéhung des Anteils an Lichtungen und lichten Bestanden

= Renaturierung von Mooren und Kleingewassern

» Stabilisierung des Wasserhaushalts in Grund- und Schichtenwasser beeinflussten

Waldern.

Die jeweiligen MaBnahmenbiindel sind nicht in ihrer Gesamtheit auf alle Flachenteile
Ubertragbar.

Die Entwicklungsziele und MaBnahmen beziehen sich auf die vorhandene Nutzung. Dort, wo
der Flachennutzungsplan neue oder andere Nutzungen vorsieht, zeigt das Land-
schaftsprogramm die auf entsprechende Nutzungen bezogenen Ziele auf.
Insofern greifen flr das Plangebiet auch Ziele aus dem Waldbaumsiedlungsbereich:
= Erhalt und Entwicklung naturnaher Gehélzbestande und Saume
= Ergéanzung von Waldbaumen und 6kologische Pflege auf Abstandsgrinflachen
= Sicherung eines hohen Griinflachenanteils und Vermeidung baulicher Verdichtung im
Ubergangsbereich zu den Waldern
= Entsiegelung von Gehweg- und StraBenrandern, Bepflanzung mit standortgeméaBen
heimischen Gehdlzen
= Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbesténden, artenschutzrelevanten
Strukturelementen und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtungen.
Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebiets 'Dippeler Forst. Dem Schutzstatus ist
Rechnung zu tragen.
Die slUdwestlich angrenzende Waldflache ist als Artenreservoire bzw. Verbindungsbiotop
klassifiziert. Die Vorrangflache flr den Biotopschutz innerhalb geschlossener Waldgebiete gilt
der Entwicklung von Arten naturnaher Walder.
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Ziel ist die Sicherung und Entwicklung eines vielféaltigen, mehrstufigen, standortgerechten
Waldes. Stérende und untypische Nutzungen sind auszulagern.
Dariiber hinaus gehért das Plangebiet zum groBrdumigen Naherholungsgebiet von
gesamtstadtischer Bedeutung. Ziel ist die Verknipfung der TeilrAume untereinander und mit
dem Umland.
Da das Plangebiet aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplans zumindest fir die
norddstliche Teilflache (StraBenverkehrsflache) als sonstige Flache auBerhalb von
Wohnquartieren einzustufen ist, gilt auch folgenden Entwicklungszielen und MaBnahmen die
Aufmerksamkeit:

= ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotenzialen
Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung
Entwicklung von Wegeverbindungen
Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung
Dach- und Fassadenbegriinung an éffentlichen Gebauden

standortgerechter, vielschichtiger Waldbestdnde und den Erhalt alter und naturnaher
Waldbestéande vor. Strukturierende Landschaftselemente sind zu erhalten und zu entwickeln.
Belastungen in empfindlichen Waldbereichen sind zu verringern.

Die Waldflachen sidwestlich des Plangebiets gehéren zu den erhaltenswirdigen naturl-
andschaftlich gepragten Strukturelementen Berlins (Naturwald). Der Bebauungsplan
bertcksichtigt die Ziele des Landschaftsprogramms durch die Festsetzung einer Flache far
Wald.

Der Teilplan . Naturhaushalt/Umweltschutz kennzeichnet das gesamte Plangebiet in
generalisierter Form als Grin- und Freiflache, die aus Grinden des Bodenschutzes, der
Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit zu erhalten und zu entwickeln ist. Bei
Nutzungsénderung bzw. abweichender Nutzung gemaB den Darstellungen des
Flachennutzungsplans gelten die MaBnahmen fiir die neue Nutzung. GeméaB den Kategorien
des Teilplans Naturhaushalt/Umweltschutz ist das Plangebiet aufgrund der Darstellungen des
Flachennutzungsplans zumindest fir die nordéstliche Teilflache (StraBenverkehrsflache) als
zum Siedlungsgebiet zugehdrig einzustufen, in dem die naturhaushaltswirksamen Flachen zu
erhéhen sind, Boden und Grundwasserschutz berlicksichtigt werden missen, eine dezentrale
Regenwasserversickerung angestrebt wird und nach Mdéglichkeit emissionsarme Heizsysteme
einzusetzen sind.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone Il des Wasserwerks Beelitzhof.
Folgende Anforderungen an das Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser werden im
Landschaftsprogramm formuliert:

= Vermeidung von Bodenversiegelungen, die eine wesentliche Verringerung der

Grundwasserneubildung oder des Grundwasserdargebots zur Folge haben

= Verstarkte Uberprifung und Uberwachung grundwassergefédhrdender Anlagen, ggf.
Verlagerung einzelner Betriebe
Keine Neuansiedlung von potenziell grundwassergeféahrdenden Anlagen
Vorrangige Altlastensuche und -sanierung
Besonderer Schutz von bestehenden Gewassern mit Grundwasseranschluss
Vermeidung von dauerhaften Grundwasserfreilegungen
Keine Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen bei BaumaBnahmen.

Die westlich und siddlich ans Plangebiet angrenzenden Waldflachen sind Vorranggebiet
Bodenschutz.

3.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands - Bewertung der Umweltaus-
wirkungen
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
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von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlcksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

AnschlieBend wird die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verdnderung des
Umweltzustands dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

3.2.1 Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand

Das zu drei Seiten eingezaunte Gelande ist mit Ausnahme der den ehemaligen Stauraum
gliedernden Baumreihen und Gehdlzstreifen eine Asphaltflaiche. Das Plangebiet wird seit
15 Jahren als provisorischer Wohnwagenplatz fiir durchreisende Sinti und Roma genutzt und
dbernimmt damit zumindest saisonal Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Die technische
Infrastruktur ~ wird  provisorisch  Gber  mobile  Einrichtungen  bereitgestellt.  Der
Wohnwagenstellplatz wird vom Caritasverband Berlin e.V. betreut, der mit einem Baucontainer
vor Ort ist.

Im Hinblick auf Arbeiten, Land- und Forstwirtschaft sowie Sport, Freizeit und Erholung
Ubernimmt der Standort keinerlei Funktion. Auch kulturelle oder medizinische Einrichtungen
befinden sich nicht im Gebiet. Derartige Standorte konzentrieren sich auf die Ortszentren von
Nikolassee und Wannsee.

Im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld existieren keine sensiblen Nutzungen
(Wohngebiete, Schulen u.a.). Die ans Plangebiet angrenzenden Forstflachen sind als Schutz-
und Erholungswald ausgewiesen.

Im Norden des Plangebiets verlduft die ZufahrtsstraBe zur Zolldienststelle. Die StraBe bindet
direkt an die Potsdamer Chaussee (B1) an und erschlieBt auch den ehemaligen Stauraum.
Parallel dazu verlauft ein kombinierter FuB-/Radweg, der kaum frequentiert wird.

Noérdlich der Potsdamer Chaussee (B1), durch eine waldartige Bepflanzung abgegrenzt, schlie3t
sich ein Wohngebiet mit Schule und Altenheim an.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Larmbelastungen oder Luftverunreinigungen aus.

Als potenzielle Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken, sind die Verkehre auf der
Autobahn A 115, der BundesstraBe B 1 (Potsdamer Chaussee), der Autobahn Zu- und
Abfahrten am Zehlendorfer Kreuz sowie die ZufahrtsstraBe zum Zollamt Dreilinden zu nennen.
Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen (acouplan 2010) ist festzustellen, dass die
Gerauschbelastung im Untersuchungsgebiet im Wesentlichen von den Verkehren auf der
Autobahn A 115 (DTV It. Umweltatlas: 81.335 KFZ inkl. LKW und Motorrédder) und der
BundesstraBe B 1 (DTV: 32.058 KFZ) hervorgerufen wird. Zur Tagzeit werden Larmbelastungen
mit Beurteilungspegeln von 57 bis 62 dB(A) und zur Nachtzeit mit Beurteilungspegeln von bis zu
55 dB(A) berechnet. Diese Gerauschbelastung ist fir das gesamte Wohnumfeld im Bereich des
Knotenpunktes A115/B1 typisch, liegt aber insbesondere fur die Nachtzeit Uber dem
Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Verkehrslarm in Mischgebieten von 50
dB(A).

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Far Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind im Zusammenhang mit der
angestrebten Planung weniger Konflikte als vielmehr positive Effekte verbunden. Der Standort
erfahrt die notwendige stadtebaulich geordnete Entwicklung. Die Festsetzungen zu Art und MaB
der baulichen Nutzung gewahrleisten eine an Funktionalitdt und Umfeld angepasste und
behutsame Gebietsentwicklung.

Die Gerauschbelastung im Bereich des Knotenpunktes A115/B1 - wie auch im Plangebiet -
liegt insbesondere nachts tGber dem Orientierungswert in Mischgebieten von 50 dB(A) und wird
daher als erheblich eingestuft. Daher wurden in schalltechnischen Gutachten die
Verkehrslarmbelastungen des Plangebietes ermittelt, wie bereits unter Punkt 3.2.1 Schutzgut
Mensch - derzeitiger Umweltzustand dargelegt.

Durch die Verlegung des Wohnwagenstellplaizes vom  &stlichen Rand des
Bebauungsplangebiets (Vorentwurfsfassung) an den westlichen Rand wird eine deutliche
Minderung der Gerauschbelastung um etwa 3 dB(A) erreicht.
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Die Berechnungen mit einer La&rmschutzwand (LSW) von unterschiedlicher Héhe und Lange
zeigen, dass eine Minderung der Gerauschbelastung, die den Orientierungswert des Beiblattes
1 zur DIN 18005 von 50 dB(A) fir Mischgebiete/nachts einhélt, eine 8 m hohe U-férmige LSW
mit einer Lange von ca. 450 m erfordert. Eine dreiseitige Umbauung des Stellplatzes in dieser
Hohe ist sowohl aus stédtebaulicher, wie auch aus naturschutzfachlicher,
landschaftsasthetischer und soziokultureller Sicht nicht zu beflrworten. Durch eine LSW in
geringerer H6he und Lange wird keine signifikant bessere Larmschutzwirkung als durch die
Verlagerung des Platzes erreicht. Eine 2 m hohe LSW ist praktisch ohne Einfluss auf die
nachtliche Gerauschbelastung.

Larmpegel, ab denen nach Larmwirkungsforschung gesundheitsschadliche Auswirkungen
moglich sind (tags > 65 dB(A), nachts > 55 dB(A)), werden im Bereich des
Wohnwagenstellplatzes nicht erreicht.

Waéhrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere Larm der durch
Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen. Da die Belastungen von
kurzer Dauer sind, die nachsten Wohnstandorte jenseits der Potsdamer Chaussee in ca. 250 m
Entfernung liegen, die zum Einsatz kommenden Baugerate umweltvertragliche Bedingungen
und Normen in Bezug auf alle Betriebsstoffe und die Larmentwicklung erfillen missen und auch
die Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Bauldrm eingehalten werden
mussen, wird die Erheblichkeit mit gering beurteilt. Ein weitergehender Handlungsbedarf ist
nicht ableitbar.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch motorisierten Individualverkehr (An- und Abreise von
Pkw) sind denen eines kleinen Allgemeinen Wohngebiets vergleichbar und kénnen daher
erfahrensgeman als vernachlassigbar gering eingestuft werden.

Insgesamt ist daher bei der Abwéagung aller durch betriebs-, anlage- und baubedingter Prozesse
entstehenden umweltrelevanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch die Intensitat der hier
aufgezeigten Belastungen so zu bewerten, dass fur die Nutzer des Wohnwagenstellplatzes und
insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sind. Zu
bertcksichtigen ist dabei, dass der Wohnwagenstellplatz weder dem dauerhaften Wohnen noch
dem Zwecke der Erholung dient.

3.2.2 Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2009. Der 6értlichen Erhebung liegt die Kartieranleitung
des Landes Berlin zugrunde (SenStadt 2005). Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet, anschlieBend beschrieben und im Biotoptypenplan (Plan-Nr. 1077/1) im Anhang
dargestellt und verortet.

Tab.1:  Biotoptypen

Nr.- Biotoptypenbezeichnung und | Schut |Bewertu |Flache
Code Buchstaben-Code in Klammern z- ng (m2)
status

051132 |ruderale Wiesen, verarmte Auspragung (GMRA) + 103

071425 |Baumreihen, mehr oder weniger geschlossen,|§Baum | +/++ 2.970

11 altere Bestédnde (alter 10 Jahre), Uberwiegend
heimische Gehdlze (BRRDAH)

07311 mehrschichtige Gehdlzbestande aus Uberwiegend | §Baum | ++ 3.652
heimischen Arten, alt (BMHA)

07312 | mehrschichtige Gehdlzbestande aus Uberwiegend | §Baum | ++ 1.116
heimischen Arten, jung (BMHJ)

085908 |Laubholzforsten mit Nadelholzarten, mehrere |--- +++ 160
Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen,
Nebenbaumart Kiefer (WFMxK), FFH-LRT 9190

08598 | Laubholzforsten mit Nadelholzarten, mehrere |--- ++/+++ auBerha
Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen, lb
Mischbaumart Kiefer (WFMK) Plangeb
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iet

08599 |Laubholzforsten mit Nadelholzarten, mehrere|--- ++/+++ auBerha
Laubholzarten in etwa gleichen Anteilen, mehrere Ib
Nadelholz-Mischbaumarten in etwa gleichen Plangeb
Anteilen (WFMM) iet

086819 | Nadelholzforsten mit Laubholzarten, Kiefernforst, |--- +++ 174
Mischbaumart Eiche (Stiel- und Trauben-Eiche),
mehrere Laubholz-Nebenbaumarten (WAKQM),

FFH-LRT 9170

086829 |Nadelholzforsten mit Laubholzarten, Kiefernforst, |--- ++/+++ 229
Mischbaumart  Buche, = mehrere  Laubholz-

Nebenbaumarten (WAKBM)

08689 | Nadelholzforsten mit Laubholzarten, Kiefernforst, |--- ++/+++ auBerha
mehrere  Laubholz-Mischbaumarten in  etwa Ib
gleichen Anteilen (WAKM) Plangeb

iet

086909 |Nadelholzforsten mit Laubholzarten, mehrere|--- ++/+++ auBerha
Nadelholzarten in etwa gleichen Anteilen, mehrere Ib
Laubholz-Nebenbaumarten (WAMxM) Plangeb

iet

08699 |Nadelholzforsten mit Laubholzarten, mehrere|--- ++/+++ 117
Nadelholzarten in etwa gleichen Anteilen, mehrere
Laubholz-Mischbaumarten in etwa gleichen
Anteilen (WAMM)

102722 |Strauchpflanzung (> 1m Hoéhe), mit B&umen |--- + 90
(PHSG)

126122 |StraBe mit Asphalt- oder Betondecke, ohne|--- o] 2.650
bewachsenen Mittelstreifen (OVSBO)

12643 | Parkplatze, versiegelt (OVPV), | --- 0 21.383
Begleitbiotop: 12740 Lagerflachen (OAL)

12651 unbefestigter Weg (OVWO) o/+ auBerha

Ib

12653 |teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster) (OVWT) 0 14

12654 | versiegelter Weg (OVWV) 0 1.808

Gesamtflache 33.350

Erlauterungen:

o naturschutzfachlich ohne Bedeutung §30 nach § 30 BNatSchG geschuitzte

Biotope

+ naturschutzfachlich geringe Bedeutung §Baum - geschutzter Baumbestand

++ naturschutzfachlich mittlere Bedeutung BV hohe Bedeutung far den

Biotopverbund

+++ naturschutzfachlich hohe Bedeutung

Biotopklasse 05: Griinland, Staudenfluren und Rasengesellschaften
Westlich der ZufahrtsstraBe im Einmindungsbereich zur Potsdamer Chaussee befindet sich
eine ruderale Wiese artenarmer Auspragung. Der Wiesenbestand auf ruderalem Standort
(StraBenrand) wird regelmaBig gemaht. Neben typischen Wiesenarten wie Glatthafer, Wiesen-
Rispengras und Gemeiner Schafgarbe kommen auch Ruderalpflanzen wie Gemeiner BeifuB3,
Graukresse, GewoOhnliches Bitterkraut und Gemeines Knaulgras vor.

Biotopklasse 07: Geblische, Baumreihen und Baumgruppen

Mehrschichtige Gehdlzbestdande sind gekennzeichnet durch eine Uberwiegend gepflanzte
Baumschicht und eine spontan entstandene Kraut-, Strauch- oder 2. Baumschicht. Die Zufahrt
zur Zolldienststelle und der parallel verlaufende FuB- und Radweg werden von einem jungen
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Gehdlzband getrennt. Der teils dichte, teils llickige Bestand ist Uber die gesamte Lange in seiner
Artenzusammensetzung inhomogen. Folgende Arten wurden Kartiert: Feld-Ahorn, Hain-Buche,
Wald-Kiefer, Stiel-Eiche, Johannisbeere, Jungwuchs von Robinie und Spitz-Ahorn sowie
Bibernell-Rose (Baumschulrose). Im Unterwuchs finden sich Arten ruderaler Gras- und
Staudenfluren.

Der ehemalige Stauraum am Grenzkontrollpunkt Dreilinden wird durch vier ca. 275 m lange, in
O-W-Ausrichtung verlaufende, altere Gehdlzstreifen gegliedert; vermutlich forstliche Relikte
angrenzender Waldflachen. Vorherrschende Baumart ist die Stiel-Eiche, gefolgt von Wald-Kiefer
und Sand-Birke; weitere Arten s. Baumliste im Anhang des Gutachtens. In die Strauchschicht
mischt sich Spéate Traubenkirsche, Robinie, Feld- und Spitz-Ahorn, Hasel und Mahonie. In der
Krautschicht finden sich in unterschiedlicher Verteilung und Haufigkeit u.a. Springkraut, Efeu,
WeiBer GansefuB, GroBe Brennnessel, Mausegerste, diverse Trespenarten und Knaulgras.

Die mehrschichtigen Bestédnde haben sich in Abhangigkeit des Nutzungsdrucks teilweise stark
ausgelichtet, so dass insbesondere die beiden mittig gelegenen Streifen als einschichtige
Baumreihen anzusprechen sind; Strauchschicht und 2. Baumschicht fehlen komplett. Innerhalb
der Baumreihen wurde die provisorische Trinkwasserversorgung hergerichtet, einzelne Bdume
dienen als Halterung fir die Stromverteilerkasten. Stellenweise ist Zivilisationsmull und
sonstiger Unrat zuriickgelassen worden. Im &uBersten NO des Plangebiets im Bereich der
aktuellen Zufahrt zum Wohnwagenstellplatz befindet sich eine &ltere Strauchpflanzung, in der
auch einzelne Baume stocken. Folgende Arten sind zu nennen: Schlehe, Holunder,
verschiedene Baumschulrosen, Robinie, Wald-Kiefer und eine junge RoB-Kastanie.

Biotopklasse 08: Waélder und Forsten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird allseitig von Forstflachen umgeben. Aufgrund
nicht Uberall deckungsgleichen Verlaufs von Flurstiicksgrenze und tatsachlich vermessener
Waldgrenze sind die Forstflachen im Westen und Siden des Plangebiets mit bis zu 2m
angeschnitten und Teil des Geltungsbereichs. Es handelt sich um Mischwaldbestéande
verschiedener Variationen. Die Biotopklassifizierung wurde hier der aktuellen Erfassung geman
Umweltatlas entnommen.

Im Norden schlieBt an die ZufahrtsstraBBe ein bodensaurer Eichenwald auf Sandboden mit Stiel-
Eiche und Nebenbaumart Kiefer an. Das Areal ist zugleich FFH-Lebensraumart (Nr. 9190).
Gleiches gilt fir einen Forstabschnitt, der sich stiddstlich ans Plangebiet anschlieBt; Kiefernforst
mit Mischbaumart Eiche. Die Flache wurde als FFH-LRT Nr. 9170 ’Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald’ eingestuft.

Richtung Osten und Siden grenzen Kiefernforste mit unterschiedlicher Beimischung von
Laubhélzern an. Richtung Westen wechseln sich Bestédnde zwischen Nadelholzforsten mit
Laubholzarten und Laubholzforsten mit Nadelholzarten kleinflachig ab.

Biotopklasse 12: Bebaute Gebiete, Verkehrsfldchen und Sonderfldchen

Bei allen Ubrigen Flachen des Plangebiets handelt es sich mehr oder weniger um Flachen des
rollenden oder ruhenden Verkehrs. Im Norden verlauft die ZufahrtsstraBe zur Zolldienststelle
Dreilinden; parallel dazu ein asphaltierter, wenig frequentierter FuB3- und Radweg. Die gesamten
Stellflaichen des ehemaligen Stauraums sind vollstdndig versiegelt und werden als
Parkplatzflachen eingestuft.

Im westlichen Teil des Plangebiets, der eingezgunt ist und zur Zeit als Wohnwagenstellflache fir
die durchreisenden Sinti und Roma nicht zur Verfligung steht, werden stellenweise Baustoffe
zwischengelagert. Die Verlangerung des FuB- und Radwegs Richtung Osten wird als
Plattenweg fortgefihrt.

Geschutzter Baumbestand nach Berliner Baumschutzverordnung

Im Bereich des Bebauungsplangeltungsbereichs stocken 401 eingemessene Baume, davon
erfillen 209 die Schutzkriterien gemaB Berliner Baumschutzverordnung. Es handelt sich in der
Mehrzahl um groBkronige, einheimische Bdume wie Stiel-Eiche, Wald-Kiefer und Sand-Birke;
vereinzelt kommen auch Trauben-Eiche, Robinie, Winter-Linde, Rot-Eiche, Europaische Larche
und Spitz-Ahorn vor. Alle im Bereich des Bebauungsplangeltungsbereichs vorhandenen
eingemessenen Baume einschlieBlich untermassige Bdume und nicht geschitzte Arten sind im
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Anhang mit Angaben zu Artnamen, Stammumfang, Schutzstatus, voraussichtlichem
Fallerfordernis wegen Bautatigkeit und zu leistendem Ersatzpflanzumfang aufgelistet. Ihre
Standorte sind den Baumbestandsplanen Nr. 1077/2.A+B zu entnehmen.

Schutzgebiete und besonders geschutzte Arten

Das Plangebiet ist weder Teil eines potenziellen oder gemeldeten FFH-Gebiets, noch eines
Europaischen Vogelschutzgebiets. Es befindet sich zudem nicht in der Nachbarschaft
entsprechender Schutzgebiete. Der Bebauungsplan berihrt daher nicht die Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans war Teil des Landschaftsschutzgebiets LSG-33
'‘Duppeler Forst’. Ge- und Verbote sowie genehmigungspflichtige Vorhaben und nicht
genehmigungspflichtige Handlungen und Nutzungen regelt die Verordnung zum Schutz von
Landschaften des Duppeler Forsts — einschlieBlich des Schlossparks Glienicke und des
Volksparks Kleinglienicke — im Ortsteil Wannsee des Bezirks Zehlendorf von Berlin vom 26. Juni
1961.

Lineare oder solitdre Gehdlzbiotope sind vor allem fir Baumbriter von Bedeutung, wobei
innerhalb des Stadtgebietes Siedlungsfolger wie Kohlmeise, Klappergrasmuicke, Star, Aaskrahe
u.a. vorherrschen. In den lockeren Stadtrandsiedlungen und im AuBenbereich treten verstarkt
anspruchsvollere Brutvdgel wie Girlitz, Stieglitz, Gelbspétter, Fitis u.a. hinzu. Fir Baumhgéhlen
bewohnende Fledermausarten sind Altholzbestande von groBer Bedeutung. Der Artenbestand
an Insekten hangt wesentlich von der jeweiligen Gehdlzart (z.B. Eiche), -alter und -zustand ab
(z.B. vom Vorhandensein von Totholzstrukturen). Typische Insektenarten der Baumreihen sind
der Borkenkéafer fressende Vierfleck-Rindenlaufer. Zum Zeitpunkt der Kartierarbeiten wurde im
Plangebiet und auf angrenzenden Waldflachen der Eichenprozessionsspinner durch eine
Fachfirma entfernt.

Von Flachen des Plangebiets wird keine wertvolle Nischenfunktion Ubernommen. Auch
existieren im Plangebiet keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope oder Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingt werden zunachst Teile des heutigen Vegetationsbestands im Zuge der
Inanspruchnahme durch die Bebauung und ErschlieBung entfernt werden mussen. Dies betrifft
319 m2 Baumreihen und 1.179 m? Gehdlzstreifen. Aufgrund weitgehender Einbindung der
vorhandenen Baumreihen und Gehodlzstreifen in das stédtebauliche Konzept als natirliche
Stellplatzabgrenzungen kann der Eingriff deutlich begrenzt werden.

Nach Fertigstellung der ErschlieBung und Errichtung des Sozial- und Sanitdrgebdudes werden
unter Ausnutzung der festgesetzten Grundflache im Bereich neu versiegelter Flachen zukulnftig
die Biotopfunktionen unterbunden. Es bleibt festzuhalten, dass die betroffenen Flachen keine
wertvolle Nischenfunktion Gdbernehmen. Biotopverbundflachen oder nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Biotope sind von der Planung ebenfalls nicht berthrt.

Vor dem Hintergrund des vorliegenden Konzepts, das eine weitgehende Integration der
vorhandenen Vegetationsflachen in die Planung vorsieht, konnte auf faunistische
Untersuchungen im Plangebiet verzichtet werden. Stattdessen wird das Augenmerk auf
vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen gesetzt, um der artenschutzrechtlichen
Sorgfaltspflicht umfassend Rechnung zu tragen. Zu den MaBnahmen, die abgesehen von der
Erstaufforstung i. R. des Baugenehmigungsverfahrens geregelt und damit abgesichert werden,
gehdren: Schaffung von Nisthilfen fir Brutvégel der Mischwalder, Anlage von
Fledermausquartieren, vogel- und insektenvertragliche Beleuchtung, Rickbau versiegelter
Flachen und Entwicklung von Wald, Bauzeitbeschrankung: Fallarbeiten nur in der
vegetationsfreien Zeit und auBerhalb von Setz- und Brutzeiten, ansonsten Begehung der
Flachen vor Baubeginn durch eine fachkundige Person.

Im Zuge der aktuellen Biotoptypenerfassung wurden auf dem Geldnde keine faunistischen
Beobachtungen gemacht, die Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gemaB §44 Abs. 1 i.V.m. §44 Abs. 5 BNatSchG erkennen lassen und damit eine
Vollzugsunféahigkeit des Bebauungsplans bewirken kdénnten. Besonders geschutzte Tierarten
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werden nicht gefangen, verletzt oder getétet; deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért. Es ist davon auszugehen, dass es durch das
geplante Vorhaben nicht zu einer erheblichen Stérung streng geschitzter Arten kommt. Auch
liegen keine Hinweise auf Vorkommen flachengebundener Fortpflanzungs- und Ruhestétten
signifikant geschitzter Arten vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans war bisher insgesamt Teil des Landschafts-
schutzgebiets ’'Dippeler Forst. Da die Verkehrsflachen (Zufahrten) und die
Sondergebietsausweisung Wohnwagenstellplatz den Verbotsbestimmungen des § 2 der LSG-
Verordnung zuwiderlaufen, war far die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen die Aufhebung
des Landschaftsschutzes flr die genannten Teilflachen erforderlich. Mit Veréffentlichung der
Verordnung Uber die Einschrankung des Schutzes von Landschaftsteilen des Dlppeler Forstes
vom 31. Marz 2011 (GVBI.Nr. 9 S. 98) wurde der Landschaftsschutzstatus fiir Teilflachen des
Bebauungsplans aufgehoben.

Dagegen dient die Festsetzung der dstlichen Teilflache mit der Wiedergewinnung als Wald den
Zielen der LSG-Verordnung und bleibt daher weiterhin Teil des Landschaftsschutzgebietes
DUppeler Forst.

Die Abwéagungsentscheidung zu Gunsten des Wohnwagenstellplatzes ergibt sich aus den
besonderen, die Belange von Natur und Landschaft Gberwiegenden Anforderungen der
Allgemeinheit. Es besteht ein dringendes Gesamtinteresse des Landes Berlin daran, einen
(dauerhaften) Wohnwagenstellplatz fir durchreisende Sinti und Roma auf dem Gelande zu
errichten. Der Standort Dreilinden hat sich nach intensiver Prifung als der am besten geeignete
Platz erwiesen.

Auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungskonzepts missen im Zuge der Errichtung
baulicher Anlagen und Herstellung einer feuerwehrtauglichen ErschlieBung voraussichtlich 65
Baume, davon 34 mit Schutzstatus, geféllt werden. Verglichen mit der Vorentwurfsfassung der
Planung kann der Eingriff in den geschitzten Baumbestand damit um 16 Stick deutlich
verringert werden; zuvor hatten 50 geschiitzte Baume geféllt werden mussen. Im Rahmen der
Abstimmungsrunde am 9. Juni 2009 wurde zwischen den an der Planung beteiligten
Fachbehdérden dahingehend Konsens erzielt, dass die Ersatzpflanzverpflichtung geman
Baumschutzverordnung im raumlich-funktionalen Kontext zum Eingriffsort in Form einer
Aufforstung im 6stlichen Drittel des Plangebiets in einer GréBenordnung von 8.956 m?2 erfolgt
und nicht durch die Pflanzung von 51 Einzelbdumen, wie die Ermittlung geman
Baumschutzverordnung Ublicherweise vorsieht.

Die Beeinflussung der Schutzguter Pflanzen und Tiere (Gehdlzverluste) durch das geplante
Bauvorhaben Uberschreitet die Schwelle der Erheblichkeit und macht einen Ausgleich
erforderlich.

3.23 Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand )

Der Boden im Plangebiet ist durch starke Uberformung gepragt und zu einem GroBteil versiegelt
(It. Umweltatlas ca. 85 % des Stauraums und 94 % der ZufahrtsstraBBe).

Die unversiegelten Flachen im Geltungsbereich haben einen kinstlichen Bodenaufbau, es sind
anthropogene Bodengesellschaften. Laut Umweltatlas handelt es sich um Pararendzinen,
Kalkregosole und Lockersyroseme. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist eine sandige
Schittung Ober Trimmerschutt. Hauptbodenart des Ober- und Unterbodens ist Mittelsand. Es
besteht keine Zuordnung zu einer geomorphologischen Einheit.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Bodengesellschaften sind im Berliner Raum sehr
haufig und weisen keine besondere naturrdumliche Eigenart auf. Im Umweltatlas wird die
Bedeutung der Boéden hinsichtlich der Archivfunktion fir die Naturgeschichte als gering
eingeschétzt. Die Lebensraumfunktion fir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften, die
Puffer- und Filterfunktion und die Regelungsfunktion fur das Wasser werden ebenfalls mit gering
bewertet.

Das Plangebiet wird It. Umweltatlas der Bodenschutzkategorie ’Unerheblichkeitsbereich’
zugeordnet. Die Planungshinweise zum Bodenschutz beschranken sich auf die allgemein zu
beachtenden Belange; besondere Anforderungen an den Bodenschutz werden vor dem
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Hintergrund obiger Ausfihrungen nicht gestellt. Das Plangebiet besitzt gegeniber
Nutzungsénderungen nur eine geringe Empfindlichkeit.

Anzumerken ist, dass das Areal im Bodenschutzkataster eingetragen ist, da der Stauraum
ursprunglich auf ca. 2 m Trimmerschutt (ca. 55.000 m3) errichtet wurde. Nach Angaben des
Bezirksamtes Steglitz-Zehlendorf wurde die Flache bereits 1996 wieder vom Altlastenverdacht
befreit, da diverse vorgenommene Sondierungen ohne Befund waren. Das bestatigt auch das
aktuelle Bodenbelastungskataster.

Positiv zu bewerten ist, dass ein schon anthropogen stark gepragtes Gebiet beansprucht wird
und nicht neue, naturnahe Flachen fir das Vorhaben genutzt werden. Hiermit wird dem
Grundgedanken zum schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Der Boden wird wahrend der Bauphase beeintrachtigt. So werden der Oberboden und Teile der
unterlagernden Bodenhorizonte im Bereich zukiinftig versiegelter oder Uberbauter Flachen
abgetragen, mit der Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen und die sonstigen
Eigenschaften der Béden (Versickerungs- und Verdunstungsflache, Lebensraum fir Flora und
Fauna, Regulations- und Pufferfunktion, Archivfunktion) verandert werden oder verloren gehen.
Da weite Teile des Plangebiets bereits voll versiegelt sind, ist die Gefahr baubedingter
Bodenverdichtungen sehr gering.

Anlagebedingt werden Bdden im Plangebiet Uberbaut (Sanitar- und Sozialgebaude) oder durch
kiinstliche Materialien (z.B. StraBendecke, Pflasterung) versiegelt oder teilversiegelt. Damit
manifestieren sich die schon o0.g. baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen
des Bodens langfristig, d.h. seine Biotopbildungs- und Abflussregulationsfunktion gehen im
Bereich der neu versiegelten Flachen verloren. Darlber hinaus wird dort das natirliche
Retentionsvermdgen der Boéden aufgehoben mit der Konsequenz eines schnellen und
ansteigenden Oberflachenabflusses bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen.

Bei der Bewertung des Eingriffs sind die einschlagigen Vorbelastungen im Plangebiet durch die
zuruckliegende und aktuelle Nutzung zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs kommt es durch die Ausweisung des Sondergebiets
'Wohnwagenstellplatz’ und einer Verkehrsflache zu einer Versiegelung von ca. 18.250 m2.
Ausgehend von der aktuell sehr hohen Bestandsversiegelung unter Wirdigung geplanter
wasser- und luftdurchlassiger Belage betragt die max. anrechenbare Neuversieglung (ohne
Beriicksichtigung der AusgleichsmaBnahme ’Rickbau und Erstaufforstung’) lediglich
ca.1.300 m2.

Trotz einer auf den Standort angepassten Entwicklung mit einer prozentualen Neuversiegelung
von 3,9 % Ubersteigt der 0.g. Absolutwert die Schwelle der Erheblichkeit.

Jegliche dauerhafte Bodenversiegelung ist grundsatzlich als erheblicher Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten, da hierdurch die vielféltigen Bodenfunktionen (Boden als Filterungs-
und Pufferungsmedium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fir Kleinstlebewesen und
Grundlage der Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintrachtigt werden. Die
Bodenversiegelung beeinflusst auBerdem nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt. So
stehen voll versiegelte Flachen nicht mehr fir die Grundwasserneubildung zur Verfigung und
der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen.

Nach Fertigstellung des Vorhabens sind betriebsbedingt bzw. nach Aufnahme der
vorgesehenen Nutzungen keine weiteren Beeintrachtigungen fir den Boden bzw. seine
Funktionen zu erwarten.

3.24 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet und dessen unmitteloarer Umgebung sind keine Oberflachengewéasser
vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Beelitzhof. GemaB § 4 Abs. 1 Nr. 5+6 der Wasser-
schutzgebietsverordnung Beelitzhof vom 13. November 1987 ist das Einrichten und Betreiben
von Zelt- und Campingplatzen sowie das Aufstellen von einzelnen Campingwagen verboten.
Ferner ist das Einleiten von Niederschlagswasser Uber Sickerschachte und Negativbrunnen in
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den Untergrund (Nr. 3) untersagt. Seit 1995 wird der ehemalige Stauraum saisonal als
Wohnwagenstellplatz genutzt und daftr jahrlich eine Befreiung vom Verbot gem. §9 Abs. 1
Nr. 2 der Verordnung erteilt. Voraussetzung einer dauerhaften Herrichtung und Nutzung als
Wohnwagenstellplatz sind eine ordnungsgemaBe Abfall- und Schmutzwasserentsorgung und
Niederschlagsentwasserung sowie eine wasserschutz-gebietskonforme Herrichtung der
Stellflachen. Eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften ist durch besondere Vorkehrungen mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieBen.

Der Grundwasserflurabstand betragt It. Umweltatlas 19,7 m (grundwasserferner Standort). Es
handelt sich um einen Hauptgrundwasserleiter in Berlin. Der Grundwasserzustand ist gespannt.
GemaB Umweltatlas (2005) betragt der Gesamtabfluss aus Niederschlagen im Gebiet
435 mm/a. Dieser Wert teilt sich auf in 272 mm/a Oberflachenabfluss und 163 mm/a
Versickerung. Die Grundwasserneubildungsrate aus Versickerung belauft sich auf 134 mm/a
und liegt damit in einem mittleren Bereich.

Das Plangebiet hat It. Umweltatlas im Bereich der ZufahrtsstraBe zum Zollamt
Anschlussmdéglichkeit an die getrennte Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation. Die
vorhandene Trennkanalisation geht vermutlich auf das zwischenzeitlich abgetragene Motel an
der Autobahn A 115 zurick.

Tats&chlich versickert z.Z. der Uberwiegende Teil des Regenwassers im geplanten
Sondergebiet Uber den unbefestigten Flachen des Plangebiets und angrenzenden Forstflachen.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das Abpumpen oder Austauschen der Sanitar- und
Wasch-Containern.

Aufgrund des gespannten Grundwasserzustands und des groBen Flurabstands mit einer
Verweilzeit des Sickerwassers in der ungesattigten Zone von Uber 20 Jahren wird die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegenlber flachenhaft eindringender
Schadstoffe im Berliner Umweltatlas als gering eingestuft.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Festsetzung des Bebauungsplans gewahrleistet, dass die oben beschriebenen
Voraussetzungen auf Dauer erfillt werden. Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten,
wo infolge von Ausschachtungsarbeiten der schiitzende Bodenkérper entfernt und damit die
Machtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird. Bei Unféllen oder Leckagen mit
wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit einer Verschmutzung des
Grundwasserkdrpers an.

Aufgrund des gespannten Grundwasserzustands und des groBen Flurabstands sowie der
daraus resultierenden Infiltrationszeiten von Stoffen bis zum Grundwasser (21,3 Jahre It.
Umweltatlas) wird dem Plangebiet eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit gegentber
flachenhaft eindringender Schadstoffe attestiert, was das diesbeziligliche Gefahrenpotenzial
deutlich mindert. i

Anlagebedingt wird mit der Uberbauung und Versiegelung heute noch unversiegelter Flachen im
geplanten Sondergebiet die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen lokal unterbunden,
sofern das Niederschlagswasser zukunftig der Kanalisation zugeleitet wird. Damit einher ginge
fir diese Flachen eine Verschiebung der Evapotranspirationsrate (Verdunstungsleistung von
Pflanzendecke und Bodenoberflache) sowie ein oberflachlich zu beobachtender, beschleunigter
Abfluss, der zu einer Belastung der Kanalisation insbesondere bei Starkregenereignissen fiihren
wirde. Bei einer heute versiegelten Flache im geplanten Sondergebiet von ca. 12.427 m? und
einer Grundwasserneubildungsrate It. Umweltatlas von 134 mm/a handelt es sich theoretisch
um eine Wassermenge von 1.665 m%a, die bereits heute dem Grundwasserkérper nicht
zugefihrt wird. Da der Bebauungsplan fir den Bereich des geplanten Sondergebiets geringfugig
weitere Versiegelungsoptionen planungsrechtlich ermdglicht, beliefe sich der Wert dann auf
knapp 1.839 m%a (worst case). Tatsachlich versickert das Regenwasser im geplanten
Sondergebiet zurzeit Uber den unbefestigten Flachen des Plangebiets und angrenzenden
Forstflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Beelitzhof. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird
der Weg geebnet flr eine dauerhafte wasserschutzgebietskonforme Herstellung und Nutzung
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des Standorts als Wohnwagenstellplatz. Die Einhaltung geltender Bestimmungen und notfalls
die Festlegung erforderlicher Auflagen, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften mit hinreichender Sicherheit
ausschlieBen zu kénnen, werden im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

3.25 Schutzgut Klima/Luft

Derzeitiger Umweltzustand )

Das Plangebiet gehért aufgrund seiner Stadtrandlage zur stadtklimatischen Ubergangszone mit
geringen Veranderungen gegeniber Freilandverhaltnissen (Temperatur, Luftfeuchte).

Im Einwirkbereich der umgebenden Kaltluftentstehungsgebiete verfigt der Untersuchungsraum
uber eine gute Durchluftung und Uberwiegend gunstige bioklimatische Bedingungen.
Kaltluftleitbahnen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Es kann von einer geringen lufthygienischen Belastung ausgegangen werden, was die Karten
des Umweltatlas bestatigen. Die langjahrige Entwicklung der Luftqualitat in punkto NOx-
Gesamtemissionen Uber alle Verursachergruppen wird fir das Plangebiet seit 1994 mit gleich
bleibend mittleren Werten angegeben. Sie liegen zwischen 43 und 44 t/km2 und Jahr. Bei der
SO,-Gesamtemission ist die Entwicklung bei insgesamt niedrigen Werten weiter deutlich
rcklaufig (Hauptverursachergruppe: Hausbrand). Sie liegen 2002 bei knapp 2 t/km2 und Jahr.
Der Indexwert der verkehrsbedingten Luftbelastung fur NO, und PM;, wird an der Potsdamer
Chaussee mit 1,51 (maBig belastet, ab 1,51) und an der A 115 mit 1,4 (gering belastet)
angegeben. Der Berliner Luftreinhalteplan (Stand August 2005) verzeichnet fir beide
StraBenabschnitte keine Uberschreitungen der Feinstaub-Grenzwerte.

Die mittlere Lufttemperatur im Untersuchungsgebiet liegt bei 8,5 bis 9,0°C. Der langjahrige
durchschnittliche Jahresniederschlag betragt 584 mm, davon entfallen 329 mm auf die
Sommermonate. Haupt-Windrichtung ist SW bei geringen durchschnittlichen Wind-
geschwindigkeiten von < 0,2 m/s.

Den das Plangebiet umgebenden Waldflachen wird eine mittlere bis hohe stadtklimatische
Bedeutung beigemessen. Dies bedeutet eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Nutzungs-
intensivierungen. FUr das Plangebiet selbst wurde im Umweltatlas auf eine diesbezigliche
Bewertung verzichtet. Aufgrund obiger Ausflihrungen kann von einer mittleren Empfindlichkeit
gegenlber Nutzungsintensivierungen ausgegangen werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Versiegelung von bislang offenen Béden und die Haufung von Baumassen zieht zwar
grundsatzlich auch eine Veradnderung der lokalen klimatischen Verhaltnisse (Luftfeuchte, -
bewegung und -temperatur) nach sich. Das Plangebiet weist allerdings schon heute aufgrund
der groBzlgigen Stellflachen des ehemaligen Stauraums nebst ZufahrisstraBe einen sehr
hohen Versiegelungsgrad von 77,5 % auf, so dass eine Verschlechterung der mikroklimatischen
und lufthygienischen Situation im Betrachtungsraum nicht zu befirchten ist.

Aufgrund der vergleichsweise geringen GrdBe des Plangebiets in Stadtrandlage und beguinstigt
durch den Einwirkbereich der umgebenden Kaltluftentstehungsgebiete verfligt das
Untersuchungsgebiet Uber eine gute Durchliftung und Uberwiegend glnstige bioklimatische
Bedingungen. Daran wird sich auch nach Umsetzung der Planung nichts andern.

Eine weitere Rolle im Rahmen der Beschreibung der Auswirkungen fir dieses Schutzgut spielen
die Belange aus dem Katalog des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e bis i
BauGB), die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der
klimatischen Verhéltnisse beitragen. So sind die 'Vermeidung von Emissionen’ (Buchstabe e),
die 'Nutzung erneuerbarer Energien’ sowie die 'sparsame und effiziente Nutzung von Energie’
(Buchstabe f) und Aspekte des Immissionsschutzes (Buchstaben g+h) zu bertcksichtigen, da
alle diese MaBgaben im Sinne einer allgemeinen Luftreinhaltung auszulegen sind. Es geht hier
insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des AusstoBes sowohl klimabelastender
Stoffe (z.B. CO,) als auch solcher Stoffe, die darliber hinaus die menschliche Gesundheit
gefahrden kénnen (z.B. Russ).

Diesbezliglich ist festzuhalten, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplans keine
Anlagen oder Betriebe zuléssig sind, von denen bedenkliche Emissionen ausgehen. Mit der
Realisierung der Planung (Beheizung des Sanitar- und Sozialgebdudes und geringflgiger
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motorisierter Individualverkehr) werden voraussichtlich nahezu keine zusatzlich messbaren
Emissionen entstehen. Insgesamt gesehen kann eine Verschlechterung der aktuell
anzutreffenden Immissionssituation ausgeschlossen werden.

3.2.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Derzeitiger Umweltzustand

Das Orts-/Landschaftsbild wird von Merkmalen bestimmt, deren Auspragung einerseits auf die
natlrlichen Standortverhéltnisse, vor allem aber auf die Art und Intensitdt der menschlichen
Nutzung zurlckgeht. Da innerhalb des Untersuchungsgebiets naturbelassene Abschnitte fehlen,
treten bei Betrachtung des Orts-/Landschaftsbilds durch den Menschen bestimmte
nutzungsbedingte Strukturen in den Vordergrund. Die fir den Naturraum charakteristische,
eiszeitlich gepragte Gelandemorphologie ist durch die anthropogene Uberpragung des
Standorts nicht mehr erkennbar.

Das zu drei Seiten eingezaunte Gelande ist mit Ausnahme der den ehemaligen Stauraum
gliedernden Baumreihen und Gehdlzstreifen eine Asphaltflaiche. Das Plangebiet wird seit
15 Jahren als provisorischer Wohnwagenplatz fir durchreisende Sinti und Roma genutzt. Die
Auslastung variiert je nach Jahreszeit.

Die technische Infrastruktur wird Gber mobile Einrichtungen bereitgestellt: WC- und Wasch-
Container, Stromverteilerkdsten an Baumen befestigt, Wasseranschllisse mit oberirdischem
Verteilernetz Uber Schlduche mit Steckverbindungen, getrennte Sammlung hauslicher Abfalle in
Mullcontainern. Im Bereich der Baumreihen und Gehdlzstreifen findet sich stellenweise
zurlckgelassener Zivilisationsmull und sonstiger Unrat. Die Bestandssituation ist von
provisorischen und ungeordneten Verhéltnissen bestimmt, die das Orts- und Landschaftsbild
belasten.

Der Bebauungsplangeltungsbereich zeichnet sich nicht durch besondere Naturlichkeit, Eigenart,
Vielfalt oder Schénheit aus. Auch den Erholungs- und Erlebniswert steigernde Infrastruktur (z.B.
Spielplatz) fehlt. Die Flache besitzt keine markanten Aussichtspunkie oder bedeutende
Sichtachsen. Bedenkliche akustische oder olfaktorische Belastungen treten nicht auf.

Im Norden des Plangebiets verlauft die ZufahrtsstraBe zur Zolldienststelle. Die StraBe bindet
direkt an die Potsdamer Chaussee (B1) an und erschlieBt auch den ehemaligen Stauraum.
Parallel dazu verlauft ein kombinierter FuB-/Radweg, der kaum frequentiert wird.

Der den ehemaligen Stauraum einrahmende Mischwaldbestand ist von herausragender
landschaftsbildpragender Qualitat. Im Plangebiet selbst sind die vier Baumreihen bzw. schmalen
Geholzstreifen aus Uberwiegend einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
hervorzuheben.

Das Plangebiet weist eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsveranderungen auf. Aus
Landschaftsbildsicht bedeutsame oder erhaltenswerte Elemente sind die bereits erwéhnten
Baumreihen und Gehdlzstreifen in Ost-West-Ausrichtung.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die den ehemaligen Stauraum am Grenzkontrollpunkt Dreilinden gliedernden Gehdlzstrukturen
sollen groBzugig in die Planung eingebunden werden. Die Festsetzungen zu Art und MaB der
baulichen Nutzung gewahrleisten eine an Funktionalitdt und Umfeld angepasste und behutsame
Gebietsentwicklung.

Temporare visuelle und akustische Beeintrachtigungen bedingt durch Lagerflachen,
Baustelleneinrichtungen und —fahrzeuge kénnen nicht ausgeschlossen werden. Auch kann die
Staubbildung wéhrend der Bauphase im Gebiet kurzfristig ansteigen.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand )

Im Plangebiet gibt es keine Denkmalbereiche, Bau-, Boden- oder Gartendenkmale. Ostlich des
Geltungsbereichs befindet sich das in der Denkmalliste des Landes Berlin unter der Nr.
09075573 eingetragene Ensemble ’ehemaliger allierter Checkpoint Bravo (Dreilinden) mit
Barenplastik’. Nordlich der Potsdamer Chaussee wird das Dreilindengymnasium als
Baudenkmal unter der Nr. 0975230 geflihrt.

Sachglter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut sind natlrliche oder vom Menschen
geschaffene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von
materieller Bedeutung sind. Fir das Plangebiet kdnnen keine Sachguter benannt werden. Das
Plangebiet besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegenlber nutzungsbedingten Veranderungen.
Durch die Herrichtung als Wohnwagenplatz mit 34 Stellflachen einschlieBlich Sozial- und
Sanitédrgebaude, Einzaunung, Toren, Ver- und Entsorgung sowie notweniger Elektroarbeiten soll
das Grundstilck selbst als Sachgut in Wert gesetzt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf den &stlich des Geltungsbereichs gelegenen ehemaligen alliierten Checkpoint
Bravo (Dreilinden) und das nérdlich der Potsdamer Chaussee befindliche Dreilindengymnasium
kénnen ausgeschlossen werden.

Vorhandene unterirdische Leitungen sind bei Planung und Ausfihrung der technischen
Infrastruktur zu berlicksichtigen.

3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Diese Wirkungsketten
und —netze sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs zu betrachten, um sekundare
Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen
auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von Boden flhrt zwangslaufig zum Verlust von Bodenfunktionen.
Gleichzeitig wird in den Wasserhaushalt eingegriffen (Verringerung der Grundwasserspende,
Erhdhung des Oberflachenabflusses). Bodenverlust bedeutet auBerdem Verlust von
Teillebensraumen der daran adaptierten Tier- und Pflanzenwelt. Auch Veranderungen des
Mikroklimas kdnnen damit einhergehen. Okologisch wertvolle Griinbereiche bleiben
weitestgehend erhalten und werden in die Planung integriert.

Die Umweltfolgen mdglicher Wechselwirkungen sind vor dem Hintergrund der derzeitigen
Bestandssituation einerseits und der geplanten Baugebietsentwicklung andererseits als gering
zu beurteilen. Eine Verstarkung der festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ summierende Wechselwirkungen kann fir das Plangebiet nicht festgestellt werden.
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3.2.9 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen
Tab.2:  Ubersicht zur Beeinflussung der Schutzgiiter durch das Bauvorhaben
Schutzgut Auswirkung Ursache Intensitat der
Beeintrachtigu
ng
Mensch Beeintrachtigungen vorhandener Wohn- | Bautatigkeit | O
und Wohnumfeldfunktionen durch
Immissionen (L&rm, Abgase) im
Plangebiet
Gerauschbelastung im Plangebiet durch | Betrieb L
Verkehre von A 115 und B 1
Pflanzen und | Verlust von krautiger Vegetation Bautéatigkeit | O
Tiere Verlust flachiger Geholzbestédnde inkl. | Bautatigkeit | @
geschutzter (Einzel-) Bdume
Verlust von Lebensraumfunktionen durch | Anlage o
Versiegelung, Uberbauung und
Freiflacheninanspruchnahme
Boden Verlust/Beeintréachtigung der Bautéatigkeit | @
bodendkologischen Funktionen Anlage
Beeintrachtigung der natrlichen Bautétigkeit | O
Pedogenese durch Verdichtung,
Umlagerung, Veranderung des Aufbaus
insbesondere wahrend der Bauphase
Wasser Erhéhung der Verschmutzungsgefahrdung | Bautatigkeit | ©
des Grundwassers wahrend der
Bauphase
Reduzierung der Anlage O
Grundwasserneubildungsrate und
Veranderung der natdrlichen
Abflussfunktion
Produktion von Abwasser Betrieb @®
Klima/Luft Beeinflussung des lokalen Anlage O
Warmehaushalts / der
Warmeregulationsfunktion durch
Neuversiegelung
Stérung des bodennahen Windfeldes / der | Anlage O
Durchluftungsfunktion durch
Gebaudeneubau
Produktion von Luftschadstoffen Betrieb O
Orts- Verlust an nattrlichen gliedernden Bautéatigkeit | ©
/Landschafts | Landschaftsstrukturen Anlage
bild Veranderung der Eigenart des Ortsbilds Bautatigkeit | O
Anlage
Verlust von Freiraum Bautatigkeit | O
Anlage
Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen Anlage O
O geringe bzw. voribergehende Beeintrachtigung zu erwarten
® héhere Beeintrachtigung zu erwarten
[ erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten

Durch die geplanten Nutzungen werden insbesondere die Schutzglter Mensch, Tier- und
Pflanzenwelt sowie der Boden betroffen werden. Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird
insbesondere durch die infolge von Uberbauung und Versiegelung entstehenden
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Beeintrachtigungen sowie durch betriebsbedingte Faktoren bestimmt und ist abhangig von der

bestehenden Vorbelastung sowie der heutigen Auspragung vor allem der biotischen Elemente.

Als erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz sind abschlieBend nochmals

zusammenzufassen:

» Gerauschbelastung im Plangebiet durch Verkehre von A 115 und B 1

» Baubedingter Verlust von Gehdlzstrukturen i

= Verlust von Lebensraumfunktionen durch Versiegelung, Uberbauung und Flachen-
inanspruchnahme

»= Bau- und anlagebedingter Verlust/Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der

Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

3.3.1 Eingriffsbewertung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu vermeiden, zu minimieren bzw. — soweit dies nicht mdglich ist —
auszugleichen (§§ 14 und 15 BNatSchG).

Das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung zum Baurecht regelt
§ 18 BNatSchG. Hiernach ist lber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden, sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Ergadnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. In § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird hierzu festgelegt, dass die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung der o&ffentlichen und privaten Belange zu
berlcksichtigen sind.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961, S. 742) weist das
Plangebiet als Waldgebiet aus.

Die Ausweisung von Waldgebieten im Baunutzungsplan ist nach § 173 Abs. 3 BBauG
Ubergeleitet worden. Sie entspricht der Festsetzung von Flachen fir Forstwirtschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BBauG 60). Die Grundstiicke im Waldgebiet sind nicht bebaubar.

Der Bebauungsplan erméglicht mit der Festsetzung des Sondergebiets - Wohnwagenstellplatz —
planungsrechtlich erstmalig eine Bebauung und Nutzung im Plangebiet, aus denen Eingriffe in
Natur und Landschaft resultieren kbnnen.

Tats&chlich ist die vorhandene Flache des Stauraums fir den ehemaligen Grenzibergang
Dreilinden seit den 70er Jahren versiegelt, wie nachfolgend dargelegt.
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= Tab. 3: Versiegelungsbilanz (alle Angaben in m?)

Bestand Planung
Flachennutzung Versiegelt Flachennutzung Versiegelt
ehemalige 21.383 12.427 Sondergebiet 13.780 (davon ca
Stauraumflache 1300 m?
Neuversiegelung)
8.956 Waldflache entsiegelt
Verkehrsflache 4.458 Verkehrsflache 4.458
Summe 25.841 18.238

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca.33.350 m2. Die versiegelte Flache
betragt bereits vor Umsetzung der Planung einschlieBlich der Verkehrsflachen insgesamt
25.841 m2 Die kunftige Sondergebietsflache betragt ca. 15.900 m2. Der abgestimmte Bebau-
ungsentwurf fir den kiinftigen Wohnwagenstellplatz, dessen Gestaltung planungsrechtlich nicht
gesichert wird, sieht eine max. Versiegelung von 13.780 m? vor, davon sind ca. 1.300 m? neu-
versiegelte  Flache im  westlichen  Teilbereich der ehemaligen  Stauraumflache
(Sondergebietsausweisung gemaBl Bebauungsplan).

Diesem weiterhin hoch versiegelten Sondergebiet steht die Entsiegelung des angrenzenden
Bereichs von ca. 9.000 m? auf der Flache fur Wald gegeniber.

Mit der planungsrechtlich gesicherten Sondergebiets- und Waldausweisung wird die kunftige
Versiegelung erheblich geringer ausfallen als im gegenwartigen Zustand, so dass sich eine
positive Entsiegelungsbilanz von ca. 7.750 m2 ergibt. Mit dieser umfangreichen
EntsiegelungsmaBnahme werden die Voraussetzungen fur die Erstaufforstung zur Entwicklung
der Flache fir Wald in Verbindung mit MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Boden,
Natur und Landschaft geméaB § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB geschaffen.

Positiv zu bewerten ist darlber hinaus, dass ein schon anthropogen stark gepragtes Gebiet
beansprucht wird und nicht neue, naturnahe Flachen fir das Vorhaben in Anspruch genommen
werden. Hiermit wird dem Grundgedanken zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Nach den tatsachlichen Gegebenheiten erflllt das Plangebiet nicht die Waldeigenschaft geman
Leitfaden zur Waldumwandlung und zum Waldausgleich im Land Berlin (Berliner Forsten 2010):
= kein Waldcharakter bei objektiver Betrachtung,

kein typisches Waldinnenklima,

keine typische Waldbodenvegetation,

keine Saumstrukturen.

Die 4 Baumreihen bzw. schmalen Gehdlzstreifen haben jeweils eine GréBe < 0,2 ha.

Zur Klassifizierung des Baumbestands im Plangebiet wurden die FIS-Broker-Karten des
Umweltatlas ausgewertet (Biotoptypen, Schutzgebiete, geschiitzte Biotope, FFH-LRT) und eine
Biotoptypenkartierung vor Ort durchgefuhrt (s. Kap. 3.2.2).

In der Biotoptypenkarte und artverwandten Karten wird die Flache durchgangig als
Verkehrsflache bzw. sonstige versiegelte Flache mit einigen Baumreihen dargestellt.

Auch in der Forstbetriebskarte wird die Flache nicht geflihrt, auch nicht als Nichtholzboden. 77,5
% des Plangebiets sind bereits heute versiegelte Flache.

Auf Grundlage dieses Ergebnisses erfolgte im Einvernehmen mit den beteiligten Fachbehérden
eine einzelstammweise Aufnahme und Bewertung geman Baumschutzverordnung (s. Baumliste
und Baumbestandsplan im Anhang der Begrindung) fiir den Baumbestand des Plangebiets.

Innerhalb der Sondergebietsflache stocken insgesamt 65 Baume, davon 34 Stick mit

Schutzstatus. Die erforderliche Ersatzpflanzverpflichtung gemaB Baumschutzverordnung in
H6he von 51 Baumen (Ermittlung siehe Baumliste im Anhang) wird mit dem Anpflanzen der
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Forstware zur Anlage der Waldflache (8.956 m?) im &stlichen Teil des Plangebiets abgegolten.
Weitergehende Pflanzforderungen entstehen nicht.

Es bleibt festzuhalten, dass die betroffenen Flachen keine wertvolle Nischenfunktion
Ubernehmen. Biotopverbundflachen oder nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind von der
Planung ebenfalls nicht berGhrt. Im Zuge der aktuellen Biotoptypenerfassung konnten auf dem
Gelande keine faunistischen Beobachtungen gemacht werden, die Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaB § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
erkennen lassen und damit eine Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplans bewirken kdnnten.
Besonders geschitzte Tierarten werden nicht gefangen, verletzt oder getbtet; deren
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért. Es
ist davon auszugehen, dass es durch das beabsichtigte Vorhaben auch nicht zu einer
erheblichen Stérung streng geschitzter Arten kommt. Auch liegen keine Hinweise auf
Vorkommen flachengebundener Fortpflanzungs- und Ruhestatten signifikant geschitzter Arten
VOr.

Vor dem Hintergrund des vorliegenden stadtebaulichen Konzepts, das eine weitgehende
Integration der vorhandenen Gehdélzstreifen in die Planung vorsieht und nur in sehr begrenztem
MaB Vegetationsflachen entfernt, wurde auf faunistische Untersuchungen im Plangebiet
verzichtet. Stattdessen wird das Augenmerk auf vorbeugende funktionserhaltende MaBnahmen
gesetzt, um der artenschutzrechtlichen Sorgfaltspflicht Rechnung zu tragen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende planungsrechtliche MaBnahmen tragen der Forderung Rechnung, vermeidbare
Beeintrachtigungen zu verhindern bzw. zu minimieren.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Allein die Planungsabsicht die Flache des ehemaligen Stauraums am Grenzkontrollpunkt
Dreilinden nachzunutzen, stellt ein sehr effektives Vermeidungsinstrument dar, um die
Inanspruchnahme weiterer Freiflachen mit entsprechenden 6kologischen Funktionen zu
vermeiden. DarUber hinaus besteht die Mdglichkeit, Bereiche mit sehr hoher Vorbelastung auch
nach umweltrelevanten Gesichtspunkten zu entwickeln. Gleichzeitig folgt dieser Planungsansatz
dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB.
Veranderung der Flachenaufteilung im Plangebiet

Durch die Verlegung des Wohnwagenstellplatzes vom d&stlichen Rand des Bebauungs-
plangebietes (wie noch im Vorentwurf geplant) an den westlichen Rand kann eine erhebliche
Minderung der Gerauschbelastung um etwa 3 dB(A) erreicht werden.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu vermeiden, muss sich die Bebauung
in Stil, GebaudegréBe und -héhe in die Umgebung einfigen. Dies erfolgt durch Festsetzung
einer Gesamtgeschossflache, Baugrenzen, einer Anzahl max. zulédssiger Vollgeschosse und
einer hdchstzulassigen Oberkante.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild landschaftsgerecht in gleichartiger Weise
wiederhergestellt oder neu gestaltet sind. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 Abs. 2
BNatSchQG).

Die RickbaumaBnahme mit anschlieBender Erstaufforstung dient der Kompensation der
Baumféllungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der 6stliche Teilbereich
des ehemaligen Stauraums am Grenzkontrollpunkt Dreilinden wird nicht fiir die dauerhafte
Herrichtung und Nutzung als Wohnwagenstellplatz benétigt.

Die Flache ist komplett zu entsiegeln (8.956 m2) und im Anschluss unter Einbindung der bereits
vorhandenen vier Gehdlzstreifen aufzuforsten und langfristig als Wald zu entwickeln.

Auch die folgenden EinzelmaBnahmen, die planungsrechtlich nicht geregelt werden oder
regelbar sind, werden mit den Berliner Forsten abgestimmt:

Die vorhandene Asphaltbetondecke einschlieBlich Unterbeton bzw. gebundener Tragschicht
sowie Einfassungen wird abgebrochen und fachgerecht entsorgt. Zur Herstellung einer
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durchwurzelbaren Schicht wird FUll- und Oberboden aufgebracht und bodenverbessernde
MaBnahmen durchgefiihrt. Dabei sind die Vorschriften nach § 12 BBodSchV sowie die DIN
19731 zu beachten. Nach Flachenvorbereitung erfolgt die Pflanzung forstlicher Jungpflanzen
gemaB der potenziellen natlrlichen Vegetation, GréBe 2/0, 30-50 cm, Gesamtpflanzenzahl
6.000 bis 8.000 Stk/ha, Pflanzabstand in der Reihe 50 cm.

Das verwendete Pflanzgut, der dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) vom 22. Mai 2002
(BGBI. | S. 1658), geandert durch Art. 214 der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. | S.
2407) unterliegenden Baumarten, muss der fir das Anbaugebiet geeigneten Herkunft -Mittel-
und Ostdeutsches Tiefland- entsprechen. Ferner zu beachten ist die Verordnung zur
Durchfihrung des Forstvermehrungsgutgesetzes im Land Berlin (FOVGDV BIn) vom 11. August
2009.

Die Pflanzung ist vor Wildverbiss (hasen-, reh- und schwarzwildsicher) durch einen 1,60 m
hohen Zaun mit zwei Toren und Uberstiegen zu schitzen.

Bei Ausféllen von mehr als 25 % der Pflanzen hat in der unmittelbar auf die Ausfalle folgenden
Pflanzperiode die vollstdndige Nachbesserung der Fehlstellen zu erfolgen.

Die Pflanzung ist bis zum Wuchsstadium der ‘gesicherten Kultur’ je nach Vitalitat der Begleitflora
ein- bis zweimal jahrlich durch geeignete MaBnahmen zu pflegen. Als ’gesicherte Kultur’ gilt
eine Pflanzung, wenn sie eine durchschnittliche Mindesthéhe von 1,50 m erreicht hat und
mindestens 5 Jahre alt ist (Gewahrleistungspflege).

Nach Erfillung seiner Zweckbestimmung ist der Wildschutzzaun zu entfernen und fachgerecht
zu entsorgen, Voraussetzung fir den Zaunruckbau ist die Ho6he der Jungpflanzen von 1,70 m.
Die sich anschlieBende Unterhaltungspflege (Erhalt der Artenvielfalt und der Stréucher bei
Pflegehieben, Einzelstammpflege, plenterwaldartige Nutzung) erfolgt im Rahmen der forstlichen
Nutzung. Die Kulturpflegearbeiten sind zu extensivieren, der Einsatz von Bioziden ist untersagt.
Die Pflanz- und PflegemaBnahmen dirfen nicht den Zertifizierungsbestimmungen nach FSC
zuwiderlaufen.

Durch die Entsiegelung wird dem Boden, der lange Zeit von der Lebensumwelt abgeschnitten
war, die Moglichkeit zur Regeneration gegeben. Der Rickbau versiegelter Flachen ist der
direkte Weg verlorengegangene Bodenhaushaltsfunktionen wieder zurlick zu gewinnen.

Der entsiegelte Boden wird einen langfristigen Neuentwicklungsprozess durchlaufen.
Entsiegelungen starken das Naturhaushaltsgeflige, da sie als Flachen fir die Versickerung und
als Pflanzenstandorte sofort zur Verfligung stehen.

Naturnah angelegte, extensiv und ohne Einsatz von Diingern und Pestiziden bewirtschaftete
Forstbestande kdnnen &6kologisch wichtige Funktionen hinsichtlich des Boden-, Wasser- und
Klimahaushaltes erfillen und bieten Lebensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten,
darunter viele Vogel, Kleinsduger und Insekten.

34 Planungsalternativen

3.4.1 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten im Sinne der Prifung von Standortalternativen im
gesamten Stadtgebiet lassen sich nur im Vorfeld eines Bebauungsplanverfahren auf der Ebene
des FNP durchfiihren und stellen damit ein wesentliches Instrument der Konfliktvermeidung dar,
da insbesondere durch die Wahl eines Standortes die wesentlichen nachteiligen
Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzglter von Natur und Landschaft, vermieden
werden kdénnen.

Im Flachennutzungsplan Berlin ist seit 1994 der 6stliche Teil des Stauraums in die Darstellung
als StraBenverkehrsflache einbezogen worden, um kleinteilige andere Nutzungen unterhalb der
Darstellungsschwelle an dieser Stelle zu erméglichen.

Bereits seit 1990 wurden von der damaligen Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und
Umweltschutz verschiedene Standortuntersuchungen fir einen dauerhaften Wohnwagen-
stellplatz fir auswartige Sinti und Roma durchgefihrt. Nach intensiver Prifung wurde im Jahr
1995 der Standort Dreilinden aus 23 stadtweit untersuchten Standorten per Beschluss als
geeigneter Platz fir die Umsetzung ausgewabhlt.

Mit der Standortwahl des Bebauungsplan wird dem Prinzip der Konfliktivermeidung und auch der
Vorgabe des BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden durch die

28



dauerhafte Wiedernutzbarmachung des ehemaligen Stauraums am friiheren Grenzkontrollpunkt
Dreilinden optimal Rechnung getragen, da an anderer Stelle kein weiterer Freiraumverbrauch
stattfindet und dartber hinaus die Mdglichkeit besteht, das Geldnde nach umweltrelevanten
Gesichtspunkten moderat zu entwickeln.

Vor dem Hintergrund obiger Ausfihrungen zu Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung
als auch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse kommen andere Standorte im Stadtgebiet als
Alternative nicht in Betracht.

In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung des Plangebiets - Festsetzungen zum
Planinhalt - sind vom Grundsatz her Varianten hinsichtlich der Nutzung, der Dichte und der
ErschlieBung denkbar.

Im vorliegenden Fall kommen alle drei genannten Punkte nicht zum Tragen, da sich sowohl die
festgesetzte Art der Nutzung (Sonstiges Sondergebiet, StraBenverkehrsflache, Wald), als auch
das MaB der Nutzung und die Bauweise innerhalb des SO (zuldssige GR 800 m?, max. ein
Vollgeschoss, Festlegung einer hdchstzulassigen Oberkante, Festsetzung einer Baugrenze) an
den stadtebaulichen Erfordernissen orientieren.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen wurde die Flachenaufteilung im Plangebiet
zugunsten der Verbesserung der Nutzungsqualitaten von der Vorentwurfs- zur Entwurfsfassung
des Bebauungsplans optimiert. So wurde der Wohnwagenstellplatz (Sondergebiet) vom
Ostlichen Rand an den westlichen Rand verlegt. Dadurch konnte eine erhebliche Reduzierung
der Gerauschbelastung um ca. 3 dB(A) erzielt werden. Die erweiterte Variantenprifung
(Veranderung von Standort und Form des Sozialgebdudes) zur Erreichung einer weiteren
nennenswerten La&rmminderung, blieb ohne befriedigendes Ergebnis bzw. wurde aufgrund
soziokultureller Bediirfnisse der Nutzergruppe verworfen.

3.4.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung
In Ermangelung von Standortalternativen misste an der seit Jahren praktizierten provisorischen
Lésung zur Nutzung von Teilen des Gelandes als Wohnwagenstellplatz fur durchreisende Sinti
und Roma festgehalten werden. Hierzu ware weiterhin eine jahrlich zu erteilende
wasserrechtliche Sondergenehmigung durch die zustandige Behdrde erforderlich.
Der ver- und entsorgungstechnische Missstand (keine ordnungsgemaBe Abfall- und
Schmutzwasserentsorgung und Niederschlagsentwasserung, keine wasserschutzgebiets-
gerechte Herrichtung der Stellflachen, mangelnde Akzeptanz fir mobile Wasch- und Toiletten-
Container bei der Zielgruppe) kdnnte nicht behoben werden. Damit gehen Belastungen fiir den
Boden- und Wasserhaushalt einher.
Zwar warden einige der fir den Ver- und Entsorgungsstandort nebst Umfahrten zu fallenden
Baume erhalten bleiben, die groBflachige Entsiegelung im &stlichen Teil des Stauraums mit
anschlieBender Entwicklung einer geschlossenen Waldflache wirde aber nicht umgesetzt
werden.

3.5. Zusatzliche Angaben

3.5.1 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert sich
grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglich-keitsstudie
unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Zunachst wird der gegenwartige Umweltzustand verbal-argumentativ beschrieben. Hieraus
werden die Empfindlichkeiten der Schutzgiter abgeschéatzt. Eine wichtige Grundlage ist das
Berliner Landschaftsprogramm. Wertvolle Informationen zu den Schutzgltern enthalten auch
die thematischen Karten des Berliner Umweltatlas.

Dartiber hinaus wurde im Juli 2009 eine Biotoptypenkartierung fir das gesamte Plangebiet und
eine Aufnahme des Baumbestands fiir die Flache des geplanten Sondergebietes (Baumart,
Stammumfang) durchgefihrt. Im Mai 2010 wurde aufgrund der Verlegung des Sondergebietes
der Baumbestand auch fir den verbliebenen  westlichen Teilbereich  des
Bebauungsplangeltungsbereichs aufgenommen.
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In Abh&ngigkeit von den Vorbelastungen und der Empfindlichkeit der Schutzglter sowie der
Wirkintensitat erfolgt eine verbal-argumentative Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der
durch die Planung verursachten Veranderungen. Dabei werden die Gbergeordneten Ziele des
Umweltschutzes aus den relevanten Fachgesetzen und —planen berlcksichtigt.

Die aus der Planung resultierenden Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den
Umfang der zu entwickelnden MaBnahmen (Vermeidung, Minimierung und Ausgleich), die die
zu erwartenden Probleme und damit deren Erheblichkeit zu entschéarfen haben.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung wurde direkt in den Umweltbericht integriert. Die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Form einer verbal-
argumentativen Betrachtung unter Schutzgutbezug.

Als Beurteilungsgrundlage fur die Auswirkungen durch Verkehrslarm auf den Menschen wurden
schalltechnischen Untersuchungen mit Variantenprifung durchgefthrt (acouplan 2010).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Zum jetzigen Planungsstand sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten, die die Beurteilung der
Erheblichkeit von mdglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens mafBgeblich
eingeschrankt haben.

3.5.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten erheblichen
Umweltauswirkungen
Die Ausfuhrung der im Rahmen des Baurechts geregelten MaBnahmen obliegt dem Bauherrn;
dabei hat die AufforstungsmaBnahme in enger Abstimmung mit den Berliner Forsten zu
erfolgen.
Ein Erfordernis fir UberwachungsmaBnahmen, die lber die im Rahmen der gesetzlichen
Zustandigkeitsordnung der jeweiligen Fachbehérde zu prifenden Belange hinausgehen, ist
derzeit nicht gegeben. Aufgrund der in § 4 Abs. 3 BauGB begriindeten Informationspflicht der
Fachbehdrden Gber unvorhergesehene Auswirkungen auf die Umwelt werden deshalb im
Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan keine zusatzlichen Uberwachungs-
maBnahmen, z.B. im Sinne eines systematischen Monitorings vorgesehen.
Die Umsetzungs- und Erfolgskontrolle der MaBnahme erfolgt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens von Seiten der Aufsicht fihrenden Behdrde. Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sollen zum ersten Mal 3 Jahre nach Bauabnahme der jeweiligen
BaumaBnahme(n) in Hinblick auf ihr Entwicklungsziel beurteilt werden. Die 3 Jahre ergeben sich
aus dem ublichen Zeitraum der Fertigstellungs- (1 Jahr) und Entwicklungspflege (2 Jahre) flr
AuBenanlagen. Eine neuerliche Erfolgskontrolle soll nach weiteren 3 Jahren vorgenommen
werden. Bei einer Abweichung von den Entwicklungszielen ist nachzubessern.
Fledermauskésten und Nisthilfen fir Singvdgel sind jahrlich zu warten und zu prifen. Bei
Nichtakzeptanz sind Anbringungsort und Bauweise zu &ndern.

3.6  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu berlcksichtigen.
Far die Umweltprifung wird die Ausgangssituation zugrunde gelegt. Sie ist durch die ehemalige
Nutzung als Stauraumflache fur den Grenzkontrollpunkt Dreilinden mit einem Versiegelungsgrad
von 77,5 % gekennzeichnet. Planungsrechtlich ist die Flache durch den Baunutzungsplan als
Wald ausgewiesen, der nicht bebaubar ist

Durch die geplante Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung - Wohnwagenstellplatz
- sind insbesondere die Schutzgiter Mensch, Tier- und Pflanzenwelt sowie der Boden betroffen.
Erhebliche Auswirkungen mit Umweltrelevanz entstehen insbesondere durch :

» Gerauschbelastung im Plangebiet durch Verkehre von A 115 und B 1

= Baubedingter Verlust von Gehdlzstrukturen i

= Verlust von Lebensraumfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung
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»= Bau- und anlagebedingter Verlust/Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktionen.

GemaRB § 18 des BNatSchG ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Fir die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist das
bestehende Planungsrecht maBgebend, in diesem Fall der Baunutzungsplan in der Fassung
vom 28. Dezember 1960. Er weist das Plangebiet als Waldgebiet aus, das nicht bebaubar ist.
Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Dies qilt far die zum Zeitpunkt der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens bereits
vorhandenen versiegelten Flachen des Stauraums fir den ehemaligen Grenzibergang
Dreilinden aus den 70er Jahren.

Da das Plangebiet nach den tatséchlichen Gegebenheiten nicht die Waldeigenschaft besitzt,
wurde fur den Baumbestand des Plangebiets eine einzelstammweise Aufnahme und Bewertung
geman Baumschutzverordnung durchgefuhrt.

Mit der Festsetzung der Ostlichen Teilflache als Wald und Flache fur MaBnahmen zur
Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft, werden die erforderlichen
Ersatzpflanzungen als Ausgleich fur die zu féllenden Baume gesichert. Die 2. textliche
Festsetzung regelt die MaBnahmen der Entsiegelung mit anschlieBender Erstaufforstung der
Flache. Damit werden wesentliche Voraussetzungen zur Renaturierung einer Teilflache
geschaffen, die langfristig insgesamt zu einer Verbesserung der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts beitragen und nunmehr die Entwicklung einer Teilflache
als Wald ermdglichen. Der Anteil der versiegelten Flache reduziert sich durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes um ca. 7.500 m2.

Fiar die Bewertung der derzeitigen und kidnftigen Larmsituation wurde ein L&rmgutachten
erarbeitet. Als Ergebnis wurde ein Flachentausch innerhalb des Geltungsbereich von der
Vorentwurfsfassung  zur  jetzigen Fassung vorgenommen, dadurch wurde die
Geréauschbelastung auf dem Wohnwagenstellplatz um bis zu 3 dB(A) vermindert.

Der Bebauungsplan schafft mit der Festsetzung des Sondergebiets - Wohnwagenstellplatz -
erstmalig die Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die dauerhafte
Sicherung des Wohnwagenstellplatzes.

Das Plangebiet ist Teil der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Beelitzhof. Mit der Errichtung der
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen fir eine ordnungsgemaBe Wasserver- und Entsorgung
sowie dem Bau von Sozial- und Sanitdrrdumen werden potenzielle negative Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt und die -qualitat reduziert.

Folgende MaBnahmen sollen die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten

und férdern sowie das Orts- und Landschaftsbild wiederherstellen bzw. neu gestalten. Sie

tragen der Forderung Rechnung, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw. zu

minimieren:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Schon die Planungsabsicht als solche, d.h. die
Nachnutzung des ehemaligen Stauraums am Grenzkontrollpunkt Dreilinden, stellt ein sehr
effektives Vermeidungsinstrument dar, da dadurch dessen Inanspruchnahme ein Verbrauch
weiterer Freiflachen mit entsprechenden 6kologischen Funktionen vermieden werden kann.

= Verdnderung der Flachenaufteilung im Plangebiet: Durch die Verlegung des
Wohnwagenstellplatzes vom 6stlichen Rand des B-Plangebiets an den westlichen Rand
kann eine erhebliche Minderung der Gerauschbelastung um etwa 3 dB(A) erreicht werden.

= Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbilds: Um
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbilds zu vermeiden, muss sich die Bebauung
in Stil, GebaudegréBe und -héhe in die Umgebung einfligen. Dies erfolgt durch Festsetzung
einer Gesamtgeschossflache, Baugrenzen, einer Anzahl max. zulassiger Vollgeschosse und
einer héchstzuldssigen Oberkante.

= RuockbaumaBnahme mit anschlieBender Erstaufforstung: Der &stliche Teilbereich des
ehemaligen Stauraums am Grenzkontrollpunkt Dreilinden wird nicht fir die dauerhafte
Herrichtung und Nutzung als Wohnwagenstellplatz benétigt. Die Flache ist als MaBnahme
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zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft komplett zu entsiegeln
(8.956 m?) und im Anschluss unter Einbindung der bereits vorhandenen vier Gehdlzstreifen
aufzuforsten und langfristig als Wald zu entwickeln. Die EinzelmaBnahmen, die
planungsrechtlich nicht regelbar sind, bedirfen der Abstimmung mit den Berliner Forsten.
Mit der AufforstungsmaBnahme ist die Ersatzpflanzverpflichtung gemaB Berliner
Baumschutzverordnung abgegolten. Darauf verstédndigten sich alle an der Planung
Beteiligten im Rahmen des Abstimmungstermins am 9. Juni 2009.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten im Sinne von Standortalternativen im gesamten
Stadtgebiet wurden bereits seit 1990 untersucht. Nach intensiver Prifung wurde im Jahr 1995
der Standort Dreilinden aus 23 stadtweit untersuchten Standorten per Beschluss als geeigneter
Platz fur die Umsetzung ausgewahilt.
In Bezug auf die internen Alternativen zur Ausgestaltung des Plangebiets sind vom Grundsatz
her Variationen hinsichtlich der Nutzung, der Dichte und der ErschlieBung denkbar. Im
vorliegenden Fall kommen alle drei genannten Punkte nicht zum Tragen, da sich sowohl die
festgesetzte Art der Nutzung als auch das MaB der Nutzung und die Bauweise innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets an den stédtebaulichen Erfordernissen orientieren. Auf die
Flachenverschiebung der Nutzungsarten als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchungen
wurde bereits hingewiesen.
Im Anhang zur Bebauungsplanbegrindung werden dartber hinaus sonstige MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgelistet, die nicht planungsrechtlich festgesetzt
werden bzw. regelbar sind.
Die Ausfuhrung der im Rahmen des Baurechts geregelten MaBnahmen obliegt dem Bauherrn;
dabei erfolgt die AufforstungsmaBnahme in enger Abstimmung mit den Berliner Forsten.

4. Wesentlicher Planinhalt

Dieser Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Festsetzung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung - Wohnwagenstellplatz - und ergénzend fir eine
Flache fur Wald.

4.1 Abwagung, Begrindung einzelner Festsetzungen
411 Sondergebiet geméan § 11 BauNVO

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes geman § 11 Abs. 2 BauNVO rechtfertigt sich
durch das Erfordernis, im Planbereich nur die Zweckbestimmung - Wohnwagenstellplatz - zu
zulassen, die sich in ihrer ausschlieBlichen Nutzung wesentlich von den Baugebieten nach den
§§ 2 bis 10 BauNVO unterscheidet. Darliber hinaus ist mit der Ausweisung keine anderweitige
Nutzung der Flache planungsrechtlich zulassig.

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung - Wohnwagen-

stellplatz - gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO dient vorwiegend der Aufstellung von Wohnwagen und
Wohnmobilen.
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Zulassig sind:

1. Aufstellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen sowie Stellplatze fur Kraftfahrzeuge, die
diesen zugehdrig sind,
2. innerhalb der Baugrenzen die Errichtung von eingeschossigen Gebauden flr

Verwaltungs-, Sozial-, Schulungs-, Sanitarrdume sowie Nebenanlagen.

Die Flache des Wohnwagenstellplatzes erméglicht maximal die Einrichtung von bis zu 34
Stellplatzen. Im mittleren Bereich des Sondergebietes wird eine Uberbaubare Flache durch
Baugrenzen festgesetzt. Zulassig sind eingeschossige, Verwaltungs-, Schulungs-, Sozial- bzw.
Sanitédrgebdude mit z.B. Aufsichts- oder Aufenthaltsrdumen sowie Nebenanlagen, wie z.B.
einem Kinderspielplatz.

Bauliche Anlagen sind bis zu einer Grundflache (GR) von insgesamt 800 m?2 und einer
héchstzuldssigen Oberkante (OK) von 52,0 m Uber NHN fir ein Vollgeschoss zulassig. Bezogen
auf die vorhandene Gelandehéhe von 44,1 m Gber NHN ergibt sich damit eine maximale
Gebaudehéhe von 7,9 m.

Im Sondergebiet ergibt sich durch die zulassige GR eine GRZ von 0,05 und rechnerisch eine
GFZ von 0,05. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO sind berucksichtigt worden.

Die baulichen Anlagen sollen sich gestalterisch in die Umgebung des Wald- und
Landschaftsschutzgebietes einfligen. Eine planungsrechtliche Regelung erfolgt nicht, da das
Land Berlin Bauherr ist und eine Selbstbindung vermieden werden soll.

Die Festsetzung der Flache des sonstigen Sondergebietes berlicksichtigt die Vorbelastung
durch den Verkehrslarm. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen (acouplan 2010)
wurden insbesondere flr die Nachtzeit Gerduschbelastungen ermittelt, die Uber dem
Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Verkehrsldarm in Mischgebieten von
50 dB(A) liegen und daher als erheblich eingestuft werden. Durch die Verlegung des
Wohnwagenstellplatzes vom &stlichen Rand des Bebauungsplangebietes (Vorentwurfsfassung)
an den westlichen Rand kann eine deutliche Minderung der Gerauschbelastung um etwa 3
dB(A) erreicht werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch motorisierten Individualverkehr (An- und Abreise von
Pkw) sind denen eines kleinen Allgemeinen Wohngebiets vergleichbar und kénnen daher
erfahrensgeman als vernachlassigbar gering eingestuft werden.

Insgesamt ist bei der Abwagung aller Belange bezlglich der Intensitat der hier aufgezeigten
Belastungen davon auszugehen, dass fur die Nutzer des Wohnwagenstellplatzes und
insbesondere deren Gesundheit keine negativen Konsequenzen zu erwarten sein werden. Zu
bertcksichtigen ist abschlieBend, dass der Wohnwagenstellplatz weder dem dauerhaften
Wohnen noch dem Zwecke der Erholung dient.

41.2 Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und
Landschaft / Flache fiir Wald

Die im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB als Flache fur Wald festgesetzte
Ostliche Teilflache wird im Zuge der Umsetzung der Planung rickgebaut und aufgeforstet. Die
Festsetzung entspricht damit der Verordnung Uber die Einschrankung des Schutzes von
Landschaftsteilen des Dippeler Forstes vom 31. Marz 2011 (GVBI.Nr. 9 S. 98).

Im Baunutzungsplan von 1960 ist die Flache durch die Darstellung als Waldgebiet
planungsrechtlich geregelt und bei Eingriffen entsprechend auszugleichen. Wie aus historischen
Luftbildern zu erkennen ist, war die Flache seit dem 2. Weltkrieg nicht bewaldet. Auf der Flache
lagerte Trimmerschutt.

Seit 1972 diente die Flache als Stauraum fir den ehemaligen Grenzkontrollpunkt Dreilinden.
Grundlage fir die Errichtung des Stauraums waren alliierte Anordnungen, die in Form von
Absprachen erfolgten. Seit dem Fall der Mauer wird diese Flache provisorisch als
Wohnwagenstellplatz genutzt.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans wird planungsrechtlich Klarheit geschaffen. Die
6stliche Teilflache des Geltungsbereiches wird als Flache fir Wald festgesetzt und durch die 2.
textliche Festsetzung ergédnzend mit der Flache fir MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von
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Boden, Natur und Landschaft die Voraussetzung zur Entwicklung als Wald geschaffen.
Gleichzeitig dienen diese MaBnahmen als Ersatzpflanzung fir die Baumfallungen der gemén
Baumschutzverordnung geschitzten Baume. Die Renaturierung flhrt zu einer erheblichen
Verbesserung der derzeitigen Umweltsituation.

Mit der Entsiegelung und der anschlieBenden Erstaufforstung wird diese Flache wieder
6kologisch wichtige Funktionen hinsichtlich des Boden-, Wasser- und der Klimahaushaltes
erfillen und Lebensraum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten vor allem Végel, Kleinsauger
und Insekten bieten. Diese Kombination von beabsichtigter Nutzung des Platzes und
Renaturierung einer Teilflache fuhrt langfristig und nachhaltig zu einer verbesserten
Gesamtsituation.

41.3 StraBenverkehrsflachen

Die bestehende Zu- und Abfahrt zum Plangebiet sowie der bestehende Gehweg zum Zollamt
Dreilinden werden als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt. Damit ist das Grundstlick
planungsrechtlich ausreichend erschlossen.

4.2 Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung -Wohnwagenstellplatz- dient vorwiegend der
Aufstellung von Wohnwagen und Wohnmobilen, die fir mobile Unterkiinfte bestimmt sind und
den Anlagen und Einrichtungen der Versorgung des Gebietes.

Zulassig sind:

1. Aufstellplatze fir Wohnmobile und Wohnwagen sowie Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, die
diesen zugehdrig sind,

2. innerhalb der Baugrenzen die Errichtung von eingeschossigen Gebauden flr

Verwaltungs-, Sozial-, Schulungs-, Sanitarraume sowie Nebenanlagen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO)

2. Die Flache fur MaBnahmen zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft auf
der Flache far Wald ist zu entsiegeln und mit waldtypischer Forstware zu bepflanzen;
vorhandene Baume sind zu erhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und E sowie B und C ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Die Flache far Wald ist zugleich Landschaftsschutzgebiet — Dippeler Forst.
(Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

4.3 Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Schutzzone Il (weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebiets Beelitzhof (Wasserschutzgebietsverordnung Beelitzhof
vom 13. November 1987).

lll. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung und Arbeitsstéatten

Die Errichtung eines Wohnwagenstellplatzes hat keinen unmittelbaren Einfluss auf das nérdlich
der Potsdamer Chaussee gelegene Wohngebiet. Dieses befindet sich in ca. 250 m Entfernung
vom Plangebiet ndrdlich der DreilindenstraBe. Sudlich der DreilindenstraBBe in einem Grungdrtel
befinden sich das Dreilindengymnasium (Baudenkmal) und eine Grundschule.

Westlich davon an der NibelungenstraBe liegt ein Seniorenwohnheim.
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Zwischen dem geplanten Wohnwagenstellplatz und dem Wohngebiet verlauft die Potsdamer
Chaussee (B1).

In der ndheren Umgebung des Plangebiets im Bereich der ehemaligen Grenzkontrollstelle
Dreilinden an der Autobahn sind auBer den dort ansassigen Speditionsbiros und der
Zolldienststelle keine weiteren Arbeitsstatten vorhanden.

2. Auswirkungen auf die unterschiedlichen Bediirfnisse von Mannern und Frauen

Mit der Novellierung des EAG Bau vom Juli 2004 ist ,Gender Mainstreaming“ in den Katalog der
abwagungsrelevanten Belange in der Bauleitplanung aufgenommen worden. Die
unterschiedlichen Belange u. a. von Mannern und Frauen sind damit im Planungsprozess
besonders zu ermitteln und zu bewerten. Aufgrund der allgemeinen Aussagen zur kinftigen
Flachennutzung auf Bebauungsplanebene werden differenzierte geschlechterspezifische
Belange nicht dargestellt. Die Anlage des Wohnwagenstellplatzes mit den beabsichtigten
Anlagen verbessert fir alle Nutzerinnen und Nutzer die Lebensqualitat. Die Belange des
,aender Mainstreaming” werden auf der Umsetzungsebene effektiv eingebracht und umgesetzt.
Die in den Beteiligungsschritten des Bebauungsplanverfahrens eingebrachten Vorschlage und
Stellungnahmen werden an die parallel erarbeitete Ausfiihrungsplanung weitergeleitet.

3. Finanzielle Auswirkungen

Far die BaumaBnahme und ,Bauliche Herrichtung des Wohnwagenstellplatzes Dreilinden far
durchreisende Sinti und Roma“ (Kapitel 1250, MaBnahmengruppe 10, Titel 70159) liegen
geprufte Bauplanungsunterlagen vom 13. April 2010 Uber 2.998670 € vor. In die Finanzierung
eingeschlossen sind der Bau der Sozial- und Sanitargeb&aude, die Herrichtung der Ver- und
Entsorgung sowie die Gestaltung der AuBenanlagen. Letzteres umfasst insbesondere die
Einzdunung des Sondergebietes, den Bau von Toren sowie die Umsetzung der
AusgleichsmaBnahme auf der 6stlich angrenzenden ehemaligen Stauraumflache. Diese Flache
wird entsiegelt und anschlieBend aufgeforstet. Der Bebauungsplan ist die Voraussetzung fir die
Durchfihrung der im  Doppelhaushaltsplan 2010/2011  bzw. im  Entwurf des
Doppelhaushaltsplans 2012/2013 etatisierten BaumaBnahme. Durch den Bebauungsplan selbst
entstehen keine Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben.

Nach dem Beschluss des Abgeordnetenhauses soll umgehend mit dem Bau begonnen werden,
damit das Projekt spatestens zu Beginn der nachsten Saison fertig gestellt ist.

Es ist beabsichtigt, die Sondergebietsfliche dem Fachvermdgen der Senatsverwaltung fur
Bildung und Forschung zuzuordnen. Die renaturierte Ausgleichsflache verbleibt im Vermdgen
der Berliner Forsten.

Durch die Vermietung der einzelnen Wohnwagenstellplatze sind Einnahmen fir das Land Berlin
in nicht qualifizierter Héhe zu erwarten. Die jéhrlichen Kosten flr provisorische Einrichtungen
werden zukunftig entfallen.

IV. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Zehlendorf hat am 20. September 1994 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan X-187 gefasst. Inhalt des damaligen Bebauungsplanentwurfs war die
Neuordnung der ehemaligen Stauplatzanlage und der gesamten StraBenverkehrsflache sid-
westlich des Autobahnkreuzes Zehlendorf am ehemaligen Grenzkontrollpunkt Dreilinden. Es
sollten Flachen fir den Berliner Forst, fir ein Sondergebiet ,Motel®* und als
StraBenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Die Bekanntmachung im Amtsblatt fur Berlin erfolgte am 24. Marz 1995 auf Seite 936. Mit der
Durchfihrung des Beschlusses war das Stadtplanungsamt Zehlendorf beauftragt.

In der Zeit vom 11. Dezember 1995 bis 12. Januar 1996 wurde eine friihzeitige
Blrgerbeteiligung im Rathaus Zehlendorf durchgefiihrt.
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Das Bebauungsplanverfahren wurde wegen des inhaltlichen Dissenses mit der damaligen
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umweltschutz und der Senatsverwaltung fir Bauen
und Wohnen vom Bezirk Zehlendorf nicht fortgefihrt. GemaB Beschlussempfehlung der BVV
Zehlendorf vom 6. Marz 2000 Drs.Nr. 109/XVI. sollte das Bebauungsplanverfahren X-187
eingestellt werden, da kein Bedarf mehr fir ein Motel bestand.

2. Dringendes Gesamtinteresse Berlins (§ 7 Abs.1 Nr.3 AGBauGB)

Da die beabsichtigte Einstellung des B-Planentwurfs X-187 dringende Gesamtinteressen Berlins
gemaB § 7 Abs.1 Nr.3 AGBauGB (Ubergeordneter Standort des Gemeinbedarfs,
Wohnwagenstellplatz fur durchreisende Sinti und Roma) beeintrachtigte, hat die zustandige
Senatsverwaltung am 18. Mai 2000 die Durchfihrung des Bebauungsplans X-187 in
Anwendung des § 7 Abs. 1 Satz 4 Ausflhrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) in
Verbindung mit § 13a Abs. 1 Allgemeines Zusténdigkeitsgesetz (AZG) beschlossen.

Far die Aufstellung des Bebauungsplans ist nunmehr die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
zustandig. Die Zustimmung des Abgeordnetenhauses tritt an die Stelle der Beschlussfassung
der Bezirksverordnetenversammilung (§ 7 Abs.2 AGBauGB) liber den Bebauungsplan.

Am 5. Januar 2001 fasste der Senator fiir Stadtentwicklung den Beschluss zur Anderung der
Planungsziele und -inhalte sowie zur Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans X-
187 mit folgendem Inhalt:

LAuf dem Gelande des ehemaligen Stauraums am friheren Grenzkontrollpunkt Dreilinden im
Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee, soll ein standiger Standort fir Wohnwagen
durchreisender Sinti und Roma in Berlin geschaffen werden®.

Der Beschluss iber die Anderung des raumlichen Geltungsbereichs wurde im Amtsblatt fir
Berlin am 26. Januar 2001 auf Seite 326 bekanntgemacht.

3. Ergebnis der frithzeitigen Blirgerbeteiligung

In der Zeit vom 2. Mai bis einschlieBlich 25. Mai 2001 wurde im Dienstgebaude BehrensstraBe
42, 10117 Berlin eine erneute frihzeitige Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB,
durchgefihrt. Eine entsprechende Information wurde am 20. April 2001 in drei Berliner
Tageszeitungen (Tagesspiegel, Berliner Morgenpost und Berliner Zeitung) verdéffentlicht. Im
Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiligung lagen neben mindlichen Anfragen sechs schriftliche
Anregungen vor. In fiunf Stellungnahmen wurden Hinweise gegeben, die im Laufe des
Verfahrens gepruft und eingearbeitet wurden.

Die Berliner Arbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. &auBerte grundsatzliche Bedenken zur
Standortwahl.

Die Entscheidung flrr diesen Standort fiel nach umfangreicher Standortanalyse und —suche. Die
Flache wurde anhand eines Kriterienkatalogs unter 23 méglichen Standorten ausgewahilt. Er ist
verkehrlich gut angebunden, es gibt keine Nutzungskonflikie mit der benachbarten
Wohnnutzung. Es wird eine bereits versiegelte Flache in Anspruch genommen und darUber
hinaus eine Teilflache renaturiert. Diese positiven Bedingungen sind fir die Wahl dieses
Standortes ausschlaggebend. Sie bilden die Grundlage fir die Durchfiihrung des
Bebauungsplanverfahrens.

Parallel hat die damalige Senatsverwaltung fir Bildung Jugend und Sport die Entscheidung zur
Errichtung zentraler Versorgungseinrichtungen auf dem Wohnwagenstellplatz getroffen.

Mit Beschluss der Senatsvorlage Nr. 924/03 der Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und
Sport vom 18. Februar 2003 wird erneut das Ziel des Senats, die Errichtung eines
Wohnwagenstellplatzes auf einer Teilflache des ehemaligen Stauraums am friheren
Grenzkontrollpunkt Dreilinden im Bezirk Steglitz-Zehlendorf planungsrechtlich zu sichern und
auszubauen, bekraftigt.
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4. Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemas § 4 Abs.1 BauGB

Mit der nunmehrigen Bereitstellung der Mittel durch die damaligen Senatsverwaltung fur Bildung
Jugend und Sport wird das Bebauungsplanverfahren X-187 (Wohnwagenstellplatz flr
durchreisende Sinti und Roma) seit April 2009 nach den Vorschriften des § 244 Abs. 1 BauGB
weiter gefiihrt, d.h. nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung wurde in den Monaten Juli/August 2009 durchgefihrt. Zur
Definition und Klarung der Probleme hat am 9. Mai 2009 erganzend ein Erdrterungstermin mit
den flr die Umsetzung des Vorhabens relevanten Behdrden stattgefunden.

Im Ergebnis dieses Gesprachs unterstiitzen alle beteiligten Fachverwaltungen die Umsetzung
des Projektes. Sie auBerten lhre Bedenken und Hinweise im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange in schriftlichen Stellungnahmen. Es
sind insgesamt zwdlf Stellungnahmen eingegangen, in sechs davon wurden keine Bedenken
geauBert. Sie bezogen sich auf Details, die Uberwiegend im Rahmen der Erarbeitung des
Umweltberichtes geprift und Gegenstand der Abwagung wurden.

Im Einzelnen wurde folgendes vorgebracht:

Stellungnahme

Der BLN lehne den Standort aus naturschutzfachlichen Erwdgungen ab.

Abwagung

Die Flache wurde nach umfangreicher Standortanalyse und —suche als der am besten
geeignete Standort ausgewdhlt. Die Flache ist verkehrlich gut angebunden, es gibt kein
Stoérpotenzial mit benachbarten Nutzungen. Es wird eine bereits versiegelte Flache in Anspruch
genommen und darlber hinaus eine Teilflache renaturiert. Damit wird die
Flacheninanspruchnahme nicht nur minimiert, sondern es werden die Voraussetzungen zur
Entwicklung einer neuen Waldflache geschaffen. Diese positiven Bedingungen sind fir die Wahl
des Standortes ausschlaggebend und bilden die Grundlage des Bebauungsplanverfahrens.

Stellungnahme

Voraussetzung der Planung sei die Entlassung der Sondergebietsfldche - Wohnwagenstellplatz
aus dem Landschaftsschutzgebiet. Nach dem Entlassen des Sondergebietes aus dem LSG
fallen die bestehenden Bdume unter die Berliner Baumschutzverordnung.

Der Bestand solle weitgehend erhalten bleiben.

Es solle keine Festsetzung einzelner Bdume im Bebauungsplan erfolgen.

Abwagung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vor Festsetzung des Bebauungsplanentwurfs
aus dem Status des Landschaftsschutzes entlassen. Einzelne Baume werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht festgesetzt. Der Bestand wird weitgehend erhalten.
Die zu fallenden Baume sind der im Anhang beigefigten Baumliste zu entnehmen. Die
Ersatzpflanzungen werden durch die Erstaufforstung der dstlichen Teilflache vorgenommen.

Stellungnahme

Der Verdacht auf Altlasten hat sich nicht bestétigt. Die Fldchen wurden bereits 1996 vom
Altlastenverdacht befreit.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme

Die geplante Entsiegelung der &stlichen Teilfldche sei als AusgleichsmalBnahme zu
berticksichtigen. Dies werde als voll ausreichend erachtet.

Mit der Neuanlage stationdrer Sanitdreinrichtungen werden sich die Umwelteinwirkungen auf
dem Areal gegentiber dem Ist- Zustand erheblich verbessern;

Abwagung

Diese positiven Auswirkungen unterstitzten die Wahl dieses Standortes.

Stellungnahme
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Die anzulegende Oberfldchenentwédsserung sei im weiteren Verfahren zu kldren.

Abwagung

Die Versickerung des Oberflachenwassers wird in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehdrde im weiteren Verfahren geklart.

4.1 Ergebnis der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Die Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen. )

Der Standort wird beibehalten. Das Bebauungsplanverfahren wird ohne inhaltliche Anderungen
weitergefuhrt.

5. Behoérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs und der dazu gehérigen Begrindung vom Oktober 2009 durchgefihrt.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22. Oktober
2009 von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Bis zum 25. November 2009 sind achtzehn Antworten eingegangen. In zwélf Stellungnahmen
wurden weder Bedenken geauBert noch Hinweise gegeben.

In zwei Stellungnahmen — vom Bezirksamt Steglitz — Zehlendorf und dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales — wurden Bedenken wegen hoher Larmbelastung geduBert.

Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt, Verbraucherschutz, die Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung und die Berliner Forsten gaben zahlreiche inhaltliche Hinweise und
Anregungen.

Im Einzelnen wurde folgendes vorgebracht:

Stellungnahme

Es bestehen erhebliche Bedenken wegen der Lédrmbelastung durch die unmittelbar
angrenzende BAB 100 und die vielbefahrene Potsdamer Chaussee sowie der Fahrten von LKW
zur Zollabfertigung. Es werden SchallschutzmaBnahmen gefordert. Hingewiesen wird weiterhin
auf eine mégliche stérende Nutzung des angrenzenden Grundstiicks — hier einer Diskothek auf
ca. 1000 m2.

Die Aussagen im Umweltbericht, dass ,keine Ldrmbelastung wahrgenommen wurde“ kénne
daher nicht nachvollzogen werde.

Abwagung

Zur Klarung der Larmproblematik wurden schalltechnische Gutachten beauftragt, in denen
neben der BAB 100, der B 1 und der Autobahn- Zu- und Abfahrten auch die ZufahrtsstraBe zum
Zollamt Dreilinden untersucht wurde. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen
bilden die Grundlage fir die Abwéagung Uber die Anordnung von LarmschutzmaBnahmen. Im
Ergebnis der Abwagung wird ein Flachentausch vorgenommen, mit dem eine Minderung der
Gerauschbelastung um bis zu 3 dB(A) ohne Larmschutzwande auf Werte zwischen 52 und 54
dB(A) erreicht wird.

Die Errichtung von Larmschutzwanden zu drei Seiten des Wohnwagenstellplatzes in einer Héhe
bis zu acht Meter als larmmindernde MaBnahme, die u. a. im Gutachten untersucht wurde, ist
sowohl aus naturschutzfachlichen als auch aus soziokulturellen Belangen nicht zumutbar und
unverhaltnismansig.

Fir die beabsichtigte Diskothek liegt nach Aussage der zustandigen Fachbehérde keine
Genehmigung vor.
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Stellungnahme

Der Wohnwagenstellplatz sei bezuglich der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse denen eines allgemeinen Wohngebietes vergleichbar. In diesem
Zusammenhang seien die Beschreibung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im
Umweltbericht unzureichend.

Abwagung

In der Bauleitplanung sind gemaB Baugesetzbuch die Belange des Umweltschutzes und damit
auch die des Larmschutzes grundséatzlich zu berlcksichtigen. Ob ein Gebiet unter
Larmschutzgesichtspunkten schutzbedurftig ist, beurteilt sich danach, ob die Art der Nutzung
Larmschutz verlangt oder ob Verkehrslarm die Art der Nutzung beeintrachtigen kann. Bezlglich
der Schutzwirdigkeit ist ein  Sondergebiet, auch mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz, nicht der eines Allgemeinen Wohngebietes gleichzusetzen, da dieses
Sondergebiet nicht zum dauerhaften Wohnen geeignet und bestimmt ist, sondern nur fir einen
voribergehenden Aufenthalt. Auf dem Stellplatz sind nur mobile Unterklnftige zul&ssig,
Wohnwagen und Wohnmobile, die jederzeit uneingeschrankt am StraBenverkehr teilnehmen
kdnnen. Diese Zweckbestimmung ist entscheidend fir die Beurteilung der Stéranfalligkeit im
Sondergebiet. Daher sind die Anforderungen an die aufstellbaren Behausungen im Unterschied
zu Wohngebieten hier geringer zu bewerten, insbesondere, da kein Sondergebiet festgesetzt
wird, das der Erholung dienen soll.

Nach dem Urteil des OVG Lineburg vom 15.4.1993, 7 K 3383/92, kann ein dort beurteiltes
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Campingplatz (hier analog ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz) keinen Verkehrslarmschutz wie ein Wohngebiet
beanspruchen, sondern ist bezlglich seiner Schutzbedurftigkeit wie ein Dorf- oder Mischgebiet
zu beurteilen. Insofern wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Dorf- oder
Mischgebiete herangezogen. Das wurde im Umweltbericht dargelegt.

Stellungnahme

Das LAGeSo hat eine bakteriologische Verunreinigung des Rohwassers der Brunnengalerie
WW Beelitzhof festgestellt. Es stimmt einer Errichtung des Wohnwagenstellplatzes nur unter der
Voraussetzung einer ordnungsgeméBen Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung zu.

Der Bebauungsplan schlieBe die Baugenehmigung ein.

Abwagung

Die Baugenehmigung ist nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens. Durch die Festsetzung des
Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung der
baulichen Anlagen im Sondergebiet geschaffen. Sie sind Voraussetzung einer ordnungs-
gemaBen Schmutzwasserentsorgung.

Laut Bauplanungsunterlagen sind fir den Wohnwagenstellplatz fur je zwei Stellplatze
Anschlisse fur Strom, Trink- und Abwasser sowie fir Telekommunikation vorgesehen. Das
anfallende Oberflachenwasser soll oberflachlich in den Randstreifen (Mulden) versickert
werden. Fir die Abwasserbeseitigung ist die Einrichtung einer Sammelgrube geplant, damit wird
kiinftig den mdglichen Ursachen einer bakteriologischen Verunreinigung des Grundwassers
entgegengewirkt. Die Stellplatzflachen sind wasserundurchlassig. Die Verkehrswege kdnnen
wasserdurchlassig hergestellt werden.

Stellungnahme

Wegen des Altlastenverdachts solle es keine Entsiegelung der Fldchen geben.

Abwagung

Die Flachen wurde bereits 1996 vom Altlastenverdacht befreit, insofern steht dies der
Entsiegelung nicht mehr entgegen.

Stellungnahme

Nach der Festsetzung des Bebauungsplans sei eine eigentumsrechtliche Neuordnung und die
Abstimmung der kinftigen LSG Grenze mit der zustandigen Fachabteilung erforderlich.
Abwagung
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Die eigentumsrechtliche Neuordnung, die Entlassung aus dem Landschaftsschutz, erfolgen in
enger Abstimmung zwischen den beteiligten Fachabteilungen einschlieBlich der Berliner Forsten
parallel und im unmittelbaren Anschluss zum Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahme

Es sei zwischen den MaBnahmen des naturschutzrechtlichen Eingriffs und den Ausgleichs-
maBnahmen geméaB BaumSchVO zu differenzieren und die Bauplanungsunterlagen mit den
Berliner Forsten abzustimmen. Das nachfolgende Monitoring werde fir wichtig erachtet
(Nistkdsten/Fledermauskésten).

Abwagung

Eine Differenzierung zwischen den MaBnahmen und das nachfolgende Monitoring werden im
Umweltbericht vorgenommen.

Stellungnahme

Es werde beméngelt, dass es trotz des umfangreichen, gut nachvollziehbaren Umweltberichts
kaum textliche Festsetzungen in den Planunterlagen gibt. Die Fassadenbegrinung und
Heckenpflanzung sollten durch textliche Festsetzungen gesichert werden Folgende textliche
Ergénzung in der Begriindung wird gefordert: ,Fiir das Aufbringen von Full- und Oberboden zur
Herstellung einer durchwurzelbaren Schicht fir die nach dem Riickbau des O&stlichen
Teilbereichs anschlieBende Erstaufforstung sind die Vorschriften nach § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchVO) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.1554) sowie
DIN 19731 (Ausgabe 5/98) heranzuziehen.*

Abwagung

Die Umsetzung der Planung findet parallel in enger Abstimmung zwischen den Verwaltungen
statt. Eine zusétzliche Sicherung durch weitere selbstbindende textliche Festsetzungen ist
entbehrlich.

Stellungnahme

Es seien keine Abwasserkandle im Bebauungsplan dargestellt. Der Baubeginn sei aus den
Unterlagen nicht ersichtlich

Abwagung

Die Darstellung der Abwasserkanale ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans, sondern den
Bauplanungsunterlagen zu entnehmen.

5.1 Ergebnis der Behordenbeteiligung

Im Ergebnis des Beteiligungsschrittes werden schalltechnische Untersuchungen fir das
Plangebiet beauftragt: Die Ergebnisse fihren zur Neuzuteilung der Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereiches.

5.1.1 Anderung der Nutzungszuordnung nach der Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs.
2 BauGB

Im Ergebnis der Abwagung der Behdrdenbeteiligung geméaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund
der Nahe zur Autobahn und der vielbefahrenen Potsdamer Chaussee die Uberprifung der
Larmsituation im Plangebiet in einem Gutachten im Februar 2010 untersucht. Die Ergebnisse
sind Bestandteil des Umweltberichts.

Anhand von Modellrechnungen wurde die derzeitige Larmbelastung auf dem Stellplatz mit und
ohne Larmschutzwande in unterschiedlicher H6he und Lange berechnet und ausgewertet. Die
Gerauschbelastung liegt ohne L&rmschutzmaBnahmen am Tage bei Beurteilungspegeln
zwischen 58 und 62 dB(A) und zur Nachtzeit bei von 54-58 dB(A).

Die Bewertung der Larmbelastung fir den Wohnwagenstellplatz orientiert sich an der Einstufung
als Dorf- und Mischgebiet mit Richtwerten fiir die Nacht von unter 50 dB(A) gemaB Urteil des
OVG LUneburg vom 15.4.1993. Demnach kann ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz keinen Verkehrslarmschutz wie fir ein Wohngebiet beanspruchen,
sondern ist bezlglich seiner Schutzbedurftigkeit wie ein Dorf- oder Mischgebiet zu beurteilen.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Dorf- und Mischgebiete betragen tags 60 und nachts
50 bzw. 45 dB(A). Hierbei handelt es sich um anzustrebende Orientierungswerte zur
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Minimierung méglicher gesundheitlicher Beeintrachtigungen, die in die Abwagung einzustellen
sind.

Laut der Modellberechnungen hat der Bau einer 2 m hohen Larmschutzwand (LSW) keinen
signifikanten Einfluss auf die nachtliche Gerauschbelastung. Bei einer dreiseitigen Umbauung
des Stellplatzes auf eine Lange von 100 m mit einer 4 m hohen LSW wird eine Reduzierung um
2 dB(A) erreicht.

Erst eine dreiseitige Umbauung des Platzes mit einer LSW von 8 m schafft eine Reduzierung
der Gerauschbelastung unter 50 dB. Die Kosten des Baus der LSW betragen ca. 1 Mio. €.

Als weitere Alternative wurde die Larmsituation bei gednderter Nutzungszuordnung gepruift. Das
heiBt, die Sondergebietsflache fir den Wohnwagenstellplatz wird an den westlichen Rand des
Geltungsbereichs, die Aufforstungsflache an den dstlichen Rand zur Autobahn hin verschoben.
Es wurden ebenfalls Modelle mit Larmschutzwanden in unterschiedlicher H6he, Lange und
unter Einbeziehung des Sanitargebaudes als Larmschutzriegel geprift.

In dieser Variante ist die Larmbelastung ohne Larmschutzwand mit Werten zwischen 51 und 55
dB(A) in der Nacht, bereits 2-3 dB(A) niedriger als im Ausgangsentwurf. Dennoch Uberschreitet
sie insbesondere zur Nachtzeit den Orientierungswert von 50 dB(A).

Auch hier zeigen die Berechnungsmodelle mit LSW von unterschiedlicher Héhe und Lange,
dass eine Minderung der Gerauschbelastung auf Werte, die den Orientierungswert einhalten,
eine 6-8 Meter hohe U-férmige Larmschutzwand mit einer Lange von ca. 450 m erfordern.
Durch LSW in geringerer Hohe und Lange wird keine signifikant bessere Larmschutzwirkung
erreicht wird.

Die Verschiebung des Sanitargebaudes als Larmschutzriegel an den 6stlichen Rand reduziert
die Larmbelastung ebenfalls nur unwesentlich. Sie scheidet auf Grund konzeptioneller Vorgaben
bezliglich der Lage auf dem Stellplatz und der internen ErschlieBung aus.

Eine dreiseitige Umbauung des Wohnwagenstellplatzes in einer Hohe bis zu acht Metern ist
weder aus ethnischen noch aus stadtebaulichen sowie naturschutzfachlichen und
landschaftsasthetischen Griinden umsetzbar und zumutbar. Die Umgrenzung des
Wohnwagenstellplatzes steht dem meist mit Wohnen im Wohnwagen verbundenem
Lebensgefihl, frei und ungezwungen in der Natur zu leben, entgegen. Darlber hinaus
widerspricht es den Lebensgewohnheiten vieler Sinti und Roma, die temporar mit ihren
Wohnwagen durch das Land reisen.

Da die Werte der DIN18005 keine zwingend einzuhaltenden Grenzwerte sind und weder durch
angemessene aktive noch passive LarmschutzmaBnahmen eingehalten werden kdnnen,
werden im Rahmen der Abwagung, die Flachennutzungen zur Reduzierung der Larmbelastung
neu zugeordnet. Der nahe zur Autobahn gelegene &stliche Teilbereich wird kinftig als Wald
ausgewiesen, der westliche Teil wird zur Sondergebietsflache unter Beibehaltung der
verbleibenden Parameter wie GréBe, Abstande und Lage der bebaubaren Flache.

Trotz bestehender hoher Gerduschbelastungen ist die geplante Nutzung nicht als
Ausschlusskriterium anzusehen.

Der Wohnwagenstellplatz wurde bereits 1995 im Rahmen einer umfassenden Berlin weiten
Standortsuche ausgewahlt. Die Auswahl wurde auf der Grundlage eines Kriterienkatalogs
getroffen, zu dem die Lage im Grlnen, die Entfernung zu Wohnstandorten, die gute
Erreichbarkeit mit Autobahnanschluss und die Inanspruchnahme bereits versiegelter Flachen
gehoren.

Da der Wohnwagenstellplatz weder zum dauerhaften Wohnen noch zum Zwecke der Erholung
genutzt wird, ist die verbleibende Larmbelastung bei geanderter Planung zumutbar. Zu
bertcksichtigen ist auch, dass der bisherige provisorische Wohnwagenstellplatz seit mehr als 15
Jahren ohne Hinweise auf Stérungen durch den Larm betrieben wird.

Langfristig ist nach dem sich in Erarbeitung befindlichen Stadtentwicklungsplan Verkehr 2025
mit einer Reduzierung der Verkehrsmengen durch VerkehrslenkungsmaBnahmen zu rechnen,
so dass die Gerauschbelastung abnehmen wird.

Nach sachgerechter Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander Uberwiegen die
positiven Auswirkungen der Umsetzung der Planung. Der Tausch der beiden Flachen ist eine
angemessene Alternative, mit der das Verfahren weitergefihrt werden kann. Die Verlagerung
fihrt ohne Larmschutzwand bereits zu einer erheblichen Gerduschreduzierung von bis zu 3
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dB(A) auf Werte zwischen 52dB(A) und 54 dB(A) fur die Nutzer des Wohnwagenstellplatzes.
Larmschutzwande mit H6hen bis unter 6 Meter bringen nur geringflgige Verbesserungen. Eine
dreiseitige Umbauung des Platzes mit effektivem Larmschutz in H6he von 6-8 Metern ist aus
den oben genannten Grinden nicht vertretbar.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind weiterhin
gewabhrleistet.

Mit dem aktualisierten Entwurf wurde eine erneute Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Der
Flachentausch und die damit verbundene Gerauschminderung von bis zu 3 dB(A) wird von den
beteiligten Behdrden unterstitzt.

Die vorgesehenen Gr6Ben je Nutzung werden beibehalten. GemaB § 4a Abs. 3 BauGB wird
aufgrund der inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans das Verfahren gemaB § 4 Abs. 2
BauGB erneut durchgefihrt. Wichtige inhaltliche Hinweise wurden in die Abwagung eingestellt,
redaktionelle Hinweise zur Plandarstellung und zur Begriindung wurden bernommen.

6. Erneute Behordenbeteiligung

Im Rahmen der erneuten Behérdenbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB sind in der Zeit vom
20. Juni 2010 bis 20. Juli 2010 insgesamt zwolf Stellungnahmen bei der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung eingegangen. Am 1. Juli 2010 fand ein Abstimmungsgesprach /
Informationsaustausch mit den betroffenen BehOrden statt. Das Bezirksamt Steglitz —
Zehlendorf hat erneut die Standortwahl und die Uberschreitung der Orientierungswerte fur
Larmbelastungen in Dorf- und Mischgebieten geman DIN 18005 kritisiert. Es wird der Umgang
mit Oberflachenentwasserung problematisiert. Zahlreiche Hinweise aus vorangegangenen
Verfahrensschritten werden wiederholt, obwohl sie bereits in die Planung eingeflossen sind.

Es wurden folgende planungsrelevante Stellungnahmen abgegeben:

Stellungnahme

Die geplante Nutzung habe erhebliche Umweltauswirkungen hinsichtlich der Schutzgdter
Mensch, Tier- und Pflanzenwelt sowie auf den Boden durch Larm, Baumféllungen, Verlust der
Biotopfunktionen; Versiegelung, Beeinflussung der Abflussregulationsfunktion des Boden.
Abwagung

Die Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Mensch werden ausfihrlich im
Umweltbericht dargestellt und bewertet. Darlber hinaus werden die erforderlichen
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die Ersatzpflanzungen aufgezeigt. Ein
wesentliches Ergebnis des Umweltberichts ist, dass durch die naturschutzrechtliche MaBnahme
~Entsiegelung mit anschlieBender Aufforstung” langfristig eine verbesserte Gesamtbilanz fir den
Naturhaushalt am Standort erzielt wird. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten.

Stellungnahme

Eine aktuelle Auseinandersetzung mit der Standortfrage fehle.

Abwagung

Grundlage des Bebauungsplanentwurfs ist eine Standortanalyse aus dem Jahr 1993, die
weiterhin aktuell ist. Der Platz wird bereits seit 1995 als provisorischer Wohnwagenstellplatz far
Sinti und Roma genutzt und hat sich bewéahrt. Die Begrindung wird erganzt.

Stellungnahme

Im Abwédgungsergebnis sei zu begriinden, warum die Belange des Bebauungsplans gewichtiger
sind als die von Natur und Landschaft und warum die Sondergebietsfldche aus dem
Landschaftsschutz entlassen werden muss.
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Abwagung

Die Abwéagungsentscheidung zu Gunsten des Wohnwagenstellplatzes grindet auf den
besonderen Anforderungen der Allgemeinheit. Es besteht dringendes Gesamtinteresse Berlins
einen Wohnwagenstellplatz mit der beabsichtigten Nutzung zu errichten. Eine umfangreiche
Standortanalyse von 23 Standorten wurde durchgefiihrt, bei der der Stauraum Dreilinden als am
besten geeigneter Standort hervorging. Die Flache war bisher Teil des Landschaftsschutzgebiet
DUppeler Forst.

Die ehemalige Nutzung als Stauraum erfolgte auf Grund alliierter Anordnungen, in Form von
Absprachen. Verfahren der férmlichen Aufhebung des Landschaftsschutzes bzw. der
Waldeigenschaft hat es zum damaligen Zeitpunkt nicht gegeben, so dass die Flache rechtlich
nach wie vor den Bestimmungen der Landschaftsschutzverordnung unterliegt. Mit
Veroffentlichung der Verordnung Uber die Einschrankung des Schutzes von Landschaftsteilen
des Dduppeler Forstes vom 31. Marz 2011 (GVBLNr. 9 S. 98) wurde der
Landschaftsschutzstatus flr Teilflachen des Bebauungsplans aufgehoben. Damit kann flr die
geplante Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz planungs-
rechtlich gesichert werden.

Die Renaturierung der 6stlichen Teilflache mit der Festsetzung als Wald dient den Zielen des
Landschaftsschutzes und tragt zur Verbesserung der Umweltsituation bei.

Stellungnahme

Die Orientierungswerte fiir Dorf- und Mischgebiete werden nach wie vor (berschritten. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kénnen daher nicht attestiert werden, da oberhalb von 45 dB
nachts selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ungestérter Schlaf nicht gewéhrleistet sei.
Die Auswirkungen einer mdéglichen Beeintrachtigung sind genauer zu betrachten und ggf.
abzuwégen.

Abwégung

Mit Hilfe von Modellrechnungen wurde die derzeitige Larmbelastung auf dem Stellplatz mit und
ohne Larmschutzwande berechnet und ausgewertet. Sie liegt am Tage bei Beurteilungspegeln
zwischen 58 und 62 dB(A) und zur Nachtzeit bei von 54-58 dB(A).

Nach dem Urteil des OVG Lineburg vom 15.4.1993, 7 K 3383/92, kann ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz keinen Verkehrslarmschutz wie fur ein Wohngebiet
beanspruchen, sondern ist beziglich seiner Schutzbedurftigkeit wie ein Dorf- oder Mischgebiet
zu beurteilen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Dorf- und Mischgebiete betragen tags
60 und nachts 50 bzw. 45 dB(A). Hierbei handelt es sich um anzustrebende Orientierungswerte
zur  Minimierung mdglicher gesundheitlicher Beeintrachtigungen, die zur Abwagung
herangezogen und in Abschnitt 5.2. ausfuhrlich erlautert werden.

Stellungnahme

Es wird auf die Lage des Stellplatzes in der Wasserschutzzone Ill und den daraus
resultierenden Konsequenzen hingewiesen (Einhaltung der Verbote, Hinweis auf Notwendigkeit
von Genehmigungen). Der Betreiber ist zum Nachweis der Dichtigkeit der
Grundstiicksentwésserungsanlagen vor Inbetriebnahme, nach Umbauten und wéhrend des
Betriebs verpflichtet.

Die Einleitung des Oberfldchenwassers in die angrenzenden Baumstreifen durch die Anlage von
Mulden und Rigolen sollte wegen des Trinkwasserschutzes vermieden werden.

Abwagung

Das Umweltamtes Steglitz — Zehlendorf hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass anfallendes
Niederschlagswasser grundsatzlich auf dem eigenen Grundstlick zu versickern ist, wenn die
Bodenverhéltnisse dies zulassen. Die Versickerung des Niederschlagswasser wird aufgrund der
Lage im Wasserschutzgebiet Beelitzhof mit der zustéandigen Senatsverwaltung fir Gesundheit,
Umwelt- und Verbraucherschutz abgestimmt.

Stellungnahme

Eine eigentumsrechtliche Neuordnung der Fldchen sei erforderlich;
Abwagung

Die eigentumsrechtliche Neuordnung wird im weiteren Verfahren geklart.
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Stellungnahme

Erforderlich sei die Aufnahme der Wasserschutzgebietsverordnung in die Fachgesetze, die
Aufnahme von Dach- und FassadenbegriinungsmaBnahmen und klarstellend im Umweltbericht,
dass durch die Anderung des Entwurfes sich der Eingriff durch eine Verringerung der
Baumféllungen von 50 auf 33 reduziere.

Abwagung )

Die reduzierte Anzahl der Baumféallungen durch die Anderung des urspriinglichen Entwurfs ist
im Umweltbericht dargestellt. Die Wasserschutzgebietsverordnung wird in die Liste der
Fachgesetze erganzend aufgenommen. Die Umsetzung der Planung findet parallel in enger
Abstimmung zwischen den Verwaltungen statt. Eine zusatzliche selbstbindende Sicherung
durch weitere textliche Festsetzungen wird fir entbehrlich gehalten.

Stellungnahme

Die im Plangebiet liegende ZufahrtstraBe dient der ErschlieBung der im angrenzenden
ehemaligen Grenzkontrollpunkt ansdssigen Einrichtungen (Zollamt und Kkinftig weitere
gewerbliche Unternehmen) Die Nutzung findet keine Bertcksichtigung in der Begrindung und
im Umweltbericht.

Abwagung

Die Zufahrt zum Zollamt wird im Umweltbericht als potenzielle Larmquellen benannt und findet
auch bei der Schallschutzberechnung im entsprechenden Fachgutachten Erwahnung.
Gegenwartig gibt es keine Stérungen durch die derzeitige Nutzung des Nachbargrundstlickes.

Stellungnahme

Nur nach einer dauerhaften Befreiung vom Verbot des Betreibens von Campingplétzen bzw.
dem Aufstellen einzelner Campingwagen und entsprechenden textlichen Festsetzungen sei das
Vorhaben umsetzbar.

Abwagung

Mit der Festsetzung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz im
Bebauungsplan ist diese Nutzung planungsrechtlich gesichert.

6.1 Ergebnis der erneuten Behérdenbeteiligung

Im Ergebnis der erneuten Behordenbeteiligung ergaben sich im Bebauungsplanentwurf keine
wesentlichen  Anderungen. Erforderliche inhaltliche Anpassungen und redaktionelle
Ergadnzungen werden eingearbeitet. Die inhaltliche und verfahrenstechnische Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens und die Erarbeitung der Bauplanungsunterlagen sowie der Umgang
mit den Konsequenzen aus der Lage im Wasserschutzgebiet der Zone Ill erfolgen weiterhin in
enger Abstimmung zwischen den beteiligten Fachabteilungen einschlieBlich der Berliner Forsten
sowie mit den betroffenen Fachabteilungen der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt- und
Verbraucherschutz parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Es besteht weiterhin ein dringendes Gesamtinteresse Berlins einen Wohnwagenstellplatz
planungsrechtlich zu sichern.

7. Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan X-187 hat nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin am
11. Februar 2011, Seite 223, mit Begriindung und der umweltbezogenen Stellungnahme zur
Schalltechnischen Untersuchung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. Februar bis
einschlieBlich 22. Marz 2011 in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, im Dienstgebaude
Am Kollnischen Park 3, 10179 Berlin, o6ffentlich ausgelegen. In der Bekanntmachung im
Amtsblatt fir Berlin ist auf die Behandlung nicht fristgerechter Stellungnahmen sowie auf die
Unzuldssigkeit eines Antrags gemaB § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht worden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kdnnen, hingewiesen
wurden.
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Auf die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde zusétzlich durch amtliche Anzeige
am 18. Februar 2011 in den Berliner Tageszeitungen ,Tagesspiegel®, ,Berliner Morgenpost* und
.Berliner Zeitung“ hingewiesen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind Uber die &ffentliche Auslegung
unterrichtet worden.

Waéhrend der Auslegungsfrist sind insgesamt 4 Stellungnahmen erganzt durch Unterschriften-
listen mit 233 Unterschriften eingegangen.

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden nicht
vorgebracht. Demzufolge kann von einer Zustimmung zur beabsichtigten Planung ausgegangen
werden.

Abwaqung
Im Einzelnen betrafen die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen zusammen-

gefasst folgende Aspekte:

Stellungnahme

Die Errichtung eines Wohnwagen- und Campingplatzes im reinen Waldgebiet mit angrenzenden
Wohngebiet, Schule, Kitas und Altenheim werde abgelehnt. Das Wald- und Erholungsgebiet
solle nicht Bauland werden. Es werde die Schaffung und Erhaltung von Wald- und
Erholungsfldchen sowie die Renaturierung der Fldche gefordert.

Abwagung

Bei der Stauraumflache handelt es sich geman Walddefinition des Landeswaldgesetz faktisch
nicht um Wald. Die Flache war mindestens seit 1945 nicht mit Baumen bestanden. Sie ist seit
den 70er Jahren zu nahezu 75 % versiegelt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird
jedoch dem Wunsch der Birger nach Erhaltung und Qualifizierung von Wald und Erholungs-
flachen in erheblichem MaBe Rechnung getragen. Die Auswirkungen der Planung sind
umfassend im Umweltbericht (Kapitel 11.3 der Begrindung) dargelegt. Der Umweltbericht kommt
zu dem Ergebnis, dass sich die Gesamtsituation mit Umsetzung der Planung gegenlber dem
derzeitigen Zustand erheblich verbessert. Von den derzeit 21.000m? versiegelten Flachen - d.h.
es handelt sich hier nicht um ein ,reines Waldgebiet”, wie in der Stellungnahme vorgebracht -
werden ca. 7.000 m2 nunmehr als Flache fur Wald planungsrechtlich gesichert. Erganzend
werden durch die textliche Festsetzung Nr. 2 MaBnahmen zur Renaturierung der Flache
geregelt. Langfristig entsteht ein wertvoller Mischwald zum Schutz, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft und als Erholungsraum. Mit der Ausweisung als Sondergebiet werden die
Voraussetzungen zur Errichtung der Baulichkeiten geschaffen, die wiederum die Voraussetzung
einer umweltschonenden sicheren und ordnungsgemaBen Wasserver- und —entsorgung zum
Schutz des Grundwassers in dem Wasserschutzgebiet sind. Die Sondergebietsflache ist zwar
gem. § 1 Abs. 2 BauNVO eine Bauflache, allerdings wird die kiinftige Gberbaubare Flache auf
800 m? begrenzt. Es sind nur eingeschossige bauliche Anlagen zuldssig, die sich gestalterisch
in die Umgebung des Wald- und Landschaftsschutzgebietes einfliigen (vgl. 11.4.1.1).

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen keine sensiblen Nutzungen, wie in der Stellungnahme
vorgebracht, an. Nérdlich des Plangebietes verlauft die ZufahrtsstraBe zur Zolldienststelle. Die
StraBe bindet direkt an die sich nérdlich davon befindliche B1 an, die hier eine Barrierewirkung
hat. Ca. 100 m ndrdlich der B1 durch eine waldartige Bepflanzung abgegrenzt, befindet sich die
Dreilindenschule — umgeben von einer dichten Bepflanzung. Das Wohngebiet selbst beginnt
erst nérdlich der DreilindenstraBe.

Stellungnahme

Der ehemalige Stauraum Dreilinden liege in einem erhaltens- und vergréBerungswirdigen
Waldgebiet. Dieses Waldgebiet sei sehr beliebt und werde als Schulweg, flir Spaziergdnge und
Wanderungen von Anwohnern und Sportlern genutzt. Daher werde es als notwendig erachtet,
die Griin- und Waldfldche in diesem ehemaligen Stauraum, die nach der Wiedervereinigung ihre
Bedeutung verloren habe, zu erhalten und zu erweitern, statt dort Fldchen zu zubetonieren bzw.
zu asphaltieren.

Abwagung
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Die viel genutzte Waldweg fuhrt westlich an dem kinftigen Wohnwagenstellplatz entlang und
wird in seiner Nutzung nicht berthrt. Die Stellplatzfliche des ehemaligen Stauraums ist derzeit
eingezaunt und Uberwiegend versiegelt. Bei der Stauraumfldche handelt es sich gemaB
Walddefinition des Landeswaldgesetz faktisch nicht um Wald. Die Flache war mindestens seit
1945 nicht mit Baumen bestanden. Sie wurde seit den 70er Jahren bis 1989 als Stauraumflache
fir den Grenzkontrollpunkt Dreilinden genutzt und ist zu % versiegelt. Sie ist eingezaunt und
steht der Erholungsnutzung nicht zur Verfligung. Die &stliche Teilflache wird seit 1995 alljahrlich
von Mai bis Oktober auf der Grundlage jahrlich erteilter Ausnahmegenehmigungen als
Wohnwagenstellplatz genutzt. Durch die Festsetzung des Bebauungsplans werden kinftig ca.
7.000 m? Wald neu hinzugewonnen. Insofern wird damit der Stellungnahme entsprochen.

Stellungnahme

Eine Bebauung in diesem Gebiet werde abgelehnt, da es genligend freie Gewerbefldchen im
Berliner Stadtgebiet gabe, die fiir die Schaffung von Camping- und Wohnwagenplédtzen ohne
Opferung des Wald genutzt werden kénnten.

Abwagung

Gewerbegebiete dienen weder der Unterbringung eines Wohnwagenstellplatzes noch eines
Campingplatzes. Insofern kann ein Wohnwagenstellplatz oder Campingplatz nicht in einem
Gewerbegebiet eingeordnet werden. Die Entscheidung fir diesen Standort ist das Ergebnis
einer umfangreichen Standortuntersuchung. Am 12. Oktober 1995 forderte der Rat der
Burgermeister den Senat auf, einen dauerhaften Wohnwagenstellplatz fir durchreisende Sinti
und Roma auf dem Gelande des ehemaligen Stauraums Dreilinden einzurichten.

Der Standort Dreilinden erflllt die geforderten Kriterien nach kurzfristiger und dauerhafter
Verflgbarkeit, Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz, keine unmittelbare Nahe zur
Wohnbebauung und mdéglichst geringen Kostenaufwand fir die Herrichtung und den Betrieb.
Die Wahl des Platzes hat die Zustimmung des Verbandes der deutschen Sinti und Roma.

Bei der Stauraumflache handelt es sich gemaB Walddefinition des Landeswaldgesetz faktisch
nicht um Wald. Die Flache war mindestens seit 1945 nicht mit Ba&umen bestanden. Sie wurde
seit den 70er Jahren bis 1989 als Stauraumfléche fiir den Grenzkontrollpunkt Dreilinden genutzt
und ist. zu % versiegelt. Es wird kein Wald geopfert, sondern durch die Festsetzung des
Bebauungsplans ca. 7.000 m? Wald neu hinzugewonnen.

Stellungnahme

Der Stellungnehmer spricht sich gegen die Gettoisierung der Sinti und Roma im Wald von
Dreilinden aus.

Abwagung

Die Auswahl des Standortes am Ortsrand bzw. Waldrand sowie deren Ausgestaltung wurde mit
den Vertretern der Sinti und Roma abgestimmt. Er entspricht den Wiinschen der Nutzer. Die
Schaffung eines Wohnwagenstellplatzes ist keine Ghettoisierung.

Stellungnahme

Es wirde unzumutbarer Ladrm durch neu entstehende Flugrouten (ber Campingdédchern
entstehen.

Abwagung

Die Flugrouten werden in den Verfahren zum Bau und Betrieb des BBI unter Berticksichtigung
der Minimierung der Larmbelastungen ausgewahlt. Sie sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Zu beriicksichtigen ist auch, dass der Wohnwagenstellplatz weder
dem dauerhaften Wohnen noch dem Zweck der Erholung dient.

Stellungnahme
Es wirde eine unzumutbare Gefdhrdung entstehen bei einem Flugzeugabsturz lUber dem
Reaktor und Zwischenlager in Wannsee (Hahn Meitner Institut).
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Abwagung

Der Betrieb des Forschungsreaktor auf dem Gelande des Hahn Meitner Instituts wird durch
umfangreiche Sicherheitsauflagen Uberwacht. Zum Schutz wird die Bevdlkerung der direkten
und weiteren Nachbarschaft in regelmaBigen Abstadnden mit einer Sicherheitsbroschire in
Abstimmung mit dem Katastrophenschutz informiert. Die Sicherheitsaspekte des Hahn Meitner
Instituts sind nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren zu kléren. Die
Stellungnahme ist somit nicht abwagungsrelevant.

Stellungnahme

Fir die Errichtung eines dauerhaften Wohnwagenstellplatzes bestiinde in dieser Massierung
keine Notwendigkeit.

Abwagung

Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wohnwagenstellplatz
fest. Die Flache des Wohnwagenstellplatzes ermdglicht maximal die Einrichtung von bis zu 34
Stellplatzen. Ein Wohnwagenstellplatz mit 34 Stellplatzen auf ca. 15.000 m? stellt keine
Massierung dar. Im Vergleich liegt die durchschnittichen CampingplatzgréBe in Deutschland
zwischen 60 und 90 Stellplatzen.

Stellungnahme

Der Rodung von B&dumen zur Errichtung von Sanitdranlagen fir den geplanten Wohn-
wagenstellplatz werde widersprochen.

Abwagung

Bei der Einrichtung des Wohnwagenstellplatzes und der Errichtung der Sanitéreinrichtungen
wird die Rodung von Baumen auf ein Minimum beschrankt. Auf der Grundlage des vorliegenden
Bebauungskonzepts mussen im Zuge der Errichtung baulicher Anlagen und Herstellung einer
feuerwehrtauglichen ErschlieBung voraussichtlich 65 Baume, davon 34 mit Schutzstatus, geféllt
werden. Verglichen mit der Vorentwurfsfassung der Planung kann der Eingriff in den
geschitzten Baumbestand damit um 16 Stlick deutlich verringert werden; zuvor hatten 50
geschitzte Baume geféllt werden mussen. Die Féllung der baumschutzrechtlich geschitzten
Baume wird durch die Entsiegelung und Erstaufforstung der angrenzenden Teilflache, die im
Bebauungsplan als Flache fir Wald planungsrechtlich gesichert wird, langfristig kompensiert. Es
kann kunftig ein wertvoller Mischwald entstehen, der durch die Entsiegelung wichtige
Funktionen zur Bodenverbesserung und Grundwasseranreicherung Ubernehmen kann.

71 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen worden. Dabei erhalten die Belange ihre Gewichtung nicht
aus der Quantitdt heraus, jedoch hat die Beteiligung der Offentlichkeit eine
Interessenbetroffenheit sichtbar gemacht. In den Stellungnahmen sprechen sich die Birger
gegen eine Umnutzung der Stauraumflache als Wohnwagen-/ Campingstellplatz aus. Sie sehen
die ehemalige Stauraumflache trotz eines Versiegelungsgrades von ca. 75% als Wald und
fordern seine Erhaltung und Entwicklung.

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans stellen einen angemessenen Kompromiss - auch im
Interesse der Allgemeinheit - dar.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz (fir durchreisende Sinti und Roma) wird der Beschluss des Rates der
Bilrgermeister umgesetzt. Die Entscheidung fir diesen Standort ist das Ergebnis einer
umfangreichen Standortuntersuchung. Der Standort Dreilinden erfillt die geforderten Kriterien
nach kurzfristiger und dauerhafter Verflgbarkeit (die Flachen befinden sich im
Landeseigentum), Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz, keine unmittelbare Nahe zur
Wohnbebauung und méglichst geringen Kostenaufwand fir die Herrichtung und den Betrieb.
Die Wahl des Platzes hat die Zustimmung des Verbandes der deutschen Sinti und Roma.
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Bei der Stauraumflache handelt es sich gemaB Walddefinition des Landeswaldgesetzes faktisch
nicht um Wald. Gleichzeitig wird jedoch mit der Schaffung von Okologisch wertvollen
Waldflachen durch die Entsiegelung von ca. 7.000 m? der ehemaligen Stauraumflache
Dreilinden mit anschlieBender Erstaufforstung den Interessen der Bevélkerung in erheblichem
MaB Rechnung getragen. Durch die Entsiegelung wird dem Boden, der lange Zeit von der
Lebensumwelt abgeschnitten war, die Mdglichkeit zur Regeneration gegeben. Der Riickbau
versiegelter Flachen ist der direkte Weg verlorengegangene Bodenhaushaltsfunktionen wieder
zurlck zu gewinnen. Der entsiegelte Boden wird einen langfristigen Neuentwicklungsprozess
durchlaufen. Entsiegelungen starken das Naturhaushaltsgeflige, da sie als Flachen fir die
Versickerung und als Pflanzenstandorte sofort zur Verfligung stehen.

Die Abwagung der Stellungnahmen fuhrten zu keiner Anderung der Festsetzungsinhalte des
Bebauungsplans.

Die klarstellende 5. textliche Festsetzung, dass die Geltungsbereichsgrenze mit Ausnahme
zwischen den Punkten A und B und C und D zugleich Grenze des Landschaftsschutzgebietes
Dippeler Forst ist, wird durch die Verordnung Uber die Einschrankung des Schutzes von
Landschaftsteilen des Dippeler Forstes vom 31. Marz 2011 (GVBIL.Nr. 9 S. 98) geandert, so
dass nunmehr nur die Flache fur Wald zugleich nachrichtlich als Landschaftsschutzgebiet
Dlppeler Forst Ubernommen wird. Dadurch konnte auch der Punkt D - da UberflUssig -
gestrichen werden.

Diese Anderungen wurden auf dem Bebauungsplan am 6. April 2011 vermerkt. Die
redaktionelle Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahme berthrt nicht die Grundziige der
Planung und erfordert keine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB. Ebenso nicht die
redaktionelle Anderung im Festsetzungsvermerk zur Rechtsgrundlage vom 6. Juli 2011 und 28.
Oktober 2011.

14.  Abgeordnetenhauszustimmung

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans X-187 vom
3. Februar 2011 am 9. Juni 2011 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der
Interessenabwagung gemanl § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.

Auf der Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB wurde fir den Neubau eines Servicegebaudes und
Wohnwagenstellplatzes am 27. September 2011 eine Baugenehmigung erteilt.
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Anhang
Baumliste / Sonstige MaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens

Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fallung Ersatzbaume
1 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 82 ja
2 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 69 nein
3 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 69 nein
4 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 79 nein
5 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 96 ja
6 Stiel-Eiche (Quercus robur) 102 ja
7 Stiel-Eiche (Quercus robur) 80 ja
8 Stiel-Eiche (Quercus robur) 106 ja
9 Stiel-Eiche (Quercus robur) 101 ja
10 Stiel-Eiche (Quercus robur) 92 ja
11 Stiel-Eiche (Quercus robur) 101 ja
12 Stiel-Eiche (Quercus robur) 85 ja
13 Stiel-Eiche (Quercus robur) 82 ja
14 Stiel-Eiche (Quercus robur) 89 ja
15 Stiel-Eiche (Quercus robur) 236 ja
16 Stiel-Eiche (Quercus robur) 88 ja
17 Stiel-Eiche (Quercus robur) 127 ja
18 Stiel-Eiche (Quercus robur) 85 ja
19 Stiel-Eiche (Quercus robur) 50,103 ja
20 Gefallt
21 Stiel-Eiche (Quercus robur) 101 ja
22 Stiel-Eiche (Quercus robur) 93 ja
23 Stiel-Eiche (Quercus robur) 80 ja
24 Stiel-Eiche (Quercus robur) 87 ja
25 Trauben-Eiche (Quercus | 105 ja
petraea)
26 Stiel-Eiche (Quercus robur) 88 ja
27 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 110 ja
28 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 127 ja
29 Trauben-Eiche (Quercus | 150 ja
petraea)
30 Stiel-Eiche (Quercus robur) 76 nein
31 Stiel-Eiche (Quercus robur) 97 ja
32 Gefallt
33 Sand-Birke (Betula pendula) 90 ja
34 Gefallt
35 Gefallt
36 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 156 ja
37 Stiel-Eiche (Quercus robur) 120 ja
38 Stiel-Eiche (Quercus robur) 106 ja
39 Stiel-Eiche (Quercus robur) 146 ja
40 Sand-Birke (Betula pendula) 62 nein
41 Gefallt
42 Sand-Birke (Betula pendula) 113 ja
43 Sand-Birke (Betula pendula) 96 ja
44 Gefallt
45 Gefallt
46 Stiel-Eiche (Quercus robur) 103 ja
47 Stiel-Eiche (Quercus robur) 141 ja
48 Gefallt
49 Gefallt
50 Stiel-Eiche (Quercus robur) 117 ja
51 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 125 ja
52 Wald-Kiefer (Pinus sylvesttris) 148 ja
53 Stiel-Eiche (Quercus robur) 39,122 ja
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fillung Ersatzbdume
54 Stiel-Eiche (Quercus robur) 78 nein
55 Gefallt
56 Stiel-Eiche (Quercus robur) 122 ja
57 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 123 ja
58 Gefallt
59 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 151 ja
60 Gefallt
61 Gefallt
62 Winter-Linde (Tilia cordata) 64,66,85 ja
63 Winter-Linde (Tilia cordata) 43,61 ja
64 Gefallt
65 Robinie (Robinia | 67 nein
pseudoacacia)
66 Gefallt
67 Robinie (Robinia | 44,53 ja
pseudoacacia)
68 Robinie (Robinia | 87,112 ja
pseudoacacia)
69 Robinie (Robinia | 99 ja
pseudoacacia)
70 Gefallt
71 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 180 ja
72 Robinie (Robinia | 28,58 ja
pseudoacacia)
73 Robinie (Robinia | 29,43,65,79 | ja
pseudoacacia)
74 Gefallt
75 Gefallt
76 Winter-Linde (Tilia cordata) 117 ja
77 Gefallt
78 Gefallt
79 Europadische Larche (Larix | 77 nein
decidua)
80 Gefallt
81 Gefallt
82 Gefallt
83 Gefallt
84 Gefallt
85 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 76 nein
86 Gefallt
87 Gefallt
88 Stiel-Eiche (Quercus robur) 165 ja
89 Gefallt
90 Sand-Birke (Betula pendula) 68 nein
91 Stiel-Eiche (Quercus robur) 130 ja
92 Gefallt
93 Stiel-Eiche (Quercus robur) 118 ja ja 1
94 Gefallt
95 Sand-Birke (Betula pendula) 70 nein ja keine
96 Stiel-Eiche (Quercus robur) 80 ja ja 1
97 Gefallt
98 Gefallt
99 Stiel-Eiche (Quercus robur) 116 ja ja 1
100 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 140 ja
101 Gefallt
102 | Sand-Birke (Betula pendula) 128 ja
103 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 110 ja
104 | Gefallt
105 | Gefallt
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fallung Ersatzbaume
106 | Gefallt
107 Stiel-Eiche (Quercus robur) 110 ja
108 Stiel-Eiche (Quercus robur) 84 ja
109 Stiel-Eiche (Quercus robur) 119 ja
110 | Gefallt
111 Gefallt
112 | Rot-Eiche (Quercus rubra) 127 ja
113 | Gefallt
114 | Gefallt
115 | Rot-Eiche (Quercus rubra) 106 ja
116 Stiel-Eiche (Quercus robur) 128 ja
117 | Gefallt
118 | Gefallt
119 | Gefallt
120 | Gefallt
121 Stiel-Eiche (Quercus robur) 155 ja
122 | Gefallt
123 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 85 ja
124 | Gefallt
125 Sand-Birke (Betula pendula) 66 nein
126 | Gefallt
127 Stiel-Eiche (Quercus robur) 78 nein
128 | Gefallt
129 | Gefallt
130 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 124 ja
131 Gefallt
132 Stiel-Eiche (Quercus robur) 96 ja
133 Stiel-Eiche (Quercus robur) 54 nein
134 | Gefallt
135 Stiel-Eiche (Quercus robur) 117 ja
136 | Sand-Birke (Betula pendula) 35,70 ja
137 Stiel-Eiche (Quercus robur) 110 ja
138 Stiel-Eiche (Quercus robur) 125 ja
139 Sand-Birke (Betula pendula) 80 ja
140 | Gefallt
141 Stiel-Eiche (Quercus robur) 115 ja
142 | Gefallt
143 | Gefallt
144 | Gefallt
145 | Gefallt
146 | Gefallt
147 | Gefallt
148 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 80 ja
149 | Gefallt
150 | Gefallt
151 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 ja ja 1
152 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 78 nein ja
153 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) | 74 nein ja
154 | Gefallt
155 | Gefallt
156 | Gefallt
157 | Gefallt
158 | Gefallt
159 | Gefallt
160 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 81 ja
161 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 107 ja
162 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 96 ja
163 | Gefallt
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fillung Ersatzbdume
164 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 119 ja
165 | Gefallt
166 | Gefallt
167 | Gefallt
168 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 ja
169 | Gefallt
170 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 92 ja
171 Gefallt
172 | Gefallt
173 Gefallt
174 | Gefallt
175 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 125 ja
176 | Gefallt
177 | Gefallt
178 | Gefallt
179 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 ja
180 | Gefallt
181 Gefallt
182 | Sand-Birke (Betula pendula) 93 ja ja 1
183 Gefallt
184 | Gefallt
185 Stiel-Eiche (Quercus robur) 102 ja
186 | Gefallt
187 | Gefallt
188 Sand-Birke (Betula pendula) 77 nein
189 Stiel-Eiche (Quercus robur) 124 ja
190 Stiel-Eiche (Quercus robur) 124 ja
191 Gefallt
192 | Gefallt
193 Gefallt
194 | Gefallt
195 Stiel-Eiche (Quercus robur) 120 ja
196 Stiel-Eiche (Quercus robur) 75 nein
197 | Gefallt
198 Sand-Birke (Betula pendula) 92 ja
199 | Gefallt
200 Sand-Birke (Betula pendula) 90 ja
201 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 117 ja
202 Sand-Birke (Betula pendula) 77 nein
203 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 117 ja
204 | Gefallt
205 Rot-Eiche (Quercus rubra) 126 ja
206 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 ja
207 | Gefallt
208 Stiel-Eiche (Quercus robur) 108 ja
209 | Gefallt
210 Stiel-Eiche (Quercus robur) 97 ja
211 Stiel-Eiche (Quercus robur) 76 nein
212 Stiel-Eiche (Quercus robur) 75 nein
213 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 130 ja
214 Stiel-Eiche (Quercus robur) 68 nein
215 Rot-Eiche (Quercus rubra) 101 ja
216 | Gefallt
217 | Gefallt
218 | Gefallt
219 Stiel-Eiche (Quercus robur) 117 ja
220 Sand-Birke (Betula pendula) 86 ja
221 Gefallt
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fallung Ersatzbaume
222 | Gefallt
223 Stiel-Eiche (Quercus robur) 75 nein
224 Stiel-Eiche (Quercus robur) 120 ja
225 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 85 ja
226 Stiel-Eiche (Quercus robur) 113 ja
227 | Gefallt
228 Stiel-Eiche (Quercus robur) 99 ja
229 Stiel-Eiche (Quercus robur) 66 nein
230 | Gefallt
231 Stiel-Eiche (Quercus robur) 81 ja
232 | Gefallt
233 Stiel-Eiche (Quercus robur) 163 ja
234 | Gefallt
235 | Gefallt
236 Stiel-Eiche (Quercus robur) 111 ja
237 | Gefallt
238 Europaische Larche (Larix | 112 nein
decidua)
239 Europaische Larche (Larix | 73 nein
decidua)
240 | Gefallt
241 Gefallt
242 | Gefallt
243 | Winter-Linde (Tilia cordata) 35,70 ja
244 | Gefallt
245 | Gefallt
246 | Gefallt
247 Europaische Larche (Larix | 120 nein
decidua)
248 | Gefallt
249 | Gefallt
250 | Gefallt
251 Gefallt
252 | Gefallt
253 | Gefallt
254 Europdische Larche (Larix | 120 nein
decidua)
255 | Gefallt
256 | Gefallt
257 | Gefallt
258 | Gefallt
259 | Gefallt
260 | Gefallt
261 Gefallt
262 Europadische Larche (Larix | 135 nein
decidua)
263 | Winter-Linde (Tilia cordata) 92 ja
264 | Gefallt
265 | Gefallt
266 | Gefallt
267 | Gefallt
268 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 161 ja
269 | Gefallt
270 | Gefallt
271 Gefallt
272 | Gefallt
273 | Gefallt
274 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 130 ja ja 2
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fallung Ersatzbaume
275 | Gefallt
276 | Gefallt
277 | Gefallt
278 | Gefallt
279 Sand-Birke (Betula pendula) 95 ja
280 | Gefallt
281 Gefallt
282 Stiel-Eiche (Quercus robur) 175 ja
283 Sand-Birke (Betula pendula) 68 nein
284 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 139 ja
285 Stiel-Eiche (Quercus robur) 65 nein
286 Sand-Birke (Betula pendula) 68 nein
287 | Gefallt
288 | Gefallt
289 Stiel-Eiche (Quercus robur) 144 ja
290 Stiel-Eiche (Quercus robur) 97 ja
291 Gefallt
292 Stiel-Eiche (Quercus robur) 155 ja
293 | Gefallt
294 Sand-Birke (Betula pendula) 74 nein
295 Stiel-Eiche (Quercus robur) 98 ja
296 Stiel-Eiche (Quercus robur) 55,76 ja
297 Stiel-Eiche (Quercus robur) 124 ja
298 | Gefallt
299 Stiel-Eiche (Quercus robur) 73 nein
300 | Gefallt
301 Gefallt
302 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 128 ja
303 | Gefallt
304 | Gefallt
305 Sand-Birke (Betula pendula) 73 nein
306 | Gefallt
307 Sand-Birke (Betula pendula) 78 nein
308 Stiel-Eiche (Quercus robur) 79 nein
309 | Gefallt
310 | Gefallt
311 Gefallt
312 Stiel-Eiche (Quercus robur) 87 ja
313 | Gefallt
314 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 113 ja
315 Robinie (Robinia | 103 ja
pseudoacacia)
316 | Gefallt
317 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 90 ja
318 Europaische Larche (Larix | 120 nein
decidua)
319 Europaische Larche (Larix | 117 nein
decidua)
320 Europaische Larche (Larix | 90 nein
decidua)
321 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 132 ja
322 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 135 ja
323 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 157 ja
324 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 114 ja
325 Sand-Birke (Betula pendula) 69 nein
326 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 145 ja
327 Stiel-Eiche (Quercus robur) 77 nein
328 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 127 ja
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fillung Ersatzbdume
329 Stiel-Eiche (Quercus robur) 234 ja
330 Stiel-Eiche (Quercus robur) 132 ja
331 Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 98 ja ja 1
332 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 64 nein ja keine
333 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 99 ja
334 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 106 ja ja 1
335 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 89 ja ja 1
336 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 190 ja ja 2
337 | Winter-Linde (Tilia cordata) 86 ja
338 | Winter-Linde (Tilia cordata) 98 ja
339 Sand-Birke (Betula pendula) 90 ja
340 Sand-Birke (Betula pendula) 103 ja
341 | Sand-Birke (Betula pendula) 88 ja
342 Sand-Birke (Betula pendula) 68 nein
343 | Sand-Birke (Betula pendula) 92 ja ja 1
344 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 109 ja
345 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 102 ja
346 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 153 ja ja 2
347 Européische Larche (Larix | 143 nein
decidua)
348 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 120 ja
349 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 148 ja
350 Europaische Léarche (Larix | 121 nein
decidua)
351 Sand-Birke (Betula pendula) 70 nein
352 Stiel-Eiche (Quercus robur) 96 ja
353 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 123 ja ja 2
354 | Winter-Linde (Tilia cordata) 89 ja ja 1
355 Sand-Birke (Betula pendula) 68 nein
356 Sand-Birke (Betula pendula) 88 ja
357 Rot-Eiche (Quercus rubra) 92 ja
358 Rot-Eiche (Quercus rubra) 125 ja
359 Rot-Eiche (Quercus rubra) 71 nein
360 Rot-Buche (Fagus sylvatica) 77,78 ja ja 2
361 Rot-Eiche (Quercus rubra) 114, 127 ja
362 Rot-Eiche (Quercus rubra) 64 nein
363 Sand-Birke (Betula pendula) 54 nein
364 Rot-Eiche (Quercus rubra) 36, 75 ja
365 | Robinie (Robinia | 82 ja
pseudoacacia)
366 | Zitter-Pappel (Populus tremula) | 92 ja
367 Sand-Birke (Betula pendula) 62 nein
368 Sand-Birke (Betula pendula) 70 nein
369 Rot-Eiche (Quercus rubra) 90 ja
370 Sand-Birke (Betula pendula) 102 ja
371 Stiel-Eiche (Quercus robur) 253 ja ja 5
372 | Stiel-Eiche (Quercus robur) 248 ja ja 5
373 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 118 ja ja 1
374 | Winter-Linde (Tilia cordata) 97 ja ja 1
375 Europaische Larche (Larix | 120 nein ja keine
decidua)
376 Europadische Larche (Larix | 90 nein ja keine
decidua)
377 Europdische Larche (Larix | 92 nein ja keine
decidua)
378 Europadische Larche (Larix | 89 nein ja keine
decidua)
379 Europdische Larche (Larix | 78 nein ja keine
decidua)
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fillung Ersatzbdume

380 Europaische Larche (Larix | 76 nein ja keine
decidua)

381 Europaische Léarche (Larix | 74 nein ja keine
decidua)

382 Europaische Larche (Larix | 106 nein ja keine
decidua)

383 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 74 nein ja keine

384 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 63 nein ja keine

385 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 110 ja ja 1

386 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 77 nein ja keine

387 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 77 nein

388 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 114 ja

389 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 97 ja

390 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 106 ja

391 Sand-Birke (Betula pendula) 63 nein ja keine

392 Europaische Larche (Larix | 128 nein
decidua)

393 Europaische Larche (Larix | 106 nein
decidua)

394 | Winter-Linde (Tilia cordata) 77 nein ja keine

395 | Européische Larche (Larix | 106 nein ja keine
decidua)

396 | Europaische Larche (Larix | 73 nein ja keine
decidua)

397 | Européische Larche (Larix | 70 nein ja keine
decidua)

398 | Européische Larche (Larix | 99 nein ja keine
decidua)

399 | Winter-Linde (Tilia cordata) 115 ja ja 1

400 | Winter-Linde (Tilia cordata) 124 ja ja 2

401 Europédische Larche (Larix | 116 nein ja keine
decidua)

402 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 129 ja ja 2

403 | Winter-Linde (Tilia cordata) 106 ja ja 1

404 | Winter-Linde (Tilia cordata) 83 ja ja 1

405 | Sand-Birke (Betula pendula) 110 ja ja 1

406 | Trauben-Eiche (Quercus | 118 ja ja 1
petraea)

407 | Winter-Linde (Tilia cordata) 73 nein ja keine

408 | Winter-Linde (Tilia cordata) 50 nein ja keine

409 | Trauben-Eiche (Quercus | 60 nein ja keine
petraea)

410 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 80 ja ja 1

411 Trauben-Eiche (Quercus | 85 ja ja 1
petraea)

412 | Trauben-Eiche (Quercus | 93 ja ja 1
petraea)

413 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 100 ja

414 | Trauben-Eiche (Quercus | 80 ja
petraea)

415 | Trauben-Eiche (Quercus | 125 ja ja 2
petraea)

416 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 112 ja ja 1

417 | Trauben-Eiche (Quercus | 118 ja
petraea)

418 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 85 ja

419 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 80 ja

420 | Trauben-Eiche (Quercus | 78 nein

petraea)
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Nr. Baumart STU BaumSchVO | Fillung Ersatzbdume

421 Trauben-Eiche (Quercus | 62 nein
petraea)

422 Trauben-Eiche (Quercus | 74 nein
petraea)

423 | Trauben-Eiche (Quercus | 70 nein ja keine
petraea)

424 | Trauben-Eiche (Quercus | 92 ja ja 1
petraea)

425 Trauben-Eiche (Quercus | 71 nein
petraea)

426 Trauben-Eiche (Quercus | 63 nein
petraea)

427 | Trauben-Eiche (Quercus | 95 ja
petraea)

428 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 90 ja

429 | Trauben-Eiche (Quercus | 96 ja
petraea)

430 | Trauben-Eiche (Quercus | 64,74 ja
petraea)

431 Trauben-Eiche (Quercus | 77 nein
petraea)

432 | Sand-Birke (Betula pendula) 120 ja

433 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 94 ja

434 Trauben-Eiche (Quercus | 74 nein
petraea)

435 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 92 ja

436 | Trauben-Eiche (Quercus | 89 ja
petraea)

437 | Trauben-Eiche (Quercus | 73 nein ja keine
petraea)

438 | Trauben-Eiche (Quercus | 67 nein ja keine
petraea)

439 | Trauben-Eiche (Quercus | 70 nein ja keine
petraea)

440 | Trauben-Eiche (Quercus | 91, 93 ja
petraea)

441 | Trauben-Eiche (Quercus | 81 ja
petraea)

442 | Trauben-Eiche (Quercus | 150 ja ja 2
petraea)

443 | Wald-Kiefer (Pinus sylvestris) 71 nein ja keine

444 Trauben-Eiche (Quercus | 77 nein
petraea)

445 | Trauben-Eiche (Quercus | 81 ja
petraea)

446 | Winter-Linde (Tilia cordata) 70 nein ja keine

447 | Trauben-Eiche (Quercus | 90, 100 ja
petraea)

448 | Rot-Eiche (Quercus rubra) 121 ja

449 | Trauben-Eiche (Quercus | 86 ja
petraea)

450 Trauben-Eiche (Quercus | 70 nein
petraea)

451 Trauben-Eiche (Quercus | 102 ja
petraea)

452 Trauben-Eiche (Quercus | 107 ja
petraea)

453 Sand-Birke (Betula pendula) 80 ja

454 | Sand-Birke (Betula pendula) 81 ja
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Ubersicht
vorhandene, eingemessene Baume im Geltungsbereich des B-Plans: 401

davon geschitzt gem. Berliner BaumSchVO: 209

im Zuge des Bauvorhabens voraussichtlich zu féllende Badume: 65

davon geschutzt gem. Berliner BaumSchVO: 34

Anzahl zu leistender Ersatzbaumpflanzungen gem. Berliner BaumSchVO: 51

Die Ersatzpflanzverpflichtung wird abgegolten mit der Pflanzung von Forstware zur Anlage der
Waldflache im 6stlichen Drittel des Plangebiets in einer GréBenordnung von 8.956 m?2.
Weitergehende Pflanzforderungen nach BaumSchVO entstehen nicht.

Sonstige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Folgenden werden sonstige MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
aufgelistet, die nicht fir den Ausgleich der Eingriffe erforderlich sind und nicht planungsrechtlich
festgesetzt werden bzw. regelbar sind.

Deren Umsetzung oder Beachtung hat empfehlenden Charakter, erfolgt auf anderer
Rechtsgrundlage oder wird abschlieBend im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
verankert und geregelt. Letzteres betrifft die MaBnahmen-Nr. 2 bis 4, 6, 8 und 9 sowie 11 bis 15.

1. Bodenschutz wahrend der Bauphase

Die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Bodenabtrag und
-lagerung) sind zu beachten. Zur Vermeidung von Bodenverdichtung ist der Bodenaushub
abseits des Baubetriebes auf Erdmieten zu lagern und nach Baufertigstellung auf den
gelockerten Grund aufzubringen. Die Erdmieten diurfen dabei eine Héhe von 1,50 m nicht
Uberschreiten. Oberboden ist grundsatzlich getrennt zu lagern, abzudecken und mit besonderer
Sorgfalt zu behandeln (kein Befahren, keine Verunreinigung). Bei langerer Zwischenlagerung
empfiehlt sich eine voribergehende Aussaat von Leguminosen.

Der belebte Oberboden ist Standort bzw. Lebensraum flr viele Arten der einheimischen Flora
und Fauna. Seine Entwicklung vollzieht sich Uber vergleichsweise lange Zeitrdume, so dass ein
unmittelbares Ersetzen bzw. eine ‘Neuanlage’ dieser Bodenschicht nicht moglich ist. Aus
diesem Grund ist der Oberboden vor mechanischer Beanspruchung zu schitzen und in seiner
Funktion so weit wie méglich zu erhalten.

Es ist dafur zu sorgen, dass die Flachen, welche von Baufahrzeugen befahren werden, befestigt
werden. Bodenverdichtungen sind durch das Auslegen von Holzbohlen 0.4. im Bereich des
Baustellenverkehrs und der Zufahrten zu verhindern. Nach Méglichkeit sind vorhandene
befestigte Wege zu befahren. Die Baumaterial- und Lagerplatze sind nach Md&glichkeit auf
derzeit schon versiegelten Flachen einzurichten.

Baubedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Durchmischung von Bdden mit
Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige MaB zu beschrénken und
nach Abschluss der BaumaBnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 i.V.m. §7 BBodSchG); z.B. durch
BodenlockerungsmaBnahmen zur Wiederherstellung der natirlichen Bodendurchlassigkeit.

2. Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Die fachgerechte Entsorgung von Abfallen jedweder Art ist sicher zustellen. Abfalle sind zu
sammeln und nach Mdglichkeit einer Wiederverwertung zuzuftuhren. Nicht wieder verwertbare
Abfélle sind entsprechend glltiger Entsorgungssatzungen dem zustandigen Entsorgungsbetrieb
zuzuflhren (Hausmdll, hausmulldhnlicher Gewerbemdll, Sondermidill, Industrieabfélle). Alle
BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und von
den fertig gestellten Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend
Abfallsatzung erfolgen kann. Abholungen erfolgen in der Regel turnusmaBig.

Fir die Abwasserbeseitigung ist die Errichtung einer Sammelgrube geplant. Das
Entwéasserungskonzept und die Abwassersammlung sind mit der zustandigen Wasserbehérde
und dem Fachplaner auf Baugenehmigungsebene abschlieBend abzustimmen.
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3. Verwendung wasser- und luftdurchléssiger Beldge

FOr die erforderliche Herstellung von neun Versorgungspunkten missen vorhandene
Vegetationsflachen versiegelt werden. Diese Bereiche sind in wasser- und luftdurchlassiger
Ausfihrung zu befestigen. Dabei durfen nur solche Materialien verwendet werden, durch die
mindestens 30% des anfallenden Niederschlagswassers versickern kdnnen.

Die MaBnahme férdert die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers in die anstehenden
Bodenschichten und den Grundwasserleiter und begulnstigt die Grundwasserneubildung.

4. Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf Dachflachen und auf versiegelten Teilen des Grundstlicks anfallende, nicht oder nur
unerheblich verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet Uber Mulden bzw. offene
gepflasterte Rinnen und anschlieBender Bodenpassage zur Versickerung zu bringen. Alternativ
ist die Verwendung als Brauchwasser denkbar.

Der Regenwasserriickhaltung und -versickerung ist aus &kologischer Sicht prinzipiell der
Vorrang vor Ableitung bzw. Kanalisation des Wassers zu geben. Versickerung anfallenden
Niederschlagswassers fordert die Grundwasserneubildung, fiihrt zur Reinigung des Wassers
und zu dessen Anschluss an den natirlichen Wasserkreislauf.

Uber die Verdunstung des zu versickernden Wassers ergibt sich zusatzlich ein positiver
klimadkologischer Effekt (Luftbefeuchtung, Minderung der Temperatur, insbesondere im
Sommer). Die Verwendung als Brauchwasser (auch Bewasserung) trégt zur Einsparung von
Trinkwasser bei.

5. Vorsorgender Umgang mit toxischen Stoffen

Die Treibstofflagerung fur Baumaschinen 0.&. darf nur in verschlieBbaren Behaltern erfolgen.
Die Aufstellung soll regensicher und verschlieBbar (Verschlag, Schuppen 0.4.) vorgenommen
werden. Zur Beka&mpfung eventueller Olunfélle sowie zum Binden der Tropf6le aus
Auffangwannen sind geeignete, d.h. wasserabweisende (schwimmféhige) Olbindemittel
bereitzuhalten. Gleiches gilt fir die betriebsbedingte Lagerung und den Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen; geeignete Vorkehrungen gemaB dem Stand der Technik sind zu
treffen.

6. Weitgehender Erhalt des vorhandenen gemd&B Berliner BaumSchVO geschitzten
Baumbestandes
Im Rahmen der Abstimmungsrunde am 9. Juni 2009 wurde zwischen den an der Planung
beteiligten Fachbehdérden dahingehend Konsens erzielt, dass die Ersatzpflanzverpflichtung fur
34 zu féllende und geschitzte Baume ausnahmsweise im raumlich-funktionalen Kontext zum
Eingriffsort in Form einer Aufforstung im &stlichen Drittel des Plangebiets in einer
GréBenordnung von 8.956 m2 erfolgt und nicht durch die Pflanzung von nach
Baumschutzverordnung ermittelten 51 Einzelbdumen an anderer Stelle im 6ffentlichen Raum.
Alle weiteren Baume in den Baumreihen bzw. Gehélzstreifen bleiben erhalten und werden in die
Planung integriert.

7. Minimierung von Schaden an Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen durch die
Verpflichtung zur Beachtung der DIN 18920

Alle Geholze, die in unmittelbarer N&he der Baustelle, der Materiallager und des
Baustellenverkehrs stehen, sind besonderen SchutzmaBnahmen zu unterziehen. Direkt an den
Baubetrieb angrenzende Vegetationsflachen sind durch einen Bauzaun als ’'Bereichsschutz’
gegen Befahren und Betreten abzugrenzen. Samtliche Einzelbdume, die im Rangierbereich der
Baufahrzeuge stehen, sind mit einem Stammschutz aus Holz zu versehen. Alle anderen Baume
im Baustellenbereich sind mit Schutzzaunen zu versehen. i

Aste von Baumen, die in den Baustellenbereich ragen, sind zu erhalten, tief hangende Aste
nach Moglichkeit hochzubinden; die Bindestellen sind abzupolstern. Ist dieses nicht moglich,
sind sie nur auf das notwendige MaB - unter Betrachtung des Gesamthabitus des Baumes -
zurickzunehmen. Gegen mechanische Schaden sind feste Absperrungen in der GrdBe des
Kronenbereiches zu errichten. Wurzelbereiche sind bei Abgrabungen mit einem Wurzelvorhang
zu versehen. Ist ein Uberfahren der Baumwurzeln nicht zu verhindern, sind sie mit einer
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mindestens 20 cm dicken Schicht aus fir Dranschichten geeigneten Stoffen abzudecken, auf
die eine verschiebfeste Auflage aus Bohlen oder ahnlichem zu legen ist. Nach dem Entfernen
der Abdeckung ist der Boden unter Schonung der Wurzeln in Handarbeit flach zu lockern.
Materiallagerungen im Wurzelbereich der Baume sind nicht gestattet. Wahrend der Bauzeit sind
die Baume regelmaBig zu wassern und sofern erforderlich von Staub zu befreien.
Staubaufwirbelnde  Bauvorbereitungsarbeiten sind in  ausreichendem Abstand von
schutzenswerter Vegetation durchzuflihren.

8. Vermeidung nicht durch §44 Abs. 5 BNatSchG freigestellter Zugriffe auf besonders
geschutzte Arten

Die Spezialnorm des § 44 Abs. 5 BNatSchG stellt nur unvermeidbare Zugriffe von den Verboten
des § 44 Abs. 1 bis Nr. 3 BNatSchG frei. Daher ist sicherzustellen, dass im Fall der Beseitigung
von Baumen oder anderer Vegetation weder Alt- oder Jungvégel oder deren Gelege zu
Schaden kommen noch ein in den betroffenen Vegetationsbestanden ggf. aktuell ablaufendes
Aufzuchtsgeschehen erheblich gestért wird. Das Aufzuchtsgeschehen ist erst mit
Selbstandigkeit der Jungvdgel abgeschlossen. Daher erflillen Vegetationsbestédnde wie Blische
oder Straucher auch ungeachtet darin angelegter individueller Nester die Funktion einer
Fortpflanzungsstatte i.S. des Zugriffsverbots § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, wenn und soweit
noch nicht selbstandige Jungvégel auf diese als Schutzgehélz angewiesen sind. Daher sind
MaBnahmen der Vegetationsbeseitigung grundsatzlich nur auBerhalb des Zeitraums der
Fortpflanzungsperiode durchzufihren; in Konsequenz der ,worst-case®-Betrachtung ist der
zuldssige MaBnahmenzeitraum auf Anfang September bis Ende Februar zu begrenzen. Kann
diese Zeitbeschrankung trotz rechtzeitiger und sorgfaltiger Planung nicht eingehalten werden
kénnen, bedarf es der Baubegleitung durch eine nachweislich avifaunistisch fachkundige
Person. Hohlenaufweisende Baume stellen insbesondere fir héhlenbewohnende Flederm&use
potenziell fast ganzjahrig nutzbare Lebensstatten dar. Soweit hdhlenaufweisende Baume
beseitigt werden miissen, sind diese Strukturen ungeachtet der Jahreszeit auf eine tatséchliche
Nutzung hin durch eine nachweislich fledermauskundige Person zu kontrollieren und ggf.
anwesende Tiere in Abstimmung mit der Obersten Naturschutzbehérde in fachkundige Obhut zu
verbringen.

9. Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Aus Artenschutzgrinden sind Beleuchtungseinrichtungen auf das unvermeidbare MaB zu
beschranken. Fernwirkungen sind z.B. durch Abblendkonstruktionen oder asymmetrische
Reflektoren zu vermeiden. Um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Vdgel)
entgegenzuwirken, sind zur AuBenbeleuchtung Lampen zu verwenden, deren Strahlung weit
Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen).

10. Reduzierung von Bauldrm und Erschitterungen

Larm wahrend der Bauphase ist durch Minimierung des Baustellenverkehrs und Aufstellen eines
Baustelleneinrichtungsplans entgegenzuwirken. Die gesetzlichen Regelungen zum Schutz
gegen Larm sind unbedingt zu berlcksichtigen. Hierzu zahlen u.a. das
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), das Landesimmissionsschutzgesetz Berlin
(LImSchG BlIn) und die Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Baularm.

Fir die von Anlagen in der Bauphase und in der Betriebsphase ausgehenden Erschitterungen
gilt DIN 4150, Teil 2 und 3. Die DIN-Vorschriften sind einzuhalten.
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11. Luckenschluss im Bereich der alten Zufahrt im Westen des Plangebiets

Mit der Verlegung der Zufahrt zum Wohnwagenstellplatz Richtung des Gebaudeneubaus ist die
Ein- und Ausfahrt im Westen des Plangebiets Uberfllissig. Der Bereich ist zu entsiegeln, Full-
und Oberboden aufzubringen und anschlieBend standortgerechte, einheimische Laubstraucher
(100-150 cm, 1 Strauch/m?) zu pflanzen, so dass sich die Licke im Gehdélzbestand schlie3t.

Die PflanzmaBnahme unterstitzt die 6kologischen Funktionen auf dem Grundstlick, tragt zur
Eingrinung bei und erhéht damit den landschaftsgsthetischen Wert. Mit der Entsiegelung
werden Bodenfunktionen wieder gewonnen.

12. Heckenpflanzungen

Der stdlich des Gebaudeneubaus vorgesehene Spiel- und Sportbereich wird durch eine 1,2 m
breite, 3-reihige geschnittene Hecke eingefasst. Die Reihen sind auf Liicke zu pflanzen. Je Ifd.
m sind mind. 3 standortgerechte, einheimische Pflanzen zu setzen.

In gleicher Weise ist die Ver- und Entsorgungsstelle nérdlich des Gebaudeneubaus durch eine
Heckenpflanzung optisch von der Wohnwagenstellplatzanlage zu trennen.

Die PflanzmaBnahme dient als Sichtschutz, Gbernimmt aber zugleich &kologische und
gestalterische Funktionen.

13. Fassadenbegrinung am Gebdudeneubau

Mindestens zwei AuBenwande des Sanitdr- und Sozialgebaudes sind mit rankenden, selbst
klimmenden oder schlingenden Arten zu begrinen. Je laufenden Meter sind 3 Pflanzen zu
setzen, wenn erforderlich sind Rankhilfen anzubringen.

Fassadenbegrinungen tragen durch dampfende Einflisse des Laubwerks auf Temperatur-
extreme und Anreicherung geb&udenaher Luftmassen mit Wasserdampf zur Verbesserung des
stadtischen Sonderklimas bei. Dies betrifft in erster Linie die unmittelbare Gebdudeumgebung.
Ferner ergeben sich in Hinsicht auf die Gebaudearchitektur positive gestalterische Effekte sowie
ldentifikations- und Orientierungspunkte. Begriinte AuBenwénde Ubernehmen als Biotop
innerhalb eines Verbundsystems Trittsteinfunktion, hier in erster Linie far flugfahige Arten.

14. Schaffung von Nisthilfen flir Singvégel

Der Mangel an Nistgelegenheiten fir Héhlen- und Halbhdhlenbriter sowie Gebaudebriter ist
allgemein bekannt. Bei der Gebietstiberplanung sollen die Brutvogelgemeinschaften der
laubholzreichen Kiefernforste sowie der Gartenstadte und Dérfer in ihrer Ansiedlung unterstitzt
werden. Deshalb sind zur Habitataufwertung mind. 12 Nisthilfen im Plangebiet anzubieten.
Denkbar ist fiir Gebaudebriter auch der feste Einbau von Nist-Einbausteinen in die Baukorper
in 2 bis 5 m H6he Gber dem Erdboden. Die Nisthilfen sollten keiner direkten Sonneneinstrahlung
ausgesetzt sein. Die zu bevorzugende Himmelsrichtung flr die Offnungen ist Stidosten.

15. Schaffung von Fledermausquartieren

Siedlungs- und Waldrandbereiche stellen potenzielle Fledermaushabitate flr verschiedene
Chiropterenarten dar. Nachweise aus den letzten Jahren liegen fir den Standort allerdings nicht
vor. An AltbAumen innerhalb der Baumreihen bzw. Gehdlzstreifen sind insgesamt
4 Fledermauskasten anzubringen.
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans X-187
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee

Vom 21. November 2011
Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in Verbindung mit § 7 Abs. 2 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan X-187 vom 3. Februar 2011 flr eine Teilflache des Flurstlicks 217
(ehemaliger Stauraums am friheren Grenzkontrollpunkt Dreilinden sidlich der Potsdamer
Chaussee - B1 -, westlich des Autobahnkreuzes Zehlendorf) sowie fiir eine Teilflache des
Flurstiickes 216 (die nordlich des Stauraums gelegene Zu- und Abfahrt zum Zollamt Dreilinden)
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen beim Be-
zirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin, Abteilung Soziales und Stadtentwicklung, kostenfrei ein-
gesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften tber

1. die  Geltendmachung und die  Herbeifihrung der  Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
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§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb eines Jahres, in den Fallen der Nummer 4
innerhalb von zwei Jahren seit der Verkindung dieser Verordnung gegenlber der fir die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemafi § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs
unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fr
Berlin in Kraft.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG nach § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 3-16

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung - Wohnwagenstellplatz - sowie einer Flache fir Wald. Das Plangebiet - der
ehemalige Stauraum Dreilinden - wird im Baunutzungsplan als Waldgebiet ausgewiesen, das
nicht bebaubar ist. Der Bebauungsplan erméglicht mit der Festsetzung des Sondergebiets
planungsrechtlich erstmalig eine Bebauung und Nutzung im Plangebiet, aus denen Eingriffe in
Natur und Landschaft resultieren kénnen.

Tatsachlich ist die vorhandene Flache des Stauraums fir den ehemaligen Grenzibergang
Dreilinden seit den 70er Jahren zu 77,5 % versiegelt. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zul&ssig waren.

Nach den tatsachlichen Gegebenheiten erflllt das Plangebiet nicht die Waldeigenschaft geman
Leitfaden zur Waldumwandlung und zum Waldausgleich im Land Berlin (Berliner Forsten 2010):
= kein Waldcharakter bei objektiver Betrachtung,

kein typisches Waldinnenklima,

keine typische Waldbodenvegetation,

keine Saumstrukturen.

Die 4 Baumreihen bzw. schmalen Gehdlzstreifen haben jeweils eine GréBe < 0,2 ha.

Daher wurde fir das Plangebiet fir den Baumbestand des Plangebiets eine einzelstammweise
Aufnahme und Bewertung gemaB Baumschutzverordnung durchgefihrt. Innerhalb der
Sondergebietsflache stocken insgesamt 65 B&dume, davon 34 Stick mit Schutzstatus. Die
erforderliche Ersatzpflanzverpflichtung gemaB Baumschutzverordnung in H6he von 51 Baumen
(Ermittlung siehe Baumliste im Anhang der Begrindung) wird mit dem Anpflanzen der
Forstware zur Anlage der Waldflache (8.956 m?) im &stlichen Teil des Plangebiets abgegolten.
Weitergehende Pflanzforderungen entstehen nicht.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden zudem die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Orts-/Landschaftbild und Kultur- und sonstige
Sachguter ermittelt.

Mit der Festsetzung der 6stlichen Teilflache als Wald und Flache fur MaBnahmen zur
Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft, werden die erforderlichen
Ersatzpflanzungen als Ausgleich fur die zu féllenden Baume gesichert. Die 2. textliche
Festsetzung regelt die MaBnahmen der Entsiegelung mit anschlieBender Erstaufforstung der
Flache. Damit werden wesentliche Voraussetzungen zur Renaturierung einer Teilflache
geschaffen, die langfristig insgesamt zu einer Verbesserung der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts beitragen und nunmehr die Entwicklung einer Teilflache
als Wald ermdglichen. Der Anteil der versiegelten Flache reduziert sich durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans um ca. 7.500 m2 .

Positiv zu bewerten ist darliber hinaus, dass ein schon anthropogen stark gepragtes Gebiet
beansprucht wird und nicht neue, naturnahe Flachen fir das Vorhaben in Anspruch genommen
werden. Hiermit wird dem Grundgedanken zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

FOr die Bewertung der derzeitigen und kinftigen Larmsituation wurde ein Larmgutachten
erarbeitet. Als Ergebnis wurde ein Flachentausch innerhalb des Geltungsbereich von der
Vorentwurfsfassung  zur  jetzigen Fassung vorgenommen, dadurch wurde die
Geréauschbelastung auf dem Wohnwagenstellplatz um bis zu 3 dB(A) vermindert.

Das Plangebiet ist Teil der Zone Ill des Wasserschutzgebietes Beelitzhof. Mit der Errichtung der
erforderlichen Infrastruktureinrichtungen fir eine ordnungsgeméaBe Wasserver- und Entsorgung
sowie dem Bau von Sozial- und Sanitarrdumen werden potenzielle negative Auswirkungen auf
den Grundwasserhaushalt und die -qualitat reduziert.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten im Sinne der Prifung von Standortalternativen im
gesamten Stadtgebiet wurden im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens auf der Ebene des FNP
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durchgefiihrt. Die Entscheidung fur diesen Standort fiel nach umfangreicher Standortanalyse
und —suche. Die Flache wurde anhand eines Kriterienkatalogs unter 23 méglichen Standorten
ausgewahlt. Er ist verkehrlich gut angebunden, es gibt keine Nutzungskonflikie mit der
benachbarten Wohnnutzung. Es wird eine bereits versiegelte Flache in Anspruch genommen
und darUber hinaus eine Teilflache renaturiert. Diese positiven Bedingungen sind fir die Wahl
dieses Standortes ausschlaggebend. Sie bilden die Grundlage fir die Durchflhrung des
Bebauungsplanverfahrens.

Der Landesverband Deutscher Sinti und Roma Berlin-Brandenburg und die
Auslanderbeauftragte des Landes Berlin haben den Standort fir geeignet befunden.

Nach der frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaB § 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom 2. Mai bis
einschlieBlich 25. Mai 2001 ruhte das Verfahren, so dass nach nunmehrigen Bereitstellung der
Mittel durch die damaligen Senatsverwaltung fir Bildung Jugend und Sport das
Bebauungsplanverfahren X-187 (Wohnwagenstellplatz fir durchreisende Sinti und Roma) erst
seit April 2009 nach den Vorschriften des § 244 Abs. 1 BauGB weiter gefiihrt wurde, d.h. nach
dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung wurde in den Monaten Juli/August 2009 durchgefihrt. Zur
Definition und Klarung der Probleme hat am 9. Mai 2009 erganzend ein Erdrterungstermin mit
den flr die Umsetzung des Vorhabens relevanten Behdrden stattgefunden. Im Ergebnis dieses
Gesprachs unterstitzen alle beteiligten Fachverwaltungen die Umsetzung des Projektes. Sie
auBerten Ihre Bedenken und Hinweise im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und Trager oOffentlicher Belange in schriftlichen Stellungnahmen. Es sind insgesamt zwolf
Stellungnahmen eingegangen, in sechs davon wurden keine Bedenken geduBert. Sie bezogen
sich auf Details, die Uberwiegend im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes gepruft und
Gegenstand der Abwagung wurden. Die Stellungnahmen sind in die Abwagung eingegangen.
Die Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde auf der Grundlage des
Bebauungsplanentwurfs und der dazu gehdérigen Begriindung vom Oktober 2009 durchgefihrt.
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22. Oktober
2009 von der Planung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

Bis zum 25. November 2009 sind achtzehn Antworten eingegangen. In zwdlf Stellungnahmen
wurden weder Bedenken geauBert noch Hinweise gegeben.

In zwei Stellungnahmen — vom Bezirksamt Steglitz — Zehlendorf und dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales — wurden Bedenken wegen hoher Larmbelastung geduBert.

Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt, Verbraucherschutz, die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und die Berliner Forsten gaben zahlreiche inhaltliche Hinweise und
Anregungen.

Im Ergebnis der Abwagung der Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde aufgrund
der N&he zur Autobahn und der vielbefahrenen Potsdamer Chaussee die Uberprifung der
Larmsituation im Plangebiet in einem Gutachten im Februar 2010 untersucht. Die Ergebnisse
sind Bestandteil des Umweltberichts.

Nach sachgerechter Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander wird der
Bebauungsplan dahingehend geéndert, dass das Sondergebiete auf der westlichen Teilflache
festgesetzt wird und die Flache fir Wald auf der Ostlichen Flache. Der Tausch der beiden
Flachen ist eine angemessene Alternative, mit der das Verfahren weitergefihrt werden kann.
Die Verlagerung der Nutzungen flhrt ohne La&rmschutzwand bereits zu einer erheblichen
Geréauschreduzierung von bis zu 3 dB(A) auf Werte zwischen 52dB(A) und 54 dB(A) far die
Nutzer des Wohnwagenstellplatzes. Larmschutzwande mit Héhen bis unter 6 Meter bringen nur
geringfligige Verbesserungen. Eine dreiseitige Umbauung des Platzes mit effektivem
Larmschutz in H6he von 6-8 Metern ist aus den oben genannten Griinden nicht vertretbar.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind weiterhin
gewdbhrleistet.

GemaB § 4a Abs. 3 BauGB wird aufgrund der inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans das
Verfahren geméaB § 4 Abs. 2 BauGB erneut durchgefiihrt. Wichtige inhaltliche Hinweise wurden
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in die Abwagung eingestellt, redaktionelle Hinweise zur Plandarstellung und zur Begrindung
wurden Ubernommen.

Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB sind in der Zeit vom
20. Juni 2010 bis 20. Juli 2010 insgesamt zwoélf Stellungnahmen bei der Senatsverwaltung fr
Stadtentwicklung eingegangen. Am 1. Juli 2010 fand ein Abstimmungsgesprach /
Informationsaustausch mit den betroffenen BehOrden statt. Das Bezirksamt Steglitz —
Zehlendorf hat erneut die Standortwahl und die Uberschreitung der Orientierungswerte fur
Larmbelastungen in Dorf- und Mischgebieten geman DIN 18005 kritisiert. Es wird der Umgang
mit Oberflachenentwasserung problematisiert. Zahlreiche Hinweise aus vorangegangenen
Verfahrensschritten wurden wiederholt, obwohl sie bereits in die Planung eingeflossen sind.

Im Ergebnis der erneuten Behdrdenbeteiligung ergaben sich im Bebauungsplanentwurf keine
wesentlichen Anderungen. Erforderliche inhaltliche Anpassungen und redaktionelle
Erganzungen wurden eingearbeitet. Die inhaltliche und verfahrenstechnische Bearbeitung des
Bebauungsplanverfahrens und die Erarbeitung der Bauplanungsunterlagen sowie der Umgang
mit den Konsequenzen aus der Lage im Wasserschutzgebiet der Zone Ill erfolgen weiterhin in
enger Abstimmung zwischen den beteiligten Fachabteilungen einschlieBlich der Berliner Forsten
sowie mit den betroffenen Fachabteilungen der Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt- und
Verbraucherschutz parallel zum Bebauungsplanverfahren.

Es besteht weiterhin ein dringendes Gesamtinteresse Berlins einen Wohnwagenstellplatz
planungsrechtlich zu sichern.

Der Bebauungsplan X-187 hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. Februar bis
einschlieBlich 22. Marz 2011 o&ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet worden.

Waéhrend der Auslegungsfrist sind insgesamt 4 Stellungnahmen erganzt durch Unterschriften-
listen mit 233 Unterschriften eingegangen.

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden nicht
vorgebracht. Demzufolge kann von einer Zustimmung zur beabsichtigten Planung ausgegangen
werden.

Alle vorgebrachten Stellungnahmen sind gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen worden. Dabei erhalten die Belange ihre Gewichtung nicht
aus der Quantitdt heraus, jedoch hat die Beteiligung der Offentlichkeit eine
Interessenbetroffenheit sichtbar gemacht. In den Stellungnahmen sprechen sich die Birger
gegen eine Umnutzung der Stauraumflache als Wohnwagen-/ Campingstellplatz aus. Sie sehen
die ehemalige Stauraumflache trotz eines Versiegelungsgrades von ca. 75% als Wald und
fordern seine Erhaltung und Entwicklung.

Die Inhalte und Ziele des Bebauungsplans stellen einen angemessenen Kompromiss - auch im
Interesse der Allgemeinheit - dar.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Wohnwagenstellplatz (fir durchreisende Sinti und Roma) wird der Beschluss des Rates der
Blrgermeister umgesetzt. Die Entscheidung fiir diesen Standort ist das Ergebnis einer
umfangreichen Standortuntersuchung. Der Standort Dreilinden erfillt die geforderten Kriterien
nach kurzfristiger und dauerhafter Verflgbarkeit (die Flachen befinden sich im
Landeseigentum), Anschluss an das HauptverkehrsstraBennetz, keine unmittelbare Nahe zur
Wohnbebauung und mdéglichst geringen Kostenaufwand fir die Herrichtung und den Betrieb.
Die Wahl des Platzes hat die Zustimmung des Verbandes der deutschen Sinti und Roma.

Bei der Stauraumflache handelt es sich gemaB Walddefinition des Landeswaldgesetzes faktisch
nicht um Wald. Gleichzeitig wird jedoch mit der Schaffung von Okologisch wertvollen
Waldflachen durch die Entsiegelung von ca. 7.000 m? der ehemaligen Stauraumflache
Dreilinden mit anschlieBender Erstaufforstung den Interessen der Bevélkerung in erheblichem
MaB Rechnung getragen. Durch die Entsiegelung wird dem Boden, der lange Zeit von der
Lebensumwelt abgeschnitten war, die Mdglichkeit zur Regeneration gegeben. Der Rickbau
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versiegelter Flachen ist der direkte Weg verlorengegangene Bodenhaushaltsfunktionen wieder
zurlck zu gewinnen. Der entsiegelte Boden wird einen langfristigen Neuentwicklungsprozess
durchlaufen. Entsiegelungen stérken das Naturhaushaltsgefige, da sie als Flachen flr die
Versickerung und als Pflanzenstandorte sofort zur Verfligung stehen.

Die Abwagung der Stellungnahmen fuhrten zu keiner Anderung der Festsetzungsinhalte des
Bebauungsplans.

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans X-187 vom
3. Februar 2011 am 9. Juni 2011 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der
Interessenabwagung gemanR § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.

Auf der Grundlage des § 33 Abs. 1 BauGB wurde fir den Neubau eines Servicegebaudes und
Wohnwagenstellplatzes am 27. September 2011 eine Baugenehmigung erteilt.

Berlin, den 21. November 2011

Ingeborg Junge—-Reyer
Senatorin fir Stadtentwicklung
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