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Geltungsbereich nach Aufteilung in 11-200a, b, ¢, d, g, h, i und I-210.211




Vorbemerkung

Der deutsche Bundestag hat am 20. Juni 1991 zur 'Vollendung der Einheit Deutschlands'
beschlossen, dass der zukinftige Sitz des Bundestages Berlin ist.

Am 25. August 1992 unterzeichneten der Bundeskanzler und der Regierende Blrgermeister
den Hauptstadtvertrag, in dem u.a. die Zusammenarbeit bei der stadtebaulichen Entwicklung
und die angemessene Unterbringung der Verfassungsorgane des Bundes und von
Bundesbehérden geregelt wird.

Der Bundesprasident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung haben
ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und
Informationsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten
Dienstsitz in Berlin.

Der Spreebogen am Rande des groBen Tiergartens ist - neben Spreeinsel und WilhelmstraBe -
ein raumlicher Schwerpunkt fur Einrichtungen des Bundes in Berlin. Seine N&he zum
Reichstaggebdude, in dem die Plenarsitzungen des Deutschen Bundestages stattfinden, und
seine zentrale Lage in der Stadt pradestinieren ihn daflr, Einrichtungen fir Parlament und
Regierung aufzunehmen.

Das Plangebiet soll zu einem Stadtteil entwickelt werden, in dem vorrangig die zentralen
Einrichtungen von Parlament und Regierung der Bundesrepublik Deutschland ihren Platz
finden.

Dabei soll kein abgeschlossenes Parlamentsviertel entstehen, sondern ein in das vorhandene
Stadt- und Freiraumgeflige integriertes Quartier, das auBerhalb der ausschlieBlich fir Parlament
und Regierung reservierten Flachen mit einer Mischung von Einzelhandel und Dienstleistungen,
Gewerbe, Verwaltung, Wohnen und Wohnfolgeeinrichtungen groBstadttypische Strukturen
aufweist und der Verbindungsfunktion zwischen den umliegenden Stadtvierteln
unterschiedlicher Struktur und Funktion gerecht wird.

Dazu gehdéren 6ffentliche Wegebeziehungen zwischen Tiergarten, Parlamentsviertel, Spree und
den angrenzenden Stadtquartieren ebenso wie das Freihalten der Spreeuferwege und die
Maoglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung der vorhandenen Freiflachen. Private Grinflachen und
nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen werden zu erlebbaren Raumfolgen gestaltet.

Die vorhandenen ebenso wie die fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu bestimmenden
Grin- und Freiflachen unterstitzen die ©kologische Funktion des Tiergartens fir die
angrenzenden Stadtquartiere mit dem Ziel, die klimatische Funktion durch die neuen Gebaude
und die versiegelten Flachen so wenig wie méglich zu beeintrachtigen.

Die Belange der Sicherheit fur die Parlaments- und Regierungseinrichtungen sind mit dem
Anspruch auf Offenheit, Gestalt- und Gebrauchsqualitat 6ffentlicher Stadtraume in Einklang zu
bringen.



Das als erster Preis aus dem internationalen stédtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene
Konzept von Schultes Architekten, in dem ein aus einem breiten Geb&udeband und
begleitenden Alleen bestehendes 'Band des Bundes' vom Bahnhof FriedrichstraBe an Reichstag
und Kongresshalle vorbei bis auf den Moabiter Werder gelegt wird, ist Grundlage der
Bauleitplanung im Planbereich 11-200. Gem&B der stadtebaulichen Idee sollten mit diesem Band
die wichtigsten in Berlin angesiedelten Bundesinstitutionen raumlich verbunden werden:
Bundestag, Bundeskanzler, Bundesrat und Bundesprasident. Der Flusslauf der Spree sollte auf
der Nordseite baulich gefasst werden, auf der Sldseite landschaftlich gepragt sein, so dass die
Granflachen bis an ihn heranreichen.

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt beiderseits der ehemaligen Berliner Mauer und umfasst
Teilflachen der ehemaligen Innenstadtbezirke Tiergarten und Mitte, die heute zu einem Bezirk
vereinigt sind. Die Entfernung zur Spreeinsel, dem zweiten Schwerpunkt fur
Regierungseinrichtungen, betragt etwa 2 km, zum &stlichen Stadtzentrum (Alexanderplatz)
ebenso wie zum westlichen Stadtzentrum (Bahnhof Zoo) etwa 3 km.

Das Parlaments- und Regierungsviertel wird eingerahmt:

- im Stiden von der bedeutendsten innerstadtischen Griin- und Erholungsflache des GroBen
Tiergartens, an dessen sudlichem Rand das Diplomatenviertel wieder erstand. Mit der
Bebauung am Potsdamer Platz haben dort Nutzungen zentraler Bedeutung ihren Standort;

- im Westen und Norden von Gebduden wahrzeichendhnlichen Charakters wie der
Kongresshalle und Schloss Bellevue, dem Sitz des Bundesprasidenten, sowie vom
Stadtbahnviadukt und den dahinter gelegenen Gebieten der grinderzeitlichen
Wohnbebauung in Moabit und Mitte, mit ihren zentralen Einrichtungen von Polizei und
Justiz und dem Krankenhausgeléande der Charité, sowie dem neuen Hauptbahnhof/Lehrter
Bahnhof mit seiner entwicklungstrachtigen Umgebung;

- im Osten von der Friedrich-Wilhelm-Stadt und dem sidlich der Spree anschlieBenden
Jakob-Kaiser-Haus, das weitere Biros des Deutschen Bundestages enthalt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans [I-200 b erfasst einen Ausschnitt des urspriinglich zur

Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans 11-200 'Innerer Spreebogen'.

Aufgrund unterschiedlicher Entwicklungsstande des stadtebaulichen Konzepts fir Teile des
Plangebiets und zugunsten der termingerechten Realisierung einzelner Bauvorhaben des
Bundes (insbesondere Bundeskanzleramt und Bundestag) wurde der Bebauungsplan 11-200
nach Abschluss des Verfahrensschritts der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und
Kenntnisnahme durch den Bauausschuss des Abgeordnetenhauses Uber das Ergebnis der
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Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken mit Beschluss der Senatsverwaltung
fir Bau- und Wohnungswesen vom 24. Juli 1995 aufgeteilt in die Bebauungspléane

[I-200 a 'Bundeskanzleramt'

[I-200 b 'Spreebogenpark'

[I-200 ¢ 'Bundestag'

[I-200 d 'Platz der Republik, Reichstag'
[1-200 e 'ReinhardtstraBe’

[1-200 f 'Kapelleufer'

[1-200 g 'Moabiter Werder Nord'

[I-200 h 'Bundesrat'

[I-200i 'Forum’

bei gleichzeitiger Anderung der Geltungsbereichsgrenzen zu den Bebauungsplénen 1-200
'Pariser Platz' und 11-201 'Lehrter Bahnhof' (vgl. Ubersichtsplane M: 1 : 10.000).

Durch diese Aufteilung lag der Geltungsbereich von zwei Planen ausschlieBlich im damaligen
Bezirk Mitte. Diese erhielten durch Beschluss der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und
Verkehr vom 27. Juni 1996 neue Bezeichnungen, namlich

[-210'ReinhardtstraBe’

I-211 'Kapelleufer'

die dies deutlich machen.

Die Entwicklung des Stadtteils flir Zwecke von Parlament und Regierung entspricht den
nationalen und kommunalen Entwicklungszielen und fligt sich in eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung ein.

Nach den mit der Bundesregierung abgestimmten Entwicklungszielen des Landes Berlin soll der
Uber einen Wettbewerb gefundene stadtebauliche Entwurf planungsrechtlich gesichert und

umgesetzt werden.

Die Geschichte des Ortes zu den traditionellen Nutzungen der Berliner Innenstadt und die
generelle Standortgunst, die durch die vielfaltigen planerischen Vorhaben noch verstarkt werden
wird, pradestinieren das Plangebiet fur die vorgesehene Entwicklung zum Parlaments- und
Regierungsviertel der Bundeshauptstadt.

In den Jahren kurz vor der Wende sollte der Bereich durch die fur 1995 geplante
Bundesgartenschau bereits eine Aufwertung erfahren. Mit dem Fall der Mauer traten die
ursprunglichen Aufgaben des Bereichs wieder in den Vordergrund.



Im Sommer 1992 wurde vom Land Berlin und der Bundesrepublik Deutschland der
internationale stadtebauliche Ideenwettbewerb Spreebogen ausgelobt. Am 18. Februar 1993
entschied die Jury, den Entwurf des Berliner Architekten Axel Schultes mit Charlotte Frank mit

dem 1. Preis auszuzeichnen.

Mit den Beschllissen der Bau- und der Konzeptkommission vom 01. Juli 1993 und des Berliner
Senats vom 06. Juli 1993 wurde dieses Konzept zur offiziellen Grundlage der folgenden
Bauwettbewerbe und der verbindlichen Bauleitplanung nach Baugesetzbuch erklart.

Der Uberarbeitete Entwurf wurde damit zur konzeptionellen Leitlinie fir das
Bebauungsplanverfahren 11-200 'Innerer Spreebogen’, das nach Abschluss der Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange und Abwéagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
weitergeflhrt wird mit den Bebauungsplanen 11-200 a, b, ¢, d, g, h, iund I-210, I-211.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden — erganzend zur Beteiligung der
Trager o6ffentlicher Belange — die betroffene Stellen (Bund, Berlin und Bezirke) laufend beteiligt.
Deren Stellungnahmen sowie die aktuellen Bedarfsanmeldungen der Senats- und
Bezirksverwaltungen wurden in die Uberarbeitung einbezogen.

Im Verlauf der Voruntersuchungen wurden Gutachten zu folgenden Sachgebieten erarbeitet:

- Bodenuntersuchungen

- Altlasten

- Emissionen/Immissionen (Schall und Luftwerte)

- Landschaftsplanerischer  Fachbeitrag (Stadtklima/Lufthygiene, Boden/Grundwasser,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholungsnutzung)

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

- Verkehrsuntersuchung

- Verkehrskonzept

- Bestandsaufnahme der unterirdischen Leitungen im B-Planbereich

Die Ergebnisse der Gutachten und Erhebungen wurden mit den zustandigen Stellen abgestimmt

und fanden Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans.

Am 4. Juli 1993 trat flir den Spreebogen die Verordnung Uber die férmliche Festlegung des
stadtebaulichen Entwicklungsbereichs und der zugehdrigen Anpassungsgebiete zur
EntwicklungsmaBnahme 'Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel' in Kraft.
GemaB § 166 (1) Satz 2 ist das Land Berlin verpflichtet, ohne Verzug Bebauungsplane
aufzustellen und alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung
im stédtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.



Die Bebauungsplane 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, I-211 sollen gewahrleisten, dass die
stadtebauliche Entwicklung im inneren Spreebogen, auf dem Moabiter Werder und an
Kapelleufer und Schiffoauerdamm geordnet erfolgt und dass die hohen gestalterischen und
funktionalen Anspriiche an ein Parlaments- und Regierungsviertel auf der Grundlage des
stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten planerisch gesichert werden.

Die Baugebiete fir die Unterbringung von Parlament und Regierung sind als Sondergebiete im
inneren Spreebogen und jenseits der Spree vorgesehen.

Teile des Planungsbereichs nordéstlich und nordwestlich der Spree werden als Kerngebiet

ausgewiesen.

Durch Festsetzung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten und ausnahmsweise der
Zulassigkeit von Wohnungen auch in den Sondergebieten soll einerseits die winschenswerte
Mischung von Nutzungen erreicht werden, die verhindert, dass der Stadtraum auBerhalb der
Ladendffnungs- und Blirozeiten verddet.

Dichte und Hohenentwicklung sind in erster Linie vom Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs bestimmt. Insbesondere fir die an die Friedrich-Wilhelm-Stadt und Moabit
angrenzenden Baugebiete gilt das Ziel, gegeniber den umliegenden Bauten des Bestandes
eine durchgehende bauliche Kante mit ahnlicher Traufhdhe zu erreichen. Im Ubrigen soll das
Reichstaggebaude als Sitz des Bundestages das 'herausragende’ Bauwerk bleiben.

Die Standortsicherung fir Wohnfolgeeinrichtungen (Kindertagesstatten) wird durch Festsetzung
von Einrichtungen des Gemeinbedarfs als besonderer Nutzungszweck in den Baugebieten oder
durch planungsrechtliche Fixierung Uber textliche Festsetzungen (arbeitsplatzbezogene
Kindertagesstatte fir den Bundestag) vorgenommen.

Innerhalb des Planungsbereichs befindet sich kein Schulstandort. Ein neuer Schulstandort fir
den Bezirk Tiergarten ist an der PaulstraBe vorgesehen. Die schulische Versorgung im Bezirk
Mitte ist ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungspléane 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i
und I-210, I-211 gesichert.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplane 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i und 1-210, 1-211 sind neben
ortlichen Verkehrsanlagen auch solche von gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung
vorgesehen. Zu nennen sind hier die Anlagen der Fern- und der Regional-Bahn, der U-Bahn
und die BundesstraBe 96. Die Anlagen fir den Nord-Sid-Verkehr sollen unterirdisch gefuhrt
werden. Diese Verkehrsanlagen sind planfestgestellt und werden nachrichtlich dargestellt.

Far die Oortlichen Verkehrsflachen ergeben sich Abgrenzung und Aufteilung aus dem
stddtebaulichen Entwurf und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen des
Planungsgebiets mit dem Ubrigen Stadtgebiet.



Den Festsetzungen von StraBenverkehrsflachen liegt der Beschluss des gemeinsamen
Ausschusses vom 6. Juli 1993 zugrunde, in dem u.a. festgehalten wurde: "Bei Realisierung der
Verkehrsaufteilung von 80:20 zugunsten des 6ffentlichen Personennahverkehrs bleibt in Ost-
West-Richtung zwischen der InvalidenstraBe und den StraBen am Landwehrkanalufer ein
innenstadtorientiertes Kraftfahrzeugaufkommen von voraussichtlich 8.000 Kfz/Stunde und
Richtung zu bewaltigen. Daran hat sich die StraBenplanung zu orientieren".

Dieser Beschluss basiert bereits auf dem durch Planfeststellung gesicherten Ersatz der
EntlastungsstraBe durch eine neue Nord-Sid-StraBenverbindung in Tunnellage, die die
Voraussetzung zur Freihaltung des Spreebogenbereichs von oberirdischem Durchgangsverkehr
ist. Der Tunnel wurde am 26. Marz 2006 dem Verkehr Ubergeben.

Zur Abwicklung des verbleibenden Gberértlichen Ost-West-Verkehrs wird eine neue
StraBenverbindung zwischen der StraBBe Alt-Moabit und der ReinhardtstraBe nérdlich der Spree
mit einer Brlcke Uber den Hals des Humboldthafens hergestellt. Dieser StraBenzug (Rahel-
Hirsch-StraBe / Kapelleufer) ist im Sommer 2005 dem Verkehr bergeben worden.

Alle UObrigen StraBen und Bricken im Planungsgebiet dienen ausschlieBlich der o&rtlichen
ErschlieBung und sind so vernetzt, dass gebietsfremder Durchgangsverkehr weitgehend
minimiert wird, z.B. durch Sperrung der Willy-Brandt-StraBe im Abschnitt Gber das Forum fir
den Kfz-Verkehr.

Die Anbindung des Planungsbereichs an das Ubrige Stadtgebiet erfolgt Gber die
InvalidenstraBe, Alt-Moabit, die StraBe des 17. Juni, die LuisenstraBe und die ReinhardtstraBBe
sowie Uber die kiinftige Nordallee zwischen LuisenstraBe und Schiffoauerdamm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11-200 umfasst einen aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich des
GroBen Tiergartens. Die festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen dienen der Einbindung der
Parlaments- und Regierungsbauten und der Kerngebietsbebauung nérdlich der Spree in diesen
Bereich. Sie sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten.
Darlber hinaus Ubernehmen sie funktionale und strukturelle Aufgaben, die aus
freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeutung sind.

Insbesondere in Hinblick auf die klimatische Wirkung des GroBen Tiergartens auf den gesamten
Innenstadtbereich tragen die Anordnung, VerknUpfung und Gestaltung der geplanten Griin- und
Freiflachen wesentlich zur Verringerung der absehbaren lokalklimatischen Veranderungen
aufgrund der zahlreichen geplanten BaumaBnahmen bei.



Die offentlichen Uferpromenaden sind ein wesentliches Element der zukunftigen
Freiraumgestaltung. Die Spree soll beidseitig von einer breiten Zone o6&ffentlichen Grins
gesaumt werden. Das stadtebauliche Konzept von Schultes Architekten wird entscheidend
durch die Alleen gepragt, die die Bauten im 'Band des Bundes' begleiten. Diese vierreihige
Baumpflanzung unterstreicht den stadte- und freiraumplanerischen Zusammenhang der

Regierungs- und Parlamentsbauten.

Die landschaftsplanerischen MaBnahmen dienen ebenso wie die 6ffentlichen Grinflachen der
weitestgehenden Sicherstellung des nach naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen Ausgleichs
fir die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft.

Grundsatzlich gilt, dass die getroffenen flachenhaften Festsetzungen ein hinreichend groBes
Potential zur Verfiigung stellen, um umféngliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den
Zielen und Grundséatzen des Naturschutzrechts durchfihren zu kdnnen.

Die Eingriffsbewertung erfolgte in Bezug auf den Gesamtgeltungsbereich des Bebauungsplans
11-200.

Der zur Tragerbeteiligung vorliegende Entwurf zum Bebauungsplan 11-200 'Innerer Spreebogen’
wurde im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan hinsichtlich seiner
Auswirkungen auf die Umwelt UOberprift. In diesem Zusammenhang wurde eine detaillierte, von
einer quantitativen Bewertungsmethode unterstitzte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in den
jeweiligen Bebauungsplanen unter Beachtung der planungsrechtlichen Gegebenheiten
erarbeitet.

Trotz der geplanten umfangreichen KompensationsmaBnahmen verbleiben im Ergebnis
erhebliche und nachhaltige Eingriffe innerhalb des Planungsgebietes flir die Schutzglter Boden,
Klima sowie Biotop- und Artenschutz. Fir das Schutzgut Wasser/ Grundwasser wurden keine
erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen und damit keine Eingriffe ermittelt. Das
Landschaftsbild ist durch die Neugestaltung nicht nur wiederhergestellt, sondern wird sogar

verbessert.

Im Plangebiet wurden - getrennt von der verbindlichen Bauleitplanung - mehrere

Planfeststellungsverfahren betrieben.

Das Planfeststellungsverfahren fir die 'Verkehrsanlagen im zentralen Bereich', das die Tunnel
der Nord-Stdverbindungen umfasst, wurde vom Eisenbahnbundesamt durch Beschluss am 12.
September 1995, die Verfahren fur die 'Schnellbahnverbindung Hannover - Berlin' (Anlagen der
Stadtbahn) durch Beschlisse am 30. September 1994 (Mitte) und am 30. April 1996 (Moabit)
abgeschlossen. Die Ergebnisse werden nachrichtlich Gbernommen.
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L. Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass zur Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans 11-200, dessen Verfahren mit
Senatsbeschluss am 31. Oktober 1992 eingeleitet wurde und aus dem nach der Teilung 1995
der Bebauungsplan [1-200b hervorging, war der Beschluss des Deutschen Bundestages, den
Sitz des Parlaments und wesentlicher Kernbereiche der Regierungsfunktion von Bonn nach

Berlin zu verlegen.

Der Bebauungsplan [1-200b soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Sicherung und
Erweiterung der Schweizer Botschaft im Sondergebiet sichern sowie 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage“ und StraBenverkehrsflachen festsetzen.

Damit wird auch den in § 247 Abs. 1 BauGB genannten Belangen, die sich aus der Entwicklung
Berlins als Hauptstadt Deutschlands ergeben, sowie den Erfordernissen der Verfassungsorgane
des Bundes fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben besonders Rechnung getragen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABL. 1961 S. 742) weist im
Spreebogenbereich im Ortsteil Tiergarten eine Flache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Regierung” als Art der Nutzung aus. Da fir diese Flachen die ergdnzend zur Beurteilung der
Bebaubarkeit hinzuzuziehende BO 58 keine Regelungen enthalt, richtete sich die Zulassigkeit
der Errichtung von Bauvorhaben hierbei nach § 35 BauGB, da der Geltungsbereich keinen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet werden kann.

Die Planersatzvorschriften des Baugesetzbuchs - hier der 35 BauGB - sind nicht geeignet, eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten; insofern war fir die
Realisierung der Planungsziele und zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Erforderlichkeit begriindet sich auch nach Inkrafttreten der Verordnung Uber die férmliche
Festlegung des Entwicklungsbereiches ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel®
am 17. Juni 1993 gemaB § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB.

2. Plangebiet
2.1 Lage in der Stadt

Das im Berliner Innenstadtbezirk Mitte liegende Plangebiet befindet sich zwischen der Spree,
der Kronprinzenbrucke, der Konrad-Adenauer-StraBe, der Otto-von-Bismarck-Allee, der Willy-
Brandt-StraBe und der Moltkebriicke und erfasst eine Teilflache der Spree und einen Abschnitt
der Otto-von-Bismarck-Allee. Die Gr6éBe betragt ca. 9,5 ha.
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2.2  Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum des Bundes, des Landes Berlin und der
Schweiz.

2.3 Planerische Ausgangssituation
Realnutzung

Zu Beginn des Verfahrens ist das duBere Erscheinungsbild gepragt gewesen von den ober- und
unterirdischen Arbeiten zur Umstrukturierung des Gebiets. Heute ist das Stadtgebiet weitgehend
fertig gestellt und es laufen nur noch Restarbeiten beim Landschafts- und StraBenbau.

Entwicklungsbereich

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans Il - 200 b ist Teil des Geltungsbereichs der
EntwicklungsmaBnahme 'Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel', fir die die
DSK Deutsche Stadt- und Grundstlicksentwicklungsgesellschaft mbH nach § 167 BauGB als
treuhanderischer Entwicklungstrager eingesetzt worden ist. Es sind als MaBnahmen
Grunderwerb, Freimachung, OrdnungsmaBnahmen, Herstellung der Baureife, Anlage der
technischen Infrastruktur, der o&ffentlichen Grinflachen usw. sowie Leistungen zur
Entschadigung und zum Harteausgleich vorzubereiten und durchzufihren. U. a. wurden parallel
zum Bebauungsplan die Planungen und Arbeiten flr die unterirdischen Verkehrsanlagen
durchgeflihrt, derentwegen vor allem die Freimachungs- und AbbruchmaBnahmen erforderlich
waren. Bis zum Ende des Jahres 2004 ist der Uberwiegende Teil der Aufgaben durch den
Entwicklungstréger durchgefihrt worden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des [1-200 b im Inneren im Wesentlichen
Grunflachen  (Parkanlage) und in sehr geringem Umfang  Sonderbauflachen
Hauptstadtfunktionen (H) dar.

Far die Sondernutzungsflaichen kommen nach Grundsatz 2 bei der Entwicklung von
Bebauungsplanen auch Nutzungsmischungen in Betracht, so dass mit den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Entwicklung aus dem FNP gegeben ist.

Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABL. 1962, S. 742) weist im
Spreebogenbereich im Ortsteil Tiergarten eine Flache mit der besonderen Zweckbestimmung
,Regierung” als Art der Nutzung aus, die jedoch auch durch die Regelungen in den §§ 6 und 7
BO 58 nicht fiir verbindlich erklart wurde und demzufolge als nicht lbergeleitet gilt.

Das betrifft auch die Flache westlich der Spree auf dem Moabiter Werder. Der Baunutzungsplan
weist diesen Bereich als Nichtbaugebiet aus. Diese Festsetzung wurde nicht Ubergeleitet, da
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sie nicht der Systematik und den materiellen Anforderungen des § 9 des Bundesbaugesetztes
entsprach. Zudem hat sie der seinerzeitigen Planfeststellung der Bahnanlagen widersprochen.

StraBenfluchtlinien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind StraBen- und Baufluchtlinien eingetragen, die
undatiert sind. Diese werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgehoben.

Planfeststellung

Unter dem Geltungsbereich fiihren die planfestgestellten Tunneltrassen der Nord-Sid
Verkehrsverbindungen hindurch. Das Planfeststellungsverfahren fir die 'Verkehrsanlagen im
Zentralen Bereich' wurde durch Beschluss des Eisenbahnbundesamtes am 12. September 1995
abgeschlossen.

Landschaftsprogramm

In den auf den Bestand bezogenen Aussagen des Landschaftsprogramms wird der
Geltungsbereich aus der Sicht des Naturhaushalts und des Umweltschutzes als Grin- und
Freiflache mit dem Ziel der Erhaltung und Entwicklung aus Grinden des Bodenschutzes, der
Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit beschrieben.

Zusammen mit dem GroBen Tiergarten wird der Innere Spreebogen als Vorranggebiet flr die
Luftreinhaltung definiert.

In Sinne des Biotop- und Artenschutzes ist der Spreebogen als Artenreservoir mit vorrangiger
Entwicklung von Arten der Grinanlagenbiotope dargestellt. Als bedeutendes und zu sicherndes
Einzelbiotop wird zudem der Magerrasenbereich im Scheitel des Spreebogens hervorgehoben.

Weiterhin werden die Grin- und Freiflachen des Inneren Spreebogens flir das Landschaftsbild
als landschaftsraumtypisches, Ubergeordnetes Strukturelement erkannt.

Far die durch den Flachennutzungsplan 94 vorbereiteten Nutzungsveréanderungen werden
zudem Anforderungen aus der Sicht der Erholung und Freiraumnutzung definiert. Hierzu zahlen
auch die ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen, die Entwicklung von
Konzeptionen flr die Erholungsnutzung und die Entwicklung von Wegeverbindungen.
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Bereichsentwicklungsplanung

Die Bereichsentwicklungsplanung Mitte wurde am 18. November 2004 beschlossen. Fir den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist eine Grinflache dargestellt
sowie fir die Schweizer Botschaft Sondergebiet mit Hauptstadtfunktion.

Il. Planinhalt

1. Intention des Plans

Mit dem Bebauungsplan 11-200b sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen Uber die
Neuordnung des Grundstiicks der Schweizer Botschaft sowie die Sicherung der ErschlieBung
und der Grinflachen geschaffen werden.

2. Wesentliche Planinhalte und Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird fir die Schweizer Botschaft als Art der Nutzung Sondergebiet geman § 11
Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes geman § 11 Abs.
2 Baunutzungsverordnung rechtfertigt sich durch das Erfordernis im Planbereich nur die
Zweckbestimmung — Botschaft - zuzulassen, die sich in ihrer ausschlieBlichen Nutzung
wesentlich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung unterscheidet.

Durch die textliche Festsetzung 1.1 wurde nachfolgende Regelung getroffen:

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der schweizerischen Botschaft.
Zulassig sind:

- Botschaftseinrichtungen
- Anlagen fir kulturelle Zwecke

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Mit dieser Regelung erfolgt die hinreichende Prazisierung der Zweckbestimmung. Zugleich wird
diese Regelung auch dem Umstand gerecht, dass Flachen und Einrichtungen der Botschaft sich
wandelnden Nutzungsansprichen und neuen Betriebsformen sowie den planerischen und
stadtwirtschaftlichen Bedingungen anpassen kénnen. Sich der Hauptnutzung unterordnende
Anlagen far kulturelle Zwecke erméglichen eine vielseitige und vertragliche Nutzungsmischung,
die zur Vermeidung entmischter Innenstadte beitrdgt. Dabei soll sich diese Flexibilitat in

14



durchaus geringen Grenzen bewegen - was sowohl den Umfang als auch die Vertraglichkeit
betrifft. Die textliche Festsetzung Uber die Art der baulichen Nutzung tragt dem Rechnung, da
Erfordernisse, die sich nicht aus dieser Regelung ableiten lassen, ausgeschlossen sind.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das zulassige MaB der Nutzung wird im Sondergebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) unter
Angabe der zulassigen Traufhéhe als HéchstmaB in Verbindung mit der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundsticksflache durch Baugrenzen als flachenmé&Bige Ausweisung bestimmt.
Damit sind die Abstandsflachenvorschriften der Bauordnung Berlin zu beachten.

Die auf dem Baugrundstiick zulassige GRZ 0,5 und GFZ 2,0 berilcksichtigen die zulassigen
Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO.

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Statt der Zahl der Vollgeschosse wird die Héhe der baulichen Anlagen, hier die Traufhéhe fur
die Schweizer Botschaft als HochstmaB festgesetzt. Die Traufe soll h6chstens 22 m Uber dem
Gehweg liegen — sowohl als traditionelles Berliner MaB, wie auch unter Berlcksichtigung des
Reichstaggebaudes als Sitz des Bundestages.

Durch textliche Festsetzungen wird weiter geregelt, dass technische Dachaufbauten fur Liftung,
Aufzige und ahnliche Einrichtungen nur ausnahmsweise mdglich sind. Diese Regelung soll
insbesondere verhindern, dass Uberdimensionierte Liftungsaufbauten die weithin sichtbare
Dachlandschaft beherrschen.

2.4  Bauweise
Im Sondergebiet 'Botschaft' werden keine Angaben zur Bauweise gemacht, weil das Grundstlick
bei den geringen Abmessungen zur Bebauung mit nur einem Baukdrper vorgesehen und

allseitig von 6ffentlichem Grin und StraBenverkehrsflachen umgeben ist.

2.5 Uberbaubare Grundstlicksflache

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen ausgewiesen. Im Sinne der
planerischen Zuriickhaltung kann ohne Geféhrdung der stédtebaulichen Figur auf die

Festsetzung von Baulinien verzichtet werden.
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2.6 Verkehrsflachen
Motorisierter Individualverkehr

Die Grundlagen fur die Dimensionierung der Verkehrsflachen wurden durch Gutachten und
detaillierte Planungen geschaffen. Auf der Grundlage von Modellrechnungen wurden die
zukinftigen Verkehrsbelastungen fiur das StraBennetz ermittelt. Dabei erfolgte eine
Uberlagerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) mit dem Personenfernverkehr und
dem  Wirtschaftsverkehr. Im  Ergebnis  wurden  Verkehrsbelastungsbilder  und
Verkehrsstromanalysen erstellt. Im inneren Spreebogen betragt die Verkehrsbelastung infolge
der Sperrung der Willy-Brandt-StraBe zwischen Bundeskanzleramt und Forum 7.500-8.000
Kfz/Tag und Querschnitt. Daraus lasst sich ableiten, dass zur Abwicklung des Verkehrs im
Planungsgebiet auf allen StraBenabschnitten eine Fahrspur je Richtung fir den flieBenden Kfz-
Verkehr erforderlich und ausreichend ist.

An wichtigen Knotenpunkten werden in Abhangigkeit von den ermittelten Knotenstrdmen
Spuraufweitungen vorgenommen werden. Bei der Dimensionierung der StraBenquerschnitte
und der Organisation des Verkehrs wurde in Abstimmung mit dem Bund der Verminderung von
Durchgangsverkehr im Parlaments- und Regierungsviertel Rechnung getragen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die U-Bahnlinie 5 (Hénow-Alexanderplatz) soll vom Alexanderplatz tber die StraBe Unter den
Linden - Pariser Platz zum Hauptbahnhof verlangert werden. Der Abschnitt zwischen Pariser
Platz (U-Bahnhof Brandenburger Tor) und Hauptbahnhof ist derzeit in Bau. Als zentraler
Haltepunkt im Planungsgebiet ist ein U-Bahnhof ,Bundestag” unter dem 6stlichen Bereich des
Forums vorgesehen. In der Ergénzungsvereinbarung zum Hauptstadtfinanzierungsvertrag vom
4. Marz 2004 hat sich Berlin verpflichtet, spatestens 2010 mit dem Weiterbau bis zum
Alexanderplatz zu beginnen und die MaBnahme bis 2020 abzuschlieBen.

Durch die fur spater vorgesehene S-Bahn mit einem Bahnhof &stlich des Reichstaggebaudes

wird die Situation weiter verbessert.

Die OberflachenerschlieBung soll durch Busse erfolgen.

Ruhender Verkehr

Durch textliche Festsetzung wird im Bebauungsplan geregelt, dass im Sondergebiet
oberirdische Stellplatze und Garagen unzuléssig sind. Stellplatze in Tiefgaragen sind zuléssig.
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Der Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen erfolgt aus stadtebaulichen Grinden. Eine
Beeintrachtigung des Stadtbildes — insbesondere des Spreebogenparks - soll vermieden

werden. Zudem werden durch die Sicherheitsbestimmungen Grenzen gesetzt.

FuBgangerverkehr, Radverkehr

Mit groBzlgig bemessenen StraBenrdumen sowie zwei neuen, allgemein o6ffentlichen
FuBgéangerbricken Uber die Spree, die durch textliche Festsetzung auch fir Radfahrer zur
Verflgung stehen und sich zum Teil im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befinden,
werden fir den FuBgénger- und Fahrradverkehr groBzligige Wegeverbindungen angeboten.

Sofern Fahrradverkehr im StraBenraum gesondert berlicksichtigt wird, sind vorzugsweise
Radfahrstreifen vorgesehen. Da die Enteilung der StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand der
Festsetzung ist, erfolgt keine gesonderte Festsetzung. Ordnungsrechtlich soll gesichert werden,
dass Radfahrer auch auf Wegen angrenzender Griinanlagen fahren diirfen.

Der geplante Radfernweg Berlin - Kopenhagen verlauft entlang der EbertstraBe — Ebertplatz -
Paul-Lébe-Allee — Konrad-Adenauer-StraBBe - Kronprinzenbriicke — Kapelleufer - Alexanderufer
und wird in den Planungen bertcksichtigt.

2.7 Versorgungsleitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die HaupterschlieBung im inneren Spreebogen wird tber die Alleen erfolgen.

Durch textliche Festsetzungen wird an verschiedenen Stellen, z.B. Briicken und 6&ffentlichen
Grinflachen die Option auf Belastung von Flachen mit Leitungsrechten offen gehalten.

Die fir Leitungen in Anspruch zu nehmenden Geléndestreifen bzw. die Leitungstrassen
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind nur unter bestimmten Auflagen, die
zum Beispiel die Abstédnde von Baumen betreffen, zu bepflanzen.

Die Festsetzung von Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, erfolgte
nach den jeweiligen Erfordernissen, in der Regel fir den Trager der StraBenbaulast zugunsten
der Allgemeinheit und zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager. Davon betroffen sind in
erster Linie Brlckenbauwerke, hier FuBgéangerbricken, auf denen auch ein Fahrrecht fir
Radfahrer vorgesehen ist. Ordnungsrechtlich wird gesichert, dass Radfahrer auch auf Wegen
angrenzender Grinanlagen fahren durfen. RegelmaBig sind Leitungsrechte vorgesehen - auch,
wenn derzeit noch keine konkreten Vorhaben bekannt sind.

17



2.8  Offentliche Griinflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes [1-200 b umfasst einen aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich zum
GroBen Tiergarten. Die festgesetzte o6ffentliche Grinflache ist wichtiger Bestandteil des
stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten. Darlber hinaus Gbernimmt sie funktionale
und strukturelle Aufgaben, die aus freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeutung
sind.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes haben die damaligen Senatsverwaltungen
Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie sowie fir Bauen, Wohnen und Verkehr ein
Freiraumstrukturkonzept erarbeiten lassen, das ergédnzend und aufbauend zum stédtebaulichen
Konzept von Schultes Architekten zu verstehen ist. Dieses Freiraumstrukturkonzept, das auch
die Grundlage fir den 1996 durchgefiihrten internationalen landschaftsplanerischen
Realisierungswettbewerb fir die Freiflachen in diesem Stadtraum bildete, steckt den Rahmen
fir die Gestaltung und die Unterhaltung der Grinflachen ab. Diese Vorgaben decken sich mit
den vorgesehenen Festsetzungen. Der Siegerentwurf fir den Spreebogenpark stammt von dem
Schweizer Blro Weber & Sauer. Nach dreijahriger Bauzeit wurde der Park im Sommer 2005
eingeweiht.

Die offentliche Grinflache dient insbesondere der weitestgehenden Sicherstellung des
erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur die Eingriffe in Natur und Landschaft. Die
getroffenen flachenhaften Festsetzungen stellen ein hinreichend groBes Potential zur
Verfigung, um umfangliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzrechts durchfiihren zu kénnen.

2.9  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
durch die textliche Festsetzung 6.1 festgesetzt, dass in der Otto-von-Bismarck-Allee vierreihig
hochstdammige Laubbdume ein und der selben Art und Sorte mit mindestens 35 cm
Stammumfang zu pflanzen sind. Diese MaBnahme stellt einen Teil der im gesamten
Parlaments- und Regierungsviertel einheitlich geplanten Alleen dar durch das die Umsetzung
des stadtebaulichen Konzeptes entscheidend gepréagt wird.

Die dort vorgesehenen Baume bilden gleichzeitig einen Teil des Potentials fir
Ersatzpflanzungen, die einen Ausgleich fir den Baumverlust durch die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans mdglichen BaumaBnahmen darstellen. Neben ihrer gestalterischen
Funktion haben die Baumpflanzungen gleichzeitig Aufgaben im Hinblick auf die Lufthygiene und
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das Kleinklima im StraBenraum. Sie sind auch in diesem Zusammenhang Teil der Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir die Bewaltigung der Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.10  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich wichtige planfestgestellte unterirdische
Trassen fur die Fern- und Regionalbahn, die U-Bahn und die BundesfernstraBe 96. Das
Planfeststellungsverfahren fur die 'Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich', das diese Tunnel der
Nord-Sudverbindungen betrifft, wurde durch Beschluss des Eisenbahnbundesamtes am 12.
September 1995 abgeschlossen. Die Trassen und Flachen wurden nachrichtlich Gbernommen.

Im Geltungsbereich wird eine unterirdische Trasse fur die in Aussicht genommene S-Bahn S 21
freigehalten. Die Festsetzung wird in einem eigenen Planfeststellungsverfahren erfolgen.

Das Botschaftsgebaude steht unter Denkmalschutz.

2.11 Eintragungen als Vorschlag - Bricken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die Flachen F1 und F2 fir neue
Brlickenverbindungen (ber die Spree planungsrechtlich gesichert und mit einem Geh-, Radfahr-
und Leitungsrecht belastet. Die Briicken sollen die Verbindung zwischen 'Spreebogenpark’ und
dem verdichteten Gebiet um den Hauptbahnhof (Lehrter Bahnhof) herstellen. Die Gustav-

Heinemann-Briicke wurde bereits realisiert.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Berdumungs- und UmbaumaBnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden BerdumungsmaBnahmen notwendig, die
einerseits im Zuge der Planungen und Arbeiten flir die unterirdischen Verkehrsanlagen und

andererseits im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme vorgenommen wurden.

Im Krieg wurden mit Ausnahme der Schweizer Botschaft alle Gebaude des Alsenviertels bis auf
die Keller zerstért. Da der Boden in den Nachkriegsjahren nur zum Teil geraumt wurde, wurden
Kellerreste beseitigt.

Mit der Verwirklichung des pramierten stadtebaulichen Konzepts waren Erweiterungen und
Umbauten der Flrst-Bismarck-StraBe, heute Otto-von-Bismarck-Allee, verbunden. Das Ver- und

Entsorgungsnetz wurde den gednderten Anspriichen entsprechend erweitert.

Diese MaBnahmen sind zwischenzeitlich durchgeflhrt worden.

2. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung
a) Auswirkungen auf die Einnahmen und Ausgaben

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 11-200b sind folgende Kosten entstanden:

Grundstulcksfreilegung (Beseitigung unterirdischer Bauwerke) 4,39 Mio. €
ErschlieBungsmaBnahmen 12,66 Mio. €
darunter: StraBenbau 1,14 Mio. €
Freianlagen 8,92 Mio. €

Uferbau 0,90 Mio. €
FuBgéngerbriicke (Alsen-Steg) 1,70 Mio. €

17,05 Mio. €

Alle MaBnahmen wurden im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme 'Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel'  finanziert. Ausgaben im Rahmen  der
EntwicklungsmaBnahme, die nicht durch eigene Einnahmen der EntwicklungsmaBnahme
gedeckt sind, werden aus Kapitel 12 20, Titel 894 43 des Landeshaushalts finanziert. Der Bund
beteiligt sich mit 64 v.H. an diesen Ausgaben (Einnahmen bei Kapitel 12 20, Titel 331 22).

b) Personalwirtschaftliche Ausgaben

Keine.
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3. Auswirkungen auf die Umwelt

Die umweltschiitzenden Belange werden in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB
berlcksichtigt. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan wurde nach § 244 Abs. 1 BauGBi. V. m. §
245¢ BauGB a.F. von den Uberleitungsvorschriften Gebrauch gemacht, das heifit es ist das
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 12. Februar 1990
anzuwenden. Das ist méglich, da das Bebauungsplanverfahren vor dem 14. Marz 1999 férmlich
eingeleitet wurde (vgl. § 245c Abs. 2 BauGB a.F.). Aus diesem Grund ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Eingriff in Natur und Landschaft

Von den Uberleitungsvorschriften des § 243 Abs. 2 BauGB wird Gebrauch gemacht, das heift,
dass fur Bebauungsplanverfahren, die vor dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet worden sind,
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31. Dezember 1997

geltenden Fassung weiter angewendet werden kénnen.

GemaB § 8a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist Gber die Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung
bestimmter Vorschriften in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 des BauGB, d.h. unter Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander zu entscheiden.

Die landschaftsplanerischen Fachbeitrdge zum Bebauungsplan [I-200b und seines Vorgangers
[1-200 wurden als Grundlage zur Beurteilung der Eingriffe in Natur und Landschaft erarbeitet.
Unter Berticksichtigung, dass der Bebauungsplan die bauliche Anlage der Schweizer Botschaft
im Bestand sichert und nur eine geringe Erweiterung ermdglicht sowie tUberwiegend 6ffentliche
Parkanlage festsetzt, werden durch den Bebauungsplan 11-200b im Sinne des § 8a Abs. 1
BNatSchG gegentber dem geltenden Planungsrecht lediglich geringflgige Eingriffe in Natur
und Landschaft durch die Erweiterung der bestehenden StraBenverkehrsflache im
AuBenbereich und die geringe Erweiterung der Sondergebietsflache vorbereitet.

Dazu gehdren:

- geringe zusatzliche Bodenversiegelung von ca. 0,4 ha durch die Erweiterung der
Schweizer Botschaft sowie dem Bau und der teilweisen Erweiterung von
Verkehrsflachen mit negativen Folgen fir den Bodenschutz

- Verschiebung und damit Verschlechterung stadtklimatischer Zonen durch die
zusatzliche Versiegelung im Geltungsbereich sowie groBraumige Verédnderungen in
unmittelbarer Umgebung
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- geringer Verlust von Vegetation und Lebensrdumen von ca. 0,1 ha durch die
Erweiterung der Schweizer Botschaft

- Stérung von Lebensrdumen durch Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen sowie
zukinftige dauerhafte Nutzung in direktem Umfeld verbleibender Lebensrdume von
ca. 0,4 ha

- Landschaftsbildveranderung durch  Baulichkeiten und damit verbundenem
Vegetationsverlust.

Zu berucksichtigen war aber zudem, dass der Geltungsbereich durch die BaumaBnahme
Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich in sehr groBem Umfang betroffen war. Die Flachen im
Scheitelpunkt der Spree, die Parkanlage und die Vegetationsbestdnde waren nahezu
vollstandig durch die BaumaBnahmen Verkehrsanlagen Zentraler Bereich beansprucht. Neben
der Tunnelbaugrube wurden Flachen als Lagerflachen oder Zwischenlagerflachen fur die
Schiffsverladung des Aushubmaterials genutzt. Ihre naturschutzrechtliche Kompensation ist im
landschaftspflegerischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren festgelegt. Sie erfolgt nicht
innerhalb der Geltungsbereiche der Bebauungsplane 11-200 a, b, ¢, d, g, h, i sowie 1-210 und I-
211.

Die Grundlage fir die Eingriffsbetrachtung fir diesen betroffenen Bereich ist dagegen die
Situation nach Abschluss der BaumaBnahmen 'Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich', da die
Flachen des Bebauungsplans — mit Ausnahme der im Bestand vorhandenen baulichen Anlagen
der Schweizer Botschaft - als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Auch nach
Aufteilung des urspriinglichen Bebauungsplanes 11-200 in die neun Bebauungsplane (11-200 a, b,
c, d, g, h, i sowie I-210 und 1-211) wird weiterhin davon ausgegangen, dass in Bezug auf die
Eingriffsregelung der Gesamtgeltungsbereich dieser Plane — durch die Bezugnahme auf die
EntwicklungsmaBnahme - fir die Kompensation zur Verfligung steht.

Auf Basis des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan 11-200 b wird unter
Beriicksichtigung des der Planung zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeptes von Schultes
Architekten ein H6chstmaB an Eingriffsvermeidung und -minderung gesichert. So wird die
6ffentliche Grinflache nur zu einem sehr geringen Anteil fir bauliche Nutzungen beansprucht,
der Uberwiegende Teil wird als Parkanlage festgesetzt.

Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sollen durch folgende Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die durch Planzeichnungen und textliche Festsetzungen in den

Bebauungsplan aufgenommen wurden, kompensiert werden:
- Herstellung der 6ffentlichen Griinflache im Inneren Spreebogen von ca. 5 ha
- Herstellung der Uferpromenade von ca. 0,9 ha
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- Bepflanzungsfestsetzungen in der Otto-von-Bismarck-Allee.

Ergebnis

Die Gegenlberstellung der zur betrachtenden Schutzgiter vor und nach der durch den
Bebauungsplan ermdéglichten Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen zeigt in sektoraler
Betrachtungsweise, dass erhebliche und nachhaltige Eingriffe nur fir das Schutzgut Klima
verbleiben. Fir das Schutzgut Wasser/ Grundwasser wurde keine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung und damit kein Eingriff festgestellt. Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden
sowie Biotop- und Artenschutz werden durch die geplanten MaBnahmen vollstandig
kompensiert, die Situation wird dariiber hinaus sogar verbessert. Das Landschaftsbild ist durch
die Neugestaltung nicht nur wiederhergestellt, sondern wird ebenfalls verbessert.

Die schutzgutiibergreifende Bilanzierung zeigt, dass die festgesetzten MaBnahmen eine
vollstdndige Kompensation der Eingriffe bezogen auf eine wertgleiche Situation vor/ nach
Umsetzung der Festsetzungen im Geltungsbereich 11-200 b erzielt wird.

Uber eine vollstandige Kompensation hinaus wird die Situation von Natur und Landschaft und
hier insbesondere fiir die Schutzgiter Boden, Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild und
Erholung deutlich verbessert. Die umfangreichen MaBnahmen bewirken eine derart nachhaltige
Verbesserung der vorhandenen Situation, dass diese auch fir die Abwagung bei den
benachbarten Bebauungsplanen 11-200 a, ¢, g, i und 1-210, 1-211 positiv herangezogen werden

kdnnen.

Dieser Bebauungsplan sichert demzufolge KompensationsmaBnahmen in Bezug auf die
Eingriffsregelung des Gesamtgeltungsbereiches des 11-200. Ergebnis der detaillierte Eingriffs-/
Ausgleichsbewertung insgesamt war, dass eine 72 %ige Kompensation umsetzbar ist. Diese
Kompensationsrate stellt fir alle weiteren Verfahren nach Abwéagung mit allen anderen
Belangen die Grundlage dar.

Zwischenzeitlich wurde der Landschaftsbau der groBen Freiflachen im Spreebogenbereich

realisiert.

Auf eine Zuordnung der nach Abwagung in den Bebauungsplan aufgenommenen
Kompensationsflachen und -maBnahmen zu den Flachen, auf denen Eingriffe aufgrund von
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind, kann verzichtet werden. Im Rahmen der
EntwicklungsmaBnahme Hauptstadt Berlin, Parlaments- und Regierungsviertel, wird deren
Durchfihrung sichergestellit.
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Sicherung menschenwirdiger Umwelt / Abwehr von Immissionen

Der Geltungsbereich liegt im Vorranggebiet fir die Luftreinhaltung. Die im gesamten Bereich
vorgesehene Warmeversorgung durch Blockheizkraftwerke macht die Beschrankung zur
Verwendung bestimmter luftverunreinigender Brennstoffe — unter Berlcksichtigung des
offentlichen Bauherrn - nicht erforderlich.

Luft/Larm

Durch Verlagerung von Kfz-Durchgangsverkehr in den Tiergartentunnel ergibt sich eine
Verbesserung der Luft- und Larmsituation im Bereich des StraBenzuges Heinrich-von-Gagern-
StraBe - Willy-Brandt-StraBe (ehemals EntlastungsstraBe - MoltkestraBe).

Altlasten

Im Geltungsbereich wurden parallel zum Bebauungsplanverfahren die Planungen und Arbeiten
fir unterirdische Verkehrsanlagen durchgefihrt. Nachrichtlich wurde Ubernommen, dass im
Geltungsbereich des Planfeststellungsverfahrens einerseits orientierende Altlastenerkundungen
und andererseits geophysikalische Untersuchungen zur Feststellung mdglicher unterirdischer
Baugrundanomalien durchgefihrt wurden.

Bauwerksreste im Boden sind darauf zurlckzuflhren, das im Krieg mit Ausnahme der
Schweizer Botschaft alle Gebaude des Alsenviertels bis auf die Keller zerstért wurden und der
Boden in den Nachkriegsjahren nur zum Teil gerdumt wurde.

In Vorbereitung des Baus der 'GroBen Halle' wurden Ende der 1930er Jahre mindestens drei in
Wasser eingelassene Probefundamente (Caissons) abgesenkt, eines davon im heutigen
zentralen Bereich. Zur Grindung der Halle war darlber hinaus ein so genannter

'Spreedurchstich’ vorgesehen.

Die 1899 fertiggestellte T-férmige Alsenbriicke wurde bereits 1925 wieder abgerissen und durch
die 'Scheer-Brlicke' Uber den Humboldthafen ersetzt. Auch diese Bauwerksreste wurden im
Zuge der Tunnelbauarbeiten teilweise entfernt. Das zum Teil abgebrochene und eingelagerte
'Deckwerks' (Statzmauer flr den oberen Uferweg) wurde im Rahmen der Realisierung des
Spreebogenparks wiederverwendet.

Die durch die Untersuchungen festgestellten Bodenkontaminationen und Bauwerksreste wurden
im Zuge der Realisierung der Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich und entlang der Spree
bereits beseitigt. Die restlichen Bereiche sind bis zu einer bestimmten Tiefe bereinigt. Weitere
Verdachtsmomente bestehen nicht.
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IV. Verfahren

Ubersicht

10.

11.

13.

14.

31.10.1992 Senatsbeschluss zur Aufstellung der Bebauungsplane 11-200 und I-
200

13.11.1992 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amitsblatt fir
Berlin

01.10.1993 Beschluss der damaligen Senatsverwaltung far Bau- und
Wohnungswesen Uber die Aufteilung der Bebauungspléne 1-200 und 11-200 in die
Bebauungsplane 11-200 'Innerer Spreebogen’, 11-201 'Lehrter Bahnhof' und 1-200
'Pariser Platz' bei gleichzeitiger Korrektur der Geltungsbereichsgrenzen

13.11.1993 Bekanntmachung des Aufteilungsbeschlusses im Amtsblatt fir Berlin

12.11.1993 Bekanntmachung der Durchfiihrung der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gemanB § 3 (1) BauGB in den Berliner Tageszeitungen

15.11.1993 Durchfuhrung der frihzeitigen Birgerbeteiligung bis 10.12.1993

16.11.1993 Durchflhrung einer zusétzlichen offentlichen
Erdrterungsveranstaltung

05.09.1994 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bis 17.10.1994 verlangert
bis 20.03.1995

11.05.1995 Kenntnisnahme des Bauausschusses des Abgeordnetenhauses der
Abwagungsergebnisse nach Durchfiihrung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange

24.07.1995 Beschluss der damaligen Senatsverwaltung far Bau- und
Wohnungswesen  Uber die Aufteilung des  Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes [1-200 in die Bebauungspléane 11-200 a bis [1-200 i bei
gleichzeitiger Korrektur der Geltungsbereichsgrenzen.

12.05.07.1996 Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt fir
Berlin

11.07.1996 Benachrichtigung der Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind,
von der Auslegung

11.07.1996 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung in: Berliner Morgenpost,
Berliner Zeitung, Tagesspiegel und Tageszeitung
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15. 15.07.1996 Offentliche Auslegung des Bebauungsplans und des Entwurfs der
Begriindung bis 15.08.1996

16. 31.10.1996 Beschluss des Abgeordnetenhauses

17. 25.02.1998 Durchfiihrung eines Erérterungstermins zur Beteiligung der
Betroffenen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uber
Anderungen nach der &ffentlichen Auslegung

4.1 Aufstellung

Die damalige Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen fasste am 31. Oktober 1992 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes [1-200 (Bekanntmachung im Amitsblatt fir
Berlin am 13. November 1992, Seite 3377 auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 Buchstabe ¢ AZG)
aus dem nach der Teilung der Bebauungsplan 11-200b hervorging. Der Teilungsbeschluss vom
24 .Juli 1995 wurde im Amtsblatt fir Berlin am 18. August 1995 auf Seite 2830 bekanntgemacht.
Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung begrindet sich aus § 4b Abs. 1 AGBauGB, dem
heutigen § 8 AGBauGB. Mit Beschluss vom 21. Marz 1995, erganzt durch Senatsbeschliisse
vom 15. April 1997 und 6. Januar 1998 wurde der Geltungsbereich in das Gebiet
auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 4c AGBauGB (dem heutigen § 9
AGBauGB) einbezogen.

4.2  Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde noch flir den
Bebauungsplanentwurf 11-200 in der Zeit vom 15. November bis 10. Dezember 1993
durchgefuhrt.

Das in der Abwagung erzielte Ergebnis wurde in den Bebauungsplan tbernommen, fihrte aber
zu keiner Anderung der Ziele des Bebauungsplans.

4.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde vom
September 1994 bis Méarz 1995 (ebenfalls zum Bebauungsplanentwurf 11-200) gemaB § 4
BauGB durchgefihrt.

Aufgrund des Ergebnisses der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 05. September
1994 bis 17. Oktober 1994 (und einer Verlangerung fir die Dienststellen des Bundes bis zum
20. Marz 1995) wurden Anderungen der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen
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vorgenommen. Sie finden Berilcksichtigung in den jeweiligen Bebauungsplanen 11-200 a, b, ¢, d,
g, h,iund 1-210, I-211, mit denen das Bebauungsplanverfahren 11-200 weitergefihrt wird.

Seit der Beteiligung der Trager O6ffentlicher Belange 1994/95 und Aufteilung des
Bebauungsplanes 11-200 hat der Bebauungsplan 1-200 b durch Planungsfortschritt von
Bauvorhaben, Abschluss von Wettbewerben - auch auBerhalb des Geltungsbereichs -
verschiedene Anderungen erfahren.

Um die Gebiete um den Hauptbahnhof (Lehrter Bahnhof) im Zusammenhang ordnen und die
Ergebnisse des dort durchgeflihrten stadtebaulichen Wettbewerbs berlcksichtigen zu kénnen,
wurden groBe Teile des Geltungsbereichs am Humboldthafen und der Hafen selbst dem
Bebauungsplan 11-201 d zugeordnet. Die FuBgangerbriicken Gber die Spree verbleiben in voller
Lange im Bebauungsplan 11-200 b.

Durch den Fortgang der Planungen fur die Schweizer Botschaft und die in diesem
Zusammenhang getroffenen vertraglichen Vereinbarungen wurde das Geldnde der Botschaft
geringfligig nach Norden erweitert.

4.4  Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplanentwurf [I-200b hat in der Zeit vom 15. Juli bis 15. August 1996 gemanB § 3
Abs. 2 BauGB nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin Nr. 34 vom 5. Juli
1996 S. 2307 offentlich ausgelegen.

Die Angabe einer falschen Rechtsgrundlage im Amtsblatt hatte keine Auswirkungen auf die
Auslegung, weil sie als unbeachtlicher Schreibfehler gewertet werden kann. Der Zweck der
Bekanntmachung war aus dem Verdéffentlichungstext klar erkennbar.

An Bedenken und Anregungen wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zusammengefasst
Folgendes vorgebracht:

1. Die Annahme des Modal Split von 80:20 zugunsten des OPNV sei nicht realisierbar. Das
VerkehrerschlieBungskonzept sei nicht schlissig, da die ErschlieBung mittels
6ffentlichen Personennahverkehr unrealistisch sei. Die Planung der S21 werde nicht
forciert und die langfristige ErschlieBung des Bereiches durch die StraBenbahn sei nicht
ausreichend. Eine weitere StraBenbahnverbindung solle das Parlaments- und
Regierungsviertel in Nord-Stid-Richtung erschlieBen.

Es sei nicht nachvollziehbar, wieso das tagliche KfZ-Aufkommen im inneren Spreebogen
mit 10.000-15.000 in der Begriindung angegeben werde, wenn Verkehrsvermeidung das
Ziel sei.

27



Abwagung:

Die zu erwartende Verkehrsbelastung in den betroffenen StraBen wurde untersucht. Der
Modal Split ist eine unverandert bestehende politische Zielsetzung, die u.a. durch die
Schaffung eines leistungsfahigen OPNV-Netzes umgesetzt werden soll. Den Festsetzungen
von StraBenverkehrsflachen liegt der Beschluss des gemeinsamen Ausschusses vom 6. Jul
1993 zugrunde, in dem u.a. festgehalten wurde: ,Bei Realisierung der Verkehrsaufteilung
von 80:20 zugunsten des o6ffentlichen Personennahverkehrs bleibt in Ost-West-Richtung
zwischen InvalidenstraBe und den StraBen am Landwehrkanal ein innenstadtorientiertes
Kraftfahrzeugaufkommen von voraussichtlich 8.000 Kfz/Stunde und Richtung zu bewaltigen.
Daran hat sich die StraBenplanung zu orientieren.”

Die Forderung einer friiheren Fertigstellung der geplanten Anlagen des OPNV sowie der
Vorschlag zu einer weiteren StraBenbahnlinie stehen nicht im Widerspruch zu den
Festsetzungen in diesem und den angrenzenden Bebauungsplénen. Sie stellen die dafir
notwendigen Trassen entweder als bereits planfestgestellt nachrichtlich dar oder
ermoglichen sie durch ausreichend dimensionierte StraBenrdume. Der Zeitpunkt der
Realisierung ist jedoch nicht Inhalt der verbindlichen Bauleitplanung sondern abhangig von
der Verflgbarkeit und Bereitstellung entsprechender Finanzmittel und auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu regeln.

2. Der Darlegung in der Begrindung, dass durch den Tiergartentunnel eine L&rm- und
Luftschadstoffreduzierung erfolge, werde widersprochen, da durch die Verdopplung des
Verkehrsautkommens durch die neuen StraBen und den AusstoB der Emissionen Uber 2
Abluftschornsteine keine Entlastung erfolge. Auch der Kfz-Larm werde lediglich in
andere StraBen verlagert.

Abwagung:

Die vorgebrachten Bedenken berlhren den Bebauungsplan nur mittelbar. Auf Grund der
Verkehrsuntersuchung nimmt die Kfz-Belastung im oberirdischen StraBennetz im Vergleich
zur Ausgangssituation ab und damit auch die Larm- und Schadstoffbelastung. Die Annahme
einer Verdoppelung des oberirdischen Verkehrsaufkommens sowie einer Verlagerung des
Verkehrsautfkommens ist unbegrindet. Die Tunnelliftung ebenso wie die dazu
erforderlichen technischen Vorkehrungen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahren und wurden im Planfeststellungsverfahren entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften geregelt.
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3. Im Bebauungsplan sei eine Fortsetzung der Transrapidtrasse vom Hauptbahnhof
(Lehrter Bahnhof) in Richtung Stiden zu bertcksichtigen.

Abwagung:

Eine Verlangerung der Transrapidtrasse Uber den Hauptbahnhof (Lehrter Bahnhof) hinaus
ist in der mdglichen Trassenfihrung véllig offen und derzeit nicht mehr vorgesehen. Sie
ware gegebenenfalls Gegenstand eines gesonderten Planfeststellungsverfahrens, nicht
jedoch dieses Bebauungsplanverfahrens.

4. Da lediglich der Teil der EntlastungsstraBe zwischen StraBe des 17. Juni und der in den
Tiergarten hineinragenden StraBentunnelrampe zum Kemperplatz aufgegeben werde,
sei die Entlastung des Tiergartens zu gering. Zudem sei zu beflrchten, dass sich wegen
des Erhalts der EntlastungsstraBe als FlorastraBe ein Schleichweg vom groBen Stern
uber die Kronprinzenbriicke entwickele mit mdglichen Stauzonen in den
verkehrsberuhigten Bereichen der StraBen. Daher sei ein konsequenter Ausbau der
offentlichen Verkehrsmittel erforderlich.

Abwagung:

Das Parlaments- und Regierungsviertel im Spreebogen soll nicht von Ubrigen Stadtgebiet
abgeschnitten werden. Stadtebaulich ist ein offenes und allgemein zugéngliches und
lebendiges Stadtviertel gewlinscht, wie es auch in den Zielen der EntwicklungsmaBnahme
.Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel“ definiert worden ist. Die Yitzhak-
Rabin-StraBe, Arbeitstitel FlorastraBe, ist dartiber hinaus ein Abschnitt der Protokollstrecke
zur StraBe des 17. Juni und aus diesem Grunde unverzichtbar. Im Fall einer zu hohen
Verkehrsbelastung, die wiederum stérende Auswirkungen auf das Parlaments- und
Regierungsviertel hatte, kann Uber verkehrslenkende MaBnahmen regulierend in das
allgemeine Verkehrsgeschehen eingegriffen werden. Diese MaBnahmen sind nicht Teil der
Festsetzungsmdéglichkeiten des Bebauungsplans, wie auch nicht der angeregte Ausbau des
Offentlichen Personennahverkehrs. Dieser wird durch Busse, die U-Bahn und spéter durch
die S-Bahn optimiert.

5. Die nordliche SpreebogenstraBe (MoltkestraBe) und die Konrad-Adenauer-StraBe seien
verkehrsberuhigt auszuweisen, um den Spreebogen in seiner Erholungsfunktion
freizuhalten. Abwagung:

Eine Verkehrsberuhigung der MoltkestraBe und der ehemaligen RoonstraBe (heute Konrad-
Adenauer-StraBe) ist im Verkehrskonzept nicht vorgesehen, da eine ausreichende
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ErschlieBung des Parlaments- und Regierungsviertels nicht Uber verkehrsberuhigte
Bereiche gewahrleistet werden kann.

6. Im Sinne einer Ausgleichsfunktion flir den Verlust der Baume im Spreebogen werde
angeregt in der Parkanlage insbesondere Baume zu pflanzen. Da das Bundesforum
nicht gebaut werde, sei diese Flache in den Spreebogen zu integrieren und ebenfalls mit

Baumen zu bepflanzen.
Abwagung:

AusgleichsmaBnahmen, die sich durch die Errichtung der Tunnelanlagen ergeben — hier
bezlglich der Baumverluste, sind Gegenstand des Planfeststellungsverfahrens und
berthren nicht das Bebauungsplanverfahren 11-200b.

Die Gestaltung des ,Spreebogenparks® ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,
sondern wird im Rahmen des ausgeschriebnen internationalen, landschaftsplanerischen
Wettbewerbs entschieden, in den auch das sogenannte ,Forum® einbezogen ist. Die Flache
des ,Forums” befindet sich nicht im Geltungsbereich diese Bebauungsplanes; ein
Erfordernis zur Einbeziehung dieser Flache in den Bebauungsplan [1-200b ist nicht

erkennbar.
Die im Rahmen des Wettbewerbs gewonnenen Planungsideen werden &ffentlich diskutiert.

Zwischenzeitlich wurde die Parkanlage errichtet.

7. Zur Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage werde angeregt hier einen Aussichtspunkt zu
schaffen, der von Bepflanzung frei sei und eine achsiale Verlangerung Richtung Stden
zum sowjetischen Ehrenmal ergebe. Angeregt werde auch die Errichtung eines
Ehrenmals als Alternative.

Abwagung:

Die konkrete Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage — wie bereits dargelegt - entspricht
nicht den Festsetzungsinhalten eines Bebauungsplanes und bleibt der Bauausfiihrung
vorbehalten, die durch einen landschaftsplanerischen Wettbewerb geklart wird.

Zwischenzeitlich wurde die Parkanlage errichtet.

8. Innerhalb der o6ffentlichen Parkanlage solle eine Flache fir eine Brunnenanlage zum
Zweck der Warme- und Kalteenergiespeicherung und den erforderlichen Flachen fur
Leitungen zugunsten des Bundes ausgewiesen werden.

Abwagung:
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Eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung der Flachen fir die Warme- und Kéaltespeicherung durch
Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da die fir die Genehmigung und den
Betrieb der Anlage ohnehin notwendigen privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen dem
Bund und dem Land Berlin eine ausreichende Planungssicherheit herstellen

9. Die sudéstliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes solle im Zuge der
ehemaligen RoonstraBe (heute Konrad-Adenauer-StraB3e) soweit verschoben werden,
dass auch die Konrad-Adenauer-StraBe um 24,0m nach Westen verschoben werden
kénne. Damit solle auch ein Vorplatz vor den Bundestagsbiiros im Alsenblock ermdglicht
werden. Ggf. sei dabei die Lage des dstlichen Zugangs zum U-Bahnhof anzupassen.

Abwagung:

Eine Verschiebung der VerbindungsstraBe westlich des Alsenblocks um 24 m nach Westen
ist aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes des Planfeststellungsbeschlusses
ausgeschlossen (u.a. Planfeststellung U-Bahnhof ,Reichstag®) und zudem stadtebaulich
nicht zu vertreten, da das stadtebauliche Konzept bis in das Quartier des Lehrter Bahnhofs
hinein auf die Symmetrie zum Humboldthafen ausgerichtet ist, die mit einer Verschiebung
der StraBe nachhaltig gestort wirde.

10. Die  Festsetzung von  Baumpflanzungen im  Bereich  der  &ffentlichen
StraBenverkehrsflache werden abgelehnt.

Abwagung:

Die Baumpflanzungen am Schiffbauerdamm sind ein wesentlicher Teil der MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und darlber hinaus als
Ergebnis des im Wettbewerb pramierten Entwurfs von wesentlicher stadtebaulicher
Bedeutung. Auf eine Pflanzbindung in der ReinhardtstraBe wird verzichtet. Eine Einteilung
der StraBenverkehrsflache erfolgt mit dieser Festsetzung nicht.

Alle vorgebrachten Belange — sowohl die éffentlichen, wie auch die privaten — sind geman § 1

Abs. 6 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen worden.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben zu keiner wesentlichen Anderung des

Bebauungsplanes geflhrt.
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4.5  Zustimmung des Abgeordnetenhauses

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplanes 11-200b am 31.
Oktober 1996 zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwagung geman § 1
Abs. 6 BauGB gebilligt.

4.6 Anderungen und Ergénzungen nach der &ffentlichen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung erfolgte eine geringfligige Arrondierung des Sondergebietes
mit einer Erweiterung der westlichen Baugebiets- und Baugrenzen des Grundstlicks Furst-
Bismarck-StraBe 4 (heute Otto-von-Bismarck-Allee) fir An- und Umbauten der im Bestand
vorhandenen Schweizer Botschaft.

Gleichzeitig mit dieser Anderung des Planinhalts erfolgte eine Korrektur der Lage der
nachrichtlich zu Gbernehmenden, in Aussicht genommenen Trasse der S 21 entsprechend dem
aktuellen Planungsstand sowie Aktualisierungen der Planunterlage und Anpassungen der
zwischenzeitlich gewidmeten StraBenbezeichnungen.

Die Anderungen, die nicht die Grundziige der Planung beriihrten, erforderten gemaB § 3 Abs. 3
i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB eine Beteiligung der Eigentimer und der Betroffenen.
Bedenken wurde keine vorgebracht. Eine erneute Zustimmung des Abgeordnetenhauses wird
nicht fir erforderlich gehalten, da die bisherige Abwagung der Planung weiterhin Bestand hat.

Die Anderungen fanden ihren Niederschlag auf dem Deckblatt vom 17. Mérz 1998.

4.7 Ergénzungen, Planreifen
Auf Basis der Rechtsgrundlage des § 33 Abs. 1 BauGB wurde den An- und Umbauten der
Schweizer Botschaft zugestimmt. Die baulichen Anlagen wurden zwischenzeitlich realisiert.

Far die Baufeldfreimachung einschlieBlich einer Tiefenenttrimmerung auf Teilflachen zwischen
Spree und ehemaligen RoonstraBe (heutiger Konrad-Adenauer-StraBe) nérdlich des
Reichstages, die auch den Geltungsbereich des Bebauungsplans 11-200b betrifft, wurde noch im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 11-200 das Vorliegen der Voraussetzungen gemaRB § 33
Abs. 2 BauGB bestatigt.

Redaktionell wurden mit Anderungsvermerk vom 18. Marz 1999 und 2. Marz 2006 weitere
vermessungstechnische Aktualisierungen vorgenommen sowie der Titel der veranderten

Plangrundlage angepasst.

Im Festsetzungsverfahren wurden mit Anderungsvermerk vom 22. Mai 2006 im Bebauungsplan
redaktionell die textliche Festsetzung 6.1 gestrichen, da diese ohne bodenordnenden Bezug
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keine Rechtsgrundlage hat und der Sinngehalt im gegenseitigen Einvernehmen im Zuge der
Umsetzung der EntwicklungsmaBnahme gewahrleistet wurde sowie in der Planunterlage die
Daten der zwischenzeitlich erfolgten Festsetzungen von angrenzenden Bebauungsplanen
berlcksichtigt und der Bezug auf das Koordinatensystem erganzt. Grundzliige der Planung
werden nicht beriihrt; aufgrund dieser redaktionellen Anderung ist eine erneute Beteiligung
gemal § 3 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Es wurde von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 i.V. mit § 244 Abs. 2 BauGB

Gebrauch gemacht.
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S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004
(BGBI. I S. 718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996
(BGBI. | S. 2049,2076), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578); ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge&ndert durch Art. 5 des Gesetzes vom
24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit dem Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBL. | S. 2994), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950, 2013 in Verbindung mit der
Fassung vom 12. Méarz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2110);

Verordnung Uber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches und der
zugehorigen Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments-

und Regierungsviertel* vom 17. Juni 1993 (GVBI. S. 268), zuletzt geéndert durch Verordnung
vom 22. Juni 1999 (GVBI. S. 346);

Berlin, den 22. Juni 2006

Ingeborg Junge—-Reyer
Senatorin fir Stadtentwicklung
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 1I-200b
im Bezirk Mitte, Ortsteile Mitte, Moabit und Tiergarten

Vom 22. Juni 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824), in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfuhrung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 3.November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan [1-200b vom 15. Juli 1996 mit Deckblatt vom 17. M&rz 1998 fir das
Gelande zwischen der Spree, der Kronprinzenbriicke, der Konrad-Adenauer-StraBe, der Otto-
von-Bismarck-Allee, der Willy-Brandt-StraBe und der Moltkebriicke sowie einen Abschnitt der
Otto-von-Bismarck-Allee und der Spree im Bezirk Mitte, Ortsteile Mitte, Moabit und Tiergarten,
wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplans kénnen beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, kostenfrei

eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften tber

1. die  Geltendmachung und die  Herbeifihrung der  Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
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§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb von zwei Jahren seit der Verkindung dieser Verordnung gegenlber der fir die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs
unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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