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. Planungsgegenstand

Im Zuge der Planungen fur das Parlaments- und Regierungsviertel soll der oben bezeichnete
Block durch Sicherung des Altbaubestandes und Erganzung durch Neubebauung entwickelt
werden.

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb des durch Rechtsverordnung mit Wirkung vom 04. Juli1993
festgelegten stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel“. GemaB § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind in einem Entwicklungsbereich
Bebauungspléne ohne Verzug aufzustellen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird den besonderen Erfordernissen und Belangen geman
§ 247 Abs. 1 BauGB Rechnung getragen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt
ergeben. Durch die planungsrechtliche Sicherung der Standorte flr eine Landesvertretung und
zwei Bundesministerien im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden diese Belange
berlcksichtigt.

Mit dem Bebauungsplan sollen dariiber hinaus die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum
Erhalt und zur Weiterentwicklung der typischen stéadtebaulichen Struktur der Friedrichstadt
geschaffen werden. Darlber hinaus sollen die Mischnutzung und die soziale Infrastruktur im
Gebiet gesichert werden.

1.2 Planungsgebiet
[.2.3 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans |-214 wird begrenzt:

- im Norden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen WilhelmstraBe 54 und MauerstraBBe
39-42

- im Osten durch die MauerstraBe

- im Sitden durch die MohrenstraBBe (ehemaliger Zietenplatz) und die Abzweige der
MohrenstraBe und der WilhelmstraBe (ehemaliger Wilhelmplatz)

— im Westen durch die WilhelmstraBe.

Die genaue Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen. Die GréBe des
Plangebietes betragt 4,3 ha.

Die Flache des Wohnblocks auf dem ehemaligen Wilhelmplatz (nun: Grundstlicke
WilhelmstraBe 45-48 und MohrenstraBBe 67-69) wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen,
da das langfristige Ziel — die Wiederherstellung des Platzes — aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse innerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zlgig erreicht werden
kann.

[.2.4 Gebietsentwicklung

Das Planungsgebiet liegt am Ubergang der dicht bebauten Friedrichstadt zum Tiergarten und
gehort zur westlichen Erweiterung der Friedrichstadt. Ab 1732 dehnte sich die Stadt Uber die
bisherige westliche Begrenzung, die MauerstraBBe, aus. Zu diesem Zweck wurde westlich der
MauerstraBBe die WilhelmstraBe angelegt, die vom Pariser Platz bzw. der StraBe Unter den
Linden in Richtung Stden fihrt. Am stdlichen Rand des Plangebietes bildeten der Zietenplatz
(iber dem heutigen U-Bhf. MohrenstraBe) und der Wilhelmplatz den Ubergang zwischen der
ursprunglichen Friedrichstadt und ihrer Erweiterung in Richtung Westen.

Entlang der WilhelmstraBe zwischen Pariser Platz und Leipziger StraBBe entstanden Palais” mit
groBzlgigen, parkahnlichen Gérten, die westlich der WilhelmstraBe an den Tiergarten grenzten.
Hier lieBen sich vor allem Beamte und Angehdrige des Militaradels sowie Mitglieder der
Kénigsfamilie nieder.

Aufgrund der gesellschaftlichen Veranderungen wandelte sich im Verlauf des 19. Jahrhunderts
die nérdliche WilhelmstraBe zum Standort fiir die preuBische Verwaltung. Im Zuge der



Ansiedlung des Auswartigen Amtes folgten Botschaften, die an der WilhelmstraBe und in ihrer
unmittelbaren Umgebung residierten.

Nach der Griindung des Deutschen Reiches (1871) wurde die WilhelmstraBe zum politischen
Zentrum ausgebaut. Hier errichtete man u.a. das Kanzleramt des Deutschen Reiches und die
Reichskanzlei. Im Planbereich entstanden) das Palais des Prinzen Friedrich Leopold sowie das
Justizministerium, das kaiserliche Civil-Cabinett und das Reichskolonialamt. An der
MauerstraBe befanden sich Kerngebietsnutzungen.

Die WilhelmstraBe blieb auch nach dem Ersten Weltkrieg und dem Ende der Monarchie
Machtzentrum.

Nach 1933 wurde die WilhelmstraBe zur Schaltzentrale des nationalsozialistischen
Deutschlands. An alter Stelle befand sich das Reichsjustizministerium. Stdlich davon bezog das
Reichsministerium fir Volksaufklarung und Propaganda einen der Neuen Reichskanzlei
ahnelnden Neubau. Am Zietenplatz im Planbereich befanden sich — wie schon vor dem 1. Welt-
krieg — Kerngebietsnutzungen.

Gegen Ende des Zweiten Weltkrieges waren groBe Teile des Gebietes zerstort. Nach der
Grundung der DDR behielt die WilhelmstraBe zunachst ihre Regierungsfunktion zu groBen
Teilen bei. Der Deutsche Volkskongress und der Deutsche Volksrat nutzten das Geb&dude des
ehemaligen Reichspropagandaministeriums.

Gegen Ende der 80er Jahre wurden an der westlichen Seite der WilhelmstraBe und auf dem
nérdlichen Teil des Wilhelmplatzes Geschosswohnungsbauten errichtet. Erganzend dazu
erfolgte auf der dstlichen Seite der Bau einer Schule mit integriertem Hortbereich. Damit war
erstmals die bisher dominierende Regierungsnutzung aufgebrochen. Es entstand eine die
Innenstadt belebende Mischstruktur. Der historische Stadtgrundriss wurde durch die Neubauten
allerdings zerstort.

Nach der Vereinigung der beiden deutschen Staaten wurde 1991 vom Bundestag beschlossen,
Parlament und Regierung wieder in Berlin anzusiedeln. Der Bereich der WilhelmstraBe sollte
diesem Zusammenhang erneut flr Regierungs- und erganzende Funktionen entwickelt werden.

[.2.3 Derzeitige Nutzung

Das Gebiet ist dominiert von 6ffentlichen Einrichtungen und den Bundesministerien.

Wohnnutzungen sind insbesondere westlich der WilhelmstraBe — auBerhalb des Plangebiets —

vorhanden (Geschosswohnungsbauten). Die ehemaligen Gebaude der ,Hochschule fiir Musik

"Hanns Eisler™ sowie die Baullicken an der WilhelmstraBe und MauerstraBe dienen als

Erweiterungspotenzial fir die im Block ansassigen Bundesministerien. Zurzeit werden die

Altbauten umgebaut und in den Baullcken entstehen Neubauten.

Ostlich der WilhelmstraBe befindet sich die im Jahre1991 fertig gestellte Grundschule am

Brandenburger Tor. Das Gebaude wird in einem kleineren Teil auch vom Jugendclub ,lkarus*

als integrierte Nutzung der Schule genutzt. Die Schule und die Jugendfreizeiteinrichtung haben

eine groBe Bedeutung fir die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung.

Im Einzelnen befinden sich im Plangebiet:

In der WilhelmstraBe (von Nord nach Sud):

- das Bundesministerium flr Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz— 2. Dienstsitz
mit ca. 100 Mitarbeitern (Umbau des ehem. kaiserlichen Civil-Cabinetts von1900/01),

- die Grundschule am Brandenburger Tor (01G08) mit integriertem Hort, mit rd. 410 Schilern
(Stand September 2004),

- die Jugendfreizeiteinrichtung/Jugendclub ,lkarus“ (Platzkapazitat fir 120 Kinder/Jugend-
liche),

- das Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales mit ca. 300 Arbeitsplatzen (Umbau des
ehem. Reichsministeriums fir Volksaufklarung und Propaganda).
In der MauerstraBe (von Nord nach Siid):

- das Bundesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen,
- das Umspannwerk Mitte,



- das Bundesministerium fur Arbeit und Soziales (Umbau des ehemaligen Reichsministeriums
fir Volksaufklarung und Propaganda und des Kleisthauses; Eingang MauerstraBe 45-52
bzw. 53),

- die Landesvertretung Tharingen.
Im Blockinnenbereich:

- Erweiterungsflachen fur das Bundesministerium fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz am ehemaligen Standort der Hochschule fir Musik Hanns Eisler.

In der MohrenstraBe (von Ost nach West):

- die Landesvertretung Tharingen,

- Erweiterungsflachen fir das Bundesministerium fur Arbeit und Soziales (Neubauten in den
Bauliicken an der WilhelmstraBe 49 und MohrenstraBe 65, Umbau des denkmalgeschutzten
Gebdaudes MohrenstraBe 66, Baubeginn November 2004).

.2.4 Freiraum

Aufgrund seiner bisherigen Funktion als Standort vorwiegend fur 6ffentliche Einrichtungen und
sonstige Dienstleistungen ist das Plangebiet zu groBen Teilen versiegelt. Die nicht Gberbauten
Flachen werden vor allem fir die verkehrliche ErschlieBung genutzt. Ebenso sind die Innenhdéfe
zum groBen Teil versiegelt.

Offentliche Griin- und Freiflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Lediglich im Bereich des Schulhofes der Grundschule sind vergleichsweise groBe
Vegetationsflachen mit erhaltenswertem Gehdlzbestand vorhanden: im nérdlichen Abschnitt
zwischen Grundschule und Musikhochschule sowie im sidlichen Abschnitt zwischen
Grundschule und dem Bundesministerium flr Arbeit und Soziales. Eine Baumgruppe befindet
sich ebenfalls zwischen dem ehemaligen Gebaude der Musikhochschule und dem
Umspannwerk. Ziel der Schulverwaltung ist die schrittweise Verbesserung bzw. Neugestaltung
der Schulhofbereiche. GemaB der Konzeption des bezirklichen Grinflachenamtes sind zur
Erhéhung der Aufenthaltsqualitat eine kleinteilige Aufnahme der versiegelten Flachen sowie
weitere Anpflanzungen geplant.

Im 6ffentlichen StraBenraum sind Gehdlze (Linden; tilia spec.) lediglich auf der nérdlichen Seite
der MohrenstraBe und auf dem Zietenplatz vorhanden.

Der einstige, heute weitgehend Uberbaute Wilhelmplatz grenzt an den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans. Der ehemalige Zietenplatz - heute Teil der MohrenstraBe -, der sich
unmittelbar an den Wilhelmplatz anschlieBt und zur Hélfte im Geltungsbereich liegt, stellt heute
eine unattraktive, von Autoverkehr bestimmte Flache dar.

[.2.5 Natur und Landschaft

1.2.5.1 Geologie, Boden, Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im jungeiszeitlichen Warschau-Berliner Urstromtal. Der
Schichtenaufbau besteht vorwiegend aus tiefgrindigen Schmelzwassersanden
unterschiedlicher Kérnung. Die KorngréBen nehmen mit der Tiefe zu und zeigen dabei kiesige
Beimengungen.

Der Boden hat aufgrund der geologischen Bedingungen eine geringe bis sehr geringe
Grundwasserschutzfunktion (siehe auch vorangegangener Abschnitt).




Das Plangebiet ist zu 90% versiegelt. Die folgende Tabelle enthalt eine Aufschliisselung.

Gebaudeflache offentl. versiegelte unversiegelte
Verkehrsflache Freiflache Flache

16.330 10.060 12.210 4.400

38.600 4.400

90% 10%

Tab.2: Bodenversiegelung im Plangebiet (in m?)

Im Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz des Landschaftsprogramms ist das Gebiet dargestellt
als ,Schwerpunktgebiet Entsiegelung®.

Nach Angaben der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Landesgeologie und
Landesgrundwasserdienst, schwankt der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet in der
Regel etwa zwischen 3 m und 5 m. Der groBe Flurabstand hangt mit der Lage des Gebietes im
innerstadtischen Absenkungsbereich zusammen. Er wurde und wird Uberwiegend durch
Grundwasserhaltungen von BaumaBnahmen beeinflusst. Grundwassersenkungen sind bei
Griindungsarbeiten zu vermeiden bzw. zu reduzieren.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet ist von einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss auszugehen. Entsprechend gering ist die Rate der
Grundwasserneubildung.

Wegen der geologischen Rahmenbedingungen ist die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers hoch. Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers wird mit ,nicht geschitzt"
bewertet.

1.2.5.2 Klima

Das Planungsgebiet zeichnet sich stadtklimatisch durch méBige bis hohe (nérdliches
Plangebiet) bzw. sehr hohe Veranderungen (stdliches Plangebiet) gegenlber
Freilandbedingungen aus. Das langjahrige Lufttemperaturmittel betragt 10,0 bis 10,5°C (zum
Vergleich: im zentralen Tiergarten 8,5 bis 9,0°C; in der Spandauer Vorstadt > 10,5°C).

Die Zahl der jahrlichen Frosttage liegt unter 36 (zum Vergleich: Teile von Reinickendorf und
Marzahn 54 — 68 Frosttage). In sog. maBig austauscharmen Strahlungsnéachten sind
Temperaturunterschiede zwischen dem Plangebiet und dem Tiergarten von mehr als 4°C zu
verzeichnen. Die nachtliche Abklhlung ist als gering einzustufen, auch weil Kaltluft aus dem
Tiergarten durch die Bebauung an der WilhelmstraBe nicht bis in das Gebiet vordringen kann.
Die durchschnittliche relative Luftfeuchte betragt im Plangebiet 55 bis 60% (zum Vergleich: im
Tiergarten > 65 bis 70%); die Schwilegefahrdung ist hoch.

Insgesamt gehért das Gebiet zum sog. Belastungsbereich (hoher Versiegelungsgrad, hohe
Baudichte, geringer Vegetationsanteil, hohe Mitteltemperaturen, geringe Abkihlung in den
Abend- und Nachtstunden, hohe Schwiilegefahrdung, schlechte Wind- und
Austauschverhaltnisse).

Das Plangebiet weist eine hohe bzw. héchste Empfindlichkeit gegenlber weiteren
Nutzungsintensivierungen auf. Aus stadtklimatischer Sicht soll eine Verbesserung der Bellftung
und des Luftaustausches sowie eine Erhdéhung des Vegetationsanteils angestrebt werden. Fir
den stdlichen Bereich gilt, dass aus stadtklimatischer Sicht alle, auch kleine Freiflachen
erhalten werden sollen.

1.2.5.3 Vegetation

Die Vegetation im Plangebiet wurde kartiert und bewertet. Die Vegetationsflache ist 4.400 m?
groB. Im Plangebiet wurden 53 Baume gezahlt (vor allem: Gétterbaum, Ahorn, Linde).
Schwerpunkte sind dabei die Bereiche zwischen Grundschule und Umspannwerk, zwischen
Grundschule und Ministerium fir Arbeit und Soziales sowie am Zietenplatz. Von diesen Baumen
sind 50 geman der Baumschutzverordnung Berlin geschitzt.



[.2.6 Bodenbelastungen (Altlasten)

Fir die Flache des Umspannwerkes (MauerstraBe 44) ist ein Altlastenverdacht im
Bodenbelastungskataster eingetragen. Die Flache wird seit 1957 von der BEWAG bzw. nun
vom Nachfolger Fa. Vattenfall genutzt und ist laut Bodenbelastungskataster als Verdachtsflache
9919 aufgrund der ,Branchenzugehdrigkeit” eingestuft. Nutzungskonflikte ergeben sich nicht, da
diese Flache auch langfristig als Flache fir Versorgungsanlagen — Umspannwerk —beibehalten
werden soll.

- 1.2.7 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel sehr gut erschlossen:

Am sudlichen Rand des Plangebietes, in der MohrenstraBBe, verlauft die U-Bahnline U 2
(Pankow -Ruhleben) mit dem U-Bahnhof ,MohrenstraBe®.

Ostlich des Gebietes befinden sich die U-Bahnhéfe ,Franzésische StraBe” und ,Stadtmitte®.
Darlber hinaus erschlieBen mehrere Buslinien das Gebiet. Nachstgelegener S-Bahnhof ist der
Bahnhof ,Unter den Linden*.

Die straBenseitige ErschlieBung des Gebietes erfolgt westlich tber die HauptverkehrsstraBe
WilhelmstraBe (Fahrbahnbreite 12 m inkl. beidseitiger Langsparkstreifen), éstlich tber die
MauerstraBBe (Fahrbahnbreite zwischen 13 und 7,5 m; teilweise mit Senkrecht- bzw.
Langsparkstreifen) und stdlich Gber die MohrenstraBe (nérdliche und sidliche Fahrbahn jeweils
11 m, Senkrechtparken beidseitig der Mittelinsel). Es ist geplant, den ehemaligen Zietenplatz,
der den StraBenraum der MohrenstraBe Gber dem U-Bahnhof umfasst, neu zu gestalten, was
jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist. Zugunsten der Verbreiterung der Mittelinsel
werden die Fahrbahnen auf 7,50 m mit jeweils einem Langsparkstreifen reduziert.

Die WilhelmstraBe, derzeit noch eine Ubergeordnete StraBenverbindung im UGbergeordneten
StraBenverkehrsnetz, wird zuklnftig auf eine értliche StraBenverbindung zurlickgestuft.
Nérdlich — auBerhalb des Plangebietes — ist die Verlangerung der Franzdsischen StraBe Uber
die MauerstraBe hinaus bis zur WilhelmstraBe/ Hannah-Arendt-StraBe geplant; diese StraBe ist
von Bedeutung fir die rickwartige ErschlieBung des ehemaligen Grundstiickes der
Musikhochschule und zukinftig fur die ErschlieBung der beiden Bundesministerien.

Innerhalb des Plangebietes stehen im 6ffentlichen StraBenraum Parkstédnde zur Verfligung. Das
Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales sowie die Landesvertretung Thiringen sind mit
Tiefgaragen ausgestattet, die jeweils von der MauerstraBe erschlossen werden.

[.2.8 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig an das Fernwdrmenetz angeschlossen. Die Leitungen
verlaufen fast ausschlieBlich im westlichen Plangebiet. Sie befinden sich auf den
Grundstucksflachen der Grundschule, dem ehemaligen Grundstiick der Musikhochschule und
dem Grundstlick des Bundesministeriums fir Arbeit und Soziales und im 6ffentlichen
StraBenland. Eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung durch die Festsetzung von Leitungsrechten
auf den privaten Grundsticksflachen ist nicht vorgesehen, da die Entsorgung der Grundstlicke
Uber Hausanschliisse direkt an das Hauptleitungsnetz im &ffentlichen StraBenraum erfolgen
kann.

Im Plangebiet verlaufen 110-KV-Kabel und Begleitkabel auf den Grundstlicksflachen zwischen
der WilhelmstraBe und den ehemaligen Gebauden der Musikhochschule (unter dem nérdlichen
Teil des Schulhofes und dem Vorplatz der Musikhochschule) und im ehemaligen
Vorgartenbereich des Grundstlickes MauerstraBe 45-52, die zum Umspannwerk Mitte an der
MauerstraBe fuhren. Dartber hinaus befindet sich eine Netzstation auf dem ehemaligen
Grundstick der Musikhochschule.

Nach Auskunft des Unternehmenstragers (Schreiben vom 19. Dezember 2005) sind die
Leitungsrechte fur die Kabelanlagen durch eine grundbuchliche Eintragung von
Grunddienstbarkeiten gem. § 9 Grunddienstbarkeitsgesetz fiir die Grundstlicke WilhelmstraBe
53 und MauerstraBe 45-52 (Eigentum des Bundes) sowie Uber den zwischen dem Land Berlin
und der Bewag abgeschlossenen Konzessionsvertrag fir das Schulgrundstlick gesichert.



Eine Gefahrdung der Nutzung des Schulhofs durch die unterirdischen 110-KV- Kabel ist nach
Auskunft der Bewag (Schreiben vom 7. Dezember 2005) nicht zu erwarten. Die Grenzwerte der
26. Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV) werden nicht nur eingehalten, sondern
sogar erheblich unterschritten, so dass die Nutzung der Schulhofflache als Kinderspielplatz und
Pausenflache nicht geféhrdet ist.

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen flr die Telekommunikation vorhanden.
Das Gebiet ist an das Leitungsnetz der Wasserversorgung- und Entwasserung angeschlossen.
Die Hauptleitungen der Entwasserungsanlagen befinden sich im &ffentlichen StraBenland.

.2.9 Eigentumsverhaltnisse

Grundstlckseigentiimer im Planungsgebiet sind:

- die Bundesrepublik Deutschland (Grundstiick Bundesministerium far Ernahrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Bundesministerium fir Arbeit und Soziales,
Bundesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen),

- das Land Berlin (Schulgrundsttick),
- das Land Thiringen (Landesvertretung Thiringen),
- die Fa. Vattenfall (Umspannwerk Mitte).

Das Grundstiick der ehemaligen Musikhochschule ist der Bundesrepublik Deutschland
zugeordnet.
Zu dem Bebauungsplan gehért ein Eigentiimerverzeichnis.

1.3 Planerische Ausgangssituation

1.3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08. Januar 2004
(ABI. S. 95), zuletzt geandert am 14. April 2005 (ABI. S. 1595), stellt das Bebauungsplangebiet
als ,Sonderbauflache Hauptstadtfunktionen® dar. Als Grundsatz fir die Entwicklung von
Bebauungsplanen im Bereich dieser Sonderbauflachen gilt: ,Aus den Sonderbauflachen —
Hauptstadtfunktion (H) — kénnen unter Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen und
auf daftr geeigneten Teilflachen im Einvernehmen mit dem Bund auch Wohn- und
Mischnutzungen entwickelt werden.“ Damit soll eine Nutzungsmischung ausdricklich unterstitzt
und monofunktionale Strukturen in der Innenstadt vermieden werden.

Die angrenzenden Bereiche stellt der Flachennutzungsplan ebenfalls als Sonderbauflachen
Hauptstadtfunktionen (H), als Gemischte Bauflachen M1 (hohe Nutzungsintensitat, tberwiegend
Kerngebietscharakter) sowie als Wohnbauflache W 1 (GFZ (ber 1,5) dar.

[.3.2 Landschaftsprogramm

Im ,Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz” des Landschaftsprogramms ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans dargestellt als ,Schwerpunktgebiet Entsiegelung®. Entwicklungsziele und
MaBnahmen sind gem. Landschaftsprogramm die Entsiegelung hoch verdichteter
Siedlungsgebiete und die Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes.

Im ,Teilplan Biotop- und Artenschutz” erfolgt die Einstufung des Plangebietes in die Kategorie
sInnenstadtbereich“. Entwicklungsziele und MaBnahmen sind der Erhalt von Freiflachen und die
Beseitigung unndtiger Bodenversiegelung in StraBenrdumen, Héfen und Grinanlagen, die
Schaffung zusatzlicher Lebensrdume flr Flora und Fauna (Hof-, Dach-, Wandbegriinung), die
Verwendung standortgemaBer Pflanzen bei der Griingestaltung und Beglnstigung der
Naturentwicklung auf Brachflachen, in Baullicken und an StraBenrandern.

Im ,Teilplan Landschaftsbild“ lauten die Entwicklungsziele und -maBnahmen fir das Plangebiet
u.a.: Nutzung von Freiraumpotenzialen zur Durchgriinung des Stadtbilds, Betonung von
Stadtraumkanten und Wiederherstellung von Block- und Platzrandern durch Baumreihen,
Begriinung von Héfen und Fassaden, Wiederherstellung begriinter StraBenrdume und
historischer Freirdume, Ergédnzung von StraBenbaumbestanden.

Im ,Teilplan Erholung und Freiraumnutzung® ist das Gebiet eingestuft als ,Sonstige Flache



auBerhalb von Wohnquartieren“. Damit verbunden sind u.a. die Entwicklungsziele und
MaBnahmen: Entwicklung von Wegeverbindungen, Dach- und Fassadenbegriinung an
6ffentlichen Gebauden.

1.3.3 Stadtentwicklungsplanung

Mit dem Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen) hat der Berliner Senat am 10. August

1999 Leitlinien und MaBnahmen zur Berliner Wohnungsentwicklung beschlossen. Der Plan stellt

zur Neubauentwicklung folgende prioritdre Entwicklungsrdume und Entwicklungsbereiche dar,

die den Bebauungsplanbereich betreffen:

- Prioritérer Entwicklungsraum Innenstadt, West, Stidost und Nordost,

- Stadtebauliche Entwicklungsbereiche (§§ 165 BauGB) — siehe hierzu unten unter
Stéadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

- Prioritéarer Raum fUr die kleinteilige Ergdnzung bestehender Stadtgeflige : Bestandsgebaude in
prioritdren Entwicklungsrdumen; SchlieBung von Baullicken in der Innenstadt, im West- und
Sidostraum sowie Verdichtung von Gebieten offener Bauweise im Nordostraum.

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr; Senatsbeschluss: 8. Juli 2003, vom

Abgeordnetenhaus zur Kenntnis genommen: Drucksache 15/920) betrifft den Planbereich nicht

direkt, sondern die angrenzende Verlangerung der Franzésischen StraBe: Fir den Ziel- und

Quellverkehr sowie den verbleibenden Durchgangsverkehr (der nicht auf den Ring verlagert

werden kann) wird das StraBennetz in Ost-West-Richtung teilweise erganzt (z. B. u. a. mittels

Durchbindung der Franzdsischen StraBe), so dass Spielrdume fir die stadtebauliche Erganzung

und Reparatur gewonnen und den Mobilitatsanforderungen zugleich Rechnung getragen wird.

Dementsprechend ist die Verlangerung der Franzdsischen StraBe im libergeordneten

StraBennetz, Planung 2015, als értliche StraBenverbindung der Stufe Il vorgesehen.

In das Planwerk Innenstadt (ABI. Nr. 41 vom 13. August 1999, S. 3131) werden die seinerzeit

bereits bestehenden Planungen der Verlangerung der Franzdsischen StraBe sowie die

Arrondierung der Wohnbebauung an der WilhelmstraBe Gbernommen.

In diesem Zusammenhang sind drei der Planungsziele hervorzuheben, auf die das Planwerk

ausgerichtet ist:

1. Nachhaltige Stadtentwicklung durch Innenverdichtung und durch Aktivierung
innerstadtischer Entwicklungspotenziale,

2. Umsetzung der politischen Beschlisse zum Innenstadtverkehr durch Verlagerung des
nicht innenstadtbezogenen motorisierten Individualdurchgangsverkehrs (MIV) auf
einen entsprechend leistungsfahig zu gestaltenden StraBenring bei gleichzeitigem
Ausbau des OPNV.

3.  Starkung der Innenstadt als Wohnort durch Modernisierung und Bestandsergéanzung
durch Neubau, insbesondere durch eigentumsfahige Gebaudetypologien

Mit dem Beschluss des Senats und der Zustimmung des Abgeordnetenhauses im Mai 1999 hat
das Planwerk Innenstadt als Uberbezirkliche Planungsvorgabe praktische Bindungswirkung fur
die Planung erlangt.

1.3.4 Bereichsentwicklungsplanung

Nach der Zusammenlegung der Bezirke Mitte, Tiergarten und Wedding hat der Bezirk Mitte flr

den gesamten Bereich eine Bereichsentwicklungsplanung (BEP) erarbeitet, die am 18.

November 2004 von der Bezirksversammlung beschlossen wurde. Im Nutzungskonzept werden

fir das Plangebiet folgende Nutzungen ausgewiesen:

- Sondergebiet mit Hauptstadtfunktionen fir alle Grundstiicke im Geltungsbereich
ausgenommen das Schulgrundstick und das ehemalige Grundstiick der Musikhochschule

- Flache fur den Gemeinbedarf: Schule und sozialen Zwecken dienende Einrichtung
(Jugendfreizeiteinrichtung)

- Flache fur den Gemeinbedarf: Hochschule und Forschung flir das ehem. Grundstiick Hanns
Eisler Musikhochschule

- Grinflache an der MohrenstraBe (ehem. Zietenplatz).
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Die geplante Verlangerung der Franzdsischen StraBe, die auch Auswirkungen auf die
unmittelbar angrenzende Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans hat, sowie der
Standort des Umspannwerkes in der MauerstraBe sind im Plan nicht dargestellt.

.3.5 Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

Der Deutsche Bundestag hat nach der Herstellung der Deutschen Einheit mit seinem Beschluss
vom 20. Juni 1991 seinen Willen bekundet, Parlament und Regierung wieder in Berlin
anzusiedeln. Zu diesem Zweck erfolgte unter anderem die férmliche Festlegung eines
Entwicklungsgebietes. Fur den Bereich 6stlich der WilhelmstraBe bis zur MauerstraBe ist eine
Nutzung durch Regierungs- und Erganzungsfunktionen, Mischnutzung sowie soziale
Infrastruktur vorgesehen. Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird den besonderen
Erfordernissen und Belangen gemaRB § 247 Abs. 1 BauGB sowie § 166 Abs.2 BauGB Rechnung
getragen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt ergeben.

1.3.6 Bebauungsplane

Flr das gesamte Plangebiet wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt.

Suadlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 1-10
,MohrenstraBe” (Aufstellungsbeschluss des Bezirksamts vom 18. Februar 2003). Ziel dieses
Plans ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets zwischen Leipziger StraBe, WilhelmstraBe,
MohrenstraBe, GlinkastraBe und MauerstraBe unter Berticksichtigung der sukzessiven
Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses im Bereich des ehemaligen Wilhelmplatzes
und Zietenplatzes. Angestrebt wird eine Mischnutzung aus Buros und Wohnungen.

Noérdlich an das Plangebiet angrenzend sichert der Bebauungsplan 1-202c (festgesetzt am 29.
August 2005) Flachen fir die Verlangerung der Franzdsischen StraBe zwischen MauerstraBe
und EbertstraBe. Darlber hinaus werden - direkt an das Gebaude des
Landwirtschaftsministeriums und das ehemalige Gebaude der Musikhochschule angrenzend -
ein Kerngebiet sowie nordlich der verlangerten Franzésischen StraB3e ein Kerngebiet und ein
Wohngebiet festgesetzt.

Nordwestlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans | — 202 a an
(festgesetzt am 29. August 2005), der an der Ecke WilhelmstraBe und Hannah-Arendt-StraBe
gegeniber dem Bereich des Bebauungsplans 1-214 allgemeines Wohngebiet sowie Flache fir
die WilhelmstraBe festsetzt.

Westlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans | — 202 b (derzeit
im Festsetzungsverfahren) an, der gegentber dem Bereich des Bebauungsplans . Ziel des
Planes ist die Sicherung der bestehenden Wohnnutzung sichern und fir die WilhelmstraBe
StraBenverkehrsflache festsetzen soll.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend setzt der Bebauungsplan 1-11B (festgesetzt am 24. Mai
2006) als einfacher Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet bzw. Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung L&ndervertretung und fir die angrenzenden StraBen StraBenverkehrsflache
fest.

1.3.7 Denkmalschutz

Im Gebiet befinden sich gemaB Denkmalliste von Berlin (Stand 2005) folgende Einzeldenkmale:
- WilhelmstraBe 54, ehemaliges Geheimes Civil-Cabinett des Kaisers

- MauerstraBe 45-52 (WilhelmstraBe 49), ehemaliges Reichsministerium fir Volksaufklarung
und Propaganda

- MauerstraBe 53, so genanntes Kleisthaus, Bankhaus von der Heydt.

Als Denkmalbereich ist innerhalb des Plangebietes die Gesamtanlage der Bebauung auf dem
Grundstlick MauerstraBe 39-42 (ehemalige Deutsche Bank) geschiitzt.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich das Baudenkmal U-Bahnhof
MohrenstraBe sowie der Denkmalbereich (Ensemble) MauerstraBe 16-24.

In nérdlicher Richtung schlieBt sich der Denkmalbereich (Gesamtanlage) MauerstraBe 25-32,
ehemalige Deutsche Bank an.

Far die umliegenden Bereiche dieser Denkmale ist der Umgebungsschutz gemaB Berliner
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Denkmalschutzgesetz zu beachten.

1.3.8 Bauschutzbereich

Der Planbereich liegt gemanB Luftverkehrsgesetz im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin-
Tempelhof. Nach der Karte 1 — Flughafen — herausgegeben 1994 von der damaligen
Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen V, liegen die Bauflachen des Planungsgebiets
im Bereich 4 bis 6 km Halbmesser um den Flughafenbezugspunkt mit einer zuldssigen Bauhéhe
von 93,16 bis 148,16 m (. NHN ansteigend, bezogen auf den dazugehdrigen
Flughafenbezugspunkt.

Es ist kein Konflikt mit den Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten, da sich diese an
den stadtebaulichen Zielen fir die Friedrichstadt, die eine geschlossene Blockrandbebauung mit
einer Traufh6he von ca. 22 m (56 m Uber NHN) und einer Firsthéhe von ca. 30 m (64 m Uber
NHN) vorsieht, orientieren.
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Il. Planinhalt

1.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Der Planinhalt des Bebauungsplans wurde aus den Zielvorgaben der stéadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme, des Flachennutzungsplanes und der Bereichsentwicklungsplanung
des Bezirkes entwickelt.

Dartber hinaus wurden das im Planwerk Innenstadt (Senatsbeschluss vom Mai 1999)
formulierte Leitbild einer kompakten Innenstadt Grundlage der Planungsiberlegungen. Fir die
Neuordnung der Innenstadt wird damit eine Baudichte angestrebt, die sich an den bewahrten
traditionellen innerstadtischen Bautypologien orientiert.

Diese allgemeinen Ziele wurden in der von der Senatsverwaltung fir Bauen und Verkehr,
Hauptstadtreferat, und der Deutschen Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH,
DSK, beauftragten Rahmenplanung fir den Bereich WilhelmstraBe und Blockkonzept Mohren-,
Glinka-, Mauer-, Leipziger, WilhelmstraBe folgendermaBen prazisiert:

- Orientierung der Neubauten an den historischen Baufluchten, SchlieBung der Blockrander

- Ausrichtung der Héhenentwicklung an den vorhandenen, teilweise denkmalgeschitzten
Altbauten (Traufhéhe: 22 Meter)

- Aufwertung durch Entsiegelung und Anlage von Garten, um zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat und des Kleinklimas beizutragen

- Erhalt und Weiterentwicklung einer gemischten Nutzungsstruktur durch die Festsetzung
eines Anteiles fur Wohnnutzungen bei Neubauvorhaben, sonstiger Dienstleistungen und
Kultur- und Gemeinbedarfseinrichtungen .

Die langfristige Sicherung der bestehenden Schulnutzung, wie in der
Bereichsentwicklungsplanung und Schulentwicklungsplanung des Bezirkes formuliert, ist eine
weitere Zielvorgabe, die im Bebauungsplan beriicksichtigt wird. Flr die Sicherung des
Schulsports wurde im Gebiet westlich der WilhelmstraBe ein Sportplatz gebaut, der im
Bebauungsplan 1-202 b als Schulsportanlage festgesetzt ist. Dennoch besteht ein
Freiflachendefizit. Bei einer mittelfristig erwarteten Auslastung der Schule von 3,5 Zligen besteht
nach Vorgabe der Senatsschulverwaltung ein Freiflachenbedarf (ohne Sport) von mindestens
0,88 ha; (0,44 ha Pausenflache, 0,04 ha Schulgarten, sonstige Freiflachen 0,4 ha).
Demgegeniber steht eine vorhandene Freiflache von lediglich etwa 0,33 ha — flr alle genannten
Bestandteile — zur Verfigung. Deshalb ist die Verbesserung der Freiflachensituation der Schule
ein wichtiges Planungsziel.

Auf der Grundlage dieser Zielvorgaben wurde zunéchst ein stadtebauliches Konzept erarbeitet,
das eine Beibehaltung bzw. Weiterentwicklung der Mischnutzung aus Regierungsfunktionen,
Wohnen, sozialen und kulturellen Einrichtungen und eine am historischen Stadtgrundriss
orientierte SchlieBung der Blockrénder vorsieht. In einer Planungsvariante war eine
VergréBerung der Freiflache im Blockinnenbereich zugunsten der Grundschule vorgesehen,
verbunden auch mit einem Abriss des in den Blockinnenbereich ragenden Fliigels des
Bundesministerium fir Arbeit und Soziales, der den Schulhof in zwei Halften teilt.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der planungsbetroffenen Institutionen (Sitzung am 16. April
1999) zeigte sich jedoch, dass diese Variante nicht weiterverfolgt werden kann, da der Abriss
vor allem aufgrund der Flachenanspriiche des Ministeriums und der historischen Bedeutung des
Geb&udeensembles nicht durchsetzbar ist. Deshalb wurde das Konzept modifiziert: Es wird auf
den Abriss des Fligels des Bundesministerium flr Arbeit und Soziales verzichtet und die Option
einer Erweiterung des Gebaudefllgels offen gehalten. Dennoch ist die VergréBerung des
Schulhofes weiterhin vorgesehen und wird im Zuge der Grundstlicksneuordnung zwischen dem
Gelande der Schule und der ehemaligen Musikhochschule bertcksichtigt.
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. 2 Intention des Planes

Mit dem Bebauungsplan 1-214 soll die Funktion des Gebietes als Standort von
Regierungseinrichtungen sowie von Gemeinbedarfseinrichtungen gesichert werden. Ferner ist
die Nutzungsmischung zu stéarken. Darliber hinaus orientiert sich die Planung am historischen
Stadtgrundriss und berlcksichtigt die entsprechende H6henentwicklung und Dichte der
Bebauung des 19. Jahrhunderts.

In.3 Wesentlicher Planinhalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird angestrebt, die vorhandene Mischnutzung zu

erhalten und weiterzuentwickeln sowie die Bauten der Bundesregierung unter Berlicksichtigung

der schrittweisen Wiederherstellung der historischen Stadtstruktur in die Blockstruktur zu

integrieren. Folgende Ziele sollen durch den Bebauungsplan verfolgt und planungsrechtlich

gesichert werden:

- Erhalt und Weiterentwicklung der Mischnutzung aus Regierungsfunktionen, privaten
Dienstleistungen mit einem Wohnanteil und Gemeinbedarfseinrichtungen (u.a. Schule,
Jugendclub)

- Sicherung der Einzeldenkmale WilhelmstraBe 54 (ehemaliges Geheimes Civil-Cabinett des
Kaisers), MauerstraBe 45-52 sowie WilhelmstraBe 49 (ehemaliges Reichsministerium fur
Volksaufklarung und Propaganda), MauerstraBBe 53, (sogenanntes Kleisthaus, Bankhaus
von der Heydt) sowie der Denkmalbereich MauerstraBe 39-42 (ehemalige Deutsche Bank)

- Verringerung des Freiflachendefizits fir die Schilerinnen und Schiler der Grundschule
- Sicherung des Standortes des Umspannwerkes der Bewag

- Sicherung der vom Planbereich erfassten StraBenverkehrsflachen durch Festlegung der
StraBenbegrenzungslinien.

11.3.1 Abwigung und Begriindung einzelner Festsetzungen

Der Bebauungsplan soll gemaB § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung

und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung

gewdbhrleisten. Bei der Aufstellung wurden insbesondere beriicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

- die Belange des Verkehrs
- die Belange des Umweltschutzes

- die Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes

- die Ergebnisse beschlossener Entwicklungsplanungen.

11.3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans von Berlin wird fur den gréBten Teil
des Blockes eine Konkretisierung als Sondergebiet gemai § 11 BauNVO vorgenommen.
Daneben werden zur Sicherung einer Nutzungsmischung Kerngebiete geméaB § 7 BauNVO und
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Jugendclub festgesetzt.

Da im Wesentlichen nur eine Konkretisierung der gemaB § 34 BauGB zulassigen Art der
Nutzung verfolgt wird, war auf Grund der geltenden Vorschriften eine
Umweltvertraglichkeitsprifung oder Umweltvertraglichkeitsvorprufung nicht erforderlich.

Sondergebiete

Mit den Festsetzungen wird der Standort fiir eine Landesvertretung und Einrichtungen fir
Parlament und Regierung gesichert. Die Grundstlicke und Geb&ude der im Gebiet anséssigen
Ministerien und der Landesvertretung werden ausschlieBlich fir Regierungsfunktionen genutzt.
Deshalb erfolgt die Festsetzung als Sondergebiet, untergliedert durch die Festsetzung
unterschiedlicher Zweckbestimmungen:
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- SO 1 fir den Standort des Bundesministeriums fir Arbeit und Soziales MauerstraBe 45-53,
WilhelmstraBe 49 und MohrenstraBBe 65-66 sowie flr den Bereich des Bundesministeriums
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz mit Erweiterungsmaéglichkeiten in dem
ehemals von der Musikhochschule genutzten Gebaudekomplex Wilhelmstr. 53 und 54 und
der Grundstlicke MohrenstraBe 65, 66 mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung®.

- SO 2 fur den Standort der Landesvertretung von Thiringen, MohrenstraBe 64 mit der
Zweckbestimmung ,Landesvertretung®.

Durch die textlichen Festsetzungen Nr.1 und 2 wird bestimmt, dass in den Sondergebieten
jeweils nur Anlagen fur die Bundesregierung bzw. flr die Landesvertretung allgemein zulassig
sind. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden, wenn dies nach Art und Umfang mit der
Zweckbestimmung des Sondergebietes vereinbar ist. Damit wird eine Nutzungsmischung unter
Wahrung des Gebietscharakters ermdglicht.

Kerngebiete

Zur Sicherung und Entwicklung der Mischnutzung erfolgt die Festsetzung von Kerngebieten
geman § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bereich des derzeit vom Bundesamt zur
Regelung offener Vermdgensfragen genutzten Gebaudes MauerstraBe 37-42 (MK 1) und auf
dem Grundstiick Wilhelmstr. 50 (MK 2). am nérdlichen Rand des ehemaligen Wilhelmplatzes.
Von den Regelungen des § 7 BauNVO wird bei zwei Nutzungstypen abgewichen:

Wohnungen, die gemaB § 7 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind, sind oberhalb des
4. Vollgeschosses allgemein zulassig, um die vielfaltige Nutzungsmischung eines Kerngebiets
im Sinne einer nicht nur belebten, sondern auch bewohnten Innenstadt zu verbessern und einer
Verédung entgegenzuwirken. kerngebietstypischer Nutzungen wie Dienstleistungen,
Kommunikation, Blros, Gastronomie, Einzelhandel, kulturelle und soziale Einrichtungen wird
aus stadtebaulichen Griinden auch ausnahmsweise Wohnungen in den Bereichen, in denen. Im
Kerngebiet MK1, das direkt an der geplanten verlangerten Franzdsischen StraBe mit
erheblichen Larmimmissionen liegt, kbnnen dennoch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt
werden, da die Mdglichkeit besteht, die SchlafrAdume zum ruhigen Innenhof zu orientieren (s.
Pkt. 3.1.7 Immissionsschutz). Im Kerngebiet MK 2 wird die Wohnnutzung gleichermafBen
geregelt, da Wohnungen in den unteren Geschossen einerseits Verschattungsprobleme
(gegenlber den Gebauden auf dem ehemaligen Wilhelmplatz, andererseits Larmprobleme (vom
Schulhof her) haben werden.

Dartber hinaus kénnen aber , soweit die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéaltnisse gewahrt sind, auch in den unteren Vollgeschossen Wohnungen
ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Kerngebieten werden Vergnigungsstatten nur ausnahmsweise zugelassen (s. textliche
Festsetzung Nr. 4), da vorrangig die Versorgungsfunktionen fir die Bediensteten der
Ministerien, die Angestellten und Mitarbeiter der umliegenden Biiros sowie fir die Bewohner des
Gebietes gesichert werden sollen. Die Zuléssigkeit betreffender Nutzungen ist jeweils nach
einer Einzelfallprifung zu entscheiden. Diese Regelung hat zum Ziel hat, eine Dominanz von
Vergnigungsstatten, die den Nutzungscharakter und das stadtebauliche Erscheinungsbild
nachhaltig negativ beeintrachtigen, auszuschlieBBen.

Fléche fiir den Gemeinbedarf — Schule und Jugendclub -

Der Standort der Grundschule am Brandenburger Tor (01G08, Ganztagsschule) in der
WilhelmstraBe 51-52 ist gemanB bezirklicher Schulentwicklungsplanung ein dauerhafter
Grundschulstandort. Auch der auf dem Schulgrundstiick vorhandene Jugendclub ,lkarus“ soll
langfristig gesichert werden und die Kooperation von Schule und Jugendeinrichtung ausgebaut
werden.

Zur Sicherung der Grundschule am Brandenburger Tor und des Jugendclubs ,lkarus” wird das
Grundstick WilhelmstraBe 51-52 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Schule und Jugendclub® festgesetzt.

Um die mangelhafte Freiflachensituation fir die Schilerinnen und Schiiler der Grundschule am
Brandenburger Tor (01G08) zu verbessern, ist eine VergréBerung des Grundstlickes der Schule
zu Lasten des Grundstiicks der ehemaligen Musikhochschule vorgesehen. Die Pausenflache far
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die Schulkinder wird um etwa 490 m? erweitert. Damit wird das Defizit nur z.T. ausgeglichen. Die
Erweiterungsmaéglichkeiten der Schule sind deshalb begrenzt.

Die Finanzierung der erforderlichen Umbau- und GestaltungsmaBnahmen des Schulhofes im
Zusammenhang mit der Neuordnung der Grundstiicksgrenzen zwischen der
Gemeinbedarfsflache und dem Sondergebiet erfolgt im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme
"Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel (s. Pkt. 111.3).

Flache fiir Versorgungsanlagen

Das Grundstlck des bestehenden Umspannwerk wird als Flache fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Umspannwerk® ausgewesen, da das Werk wichtige
Versorgungsfunktionen fir den Bezirk Mitte erfillt und langfristig an diesem Standort bestehen
bleiben soll. Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Nutzungen sind nicht zu erkennen.

1.3.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Zulassiges NutzungsmaB und Bauweise orientieren sich an den stadtebaulichen Zielen fiir die
Friedrichstadt, die eine geschlossene Blockrandbebauung mit einer Traufhéhe von 22 m (56 m
uber NHN) vorsehen. Daraus ergibt sich ein unterschiedliches NutzungsmaB im Block, das auch
aus der zu erhaltenden Bestandssituation (erhéhte Baudichte der Eckbebauungen) resultiert
und sich an kerngebietstypischen innerstadtischen Baudichten der unmittelbaren Umgebung
orientiert.

Sondergebiet (SO 1) mit der Zweckbestimmung Bundesregierung

Die vorhandenen Flachenpotenziale des Altbaubestandes und der zurzeit entstehenden
Neubauten im Sondergebiet SO 1 dienen der Deckung des Flachenbedarfs fir die
Einrichtungen der Bundesregierung. Dies fUhrt zu unterschiedlichen Festsetzungen des
zulassigen MaBes der Nutzung innerhalb des Sondergebiets entsprechend dem vorhandenen
denkmalgeschitzten Gebaudebestand und der zuldssigen Bebaubarkeit der zur Zeit des
Aufstellungsbeschlusses noch unbebauten Grundsticke.

Auf den Grundsticken MauerstraBe 45-53 und WilhelmstraBe 53, 54 wird das zulassige MaB
der Nutzung durch eine Baukérperausweisung fir hdchst zuldssige 3 bis 5 Vollgeschosse, dem
denkmalgeschitzten Gebaudebestand entsprechend festgesetzt. Dies ergibt eine
durchschnittliche GRZ von 0,5 und eine GFZ von 2,2.

Auf dem Grundstiick MohrenstraBe 65 (zum Abzweig der WilhelmstraBe durchgehend) wird
eine zuldssige GRZ von maximal 0,8 und in Anlehnung an die Baudichte der angrenzenden
Bebauung eine zulassige GFZ von 3,0 festgesetzt. Zur Anpassung an das historische Stadtbild
der Friedrichstadt wird festgelegt, dass die Neubebauung die Traufh6he der Altbauten von 56,7
m Uber NHN und die Firsthdhe von 64.7 Gber NHN nicht Ubersteigen darf.

Auf dem Eckgrundstiick MohrenstraBe 66 wird der denkmalgeschitzte Gebaudebestand durch
eine Baukorperausweisung gesichert. Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Traufhdéhe von 56.7 m tGber NHN und einer Firsthbhe von 64.7 tber NHN soll im Falle des
Dachausbaus die Einbindung in den historischen Bestand gewahrleistet werden. Dies entspricht
einer durchschnittlichen GRZ von 0,9 und einer GFZ von 3,7. Die hohe Baudichte ergibt sich
aus der Situation des Eckgrundstiickes.

Insgesamt ergeben sich fiir den Bereich der Grundstiicke Mohrenstr.65 und 66 eine GRZ von
0,6 und eine GFZ von 3,1.

Sondergebiet (SO 2) mit der Zweckbestimmung Landesvertretung

Die bereits realisierte Neubebauung der Thiringischen Landesvertretung auf dem Grundstlck
an der Ecke MauerstraBe/ MohrenstraB3e, die sich am historischen Bestand orientiert, wurde
nach § 34 BauGB genehmigt und entspricht den Zielen des Bebauungsplans. Entsprechend
dem vorhandenen NutzungsmaB werden eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 4,6 festgesetzt.
Die hohe Baudichte ergibt sich aus der Situation des Eckgrundstiickes.
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Kerngebiete

Im Kerngebiet MK 1 (MauerstraBe 39-42) wird der denkmalgeschiitzte bzw. denkmalwerte
Gebaudebestand durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse
von 3 und 5 im Rahmen einer Baukdrperausweisung entsprechend dem Gebaudebestand
gesichert. Damit ist die Uberbaubarkeit ausreichend bestimmt. Dies entspricht einer GRZ von
0,6 und einer GFZ von 3,0.

Far das Grundstiick WilhelmstraBe 50 (Kerngebiet MK 2) wird in Anlehnung an den historischen
Altbaubestand eine zulassige GRZ von 0,8 und eine GFZ von 3,5 festgesetzt. Zur Anpassung
an das historische Stadtbild der unmittelbaren Umgebung wird festgelegt, dass die Traufhéhe
der Altbauten von 56,4 m Uber NHN und die Firsth6he von 64,4 m tber NHN nicht Uberschritten
werden dirfen.

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans im Kerngebiet MK 2 ergebende zulassige
Geschossflachenzahl tGberschreitet die zuldssige Obergrenze geméaBn § 17 Abs. 1 BauNVO.
Diese Obergrenze kann aus folgenden Grinden nach §17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten
werden:

1. Die Ziele des Planwerks Innenstadt, die eine deutliche Verdichtung, eine Starkung der
Innenstadt und die Orientierung an dem historischen Grundriss beinhalten, erfordern die
Uberschreitung aus stadtebaulichen Grinden. Deshalb werden fir den Fall einer
Neubebauung das NutzungsmaB sowie die zulassige Gebaudehdhe (Trauf- und
Firsth6he) an den historischen Bestand angepasst.

2. Da das Wohnen erst ab dem 4. Vollgeschoss zuléssig ist, werden trotz der hohen
Baudichte die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse aufgrund der
besseren Belichtungs- und Beluftungsverhaltnisse berlcksichtigt.

3. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Ausgleichende Umsténde fir die hohe Baudichte sind die gute verkehrliche Anbindung des

Gebietes sowie die Nahe zu den Erholungsflachen des Tiergartens. Darlber hinaus wird durch

eine Grinfestsetzung auf den privaten Grundstlcksflachen sowie durch die Wiederherstellung

des Zietenplatzes die Freiflachensituation im Gebiet wesentlich verbessert und das Gebiet
insgesamt aufgewertet. Damit ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berlcksichtigt sind.

Fléache fiir den Gemeinbedarf

Zur Sicherung der bestehenden Bebauung und Nutzung auf dem Grundstiick WilhelmstraBe 51-
52 wird eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Jugendclub mit
einer GFZ von 2,5 und zur Sicherung einer ausreichenden Freiflache eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

Fléche fiir Versorgungsanlagen
Die Ausweisung von GRZ 0,8 und GFZ 3,0 entsprechen dem Bestand auf dem Grundstiick des
Umspannwerks.

11.3.1.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses wird fir die Grundsticksflachen eine
geschlossene Bauweise festgesetzt, soweit diese nicht schon durch Baukérperausweisungen
entsprechend der denkmalgeschiitzten Bebauung bzw. im Kerngebiet MK2 gesichert wird.
Durch die Sicherung der historischen Baufluchten an der WilhelmstraBe und MohrenstraBe soll
die Anndherung an den historischen Stadtgrundriss am ehemaligen Wilhelmplatz und am
ehemaligen Zietenplatz eingeleitet werden. Zur Sicherung der Wiederherstellung der
Platzkanten des ehemaligen Wilhelmplatzes und Zietenplatzes wird eine Baulinie an der
WilhelmstraBe (Abzweig) und MohrenstraBe (einschlieBlich Abzweig) festgesetzt. In den Ubrigen
Bereichen werden Baugrenzen zur Bestimmung der tberbaubaren Grundstlcksflachen
festgesetzt.

Zur Sicherung der denkmalgeschitzten bzw. denkmalwerten Geb&ude im Kerngebiet MK 1
sowie im Sondergebiet SO 1 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache als Baukdrperausweisung
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festgesetzt. Fir die Grundstlicke im Kerngebiet MK 2, im Sondergebiet SO 2 und die Flache fir
den Gemeinbedarf werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen flachenmaBig ausgewiesen.
Dies gilt ebenso fir das Grundstiick MohrenstraBe 65 im Sondergebiet SO 1, auf dem sich
keine denkmalsgeschiitzte Bebauung befindet.

Mit der Baukorperausweisung im Sondergebiet SO1, die als ausdriickliche Festsetzung im
Sinne von § 6 Abs. 8 Bauordnung fur Berlin (BauO BIn) die Uberbaubarkeit zwischen den
Baugrenzen sowie den Anbau an das Nachbargrundstiick des Umspannwerks ohne Einhaltung
der sonst nach der Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen zul&sst, wird eine mittelfristige
Erweiterung des nérdlichen Seitenfliigels MauerstraBe 45-52 im Sondergebiet SO 1 (in den
Winkel der Gemeinbedarfsflache hineinragend sowie an der Grundstlicksgrenze zum
Umspannwerk) ermdglicht. Die textliche Festsetzung 3 ist zusétzlich zur gesetzlichen Regelung
als ausdrlckliche Klarstellung dieser Regelung zu verstehen.

Die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse sowie nachrechtliche Belange werden trotz
der Verringerung der Abstandsflachen und des Anbaus an die Grundstiicksgrenze
berlcksichtigt, wenn im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Verfahren die bauliche Gestaltung
der AuBenwande (keine Fenster von Aufenthaltsraumen gegenlber der Gemeinbedarfsflache,
keine Fenster direkt an der Nachbargrenze) baulich entsprechend ausgefiihrt werden. Das
Erfordernis der Anwendung des § 6 Abs. 8 BauO Bln ist funktional begriindet durch den Bedarf
an Erweiterungsflédchen fir das Bundesministerium fur Arbeit und Soziales. Die damit zulassige
Verdichtung im Blockinnenbereich entspricht dem Leitbild des Planwerks einer dichten,
kompakten Innenstadt.

Im Kerngebiet MK 2 (Grundstiick WilhelmstraBe 50) wird die Wiederherstellung der nérdlichen
Platzkante des ehemaligen Wilhelmplatzes in Anlehnung an die historische Bauflucht und den
Altbaubestand entsprechend dem Leitbild des Planwerks Innenstadt, das die Wiederherstellung
des Stadtgrundrisses und damit den Erhalt bzw. die Wiederherstellung der vorhandenen
Blockstruktur vorsieht, angestrebt. Eine SchlieBung der Baullicke an der WilhelmstraBe 50 bis
an die Ostliche Grundstlicksgrenze ist durch Ausweisung einer Baugrenze in Verbindung mit
den textlichen Festsetzungen 5 und 8 im Rahmen insbesondere der Festsetzung des MaBes
der baulichen Nutzung als ausdrickliche Festsetzung im Sinne von § 6 Abs. 8 Bauordnung far
Berlin (BauO BiIn) zuléssig, soweit Belange des Denkmalschutzes nicht entgegenstehen. Zur
Berlicksichtigung nachbarschutzrechtlicher Belange wird geregelt, dass die AuBenwande
baulicher Anlagen an dieser Grundstiicksgrenze ohne Fenster auszufiihren sind.

11.3.1.4 Verkehrsflachen

Die festgesetzten StraBenverkehrsflachen entsprechen den bestehenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sie werden mit den StraBenbegrenzungslinien von den Ubrigen Flachen
abgegrenzt. Die StraBenbegrenzungslinie im Bereich der Grundstiicke MauerstraBe 45-52 folgt
nicht der historischen Flurstlicksgrenze zwischen dem friiheren StraBenland und den
angrenzenden privaten Grundstlcken, sondern verlauft entlang der tatséchlichen Ausbaugrenze
des Burgersteigs innerhalb des friheren Vorgartens der Baugrundsticke (AuBenkante der
Plattenbahn). Der Ausbau erfolgte in Abstimmung mit den Grundstlckseigentimern. Die
liegenschaftsrechtliche Trennung des StraBenlandes der MauerstraBe von den
Baugrundstiicken ist noch nicht erfolgt. Der Grunderwerb ist noch durchzufihren. Die
Finanzierung erfolgt im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin - Parlaments-
und Regierungsviertel“ (s. unten Pkt. 111.3).

Far die an das Kerngebiet MK 1 nérdlich angrenzende und zum Teil dieses Baugebiet
erschlieBende Verlangerung der Franzdsischen StraBe setzt der Bebauungsplan [-202c
StraBenverkehrsflache fest.

Die Einteilung und Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans (s. textliche Festsetzung Nr. 9) und bleibt somit der Ausfiihrungsplanung
vorbehalten.

Damit ist auch die im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme geplante Wiederherstellung des
ehemaligen Zietenplatzes stdlich der Grundstiicke MohrenstraBe 64-66 im StraBenraum der
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MohrenstraBe (tw, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) nicht Gegenstand
des Bebauungsplans, auch wenn sie eine wichtige MaBnahme zur Verbesserung der
stadtebaulichen Situation im Planungsgebiet ist. Vorgesehen ist, die Mittelinsel auf eine Breite
von ca. 15 m aufzuweiten, um vor allem die Aufenthaltsqualitat auf der Insel zu verbessern und
das Stadtbild aufzuwerten, aber so auch die Freiraumsituation fir die Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu verbessern .

11.3.1.5 Griinfestsetzungen

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird geregelt, dass im Kerngebiet und Sondergebiet ein
standortgerechter Baum pro 500 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen zu pflanzen ist, und
somit die Entwicklungsziele und MaBnahmen des Landschaftsprogramms zur Verbesserung
des Naturhaushaltes und des Umweltschutzes, des Biotop- und Artenschutzes sowie des
Landschaftsbildes beriicksichtigt. Dartiber hinaus werden durch die Sicherung eines
Mindestanteiles an Vegetationsflachen die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Geltungsbereich
des Bebauungsplans positiv beeinflusst.

11.3.1.6 Immissionsschutz

Larm

Die Verldngerung der Franzdsischen StraBe ist im Sinne der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) der Bau einer 6ffentlichen StraBe, fir die
Gerauschimmissionen in der angrenzenden Bebauung zu ermitteln und entsprechend den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV zu beurteilen ist. Laut schalltechnischem Gutachten
vom 23. Juli 2001 sind Schallimmissionen fir die angrenzende Bebauung (MK1) prognostiziert,
die die zulassigen Immissionsgrenzwerte (Kern- und Mischgebiet 64 dB (A) am Tag und 54 dB
(A) in der Nacht; Wohngebiet 59 dB(A) am Tag und 49 dB (A) in der Nacht) Ubersteigen. Da
eine Festsetzung des Bebauungsplans nur méglich ist, wenn die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemai § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gewéahrleistet werden
kénnen, sind sowohl fiir die Blronutzung im Bestand als auch fir die zulassige Wohnnutzung
ab dem 4. Obergeschoss (Neubau/ Planung) passive SchallschutzmaBnahmen (auBerhalb der
Festsetzungen des Bebauungsplans) erforderlich. Die passiven SchallschutzmaBnahmen im
Bestand sind vom StraBenbaulasttrager im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt
Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel zu finanzieren. Im Falle eines Dachausbaues mit
Wohnungen sind die SchallschutzmaBnahem im bauordnungsrechtlichen Verfahren
entsprechend den technischen Bestimmungen der DIN 4109, Ziffer 5 nachzuweisen. Da diese
inhaltlichen Anforderungen in der DIN 4109 verbindlich geregelt sind und ein Schallgutachten
vorliegt, ist eine Regelung im Bebauungsplan entbehrlich bzw. nicht Gegenstand der
Festsetzung. Anstelle eines Schallgutachtens ist auch die im Jahre 1997 fertiggestellte Berliner
Larmkarte, die die entsprechenden Bezugswerte enthalt, verwendbar. Passive
SchallschutzmaBnahmen auf Grund des Ausbaus der BehrenstraBe bzw. der Hannah-Arendt-
StraBe sind im Zusammenhang mit dem Ausbau der StraBen bzw. der Festsetzung der
StraBenverkehrsflachen in den Bebauungsplanen 1-202c erfolgt bzw. erfolgen (durch
stadtebauliche Vertrage oder weitere rechtliche Vereinbarungen im Einvernehmen mit den
Grundstlckseigentiimern).

Far die als Sondergebiete ausgewiesenen Flachen gilt die immissionsschutzrechtliche
Einordnung als Kerngebiet mit den Immissionsrichtwerten flr den Beurteilungspegel von tags 60
dB (A) und nachts 45 dB(A) geman Punkt 6.1 der TA Larm.

Luftschadstoffe

Auch zur Ermittlung der Beeintrachtigung der Luftqualitat durch den kinftigen Autoverkehr
wurde im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin - Parlaments- und
Regierungsviertel” fir den Bebauungsplan 1-202c, der Flachen fir die Verlangerung der
franzésischen StraBe festgesetzt hat, ein Luftschadstoffgutachten fir die Verlangerung der
Franzdsischen StraBe in Auftrag gegeben. In dem Gutachten wurden fiir das Prognosejahr 2010
die Emissions- und Immissionsbelastungen fir die Schadstoffe Benzol, RuB und Stickoxide im
Bereich der Verlangerung der Franzdsischen StraBe zwischen MauerstraBe und EbertstraBe
ermittelt. Die berechneten Immissionen wurden mit den Prifwerten der 23. BImSchV verglichen.
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Diese Prufwerte werden nach den Berechnungen des Gutachtens im untersuchten Bereich im
Prognosejahr 2010 fir keinen der drei Schadstoffe auch nur annahernd erreicht.

Da das Plangebiet in dem im Flachennutzungsplan dargestellten ,Vorranggebiet fur
Luftreinhaltung* liegt, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6 bestimmt, dass als Brennstoffe
nur Erdgas oder Heizdl EL oder andere Brennstoffe mit vergleichbar niedrigen Emissionswerten
verwendet werden durfen.

11.3.1.7 Nachrichtliche Ubernahmen
Folgende eingetragene Baudenkmale und Denkmalbereiche werden im Bebauungsplan

nachrichtlich Gbernommen:
-~ WilhelmstraBBe 53

- WilhelmstraBe 54, ehemaliges Geheimes Civil-Cabinett des Kaisers

- MauerstraBe 45-52 und WilhelmstraBe 49, ehemaliges Reichsministerium far
Volksaufklarung und Propaganda

- MauerstraBe 53, sogenanntes Kleisthaus, Bankhaus von der Heydt
- MauerstraBe 39-42, ehemalige Deutsche Bank (Denkmalbereich).
Daruber hinaus wird die planfestgestellte Trasse der U-Bahnanlage in der MohrenstraBe (mit

dem denkmalgeschitzten U-Bahnhof MauerstraBe) nachrichtlich Gbernommen.
1.3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abgeleitet. Dabei wurde der Entwicklungsgrundsatz angewendet, dass
aus den im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen ,Hauptstadtfunktion (H)* unter
Beachtung des Vorranges der Hauptstadtfunktionen und auf dafir geeigneten Flachen im
Einvernehmen mit dem Bund auch Wohn- und Mischgebietsfunktionen entwickelt werden
kénnen. Dies ist mit der Festsetzung von Kerngebieten und der planungsrechtlichen Sicherung
der vorhandenen Gemeinbedarfsflache erfolgt. Damit wird einerseits die bestehende Nutzung
gesichert und andererseits werden durch die Festsetzung eines Sondergebietes fir die
Bundesregierung und fiir eine Landesvertretung die Belange des Bundes und der Lander
berlcksichtigt.

. 3.3 Berlcksichtigung von Entwicklungsplanungen

Die Ziele der Stadtentwicklungsplanung, insbesondere des Planwerks Innenstadt, sowie der
Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Mitte, soweit letztere nicht der Darstellung des
Flachennutzungsplans und der gesamtstédtischen und Uberbezirklichen Entwicklungsplanungen
sowie der mit dem Bund abgestimmten EntwicklungsmaBnahme widerspricht, sind geman § 1
Abs. 6 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 1 AGBauGB im Bebauungsplan berucksichtigt worden.

Abweichend von den Zielen der Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Mitte wird der
Standort des Umspannwerks, der nicht in dieser Bereichsentwicklungsplanung bericksichtigt
wurde, im Bebauungsplan bericksichtigt, da das Umspannwerk eine wichtige
Versorgungsfunktion fir den Bezirk Mitte erfullt und langfristig an diesem Standort erhalten
bleiben soll. Entgegen den Zielen in der aktuellen Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks
Mitte wird der Standort der Hochschule fir Musik nicht gesichert, da er bereits aufgegeben
worden ist und als Erweiterungsflache fur die Einrichtungen der Bundesministerien dient.

1.3.4 Hinweis zur Umsetzung des Bebauungsplans

Wie bereits dargelegt, befinden sich im Planbereich Kabelanlagen (110-KV-Kabel einschlieBlich
Begleitkabel). Dem zustandigen Unternehmenstréager sind rechtzeitig vor Baubeginn
verbindliche Planunterlagen zur Verfugung zu stellen.
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M. Auswirkungen des Bebauungsplans

.1 Bodenordnung

Die Neuordnung der Grundstiicke im Bereich Schule und ehemaligen Musikhochschule erfolgt
im Rahmen der Grundstiickszuordnung zwischen dem Land Berlin und dem Bund.
.2 Umwelt, Natur und Landschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf

die Umwelt, die Uber das heute nach § 34 BauGB Zulassige hinausgehen.

GemaB Nr. 18.8i.V.m. Nr. 18.7 der Anlage zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG) in der Fassung vom 27. Juli 2001 unterliegen Bebauungspléne fir ,Stadtebauliche

Vorhaben im Innenbereich" nicht der UVP-Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP).

Stadtebauliche Vorhaben im Innenbereich sind nur UVP-vorprifungspflichtig, sofern sie eine

zulassige Grundflache von 20.000 m?2 tberschreiten. Da die im Bebauungsplan festgesetzte

zulassige Grundflache diesen Wert bei weitem nicht Uberschreitet, im wesentlichen auch nur

Bestand festgesetzt wird, ist eine UVP-Vorprufung nicht erforderlich.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Eingriffe im Sinne des

Naturschutzes ermdglicht, die Gber das heute nach § 34 BauGB Zulassige hinausgehen.

Entsprechend der Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms wird aus 6kologischen und

stadtebaulichen Grinden das Anpflanzen von Baumen auf den nicht Gberbaubaren Grund-

stlicken in den Sonder- und Mischgebieten durch die textliche Festsetzung Nr. 7

planungsrechtlich gesichert.

Im Plangebiet ist bei bestehenden baulichen Anlagen und bei alten Baumen mit dem

Vorkommen von Lebensstatten besonders geschitzter Vogelarten oder streng geschutzter

Fledermause auszugehen. Sollten bestehende bauliche Anlagen zurlickgebaut oder saniert

bzw. Héhlen aufweisende alte Badume entfernt und damit dort vorhandene Lebensstéatten

geschutzter Vogelarten oder Fledermause beseitigt werden, sind die Zugriffsverbote des § 42

Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu beachten. Bei Vorliegen dieser Sachverhalte ergeben sich folgende

Anforderungen:

- Betroffene Gebaude bzw. Baume sind im Hinblick auf geschiitzte Lebensstatten (Niststatten,
Baumhohlen) fachkundig zu untersuchen. Das Ergebnis ist nach Art und Anzahl der
geschutzten Lebensstatten zu kartieren (Negativhachweis erforderlich).

- Zu beseitigende Lebensstatten sind durch kiinstliche Nist- / Quartiershilfen zu kom-
pensieren.

- Die nach § 62 Abs. 1 BNatSchG erforderliche Befreiung ist rechtzeitig vor Beginn der Bau-
bzw. FallmaBnahmen bei der obersten Naturschutzbehérde zu beantragen. Die Befreiung
wird in Aussicht gestellt, soweit dies zur Durchflihrung der zulassigen BaumaBnahmen
erforderlich ist.

.3 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

a)  Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Vorbereitung/Planung:  Bebauungsplanverfahren 50.000 €
Vermessungsgrundlage 10.000 €
BegrinungsmaBnahmen: Neu- und Umgestaltung des Schulhofes 150.000 €
Erwerb von StraBenland: 3.000 €
MaBnahmen passiver Schallschutz Mauerstr. 39-42 gem. 16.BImSchV 250.000 €
Insgesamt 463.000 €

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel Die Ausgaben der EntwicklungsmaBnahme, die
nicht durch eigene Einnahmen der EntwicklungsmaBnahme gedeckt sind, werden aus
Kapitel 1220, Titel 89443 finanziert. Der Bund beteiligt sich mit 64% an diesen
Ausgaben. Die Mittel des Bundes werden bei Kapitel 1220, Titel 33122 vereinnahmt.

21



b)

Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keine.
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1v. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr vom 05. Marz 1999 Uber
die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir Berlin
Nr. 15 vom 26. Marz 1999 auf Seite 1158 bekannt gemacht.

Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung der
Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 27. September bis einschlieBlich 27.
Oktober 1999 im Rahmen einer Ausstellung in den Raumen der Senatsverwaltung fir Bauen,
Wohnen und Verkehr - Hauptstadtreferat. Es gingen keine AuBerungen von Biirgerinnen oder
Blrgern ein.

In der Ausstellung wurden zwei Planungsvarianten dargestellt mit unterschiedlichen Lésungen
zur Neuordnung der Flachen im Blockinnenbereich zur Verbesserung der Freiraumsituation der
Schule:

Variante A sicherte im Wesentlichen den jetzigen Bestand. Die Variante B sah eine
VergrdBerung der Freifliche zugunsten der Grundschule vor, verbunden auch mit einem Abriss
des in den Blockinnenbereich ragenden Fligels des Arbeitsministeriums, der den Schulhof in
zwei Halften teilt.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der planungsbetroffenen Institutionen zeigte sich jedoch,
dass diese Variante nicht weiterverfolgt werden kann, da der Abriss auch l&angerfristig vor allem
aufgrund der Flachenanspriiche des Ministeriums nicht durchsetzbar ist. Deshalb wurde das
Konzept modifiziert: Im Bebauungsplanentwurf wird nun zugunsten einer VergréBerung des
Schulhofes eine Erweiterung der Gemeinbedarfsflache (Schulhof) vorgesehen, die einen Teil
des Grundstiickes der ehemaligen Musikhochschule beansprucht.

Beteiligung der Trdager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB

Eine verwaltungsinterne Abstimmung mit planungsbetroffenen Institutionen wurde bereits am
16. April 1999 durchgefihrt.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04. Mai 2000 zu einer
Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert. Die Frist fir diese Stellungnahme lief bis
zum 16. Juni 2000.

29 Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben davon eine, die
auBerhalb der Frist eingegangen ist, jedoch noch in der Abwagung bertcksichtigt wurde. Davon
haben 18 keine Anregungen oder Bedenken geauBert bzw. z.T. nur Hinweise auf eigene
Planungen gemacht, die den 0.g. Bebauungsplan berthren kénnten und die in der Abwéagung
berlcksichtigt wurden.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange und zustandige Fachwaltungen haben Anregungen zu der
Plananderung vorgebracht:

Berliner Wasserbetriebe und Bewag: Hinweise auf die Sicherung von Leitungen bzw.
Fernwarmeleitungen

Bezirksamt Mitte, Finanzen und Wirtschaft: Klarung der Sicherung der
Schulerweiterungsflache flr das Land Berlin,

Bezirksamt Mitte, Stadtplanungsamt: Hinweis Fehler in der Abgrenzung der
Gemeinbedarfsflache von dem benachbarten Kerngebiet (WilhelmstraBe 50),
Bezirksamt Mitte, Vermessungsamt: Aktualisierung der Flursticksnummern, Hinweis auf
fehlendes Denkmalsymbol auf dem ,Kleisthaus“ (Mauerstr. 53), Anpassung der
Abgrenzung zwischen der Gemeinbedarfsflache Schule und dem Kerngebiet Wilhelmstr.
50, redaktionelle Anderungsvorschlage

Bezirksamt Mitte, Umweltamt: Beachtung der aus dem nérdlichen Plangebiet | - 202¢ zu
erwartenden Verkehrslarmimmissionen nach Verlangerung der Franzdsischen StraBe
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Senatsverwaltung fir Finanzen: Klarung der Folgekosten fiir den Ankauf der
Schulerweiterungsflachen

Oberfinanzdirektion: Abweichung der Grundstlcksgrenze im Bereich des Schulhofes von
der zwischen dem Land Berlin und der Bundesrepublik Deutschland vorgesehenen
Vermbgenszuordnungsvereinbarung. Anpassung des Bebauungsplanentwurfes
erforderlich.

Aus der Abwagung ergaben sich folgende Plananderungen:
e Anderung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen,

e Anderung der Abgrenzung Sondergebiet Bundesregierung und Gemeinbedarfsflache
Schule zugunsten der Schulhoferweiterung unter Ber(icksichtigung einer dem
Sondergebiet zugeordneten ErschlieBungsflache, die Gber die Durchfahrt des
Schulgebdudes direkt an die WilhelmstraBe angeschlossen wird,

e Anpassung der Abgrenzung zwischen der Gemeinbedarfsflaiche Schule und dem
Kerngebiet Wilhelmstr. 50,

e Erganzung der nachrichtlichen Ubernahme des Baudenkmales MauerstraBe 50.

e Dariiber hinaus wurden redaktionelle Anderungen im Plan (Flurstiicksnummern) und in
der Begrindung vorgenommen.

Aus veranderten Anforderungen an die Nutzungs- und Bebauungskonzeption flr die
Sondergebiete der Bundesregierung ergaben sich folgende Plananderungen (Januar 2004):

e Erweiterung des Sondergebiets SO1 zur Sicherung der Erweiterungsméglichkeit des
Seitenflligels des Geb&udes des Bundesministeriums flr Arbeit und Soziales,

e Veranderung der Gemeinbedarfsflache und der angrenzenden Flache des Sondergebiets
mit Auswirkungen auf die Gr6Be der Freiflache des Schulhofes,

e Regelung der Abweichung der Abstandsflachen durch entsprechende Festsetzungen.
Mit Schreiben vom 31. Mai 2005 wurden 40 Behdrdenstellen bzw. Trager 6ffentlicher Belange
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme — nun - zum geéanderten Entwurf des Bebauungsplans |
- 214 aufgefordert. 30 Trager Offentlicher Belange haben bis zum 10. August 2005 eine
Stellungnahme abgegeben. Davon haben 8 nur Hinweise auf eigene Planungen gemacht, die
den o.g. Bebauungsplan berthren kénnten, oder Plananderungen vorgeschlagen, die in der
Abwagung bertcksichtigt wurden.
e Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VII B:

- Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie der MauerstraBBe an der Baugrenze der
Gebaude (Bundesministerium fir Arbeit und Soziales) und nicht an der historischen
Grundstiicksgrenze. Die Planung wurde Uberprtft und an die aktuelle Durchfihrung der
StraBensanierung angepasst.

e Bezirksamt Mitte, Abt. Bildung und Kultur:

Festsetzung der Gemeinbedarfsflache nur mit der Zweckbestimmung Schule (ohne
Jugendclub), um der Schulnutzung eine klare Vorrangposition einzurdumen. Dies steht im
Widerspruch zu dem Ziel der aktualisierten und inzwischen beschlossenen
Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks Mitte, die Jugendeinrichtung langfristig zu
sichern. Die Festsetzung im Bebauungsplan folgt deshalb den Darstellungen des
abgestimmten Bereichsentwicklungsplanes vom Bezirk Mitte. Die Planung wurde nicht
geandert.

e Bundesministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (BMELV):

Festsetzung MK 1 als Sondergebiet, weil nicht auszuschlieBen ist, dass diese Liegenschaft
in einem absehbaren Zeitraum vom Geschéftsbereich des BMELV einer Nutzung zugefiihrt
wird und eine Mischnutzung die Sicherheitsbelange der Behérden tangieren wirde. Dieser
Forderung konnte nicht gefolgt werden, da einerseits die genannte Nutzungsfiihrung
Festsetzung noch nicht feststeht, andererseits die alleinige Nutzung als Ministerium im
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Rahmen eines Kerngebiets geman § 7 BauNVO (zentrale Einrichtungen der Verwaltung,
Verwaltungsgebaude) ausdricklich zuldssig ist und die angefihrten Sicherheitsbelange
berlcksichtigt werden kénnen, sofern das Baugebiet ausschlieBlich fir behdrdliche Nutzung
vorgesehen ist. Die Planung wurde nicht geéndert.

Bezirksamt Mitte, Abt. Stadtentwicklung, Amt fir Umwelt und Natur:

Empfehlung, fir die als Sondergebiete ausgewiesenen Flachen die
immissionsschutzrechtliche Einordnung als Kerngebiet mit den Immissionsrichtwerten far
den Beurteilungspegel von tags 60 dB (A) und nachts 45 dB(A) gem. Pakt. 6.1 der TA Larm
vorzunehmen: Der Anregung wurde gefolgt.

Sicherung des Baumbestandes durch eine textliche Festsetzung, damit im Falle einer
notwendigen Beseitigung von Baumen oder bei deren natlrlichem Abgang eine
Neupflanzung erfolgen muss:

Auf die Festsetzung der Bindungen fir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen wurde
verzichtet, da die vorhandenen Baume durch die Baumschutzverordnung ausreichend
gesichert sind. Um dennoch den 6kologischen Belangen sowie der Freiflachengestaltung
Rechnung zu tragen, wurde Uber eine textliche Festsetzung gesichert, dass auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen pro 500 m? ein standortgerechter Baum zu pflanzen ist.
Mit dieser Festsetzung werden die Entwicklungsziele und MaBnahmen des
Landschaftsprogramms zur Verbesserung des Naturhaushaltes und des Umweltschutzes,
des Biotop- und Artenschutzes sowie des Landschaftsbildes berticksichtigt sowie die
privaten Freiflachensituationen verbessert.

Bezirksamt Mitte, Abteilung Jugend und Finanzen:

Beibehaltung der Zweckbestimmung ,Schule und Jugendclub®“, um den Standort des
Jugendclubs ,lkarus” durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan zu sichern
(siehe auch Stellungnahme des Bezirks in der 1. Tragerbeteiligung). Da dies dem Ziel der
Bereichsentwicklungsplanung des Bezirks entspricht, wurde diese Anregung im
Bebauungsplan Gbernommen.

Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen:

Festsetzung der Kerngebiete MK 1 und MK 2 als Sondergebiete, da diese
Grundstiicke ausschlieBlich fir die zukilinftige Aufgabenerfillung der
Bundesregierung zur Verfligung stehen sollen. Dieser Forderung wurde nicht gefolgt, da
die Festsetzung Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO ausdricklich der Nutzung fir zentrale
Einrichtungen der Verwaltung dient, Verwaltungsgebaude zuldsst und einen gréBeren
Spielraum fur die zukinftige Nutzung offen lasst.

Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der lberbaubaren Flache an
der Nordseite des ehemaligen Wilhelmplatzes zu einer stadtebaulichen Figur fihrt, die die
anschlieBende denkmalgeschltzte Bausubstanz beeintréchtigen wiirde. An der Festsetzung
wird festgehalten, da Ziel des Bebauungsplans die Sicherung der Méglichkeit einer
langfristigen anndhernden Wiederherstellung des Wilhelmplatzes ist. Die Berlcksichtigung
der erforderlichen Abstandsflachen zum denkmalgeschiitzten Geb&ude im Kerngebiet MK 2
wurde Uber eine textliche Festsetzung geregelt.

Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung:

Festsetzung von 6 Vollgeschossen fiir das Gebaude WilhelmstraBe 53 entsprechend der
historischen Geschossigkeit; Verzicht auf Erhaltung von Baumen, da diese mit den
Sicherheitsanforderungen des Ministeriums in Konflikt stehen, stattdessen wird eine
Grinfestsetzung zum Anpflanzen von Badumen vorgeschlagen. Diesen Forderungen wurde
gefolgt.

Des Weiteren wird die Wiederherstellung der historischen Platzkante mit dem historischen
Anschluss an das Nachbargebaude gefordert. Dies ist nicht méglich, da die historische
Bauflucht aufgrund der zu geringen Abstandsflachen zu der stdlich an die WilhelmstraBe
angrenzenden Bebauung nicht wiederhergestellt werden kann. Deshalb wird an der
Festsetzung einer straBenseitigen Baulinie festgehalten, um die SchlieBung der nérdlichen
Platzkante des ehem. Wilhelmplatzes langfristig zu ermdglichen.
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Beibehaltung der Festsetzung MK1 und MK2, da eine ausschlieBliche Nutzung flr
Regierungsfunktionen durch die geplanten Festsetzung nicht behindert wird und eine
Sondergebietsfestsetzung ,Bundesregierung” eine Nutzungseinschrénkung fir das
Grundstick bedeuten wirde. Dieser Anregung wurde gefolgt.

Bezirksamt Mitte, Vermessungsamt:

Hinweise zur VermaBung, zur eindeutigen Bestimmung der SO-Gebiete, zur Vereinfachung
des Titels. Den Anregungen wurde gefolgt.

Aus der Abwagung ergaben sich folgende Anderungen:

e Anderung der StraBenbegrenzungslinie an der MauerstraBe;

e Verzicht auf die Festsetzung von Flachen, die mit Leitungsrechten zu belasten sind, da
die derzeitige Lage der Leitungen privatrechtlich gesichert ist, langfristig deren Verlegung
in die StraBenverkehrsflachen, insbesondere der Verlangerung der Franzésischen StraBe
angestrebt wird,

e immissionsschutzrechtliche Einordnung der Sondergebiete in der Begriindung,
e Anderung der (textlichen) Griinfestsetzungen,

e Zusatzliche Festsetzung zur Abweichung der geforderten Abstandsflachen und
Ausschluss von Fenstern von Aufenthaltsraumen an der Giebelwand im Kerngebiet MK 2,

e Verzicht auf die Festsetzung einer geschlossenen Bebauung im MK 2,

e Festsetzung von maximal 6 Vollgeschossen flir das Gebaude WilhelmstraBe 53 im
Sondergebiet SO 1.

Dariiber hinaus wurden redaktionelle Anderungen und Erganzungen aus den Hinweisen in
den Stellungnahmen sowie aufgrund von erforderlichen Aktualisierungen in der
Begrindung sowie Korrekturen der Planzeichnung (VermaBung, Titel) vorgenommen.

Offentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans in der Zeit 17. Januar bis zum 17. Februar 2006
ist am 6. Januar 2006 im Amtsblatt fir Berlin auf Seite 11 fristgerecht bekannt gemacht worden
(§ 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung 1998). Eine Umweltprifung ist auf Grund der seinerzeit
geltenden Vorschriften nicht durchgefihrt worden. Die dabei vorgebrachten Anregungen wurden
folgendermaBen abgewogen:

Ein Birger forderte, dass die Planung Bezug auf das Leitbild der "Kritischen Rekonstruktion"
nehmen soll. AuBerdem wurde nach der Bertcksichtigung von Radwegen in der Planung
gefragt.

Dies ist im Bebauungsplan berlicksichtigt. Die Planung orientiert sich am Planwerk
Innenstadt sowie der Gestaltungssatzung fur die Friedrichstadt und folgt damit dem Prinzip
der kritischen Rekonstruktion. Die Belange des Radverkehrs werden im Rahmen der
unmittelbaren StraBenausbauplanung berlcksichtigt, die aber wie die Einteilung der
StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist.

Das Bundesministerium flr Arbeit und Soziales (BMAS) &uBerte sich als Eigentimer. Als
Nutzer der Liegenschaft WilhelmstraBe 49 strebt das Ministerium im Hinblick auf weitere
Verlagerungen von Arbeitsplatzen von Bonn nach Berlin eine spatere Nutzung der
Liegenschaft WilhelmstraBe 50 an. Da die im jetzigen Bebauungsplan festgesetzte
Bebaubarkeit des Grundstlicks WilhelmstraBe 50 eine Anbindung an das Hauptgebaude nur
bedingt erlaubt, wird vom BMAS eine SchlieBung der historischen Bauflucht in Anlehnung
an den Altbaubestand favorisiert.

Dieser Anregung (siehe auch Abwagung der Stellungnahmen zur 2. Tragerbeteiligung) kann
nicht gefolgt werden, da die historische Bauflucht auf der StraBenflache der WilhelmstraBe
liegt. Deshalb kann die historische Bauflucht aufgrund der geringen Abstandsflachen zum
gegenlberliegenden Gebaude an der sldlichen StraBenseite nicht wiederhergestellt
werden. Aus diesem Grund wurde eine Baulinie auf der derzeitigen straBenseitigen
Bauflucht festgesetzt, um eine SchlieBung der ehemaligen Platzkante des ehemaligen
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Wilhelmplatzes zu gewdhrleisten. Das bedeutet aber nicht, dass eine Anbindung an das
Hauptgebdude (WilhelmstraBe 49) zwingend ist, da ein Anbau an die seitliche Baugrenze
nur méglich ist, soweit denkmalgeschiitzte Belange (Gebaude WilhelmstraBe 49 und
Quergebaude Mauerstr. 45-52) nicht entgegenstehen.
Darlber hinaus wird eine Ausweisung der Grundstiicke statt Kerngebiet als
"Sondergebietsflache mit Hauptstadtfunktion" fir erforderlich gehalten.
Dieses Erfordernis ist nicht zu erkennen, da die Festsetzung Kerngebiet gemaB § 7
BauNVO ausdricklich zentralen Einrichtungen der Verwaltungen dient,
Verwaltungsgebaude zuldsst und einen gréBeren Spielraum fiir die zukiinftige Nutzung offen
lasst.
Anderungen des Bebauungsplans ergeben sich somit nicht.
Zustimmung des Abgeordnetenhauses
Durch Beschluss vom 18. Mai 2006 hat das Abgeordnetenhaus dem Entwurf des
Bebauungsplans I-214 vom 11. Januar 2006 gemafB § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 AGBauGB
zugestimmt und damit die Abwégung gebilligt.
Uberleitungsvorschriften
Bei der Durchfiihrung des Verfahrens ist § 233 Abs. 1i. V. mit § 244 Abs. 1 BauGB angewendet
worden, wonach die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung weiterhin Anwendung finden.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Das Sondergebiet SO1 dient den Einrichtungen der Bundesregierung. Zulassig sind
Anlagen flr die Bundesregierung.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
2. Schank- und Speisewirtschaften.

2. Das Sondergebiet SO2 dient der Unterbringung einer Landesvertretung. Zulassig ist die
Einrichtung der Landesvertretung. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: 1.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
2. Schank- und Speisewirtschaften.

3. In den Kerngebieten sind oberhalb des 4. Vollgeschosses Wohnungen allgemein
zuldssig.
4. In den Kerngebieten sind Vergnlgungsstatten nur ausnahmsweise zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

5. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten a b, ¢ d und e f bezogen auf die generell
zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Einschrénkung der Tiefe der Abstandsfldchen nach
der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

Immissionsschutz

6. Im Geltungsbereich ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt
ist, dass Emissionswerte von Schwefeldioxid (SOx) Stickstoffoxid (NOx) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hchstens denen von Heizél EL entsprechen.

Griinfestsetzungen

7. In den Kerngebieten und Sondergebieten ist pro 500 m2 nicht Gberbaubarer
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
B&ume einzurechnen.

Sonstige Festsetzungen

8. Die AuBenwéande der baulichen Anlage im Kerngebiet MK2 sind zwischen den Punkten
e und f ohne Fenster von Aufenthaltsrdumen auszuflhren.

9. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818,
1824),

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes
vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718),

in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der
Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.
November 2005 (GVBI. S. 692).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818) in Verbindung mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) in der
Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 17. August 1997 (BGBI. | S. 2081).

Verordnung Uber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
und der zugehdrigen Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin

- Parlaments- und Regierungsviertel” vom 17. Juni 1993 (GVBI. S. 268), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 22. Juni 1999 (GVBI. S. 346).

Berlin, den 26. Juni 2006

Senatorin fir Stadtentwicklung
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans I-214
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Vom 26. Juni 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824), in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfih-
rung des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan I-214 vom 11. Januar 2006 fir die Grundstiicke MauerstraBBe 39-53,
MohrenstraBe 64-68 und WilhelmstraBe 49-54 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplans kénnen beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, kostenfrei

eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften tber

1. die  Geltendmachung und die  Herbeifihrung der  Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
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§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausflhrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb von zwei Jahren seit der Verkindung dieser Verordnung gegenlber der fur die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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