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|. Planungsgegenstand

I.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Senat von Berlin hat am 17. Juni 1993 die Verordnung Uber die férmliche Festlegung
eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs einschlieBlich der zugehdrigen
Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel“ beschlossen.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans I-213 - als Teilflache des Entwicklungsbereiches
-, dessen Verfahren mit Beschluss des Senats vom 4. November 1997 eingeleitet wurde, war
das Erfordernis, im Rahmen der oben angegebenen EntwicklungsmaBnahme Flachen
insbesondere fir die Verwaltung des Deutschen Bundestages beziehungsweise fiir das
Presse- und Informationsamt der Bundesregierung auszuweisen. Damit wird auch den in § 247
Abs. 1 Baugesetzbuch genannten Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als
Hauptstadt Deutschlands ergeben, sowie den Erfordernissen der Verfassungsorgane des
Bundes fur die Wahrnehmung ihrer Aufgabe besonders Rechnung getragen.

Des Weiteren soll der Bebauungsplan 1-213 die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
bestimmte Nutzungsmischung sichern, die mit der Nutzung der oben genannten
Einrichtungen des Bundes stadtebaulich vereinbar ist, aber geman den bisherigen
planungsrechtlichen Gegebenheiten nicht durchzusetzen ware. Dabei wird mit der
Festlegung einer maximal zulassigen Traufh6he von 22 m die im Block und in der
Umgebung pragende Hbéhe der baulichen Anlagen Glbernommen und planungsrechtlich
verbindlich geregelt. Abweichend von der sonst angestrebten Blockrandschlie Bung
(insbesondere entlang der Neustadtischen KirchstraBBe) wird hingegen der Platz vor dem
Presse- und Besucherzentrum des Presse- und Informationsamtes der Bundesregierung, der
gegenwartig geman § 34 Baugesetzbuch grundsétzlich Gberbaubar ware, entsprechend der
planerischen Konzeption als nicht Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Auch aus § 166 Abs. 1 BauGB begriindet sich die Erforderlichkeit der Aufstellung des
Bebauungsplans als Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches.

1.2 Plangebiet
1.2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans I-213 umfasst das Gelande zwischen der
BunsenstraBe, der Spree, der Neustadtischen KirchstraBe und der DorotheenstraBBe sowie
einen Abschnitt der Neustadtischen KirchstraBe im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte, von Berlin mit
einer GréBe von insgesamt circa 34.000 m2.

Der Abschnitt der Neustadtischen KirchstraBe bildet dabei gleichzeitig die éstliche Grenze
des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs sowie des durch Senatsbeschluss vom 21. Méarz
1995 festgelegten Gebietes von auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung geman § 4c
(dem heutigen § 9 AGBauGB) des Ausflihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch.

1.2.2 Historische Entwicklung

Der Planbereich liegt am nérdlichen Rand der Dorotheenstadt, deren rechtwinkliges
StraBenraster ab 1673 beiderseits der neu gepflanzten Linden als planmaBige Erweiterung der
Residenzstadt in westlicher Richtung angelegt wurde.

Die Tradition der Regierungsnutzungen beginnt bereits in der ersten Hélfte des 18.
Jahrhunderts mit dem Palais des preuBischen Innenministeriums Unter den Linden 73 und der
franzésischen Gesandtschaft am Pariser Platz, mit der Artillerieschule — der spateren
Kriegsakademie, vor allem aber mit dem Bau des Reichstags und des benachbarten



Prasidentenpalais.

Daneben finden o6ffentliche Einrichtungen und Universitatsinstitute ihren Platz, am Bahnhof
FriedrichstraBe und Unter den Linden auch Hotels und Bankhduser. Auch das Wohnen spielt
bis zum I. Weltkrieg eine nicht unwesentliche Rolle. Nach dem Bau der Stadtbahn entsteht um
den Bahnhof FriedrichstraBe ein Bahnhofsviertel mit Gaststatten und Hotels mit dem exklusiven
Club der Loge Royal York auf dem Gelande des heutigen Presse- und Besucherzentrums an
der Neustadtischen KirchstraBe.

Zwischen den Weltkriegen setzen sich Citynutzungen mehr und mehr durch. Das an der Stelle
der Markthalle IV im Jahr 1917 fertiggestellte Postscheckamt wird 1923 bis hin zum
Reichstagufer erweitert und entwickelte sich zligig zum Zentrum der deutschen
Postbankdienste. Zu den im zweiten Weltkrieg zerstdrten Gebauden zahlten u.a. die
Dorotheenstadtische Kirche sowie das 1712 von Andreas Schliter errichtete Barockpalais, das
spater von der Loge Royal York genutzt wurde.

Die SchlieBung der offenen Blockecken an der Dorotheen-, der BunsenstraBe und dem
Reichstagufer im westlichen Teil des Blocks durch sechs- bis achtgeschossige Plattenbauten
erfolgte erst in den 80er Jahren. Der Neubau des Presse- und Besucherzentrums des Presse-
und Informationsamts der Bundesregierung an der Neustadtischen KirchstraBe wurde im
Oktober 1997 fertig gestellt. Die GesamtmaBnahme wurde nach der Sanierung des Gebaudes
DorotheenstraBe 80 bis Dezember 1998 und dem Umbau des ehemaligen Postscheckamtes
DorotheenstraBBe 84/ Reichstagufer 12 im September 2000 abgeschlossen.

1.2.3 Stadtebauliche und stadtraumliche Ausgangssituation
1.2.3.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist weitgehend bebaut und wird Gberwiegend vom
Gebaudekomplex des ehemaligen Postscheckamts sowie des neu errichteten Presse- und
Besucherzentrums des Presse- und Informationsamts der Bundesregierung gepréagt. Der
Block ist in geschlossener Bauweise und StraBenrandbebauung - mit Ausnahme der Ecke
Reichstagufer/ Neustadtische KirchstraBe - dicht bebaut. Auch die rickwartigen
Grundsticksteile sind in der Regel dicht bebaut.

Die dem Reichstagufer, der Bunsen- und der DorotheenstraBe zugewandten Gebaude
(Plattenbauten) beherbergten in der Vergangenheit verschiedene Dienstleistungsunternehmen.
Gebaude und Grundstiick BunsenstraBe 2 (ehemaliger ,Polygraph®) werden seit Anfang
1999 von der Verwaltung des Deutschen Bundestages genutzt und sind zwischenzeitlich
Eigentum der Bundesrepublik.

Lediglich der denkmalgeschutzte Altbaukomplex des ehemaligen DDR-Kulturministeriums in
der DorotheenstraBe 90 wird durch eine vielfaltige Mischung von kleineren
Dienstleistungsunternehmen (u.a. Werbedesign, Copyshop, Sprachschule) und Biros

gepragt.

Die Freiflache entlang der Neustadtischen KirchstraBe westlich des Presse- und
Besucherzentrum wird derzeit als Stellplatzflache genutzt (60 Stellplatze). Auf dieser
Stellplatzflache befinden sich 34 Baume, davon 33 Neupflanzungen. Im Hof zwischen dem
Dienstgebdude DorotheenstraBe 84 und dem Presse- und Besucherzentrum befinden sich
zwolf weitere Baume.

1.2.3.2 Umfeldsituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der westlichen Dorotheenstadt, die das
stadtebauliche Bindeglied zwischen dem Bahnhof FriedrichstraBe im Osten und dem
Reichstag mit den Parlaments- und Regierungsbauten im Spreebogen im Westen darstellt.
Der westlich angrenzende Baublock (Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen



Bebauungsplans 1-206) wird zum einen durch den spreebegleitenden Neubau der
ARDHauptstadtstudios gepragt. Zum anderen bestimmt der in den 70er und 80er Jahren des
vorigen Jahrhunderts errichtete, denkmalgeschitzte Hochschulkomplex entlang der Bunsenund
der DorotheenstraBBe das stadtebauliche Erscheinungsbild dieses Blocks. Hier befinden

sich heute Institute der Humboldt-Universitét.

Der Geltungsbereich grenzt nérdlich an die Spree. Auf dem anderen Spreeufer befindet sich
das Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.

Die 6stlich des Plangeltungsbereichs gelegene unbebaute Blockflache zwischen Bahnhof
FriedrichstraBe und GeorgenstraBe wird als Bahnhofsvorplatz genutzt. Im Block zwischen
GeorgenstraBe und DorotheenstraBe (,Friedrich-Carree®) befinden sich Gberwiegend
Neubauten mit Biro- und Geschéftshausern.

Im stid6stlich des Geltungsbereichs gelegenen Block befindet sich derzeit noch die Botschaft
der USA; im Ubrigen ist dieser Block vollstandig mit Biiro- und Geschéaftshdusern bebaut.
Suadlich des Geltungsbereichs befindet sich ein mit Baumen umpflanzter Parkplatz im Block
zwischen SchadowstraBe und Neustadtische KirchstraBe, auf dem eine Griinflache entstehen
und planungsrechtlich gesichert werden soll (Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen
Bebauungsplans 1-203). Der sechsgeschossige Neubaukomplex westlich der SchadowstraBe
beherbergt unter anderem das Bundesvermégensamt sowie mehrere Botschaften
(Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans 1-215).

Zusammenzufassen ist, dass der Plangeltungsbereich innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils gemaB § 34 Baugesetzbuch liegt. Hinsichtlich der Nutzungsart wird die
néhere Umgebung — der zentralen Lage entsprechend — insbesondere durch Blro-,
Verwaltungs- und Geschaftsgebaude sowie andere citytypische Einrichtungen gepréagt.
Vereinzelt sind Einlagerungen von Wohnnutzung vorhanden. Die Gebaudehdhe wird gepragt
durch Gebaude mit Traufhéhen von héchstens 22m und Firsthéhen von héchstens 30m.
Waéhrend fir die Blockrander die geschlossene Bauweise pragend ist, kann fir die
Blockinnenbereiche kein bestimmtes Ordnungsprinzip hinsichtlich der Bauweise festgestellt
werden, gleichwohl sind auch die rickwartigen Grundstlcksteile im Regelfall mehrgeschossig
bebaut.

1.2.4 VerkehrserschlieBung
1.2.4.1 Individualverkehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch Reichstagufer, Neustadtische
KirchstraBe sowie Dorotheen- und BunsenstraBBe erschlossen. Uber DorotheenstralBe und
Reichstagufer sind die WilhelmstraBe im Westen und die FriedrichstraBe im Osten unmittelbar
erreichbar. SchadowstraBe und Neustadtische KirchstraBe fihren zur StraBe Unter den
Linden.

1.2.4.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist sowohl in Nord-Sld- als auch in Ost-West-Richtung nahezu optimal an
das S- und U-Bahnnetz angeschlossen. Der Bahnhof FriedrichstraBe ist 100 bis 300 Meter
entfernt (U-Bahnlinie 6, S-Bahnlinien 1, 2, 25, 3, 5, 7, 75 und 9). Uber die Regionalbahn
bestehen hier des Weiteren Anbindungen an das Berliner Umland. Der S-Bahnhof Unter den
Linden (S-Bahn-Linien 1, 2 und 25) ist 300m bis 500m stdlich entfernt. Durch die geplante
Verlangerung der U-Bahnlinie 5 mit Haltepunkt neben diesem S-Bahnhof

wird sich die ErschlieBungsgunst nochmals verbessern.

In der FriedrichstraBe verkehren StraBenbahnlinien. Die Buslinien in den StraBBen
FriedrichstraBe, Unter den Linden und WilhelmstraBe sind darliber hinaus ein weiteres



offentliches Nahverkehrsmittelangebot in verschiedene Richtungen.
1.2.5. Baugrundverhéltnisse und Bodenbelastungen

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Berliner Urstromtal. Die Baugrund- und
hydrologischen Verhéltnisse stehen den Planungszielen mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht entgegen. Im Bodenbelastungskataster der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-213 vier
Altlastenverdachtsflachen (Nrn. 10156, 10157, 10158 und 10172) verzeichnet.

Die weitergehende Untersuchung der Nutzungshistorie des Plangeltungsbereichs hat die
Verdachtsmomente hinsichtlich vorhandener Bodenbelastungen nicht bestatigt. Auf Grund
dieser fehlenden Verdachtsmomente ist ein noch weitergehenderer Untersuchungsbedarf
nicht erkennbar. Der gegenwartige Untersuchungsstand lasst deshalb den Schluss zu, dass
eine moégliche Gesundheitsgefahrdung, auch geringfigiger Art, im Hinblick auf die geplanten
Nutzungen ausgeschlossen werden kann.

1.2.6. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangeltungsbereichs ist in allen Versorgungsbereichen
gesichert.

1.2.7. Grundeigentumsverhaltnisse

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland.

1.2.8. Planungsrechtliche Vorgaben
1.2.8.1. Vorbereitende Bauleitplanung, Landschaftsprogramm und Entwicklungsplanung

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans
als gemischte Bauflache, Typ M1, dar. Entlang der Spree ist in symbolischer Breite ein
Griinzug dargestellt.

Als gemischte Bauflache M1 sind Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat und —dichte sowie
mit vorwiegendem Kerngebietscharakter dargestellt.

Entlang der Spree setzt der Bebauungsplan StraBenverkehrsflache fest, deren uferbegleitender
Gehweg mit Promenadencharakter gestaltet werden soll und damit symbolisch
dem im FNP dargestellten Griinzug entspricht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind als aus der Darstellung des
Flachennutzungsplanes entwickelt anzusehen, da sonstige Sondergebiete geman § 11
BauNVO kleiner als 3 ha als Regelfall aus gemischten Bauflachen M1 entwickelt werden
kénnen, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforderungen des
Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebauliche Geflige gewahrt bleiben, wovon
hier auszugehen ist. Da die uferbegleitende Grinflache nur in symbolischer Breite dargestellt
wurde und die fir das Reichstagufer festgesetzte StraBenverkehrsflache die Verbindung
zwischen den Griinflachen im Spreebogen und Monbijoupark/ Museumsinsel/
Friedrichswerder/ Fischerinsel gewahrleistet, ist der Bebauungsplan auch in dieser Hinsicht
aus der Darstellung des Flachennutzungsplans entwickelt.

Das Landschaftsprogramm trifft iber die allgemeinen innenstadtbezogenen Aussagen
hinaus keine spezifisch plangebietsbezogenen Vorgaben.



In der Bereichsentwicklungsplanung wird Sonderbauflache ,Hauptstadtfunktion* dargestellit.
1.2.8.2. Verbindliche Bauleitplanung

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen derzeit keine Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten
Art, so dass Bauvorhaben auf Grund der Eigenart der néheren Umgebung, einem
kerngebietsahnlichen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, grundséatzlich geman § 34 Abs.
2 BauGB zu beurteilen waren.

Il. Planinhalt
1.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Auf die vorbereitenden Untersuchungen zum Parlaments- und Regierungsviertel aufbauend
wurde eine Rahmenplanung flr die westliche Dorotheenstadt erarbeitet, deren Leitbild es

war, die noch vorhandenen historischen Spuren zu erhalten, und den historischen
Stadtgrundriss sowie den in wesentlichen Teilen erhaltenen Gebaudebestand zur Grundlage
der weiteren stadtebaulichen Entwicklung zu machen. )

Das Unterbringungskonzept der Bundesregierung ging nach Uberpriifung der
Nutzungsmaéglichkeiten der vorhandenen Altbauten auf bundeseigenen Liegenschaften von der
Unterbringung des Presse- und Informationsamts der Bundesregierung im grundsanierten
Gebaudekomplex des ehemaligen Postscheckamtes mit seinen &stlich angrenzenden
Gebé&uden und Flachen aus.

Ausgehend von diesem stadtebaulichen Leitbild werden fir das Plangebiet die folgenden
stadtebaulichen Ziele formuliert:

e Das denkmalgeschitzte Gebdaudeensemble DorotheenstraBe 82-84 / Reichstagufer 12-
14 (ehemaliges Postscheckamt) und dessen Nutzung durch das Presse- und
Informationsamt der Bundesregierung ist zu sichern.

e Im Interesse einer mdglichst vielfaltigen Nutzungsmischung im Parlaments- und
Regierungsviertel ist das ebenfalls denkmalgeschiitzte Gebaude DorotheenstraBe 90 mit
seiner funktionellen Vielfaltigkeit und Vitalitat (kulturelle Nutzung) zu erhalten und zu
sichern.

¢ Die offene Blockkante entlang der Neustadtischen KirchstraBe ist bis zur Spree mit einer
geschlossenen Blockrandbebauung zu schlieBen. Die Neubauten sollen sich in MaBstab
und Héhenentwicklung an den benachbarten Gebauden orientieren und entsprechend
den Planungsvorgaben fiir die anderen Teile der Dorotheen- und Friedrichstadt eine
Traufhéhe von 22 m nicht Gberschreiten.

e Um der Entwicklung der westlichen Dorotheenstadt zu einem monofunktionalen
Blrogebiet entgegenzuwirken, sollte im Rahmen der Neubebauung ein Wohnanteil von
mindestens 20 % angestrebt werden, sofern dies mit der Nutzung der Liegenschaften fur
Zwecke der Bundesregierung vereinbar ist. Entlang der Dorotheen- und der
Neustadtischen KirchstraBe ist in der Erdgeschosszone eine Nutzung durch Laden,
Gaststatten oder ladengebundene Dienstleistungen anzustreben.

e Die Hofbereiche sind unter Berlcksichtigung der funktionalen Anforderungen, im
Interesse der Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen, zu begriinen. Dies
gilt auch fur die Dacher von ein- oder zweigeschossigen Gebaudeteilen.

1.2. Intention des Plans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen den Gebaudebestand und seine Nutzungen
entsprechend den formulierten Planungszielen sichern, die SchlieBung des Blockrandes
entlang der Neustédtischen KirchstraBBe planungsrechtlich in der dargelegten Weise
ermdglichen sowie den Platz vor dem Presse- und Informationsamt als nicht Gberbaubare



Grundstlcksflache sichern.

Das Plangebiet soll kiinftig zu etwa zwei Dritteln durch das Presse- und Informationsamt der
Bundesregierung genutzt werden.

11.3. Wesentlicher Planinhalt

Entsprechend den dargelegten Planungszielen und um den Erfordernissen der
Verfassungsorgane des Bundes fir die Wahrnehmung ihrer Aufgaben geman § 247 des
Baugesetzbuchs besonders Rechnung zu tragen, setzt der Bebauungsplan Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Deutscher Bundestag / Bundesregierung“ bzw. ,Bundesregierung® bei
einer Grundflachenzahl von 0,6 bis 0, 8, einer Geschossflachenzahl von 3,0 bis 3,5 und 7
zulassigen Vollgeschossen bei geschlossener Bauweise fest. Des weiteren werden
StraBenverkehrsflachen fir die bereits bestehenden StraBen festgesetzt sowie Flachen mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager

belastet.

Anknupfend an die flr das Parlaments- und Regierungsviertel durch die stadtebauliche
Rahmenplanung fir die westliche Dorotheenstadt formulierten Ziele ermdglicht der
Bebauungsplan durch Ausweisung von Uberbaubarer Grundstlcksflache die Bebauung des
Blockrandes entlang der Neustadtischen KirchstraBe und sichert gleichzeitig den Vorplatz
vor dem Presse- und Informationsamt als nicht Gberbaubare Grundstucksflache,
entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der dem Bebauungsplan zugrunde liegt.

Die H6henentwicklung der Gebaude wird im gesamten Plangebiet planungsrechtlich
verbindlich auf die die westliche Dorotheenstadt pragende Traufhéhe von 22 m liber Gehweg
begrenzt.

I.4. Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen
1.4.1 Art der Nutzung

Im Plangeltungsbereich sind Einrichtungen des Deutschen Bundestages (insbesondere die
Verwaltung) sowie der Bundesregierung (Presse- und Informationsamt) angesiedelt. Die
Ausweisung der Baugrundstiicke als sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen
.Deutscher Bundestag / Bundesregierung® (SO 1) und ,Bundesregierung“ (SO 2) gemaR

§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) tragt den vom Bundesministerium fiir Verkehr, Bau
und Wohnungswesen erklarten Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes flr die
Wahrnehmung ihrer Aufgabe geman § 247 Abs. 1 Baugesetzbuch besonders Rechung.

Im Interesse einer moglichst vielseitigen Nutzungsmischung im Bereich des Parlaments- und
Regierungsviertels im Allgemeinen und im Besonderen, um der Entwicklung der westlichen
Dorotheenstadt zu einem monofunktionalen Blirogebiet entgegenzuwirken, sollen in den
Sondergebieten weitere Nutzungsarten zugelassen werden, die mit den Nutzungen fir den
Deutschen Bundestag und der Bundesregierung vereinbar sind oder diese erganzen.

Die Zulassigkeit der Zweckbestimmung der Sondergebiete und der Nutzungsarten in diesen
wird durch textliche Festsetzungen bestimmit.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Deutscher Bundestag / Bundesregierung*

(SO 1) dient vorwiegend der Unterbringung der Verwaltung des Deutschen Bundestages und
der Bundesregierung (1. textliche Festsetzung); durch diese Zweckbestimmung wird der
Vorrang vor den weiteren zulassigen Nutzungsarten bestimmt.

Als einzelne Nutzungsarten werden im Sondergebiet zugelassen:

- Gebaude der Verwaltung des Deutschen Bundestages und der Bundesregierung,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen.



Die Zulassigkeit von Wohnungen, zum Beispiel auch fir Bundesbedienstete, soll zur
Belebung des Stadtquartiers beitragen und stellt eine Option dar, im Falle eines Neubaus
Wohnungen zu integrieren, soweit es unter Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse mdglich ist. Die allgemeine Zulassigkeit von Wohnungen soll
hier einen h6éheren zuldssigen Wohnanteil planungsrechtlich ermdglichen, als es im Wege
der Ausnahme (wie im benachbarten Sondergebiet SO 2) mdglich ware.

Die stadtzentrale Lage am Spreeufer und die gute Erreichbarkeit einer Vielzahl von
kulturellen und weiteren hochrangigen Einrichtungen in der FriedrichstraBe und deren
Umfeld sind aus der Sicht des Planungsgebers weitere Griinde, diesen Teil der
Bundesliegenschaften fur die allgemeine Zuldssigkeit von Wohnen zu 6ffnen. Diese Griinde
sprachen auch fur die allgemeine Zulassigkeit von Wohnen im Sondergebiet SO 2, doch in
diesem verbleibt neben dem Presse- und Informationsamt wenig Platz fir andere
Nutzungen.

Neben den vorhandenen, und bereits heute durch das Vorhandensein von (derzeit anders
genutzten) Wohnungen gepragten Altbauten kommt fir Wohnnutzung insbesondere das
Gebd&ude BunsenstraBe 2 (ehemaliger ,Polygraph®) in Betracht.

Ein gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnungen und der Verwaltung des Deutschen
Bundestages / Einrichtungen der Bundesregierung kann wegen des Vorrangs der
Bundesnutzungen nicht erwartet werden. Es ist im Sinne einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung zur Belebung dieses Gebietsteils jedoch stadtebaulich wiinschenswert,
Wohnungen im SO 1 allgemein zuzulassen. Ein in quantitativer Hinsicht deutlich sichtbarerer
(als bislang vorhandener) Wohnanteil ist vielmehr erwiinscht und steht dem
Sondergebietscharakter auch nicht entgegen. Es entspricht auch den Zielen des
Entwicklungsbereiches, eine Nutzungsmischung zu erméglichen. Jedoch ist auf Grund der
hohen Dichte davon auszugehen, dass bei Wohnnutzung auf Grund der erforderlichen
Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse die im
Sondergebiet SO 1 festgesetzte Geschossflachenzahl nicht voll ausgeschdpft werden kann.
Sollte sich spater die gegenwartige, dem Bebauungsplankonzept zu Grunde liegende
Flachendisposition andern, ist die Erganzung der Verwaltungsfunktionen durch
Wohnnutzungen auf Grund der genannten positiven stadtstrukturellen Wirkungen in diesem
Kontext ausdriicklich erwlinscht. Dabei bleibt die Zweckbestimmung dieses Sondergebiets
auch ohne Begrenzung des Wohnanteils gewahrt, denn ein ,Umkippen“ dieses Baugebiets in
Richtung ,Wohngebiet kann auf Grund der getroffenen Grundsatzentscheidungen auf der
Ebene der Standortplanung im Parlaments- und Regierungsviertel nicht erwartet werden.
Der Katalog der allgemein zulassigen Nutzungen in den Sondergebieten umfasst - neben
den flr die Verwaltung des Deutschen Bundestages und die Bundesregierung
beziehungsweise das Presse- und Informationsamt erforderlichen Gebauden - mit
Einzelhandelsbetrieben sowie Schank- und Speisewirtschaften solche Nutzungen, die ein
planerisch sinnvolles Ergdnzungsangebot fir Behérden mit 600 Arbeitsplatzen und ihr
Umfeld darstellen. Die allgemeine Zulassigkeit von Einzelhandelsbetriebe sowie Schankund
Speisewirtschaften folgen dem gleichen stadtebaulichen Ziel, das im Grundsatz in der
soweit wie moglich mit den Nutzungsanforderungen von Bundesregierung und Deutschem
Bundestag vereinbarten Belebung des Blocks besteht. Ein UbermaB der Zulassung dieser
Nutzungen ist nicht zu erwarten, da davon auszugehen ist, dass das Sondergebiet SO 1
ausschlieBlich von nachgeordneten Einrichtungen des Deutschen Bundestages und der
Bundesregierung gepréagt sein wird.

Weitere Nutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie mit der
Zweckbestimmung des Sondergebiets nach Art und Umfang vereinbar sind, zum Beispiel
weitere Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen far kulturelle Zwecke.

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung® (SO 2) dient vorwiegend
der Unterbringung des Presse- und Informationsamtes der Bundesregierung (2. textliche
Festsetzung); durch diese Zweckbestimmung wird der Vorrang vor den weiteren zulassigen



Nutzungsarten bestimmit.

Als einzelne Nutzungsarten werden im Sondergebiet zugelassen:

- Gebaude des Presse- und Informationsamtes der Bundesregierung,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Nutzungen wie:
- Geschafts-, Biuro- und Verwaltungsgebéaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kulturelle Zwecke,

- sonstige Wohnungen,

die der Monofunktionalitat dieses Sondergebiets entgegenwirken kénnen und mit der
Zweckbestimmung des Baugebiets vereinbar sind.

Im Gegensatz zum Sondergebiet SO 1 soll Wohnnutzung (bis auf Wohnungen fiir Aufsichtsund
Bereitschaftspersonen) im Sondergebiet SO 2 nur ausnahmsweise zugelassen werden,

da Zweckbestimmung sowie Bedurfnisse des Presse- und Informationsamtes nur wenig
Raum fur solche Nutzungen lassen. Fir die weiteren allgemein zuldssigen Nutzungen wie
Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften gilt das zum Sondergebiet SO 1
bereits gesagte; sie sind allgemein zulassig, da sie ein planerisch sinnvolles
Erganzungsangebot fir eine Behdrde mit 600 Arbeitsplatzen und ihr Umfeld darstellen.
Nach § 34 Baugesetzbuch waren zwar die derzeit im Plangeltungsbereich vorhandenen
Nutzungen, aber auch die im einzelnen im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungsarten
bereits grundsatzlich zulassig. Die Aufstellung des Bebauungsplans und Ausweisung der
Sondergebiete mit den dargestellten Zweckbestimmungen ist jedoch erforderlich, um den
seinerzeit vom Bundesministerium far Verkehr, Bau- und Wohnungswesen erklarten
Erfordernissen der Bundesregierung beziehungsweise des Deutschen Bundestages in
geeigneter Weise Rechnung zu tragen, dabei insbesondere auch Flachen fir das Presseund
Informationsamt der Bundesregierung im Geltungsbereich entsprechend auszuweisen

und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu beriicksichtigen.

Die Ausweisung sonstiger Sondergebiete gemaB § 11 Baunutzungsverordnung ist nur

zulassig, wenn sich diese von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung
wesentlich unterscheiden. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungsarten wéren auch in
einem Kerngebiet grundsatzlich zuldssig. Die sich aus den Erfordernissen geman § 247
Baugesetzbuch im Planbereich ergebenden Zweckbestimmungen als Vorrang der
Bundeseinrichtungen sowie die — gegenlber einem Kerngebiet — eingeschrankte jeweilige
Nutzungsmischung waren in einem Kerngebiet jedoch nicht zulassig.

Die Festsetzungen von sonstigen Sondergebieten gemal § 11 BauNVO sind als aus der
Darstellung des Flachennutzungsplanes (gemischte Bauflache, M1) als entwickelt
anzusehen, da diese, soweit kleiner als 3 ha, als Regelfall aus gemischten Bauflachen M1
entwickelt werden kénnen, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die
Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Geflige
gewabhrt bleiben, wovon hier auszugehen ist.

11.4.2 MaB der Nutzung

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet SO 1 durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 3,5 bestimmt.

Im Sondergebiet 2 wird auf Grund der unterschiedlichen stadtebaulichen Ausgangsbedingungen
das NutzungsmaB differenziert festgesetzt:

Im durch den Gebaudebestand des ehemaligen Reichspostscheckamtes gepragten
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(westlichen) Gebietsteil des SO 2 ist die zulassige Baudichte mit einer GRZ 0,8 und einer
GFZ 3,5 deshalb héher als am 6stlichen Rand des Planungsbereiches (GRZ 0,6 und GFZ
3,0), der neben dem Neubau des Presse- und Besucherzentrums einen signifikanten
Freiflachenanteil aufweist.

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans im Sondergebiet ergebenden
zuldssigen Geschossflachenzahlen Uberschreiten die zulassigen Obergrenzen geman § 17
Abs. 1 Baunutzungsverordnung. GeméaB § 26a Abs. 1 in Verbindung mit § 17 Abs. 3
Baunutzungsverordnung kénnen diese Obergrenzen in Gebieten, die am 1. Juli 1990
Uberwiegend bebaut waren, Uberschritten werden, wenn stadtebauliche Griinde dies
erfordern, sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die Uberschreitungen
durch Umstande ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und die
Bedrfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Innenstadtbereich im bereits vor dem
Jahre 1990 Uberwiegend bebauten Gebiet.

Die Festsetzungen begrinden sich aus der hohen Bebauungsdichte im - zum Tell
denkmalgeschuitzten - Bestand und der erforderlichen Anpassung an die vergleichbar hohe
oder héhere Baudichte der ndheren Umgebung beziehungsweise der Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses aus dem Jahr 1995. Diese stadtebaulichen Griinde erfordern
daher ein Uberschreiten der zulassigen Obergrenze.

Sonstige dffentlichen Belange stehen der Uberschreitung nicht entgegen.

Die Uberschreitungen werden insbesondere durch die verkehrsgunstige Lage mitten in der
Innenstadt und der sehr guten Erreichbarkeit durch den Offentlichen Personennahverkehr
sowie die Spree mit den uferbegleitenden Wegen und die Nahe zum Tiergarten (400m bis
700m Entfernung) ausgeglichen. Erganzend wirkt sich auch die Fassadenbegriinung der
AuBenwandflachen im Sondergebiet 1 positiv aus. Auf Grund der festgesetzten Art der
Nutzung der Sondergebiete sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten; durch den Vorrang der Bundeseinrichtungen auf Grund der Zweckbestimmung der
Sondergebiete wird ein Ubermal der Ansiedlung von den zuldssigen Einzelhandelsbetrieben
und Schank- und Speisewirtschaften begrenzt. Damit ist auch sichergestellt, dass die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt sind. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Festsetzungen nicht beeintrachtigt und
kénnen im Rahmen der baugestalterischen Umsetzung der Festsetzungen Bericksichtigung
finden.

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird im gesamten Geltungsbereich auf sieben
zulassige Vollgeschosse beschrankt. Sollte bei Ausnutzung der zulassigen Vollgeschosszahl
die zulassige Traufhdhe von 22,0 m Gber Gehweg Uberschritten werden, waren jeweilige
Vollgeschosse von der Baugrenze zurlickzusetzen. (Dies ware z. B. der Fall, wenn im
Neubaufall z. B. eine Geschosshéhe von circa 3,5 m genutzt wird.) Damit wird an die far die
westliche Dorotheenstadt typische Bauhéhe angekniipft und sichergestellt, dass sich
Neubauten in ihrer Héhenentwicklung an den historischen Bestand anpassen.

Bei der Planung und dem Bau von Geb&uden in der angestrebten Baumasse werden im
allgemeinen technische Aufbauten wie Liftungs- und Klimaanlagen, Aufzugsuberfahrten
oder ahnliches erforderlich. Aus stadtbildnerischen Griinden - Denkmalschutz und
Gestaltung des Ortsbildes im Umfeld der denkmalgeschitzten Gebaude - , wird als textliche
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass diese Anlagen oberhalb der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse nur dann zugelassen werden, wenn sie eine Hohe von
3,5 m Uber der Deckenoberkante des letzten Vollgeschosses nicht tiberschreiten, und wenn
sie mindestens 4,0 m von der Baugrenze zurlickgesetzt angeordnet werden (Textliche
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Festsetzung Nr. 3). Hierdurch soll gesichert werden, dass solche Anlagen eine lediglich
untergeordnete Bedeutung fir das stadtebauliche Erscheinungsbild der bestehenden
teilweise denkmalgeschitzten und kiinftigen Bebauung haben.

Auf der Mittelspange des denkmalgeschitzten Altbauensembles auf dem Grundstiick
DorotheenstraBe 84/ Reichstagufer 12 (Flache ABCDA) sind Antennenanlagen mit einer
Héhe von bis zu 8,0 m Uber der Deckenoberkante des letzten Vollgeschosses zulassig, weil
diese fur die Funktion und den Betrieb des Bundespresse- und Informationsamtes
unverzichtbar sind (Textliche Festsetzung Nr. 4)

In dem zulassigen Bereich werden die Anlagen von den umliegenden StraBenrdumen aus
nicht wahrnehmbar sein, und das Denkmalensemble insofern gestalterisch nicht
beeintrachtigen. Daher bleiben die Belange des Denkmalschutzes insofern gewahrt.

11.4.3. Bauweise und lUiberbaubare Grundstlicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Auf Grund
der flachenmaBigen Ausweisung sind die Abstandvorschriften der Bauordnung anzuwenden.
Der dem Presse- und Besucherzentrum vorgelagerte Platz im &stlichen SO 2 wird als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache gesichert.

Die Lage des Platzes und der Mangel an vergleichbaren, 6ffentlich nutzbaren
Aufenthaltsraumen entlang der Flusslandschaft im Umfeld sind weitere abwéagungserhebliche
Gesichtspunkte, die in der Abwagung nunmehr zur Festsetzung eines Verbots

von (dauerhaften) Einfriedungen fihren, das die 6ffentliche Zugénglichkeit des Platzes
zumindest auBerhalb sicherheitsempfindlicher Zeiten gewahrleisten soll (Textliche
Festsetzung Nr. 11). Temporéare, aus Sicherheitsgriinden notwendige AbsperrmaBnahmen,
werden hierdurch nicht eingeschranki.

Durch die entlang der Neustadtischen KirchstraBe ermdglichte geschlossene

Blockrandbebauung soll ein von drei Seiten geschlossener stadtisch gepragter Platz entstehen,

der sich zur Spree hin 6ffnet und damit stédtebaulich zu einem attraktiven und, soweit es die
Sicherheitsanforderungen des Bundes zulassen, 6ffentlich nutzbaren Raum am Wasser wird.
Entsprechend der innerstadtischen Lage und anknlpfend an die Bebauungsstruktur der
westlichen Dorotheenstadt wird flir den gesamten Geltungsbereich geschlossene Bauweise
festgesetzt.

11.4.4. Gemeinbedarf

Die aus den Festsetzungen des Bebauungsplans erwachsenen Infrastrukturbedarfe sind in
allen Versorgungsbereichen geprift worden.

Entwicklungsplanerischer Raum flr die Zulassigkeit von Wohnungen besteht im
Sondergebiet SO 1 — allerdings nur unter Beriicksichtigung der vorwiegenden
Gebietsausweisung Sondergebiet, d.h. im eingeschrankten Rahmen. Im SO 2 sind sonstige
Wohnungen nur ausnahmsweise zulassig.

Die Vorhaltung von Gemeinbedarfseinrichtungen tritt deshalb in der Abwéagung angesichts
der erwartet geringen Wohnungszahl, die im Ubrigen auch durch die allgemeine Zulassigkeit
nicht konkret bestimmbar ist, zurtick. In der ndheren Umgebung sind Kindertagesstatten und
Schulen vorhanden. Die Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf ist deshalb im
Plangeltungsbereich nicht notwendig.

11.4.5. Verkehr

Individualverkehr
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch die den Block umschlieBenden
StraBenverkehrsflachen erschlossen. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzung, um den Trager der StraBenbaulast nicht unnétig zu binden
(Textliche Festsetzung Nr. 6). Auch die Realisierung eines groB3zligigen, baumbestandenen
Uferweges entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans ist auf dieser
planungsrechtlichen Grundlage mdglich.

Ruhender Verkehr

Stellplatze und Garagen sind im Sondergebiet 1 mit Ausnahme von Stellplatzen fiir
Fahrzeuge von Behinderten unzuldssig, um die Nutzbarkeit der Blockinnenbereiche auch im
Hinblick auf allgemeine Zuléssigkeit von Wohnungen nicht unnétig zu beschranken
(Textliche Festsetzung Nr. 5). Stellplatze sollen hier ausschlieBlich in Tiefgaragen

untergebracht werden. Ein Stellplatznachweis ist mit Ausnahme der Stellplatze fiir schwer
Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl fir éffentlich zugéangliche Geb&ude gesetzlich
nicht erforderlich.

Im Sondergebiet 2 treten diese Belange in der Abwagung auf Grund der besonderen
Nutzungsanforderungen zurtick. Die Zuldssigkeit von Stellplatze wird deshalb hier nicht
eingeschranki.

11.4.6. Freiflichen; Begrinungsregelungen

Aus der Festsetzung der Uberbaubaren Grundfldche ergibt sich ein nicht Gberbaubarer
Flachenanteil von circa 33 vom Hundert, entsprechend circa 7.900 m?2.

Die textliche Festsetzung Nr. 9 setzt die Begriinung von Dachflachen fest, die auf Grund ihrer
geringen Neigung (weniger als 20°) fir das stéadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebiets
von geringerer Bedeutung sind. Sie ist erforderlich zur Erhéhung des Biotopfaktors, kann aber
nur als gringestalterische Festsetzung gewertet werden, da die Dachneigung nicht zwingend
vorgegeben ist.

Die AuBenwandflachen in den Blockinnenbereichen des Sondergebietes SO 1 sind ebenso
zur Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes mit selbstklimmenden Pflanzen zu
begrinen (Textliche Festsetzung Nr. 8). Diese Regelung wirkt sich auch ausgleichend auf die
Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen des § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung aus.
Beide Festsetzungen tragen darliber hinaus der Lage des Plangeltungsbereichs im
Vorranggebiet Luftreinhaltung Rechnung und sollen zur lokalen Verbesserung des Klimas
beitragen.

Im Sondergebiet SO 2 miissen diese Belange hinter das stadtisch gepragte bauliche
Erscheinungsbild des Presse- und Besucherzentrums beziehungsweise die Belange des
Denkmalschutzes zuriicktreten, so dass die Begrinungsverpflichtung fir AuBenwéande
deshalb nur fir das Sondergebiet SO 1 gelten kann.

Auf Grund der allgemeinen Zulassigkeit von Wohnungen im SO 1 im Rahmen der
Zweckbestimmung sind im Bedarfsfalle die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Kinderspielplatze und Freiflachen nachzuweisen.

Dartber hinaus wirken die in der ndheren Umgebung geplanten &ffentlichen Grinflachen
(Bebauungsplan 1-203 im direkten Anschluss), deren Herstellung im Entwicklungsbereich
gewahrleistet ist, hier kompensatorisch.

Der am Reichstagufer geplante uferbegleitende Gehweg mit Promenadencharakter innerhalb
der StraBenverkehrsflache soll in circa 5,5 m Breite an die westlich geplante Verbindung
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anknupfen (Bebauungsplan 1-206) und mit einer Baumreihe markiert und gestaltet werden.

Die Gestaltung des baumbestandenen Uferweges innerhalb der StraBenverkehrsflache hat
den Charakter des StraBenbegleitgriins und ist, da keine Einteilung der StraBenverkehrsflache
erfolgt nicht Gegenstand der Festsetzung.

Durch diese MaBnahmen wird der Uferweg in das Ubergeordnete Wegenetz eingebunden.
Das Reichstagufer selbst ist fiir die ErschlieBung des Bundespresse- und Informationsamtes
unverzichtbar. Weiterer planerischer Gestaltungsspielraum fiir eine Griinverbindung in
gréBerer Breite besteht deshalb nicht.

11.4.7. Leitungsrechte

Im Geltungsbereich befinden sich bereits auf den Grundstiicksflachen Anlagen der Berliner
Wasser Betriebe, der Bewag und der Deutschen Telekom AG, deren Betrieb — als Ergebnis
der Abstimmung — auch kinftig erhalten bleiben soll.

Um die Zuganglichkeit der Anlagen sicherzustellen, wird daher geregelt, dass die mit einem
Leitungsrecht zu belastenden Flachen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu
beseitigenden Befestigungen versehen werden diurfen (Textliche Festsetzung Nr. 10). Das
gilt insofern flr die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache.

Far die Flache G ist die Zugénglichkeit im Bestand durch die vorhandene Durchfahrt
gewahrleistet. Die Flache H wurde im Bestand bereits berlcksichtigt.

11.4.8. Immissionsschutz

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist nur die Verwendung von Erdgas und
Heizd6l EL oder gleichwertiger bzw. geringer emittierender Energiequellen zulassig. Hierdurch
soll der bestehenden Belastungssituation im dichtbebauten Innenstadtbereich mit
Luftschadstoffen im Vorranggebiet Luftreinhaltung entgegengewirkt werden (Textliche
Festsetzung Nr. 7).

Aus diesem Grunde stellt der FlAchennutzungsplan ein Vorranggebiet fir Luftreinhaltung dar,
innerhalb dessen sich das Plangebiet befindet. Es sollen nur Brennstoffe benutzt werden, deren
Schadstoffemissionen verhaltnismaBig gering sind. Der Schadstoffaussto durch die
Heizungsanlagen wird auf ein MindestmaB reduziert und damit dem Ziel der Verbesserung der
Luftqualitat insbesondere im Innenstadtbereich entsprochen.

1.5 Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende Denkmale werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen:

1. Denkmalbereich (Ensemble) DorotheenstraBBe 84/, Reichstagufer 12, Postscheckamt
mit dem Baudenkmal DorotheenstraBe 84, Postscheckamt, 1913-17 und 1923 von Lempp
sowie weiteren Bestandteilen des Ensembles:

- DorotheenstraBe 84, Hotel Prinz Heinrich, 1887

- Reichstagufer 12, Verbindungstunnel der ehem. Markthalle IV, 1884-1886 von Hermann
Blankenstein/ August Lindemann

2. Baudenkmal DorotheenstraBBe 90, Wohn- und Geschaftshaus, 1895 von Franz Schwechten,
Umbau 1935 von Boswau & Knauer.

Ebenfalls nachrichtlich Gbernommen werden die planfestgestellten unterirdischen Anlagen der
S-Bahn in der Neustadtischen KirchstraBe.

lll. Auswirkungen des Bebauungsplans
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrleisten eine sozialgerechte Bodennutzung
sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Il.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewéltigung

Auf Grund der Aufstellung dieses Bebauungsplans sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
zu erwarten, da der Uberwiegend bebaute Plangeltungsbereich planungsrechtlich vor
Festsetzung nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen war, somit etwaige Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3
Baugesetzbuch). Demzufolge liegt gemaB § 1a BauGB kein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

I11.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Die umweltschiitzenden Belange werden in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB
berlcksichtigt. Das Erfordernis einer UVP ist im UVPG in der Fassung vom 27.07.2001
geregelt. GemaB Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.7 der Anlage zum UVPG unterliegen

Bebauungsplane fir ,Stadtebauprojekte flr sonstige bauliche Anlagen® im Innenbereich nicht
der UVP-Pflicht. Stadtebauliche Vorhaben im Innenbereich sind nur UVPvorprifungspflichtig,
sofern sie eine zulassige Grundflache von 20.000m? Gberschreiten. Da die zulassige
Grundflache im Bebauungsplanbereich rd. 16.350m?2 betragt (ergibt sich aus SO 1 6.229m? x 0,7
= 4.360m?; SO 2 5.857m? x 0,8 = 4.686m?; SO 2 12.154m? x 0,6 = 7.292m?), ist eine UVP-
Vorprufung nicht erforderlich. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich auch nicht
um ein Vorhaben im Sinne des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung, das aufgrund
seiner Art, seiner GrdBe oder seines Standorts erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt haben
kann.

Eine UVP-Vorprifung ist auch insofern nicht zu begriinden, da es sich um eine Festsetzung
des Bestandes handelt und dieser im Gegensatz zur Angebotsplanung (BVerwG - Beschluss
vom 18.05.1994) kein Erfordernis ausldst.

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im Eigentum
der Bundesrepublik Deutschland. Grundbuchrechtliche NeuordnungsmaBnahmen sind — mit
Ausnahme der Regelungen zu den Flurstlicken 353 und 354 (Flur 821) nicht erforderlich.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Anteil der naturhaushaltswirksamen
Flachen gegeniiber dem bestehenden Planungsrecht geringfligig erhéht.

IV. Verfahren

Die Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr fasste am 4. November 1997 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaB § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausflhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB, dem jetzigen § 6 AGBauGB).

Der Beschluss der Senatsverwaltung tber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
gemanB § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Amtsblatt fir Berlin 1997 S. 4323 bekannt
gemacht.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung bezuglich der Durchfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens begriindete sich aus der auBergewdhnlichen stadtpolitischen
Bedeutung (§ 4c Ausfihrungsgesetz zum Baugesetzbuch, dem jetzigen § 9 AGBauGB). Der
Senatsbeschluss zur Festsetzung des Gebietes wurde am 21. Marz 1995 im Einvernehmen
mit dem Rat der Blrgermeister gefasst.

Die Offentliche Unterrichtung iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die

Erérterung mit den Blrgern nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs fand in der Zeit vom 12.
Oktober bis einschlieBlich 6. November 1998 statt.
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Das Ergebnis der Burgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans
bertcksichtigt worden.

Die Behdérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden geman § 4 des
Baugesetzbuchs in der Zeit vom 14. Juli bis 27. August 1999 an der Planung beteiligt.
Die erforderlichen Anderungen wurden veranlasst:

Sie betrafen den Verzicht auf die Ausweisung der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache vor
dem Presse- und Besucherzentrum als Fléche, die mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit
zu belasten ist, stattdessen die Aufnahme einer textlichen Festsetzung, die dauerhafte
Einfriedungen ausschlief3t.

Die Belastung mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit war mit den Sicherheitsanforderungen
des Bundes, insbesondere der permanenten Zugriffsmdglichkeit durch die Sicherheitsorgane,
nicht vereinbar. Mit dem Ausschluss von dauerhaften Einfriedungen sind dagegen im
Bedarfsfalle temporére Errichtungen von Sicherheitszdunen méglich, doch die gesamte nicht
Uberbaubare Grundsticksflache behélt den Charakter einer Erweiterung des 6ffentlichen
StraBenraums.

Um den sich aus § 247 Abs. 1 BauGB genannten Erfordernissen der Verfassungsorgane bei
der Wahrnehmung ihrer Aufgabe besonders Rechnung zu tragen, wird auf Anregung des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen nunmehr unter Verzicht der
Ausweisung als Kerngebiet auch der westliche Teil des Plangeltungsbereichs als
Sondergebiet, hier mit der Zweckbestimmung ,Deutscher Bundestag / Bundesregierung®,
festgesetzt. Die Grundstiicke befinden sich nunmehr alle im Bundeseigentum.

Far die im Plangeltungsbereich befindlichen Anlagen der Berliner Wasser Betriebe, der
Bewag und der Deutschen Telekom AG sind die angeregten ,Leitungsrechte® zugunsten der
jeweiligen Unternehmenstrager bertcksichtigt worden.

Die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme der Nordostecke des Plangeltungsbereichs
(Reichstagufer / Neustadtische KirchstraBe) fur die Trassierung der StraBenbahn besteht
nicht mehr, weil die bisher geplante Trassenflhrung auf Grund einer vom Bezirksamt Mitte
fir die Grundstlcke 6stlich der Neustadtischen KirchstraBe erteilten Baugenehmigung nicht
mehr mdoglich ist.

Nicht entsprochen worden ist der Anregung des Landesdenkmalamtes, fir das Baudenkmal
DorotheenstraBe 90 entsprechend dem Bestand nur finf statt der vorgesehenen sieben
Vollgeschosse festzusetzen, weil diese Festsetzung auf Grund des bestehenden
Denkmalschutzes ohnehin nur bei Abgang des Geb&udes zum Tragen kommt.

Die von der Bewag angeregte Aufnahme von Fernwarme als zulassigem Energietrager in die
textliche Festsetzung Nr. 7 ist nicht erforderlich, weil dieser Energietréager die
Zulassigkeitsvoraussetzungen von Satz 2 der textlichen Festsetzung erfullt.

Nicht aufgenommen worden ist die Anregung, die Zulassigkeit von Antennenanlagen mit
einer Héhe von bis zu 8,0 m Gber der Deckenoberkante des letzten Vollgeschosses auf die
sonstigen Dachflachenbereiche, insbesondere die Giebelwandbebauung an der
DorotheenstraBe, zu erweitern. Die Genehmigung fir diesen Einzelfall erfolgte durch eine
Befreiung. Eine dartiber hinausgehende Regelung im Bebauungsplan ist nicht beabsichtigt.
Weil solche Anlagen im Nachgang gestalterisch immer schwer in den baulichen Bestand
integrierbar sind, wird flr alle kiinftig zu errichtenden Anlagen die unverénderte textliche
Festsetzung Nr. 4 beibehalten, die die ausschlieBliche Zulassigkeit solcher Anlagen auf der
Mittelspange des Altbaukomplexes regelt.

Eine gegebenenfalls erforderliche Erteilung von Befreiungen fir weitere Anlagen bleibt damit
der einzelfallbezogenen Prifung vorbehalten.
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Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt far
Berlin vom 16. Juni 2000, Seite 2104, gemanB § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit
vom 26. Juni 2000 bis einschlieBlich 27. Juli 2000 &ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist informierten sich vier Birger. Anregungen wurden nicht
vorgebracht.

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Entwurf des Bebauungsplans am 5. April 2001
zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwagung gemaB § 1 Abs. 6
Baugesetzbuch gebilligt.

Es wurde von den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 244 Abs. 1
Baugesetzbuch Gebrauch gemacht.

Im Rahmen des Festsetzungsverfahrens wurde der Bebauungsplan redaktionell am 12. Juli
2005 geandert. Die Anderungen betrafen Klarstellungen der 3., 5. und 10. textlichen
Festsetzung sowie die Erganzung des Titels um den Ortsteil und die Aktualisierung der
Rechtsgrundlage im Festsetzungsvermerk. Auswirkungen auf den Inhalt und die Abwagung
des Bebauungsplans ergaben sich nicht, sodass auch insoweit ein Verfahren gemaB § 3
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich wurde.
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VERORDNUNG

uber die Festsetzung des Bebauungsplans I-213
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Vom 4. Oktober 2005

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. |
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfliihrung
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578) ), zuletzt

geandert durch Artikel Il des Gesetzes vom 18. Dezember 2004 (GVBI. S. 524), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 1-213 vom 23. Juni 2000 fir das Gelande zwischen BunsenstraBe,
Spree, Neustadtische KirchstraBe und DorotheenstraBe sowie einen Abschnitt der
Neustadtischen KirchstraBe im Bezirk Berlin-Mitte, Ortsteil Mitte, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplans kénnen beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung,
kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften Gber

1. die Geltendmachung und die Herbeiflhrung der Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfiihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind,

in den Fallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb von zwei Jahren, in den Fallen der Nummer 4
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung gegenuber der fir die
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verbindliche Bauleitplanung zustandigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1
des Baugesetzbuchs und geman § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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