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Vorbemerkung

Der deutsche Bundestag hat am 20. Juni 1991 zur ,Vollendung der Einheit Deutschlands'
beschlossen, dass der zukinftige Sitz des Bundestages Berlin ist. Am 25. August 1992
unterzeichneten der Bundeskanzler und der Regierende Blrgermeister den
Hauptstadtvertrag, in dem u.a. die Zusammenarbeit bei der stadtebaulichen Entwicklung und
die angemessene Unterbringung der Verfassungsorgane des Bundes und von
Bundesbehdrden geregelt wird.

Der Bundesprésident, der Deutsche Bundestag, der Bundesrat und die Bundesregierung
haben ihren Sitz nach Berlin verlegt. Neben dem Bundeskanzleramt und dem Presse- und
Informationsamt der Bundesregierung hat auch die Mehrzahl der Ministerien ihren ersten
Dienstsitz in Berlin.

Der Spreebogen am Rande des groBen Tiergartens und seiner angrenzenden Bereiche ist —
neben Spreeinsel und WilhelmstraBe — ein raumlicher Schwerpunkt fir Einrichtungen des
Bundes in Berlin. Seine Nahe zum Reichstaggebaude, in dem die Plenarsitzungen des
Deutschen Bundestages stattfinden, und seine zentrale Lage in der Stadt pradestinieren ihn
dafdr, Einrichtungen fir Parlament und Regierung aufzunehmen. Das Plangebiet soll zu
einem Stadtteil entwickelt werden, in dem vorrangig die zentralen Einrichtungen von
Parlament und Regierung der Bundesrepublik Deutschland ihren Platz finden.

Dabei soll kein abgeschlossenes Parlamentsviertel entstehen, sondern ein in das
vorhandene Stadt- und Freiraumgefige integriertes Quartier, das auBerhalb der
ausschlieBlich fur Parlament und Regierung reservierten Flachen mit einer Mischung von
Einzelhandel und Dienstleistungen, Gewerbe, Verwaltung, = Wohnen und
Wohnfolgeeinrichtungen groBstadttypische Strukturen aufweist und der Verbindungsfunktion
zwischen den umliegenden Stadtvierteln mit unterschiedlichen Strukturen und Funktionen
gerecht wird.

Dazu gehdren offentliche Wegebeziehungen zwischen Tiergarten, Parlamentsviertel, Spree
und den angrenzenden Stadtquartieren ebenso wie das Freihalten der Spreeuferwege und
die Méglichkeit einer 6ffentlichen Nutzung der vorhandenen Freiflachen. Private Grinflachen
und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen werden zu erlebbaren Raumfolgen gestaltet.

Die vorhandenen ebenso wie die fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu bestimmenden
Grlin- und Freiflachen unterstiitzen die 6kologische Funktion des Tiergartens flr die
angrenzenden Stadtquartiere mit dem Ziel, seine klimatische Funktion durch die neuen
Gebd&ude und die versiegelten Flachen so wenig wie mdglich zu beeintrachtigen.

Die Belange der Sicherheit fir die Parlaments- und Regierungseinrichtungen sind mit dem
Anspruch auf Offenheit, Gestalt- und Gebrauchsqualitéat 6ffentlicher Stadtraume in Einklang
zu bringen.

Das als erster Preis aus dem internationalen stadtebaulichen Wettbewerb hervorgegangene
Konzept von Schultes Architekten, in dem ein aus einem breiten Gebaudeband und
begleitenden Alleen bestehendes ,Band des Bundes“ vom Bahnhof FriedrichstraBe an
Reichstag und Kongresshalle vorbei bis auf den Moabiter Werder gelegt wird, ist Grundlage
der Bauleitplanung im Planbereich 11-200. GemaB der stadtebaulichen Idee sollten mit
diesem Band die wichtigsten in Berlin angesiedelten Bundesinstitutionen raumlich verbunden
werden: Bundestag, Bundeskanzler, Bundesrat und Bundespréasident. Der Flusslauf der
Spree sollte auf der Nordseite baulich gefasst werden, auf der Sidseite landschaftlich
gepragt sein, so dass die Grinflachen bis an ihn heranreichen.

Das Plangebiet liegt zentral in der Stadt beiderseits der ehemaligen Berliner Mauer und
umfasst Teilflachen der ehemaligen Innenstadibezirke Tiergarten und Mitte, die heute
zusammen mit dem ehemaligen Bezirk Wedding zu einem Bezirk vereinigt sind. Die
Entfernung zur Spreeinsel, dem zweiten Schwerpunkt flir Regierungseinrichtungen, betragt
etwa 2 km, zum ostlichen Stadtzentrum (Alexanderplatz) ebenso wie zum westlichen
Stadtzentrum (Bahnhof Zoologischer Garten) etwa 3 km.

Das Parlaments- und Regierungsviertel wird eingerahmt:
o im Suden von der bedeutendsten innerstadtischen Grin- und Erholungsflache des



GroBen Tiergartens, an dessen sldlichem Rand das Diplomatenviertel wieder ersteht. Mit der
Bebauung am Potsdamer Platz haben dort Nutzungen zentraler Bedeutung ihren Standort;

o im Westen und Norden von Gebauden wahrzeichenédhnlichen Charakters wie dem ,Haus
der Kulturen der Welt* und dem Schloss Bellevue, dem Sitz des Bundesprasidenten sowie vom
Stadtbahnviadukt und den dahinter gelegenen Gebieten der griinderzeitlichen Wohnbebauung
in Moabit und Mitte, mit ihren zentralen Einrichtungen von Polizei und Justiz und dem
Krankenhausgelande der Charité sowie dem neuen Hauptbahnhof / Lehrter Bahnhof mit seiner
entwicklungstrachtigen Umgebung;

. im Osten von der Friedrich-Wilhelm-Stadt und dem sldlich der Spree anschlieBenden
Jakob-Kaiser-Haus, das weitere Blros des Deutschen Bundestages enthalt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans | — 211 erfasst einen Ausschnitt des urspriinglich
zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans Il — 200.

Aufgrund unterschiedlicher Entwicklungsstédnde des stédtebaulichen Konzepts fir Teile des
Plangebiets und zugunsten der termingerechten Realisierung einzelner Bauvorhaben des
Bundes (insbesondere Bundeskanzleramt und Bundestag) wurde der Bebauungsplan 11 =200
nach Abschluss des Verfahrensschritts der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Kenntnisnahme durch den Bauausschuss des Abgeordnetenhauses Uber das Ergebnis der
Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken mit Beschluss der
Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen vom 24. Juli 1995 aufgeteilt in die
Bebauungspléane

Il — 200 a (fur den Bereich des Bundeskanzleramts)

Il — 200 b (fir den Spreebogenpark)

[l — 200 c (fir den Bereich des Bundestags)

[l — 200 d (fir den Platz der Republik und den Reichstag)
Il — 200 e (fur den Bereich an der ReinhardtstralBe)
Il — 200 f (fir den Bereich am Kapelle-Ufer)
Il — 200 g (fir den Moabiter Werder (Nord))

Il — 200 h (fir den urspringlich geplanten Standort des Bundesrats westlich des Platzes der
Republik)

[l — 200 i (fir den Bereich des ,Forums® im Spreebogen)

bei gleichzeitiger Anderung der Geltungsbereichsgrenzen zu den Bebauungsplanen | — 200

(fir den Bereich um den Pariser Platz) und Il — 201 (fir den Bereich um den Lehrter
Bahnhof/ Hauptbahnhof; der Bebauungsplan I — 201 wurde aufgeteilt in die
Bebauungsplane Il — 201 a, Il —201 b, Il - 201 c, Il =201 da und Il — 201 dB) (vgl.

Ubersichtsplane M 1 : 10.000).

Durch diese Aufteilung lag der Geltungsbereich von zwei Planen ausschlieBlich im damaligen
Bezirk Mitte. Diese erhielten durch Beschluss der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und
Verkehr vom 27. Juni 1996 neue Bezeichnungen, die dies auch durch die
Bebauungsplannummer klar erkennbar machen

| — 210 (statt Il — 200 e)
| —211 (statt [l — 200 f)

Die Entwicklung des Stadtteils fir Zwecke von Parlament und Regierung entspricht den
nationalen und kommunalen Entwicklungszielen und flgt sich in eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung ein.

Nach den mit der Bundesregierung abgestimmten Entwicklungszielen des Landes Berlin soll
der Uber einen Wettbewerb gefundene stadtebauliche Entwurf planungsrechtlich gesichert
und umgesetzt werden.

Die Geschichte des Ortes zu den traditionellen Nutzungen der Berliner Innenstadt und die
generelle Standortgunst, die durch die vielféltigen planerischen Vorhaben noch verstarkt
werden wird, pradestinieren das Plangebiet fur die vorgesehene Entwicklung zum
Parlaments- und Regierungsviertel der Bundeshauptstadt.



In den Jahren kurz vor der Wende sollte der Bereich westlich des Humboldthafens durch die
fir 1995 geplante Bundesgartenschau bereits eine Aufwertung erfahren. Mit dem Fall der
Mauer traten die urspriinglichen Aufgaben des Bereichs wieder in den Vordergrund.

Im Sommer 1992 wurde vom Land Berlin und der Bundesrepublik Deutschland der
internationale stadtebauliche Ideenwettbewerb Spreebogen ausgelobt. Am 18. Februar 1993
entschied die Jury, den Entwurf des Berliner Architekten Axel Schultes mit Charlotte Frank
mit dem 1. Preis auszuzeichnen. Mit den Beschllissen der Bau- und der Konzeptkommission
vom 01. Juli 1993 und des Berliner Senats vom 06. Juli 1993 wurde dieses Konzept zur
offiziellen Grundlage der folgenden Bauwettbewerbe und der verbindlichen Bauleitplanung
nach Baugesetzbuch erklart.

Der (Uberarbeitete Entwurf wurde damit zur konzeptionellen Leitlinie flr das
Bebauungsplanverfahren 11 —200, das nach dem Abschluss der Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange und der Abwéagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
weitergeflihrt wird mit den Bebauungsplénen Il - 200 a, b, ¢, d, g, h,iund | —210, | — 211.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden — erganzend zur Beteiligung der
Trager offentlicher Belange — die betroffene Stellen (Bund, Berlin und Bezirke) laufend
beteiligt. Deren Stellungnahmen sowie die aktuellen Bedarfsanmeldungen der Senats- und
Bezirksverwaltungen wurden in die Uberarbeitung einbezogen.

Im Verlauf der Voruntersuchungen wurden Gutachten zu folgenden Sachgebieten erarbeitet:
Bodenuntersuchungen
Bodenbelastungen (Altlasten)
Emissionen / Immissionen (Schall und Luftwerte)

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (Stadtklima / Lufthygiene, Boden / Grundwasser,
Biotop- und Artenschutz, Landschaftsbild, Erholungsnutzung)

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach § 8a BNatSchG

Verkehrsuntersuchung

Verkehrskonzept

Bestandsaufnahme der unterirdischen Leitungen im Bebauungsplanbereich.

Die Ergebnisse der Gutachten und Erhebungen wurden mit den zustdndigen Stellen
abgestimmt und fanden Eingang in den Entwurf des Bebauungsplans. Am 4. Juli 1993 trat fir
den Spreebogen die Verordnung Uber die férmliche Festlegung des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs und der zugehdrigen Anpassungsgebiete zur EntwicklungsmaBnahme
,=Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel” in Kraft. GemaB § 166 Abs. 1 Satz 2
ist das Land Berlin verpflichtet, ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und alle
erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im
stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

Die Bebauungspléane Il — 20 a bis 11-200d und 11-200g bis 11-200i, | — 210 und | — 211 sollen
gewahrleisten, dass die stadtebauliche Entwicklung im inneren Spreebogen, auf dem
Moabiter Werder, Kapelle-Ufer und Schiffbauerdamm geordnet erfolgt und dass die hohen
gestalterischen und funktionalen Anspriiche an ein Parlaments- und Regierungsviertel auf
der Grundlage des stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten planerisch gesichert
werden.

Die Baugebiete fur die Unterbringung von Parlament und Regierung sind als Sondergebiete
im inneren Spreebogen und jenseits der Spree vorgesehen. Teile des Planungsbereichs
norddstlich und nordwestlich der Spree werden als Kerngebiet ausgewiesen.

Durch die Festsetzung von Wohnungsanteilen in den Kerngebieten und der
ausnahmsweisen Zulassigkeit von Wohnungen auch in den Sondergebieten soll die
wunschenswerte Mischung von Nutzungen erreicht werden, die verhindert, dass der
Stadtraum auBerhalb der Ladendffnungs- und Birozeiten verddet.

Dichte und HOhenentwicklung sind in erster Linie vom Ergebnis des stadtebaulichen
Wettbewerbs bestimmt. Insbesondere fir die an die Friedrich-Wilhelm-Stadt und Moabit
angrenzenden Baugebiete qgilt das Ziel, gegenliber den umliegenden Bauten des Bestandes



eine durchgehende bauliche Kante mit ahnlicher Traufhdhe zu erreichen. Im Ubrigen soll das
Reichstaggebaude als Sitz des Bundestages das ,herausragende” Bauwerk bleiben.

Die Standortsicherung fiir Wohnfolgeeinrichtungen (Kindertagesstatten) wird durch
Festsetzung von Einrichtungen des Gemeinbedarfs als besonderer Nutzungszweck in den
Baugebieten oder durch planungsrechtliche Fixierung Uber texiliche Festsetzungen
(arbeitsplatzbezogene Kindertagesstétte fir den Bundestag) vorgenommen.

Innerhalb des Bereichs der genannten Bebauungspléne befindet sich kein Schulstandort. Ein
neuer Schulstandort fir den Bezirk Tiergarten ist an der PaulstraBe vorgesehen. Die
schulische Versorgung im Bezirk Mitte ist ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches der
0.a. Bebauungsplane gesichert.

Im Geltungsbereich der o.a. Bebauungsplane sind neben 6rtlichen Verkehrsanlagen auch
solche von gesamtstadtischer und regionaler Bedeutung. Zu nennen sind hier die Anlagen
der Fern- und der Regional-Bahn sowie der U-Bahn. Die Anlagen fir den Nord-Sud-Verkehr
werden unterirdisch gefihrt. Diese Verkehrsanlagen sind planfestgestellt und werden
nachrichtlich in den jeweiligen Bebauungsplanen dargestellt.

Far die ortlichen Verkehrsflachen ergeben sich Abgrenzung und Aufteilung aus dem
stadtebaulichen Entwurf und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen des
Planungsgebiets mit dem Ubrigen Stadtgebiet.

Den Festsetzungen von StraBenverkehrsflachen liegt der Beschluss des gemeinsamen
Ausschusses vom 6. Juli 1993 zugrunde, in dem u.a. festgehalten wurde: "Bei Realisierung
der Verkehrsaufteilung von 80:20 zugunsten des 6ffentlichen Personennahverkehrs bleibt in
Ost-West—Richtung zwischen der InvalidenstraBe und den StraBen am Landwehrkanalufer
ein innenstadtorientiertes Kraftfahrzeugaufkommen von voraussichtlich 8.000 Kfz / Stunde
und Richtung zu bewéltigen. Daran hat sich die StraBenplanung zu orientieren."

Dieser Beschluss basiert auf dem bereits durch Planfeststellung gesicherten Ersatz der
EntlastungsstraBe durch eine neue Nord-Sid-StraBenverbindung in Tunnellage, die die
Voraussetzung zur  Freihaltung des  Spreebogenbereichs von  oberirdischem
Durchgangsverkehr ist. Der Tunnel wurde im Marz 2006 dem Verkehr Ubergeben.

Zur Abwicklung des verbleibenden Uberértlichen Ost-West-Verkehrs wurde eine neue
StraBenverbindung zwischen der StraBe Alt-Moabit und der ReinhardtstraBe nérdlich der
Spree mit einer Briicke Uber den Hals des Humboldthafens hergestellt. Dieser StraBenzug
(Rahel-Hirsch-StraBe / Kapelle-Ufer) ist im Sommer 2005 dem Verkehr Ubergeben worden.
Alle Ubrigen StraBen und Bricken im Bereich der genannten Bebauungsplédne dienen
ausschlieBlich der ortlichen ErschlieBung und sind so vernetzt, dass gebietsfremder
Durchgangsverkehr weitgehend minimiert wird, z.B. durch Sperrung der Willy-Brandt-StraBe
im Abschnitt Gber das Forum flir den Kfz-Verkehr. Die Anbindung des Bereichs der
genannten Bebauungsplane an das Ubrige Stadtgebiet erfolgt tber die InvalidenstraBe, Alt-
Moabit, die StraBe des 17. Juni, die LuisenstraBe und die ReinhardtstraBe sowie Ulber die
kiinftige Nordallee zwischen LuisenstraBe und Schiffbauerdamm. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes |1 —200 umfasst einen aus stadtebaulicher und landschaftspflegerischer
Sicht besonders zu behandelnden Rand- und Ubergangsbereich des GroBen Tiergartens.
Die festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen dienen der Einbindung der Parlaments- und
Regierungsbauten und der Kerngebietsbebauung nérdlich der Spree in diesen Bereich. Sie
sind wichtige Bestandteile des stadtebaulichen Konzepts von Schultes Architekten. Dartber
hinaus Ubernehmen sie funktionale und strukturelle Aufgaben, die aus freiraumplanerischer
Sicht von gesamtstéadtischer Bedeutung sind.

Insbesondere in Hinblick auf die klimatische Wirkung des GroBen Tiergartens auf den
gesamten Innenstadtbereich tragen die Anordnung, Verknipfung und Gestaltung der
geplanten Grin- und Freiflichen wesentlich zur Verringerung der absehbaren
lokalklimatischen Veranderungen aufgrund der zahlreichen geplanten BaumaBnahmen bei.

Die offentlichen Uferpromenaden sind ein wesentliches Element der zuklnftigen
Freiraumgestaltung. Die Spree soll beidseitig von einer breiten Zone 6ffentlichen Griin- und
Freiraums gesdaumt werden. Das stadtebauliche Konzept von Schultes Architekten wird
entscheidend durch die Alleen gepragt, die die Bauten im ,Band des Bundes“ begleiten.



Diese vierreihige Baumpflanzung unterstreicht den stddte- und freiraumplanerischen
Zusammenhang der Regierungs- und Parlamentsbauten.

Die landschaftsplanerischen MaBnahmen dienen ebenso wie die 6ffentlichen Grinflachen
der weitestgehenden Sicherstellung des nach naturschutzfachlicher Sicht erforderlichen
Ausgleichs fir die absehbaren Eingriffe in Natur und Landschaft.

Grundsatzlich gilt, dass die getroffenen flachenhaften Festsetzungen ein hinreichend groBes
Potenzial zur Verfigung stellen, um umféngliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach
den Zielen und Grundséatzen des Naturschutzrechts durchfihren zu kénnen.

Die Eingriffsbewertung erfolgte in Bezug auf den Geltungsbereich des (urspriinglichen)
Bebauungsplanentwurfs I —200. Der zur Tragerbeteiligung vorliegende Entwurf zum
Bebauungsplan 11—200 flir den gesamten Bereich 'Innerer Spreebogen' wurde im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan hinsichtlich seiner Auswirkungen
auf die Umwelt Oberprift. In diesem Zusammenhang wurde eine detaillierte, von einer
quantitativen Bewertungsmethode unterstitzte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung in den
jeweiligen Bebauungsplanen unter Beachtung der planungsrechtlichen Gegebenheiten
erarbeitet.

Trotz der geplanten umfangreichen KompensationsmaBnahmen verbleiben im Ergebnis
erhebliche und nachhaltige Eingriffe innerhalb des Planungsgebietes fiir die Schutzgiter
Boden, Klima sowie Biotop- und Artenschutz. Fir das Schutzgut Wasser / Grundwasser
wurden keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen und damit keine Eingriffe
ermittelt. Das Landschaftsbild ist durch die Neugestaltung nicht nur wiederhergestellt,
sondern wird sogar verbessert.

Im Bereich der genannten Bebauungspldne wurden — getrennt von der verbindlichen
Bauleitplanung - mehrere Planfeststellungsverfahren durchgefuhrt. Das
Planfeststellungsverfahren fir die ,Verkehrsanlagen im zentralen Bereich', das die Tunnel der
Nord-Stdverbindungen umfasst, wurde vom Eisenbahnbundesamt durch Beschluss am 12.
September 1995, die Verfahren fur die ,Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin' (Anlagen
der Stadtbahn) durch Beschllisse am 30. September 1994 (Mitte) und am 30. April 1996
(Moabit) abgeschlossen. Die Ergebnisse werden nachrichtlich in den jeweiligen
Bebauungsplénen Gbernommen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Il - 200 gemaB Beschluss vom 01.10.1993 ohne MafBstab
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Abbildung 2: Geltungsbereiche nach Aufteilung in die Bebauungspléane Il - 200 a, b, ¢, d, g, h,iund I - 210, I - 211
ohne MaBstab



l. Planungsgegenstand

I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass flr die Aufstellung des (urspriinglichen) Bebauungsplans Il — 200, dessen Verfahren
mit Beschluss der Senatsverwaltung fir Bauen und Wohnen vom 31. Oktober 1992
eingeleitet wurde und aus dem nach der Teilung der Bebauungsplan | —211 hervorging, war
der Beschluss des Deutschen Bundestages zur ,Vollendung der Einheit Deutschlands’ vom
20. Juni 1991, den Sitz des Bundestages von Bonn nach Berlin zu verlegen. Zur
Vorbereitung und ztigigen Durchsetzung der damit verbundenen umfangreichen planerischen
und baulichen MaBnahmen wurde mit der Verordnung vom 04. Juli 1993 fiir den Spreebogen
die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme einschlieBlich der zugehorigen
Anpassungsgebiete ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel® gemaB § 165
Baugesetzbuch férmlich festgelegt.

Mit dem Bebauungsplan |—-211 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Sicherung von Fléachen fir die Bundesregierung, konkret zur Errichtung baulicher Anlagen
des Bundesministeriums fur Bildung und Forschung (BMBF) sowie erganzender
Ausstellungs- und Prasentationsflachen, nérdlich des Spreebogens geschaffen werden. Die
geplanten Neubauten sollen das Regierungsviertel ergdnzen und den gebauten Stadtraum
entlang des Spreebogens vervollstandigen.

Damit wird auch den in § 247 Abs. 1 Baugesetzbuch genannten Belangen, die sich aus der
Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschlands ergeben sowie den Erfordernissen der
Verfassungsorgane des Bundes fiir die Wahrnehmung ihrer Aufgaben besonders Rechnung
getragen.

Die Erforderlichkeit begriindet sich in erster Linie aus dem Inkrafttreten der Verordnung Uber
die férmliche Festlegung des Entwicklungsbereiches ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und
Regierungsviertel®. GemaB § 166 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch ist das Land Berlin
verpflichtet, ohne Verzug Bebauungspléne aufzustellen und alle erforderlichen MaBnahmen
zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu
verwirklichen. Die Sicherung der Belange der Bundesregierung durch die Festsetzung eines
Sondergebietes kann nur auf der Basis eines Bebauungsplanes erfolgen.

Im Rahmen dieser EntwicklungsmaBnahme wurden bereits die angrenzenden
Bebauungsplane 11 — 200 b, I - 200 c, und | — 210 sowie die Bebauungspléne Il — 200 a und
Il — 200 d durch Rechtsverordnung festgesetzt.

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen richtet sich gegenwartig nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs. Auf Grund der ortlichen Struktur und Einbindung sind die unbebauten
Flachen des Plangebietes dem Innenbereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zuzuordnen. Die
Planersatzvorschriften sind jedoch nicht geeignet, die fir diesen prominenten und
stadtebaulich empfindlichen Standort hinreichenden Qualitdtsmerkmale zu sichern. Insofern
ist far die Realisierung der Planungsziele die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

[.2 Plangebiet

Das ca. 3,07 ha groBe Plangebiet des Bebauungsplans | — 211 liegt im Bezirk Mitte, Ortsteil
Mitte. Das Plangebiet wird im Norden vom historischen Stadtbahnviadukt und seiner neu
planfestgestellten und gebauten Fortsetzung, im Osten durch die UnterbaumstraBe, im
Siden Uberwiegend durch die Ufermauer der Spree und im Westen durch die StraBe
Alexanderufer begrenzt. Teilflachen der Stadtbahn, soweit diese die offentliche StraBe
Uberkragen, eine Teilflache der UnterbaumstraBe sowie eine geringfiigige Flache der Spree
liegen im Geltungsbereich.

Die Plangebietsabgrenzung im Stden orientiert sich an den bestehenden Flurstlicksgrenzen.
Entsprechend der erfolgten Neuvermessung liegen Teilflachen des Wasser- und
Schifffahrtsamtes nunmehr im Plangebiet. Da eine Ubertragung der neu vermessenen




Grenze in das Kataster noch nicht erfolgt ist, bleibt die bestehende Abgrenzung im Sitden
bestehen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes |- 211 grenzt so llickenlos an den
festgesetzten Bebauungsplan Il — 200 b (f. 22.06. 2006).

Im Siidosten und -westen grenzen die festgesetzten Bebauungsplane | — 210 (f. 02.05.2006),
II-200c (f. 02.02.2006) und 11-200b (f. 22.06.2006) an den Geltungsbereich. Der
westliche Abschnitt der StraBe Kapelle-Ufer ist im Bebauungsplan I —201 a (f. 03.07.2006)
gesichert. Westlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan 1l — 201 da (flr den Bereich
des sudlichen Humboldthafens, aus der Teilung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 11-201 hervorgegangen) im Aufstellungsverfahren.

1.2.1 Stadtraumliche Einordnung

Das Plangebiet des Bebauungsplans | —211 mit dem Grundstiick Kapelle-Ufer 1 bis 6,
Alexanderufer 1 bis 7, UnterbaumstraBe (im Folgenden nur als ,Grundstick® bezeichnet)
befindet sich in zentraler Innenstadtlage im Bogen zwischen Spree und Stadtbahnviadukt,
6stlich des Berliner Hauptbahnhofes und der sldlichen Einfahrt des Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanals in die Spree, studdstlich des Humboldthafens. Nérdlich der Bahn befindet
sich das Gelande der Charité.

Das Plangebiet ist Teil des Parlaments- und Regierungsviertels, welches sich nérdlich der
Spree bis zum S-Bahnhof FriedrichstraBe erstreckt. Sudlich der Spree schlieBen der
Spreebogenpark, die Freiflache 6stlich des Kanzleramtes, der Platz der Republik, der in den
GroBen Tiergarten Ubergeht, an. Diese Grin- und Freiflachen Ubernehmen wesentliche
Naherholungsfunktionen in Berlin. In Sichtweite des Grundstiicks befindet sich das so
genannte ,Band des Bundes®. Die etwa 900 m lange Geb&ude- und Raumfolge umfasst von
Westen nach Osten den Kanzlergarten am nérdlichen Spreeufer, das ihm folgende
Bundeskanzleramt am stdlichen Spreeufer, das Paul-Lébe-Haus am sldlichen, das Marie-
Elisabeth-Liders-Haus wiederum am nérdlichen Spreeufer sowie zwischen Kanzleramt und
Paul-Lébe-Haus das bisher nicht realisierte Burgerforum.

.2.2 Realnutzung im Geltungsbereich und auf angrenzenden Flachen

Das auBere Erscheinungsbild des Grundstlicks ist iberwiegend durch brachliegende Flachen
gepragt. An der StraBe Kapelle-Ufer befindet sich eine temporare Stellplatzanlage, die
ErschlieBung erfolgt Uber eine aufgeschittete Zufahrt von der StraBe Alexanderufer. Der
mittlere Teil des Grundstiicks wird seit 2005 von der gastronomischen Einrichtung
,BundesPresseStrand“ genutzt. Die Flache wurde mit Sand aufgeschuttet. Auf der Flache
befinden sich ein Pavillon und kleinere Bauten aus Holz. Nordwestlich der UnterbaumstraBe
gibt es einen weiteren Parkplatz. Die Zufahrt erfolgt von der Margarete-Steffin-StraBe.

Die Flachen des Grundstiicks sind, mit Ausnahme der Stellplatzanlage an der Margarete-
Steffin-StraBe, nicht befestigt.

Die StraBen, die das Grundstiick allseitig begrenzen, wurden in den vergangenen Jahren
grundlegend erneuert bzw. neu errichtet. Die UnterbaumstraBe wurde als verkehrsberuhigter
Bereich gestaltet und von den angrenzenden Fahrbahnen abgetrennt.

Die Topografie der StraBenverkehrsflachen ist durch die besondere Lage zwischen zwei
Bricken (Kronprinzenbriicke und Hugo-PreuB-Briicke) und den Unterfiihrungen unter der
Stadtbahn gepragt. Die StraBe Kapelle-Ufer fallt von Nordwesten nach Sldosten um ca.
0,25 m ab. Die StraBenverkehrsflachen Alexanderufer und UnterbaumstraBe fallen von der
StraBe Kapelle-Ufer in Richtung Bahn um ca. 2,1 m bzw. 2,4 m ab. Das Grundstick ist
nahezu niveaugleich und weist entlang der Margarete-Steffin-StraBe einen Héhenunterschied
von 1,3 m bis 2,4 m zur StraBenverkehrsflache auf, der Uber eine Béschung abgefangen
wird.

Das Plangebiet wird im Siden Uberwiegend durch die Ufermauer der Spree begrenzt und
schlieBt die Flachen der nérdlich gelegenen Uferpromenade ein. An der StraBe Kapelle-Ufer



wurden zwischen 2003 und 2005 Stitzmauern errichtet. Durch diese Stltzbauten wird der
Gelandesprung zwischen dem im Stadtgrundriss bogenférmigen StraBenzug und der
Uferpromenade zur Spree mit Héhendifferenzen von 3 bis maximal 6 m zwischen Moltke-
und Kronprinzenbriicke gesichert.

Unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Plangebiets, z.T. innerhalb des Plangebietes
(soweit die offentliche StraBe tberkragend), befindet sich das Stadtbahnviadukt. Im &stlichen
Abschnitt befinden sich unterhalb des Viaduktes gemauerte Bbgen als Bestandteil des
historischen Bahnviaduktes, die hier als Lagerraum dienen, leer stehen oder z.T. zugemauert
sind. Der westliche Abschnitt des Viaduktes ist nicht unterbaut und Bestandteil des 2006 in
Betrieb genommenen, auf S&ulen aufgestanderten Viadukts. Die Fldchen werden derzeit
zum Abstellen von Pkw genutzt. Die Zufahrt zu den Parkplatzflachen erfolgt aufgrund des
Héhenunterschiedes zur Margarete-Steffin-StraBe ausschlieBlich von Norden.

Die Oberkante (OK) des Stadtbahnviadukis liegt etwa 7 m oberhalb der OK Margarete-
Steffin-StraBe. Der Abstand zwischen dem Gleiskérper und der elektrischen Oberleitung
betragt ca. 6 m. Die Breite des Viaduktes betragt im Abschnitt des Plangebietes zwischen
16 m und 30 m. Das Trassenbett kragt auf jeder Seite etwa 1 m aus und wird auf beiden
Seiten durch eine ca. 1 m hohe Briistung begrenzt.

Auf dem Viadukt verlaufen viergleisig die Regional- und Fernbahnen sowie die S-Bahnen.
Das Stadtbahnviadukt schafft eine klare stadtrdumliche Trennung zwischen dem Areal am
Kapelle-Ufer und der nérdlich angrenzenden Friedrich-Wilhelm-Stadt und dem Charité-
Gelande. Eine fuBlaufige Verbindung zu den Flachen nérdlich der Bahn auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen ist Uber den nicht unterbauten Teil des Stadtbahnviaduktes
gegeben. Der Weg stellt die kilrzeste Verbindung zwischen der Charité und dem
Hauptbahnhof dar.

In unmittelbarer westlicher Nachbarschaft des Grundstiicks befinden sich der Hauptbahnhof
und der Humboldthafen mit umgebenden Baugrundsticksflachen der Liegenschaftsfonds
Berlin und der Vivivco Real Estate GmbH (Ortsteil Tiergarten). Nordlich der Bahn schlieBt der
Universitatscampus Charité (Ortsteil Mitte) an. Zwischen der historischen Kinderklinik und
dem Max-Planck-Institut fir Infektionsbiologie entsteht gegenwartig ein Neubau fur Vorklinik
und Forschungszentrum fir Neuro- und Immunwissenschaften, in dem die vorklinischen
Facher in Forschung und Lehre konzentriert werden sollen. Die Fertigstellung des Gebaudes
ist fir Sommer 2012 vorgesehen.

Unmittelbar stiddstlich des Grundstlicks schlieBen sich Blrogebaude und das Gebaude der
Bundespressekonferenz an. Im weiteren Umfeld befinden sich der Deutsche Bundestag mit
Sitz im Reichstagsgebdude, zahlreiche Bundesministerien, Pressehauptstadtstudios,
Interessengemeinschaften und Botschaften.

Gegenliber dem Grundstick, stdlich der Spree, wurde der Spreebogenpark mit groBzlgigen
Rasenflachen angelegt. Nordseitig schlieBt der Park mit einer Uferpromenade ab. Diese ist
ebenfalls durch eine Stitzwand mit integrierten groBen Rampen und Treppen gestaltet. Uber
den Park hinweg ergibt sich ein weitrdumiger Blick hin zum Regierungsviertel.

1.2.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt lber die angrenzenden StraBen Kapelle-Ufer,
Alexanderufer und Margarete-Steffin-StraBe. Uber die StraBenzige Alexanderufer und
Kapelle-Ufer / Hugo-PreuB-Briicke / Rahel-Hirsch-StraBe ist die Anbindung an das
Ubergeordnete StraBennetz (u.a. InvalidenstraBe und Tiergartentunnel) gegeben.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr besteht Gber den nordwestlich
gelegenen Hauptbahnhof, Entfernung ca. 200 — 300 m, mit Fern-, Regional-, S- und U-
Bahnverkehr und den dazugehdrigen Metrobus- / Bushaltestellen nérdlich und stdlich des
Hauptbahnhofes, die Verlangerung der StraBenbahnlinien (vom Nordbahnhof) ist derzeit
noch in Bauvorbereitung, weitere S- und U-Bahnlinien (2. Nord-Siid-S-Bahn, U-Bahnlinie von
MollstraBe / Marzahn) sind langfristig geplant. Im Umkreis von 400 m befinden sich zudem
die Haltestellen Bundestag (U-Bahn 55, Brandenburger Tor - Hauptbahnhof),
LuisenstraBe / Ecke SchumannstraBe (Bus 147, S Ostbahnhof — U Markisches Museum —



S+U Hauptbahnhof), Bundeskanzleramt (Bus M 85, S Lichterfelde Sid — S+U Rathaus
Steglitz — S+U Hauptbahnhof). Durch die StraBe Kapelle-Ufer verkehrt derzeit die Flughafen-
Buslinie TXL Alexanderplatz-Flughafen Tegel (nachste Haltestellen: Washingtonplatz /
Hauptbahnhof bzw. Karlplatz), die nach SchlieBung des Flughafen Tegels, voraussichtlich
Marz 2013, als ,normale” Buslinie zwischen Alexanderplatz und S-Bahnhof BeusselstraBe
verkehren soll.

.2.4 Technische ErschlieBung

Wasserver- und -entsorgung

Gegenwartig befinden sich keine Trinkwasserleitungen im Plangebiet. Die zukinftige
Wasserbereitstellung kann Uber die Trinkwasserversorgungsleitung DN 300 in der
ReinhardtstraBe erfolgen. Zur ErschlieBung ist eine Berohrung in der StraBe Kapelle-Ufer
und Weiterfihrung Uber die Hugo-PreuB-Bricke mit Anbindung an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200 im Bereich Rahel-Hirsch-StraBe / Friedrich-List-Ufer vorgesehen.
Trassenoptionen fir Trinkwasserversorgungsleitungen DN 150 bis DN 200 in der 6ffentlichen
StraBe sind im Raumverteilungsplan angemeldet. Eine Neuverlegung von Leitungen erfolgt
nur bei  Vorliegen von Hausanschlussantrdgen. Die  Dimensionierung  der
Versorgungsleitungen erfolgt grundsétzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf.

Der Regenabfluss vom offentlichen StraBenland und der anfallende hausliche
Schmutzwasserabfluss kann vollstandig in die Mischwasserkandle des Mischsystems
eingeleitet werden.

Der nur geringflgig verschmutzte Regenwasserabfluss von privaten Dachflachen und
anderen geringflgig verschmutzten Flachen soll nicht in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden.

HierfOr bieten sich grundsatzlich folgende Lésungen an:

o Entwasserungstechnische Versickerung des Regenwasserabflusses
(Flachenversickerungen, Muldenversickerungen, Mulden-Rigolen-Systeme, etc.).

o Direkte Einleitung des Regenwasserabflusses in die Spree (in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz). Fir die direkte
Einleitung von Regenwasser in die Spree — Oder — WasserstraBe ist eine strom- und
schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz erforderlich.
Privatrechtlich ist ein Nutzungsvertrag mit dem Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV
Berlin) abzuschlieBen.

o Ist eine Versickerung oder Einleitung in die Spree nicht méglich, werden eine
Zwischenspeicherung des Regenwasserabflusses von den privaten Flachen auf dem
Grundstick und eine Drosselung des Regenabflusses erforderlich. Es ist von einer
abzunehmenden Regenwassermenge von 10 I/s*ha bezogen auf die befestigte Flache
auszugehen. Die Prifung und Kontrolle der Speicher- und Drosseleinrichtung obliegt der
Bauaufsicht.

Fernwérme

In der StraBe Kapelle-Ufer ist die Verlegung einer Fernwarmetrasse DN 100 nach Bedarf und
Baufortschritt geplant. Die Fernwarmetrassen enden bisher an der éstlichen und westlichen
Plangebietsgrenze. Je nach Bedarf ist ein Weiterbau dieser Trassen in den StraBen Kapelle-
Ufer und Alexanderufer mdglich. Eine Fernwarmetrasse der Nennweite DN 50 liegt
auBerdem in der Margarete-Steffin-StraBe und ist fir die Fernwarmeversorgung von
Gewerbeobjekten in den S-Bahnbdgen vorgesehen.

Beleuchtungskabel

Im westlichen Abschnitt der Margarete-Steffin-StraBBe verlaufen Beleuchtungskabel randlich
in den Flursticken 135, 137, 139 und 141 tlw.. Hier werden ggf. Leitungs-umverlegungen in



den offentlichen StraBenraum erforderlich. Im 6stlichen Abschnitt verlduft das Kabel
unterhalb des Gehweges.

.2.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke des Baugrundstiicks befinden sich - mit Ausnahme des Flursticks 118 (ca.
6 m2) - im Eigentum bzw. in der Verfligungsgewalt des Bundes. Ein Eintrag ins Grundbuch ist
bisher aus verschiedensten Griinden nicht erfolgt. Das Flurstiick 118 ist im Eigentum des
Landes Berlin, Bezirksamt Mitte. Durch das Bezirksamt wird die Ubertragung an den
Liegenschaftsfonds zur Ubernahme durch die BIMA vorbereitet. Die an das Baugrundstiick
angrenzenden StraBenverkehrsflachen sind Uberwiegend im Eigentum des Landes Berlin,
Bezirksamt Mitte. Die sich gemaB Grundbuch noch im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland und der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben befindlichen Teilflachen wurden
im Jahr 2007 auf der Grundlage einer im Jahr 1999 zwischen der Bundesrepublik
Deutschland und dem Land Berlin abgeschlossenen Vereinbarung unentgeltlich an das Land
Berlin Ubertragen. Der Eintrag ins Grundbuch soll in Kuirze erfolgen. Die o6ffentliche
Griunflache entlang der Spree ist Eigentum des Bezirksamtes Mitte. Die (Uberkragenden)
Flachen der Bahnanlagen gehéren der DB Netz, die Flache der Spree der Bundesrepublik
Deutschland, BundeswasserstraBenverwaltung.

1.3 Planerische Ausgangssituation

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das gemeinsame Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007, GVBI. vom 31.01.2008, S.
629) der Lander Berlin und Brandenburg bildet als {bergeordneter Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung der beiden Lander die Grundlage fiir alle nachfolgenden
Planungsebenen, insbesondere des integrierenden Landesentwicklungsplans Berlin—
Brandenburg (LEP B-B). Der Landesentwicklungsplan Berlin—Brandenburg LEP B-B vom
31. Marz 2009 ist am 15. Mai 2009 in Kraft getreten (GVBI. vom 14.05.2009, S. 182).

Das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) benennt im Sinne einer
Koordinierungsfunktion fur fachliche Planungen sowie einer Orientierungshilfe far
raumbezogene Investitionsentscheidungen in § 1 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, in
§ 5 Siedlungsentwicklung und in § 6 Freiraumentwicklung die wesentlichen Grundsatze und
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die fir das geplante Vorhaben von allgemeiner
Bedeutung sind.

GeméaB § 1 Abs. 3 LEPro soll die Metropole und Bundeshauptstadt bei der Wahrnehmung
ihrer Aufgaben, der Nutzung ihrer Potenziale im Interesse des Gesamtraumes und in ihrer
nationalen und internationalen Bedeutung gestarkt werden. Weiterhin heiBt es in der
Begrindung zu § 1 Abs. 3 LEPro: ,Berlin ist Bundeshauptstadt. Der Sitz von
Bundesprasident, Bundestag, Bundesrat und Bundesregierung sowie von Institutionen und
Verbanden in Berlin ist ein wichtiger Standortfaktor und soll fir die Entwicklung der gesamten
Hauptstadtregion genutzt werden.”

Die Siedlungsentwicklung soll gemaB § 5 Abs. 1 LEPro auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Hierbei soll die
Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung haben (§ 5 Abs. 2 LEPro). Die
Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen soll Prioritat bei der Siedlungstatigkeit haben.

Dem Grundsatz der Raumordnung zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung der 6&ffentlichen
Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdsserrandern (§ 6 Abs. 3 LEPro) kann mit der
Festsetzung einer 6ffentlichen Parkanlage entlang des Spreeufers entsprochen werden.

In der Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplans Berlin / Brandenburg (LEP B-B)
liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung. Die Siedlungsentwicklung soll gemaB Z
4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B auf diesen Raum gelenkt werden.



GeméaB Grundsatz G 2.6 LEP B-B ,sollen Uber die oberzentralen Funktionen hinaus die In-
frastruktur und die Standorte von metropolitanen Funktionen wie Entscheidungs- und
Kontrollfunktionen, Innovations- und Wettbewerbsfunktionen, Zuganglichkeit und
Symbolfunktionen gesichert und entwickelt werden.” Die Metropole Berlin hat zentral6rtliche
Bedeutung im europaischen MaBstab und ist u.a. als politisches Zentrum zu stérken.

Berlin ist Metropole (Z 2.5). In der Metropole konzentrieren sich wichtige Funktionen der
Verwaltung des Bundes und der Lander, Unternehmensverwaltungen, nationale und
internationale Institutionen und Verbande, Angebote im Kultur- und Mediensektor, im
Finanzwesen und im Wissenschafts- und Forschungssektor. Mit der zentral6rtlichen
Einordnung wird der GrdBe, der internationalen und nationalen Bedeutung Rechnung
getragen. Die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Bundesregierung’ entspricht daher der Funktion der Stadt Berlin als Metropole und
Bundeshauptstadt.

Die Planung bericksichtigt auch den Vorrang der Innenentwicklung und die Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen als Grundsatz der Raumordnung (G 4.1).

Der Bebauungsplan ist an die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
angepasst. Mit den Schreiben vom 28.09.2010 und 29.03.2011 wurde dies durch die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestatigt.

Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan von Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12.
November 2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 17. Februar 2011 (ABI. S. 438), sind die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend als Sonderbauflache mit
Hauptstadtfunktion (H) dargestellt. Die Sonderbauflachen — Hauptstadtfunktion — dienen
vorrangig den Einrichtungen von Parlament und Regierung sowie anderen
Hauptstadtfunktionen. Entlang der Spree ist eine Grinflache als Griinzug in symbolischer
Breite dargestellt. Die Flachen des Stadtbahnviadukts sind in den Flachennutzungsplan als
Bahnflachen, die Flache der Spree als Wasserflache ibernommen.

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet fur die Luftreinhaltung.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm
s. Kap. Il. 5.1.2.2 Umweltbericht

Stadtentwicklungsplane

Stadtentwicklungsplane (StEP) sind Instrumente der informellen stadtebaulichen Planung
und im Berliner Ausflhrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) ausdriicklich
vorgesehen (§ 4 Abs. 1). In Stadtentwicklungsplanen werden fir die Gesamtstadt Leitlinien
und Zielsetzungen fir unterschiedliche Themenfelder, z.B. Arbeiten, Wohnen, soziale
Infrastruktur, Ver- und Entsorgung und Verkehr, erarbeitet. Sie sind ,Grundlagen fir alle
weiteren Planungen”, konkretisieren den Flachennutzungsplan durch die Bestimmung
raumlicher und zeitlicher Prioritaten fir die Inanspruchnahme von Flachen und Standorten
und zeigen erforderliche MaBnahmen auf.

Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) (Stand: Mérz 2011)

Der Senat hat in seiner Sitzung am 29.03.2011 den neuen Stadtentwicklungsplan Verkehr
beschlossen (Planungshorizont bis 2025).

Sowohl im Bestand 2011 als auch im Zielkonzept ,Ubergeordnetes StraBennetz — Planung
2025% sind die InvalidenstraBe und der Tiergartentunnel (B 96) als (bergeordnete
StraBenverbindungen der Stufe Il, die StraBen Kapelle-Ufer, ReinhardtstraBe, LuisenstraBe
sudlich der ReinhardtstraBe als ortliche StraBenverbindungen der Stufe Il dargestellt. Die
LuisenstraBe dbernimmt im Abschnitt zwischen ReinhardtstraBe und InvalidenstraBe
Erganzungsfunktion (StraBen von besonderer Bedeutung).



Im ,Konzept Parkraumbewirtschaftung — Bestand 2010, Erweiterungspotenziale® sind die
Flachen des Plangebietes als vorhandenes Bewirtschaftungsgebiet ausgewiesen. Eine
Erweiterung der Bewirtschaftung nach Westen ist beabsichtigt.

Es ist weiterhin Aufgabe, die innere Stadt (Bereich innerhalb des S-Bahn-Rings) von nicht
notwendigen Kfz-Verkehren zu entlasten und damit zur Aufwertung der Innenstadt als
Lebens-, Arbeits-, Aufenthaltsorts beizutragen. Zentrale Stellschraube fir die Reduzierung
von Pkw-Quell- und Zielverkehren ist die Parkraumbewirtschaftung. Diese soll weiter
ausgedehnt werden. Zur Verminderung der Durchgangsverkehre soll langfristig eine
grundlegende Reorganisation der Kfz-Verkehre in der Innenstadt durch ein Biindel von
MaBnahmen (z.B. Verlangerung der A 100) erreicht werden. Erzielte Verkehrsriickgange in
der Innenstadt erméglichen es, durch den Umbau von StraBenrdumen dem OPNV, dem Rad-
und FuBverkehr sowie dem Wirtschaftsverkehr mehr Platz zu geben und damit Nutzungen
wie Wohnen, Aufenthalt und Einzelhandel zu starken. Fir den Tourismusverkehr in den
zentralen Stadtraumen wird ein Busverkehrsmanagement eingerichtet.

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen dem Stadtentwicklungsplan Verkehr nicht
entgegen.

Stadtentwicklungsplan Zentren 3 (StEP Zentren 3) (Stand: April 2011)

Das Plangebiet liegt in Randlage im ,Zentrentragenden Stadtraum mit héchster / hoher
Urbanitat’ der vom Alexanderplatz Gber die FriedrichstraBe bis zum Potsdamer Platz reicht.
Die Darstellung beschreibt urbane Bereiche, die sich aus préagnanten stadtischen Raumen
sowie entsprechenden Einzelhandels- und Dienstleistungsunterlagerungen ergeben. In
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet stellt der Hauptbahnhof / Fernbahnhof einen Sonderfall
dar. Der StEP 3 verzichtet darauf die stadtischen Kernbereiche Hauptbahnhof und Stidkreuz,
die im LEP B-B festgelegt wurden, zu konkretisieren. In diesen Bereichen werden derzeit —
dber die vorhandenen Baurechte hinaus — Einzelhandelsentwicklungen als nicht vertraglich
angesehen, um zunéachst sichere Entwicklungsperspektiven fiir die umliegenden Zentren zu
schaffen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen dem Stadtentwicklungsplan Zentren 3 nicht
entgegen.

Stadtentwicklungsplan Wohnen (Stand: 1999)

Das Plangebiet ist ein prioritarer Raum innerhalb des prioritdren Entwicklungsraumes Mitte
(SchlieBung von Baullicken in der Innenstadt). Die Leitlinien des Stadtentwicklungsplanes
waren auf einen Zeitraum bis 2010 ausgerichtet.

Die Zielsetzungen auf dem Grundstiick haben sich, vor dem Hintergrund der zu Beginn der
2000er Jahre stagnierenden Wohnungsnachfrage und der Notwendigkeit der Bereitstellung
weiterer Flachen flr Bundeseinrichtungen, im Laufe der Zeit verandert.

Entwicklung der Berliner Wasserlagen 2002

Im Plan ,Gesamtstadtisch-integratives Entwicklungsleitbild“ befindet sich der Geltungsbereich
innerhalb der Kategorien ,Historische Siedlungsschwerpunkte’, ,Berliner Innenstadt mit
stadtischer Pragung der Wasserlagen’, ,gesamtstédtisch bedeutsame Grinrdume am
Wasser’ und ,bedeutsamen stadtischen Brickenorten’.

Im Plan ,Strategien, Prioritdten, MaBnahmen®, befindet sich der Geltungsbereich innerhalb
des Schwerpunktraumes ,Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal / Nordhafen’. Das Plangebiet ist
als Gebiet mit ,Sondernutzung’, welches der konzeptionellen Vertiefung’ bedarf,
gekennzeichnet. Auf den Flachen angrenzend an das nérdliche Spreeufer, &stlich des
Humboldthafens und des Kanals ist die ,Um- und Neugestaltung von Uferbereichen von
gesamtstadtischer Bedeutung’. Dem Gebiet wird hierbei eine mittelfristige Prioritat
zugeordnet.

Mit dem Bebauungsplan kann dem Leitbild entsprochen und die Nutzung am Standort
konkretisiert werden.

Weitere Stadtentwicklungspldane



Die Ubrigen bislang durch den Senat beschlossenen Stadtentwicklungsplane enthalten mit
Bezug auf den Geltungsbereich keine Festlegungen oder Konzepte, die Uber die
Darstellungen des Flachennutzungsplans hinausgehen.

Planwerk Innere Stadt

Das Planwerk Innere Stadt, welches am 11. Januar 2011 vom Senat beschlossen wurde,
beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt. Es ist daher als
Ergebnis einer von der Gemeinde beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 des Baugesetzbuchs (BauGB) zu bericksichtigen. Es umfasst Teilflachen
innerhalb des S- Bahn-Rings, u.a. auch die Flachen des Regierungsviertels, trifft jedoch nicht
fur alle Teilflachen im S-Bahn-Ring Aussagen. Die Schwerpunktbereiche der
Stadtentwicklung haben sich seit 1999 verlagert, gleichzeitig verénderten sich die
allgemeinen Parameter der Stadtentwicklung. Bedeutende Entwicklungspotenziale der
nachsten Jahre liegen am Rande oder auBerhalb der bisherigen Kulisse des Planwerks.

Mit dem Planwerk Innere Stadt wird nun ein komplexer Planungsansatz verfolgt, bei dem es
um die Bericksichtigung der Dynamik der Stadt(entwicklung) geht. Baulich bietet die innere
Stadt kein einheitliches Bild, sie ist gepragt von unterschiedlichen Zeitschichten und den
Brichen der Geschichte. Das Planwerk Innere Stadt geht daher auf die Vielfalt
unterschiedlicher Adressen und Kieze mit verschiedenen Chancen und Potenzialen ein.

Vor dem Hintergrund der Ziele — Innenverdichtung durch Aktivierung innerstéadtischer
Entwicklungspotenziale, Bewahrung und Qualifizierung der Innenstadt als Wohn- und
Arbeitsort, Qualifizierung der 6ffentlichen Platz-, Griin- und Freiflachen, Verlagerung des
nicht innenstadtbezogenen  motorisierten  Durchgangsverkehrs,  Verflechtung von
Einzelplanungen und Schaffung Uberbezirklicher  stédtebaulich-stadtgestalterischer
Zusammenhange — soll eine Ausdifferenzierung der Adressen und Teilrdume als spezifische
Qualitat der Stadt erfolgen und vermittelt werden.

Bei der Darstellung im Planwerk Innere Stadt (vier Baublécke mit Offnungen / Verbindungen
zwischen der Margarete-Steffin-StraBe und der StraBe Kapelle-Ufer sowie in Richtung
Westen zum Kanal) handelt es sich, wie schon im Planwerk Innenstadt, um eine Chiffre, die
fir den Baublock lediglich das Ziel einer Blockrandbebauung mit der in Berlin typischen Héhe
vorschreibt. Eine Konkretisierung muss im Rahmen weitergehender Planungen erfolgen.

Ein wesentliches Merkmal des Planwerks Innere Stadt ist eine prozessorientierte
Planungskultur, die die Dynamik und Veranderbarkeit von Planungen bericksichtigt. Das
Planwerk ist daher weniger eine starre Vorgabe, als vielmehr ein flexibles
Koordinierungsinstrument  mit dem  Projekte in einen stadtebaulich-raumlichen
Gesamtzusammenhang gestellt werden. Das Planwerk Innere Stadt soll laufend aktualisiert,
aber auch weiter entwickelt werden. Grundlage hierflr bilden die Ergebnisse von Rahmen-
und Masterplanen, Wettbewerbs- und Gutachterverfahren sowie anderen kooperativen
Verfahren.

Die Inhalte des Bebauungsplanes entsprechen dem Planwerk Innere Stadt.

Bereichsentwicklungsplanung

In der Bereichsentwicklungsplanung 2004 fir den Bezirk Mite (als
,Bezirksentwicklungsplan® bezeichnet), Karte ,Nutzungskonzept’, sind die Bauflachen des
Plangebiets als Kerngebiet dargestellt. Die angrenzenden Verkehrsflachen sind
entsprechend ihrer Nutzung als sonstige StraBen und Bahnflachen ausgewiesen.

Als Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung, diese erganzend, wurde vom Bezirksamt
(02.12.2008) und der Bezirksverordnetenversammlung (18.06.2009) der Fachplan ,Grin-
und Freiflachen“ beschlossen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Bestand der
sog. Grine Hauptweg Nr. 3 (Verlauf entlang der Spree) dargestellit.

Die urspringlichen Nutzungsabsichten auf der Flache haben sich im Laufe des Verfahrens
verandert. Die Umwidmung der Flache von Kerngebiet (Bebauungsplan Il —200) in
Sondergebiet geht auf die Forderung des Deutschen Bundestages zur Sicherstellung des
zwischen dem Bund und dem Land Berlin abgestimmten Raumprogramms zur(ck.



Geltendes Planungsrecht

Da eine verbindliche Bauleitplanung nicht existiert, sind Bauvorhaben gegenwartig nach § 34
Baugesetzbuch zu beurteilen. Hiernach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt. Analog den angrenzenden Baublécken
ware demnach eine geschlossene Blockrandbebauung, die das Grundstick vollstandig
Uberbaut mit einer Traufhdhe von rund 22 m zulassig. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben. Auf der Grundlage des geltenden Rechts
ist das Vorhaben des Bundesministeriums, das nicht den Festsetzungen des
Bebauungsplans widerspricht, gemaB § 34 des baugesetzbuchs baurechtlich genehmigt
worden.

Bebauungsplidne in der Nachbarschaft

Festgesetzte Bebauungspldne angrenzend

Der Bebauungsplan II—200 ¢ wurde am 02. Februar 2006 festgesetzt und sichert das
Sondergebiet fir den Bundestag sowie die Spree begleitende Grinflachen.

Der Bebauungsplan |1-210 wurde am 02. Mai 2006 festgesetzt und sichert
Sondergebietsflachen fiir den Bundestag sowie Kerngebietsflachen und setzt die
UnterbaumstraBe bis zur StraBenmitte als o6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ fest.

Der Bebauungsplan 11-200b wurde am 22. Juni 2006 festgesetzt und umfasst die
Grundsticke fur den Spreebogenpark.

Der Bebauungsplan Il — 201 a wurde am 03. Juli 2006 festgesetzt. Er enthalt Festsetzungen
fir die Sondergebietsflaiche des Hauptbahnhofs, fir die Bahnhofsvorplatze, fiir eine
Offentliche Parkanlage noérdlich der StraBe Alt-Moabit sowie sieben Kerngebietsflachen
westlich des Hauptbahnhofs. Der Bebauungsplan sichert zudem die &uBere ErschlieBung
des Hauptbahnhofs auf der Sudseite, einschlieBlich des nérdlich der Spree verlaufenden
StraBenzuges mit der Rahel-Hirsch-StraBe, Hugo-PreuB-Briicke sowie den westlichen
Abschnitt der StraBe Kapelle-Ufer.

Bebauungsplédne im Verfahren angrenzend

Im Bebauungsplan Il —201 da fir den sudlichen Bereich des Humboldthafens sollen
Festsetzungen fir den Bereich am Berlin — Spandauer — Schifffahrtskanal / Humboldthafens
(u.a. Kerngebiet sowie StraBenverkehrsflache einschlieBlich  der  westlichen
StraBenbegrenzungslinie der StraBe Alexanderufer getroffen werden.

Festgesetzte Bebauungspléne in der ndheren Umgebung
Der angrenzende Bebauungsplan Il —200 a wurde 31. Mai 2006 festgesetzt und enthalt die
Sondergebietsfestsetzung fur das Bundeskanzleramt.

Bebauungsplédne im Verfahren in der ndheren Umgebung

In den Bebauungspléanen Il — 201 da und Il — 201 db fur die Bereiche um den Humboldthafen
sollen Festsetzungen flir die bauliche Nutzung getroffen werden. Der Entwurf des
Bebauungsplans Il — 201 da soll noch im Jahre 2012 6ffentlich ausgelegt werden.

Planfeststellung

Die Flachen des Stadtbahnviadukts, einschlieBlich der Uber die o6ffentliche StraBe
auskragenden Flache in Hochlage (s. Nebenzeichnung auf dem Bebauungsplan), sind als
Anlagen der Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin mit dem Planfeststellungsbeschluss
des Eisenbahn-Bundesamts vom 30. April 1996 planfestgestellt.

Die Spree ist gemaB Nr. 55 der Anlage zu § 1 Abs. 1 Nr. 1 BundeswasserstraBengesetz
(WaStrG) als BundeswasserstraBBe ausgewiesen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind als nachrichtliche Ubernahmen als planfestgestellte
oberirdische Anlage der Bahn bzw. als Wasserflache Gibernommen worden.




Denkmalschutz

Die angrenzende Stadtbahntrasse zwischen Ostbahnhof und HoltzendorffstraBe ist mit dem
Stadtbahnviadukt, dem Bahndamm und den Brickenbauten (Nr. 09 01 1323) als
Denkmalbereich (Gesamtanlage) in die Berliner Denkmalliste (Stand 14.01.2011)
eingetragen. Das eingetragene Denkmal umfasst nur den mit Bbgen unterbauten
historischen Teil im éstlichen Teilbereich des Plangebiets.

In unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befindet sich die eingetragenen Baudenkmale
Alexanderufer, Humboldthafen mit ndrdlicher und westlicher LadestraBe und Einmindung

des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals (D), Friedrich-List-Ufer, InvalidenstraBe und
Kapelle-Ufer (Nr. 09 01 1294) und der Denkmalbereich (Ensemble),

SchumannstraBe 20-21, Charité mit Freiflichen und figurlichen Denkmalen zwischen
Alexanderufer, Hannoversche StraBe 11, InvalidenstraBe 80-90, LuisenstraBe 2—13A (Nr.
09 01 1079).
Die Flachen nérdlich der Stadtbahntrasse sind Bestandteil der Friedrich-Wilhelm-Stadt,
welche als Fordergebiet fir den Denkmalschutz bestimmt wurde.

Entwicklungsbereich

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans | —211 ist Teil der EntwicklungsmaBnahme
,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel“. Es sind als MaBnahmen
Grunderwerb, Freimachung und Herstellung der Baureife fir die Anlagen der technischen
Infrastruktur sowie der &ffentlichen Grinflachen, Leistungen zur Entschadigung vorzubereiten
und durchzufihren, fir die ein Entwicklungstrager als Treuhdnder des Landes Berlin
eingesetzt worden ist. Der Uberwiegende Teil der Aufgaben ist bis Ende 2010 durchgefihrt
worden.




1.1

Planinhalt

Entwicklung der Planiberleqgungen

Der Hauptinhalt des Bebauungsplans | —211 resultiert aus dem Wettbewerbsergebnis und
der Gesamtkonzeption fir den Spreebogen in der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt
Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel”, die zunachst Gegenstand des urspriinglichen
Bebauungsplans Il — 200 war.

Der aus der Teilung des urspringlichen Bebauungsplans Il — 200 hervorgegangene und bis
zur Behdrdenbeteiligung im Jahr 2000 gefiihrte Vorentwurf des Bebauungsplans | — 211 sah
als Gebietsausweisung ,Sondergebiet’ mit der Zwecksbestimmung ,Bundestag’ vor. Diese
Ausweisung resultierte aus der vom Deutschen Bundestag fir diese Flache erklarten Option
zur Nutzung bei einer méglichen Erweiterung der Bundestagsbauten. In der Zwischenzeit hat
sich die Erweiterungsplanung des Bundestages konkretisiert auf die im Bebauungsplan | —
210 gesicherten Flachen sowie auf Flachen im so genannten Luisenblock Ost, dstlich der
LuisenstraBe, und der Bundestag hat auf seine Option — Bundestagsbauten auf dem
Grundstick zu errichten — zugunsten des Ministeriums fir Bildung und Forschung verzichtet.

Darliber hinaus war auf dem Grundstlck die Vorhaltung einer Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitheim’ vorgesehen. Aufgrund des mangelnden
Bedarfes wurde die Flachenvorhaltung aufgegeben.

Der erste Dienstsitz des Ministeriums fir Bildung und Forschung befindet sich in Bonn.
Bisher ist das Ministerium in Berlin an zwei Standorten untergebracht. Die bisherigen
Standorte befinden sich in Nahe des zukiinftigen Standortes, in der Hannoverschen StraBe
und der FriedrichstraBe. Nunmehr ist beabsichtigt, in zentraler Lage und N&he zum
Bundestag und Bundeskanzleramt, auf dem bundeseigenen Grundstlick Kapelle-Ufer /
Margarete-Steffin-StraBe die Ministeriumsbereiche in einem addquaten, funktionalen und den
Nutzungsanforderungen gentigenden Gebaude mit zunachst 350 Arbeitsplatzen zusammen
zu fOhren, um eine wirtschaftlichere Unterbringung zu ermdglichen. Dienstwege zwischen
den Standorten entfallen. Insgesamt sollen 1.000 Blroarbeitsplatzen geschaffen werden, so
dass im Fall eines Umzugs die derzeit noch in Bonn sitzenden Mitarbeiter untergebracht
werden kdnnen und weitere Umzlige / Standortvorhaltungen entfallen.

Ergédnzend zum Ministerium ist beabsichtigt, im Westteil des Grundstiicks ein Ausstellungs-
und Veranstaltungsgebaude zu errichten. Das Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude,
dessen Realisierung in der Koalitionsvereinbarung der gegenwartigen Regierungskoalition
enthalten ist, soll als ,Schaufenster” fir den Wissenschafts- und Innovationsstandort
Deutschland und als Dialog-Ort der  Wissensgesellschaft —mit  folgenden
Nutzungsschwerpunkten entstehen:

auf einer Ausstellungsflache werden in rahmengestalteten Themen-Galerien in hoher
Frequenz exzellente Projekte aus Forschung und Entwicklung prasentiert,

ein architektonisch flexibles Veranstaltungsforum erméglicht mediale Prasentationen und
Veranstaltungen bis max. 500 Personen und

eine ,Hall of Fame* verbindet Themengalerien und Veranstaltungsforum.

Um eine optimale stadtebauliche und einzelbauliche Ldsung zu erzielen, wurde fir den
Ministeriumsneubau ein offener, anonymer und zweiphasiger Bieterwettbewerb durchgefihrt.
Im Vorfeld der Wettbewerbsausschreibung erfolgte in Abstimmung zwischen Vertretern der
Bundesministerien, deren Beauftragten und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung eine
Festlegung der Rahmenbedingungen, die die stadtebauliche Grundlage flir die
Ausschreibung und die Festsetzungen im Bebauungsplan bilden.

1.2 Intention des Plans

Die Flachen zwischen Spreebogen und Bahnviadukt sollen als neuer Standort flr das
Ministerium  far Bildung und Forschung sowie fir ein  Ausstellungs- und
Veranstaltungsgebdude, einschlieBlich komplementarer Nutzungen, entwickelt werden.



Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Sicherung des Grundstiicks flr die o.g.
Nutzungen zur Erfullung der Hauptstadtfunktion beabsichtigt, um die Flachen im Rahmen der
EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel“ einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufthren.

Dieses entspricht dem Entwicklungsgrundsatz 2 der Ausflhrungsvorschriften zum
Flachennutzungsplan, der verdeutlicht, dass die Sonderbauflache ,Hauptstadtfunktion’ eine
Vorrangflache darstellt, deren Ausgestaltung zwischen Berlin und dem Bund im
Einvernehmen auf Grundlage des Hauptstadtvertrages vorgenommen wird.

Darliber hinaus sollen mit dem Bebauungsplan die vorhandenen StraBen- und Freiflachen
und eine raumliche Gliederung der Bauflache durch einen nicht Gberbaubaren Streifen mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich gesichert werden.

1.3 Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes |1—-211 wird als Nutzungsart ,Sonstiges
Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung’ festgesetzt. Die Margarete-
Steffin-StraBe, die StraBe Kapelle-Ufer und die UnterbaumstraBe werden bestandsorientiert
als offentliche StraBenverkehrsflachen bzw. Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich’ gesichert. Zwischen der StraBe Kapelle-Ufer und Margarete-
Steffin-StraBe erfolgt die Sicherung einer straBennetzunabhéngigen breiten 6ffentlichen
Wegeverbindung. Die Uferpromenade entlang der Spree wird, dem Bestand entsprechend,
als offentliche Grunflache ,Offentliche Uferpromenade’ festgesetzt. Die (die StraBe
Uberkragenden) Bahnflachen und eine geringfigige Teilflaiche der Spree werden
nachrichtlich tGbernommen.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Das MaB der
baulichen Nutzung wird als erweiterte Baukérperausweisung zeichnerisch durch die
zulassige Grundflache (entspricht der Uberbaubaren Grundstiicksflache) sowie durch eine
Geschossflachenzahl, zulassige Traufhdhe und Oberkante als maximal zuladssige Héhe
baulicher Anlagen festgesetzt. Zudem wird die Ausfliihrung der Geschosse oberhalb der
Traufkante als so genannte Staffelgeschosse geregelt. Fir 33% der Dachflachen ist eine
Dachbegriinung sichergestellt. Ferner wird die Unterbringung der Stellplatze auf dem
Grundstlck geregelt werden.



1.4 Flachenbilanz

Sondergebiet 18.012 m?
Uberbaubare
Grundflache 16.812 m?
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 1.200 m?
offentliche Grinflache 3.413 m?
offentliche Verkehrsflache 9.286 m?
davon offentliche StraBenverkehrsflache 8.749 m?
Offentlicher verkehrsberuhigter
Bereich 537 m?2
Wasserflache 46 m?
Gesamtflache 30.757 m?

1.5 Umweltbericht

11.5.1 Einleitung

Im Bebauungsplanverfahren ist die Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch erforderlich, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind
geman § 2a Baugesetzbuch in einem Umweltbericht darzustellen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung. Die inhaltlichen Anforderungen an den
Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im Baugesetzbuch zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c
des Baugesetzbuchs.

1.5.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes |—211 ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir
Einrichtungen der Bundesregierung. Auf dem Grundstick sind die Errichtung des
Ministeriums fur Bildung und Forschung und ein Veranstaltungs- und Ausstellungsgebaude
geplant.

Der Bebauungsplan | —211 sieht innerhalb des rund 3,07 ha groBen Geltungsbereiches
entsprechend die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Bundesregierung’ vor. Das Sondergebiet wird durch eine 12,5 m breite Flache mit einem
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit radumlich gegliedert. Die an das Baugebiet
angrenzenden StraBen Kapelle-Ufer und Margarete-Steffin-StraBe werden als o6ffentliche
StraBenverkehrsflachen, die  UnterbaumstraBe als  Verkehrsfliche  besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ planungsrechtlich gesichert. Die Flache
zwischen der StraBe Kapelle-Ufer und der Spree wird, analog dem Bestand, als 6ffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Uferpromenade’ festgesetzt.

Die im Bereich der Margarete-Steffin-StraBe gelegene Uberkragende Teilflache der
Stadtbahntrasse sowie eine geringflgige Teilflache der Spree im Stden werden nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Flr das Baugrundstick wird eine bebaubare Grundflache von rd. 16.800 m? festgesetzt, das
entspricht einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,93. Das Grundstick ist vollstandig
unterbaubar. Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 3,9. Die zuldssige Traufhdhe



der Baukorper wird auf 58,5 m 0. NHN, die Oberkante auf 66,5 m 0. NHN begrenzt. Die
Dachflachen sind anteilig (33%) zu begrlnen.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist, mit Ausnahme von 13
Stellplatzen, ausschlieBlich unterhalb der Gelandeoberflaiche bzw. in Garagengeschossen
mit Zufahrt von der Margarete-Steffin-StraBe zulassig.

Aufgrund der Lage im Vorranggebiet Luftreinhaltung wird die Verwendung von
emissionsarmen Brennstoffen festgesetzt.

(Zum Flachenbedarf der festgesetzten Nutzungen s. Flachenbilanz zum Bebauungsplan Kap.
1. 4.)

1.5.1.2 Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren

Beriicksichtigung

1.5.1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509).

Im Bauleitplanverfahren sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen. GemaB § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch sind die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a Baugesetzbuch
bezeichneten Bestandteilen in der Abwagung zu bericksichtigen.

Das Verfahren der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch ist in Verbindung mit
dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 14, 15, 18) und dem Berliner Naturschutzgesetz (§§ 14—
14b, 15a) zu beachten. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. AuBerdem werden mit
Aussagen zum Monitoring (§ 4c Baugesetzbuch — Uberwachung der Umweltauswirkungen)
auch zeitlich Uber das Aufstellungsverfahren hinausreichende Aufgaben benannt.

Im Baugesetzbuch wird der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden gefordert.
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch ist dieser Belang in die
Umweltprifung einzustellen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn)

(Eingriffsregelung / besonderer Artenschutz)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012
(BGBI. I S. 148).

- Berliner Naturschutzgesetz (NatSchGBIn) in der Neufassung vom 3. November 2008
(GVBI. S. 378).

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
benannt. Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage
fir den Menschen auch in Verantwortung zukinftiger Generationen zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,
die Vielfalt, Eigenart, Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.



Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung von
Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren bzw., soweit dies nicht méglich ist, auszugleichen (§§ 13—19
Bundesnaturschutzgesetz, § 14 Berliner Naturschutzgesetz). Das Verhéltnis zum Baurecht
wird in § 18 BNatSchG sowie in § 15a NatschG Berlin geregelt und findet im Umweltbericht
im Rahmen der Eingriffsbewertung Berucksichtigung.

Aus dem Bundesnaturschutzgesetz wirken die Bestimmungen zum Artenschutz
(insbesondere § 44ff) direkt. Im Bebauungsplanverfahren ist die Beachtung
artenschutzrechtlicher Handlungsverbote erforderlich. Die Vorschriften des § 44 BNatSchG
erfordern — insbesondere flr die Umsetzung des Bebauungsplans — eine Prifung, inwieweit
durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen besonders bzw. streng geschutzter Tier- und
Pflanzenarten vorbereitet werden.

Baumschutzverordnung Berlin

- Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung -
BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
05.10.2007 (GVBI. S.558)

Wegen ihrer Bedeutung fur die Sicherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die gemanB § 2 geschitzten Baume erhalten und
gepflegt werden missen. Sie durfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem
Weiterbestand beeintréchtigt werden. GemaB § 3 Abs. 3 Baumschutzverordnung ist bei der
Planung und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentrager
sicherzustellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen geschitzter Baume unterbleiben.

Bundesbodenschutzgesetz  (BBodSchG), Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV)

- Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |1 1998, S. 502), zuletzt geéndert durch Art. 5 Absatz 30
des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt
geandert durch Art. 5 Absatz 31 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Im Bundesbodenschutzgesetz wird der sparsame und schonende Umgang mit dem Boden
gefordert. Weiterhin wird im Gesetz in § 1 in Verbindung mit § 2 der Schutz der
Bodenfunktionen gefordert. Auch dieser Belang findet in der Umweltprifung
Bericksichtigung.

GemaB § 1 sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung stellt u.a. Anforderungen fir
MaBnahmen-, Prif- und Vorsorgewerte in Abhangigkeit von verschiedenen Wirkungspfaden
dar.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWGQG)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 9 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212).

Berliner Wassergesetz (BWG) vom 17.06.2005 (GVBI. S. 357), zuletzt ge&ndert am
20.05.2011 (GVBI. S. 209).



Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) enthalt Bestimmungen Uber den Schutz und die
Nutzung von Oberflaichengewédssern und des Grundwassers. In § 9 Abs. 1 Nr. 5 des
Wasserhaushaltsgesetzes ist festgelegt, dass auch das Entnehmen, Zutageférdern,
Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser eine Benutzung im Sinne des Gesetzes ist. Die
Benutzung eines Gewassers bedarf gemaB § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis oder der
Bewilligung, soweit nicht durch das Gesetz oder auf Grund erlassener Vorschriften etwas
anderes bestimmt ist.

In § 36a  Abs. 1 des Berliner =~ Wassergesetzes ist u.a. die
Niederschlagswasserbewirtschaftung  geregelt. Soweit eine  Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist oder sonstige signifikante nachteilige Auswirkungen auf
den Zustand der Gewdasser nicht zu erwarten sind und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, soll Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenschicht versickert werden.
Die fur die Wasserwirtschaft zustédndige Senatsverwaltung kann durch Rechtsverordnung
festlegen, unter welchen Bedingungen das Einleiten von gering verunreinigtem
Niederschlagswasser nach § 33 Abs. 2 Nr. 3 des Wasserhaushaltsgesetzes keiner Erlaubnis
bedarf (§ 36b BWG).

Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)

- Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378, 2396;
1994 | S. 2439), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 122 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2011 (BGBI. | S. 3044).

GemaB § 2 Abs. 3 AEG umfasst die Eisenbahninfrastruktur die Betriebsanlagen der
Eisenbahnen, einschlieBlich der Bahnstromfernleitungen.

In § 18 AEG ist geregelt, dass Betriebsanlagen einer Eisenbahn einschlieBlich der
Bahnfernstromleitungen nur gebaut oder geéndert werden durfen, wenn der Plan vorher
festgestellt ist. Bei der Planfeststellung sind die von dem Vorhaben berlhrten &ffentlichen
und privaten Belange einschlieBlich der Umweltvertraglichkeit im Rahmen der Abwéagung zu
bericksichtigen. Fir das Planfeststellungsverfahren gelten die §§ 72 bis 78 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes vom 23. Januar 2003 (BGBI. | S. 102), zuletzt geandert
durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 14. August 2009 (BGBI. | S. 2827).

Die Planfeststellung ist ein férmliches Verwaltungsverfahren, welches fir Bauvorhaben u.a.
fir Eisenbahnverkehrsanlagen nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) in
Verbindung mit § 72 bis 78 des Verwaltungsverfahrensgesetzes (VwWVfG) durchzuflhren ist.
Im Rahmen der Planfeststellung werden alle fir das Projekt relevanten rechtlichen
Sachverhalte gewurdigt und Einwendungen von Betroffenen gepruft.

Die Anlagen der Schnellbahnverbindung Hannover — Berlin im Plangebiet sind seit
30.04.1996 planfestgestellt (Anm.: Siehe die Anmerkung oben zu Pkt. 1.3, zum Datum, bitte
Uberprufen.) Durch die Planfeststellung wird die Zuldssigkeit des Vorhabens einschlieBlich
der notwendigen FolgemaBnahmen im Hinblick auf alle von ihm berlhrten 6ffentlichen
Belange festgestellt.

Denkmalschutzgesetz Berlin

- Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG BIn)
vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 8. Juli
2010 (GVBI. S. 396)

Denkmale sind nach MaBgabe des Denkmalschutzgesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu
pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Auch der Umgebungsschutz der Denkmale ist zu
beachten. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die
stadtebauliche Entwicklung, Landespflege und Landesplanung einzubeziehen und bei
offentlichen Planungen und MaBnahmen angemessen zu bertcksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmale. Die Baudenkmale, Denkmalbereiche im Umfeld
sind in Kap. |. 3 aufgefuhrt.



Immissionsschutzrechtliche Regelungen, Normen, Richtlinien

Die gesetzlichen Regelungen zum L&rmschutz dienen dem Interessenausgleich zwischen
Larmverursachern und der betroffenen Nachbarschaft. Flir anlagenbezogenen Larm sind im
Wesentlichen das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und die nachgeordneten
Verordnungen zusténdig. Bezogen auf das Plangebiet sind anzuwenden:

o Bundes-Immissionsschutzgesetz
o 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung mit Anh&ngen:
e RLS - 90 - Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen
e Schall03 - Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen

o DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, enthalt u.a. Orientierungswerte fir die
Bauleitplanung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

Das Gesetz selbst regelt nur die grundsatzlichen Anforderungen. Die flir die Praxis
wesentlichen Einzelheiten sind in den Durchflihrungsverordnungen (BImSchV) geregelt, die
konkrete Anforderungen an bestimmte Typen von Anlagen definieren sowie Einzelheiten zum
Genehmigungsverfahren und zur Uberwachung von Anlagen enthalten.

Bezogen auf den Bebauungsplan ist von Bedeutung

- Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Die Verordnung gilt fir den Bau oder die wesentliche Anderung von é&ffentlichen StraBen
sowie von Schienenwegen der Eisenbahnen. Die Errichtung der StraBen und der
Bahnanlagen erfolgte hier bereits vor der Errichtung der Baukdrper. Anderungen sind hier
nicht vorgesehen.

- DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Diese Norm gibt Hinweise zur Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen
Planung. In DIN 18005-1, Beiblatt 1, sind schalltechnische Orientierungswerte als
Zielvorstellungen flr die stadtebauliche Planung angegeben. Fir das Sondergebiet wird von
den gleichen schalltechnischen Orientierungswerten wie in einem Kerngebiet ausgegangen:
65 dB(A) am Tag, 55 dB(A) in der Nacht.

- DIN 4109 - Bauaufsichtliche Anforderungen an den Schallschutz

Diese DIN 4109 ist in erster Linie ein Instrument des Bauordnungsrechts. Werden die in der
DIN 4109 aufgefihrten Grundsatze und Ausflhrungsanweisungen beachtet, ist
sichergestellt, dass Menschen, die sich in Gblichen Wohn- und Arbeitsrdumen innerhalb von
Gebduden aufhalten, vor unzumutbaren Belastigungen durch Schallibertragung geschutzt
werden. Ein Unterschreiten ist unzuldssig. Die Fassaden an der StraBe Kapelle-Ufer und
Margarete-Steffin-StraBe werden dem Larmpegelbereich V (71 — 75 dB(A)), an der
UnterbaumstraBe, der StraBe Alexanderufer und entlang der Wegeverbindung tberwiegend
dem Larmpegelbereich IV (66 — 70 dB(A)) zugeordnet.

- Sechste  Allgemeine  Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), nach § 48 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vom 15.
Marz 1974 (BGBI. | S.721) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. |
S.880).

Zur Beurteilung von mdglichen Vorhabenwirkungen auf die menschliche Gesundheit werden
die geltenden gesetzlichen Regelungen, Normen und Richtlinien zum Immissionsschutz
herangezogen.



1.5.1.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm (LaPro), einschlieBlich Artenschutzprogramm, vom 29. Juli
1994 (ABI. 1994 S. 2331), zuletzt gedndert am 27. Juni 2006 (ABI. S. 2350), stellt auf der
Grundlage des Berliner Naturschutzgesetzes die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes,
der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MaBnahmen in Grundzligen dar. Es
enthalt verbindliche Entwicklungsziele und MaBnahmen zu den Bereichen Naturhaushalt /
Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Erholung / Freiraumnutzung.
Das Landschaftsprogramm stellt die Belange von Natur und Landschaft jeweils
schutzgutbezogen dar.

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm sind jeweils eigenstandige Planungen. Eine
Integration der Inhalte des Landschaftsprogramms in den Flachennutzungsplan wurde nur
bedingt vorgenommen. Es wurde jedoch ein Bezug zwischen den Planen hergestellt. Die
Entwicklungsziele bzw. MaBnahmen des Landschaftsprogramms basieren im Wesentlichen
auf der vorhandenen Nutzung. Dort, wo der Flachennutzungsplan neue Nutzungen vorsieht,
benennt das Landschaftsprogramm die auf die neuen Nutzungen bezogenen
Entwicklungsziele bzw. MaBnahmen. Eine ergédnzende FuBnote im LaPro besagt dazu: ,Bei
Nutzungsanderungen gemaB Flachennutzungsplan gelten die MaBnahmen fir die neue
Nutzung. Die Notwendigkeit von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zur Sicherung der
Naturhaushaltsfunktion ist zu prifen.” Fir den Geltungsbereich und sein Umfeld werden
folgende Teilziele dargestellt:

Naturhaushalt’/Umweltschutz

Der Geltungsbereich ist als ,Griin- und Freiflache’ ausgewiesen, fir den u.a. folgende
relevante MaBnahme vorgesehen ist:

o Erhalt und Entwicklung aus Grinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung
und des Klimaschutzes.

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet Luftreinhaltung und Klimaschutz. Dies bedeutet u.a.
den Erhalt von Freiflaichen oder auch eine Erhdéhung des Vegetationsanteiles,
Immissionsschutz far empfindliche Nutzungen, Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume,
Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches, die Vermeidung bzw. den Ausgleich von
Bodenversiegelung sowie die Verwendung von emissionsarmen Brennstoffen.

Die MaBnahmen des Landschaftsprogramms, die aus den Entwicklungszielen abgeleitet
sind, beziehen sich auf die vorhandene Nutzung (Brachflache). Der Flachennutzungsplan
sieht an dieser Stelle eine bauliche Nutzung vor. Bezogen auf die Kategorie
,Siedlungsgebiet’ weist das Landschaftsprogramm folgende Entwicklungsziele und
MaBnahmen aus:

o Erhbéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Dach-, Hof-, Fassadenbegriinung)
o kompensatorische MaBnahmen bei Verdichtung

o Bertcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

o dezentrale Regenwasserversickerung.

Biotop- und Artenschutz, Biotopverbund

Das Plangebiet ist als ,Stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen’ dargestellt, wobei
folgende Ziele fir den Geltungsbereich relevant sind:

o Schaffung  zuséatzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie bei
Nutzungsintensivierung Kompensation durch Entsiegelung, Dach- und
Fassadenbegrinung

o Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes.

Landschaftsbild

Fir den ,Stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen’ sind folgende Ziele in die
Abwagung einzubeziehen:



Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter
Landschafts- und Grlnstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

Erhalt und Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpragender

Freiflachen, begrinter StraBenrdume und Stadtplatze bei Siedlungserweiterung.
Erholung und Freiraumnutzung

Der Geltungsbereich wird als sonstige Flache auBerhalb von Wohnquartieren dargestellt. Als
relevante Ziele fiir den Geltungsbereich sind u.a. benannt:

Dach- und Fassadenbegriinungen an éffentlichen Gebauden
Entwicklung von Wegeverbindungen.

Das Plangebiet ist Teil des Gebietes mit zentralen Nutzungen, in welchem reprasentative
Freiflachen mit hoher Gestalt- und Aufenthaltsqualitat zu entwickeln sind.

Durch die bisher vorgesehenen Festsetzungen steht die Gebietsentwicklung nicht im
Gegensatz zu den Zielsetzungen des Landschaftsprogramms. Bisher vorgesehene
MaBnahmen mit positiver Wirkung fir den Naturhaushalt sind die Sicherung der &ffentlichen
Grinflache entlang der Spree (Uferpromenade) und die Festsetzung zur anteiligen
Dachbegrinung. Fir den Immissionsschutz ist die Festsetzung zur Verwendung von
emissionsarmen Brennstoffen von Bedeutung.

Schutzgebiete

Im und in der Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete bzw. Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete und européische Vogelschutzgebiete).

Negative Auswirkungen durch die Planung sind daher nicht zu erwarten.

1.5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
bezogen auf das jeweilige Schutzgut dargestellt, die Verdnderungen des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung bewertet.

Die Aussagen zur Bestandsaufnahme und Bewertung fir die einzelnen Schitzgiter sind im
Wesentlichen aus dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Il — 200,
erstellt durch das Biro Seebauer, Wefers und Partner im Jahr 1996, fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes | — 211, sofern noch relevant, Gbernommen worden.

1.L5.2.1 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung

insgesamt (Schutzgut Mensch)

Bestandsaufnahme und Bewertung

Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich nordwestlich
des Hauptbahnhofes in einer Entfernung von ca. 700 m zum Plangebiet. Siiddstlich des
Plangebietes befinden sich Blrogebaude. Noérdlich des Stadtbahnviadukts befinden sich
Forschungseinrichtungen und Einrichtungen der Charité.

Erholung

Die Flachen im Plangebiet besaBen zum Zetpunkt des Aufstellungsbeschlusses bzw. der
Planteilung keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Es handelte sich um vegetationslose
Brachflachen. Der kleine Griinzug, der auf der Nordseite der Spree von der Marschallbriicke
entlang der ehemaligen Grenzanlagen verlief, endete in Hoéhe der jetzigen



Kronprinzenbricke. Gegenwartig befindet sich als temporare gewerbliche Zwischennutzung
ein Schank- und Speisewirtschaftsgarten (BundesPresseStrand) auf der éstlichen Halfte des
Plangebietes.

Die Spree ist eine beliebte Teilstrecke von touristischen und historischen Schiffsrundfahrten.

Die Freiraumversorgung der Wohngebiete in der das Plangebiet umgebenden Innenstadt mit
siedlungsnahen Grin- und Freiflachen wird Uberwiegend der Dringlichkeitsstufe | (nicht /
unterversorgt) zugeordnet. Da der Tiergarten als gesamtstadtisch bedeutsame Griinanlage
gilt und lediglich auf die Versorgung der direkt angrenzenden Quartiere angerechnet werden
kann, weist das Landschaftsprogramm Uberwiegend sehr schlecht bis schlecht versorgte
Bereiche auf.

Zwischenzeitlich ist die Herstellung der Uferpromenade erfolgt. Die Uferpromenade ist Teil
des straBennetzunabhangigen Wegesystems im Regierungsviertel und der Innenstadt, das
die unterschiedlichen Frei- und StraBenrdume im Verlauf der Spree miteinander verbindet.

Larm

Larmemittierende Nutzungen finden sich angrenzend zum Baugebiet in Form der
umliegenden StraBen, Bahntrassen und der WasserstraBe.

Die Verkehrsmengen in den angrenzenden StraBen Kapelle-Ufer, Alexanderufer und
Margarete-Steffin-StraBe sind im Umweltatlas, Karte Verkehrsmengen, und im
Verkehrsmengenatlas noch nicht erfasst. Die gegenwartige Verkehrsstarke in der StraBe
Kapelle-Ufer wurde daher aufgrund von Zahlungen im Rahmen der Erstellung der
schalltechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan |—211 auf 8.900 Kfz pro Tag
(Ortsbesichtigung mit Kurzzeitzahlung des StraBenverkehrs am 11.05.2010 abgeschétzt. Far
die NebenstraBen Alexanderufer und Margarete-Steffin-StraBe liegen keine aktuellen
Erhebungen vor. Sie dienen aber ausschlieBlich der ErschlieBung des Plangebietes, da sie
keine Fortsetzung nach Norden haben, und werden auch zukinftig nur eine geringe
Belastung aufweisen.

Gegenwartig fahren am Tag rd. 260 Ziige und 528 S-Bahnen auf der Stadtbahntrasse.

Bezogen auf den Schiffsverkehr auf der Spree sind die Motorengerausche und die
Lautsprecherdurchsagen der Fahrgastschiffe von Bedeutung. Im Luftschadstoffgutachten zu
den Bebauungsplanentwirfen 11-201da und [I-201 db  betrug das jahrliche
Schiffsverkehrsaufkommen auf der Spree im Jahr 2007 insgesamt 34.131 Schiffe, davon
2.222 Guterschiffe (6,5 %), 21.566 Fahrgastschiffe (63 %) und 10.343 Sportboote (30,5 %).
Fir das Jahr 2015 wird ein Aufkommen von insgesamt 42.666 Schiffen, davon 2.779
Guterschiffe (6,5 %), 26.958 Fahrgastsschiffe (63,2 %) und 12.929 Sportboote (30,3 %),
prognostiziert. Eine einheitliche Tagesganglinie ist nicht erkennbar. In den Nachtstunden
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tritt praktisch kein Schiffsverkehr auf, Gber den Tag verteilen sich die
Schiffe unregelm@Big. Unter der Woche dominieren die Guterschiffe und an den
Wochenenden und Feiertagen Sportschiffe bzw. Fahrgastschiffe. Der Guterverkehr ist, mit
Ausnahme der Wintermonate, anndhrend kontinuierlich.  Fahrgastschiffs- und
Sportschiffsverkehr tritt insbesondere in den Sommermonaten auf. Unter Bertcksichtigung
der 0.g. Aussagen und der im Gutachten angegebenen prozentualen Verteilung wurde eine
durchschnittliche tagliche Schiffsbelastung fir das Sommerhalbjahr von 186 Schiffen, davon
11 Guterschiffe, ermittelt. Fir das Jahr 2015 wird eine Zunahme um 23 % prognostiziert.

Da die zuklnftige Verkehrsbelastung (2015) auf der StraBe Kapelle-Ufer mit 9.000 Kfz pro
Tag nur geringfugig Uber dem Bestand liegt und die Prognosedaten flr die Bahn fir das Jahr
2015 von etwas weniger Zahlen ausgehen, ist die gegenwartige Situation mit der zukunftigen
Situation vergleichbar ist.

Die schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan |—-211 nennt fir die StraBe
Kapelle-Ufer fiir den Tageszeitraum eine Larmbelastung von 72 dB(A), fir die StraBe
Alexanderufer von 67 bis 68 dB(A) und die Margarete-Steffin-StraBe von 65 bis 68 dB(A). Da
es sich hier um eine Brachflache handelt, sind zum Zeitpunkt keine Nutzungen betroffen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine larmintensiven Nutzungen.



Im Ergebnis einer Reflexionsbetrachtung wurde festgestellt, dass der Ministeriumsneubau die
Schallimmissionen an der maBgeblichen Sid-West-Fassade des Charité-Neubaus nur
unwesentlich, von 72 dB(A) auf 73 dB(A) erhéht. Die maximale Pegelerhéhung von 1 dB(A)
ist kaum wahrnehmbar. Die Erhéhungen treten in den geringer belasteten obersten
Geschossen auf. In den meistbelasteten Geschossen betragt die Erhéhung < 1 dB(A) und ist
somit nicht wahrnehmbar. Auch unter Beriicksichtigung der Schallreflexionen bleiben die
Werte innerhalb des Larmpegelbereiches V (71 bis 75 dB(A)) an der dem Viadukt
zugewandten Fassade des Charité-Neubaus. Weitergehende Anforderungen an das
Vorhaben des Ministeriums resultieren hieraus nicht.

Luft

Eigene Daten zur Immissionsbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Aufgrund der
emissionsarmen / fehlenden Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung sowie der
gunstigen BelUftungsverhéltnisse kann die Immissionsgefédhrdung als gering eingestuft
werden. Auch die Emissionen aus den StraBen und dem Schiffsverkehr im Plangebiet sind
als gering zu betrachten.

Aus dem im Zusammenhang mit den Bebauungsplénen Il —201 da und Il- 201 db im Jahr
2008 erstellten Luftschadstoffgutachten lassen sich Aussagen fir die Sidseite einer
zuklnftigen Bebauung ableiten. In dem Gutachten wurden die Stoffe NO, (Stickstoffdioxid)
und PM10 (Feinstaub) fir den Prognosehorizont 2015 betrachtet, da bei ihnen am ehesten
die Immissionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit erreicht werden.
AuBerdem sind aufgrund des Schiffsverkehrs die SO, (Schwefeldioxid) — Konzentrationen
relevant.

GemaB den Abbildungen im Gutachten betragt der errechnete hoéchste NO, -
Jahresmittelwert entlang der StraBen Kapelle-Ufer und Alexanderufer 30 ng/m3 und liegt
damit unterhalb des Grenzwertes (40 ng/m®) der 22. BImSchV. In den Ubrigen Bereichen ist
von 21-25 ng/m3 auszugehen. Die prognostizierten PM10-Konzentrationen halten mit 27-28
ng/mé den PM10-Jahresmittelgrenzwert von 40 ng/m? deutlich ein. Die hdchsten SO, —
Jahresmittelwerte betragen max. 4-5 ng/m3 und liegen damit ebenfalls deutlich unter dem
24 h — Grenzwert der 22. BImSchV.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung

Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich gegenwaértig keine dauerhaften Nutzungen. Negative
Auswirkungen auf bestehende Wohn- und Blronutzungen auBerhalb des Plangebietes sind
bei Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten. Der Abstand zur nachstgelegenen
Wohnbebauung betragt 700 m. Stoffliche, akustische, geruchliche oder sonstige Emissionen
auf die angrenzenden Bironutzungen sind durch die zuldssigen Nutzungen im Sondergebiet
und die geplante Unterbringung der Pkw in einer Tiefgarage ebenfalls weitestgehend
ausgeschlossen.

Durch die geplante Neubebauung kommt es (berwiegend zu keiner wesentlichen
Verschattung angrenzender Nutzungen. Bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich
vorgegebenen Abstandsflachen kann in der Regel davon ausgegangen werden, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet sind
und eine ausreichende Belichtung und Bellftung angrenzender Gebaude gegeben ist. Die
Abstandsflachenregelungen werden an den StraBen Alexanderufer, Kapelle-Ufer und
UnterbaumstraBe eingehalten. In der Margarete-Steffin-StraBe kommt es zu einer
Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen. Hier kommt es durch die Neubebauung
zu einer Verschattung der nutzbaren S-Bahn-Bégen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass die
S-Bahn-Bdgen ausschlieBlich gewerblich genutzt werden kénnen. Der Abstand zur
nachstgelegenen Bebauung auf dem Charitégeldnde betrdgt mindestens 30 m, so dass
negative Auswirkungen durch Verschattung und Einschrankung der Belichtung
ausgeschlossen werden kdnnen.

(Zu den Auswirkungen durch die Unterschreitung der Abstandsflachen entlang der
Margarete-Steffin-StraBe s. Kap. Il. 6.3.)



Erholung

Die zwischenzeitlich hergestellte Uferpromenade entlang der Spree wird im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert, so dass sie auf Dauer mit den anderen in der Umgebung
vorhandenen und geplanten &ffentlichen Grinflachen vernetzt wird. Das straBenunabhénge
Wegenetz wird um eine weitere Wegeverbindung zwischen dieser Uferpromenade bzw. der
StraBe Kapelle-Ufer und dem Charitégelédnde ergéanzt.

Bei dem bestehenden Schank- und Speisewirtschaftsgarten (BundesPresseStrand) handelt
es sich um eine — entsprechend den Pachtvertrdgen — temporare gewerbliche Nutzung, die
durchaus der Erholung diente. Der Bebauungsplan gestattet die Ansiedlung weiterer, die
Hauptnutzung erganzender und der innerstadtischen Lage entsprechender Nutzungen, wie
z.B. Cafés und Restaurants.

Sidlich der Spree befinden sich groBzigige Grin- und Freiflachen, die durch die
Beschéftigten des Sondergebietes zur Erholung genutzt werden kénnen.

Larm

Die verstarkte Nutzung des Areals kann zu einem geringfigigen Anstieg der
Gerauschemissionen durch das erhdhte Verkehrsaufkommen fihren. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge 2015 wird in der schalltechnischen Untersuchung flr die StraBe
Kapelle-Ufer mit 9.000 Kfz/24 h, in der Margarete-Steffin-StraBe und der StraBe
Alexanderufer jeweils mit 1.500 Kfz/24 h angeben. Die Gesamtbelastung liegt damit nur
geringfligig Uber der gegenwartigen Belastung.

Wohnnutzungen sind im Geltungsbereich auch zukilnftig nur in begrenztem Umfang fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zulassig (Sicherstellung durch textliche Festsetzung).
Durch die geplanten Festsetzungen wird die Ansiedlung von Uberwiegend Buronutzungen
ermdglicht. Hier sind die Larmbelastungen durch die angrenzend verlaufenden StraBen
Kapelle-Ufer, die Larmbelastungen der Fern-, Regional- und S-Bahntrasse und die
Belastungen durch den Schiffsverkehr (insbesondere Ausflugsschiffe) zu beachten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes |—211 wurde untersucht, welche
Schallemissionen von den umliegenden StraBen, der Bahntrasse und der WasserstraBBe
ausgehen, welche Gerduschimmissionen anhand einschlagiger Orientierungswerte fiir die
Bauleitplanung beurteilt werden kénnen und welche SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen
sind.

FOr das Sondergebiet wurde von den gleichen schalltechnischen Orientierungswerten der
DIN 18005 wie in einem Kerngebiet ausgegangen: tags 65 dB(A), nachts 55 dB(A).

Die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Immissionen flihren im Sondergebiet
zu Uberschreitungen der fir die Bauleitplanung zu berlcksichtigenden Orientierungswerte.
Bei den durchgefihrten Berechnungen fir die einzelnen Fassadenabschnitte wurde
unterschieden zwischen dem Erdgeschoss und den Obergeschossen 1-5.



MaBgebliche AuBenlarmpegel fir den Tageszeitraum an den jeweiligen Fassaden:

Westliches L, in dB
Gebéaude
Fassadenabschnitte Nord- Sid-Ost Sad- West
Ost (Wegeverb.) West (Alexanderufer)
(M.- (Kapelle-
Steffin- Ufer)
Str.)
Pegel Geschosse 72 69 72 69
1-5
Pegel Erdgeschoss 65 66 72 68
Ostliches Gebaude L, in dB
Fassadenabschnitte Nord- Sid-Ost Sid- Nord-West
Ost (Unterbaumstr.) West (Wegeverb.)
(M.- (Kapelle-
Steffin- Ufer)
Str.)
Pegel Geschosse 73 71 72 68
1-5
Pegel Erdgeschoss 68 68 72 67

In den Ubrigen Geschossen (Staffelgeschossen) ergeben sich um hdchstens 2 dB(A)
geringere Werte.

Entlang der StraBe Kapelle-Ufer werden die schalltechnischen Orientierungswerte tags um
7,0 dB(A) Uberschritten, entlang der Margarete-Steffin-StraBe um 6 dB(A) (Ecke Margarete-
Steffin-StraBe / Alexanderufer) bis 8 dB(A) (Ecke Margarete-Steffin-StraBe /
UnterbaumstraBe). In der StraBe Alexanderufer gibt es Uberschreitungen im Bereich der
Kreuzungen um max. 4 dB(A) (Kreuzung StraBe Kapelle-Ufer / Alexanderufer). In den
dbrigen Bereichen kdnnen die Orientierungswerte eingehalten werden. Analog verhélt es
sich im Bereich der Einmindungen in den offentlich nutzbaren Weg zwischen den
Baukdrpern. In der UnterbaumstraBe betragt die Uberschreitung max. 5 dB(A).

Bei den Orientierungswerten handelt es sich um Immissionswerte, deren Unterschreitung
bzw. deren Einhaltung wiinschenswert ist, um die Schutzbedirftigkeit der zulassigen
Nutzungen im Baugebiet zu wahren und aus denen sich ggf. SchallschutzmaBnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung ableiten lassen.

Da der Geltungsbereich in einem Stadtgebiet liegt, der bestehende Verkehrswege sowie
vorhandene Siedlungs- und Nutzungsstrukturen aufweist, ist das Gebiet als vorbelastet
einzustufen. In Bezug auf die geplante Festsetzung eines Sondergebietes werden die
Uberschreitungen  aufgrund der hohen innerstadtischen Lagegunst bei guter
Verkehrsanbindung als hinnehmbar angesehen. Der raumlichen Nahe der Einrichtungen des
Bundes und der Ministerien wird hier eine hdéhere Bedeutung beigemessen, als der
Beriicksichtigung der Orientierungswerte, die im innerstadtischen Bereich zumeist nicht
eingehalten werden kénnen. Zudem ist zu bertcksichtigen, dass es sich hier um Gebaude
handelt, die nahezu ausschlieBlich am Tage genutzt werden. Bei der Bewertung der
stadtebaulichen Planung und der Gewichtung der Einzelinteressen ist ferner zu beachten,
dass es sich um die Wiederaufnahme einer Nutzung handelt, da das Plangebiet in der
Vergangenheit (vor 1945) bereits fur Arbeitszwecke genutzt wurde.



MaBgeblich fir die Einschatzung der Schutzbedurftigkeit von empfindlichen Nutzungen ist
deren Einordnung in Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur schutzbedlrftige Raume.

Danach werden MaBnahmen zum passiven Schallschutz bereits bei La&rmpegeln von mehr
als 55 dB(A) nétig. Die Fassaden zur StraBe Kapelle-Ufer und Margarete-Steffin-StraBe
werden gemaB DIN 4109 dem Larmpegelbereich V (maBgeblicher AuBenlarmpegel 71 dB(A)
bis 75 dB(A)) zugeordnet. Die Fassaden an der UnterbaumstraBe, der StraBe Alexanderufer
und der Wegeverbindung im Bereich der Kreuzungen bzw. Einmindungen werden dem
Larmpegelbereich 1V, die dazwischen liegenden Fassadenabschnitte dem Larmpegelbereich
[l zugeordnet. MaBnahmen zum passiven Schallschutz sind damit erforderlich. Der
Nachweis notwendiger MaBnahmen fur schutzbedirftige Raume gemaB DIN 4109 ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Zulassungsverfahrens zu flihren.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde (Wohn- und) Arbeitsbedingungen kénnen auch
bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte gewahrt werden, da die zu
bertcksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der DIN 4109, als
technische Baubestimmung in Berlin eingefihrt worden sind. Weitergehende Regelungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Es ist davon auszugehen, dass ein GroBteil der im Gebiet Beschaftigten, aufgrund der Néhe
zum Hauptbahnhof éffentliche Verkehrsmittel nutzen werden. Die im Zusammenhang mit der
Nutzung stehenden Stellplatze sind ausschlieBlich (Ausnahme 13 Stellplatze) in einer
Tiefgarage bzw. in Garagengeschossen mit Zufahrt von der Margarete-Steffin-StraBe
zuldssig, so dass Ein- und Ausfahrten auf der von den angrenzenden Nutzungen
abgewandten Gebaudeseite erfolgt.

Gleichzeitig schirmt eine Neubebauung in der zulassigen Héhe die Freiflachen an der Spree
von den Emissionen aus dem Schienenverkehr ab.

Der schalltechnische Bericht wurde um eine Untersuchung im Mé&rz 2010, inwieweit die
Reflexionen der Schienenverkehrsgerdusche an dem Neubau des Ministeriums zu einer
Erhéhung der Schallpegel am Klinikneubau fihren, erweitert. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass der Ministeriumsneubau die Schallimmissionen an der Sid-West-Fassade des Charité-
Neubaus nur unwesentlich, von 72 dB(A) auf 73 dB(A) erhéht. Die maximale Pegelerh6hung
von 1 dB(A) ist kaum wahrnehmbar. Die Erhéhungen treten in den geringer belasteten
obersten Geschossen auf. In den meistbelasteten Geschossen betragt die Erhéhung < 1
dB(A) und ist somit nicht wahrnehmbar. Auch unter Berlcksichtigung der Schallreflexionen
bleiben die Werte innerhalb des Larmpegelbereiches V (71 bis 75 dB(A)) an der dem Viadukt
zugewandten Fassade. Anforderungen an das Vorhaben resultieren hieraus nicht.

Des Weiteren wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in welcher die
maBgeblichen Auslarmpegel fir den Tageszeitraum entlang der Bahntrasse ermittelt und die
Hochstwerte der erforderlichen resultierenden SchallddmmmaBe fir die Geschosse bei
Neubebauung festgelegt wurden. Die angegebenen SchallddmmmaBe stellen lediglich
Anhaltspunkte dar, da zur konkreten Ausgestaltung der SchalldimmmaBe des Bauvorhabens
die Raum- und Fassadengeometrien bekannt sein missen. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde (Wohn- und) Arbeitsbedingungen kénnen auch bei einer Uberschreitung der
Orientierungswerte gewahrt werden, da die zu bericksichtigenden passiven
SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der DIN 4109, als technische Baubestimmung in
Berlin eingeflihrt worden sind und durch den Bauherren zu beriicksichtigen sind. Anspriiche
an die Bahn ergehen nicht. Ggf. erforderliche MaBnahmen zum Erschutterungsschutz sind
bei der Ausfihrung zu berlcksichtigen (vgl. auch Abwagung der Stellungnahme der DB
Services Immobilien GmbH in Pkt. IV, frihzeitige Behdrdenbeteiligung),.

Luft

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Luftqualitat sind aufgrund der Planung nicht zu
erwarten. Emittierende Nutzungen sind nicht vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich
gemaB den Darstellungen des Flachennutzungsplans im ,Vorranggebiet flr die
Luftreinhaltung’. Dem entsprechend wird im Plangebiet die Zul&ssigkeit der Brennstoffe durch



textliche Festsetzung geregelt, so dass auch Emissionen durch Heizanlagen ausgeschlossen
werden kénnen.

Geringfugige zusatzliche Luftbelastungen resultieren méglicherweise aus einer geringfligigen
Zunahme der Verkehrsbelastung. Auch hier sind die Vorbelastungen des Gebietes zu
berlcksichtigen.

Insgesamt lassen sich keine Anhaltspunkte fir erhebliche Auswirkungen auf die Luftqualitat
bei Umsetzung der Planung erkennen.

Mit dem Bebauungsplan sind, unter Berlcksichtigung sonstiger technischer
Baubestimmungen, keine erheblichen Beeintrachtigungen des Wohlbefindens und der
Gesundheit der Menschen zu erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann von einer mdéglichen Bebauung nach § 34
Baugesetzbuch ausgegangen werden. Abmessungen, Hohe zuklnftiger Baukérper kénnten
dabei den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen.

Emittierende Nutzungen kdénnen aufgrund der eingeschréankten Nutzungsmadglichkeiten
ausgeschlossen werden. Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen im Umfeld sind damit
ausgeschlossen. Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung waére ebenfalls nicht zu
erwarten, da sich die Uferpromenade auBerhalb des zu bebauenden Grundstlicks befindet.
Von der Herstellung einer zusatzlichen Wegeverbindung tber die Bauflachen ist eher nicht
auszugehen.

Eine Einschrankung zur Anlage von Stellplatzen fast ausschlieBlich in Tiefgaragen kénnte
nicht gewahrleistet werden, so dass hier zusatzliche interne Stérungen entstehen kénnten.

Geringfugig negative Auswirkungen auf die Luftqualitdt und die Larmbelastungssituation,
resultierend aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen, waren auch bei einer Neubebauung
nach § 34 Baugesetzbuch zu erwarten.

Die technischen Baubestimmungen und die Regelungen der Bauordnung sind auch bei einer
Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch einzuhalten.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen bei Nichtdurchfihrung der
Planung und Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch vergleichbar den Auswirkungen bei
Durchfihrung der Planung sind.

1.5.2.2 Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmale. Unmittelbar
angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich folgende Denkmale
und Denkmalbereiche, deren Umgebungsschutz zu beachten ist:

o Stadtbahntrasse zwischen Ostbahnhof und HoltzendorfferstraBe (hier nur der éstliche
mit B6gen unterbaute Teil) (Denkmalbereich Nr. 09 01 1323)
o Alexanderufer, Humboldthafen mit ndérdlicher und westlicher LadestraBe und

Einmindung des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals (D), Friedrich-List-Ufer,
InvalidenstraBe und Kapelle-Ufer (Baudenkmal Nr. 09 01 1294)

. SchumannstraBe 20-21, Charité mit Freiflachen und figirlichen Denkmalen zwischen
Alexanderufer, Hannoversche StraBe 11, InvalidenstraBe 80-90, LuisenstraBe 2-13A
(Denkmalbereich 09 01 1079)

o Friedrich-Wilhelm-Stadt ndérdlich der Stadtbahntrasse (Foérdergebiet fir den
Denkmalschutz).



Weiterhin befinden sich in der Umgebung architektonisch einzigartige und in stadtebaulichen
und architektonischen Wettbewerben pramierte Solitarbauten des Parlaments- und
Regierungsviertels sowie der Hauptbahnhof.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Baudenkmale
und Denkmalbereiche angrenzend bzw. in der Umgebung zu erwarten, da mit den
Regelungen im Denkmalschutzgesetz Berlin ein Schutz vor negativen Auswirkungen auf die
Denkmale / Denkmalbereiche gewahrleistet ist. Nach § 10 Denkmalschutzgesetz Berlin darf
... die unmitteloare Umgebung eines Denkmals, soweit sie flr dessen Erscheinungsbild von
pragender Bedeutung ist, durch die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, durch die
Gestaltung der unbebauten 6ffentlichen und privaten Flachen oder in anderer Weise nicht so
verandert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals wesentlich
beeintrachtigt werden.*

Bei BaumaBnahmen im Umfeld des Stadtbahnviadukis sind die Zustimmungen der
Deutschen Bahn AG erforderlich. Wahrend der Bauphase sind entsprechende technische
Vorkehrungen zu treffen, um das Stadtbahnviadukt nicht zu gefahrden.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann von einer mdéglichen Bebauung nach § 34
Baugesetzbuch ausgegangen werden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Baudenkmale bzw. Denkmalbereiche angrenzend bzw. in
der Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die gesetzlich
vorgeschriebenen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Berlin auch bei einer
Neubebauung nach § 34 Baugesetzbuch einen Schutz vor negativen Auswirkungen auf die
Denkmale gewahrleisten (s.0.).

Die zustandigen Stellen der Deutschen Bahn AG sind ebenfalls zu beteiligen.

1.L5.2.3 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Naturrdumliche Gliederung, Relief

Das Plangebiet befindet sich im Warschau-Berliner-Urstromtal, das sich in der letzten Eiszeit,
vor ca. 10.000 Jahren, durch den Schmelzwasserabfluss der Inlandeismassen gebildet hat.
Heute durchflieBt die Spree das Urstromtal. Es trennt die beiden Hochflachen Barnim im
Norden und Teltow im Siiden. Die Breite des Urstromtals betragt in Héhe des Tiergartens ca.
6 km.

Geologie, Versiegelung

Die geologische Karte von PreuBen und benachbarten deutschen Landern, Berlin-Nord von
1937 zeigt fir den Bereich des Plangebietes Uberwiegend schwach humosen bis kiesigen
Sand, z.T. auf Geschiebemergel als diluviale (eiszeitliche) Bildung des Spreetals. Im
ehemaligen Uberschwemmungsgebiet der Spree sind Flachmoortorfe dargestellt.

Die sandigen Deckschichten des Urstromtals erreichen in der Regel eine Machtigkeit von 10-
15 m, die anstehenden pleistozanen Sande im Untergrund 50-60 m.

Die urspringlichen geologischen Formationen wurden durch anthropogene Aufschuttungen
verandert. So wurden in Folge der Zerstérung von Gebduden im 2. Weltkrieg die
anstehenden Bildungen grofBflachig mit Bauschutt und anderen Materialien Uberschittet.
Zudem erfolgten mit dem Bau der Verkehrsverbindungen sowie dem Ausbau der Spree als
SchifffahrtsstraBe umfangreiche Erdbewegungen, die die geologischen Verhaltnisse
ebenfalls stark veréandert haben. Die anthropogenen Veranderungen der Gelandeoberflache
durch Aufschittungen wirkten sich auch auf die Bodenverhéltnisse aus. Auf den mit
Trommer- und Bauschutt durchsetzten Sanden als Ausgangsmaterial entwickelten sich



Pararendzinen (Boden aus Sand- oder Lehmmergel) als charakteristische
Bodengesellschaften. Hierbei handelt es sich um grundwasserferne Landbdden, die sich
grundlegend von den urspriinglichen Béden im Einflussbereich der Spree unterscheiden.

Die Flachen im Plangebiet waren zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses und auch
gegenwartig noch, mit Ausnahme der Stellplatzflache an der UnterbaumstraBe, unversiegelt,
weisen jedoch Uberwiegend einen hohen Verdichtungsgrad auf. Von einem natdrlichen und
damit besonderes schitzenswerten Bodenaufbau ist im Plangebiet nicht auszugehen.

FlOr das Plangebiet liegen keine Kenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln vor;
eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des Bauherrn und ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Bodenbelastungen (Altlasten)

Die gesamte Bauflache ist im Bodenbelastungskataster Berlin unter der Nr. 10160 als
altlastenverdéchtige Flache i.S. des § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz eingetragen.
Nordlich der Stadtbahn liegen die Katasterflachen 6956 und 15980, die auf Grund von
Boden- und Grundwasserverunreinigungen in das Bodenbelastungskataster Berlin (BBK)
aufgenommen wurden. Die GrundwasserflieBrichtung ist zur Spree bzw. zum Humboldthafen
gerichtet.

Nach Aussage des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Fachbereich Umwelt und Natur,
Bodenschutzbehérde vom 25.09.2011, wurden in vorliegenden Bodenuntersuchungen
Belastungen (mit folgenden Maximalgehalten in mg/kg) mit Blei (6.560), Cadmium (29),
Kupfer (1.305), Quecksilber (515), Zink (6.730) und PAK (149) festgestellt. Dabei
konzentrierte sich die Analytik fast ausschlieBlich auf den Auffullungsbereich. Der
gewachsene Boden wird in der Nahe der Stadtbahn in der obersten Schicht aus Torfen
gebildet.

Bodenluftuntersuchungen gaben auf der Flache an 5 Messpunkten Hinweise auf erhéhte
Konzentrationen mit Monoaromaten (BTXE). Ob diese Belastungen aus dem Boden oder aus
dem Grundwasser stammen, l&sst sich aufgrund der Grundwassernahe nicht sagen.

Die umfangreiche Untersuchung auf Pflanzenschutzmittel (Nutzung bis 1990 als
Grenzstreifen unter Einsatz von Unkrautvernichtungsmitteln) ergab im Boden keine
relevanten toxischen Gehalte. Die Untersuchung von Proben aus der obersten Bodenschicht
(0-0,1 m) auf Dioxine und Furane ergab Konzentrationen bis max. 280 ng/kg. Bezogen auf
die Ubliche Wichtung mittels Toxizitatsaquivalenten (TEF) ergibt sich aber fir die untersuchte
Oberbodenschicht kein Geféhrdungspotenzial. Eluatuntersuchungen und ergénzende
Parameter flr eine abfallrechtliche Bewertung wurden nicht vorgenommen.

Zusammenfassend lasst sich, nach Aussage der Bodenschutzbehdrde, feststellen, dass der
Boden und das Grundwasser im Geltungsbereich partiell erheblich kontaminiert sind.

Im Auftrag des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung BBR Berlin wurden in den
Jahren 2008 / 2009 orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem Grundstlick veranlasst.
Grundlage fir diese Untersuchungen bildete ein Schreiben des Bezirksamtes Mitte von
Berlin, Amt fir Umwelt und Natur, vom 29.11.2007, in welchem ausgefiihrt wurde, dass sich
aus den ehemaligen altlastenrelevanten Gewerbenutzungen und damit ggf. im
Zusammenhang stehenden nutzungsbedingten Verunreinigungen des Bodens ein Altlasten-
Anfangsverdacht fir das Grundstick ergibt. Bodenverunreinigungen wu.a. durch
Kriegsschaden an Gebauden und in deren Umgebung sowie Anteile von kontaminierten
Aufschittungen sind nicht auszuschlieBen. Das Grundstick war zum Zeitpunkt des
Schreibens nicht im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin registriert. Die
durchgeflihrte Rasterbeprobung mittels Kleinbohrungen an 8 Stellen bis 6,0 m Tiefe hat fur
die orientierte Einschatzung der Altlastensituation auf dem Grundstick sowie zur
Vorabstimmung des Verbringungsweges des anfallenden Aushubgutes keine Hinweise auf
besondere Schadstoffbelastungen der Aufflllschicht und des darunter anstehenden
gewachsenen Bodens ergeben. Die seinerzeit festgestellten Maximalwerte (in mg/kg) lagen
deutlich unterhalb den 0.g. Angaben des Umweltamtes: PAK (30), Blei (700), Quecksilber (5),
Cadmium (29) und Zink (1.500). Anhand der erzielten Ergebnisse ist die Einteilung nach
Zuordnungswerten der LAGA-Bauschutt bzw. —Boden fir die untersuchten Mischproben



vorgenommen worden. Die Mischproben wurden sowohl im Feststoff als auch im Eluat
untersucht. Aus der Eluatuntersuchung kann auf die tatsachliche Gefahrdung tieferer
Bodenschichten oder des Grundwassers bei Schadstoffbelastungen im Auffillboden /
gewachsenen Boden geschlossen werden. Die sandigen Auffillungen, z.T. mit Schuttresten,
sind aufgrund der festgestellten Sulfat-Gehalte als Z 1.1- bzw. Z 2-Material einzustufen und
zu entsorgen. Die Ergebnisse der analysierten gewachsenen rolligen Boden unterhalb der
Aufflillhorizonte im Tiefenbereich bis ca. 5 m unter Geléande zeigen keine Uberschreitung der
Z 0-Grenzwerte nach LAGA-Boden. Die erkundeten gewachsenen Bdden sind nach LAGA
als Z 0-Material einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Bebauungsplan bereitet zusatzliche Bodenversiegelungen durch eine Bebauung in Héhe
von ca. 16.800 m2 mit negativen Folgen fir die natlrliche Funktionsféhigkeit des Bodens vor.
Zudem ermdglicht er eine vollstindige Unerbauung des Sondergebietes. In der
Vergangenheit wurden mit der Wiederherstellung der StraBen und der Uferpromenade
bereits weitere ca. 12.000 m? Uberbaut. Der Versiegelungsgrad erhéht sich auf annahrend
100 %. Damit werden die Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fiur Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Bestandteil des Naturhaushalts, als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auBer Kraft gesetzt. Auch wenn die
Bodenfunktionen im Plangebiet nicht in besonders schitzenswertem MaBe ausgepragt sind,
bleiben die negativen Folgen fir die Bodenentwicklung sowie negative Wechselwirkungen
mit den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, Wasser und Klima bestehen.

In der Abwagung ist zu berlicksichtigen, dass durch die geplanten Festsetzungen eine
innerstadtische, sehr gut erschlossene Flache fir die geplanten Nutzungen planungsrechtlich
gesichert wird. Die Nutzung tragt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da
in Anteilen vorhandene bzw. genutzte Flachen im stédtischen Geflige im Rahmen der
Innenentwicklung gesichert und erganzt werden und in der Folge der Landschaftsverbrauch
an anderer Stelle minimiert werden kann. Entscheidend fir die Abwagung ist auch die
Gegeniberstellung des zulassigen Planungsrechts (hier: § 34 Baugesetzbuch) und des
durch den Bebauungsplan ermdglichten Planungsrechts (s.u.).

Eine Bebauung des Grundsticks ist seinerzeit in die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Il — 200 erstellte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eingegangen (vgl. hierzu
Kap. II. 5.2.10).

Bodenbelastungen (Altlasten)

Aufgrund der GrundstlicksgroBe und den auf dem Grundstiick beabsichtigten Nutzungen,
dem hieraus resultierenden Flachen- und Stellplatzbedarf (Unterbringung der Stellplatze
ausschlieBlich in Tiefgaragen bzw. Garagengeschossen) ist davon auszugehen, dass das
Grundstlck nahezu vollstédndig unter- und Uberbaut werden wird und damit im Rahmen der
BaumaBnahmen (Erstellung der Baugrube, Aufnahme ehemaliger Gebaudereste etc.) ein
vollstandiger Ausbau belasteter Schichten erfolgt. Voraussichtlich sind besondere und
aufwendigere Entsorgungspflichten gemaB Abfallrecht zu beriicksichtigen. Der gréBte Teil
der anstehenden  Auffillungen ist bei  Aushub  ohnehin als besonders
Uberwachungsbedurftiger Abfall zu entsorgen.

Bei einer Regenwasserversickerung in Versickerungsanlagen ist der Nachweis zu erbringen,
dass durch die MaBnahme keine schédliche Bodenveranderung i.S. des Bundes-Boden-
schutzgesetzes verursacht wird. Das ist i.d.R. der Fall, wenn auf der Sickerstrecke die
Parameter der Zuordnungskategorie Z 0 gemaB LAGA TR Boden eingehalten werden.

Da es derzeit noch unterschiedliche Aussagen zu den Belastungen auf dem Grundstlck gibt,
wird durch die Gutachter, in Abstimmung mit dem Eigentimer folgendes weiteres Vorgehen
empfohlen:

Festlegung der planungs-/ ausflhrungsrelevanten Bau- und Freiflachenstruktur, wie
auch Tiefenlage der zukinftigen Baukdrper.

Zur genauen Einschatzung / Eingrenzung mdglicher Bodenkontaminationen wird eine
Sichtung der der Bodenschutzbehdrde vorliegenden Unterlagen und ein Abgleich mit



den Untersuchungen, die im Rahmen des Baugrundgutachten durch GuD Geotechnik
und Dynamik GmbH durchgefiihrt worden sind, empfohlen. Hierauf aufbauend sollte ein
auf die zukinftige Bauflache abgestimmtes erganzendes Untersuchungsprogramm
aufgestellt und mit dem Bezirksamt Mitte von Berlin und der Abfallbehérde des Senats
abgestimmt werden. Die Art der Probeentnahme — Kleinbohrung / Baggerschurfe /
Haufwerke, die Lage / Tiefe, Art der Mischprobenbildung und die zu untersuchenden
Parameter sind ebenfalls mit dem Bezirksamt Mitte und der Abfallbehérde des Senats
festzulegen.

Eine unmittelbare Gefahr, geht von den Flachen gegenwartig nicht aus. Es ist mit hoher
Sicherheit davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben, auf
Grundlage einer vertiefenden und aktuellen Untersuchung, die Fragen eines mdglichen
Altlastenverdachts und ggf. zu ergreifender MaBnahmen abschlieBend geklart werden
kénnen. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die der Festsetzung eines Sondergebietes und
dem beabsichtigten Bauvorhaben entgegen stehen.

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Neubauten im unmittelbaren Umfeld des
Bebauungsplanes errichtet. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei einem Neubau auf
den Flachen / Entsiegelung der Flachen der Bauherr nach der Bauordnung flir Berlin
(BauOBIn) fir die nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrage,
Anzeigen und Nachweise zu sorgen hat. Architekt und Bauleiter haben fur die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften bzw. den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle zu
achten. Diese Regelungen schlieBen auch die Beachtung und Einhaltung des
Bodenschutzes mit ein. Generell ist eine Gefdhrdung i.S. des Arbeitsschutzrechts beim
Bauen (Bodenaushub/Staub) bei  Uberschreitung von  Schadstoffwerten  der
Zuordnungskategorie >Z 2 nach LAGA TR Boden zu sehen (Arbeiten im kontaminierten
Bereich). Ferner gibt es ab dieser Zuordnungskategorie auch besondere und aufwendigere
Entsorgungspflichten geman Abfallrecht.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann auf der Flache von einer mdglichen Bebauung auf
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch ausgegangen werden.

Auch eine solche Planung kénnte zu einer Versiegelung bislang unbebauter Flachen in
annahrend gleicher GréBenordnung fihren. Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen wéaren gemaB § 8 der Bauordnung fir Berlin zu
begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen
Verwendung der Flachen entgegenstédnden. Auch hier ware von einem weitestgehenden
Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Auch eine Bebauung nach § 34 Baugesetzbuch hétte positive Auswirkungen hinsichtlich der
Untersuchung und Beseitigung der Kontaminationen und der Entsorgung der betroffenen
Bbéden, da hier im Zuge der Baugenehmigung die gleichen Vorschriften zum Tragen
kommen, etwa hinsichtlich der Entsorgung des Aushubs, wie bei Bauvorhaben auf der
Grundlage des § 30 Baugesetzbuch.

1.L5.2.4 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme und Bewertung

Oberflichenwasser

Sadlich angrenzend an das Plangebiet flieBt die Spree (von der Wasserflache befinden sich
ca. 45 m? innerhalb des Plangebietes), die im Jahre 1883-1894 als WasserstraBe mit
begradigten und befestigten Ufern angelegt wurde. Von der Spree zweigt westlich des
Plangebietes der Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal ab.

Im Bereich des Plangebietes waren zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum B-Plan Il — 200 das Wasser und das Sediment



der Spree durch Schwermetalle, Pestizide sowie PCBs belastet. Die Selbstreinigungskraft
des Gewassers ist nicht zuletzt durch die Verbauung des Uferbereiches mit Spundwéanden
sowie Beton- und Steinmauern mit senkrechten Ufern herabgesetzt. Sudlich der
Moltkebriicke sowie im Plangebiet, nordlich der Kronprinzenbriicke, wird Regenwasser Uber
einen Uberlauf eingeleitet.

Der Umweltatlas, Karte Biologische Gewassergite (Trophie 2001-2003), zeigt fur die
Stadtspree eine Gewassergite Il (Chlorophyll-a-Gehalte 50-100 ng/l, Gesamt-Phosphor
0,150-0,320 mg/l, Stichtiefe 0,5-1,0 m) an.

Grundwasser

Die Entwicklung der Grundwasserabstdénde in den letzten 50 Jahren zeigt deutliche
Schwankungen, die im Wesentlichen durch Grundwasserhaltung von GroBbaustellen bedingt
sind. Im Plangebiet betragt der Grundwasserflurabstand Uberwiegend 4 m, entlang der
StraBe Alexanderufer 3 m. Die Basis des Grundwasserleiters im Bereich Kapelle-Ufer /
Schiffbauerdamm liegt bei 20-30 m unter NN. Die natirliche GrundwasserflieBrichtung
innerhalb des Plangebietes orientiert sich zur Spree und im Verlauf dieser nach Westen.

Die Gefahrdung des oberflachennahen Grundwassers gegentber Verschmutzung ist
aufgrund der geringen Filterkapazitat der nicht bindigen Deckschichten und des zum Teil
sehr geringen Flurabstandes im gesamten Plangebiet hoch.

Die Grundwasserneubildungsrate fir das Plangebiet liegt laut Umweltatlas, Karte:
Versickerung aus Niederschlagen ohne Berlicksichtigung der Versiegelung, bei > 300
mm / Jahr und damit in der héchsten Kategorie.

Grundwasserkontaminationen

Im Grundwasser wurden, nach Aussage des Bezirksamtes Mitte von Berlin, Fachbereich
Umwelt und Natur, Bodenschutzbehérde, Kontaminationen mit Mineral6len, adsorbierbaren
halogenierten Kohlenwasserstoffen (AOX), Blei, Kupfer, Nickel, Cyaniden (sofern leicht
freisetzbar), PAK und Pflanzenschutzmitteln der Gruppe der Triazine sowie in geringen
Konzentrationen Trichlormethan und BTXE festgestellt. Im direkten Anstrom des
Geltungsbereichs wurden 2010 Kontaminationen mit Monoaromaten, Phenolen und MKW
festgestellt. In einer benachbarten Baustelle am Alexanderufer wurde wahrend der
Wasserhaltung u.a. Vinylchlorid (bis 4,5 pg/l) vorgefunden.

Im Auftrag des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung BBR Berlin wurde eine
orientierende Altlastenuntersuchung fir das Grundstiick beauftragt. Hierzu wurden aus einer
temporaren Messstelle (mittlerer Grundstlicksbereich zum Kapelle-Ufer) am 24.10.2008 zwei
Wasserproben entnommen und auf die Einleitparameter einer Grundwasserhaltung sowie auf
Betonaggressivitdt entsprechend DIN 4030, Teil 2, untersucht. Die Ergebnisse der
chemischen Analysen ergaben keine Hinweise auf erhdhte Schadstoffgehalte. Entsprechend
den erzielten Ergebnissen kann die Ableitung des Férderwassers, sollten keine Ereignisse
die Grundwasserqualitat verschlechtern, in den Regenwasserkanal / Spree erfolgen. Die
Analyseergebnisse auf Betonaggressivitat zeigen, dass das untersuchte Grundwasser
aufgrund des festgestellten Sulfatgehaltes von 260 mg/l als schwach betonangreifend
einzustufen ist.

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bzw. des Grundwassers
durch GrundwasserhaltungsmaBnahmen werden im notwendigen wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahren behandelt und geregelt. Die Genehmigung kann gemaB § 62 Abs. 5
BWG mit Bedingungen versehen, mit Auflagen verbunden oder befristet werden, soweit dies
zur Wahrung des Wohls der Allgemeinheit oder zur Erflllung von 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlich ist.

Niederschldge

Der Umweltatlas, Karte Langjahrige Niederschlagsverteilung 1961-1990 (1994), zeigt die
deutlich héchsten Werte (> 600 mm) im westlichen Stadtgebiet im Bereich des Grunewaldes
und des Tegeler Forstes. Die dort vorhandenen schwach ausgepragten Hoéhenzlige
erzeugen im Lee der Hoéhenziige im Bereich der Spreeniederung in den zentralen



Stadtbezirken Charlottenburg, Tiergarten, Wedding, Mitte, Kreuzberg und Schdéneberg
geringere Niederschlagshéhen bis unter 540 mm / Jahr.

Die jahrliche Niederschlagsmenge im Plangebiet liegt mit 550-555 mm / Jahr geringfugig
Uber dem niedrigsten Stand.

Die Versickerung aus Niederschlagen im Plangebiet betragt > 400 mm / Jahr (Umweltatlas,
Karte Versickerung aus Niederschlagen) und entspricht damit dem héchsten Wert.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zusammenhang mit der Planung ergibt sich eine nahezu vollstandige
Oberflachenversiegelung. Hieraus resultieren erhebliche Auswirkungen die zu einem
veranderten Abfluss von Niederschlagswasser flihren und sich negativ auf den
Wasserhaushalt auswirken kénnen. Aus der Versiegelung resultierten erhéhte Einleitmengen
in die vorhandene Mischwasserkanalisation. Berechnungen zur Hoéhe der Einleitmenge
kdénnen erst nach Vorlage der Bauplanung erfolgen.

Ein erhéhtes Gefahrdungsrisiko fur das Grundwasser ist durch die zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund der Lage des Grundwasserleiters, im Bereich
Kapelle-Ufer bei 20-30 m unter NN, kann eine Beeintrachtigung der Grundwasserstréme
durch eine geplante Bebauung mit ggf. mehrgeschossigen Tiefgaragen weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Die verbleibenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser lassen negative
Wechselwirkungen mit den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Klima
erwarten.

Analog dem Schutzgut Boden ist in der Abwagung zu bericksichtigen, dass durch die
geplanten Festsetzungen eine innerstadtische, sehr gut erschlossene Flache fur die
geplanten Nutzungen planungsrechtlich gesichert wird. Entscheidend fir die Abwagung ist
wiederum die Gegeniberstellung des zuldssigen Planungsrechts und des durch den
Bebauungsplan erméglichten Planungsrechts.

Eine Bebauung des Grundsticks ist seinerzeit in die im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Il — 200 erstellte Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung eingegangen (vgl. hierzu
Kap. II. 5.2.10).

Grundwasserkontaminationen

Seitens der beauftragten Gutachter wird in Abstimmung mit dem Eigentimer in Bezug auf die
Hinweise zur Grundwasserkontamination folgendes Vorgehen empfohlen:

o Festlegung der planungs-/ ausflhrungsrelevanten Bau- und Freiflachenstruktur, wie
auch Tiefenlage der zukinftigen Baukdrper.
. Zur Klarung der Mobilitat mdglicher Kontaminationen wird empfohlen, sowohl im

Anstrom- als auch im Abstrombereich der =zuklnftigen Bauflache temporare
Grundwassergutemesspegel abzuteufen. Die Anzahl, die Teufe, die Frequenz der
Beprobung und die zu analysierenden Parameter sind in enger Abstimmung mit den
zustandigen Stellen des Bezirksamtes Mitte vorzunehmen.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann fur die Flachen von einer méglichen Bebauung auf
der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch ausgegangen werden.

Eine solche Planung wirde ebenfalls zu erheblichen Umweltauswirkungen, vergleichbar
denen mit der Planung, fihren. Analog wéare mit einer erhéhten Ableitung von
Niederschlagswasser bei gleichzeitiger Reduzierung wasserhaushaltswirksamer Flachen zu
rechnen. Hieraus kann eine geringere Grundwasserneubildung resultieren oder eine
Belastung des Oberflaichengewassers durch die vermehrte  Einleitung von
Niederschlagswasser von z.B. den Dachflachen.

Eine Dachbegriinung, die Niederschlage zurtickhalt, kdnnte nicht durchgesetzt werden.



1.5.2.5 Schutzgiter Klima, Lufthygiene

Bestandsaufnahme und Bewertung

Zum Thema Stadtklima wurde 1995 ein gesondertes Gutachten flr den Bereich aller
Bebauungsplane um den groBen Tiergarten (Projektgemeinschaft Horbert, Seebauer, Wefers
und Partner, 1995) erarbeitet.

Der GroBe Tiergarten mit den anschlieBenden Freiflachen im inneren Spreebogen bildet
besonders in den Abend- und Nachtstunden eine grofBflachige innerstadtische Kalteinsel
gegeniber den zum Teil stark Gberwarmten Bereichen der anschlieBenden Innenstadt. Die
klimatischen Auswirkungen der Freiflachen werden z.T. durch die dichte Randbebauung
beschrankt. Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um
zusammenhangende klimatisch unbelastete R&ume. Das Plangebiet ist nicht dem
Kaltluftentstehungsgebiet zugeordnet, stellt aber den Entlastungsbereich zwischen dem
Kaltluftentstehungsgebiet  Innerer ~ Spreebogen,  GroBer  Tiergarten und  den
Ubergangsbereichen nérdlich der Stadtbahn dar. Die bodennahen Wind- und
Austauschverhaltnisse werden sehr stark von den jeweiligen Bau- und Vegetationsstrukturen
bestimmt. Da die Flachen des Plangebietes frei von Bebauung und Vegetation sind, ist das
Plangebiet gut bellftet. Das Bahnviadukt am nordéstlichen Plangebietsrand stellt fir die
bodennahe Bellftung ein Hindernis dar. Bei einer eher senkrechten Anstrémung kommt es
zu einer Windreduzierung, wahrend sich bei einem flacheren Anstrémwinkel die Leitwirkung
des Dammes und damit eine Verstarkung der Windgeschwindigkeit bemerkbar macht. So
wurden u.a. im landschaftsplanerischen Fachbeitrag im Bereich des Friedrich-List-Ufers und
des Alexanderufers und damit auch (Ober dem Humboldthafen starkere
Strémungskomponenten festgehalten.

Mit Ausnahme der groBen Freiflachen ist die gesamte Berliner Innenstadt hinsichtlich der
stadtklimatischen Zonierung im Vergleich mit den Freilandverhaltnissen der ,Zone 4, hohe
Veranderung’ zugeordnet. Den ,Planungshinweisen Stadtklima“ des Umweltatlas ist zu
entnehmen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine ,Griin- und Freiflache mit hoher bis
mittlerer stadtklimatischer Bedeutung’ handelt. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit
gegeniber Nutzungsintensivierungen. Der Luftaustausch mit der Umgebung ist zu erhalten.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der Zunahme der Bebauung und Versiegelung sind Verschlechterungen des
Lokalklimas zu befurchten. Die Flachen nérdlich der Spree stellen zukinftig keine klimatisch
entlastenden Flachen mehr dar, sondern bilden bereits den Ubergangsbereich zu den
klimatisch belasteten Bereichen in nérdlicher Richtung. Insgesamt ist eine weitere
Verschiebung der klimatischen Belastungs- und Ubergangsbereiche nach Sidden zu
erwarten.

Tatsachliche Auswirkungen héngen wesentlich von der Stellung und Ausbildung der zu
errichtenden Baukdrper ab. In der Abwagung zu bertcksichtigen ist die Vorbelastung durch
das Stadtbahnviadukt, welches die BelUftungssituation des Plangebietes bereits gegenwartig
einschranki.

Luftschadstoffemissionen als zusatzliche, erhebliche Belastungsquellen fur das értliche Klima
sind aufgrund der Anforderungen, die sich aus dem ,Vorranggebiet Luftreinhaltung’ ergeben
und als textliche Festsetzung im Bebauungsplan berlcksichtigt sind, nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt eine Dachbegrinung fest, die sich positiv auf das Klima auswirkt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann fur die Flachen von einer méglichen Bebauung auf
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch ausgegangen werden.

Eine solche Nutzung wirde ebenfalls zu Umweltauswirkungen, vergleichbar denen mit der
Planung, fuhren.



Eine Dachbegriinung, die sich positiv auf das Klima auswirkt, da sie den Energie- und
Warmebedarf der Gebdude durch den zuséatzlichen Aufbau verringert, kdénnte nicht
durchgesetzt werden.

1.5.2.6 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und Bewertung

Vegetation

Eine floristische Kartierung des urspriinglichen Plangebietes Il —200 erfolgte seinerzeit im
Zusammenhang mit der Erarbeitung des landschaftsplanerischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan nicht. Die Angaben zur Flora wurden (berwiegend der floristischen-
vegetationskundlichen Untersuchung zur UVS Verkehrsanlagen Zentraler Bereich (Plantage
1993) entnommen. Im Plangebiet hatten sich auf der Baustelle, den ehemaligen
Grenzanlagen und alten Lagerflachen junge Stadtbrachen mit Ilckiger Pioniervegetation
entwickelt. Die Flachen waren durch vorwiegend offenen Boden, der zum Teil jedoch stark
verdichtet war, sowie sparlichen Bewuchs aus Pioniervegetation gekennzeichnet. Im Bereich
UnterbaumstraBe sowie entlang der jetzigen StraBe Kapelle-Ufer waren offene Bdden,
Uberwiegend verdichtet, z.T. mit Lagernutzung, anzutreffen. Mehrjahrige ruderale Gras- und
Staudenfluren waren entlang der Spree und im jetzigen Kreuzungsbereich Kapelle-Ufer /
Alexanderufer vorhanden. Die ehemaligen Grenzanlagen mit ihrer anschlieBenden
Lagernutzung hatten vermutlich keinen besonderen Wert fir Pflanzen. Hinweise auf
Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten lagen nicht vor.

Durch den Bau der Verkehrsanlagen (Tunnel, Bahn) sind bereits im Vorfeld der geplanten
Nutzungen im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanentwurfs || — 200 Eingriffe
erfolgt, jedoch nicht im Planbereich des vorliegenden Bebauungplans. Zum Zeitpunkt der
Bewertung waren im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes | —211 (berwiegend
Rohbdden ohne Vegetation anzunehmen, die analog der Situation im Vorfeld nur einen
geringen Wert flr die Vegetation aufwiesen (vgl. hierzu Kap. II. 5.2.10).

Fauna

Flr das norddstliche Spreeufer liegen keine faunistischen Kartierungen vor. Vergleichbare
Kies- und Sandflachen mit sparlicher Pioniervegetation sowie ruderale Gras- und
Staudenfluren fallen jedoch durch ihren hohen Arten- und Individuenreichtum der Spinnen-
und Kéferfauna auf. Deshalb liegt der Schluss nahe, dass die Flachen &stlich des
Humboldthafens mit den genannten Strukturen einen hohen Wert fir Spinnen- und Laufkafer
trockener Lebensrdume besitzen. Aufgrund des vergleichsweise hohen Kéfer- und
Spinnenvorkommens ist ein hoher Anteil an Végeln (Nahrungsgéasten) zu erwarten. Die
offenen vegetationsarmen Flachen sind als Brutreviere eher ungeeignet, da Gehdélzbestande
als Deckung fehlen. Neben den typischen Arten, die an keine speziellen Lebensbedingungen
gebunden sind, wird vorwiegend von Arten ausgegangen, die offene und vegetationsarme
Lebensraume auch in Verbindung mit Gewassern bevorzugen.

Entsprechend den getroffenen Vereinbarungen im Zusammenhang mit dem Bau der
Verkehrsanlagen (Tunnel, Bahn) im Bereich des urspriinglichen Bebauungsplanentwurfs Il —
200 ist fur den Zeitpunkt der Bewertung im Bebauungsplan |—211 {berwiegend von
Rohbdden ohne Vegetation auszugehen, so dass die Lebensraume flir Kafer und Spinnen
bereits deutlich eingeschrankt wurden. Insgesamt ist nur noch von einem geringen Wert flr
die Fauna auszugehen.

Biotoptypen

Die Flachen des Plangebietes wurden vollstandig als offene Béden, z.T. stark verdichtet,
ohne Vegetation eingestuft. Der Biotoptyp ist nicht gefahrdet oder selten, er besitzt keine
Refugialfunktion fir gefahrdete Arten. Er ist nicht natrlich, sondern vielmehr stark gestort.
Eine Ersetzbarkeit ist leicht gegeben. Der unversiegelte, z.T. verdichtete Boden steht als
Vegetationsstandort und Lebensraum jedoch zur Verfligung.



Insgesamt ist der Biotopwert als eingeschrankt einzustufen.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlusten und weiteren Veranderungen. Die
Flachen besitzen bei Bebauung keine Bedeutung mehr fir den Biotop- und Artenschutz.
Durch die geplante Dachbegriinung (Sicherstellung durch textliche Festsetzung) entstehen
anteilig neue begriinte Flachen innerhalb des Baugebietes, die geeignete Lebensraume flr
betroffene Arten darstellen kénnen.

Der Uferbereich wurde bereits als Promenade entwickelt. Die Arten- und Strukturvielfalt ist
aufgrund des hohen Versiegelungsgrades gering und wirkt sich ebenfalls negativ auf die
Wertigkeit fir den Biotop- und Artenschutz aus.

In diesem Zusammenhang ist zu berlcksichtigen, dass umfangreiche Griinflachen stdlich
der Spree planungsrechtlich gesichert (Bebauungspléane Il —200b, II—200d) und auch
umgesetzt wurden, so dass, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, eine deutliche
Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft erzielt werden konnte. Die Flachen
stehen als Ausweichstandorte zur Verfigung.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann fur die Flachen von einer méglichen Bebauung auf
Grundlage von § 34 Baugesetzbuch ausgegangen werden.

Eine solche Nutzung kdénnte ebenfalls einen nahezu vollstandigen Verlust von Flachen far
den Biotop- und Artenschutz zur Folge haben. Nicht bebaute Flachen waren geman § 8 der
Bauordnung fir Berlin zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht sonstige
Erfordernisse entgegenstehen, und stadnden somit als eingeschrankte Lebensraume zur
Verfugung. Von der Realisierung einer Dachbegriinung, die zugleich Lebensraum von
Kleintieren und potenzieller (Teil-) Lebensraum von Végeln ist, kann in diesem Fall nicht
ausgegangen werden.

1.L5.2.7 Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet ist durch Brachflachen gepréagt. Das Stadtbahnviadukt begrenzt den Raum im
Nordosten. Von dem Stadtbahnviadukt ist das Plangebiet gut einsehbar. Nach Siden wird
das Plangebiet durch die Spree, die hier erheblich unterhalb des StraBenniveaus liegt,
begrenzt. Der Héhenversprung wird Uber Stitzmauern abgefangen. Die angrenzende dicht
bebaute Innenstadt ist durch die Bahnanlagen aus dem Gebiet heraus kaum erlebbar.

Innerhalb der Bauflache existiert kein pragender Gehdlzbestand. Im Zusammenhang mit der
Herstellung der 6ffentlichen StraBen wurden StraBenbaume gepflanzt.

Das Plangebiet ist von geringer Bedeutung fur das Stadt- und Landschaftsbild. Stadtebaulich
stellt die Brachflache mit temporaren Nutzungen eine stadtebaulich unbefriedigende Situation
vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich erfolgten BaumaBnahmen im Umfeld des
Bebauungsplanes, der Neugestaltung der Uferbereiche und der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dar.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird das Stadtbild im Plangebiet vollstandig verandert. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen sich zukilnftige Gebdude in den
Bebauungszusammenhang nérdlich des Spreebogens einreihen. Um Beeintrachtigungen
des Stadtbildes zu vermeiden wird im Bebauungsplan geregelt, dass technische
Dachaufbauten einzuhausen sind. Durch die Beschréankung oberirdischer Stellplatze auf
Protokollfahrzeuge und Fahrzeuge fir Behinderte kénnen auf unbebauten Flachen
reprasentative Freiflachen entstehen.



Nach Umsetzung der MaBnahmen ist eine deutliche Verbesserung fir das Stadtbild zu
erwarten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann von einer mdéglichen baulichen Entwicklung auf
Grundlage von § 34 BauGB ausgegangen werden.

Eine auf dem Grundstick zuldssige bauliche Nutzung misste sich ebenso in das
stadtebauliche Geflige der Umgebung einfligen und wirde keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild nach sich ziehen.

1.5.2.8 Wechselwirkungen

GeméaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch gehéren zu den Belangen des
Umweltschutzes die voraussichtlich  erheblichen Umweltauswirkungen auf das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern des Naturhaushalts sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt (Wechselwirkungen).

Mégliche Wechselwirkungen durch die Planung ergeben sich aufgrund der zuldssigen
vollstandigen Uberbauung von Boden. Was zu einem Verlust von Flachen fir die
Speicherung des Niederschlagswassers und der Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und
Tiere fuhrt. Erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der verschiedenen
Schutzguter sind im Bebauungsplan | —211 aufgrund der meist nur geringen Wertigkeiten
und Empfindlichkeiten nach dem Kenntnisstand auszuschlieBen. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist
nicht zu erwarten.

1.L5.2.9 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Wirkungen

Die Wahl des Standortes stellt bereits eine MaBnahme zur Vermeidung und Minderung dar.
Hier wird im Sinne des Bodenschutzes gemaB § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch eine
innerstadtische Brachflache mit nur sehr geringer bis allgemeiner Empfindlichkeit gegentber
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft baulich nachgenutzt.

Im Bebauungsplan werden zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft folgende Festsetzungen getroffen:

o extensive Dachbegriinung auf 33 % der Dachflachen im Sondergebiet

o weitgehender Verzicht auf oberirdische Garagen und Stellplatze im Sondergebiet
o Einhausung technischer Dachaufbauten

o Verwendung von emissionsarmen Brennstoffen

o Schaffung einer zuséatzlichen straBennetzunabhangigen Wegeverbindung

o planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Uferpromenade entlang der Spree.

11.5.2.10 Eingriffsbeurteilung gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldénen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, so ist nach § 18 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Fir die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist das
bestehende Planungsrecht maBgebend.



Die Flachen innerhalo des Bebauungsplanes [|—-211 wurden zurzeit des
Bebauungsplanentwurfs 11 —=200 noch dem AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch
zugeordnet. Grundlage fur die Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich bildete seinerzeit
der ehemalige Mauerstreifen. Westlich und nérdlich des Mauerstreifens galt — historisch
bedingt — als Beurteilungsgrundlage § 35 Baugesetzbuch. Im Entwurf des Bebauungsplanes
Il — 200 erfolgte zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange eine umfassende Bewertung
des Eingriffs und deren Folgen sowie die Festlegung von Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen fir den gesamten Bereich des Regierungsviertels auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Il — 200.

Nach Aufteilung des rdumlichen Bereichs urspringlichen Bebauungsplanentwurfs || — 200 in
neun Bebauungsplanbereiche (Il-200 a, b, ¢, d, g, h, i sowie |-210, 1-211) wurde
weiterhin  davon ausgegangen, dass in Bezug auf die Eingriffsregelung der
Gesamtgeltungsbereich  dieser Plane — durch die Bezugnahme auf die
EntwicklungsmaBnahme - fur die Kompensation zur Verfugung steht. Innerhalb der
Bebauungsplane Il — 200 b und Il — 200 d sollten also weiterhin die aus naturschutzfachlicher
Sicht erforderlichen KompensationsmaBnahmen resultierend aus den Eingriffen in den
Geltungsbereichen der anderen Bebauungsplane, u.a. auch dem Bebauungsplan Il — 211,
umgesetzt werden. Die Bebauungsplane 11-200b und II-200d, die vorwiegend der
Kompensation dienen, wurden bereits festgesetzt und sind Uberwiegend umgesetzt.

Nach der jetzigen planungsrechtlichen Situation, die fir die Beurteilung maBgeblich ist, ist
das Grundstlick durch die zwischenzeitlich erfolgten ErschlieBungsmaBnahmen sowie die
umgesetzte Bebauung im Osten und des Hauptbahnhofes im Westen des Geltungsbereiches
dem unbeplanten Innenbereich gemaB § 34 Baugesetzbuch zuzuordnen. Fir Eingriffe
innerhalb eines Innenbereiches sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich,
soweit diese bereits ohne Bebauungsplan zulassig sind. Ein Kompensationserfordernis ergibt
sich nur fir Bereiche, in denen der Bebauungsplan mehr zulasst, als die nach § 34
Baugesetzbuch zulassige Bebauung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf die tberbaubare Grundstiicksflache
gehen nicht Gber das zulassige NutzungsmaB nach § 34 Baugesetzbuch hinaus. Auch in
Bezug auf die Héhe der geplanten Baukdrper im Sondergebiet Uberschreitet das zulassige
MaB nicht die Héhe der bereits realisierten und geplanten Bebauung im unmittelbaren
Umfeld des Bebauungsplanes. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes | — 210 gestatten
auf den sudéstlich angrenzenden Grundsticken ReinhardtstraBe / UnterbaumstraBe,
Schiffbauerdamm 34 bis 40 / ReinhardtstraBe 55, 57, 59 eine GRZ von 1,0 sowie eine GFZ
von 4,0 bis 11,0. Die zulé&ssigen Traufhéhen werden auf 22,0 m Uber dem Gehweg bzw. 58,0
m Uber NHN (entspricht 22 m Uber dem Gehweg) begrenzt.

Da sich die geplante Bebauung hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Bauweise in die nahere Umgebung einfigt, sind KompensationsmaBnahmen im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

Auf dem Baugrundstlick im Sondergebiet befinden sich keine geschiitzten Baume, die unter
die Baumschutzverordnung Berlin fallen.

1.5.2.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Prifung anderweitig in Betracht kommender Planungsmdglichkeiten sind die Ziele
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Der vom Bund festgestellte grundsatzliche Bedarf
an einem Neubau ist im Rahmen der Alternativenprifung nicht in Frage zu stellen. Durch die
Planung sollen die Ablaufe im Ministerium gegentber den bisherigen Standorten verbessert
werden. Weil der geplante Neubau von dem funktionalen Zusammenhang mit den
vorhandenen Einrichtungen der Regierung und des Bundes profitiert, kann die Planung nicht
an beliebiger anderer Stelle realisiert werden.

Das Land Berlin hatte bereits im "R&umlichen Strukturkonzept" vom Februar 1992, das
seinerzeit als Grundlage fir die Uberarbeitung des Flachennutzungsplan diente, bestimmt,
dass das Parlamentsviertel im Bereich des Spreebogens, um den Reichstag und am



nérdlichen Spreeufer vorgesehen ist, Ministerien beiderseits der WilhelmstraBe mit einem
Schwerpunkt sidlich der Leipziger StraBe und diplomatische Vertretungen und
Landesvertretungen im Bereich des Tiergartenrandes anzusiedeln sind. Beide
Vertragspartner, der Bund und das Land Berlin, stimmten darin Uberein, dass an diesen
Standorten die Verfassungsorgane des Bundes, auslandische Missionen sowie parlaments-
und regierungsnahe Einrichtungen unterzubringen sind. Damit erfolgte bereits eine
Eingrenzung méglicher Standorte.

Bei den noch unbebauten Flachen im n&heren Umfeld des Plangebietes, die sich im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland befinden, handelt es sich Uberwiegend um
planungsrechtlich gesicherte Vorhalteflachen fir den Deutschen Bundestag (z.B.
Schiffoauerdamm / Ecke Adele-Schreiber-Krieger-StraBBe, Luisenblock Ost anteilig). Die
unbebauten Flachen auf dem Moabiter Werder und auch im Luisenblock Ost sollen, zur
Ergénzung des Parlaments- und Regierungsviertels und zur Gewéhrleistung der stadtischen
Belebung auch auBerhalb der Birozeiten, Wohn-, Kerngebiets- und Gewerbenutzungen
vorbehalten bleiben. Die unbebauten Flachen beiderseits des Humboldthafens weisen nicht
die notwendigen GrundstlicksgroBen auf. Vor diesem Hintergrund und den zwischenzeitlich
umgesetzten Bauvorhaben stellt das Grundstick im Plangebiet eine sinnvolle
Planungsalternative dar.

I.L5.3 Zusatzliche Angaben

1.L5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgte im Wesentlichen durch Auswertung vorliegender
Unterlagen (v.a. landschaftsplanerische Fachbeitrag zum Bebauungsplan [1-200, Unterlagen
zu den denkmalgeschutzten Gebauden und Freiflachen, schalltechnische Untersuchung) und
unter Bericksichtigung der geltenden Ubergeordneten umweltrelevanten Planungen, wie
Umweltatlas, Landschaftsprogramm Berlin.

1.L5.3.2 Hinweise zu Schwierigkeiten

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
moglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens mafBgeblich eingeschréankt haben.
Es besteht ein weiterer bzw. nochmaliger Untersuchungsbedarf in Bezug auf die Altlasten-
und Grundwasserkontaminationen auf dem Grundstlick, der im Zusammenhang mit den
konkreten BaumaBnahmen erfolgen muss, aber sich nicht auf die Ausweisung als Baugebiet
negativ auswirken kann.

1.5.3.3 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Nach § 4c Satz 1 Baugesetzbuch muss die Gemeinde im Rahmen des "Monitorings"
die vorhergesehenen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung tberwachen bzw.
im Rahmen der Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen
ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Uberwachung der MaBnahmen obliegt dem Bezirksamt Mitte von Berlin und der
Senatsverwaltung far Stadtentwicklung und Umwelt. Von Bedeutung in diesem
Zusammenhang sind die Bericksichtigung der Immissionsschutzbelange, der Nachweis der
Regenentwasserung und die fachgerechte Entsorgung kontaminierter Béden.

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts bzw. des Grundwassers

durch  GrundwasserhaltungsmaBnahmen werden im Rahmen des notwendigen
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens behandelt und geregelt.



1.5.3.4 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der EntwicklungsmaBnahme
~Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel. Anlass und Ziel des eingeleiteten
Verfahrens ist die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fiir die Bundesregierung zur
Errichtung des Ministeriums fir Bildung und Forschung sowie erganzender Ausstellungs- und
Veranstaltungsflachen. Mit dem Bebauungsplan werden vorhandene Verkehrs- und
Grinflachen planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan bereitet zusétzliche Bodenversiegelungen durch Bebauung bzw.
Unterbauung (insgesamt ca. 18.000 m?) und Versiegelung (bereits realisierte StraBen und
Uferpromenade ca. 12.000 m?) mit negativen Folgen flr die natlrrliche Funktionsféhigkeit des
Bodens vor. Die zu erwartende zusétzliche Bodenversiegelung wird einen veranderten
Abfluss von Niederschlagswasser nach sich ziehen und kann sich negativ auf den
Wasserhaushalt auswirken. Aufgrund der Lage des Grundwasserleiters im Bereich Kapelle-
Ufer bei 20-30 m unter NN kann eine Beeintrachtigung der Grundwasserstréme durch die
geplante  Bebauung, auch bei mehrgeschossigen Tiefgaragen, weitestgehend
ausgeschlossen werden. Ein erhéhtes Geféahrdungsrisiko fir das Grundwasser ist durch die
zuldssigen Nutzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Fir die Schutzgiter Biotop- und Artenschutz sowie biologische Vielfalt werden geringfligige
negative Auswirkungen dahingehend prognostiziert, dass der unversiegelte, z.T. verdichtete
Boden, als Vegetationsstandort und Lebensraum nicht mehr zur Verflgung steht.
Schitzenswerte Arten sind hiervon nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Klima verbleibt nach Umsetzung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen ebenfalls ein geringfugiger Eingriff, da klimatisch wirksame
unbebaute Flachen vernichtet werden.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass durch die geplanten Festsetzungen eine innerstadtische,
sehr gut erschlossene Flache fur neue Nutzungen planungsrechtlich gesichert wird. Die
Nutzung tragt zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da Brachflachen im
stadtischen Gefluige im Rahmen der Innenentwicklung gesichert und ergénzt werden und so
der Landschaftsverbrauch an anderer Stelle minimiert werden kann.

Ein Eingriff in die 0.g. Schutzguter ist bei Umsetzung der Planung nicht vermeidbar.

Die Umsetzung der Planung wird sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild auswirken.
Fiar den Menschen und die Bevdlkerung insgesamt sowie die Kultur- und Sachguter sind
keine negativen Folgen durch die Planung zu erwarten.

Der Geltungsbereich war bisher dem unbeplanten Innenbereich geman § 34 Baugesetzbuch
zuzuordnen. Fur Eingriffe innerhalb eines Innenbereichs sind keine Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich, soweit diese bereits auf der Grundlage des geltenden Rechts
ohne Bebauungsplan zuldssig sind. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich nur fir
Bereiche, in denen der Bebauungsplan mehr zulasst, als die nach § 34 Baugesetzbuch
zuldssige Bebauung. Das ist hier nicht der Fall. Die geplante Dichte und Bauweise der
Bebauung entspricht der in den sldlich angrenzenden Baublécken. Ein
Kompensationserfordernis besteht insofern nicht.

1.6. Beqriindung und Abwagung der Festsetzungen

1.L6.1  Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ,Bundesregierung’

GeméaB § 247 BauGB wird entsprechend den Nutzungsabsichten — Errichtung eines
Bundesministeriums — und in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Bundesregierung’ gemaB § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung folgt dem Entwicklungsziel
fir die Hauptstadt Berlin wesentliche Einrichtungen des Bundes (mit erganzenden



Funktionen) im Bereich des Spreebogens, um den Reichstag und am nérdlichen Spreeufer in
attraktiver Lage am Rande der historischen Innenstadt unterzubringen.

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung rechtfertigt sich durch das Erfordernis, im Planbereich nur die
Zweckbestimmung — Bundesregierung — zuzulassen, die sich in ihrer ausschlieBlichen
Nutzung wesentlich von denen der Baugebiete nach den §§ 2 bis 10
Baunutzungsverordnung unterscheidet.

Die Zweckbestimmung bildet den Rahmen flr die zuklnftig beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung und Nutzung und wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 ndher bestimmt.

Danach dient das Sondergebiet vorwiegend der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung. Zugelassen werden, neben Einrichtungen der Bundesregierung, Blro- und
Verwaltungsgebaude, Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude, Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Mit dieser Regelung erfolgt eine hinreichende Prazisierung der Zweckbestimmung.

Die Zulassigkeit von Einrichtungen der Bundesregierung, Blro- und Verwaltungsgebauden
sowie Ausstellungs- und Veranstaltungsgebauden zur Reprasentation der Bundesrepublik
Deutschland entspricht den beiden geplanten Hauptnutzungen am Standort: Ministerium fir
Bildung und Forschung sowie Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude.

Zur Erganzung dieser Nutzungen werden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
zugelassen. Die Unterbringung von Laden und gastronomischen Einrichtungen in einer
untergeordneten Dimension lasst sich, aus der attraktiven Lage an der Spree und dem Ziel
einen urbanen, offentlichen Raum zwischen den Baukdrpern zu schaffen, begrinden. Die
Zulassigkeit erganzender Nutzungen soll zudem einer Monostrukturierung und einer
vollstdndigen Verddung nach Dienstschluss, also in den Abend- und ggf. Nachtstunden
entgegenwirken. Grundsatzlich ist die Zulassigkeit weiterer Nutzungen an ihr Stérpotenzial in
Bezug auf die Hauptnutzung gekoppelt. Die Regelung gestattet es, Einzelfallentscheidungen
im Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

Wohnnutzungen sind nur in begrenztem Umfang flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
zuldssig.

Weitere Nutzungen im Sondergebiet sind auf Grund des geplanten baulichen Umfangs des
Ministeriums und des Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaudes vor dem Hintergrund der
begrenzten GrundstlicksgréBe nicht zuladssig, da hierfiir keine Flachen zur Verfligung stehen.
Darliber hinaus stehen einer starkeren Nutzungsmischung zur Belebung o6ffentlicher
Einrichtungen Sicherheitsbedenken entgegen.

1.L6.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in
Verbindung mit der Traufhéhe und der Oberkante der Gebaude als H6chstmaBe sowie der
maximal zulassigen Geschossflachenzahl als erweiterte Baukérperfestsetzung ausgewiesen.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen in Verbindung mit den zulassigen Trauf- und
Gebaudehéhen werden die Uberbaubaren Flachen und ihre zuldssige Ausnutzung durch das
Volumen der Baukérper rechtlich eindeutig bestimmt. Die so durch die Planzeichnung
bestimmten Flachen der Baukdrper sind eine Festsetzung im Sinne des § 16 der
Baunutzungsverordnung und Berechnungsgrundlage fir § 19 der Baunutzungsverordnung.

GegenUlber der flachenmaBigen Ausweisung bzw. der Festsetzung von Baufenstern schrankt
die erweiterte BaukOrperausweisung durch allseitige Festsetzung der Baugrenzen und
Festsetzung der zuldssigen Geschossflachenzahl den Rahmen fir eine Realisierung von
BaumaBnahmen ein. Der Festsetzung der Baugrenzen liegt zwar eine grobe stadtebauliche
Figur zugrunde, die jedoch gegenuber der tatséchlichen Gebaudeplanung noch einen
Spielraum ermdglicht. Die detaillierte Bebauungsstruktur bleibt somit — im Rahmen der
Festsetzungen sowie sonstiger rechtlichen Erfordernisse — der weiteren Entwurfsentwicklung
Uberlassen.



Grundflache

Die zulassige Grundflache innerhalb des Sondergebietes entspricht der durch die erweiterten
Baukdrperausweisungen mittels Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Grundsticksflache.

Die mittels Baugrenzen maximal zuldssige Uberbauung betragt rd. 16.800 m? (6stliches
Baufeld: rd. 11.300 m2, westliches Baufeld: rd. 5.500 m2) und entspricht rechnerisch einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,93. Die Zulassigkeit einer nahezu vollstandigen Uberbauung
des Grundstucks ist hier erforderlich, um vor dem Hintergrund des Raumprogramms und im
Hinblick auf die zulassigen Héhen die beabsichtigten Nutzungen der Regierungsbauten
(Ministeriumsneubau, Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude) auf dem Grundstlck
realisieren zu kénnen.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,93 wird die nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
geforderte Obergrenze in sonstigen Sondergebieten nicht eingehalten.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 ist eine vollstindige Unterbauung des
Sondergebietes geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch mdglich.

Die Festsetzung ist hier wegen der besonderen Anspriiche, die sich aus der geforderten
Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage ergeben und zu einer vélligen Unterbauung
fihren kénnen sowie um einen unterirdischen funktionellen Zusammenhang zwischen den
Gebauden und Gebaudeteilen der Bundesregierung herstellen zu kénnen, erforderlich. Die
Festsetzung folgt dem Grundsatz die Erfordernisse kinftiger Ministerien und sonstiger
Regierungsbauten in geeigneter Weise zu beriicksichtigen (§ 247 BauGB).

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl fir das Sondergebiet wird mit maximal 3,9 festgesetzt.

Eine GFZ von 3,9 entspricht einer oberirdischen Geschossflache von rd. 70.200 m2. Nur mit
einer GFZ dieser GréBe sind auf dem Baugrundstlick das gewilnschte Raumprogramm fir
das Ministerium und fir das Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaudes zur Prasentation des
Wissenschaft- und Innovationsstandortes Deutschland realisierbar. Bei Herausrechnung der
mit einem Gehrecht zu belastenden Flache ergibt sich eine GFZ von 4,2. GemaB § 247 Abs.
3 und 4 BauGB sind die Verfassungsorgane des Bundes legitimiert, diejenigen
Anforderungen an die Bauleitplanung zu formulieren, die zur Erflllung der ihnen durch das
Grundgesetz zugewiesenen Aufgaben erforderlich sind.

Mit einer Geschossflachenzahl von 3,9 (bzw. 4,2) kann die nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung geforderte Obergrenze in sonstigen Sondergebieten nicht
eingehalten werden.

Hohe baulicher Anlagen (TH, OK)

Im Sondergebiet werden die Traufhéhen baulicher Anlagen auf 58,5 m 0. NHN und die
Oberkanten auf 66,5 m 0. NHN begrenzt.

Die Traufhdhe ermdglicht bei einer Geldndehdhe von ca. 36,5 m 0. NHN im Eckbereich der
StraBen Kapelle-Ufer / UnterbaumstraBe Gebaude mit einer Traufhéhe von 22 m. Durch das
nach Norden und Osten abfallende Geldnde ergeben sich an den Ecken Kapelle-Ufer /
Alexanderufer, Margarete-Steffin-StraBe / UnterbaumstraBe und Margarete-Steffin-StraBe /
Alexanderufer Traufhdhen von 22,3 m, 24,4 m und 24,3 m bzw. in der Mitte der Margarete-
Steffin-StraBe von 24,8 m.

Die festgesetzte Traufhdhe entspricht den straBenseitigen Geb&udehéhen der bereits
realisierten Bebauung 6stlich der StraBe Unterbaumbriicke. Es ist Ziel, den stadtebaulichen
Zusammenhang der Bebauung nérdlich des Spreebogens durch eine durchgehende bauliche
Kante moglichst einheitlicher Traufhdhe zu erreichen. Eine Traufhdhe von 22 m Uber dem
Gehweg entspricht hierbei dem traditionellen MaB konsistenter Berliner Innenstadtbereiche
und dem stadtebaulichen Konzept fir das Parlaments- und Regierungsviertel, wonach flr die
nérdlich an das Reichstagsgebaude angrenzenden Parlamentsgebdude eine Héhe von 22 m
avisiert wurde.




Mit der festgesetzten Traufhdhe lassen sich entlang der StraBe Kapelle-Ufer 6 Vollgeschosse
realisieren. Eine zusatzliche Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ist nicht erforderlich.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 3 wird geregelt, dass oberhalb der festgesetzten
Traufhéhe (58,5 m 0. NHN) bis zur festgesetzten Oberkante (66,5 m . NHN) weitere
Geschosse zulassig sind, wenn sie in einem Winkel von 60°, gemessen an der vorderen
Baugrenze, zurlickgesetzt sind. Uberschreitungen fir technische Aufbauten sind nicht
zuldssig.

Sowohl die Héhenentwicklung als auch die gewlinschte Staffelung entsprechen den bereits
realisierten Gebauden und den Festsetzungen im Bebauungsplan |—210 &stlich der
UnterbaumstraBe und den beabsichtigten Regelungen westlich der StraBe Alexanderufer, so
dass damit eine anndhrend gleiche Héhenentwicklung und Dachlandschaft entlang der
StraBe Kapelle-Ufer gewéahrleistet werden kann. Mit dieser Regelung soll die StraBe Kapelle-
Ufer gestalterisch betont und zwischen den Baufeldern, die durch unterschiedliche
Architekturen bestimmt sein werden, ein stadtebaulicher Zusammenhang hergestellt werden.

Die Errichtung eines zurlickspringenden Geschosses ist haufig verbunden mit dem Wunsch,
den so entstehenden Biiros (und Wohnungen) Dachterrassen zuzuordnen. Diesem Wunsch
wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3, welche oberhalb der festgesetzten Traufhéhe
Attiken, Terrassen- oder Balkonbrustungen bis zu einer Héhe von 1,4 m zuldsst, Rechnung
getragen.

Uberschreitung der NutzungsmaBe gemaB § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung

Der Bebauungsplan gestattet fir das Grundstlick eine oberirdische Bebaubarkeit von
insgesamt rd. 16.800 m? (GRZ von 0,93) und eine Geschossflachenzahl von 3,9. Unter
Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung Nr. 2 (Zul&ssigkeit der vollstandigen
Unterbauung) sowie § 19 Abs. 4 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ergibt sich eine GRZ von
1,0. Die GFZ erhéht sich bei Herausrechnung der mit einem Gehrecht zu belastenden Flache
auf 4,2. Damit werden die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung fir
sonstige Sondergebiete von 0,8 (GRZ) um ca. 16 % (bezogen auf die oberirdische
Bebauung) und 2,4 (GFZ) um ca. 62 % (bezogen auf die gesamte Grundsticksflache)
Uberschritten. Bei Bertcksichtigung der Unterbauung (einschlieBlich Flache D) betragt die
Uberschreitung der GRZ 25 %. Die Uberschreitung der GFZ betréagt, bei Rausrechnung der
Flache D, 75 %.
GemaB § 17 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kénnen die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung tUberschritten werden, wenn

besondere stadtebauliche Griinde dieses erfordern,

die Uberschreitungen durch Umstidnde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen

ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrachtigt, nachteilige

Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt

werden und

sonstige o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Besondere stadtebauliche Griinde

Besondere stadtebauliche Grinde liegen vor, wenn eine besondere stadtebauliche Idee in
einer herausgehobenen Situation umgesetzt werden soll. Mégliche stadtebauliche Nachteile
sind durch eine besondere Qualitat der Planung auszugleichen.

Das Areal ist Teil der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin —
Parlaments- und Regierungsviertel“ geman § 165 f. Baugesetzbuch mit dem zentralen Ziel im
Zentrum von Berlin ein lebendiges Quartier zu schaffen und Regierungs-, Verwaltungs- und
Botschaftsgebdude in ein urbanes Umfeld einzubetten. Das Regierungsviertel erfordert in
besonderem MaBe Flachenvorhaltungen fir Nutzungen, die in  unmittelbarem
Zusammenhang mit der Hauptstadifunktion stehen. Die Funktion von Berlin als



Bundeshauptstadt ist im Grundgesetz verankert und die Kompetenz des Bundes zur
Reprasentation des Gesamistaates hinsichtlich der Hauptstadt verfassungsrechtlich
festgeschrieben. Der Bebauungsplan dient Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins
als Hauptstadt Deutschlands und den Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fur
die Wahrnehmung ihrer Aufgaben ergeben. GemaB § 247 Abs. 1 Baugesetzbuch soll den
hauptstadtbedingten Belangen und den Erfordernissen der Verfassungsorgane in der
Berliner Bauleitplanung besonders Rechnung getragen werden (§ 247 Abs. 3 und Abs. 8
BauGB).

Bei dem in der Verfligungsgewalt des Bundes stehenden Grundstiick im Plangebiet handelt
es sich innerhalb der EntwicklungsmaBnahme um eine der letzten Flachen nérdlich des
Spreebogens, die bislang nicht fir andere Zwecke vorgesehen ist. Es ist Ziel, das
Bundesministerium fur Bildung und Forschung im Parlaments- und Regierungsviertel, in
unmittelbarer Nédhe zum Reichstag, in der N&he zu weiteren Ministerien und dem
Hauptbahnhof unterzubringen. Auch vor dem Hintergrund der Erfahrungen in Bonn sollte in
Berlin ein "Parlament der kurzen Wege" geschaffen werden.

Das festgestellte Erfordernis ergibt sich hier aus der Notwendigkeit, der Bundesregierung
ausreichende und funktionale Nutzflachen fur die Ansiedlung eines Bundesministeriums —
auch unter dem Aspekt der staatlichen Prasentation (Ausstellungsgebdude) — zu
ermoglichen. Konkret resultiert das hohe NutzungsmaB aus dem Raumprogramm des
Bundesministeriums flr Bildung und Forschung und berlcksichtigt gleichzeitig die
notwendigen Flachen fiir ein Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude. Zur rdumlichen
Umsetzung wird ein OPP (Offentlich-Private-Partnerschaft) — Verfahren durchgefiihrt. Das
Grundstlck soll entsprechend dem aus dem internationalen Wettbewerb hervorgegangenen
stadtebaulichen Konzept von Schultes Architekten in stadtebaulich und stadtgestalterisch
angemessener Weise bebaut werden. Die hoch verdichteten, nah beieinander liegenden
Neubauensembles sollen einen Kontrast zu den sudlich gelegenen Freirdumen des inneren
Spreebogens schaffen. Das Reichstagsgebaude stellt die stadtebauliche Dominante dar, der
sich die nérdlich des Spreebogens gelegenen Gebaude unterordnen missen.

Die im Rahmen des Bebauungsplans entwickelte Konzeption flr eine kinftige Bebauung
entspricht den o.g. Zielsetzungen des Wettbewerbsergebnisses. Sie sieht eine kompakte
Bebauungsstruktur mit einer Blockkante entlang der StraBe Kapelle-Ufer vor, die mit der
bereits realisierten Bebauung 6stlich des Plangebietes korrespondierend den StraBenraum
auf der Nordseite baulich rdumlich fasst. Die dem Spreebogen folgende Bauflucht ist eines
der wichtigsten stadtebaulichen Grundelemente der Neugliederung des Spreebogens
insgesamt und geht auf das pramierte Konzept von Schultes Architekten zurlick, in dem
gegenliber dem landschaftlich offenen inneren Spreeraum mit dem eingeschriebenen ,Band
des Bundes" auf dem gegentiberliegenden Spreeufer eine neue Stadtkante vorgesehen wird.

Eine Reduzierung der Baukdrperh6he zur Bahn hin ist nicht mdglich, da sich das
Raumprogramm fir das Ministerium und das Ausstellungsgebaudes auf dem Grundstiick
sonst nicht umsetzen lieBen. Eine Bebauung gleicher H6he entlang der Margarete-Steffin-
StraBe stellt gleichzeitig einen Larmschutz fir andere Gebaudeteile dar.

Die stadtebauliche Planung verfolgt zudem das Ziel, den historischen Stadtgrundriss wieder
aufzunehmen.  Hierzu gehért, neben der Schaffung einer  Uberwiegenden
Blockrandbebauung, die FortfUhrung einer einheitlichen Héhenentwicklung der sadlich
bestehenden Nachbarbebauung mit einer Traufhdhe von rd. 22 m und einer dartber
liegenden Ruckstaffelung, die im Volumen dem Raum unter einem geneigten Dach
entspricht.

Der Gestaltung der Gebdude ndrdlich des Spreebogens kommt grundsatzlich eine
stadtebaulich besonders hohe Bedeutung zu, da sie gleichzeitig Zielpunkt von Sichtachsen
sind. Sudlich der Spree befindet sich der Spreebogenpark. Dieser besteht aus groBziigig
angelegten Rasenflachen, auf die zwei symmetrisch zur Einfahrt in den Humboldthafen
geneigte Rasenflachen gesetzt sind. Diese bilden das so genannte ,Landschaftsfenster® mit
Blick auf den Humboldthafen und die angrenzende Bebauung. Damit kommt der baulichen
Dichte und ihrer rdumlichen Verteilung auf dem Grundstiick im Rahmen des stadtebaulichen
Konzeptes eine maBgeblich gestaltende Bedeutung zu.



Die stadtebaulich gewlnschte kompakte Struktur einer blockrandstédndigen Bebauung in
Verbindung mit der st&dtebaulich angestrebten Héhenentwicklung entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und den erforderlichen Baukérpertiefen erfordern hier eine Uberschreitung
der GFZ-Obergrenzen. Eckausbildungen im innerstadtischen Bereich, die sich an
grunderzeitlichen Traufh6hen und Parzellengr6Ben orientieren, fihren im Ubrigen regelmaBig
zu einem erhéhten Nutzungsmap.

Die Uberschreitung der GFZ (um 1,5) bis 3,9 ist zum einen zur Unterbringung der Nutzungen
(Ministeriumsneubau sowie Ausstellungs- und Veranstaltungsgeb&ude) und zum anderen zur
Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzungen an Standort erforderlich. Die Uberschreitung
der GRZ (erweiterte Baukdrperausweisung) berlcksichtigt die aus dem Raumprogramm
erforderlichen Flachen bei Berilicksichtigung der maximalen Héhe und sichert dariiber hinaus
Flachen fir Ausstellungen und Veranstaltungen in einem separaten Gebaude in
angemessenen Umfang. Die FlachegrdBe bertcksichtigt auch erforderliche Flachen des mit
der Nutzung einhergehenden Repréasentationscharakters.

Die héheren NutzungsmaBe sind auch insofern vertretbar, als auf den Grundstiicken keine
gréBeren Baumassen entstehen kénnen, als sie auch im umgebenden Bestand vorzufinden
sind. So weisen die slUddstlich angrenzenden Grundsticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes | — 210 eine GRZ von 1,0 und eine GFZ von 4,0 bis 11,0 auf. Die héheren
NutzungsmaBe stellen hier, erganzt durch Regelungen zur Gliederung der Gebaude (z.B.
Staffelgeschosse) die Einfligung der Gebaude des Plangebietes in die Umgebung sicher.

Ausgleichende MaBnahmen und Umstinde, die sicherstellen, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde (Wohn- und) Arbeitsverhalinisse nicht beeintrachtigt werden

Die Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen der NutzungsmaBe nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung setzt voraus, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und bedarf mit Blick auf die gleichzeitige
punktuelle Verklrzung von Abstandsflachen innerhalb des Plangebietes zur Margarete-
Steffin-StraBe hin nach MaBgabe des § 6 Abs. 5 Bauordnung Berlin einer besonderen
stadtebaulichen Rechtfertigung, bei der die Wirkungen auf die Schutzgiter des
Abstandsflachenrechts besonders gewichtet und in die Abwagung aufgenommen werden
mussen. Die Anforderungen, die durch das MaB der Nutzung berlhrt werden kénnen,
beziehen sich dabei insbesondere auf die Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohn-
und Arbeitsstatten.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kann durch die
Einhaltung der Abstandsflachen an drei Geb&udeseiten Rechnung getragen werden. Die
Abstandsflachenverkiirzung entlang der Margarete-Steffin-StraBe ist in der Abwagung
berlcksichtigt worden (vgl. Kap. Il. 6.3).

Ausgleichende MaBnahmen

Als ausgleichende MaBnahme fiir die erforderliche Uberschreitung der Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung soll eine anteilige Begrunung auf 33 % der
Dachflachen umgesetzt werden.

Die Aufenthaltsqualitét der entstehenden Platz- und Freiflachen auf dem Baugrundstiick soll
dadurch gesteigert werden, dass oberirdische Stellplatze und Garagen durch textliche
Festsetzung ausgeschlossen werden (Ausnahme: 13 Stellplatze). Stellplatze sind nur in
Tiefgaragen bzw. in Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebauden zuléssig.

Mit dem Bebauungsplan soll eine zusatzliche Verbindung, die die Durchldssigkeit des
Gebietes erhdht und eine Verknipfung mit dem ndrdlich gelegenen Stadtteil sowie dem
Gelande der Charité schafft, sichergestellt werden.

Die  UnterbaumstraBe soll als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich’ planungsrechtlich gesichert werden. Hierdurch wird eine
Verringerung des Durchgangsverkehrs sichergestellt.



Der Bebauungsplan trifft Regelungen zur Luftreinhaltung mit Blick auf die vorhandene und
angestrebte hohe Nutzungsdichte im Umfeld sowie im Plangebiet zum Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Ausgleichende Umsténde

Als ein die héhere Verdichtung ausgleichender Umstand kann die N&he des Plangebietes zu
den sldlich der Spree gelegenen ausgedehnten Grin- und Freiflachen Spreebogenpark,
Platz der Republik, GroBer Tiergarten gesehen werden, die planungsrechtlich gesichert und
6ffentlich zuganglich sind. Der Spreebogenpark ist tUber die Gustav-Heinemann-Briicke und
die Kronprinzenbriicke in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet erreichbar. Hinzu kommen die
offentlichen Griin- und Freiflachen entlang der Spree, deren Umsetzung ebenfalls bereits
erfolgt ist. Durch die Wasserflache der Spree und die ausgedehnten daran anschlieBenden
Granflachen existiert ein weiter Blick nach Stden.

Die gunstige Zuordnung der Institutionen des Regierungsviertels, durch die sonst notwendige
gréBere Verkehrsablaufe entfallen, ist ebenfalls als ausgleichender Umstand zu werten. Die
vorhandene hervorragende ErschlieBung durch den O6ffentlichen Personennahverkehr
(insbesondere Nahe zum Hauptbahnhof) stellt einen wesentlichen Vorteil dar, mit dem
mogliche Nachteile einer hohen Verdichtung, insbesondere die Erzeugung eines erhdhten
Verkehrsaufkommens und hohen Stellplatzbedarfs ausgeglichen werden kénnen.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Far Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Innenbereichs sind keine Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich, soweit diese bereits ohne Bebauungsplan zuldssig waren.
Das ist hier der Fall.

In der entsprechenden Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan 11 —200
wurden seinerzeit auch die Eingriffe in die Schutzgiter auf den Flachen des
Bebauungsplanes | —211 ermittelt und KompensationsmaBnahmen insbesondere in den
festgesetzten Bebauungsplanen 11 —200 b und Il —200 d beriicksichtigt und umgesetzt. Auf
eine Zuordnung der Ausgleichsflachen zu den einzelnen Bebauungspldnen wurde nach der
Teilung verzichtet, da die Durchfihrung der KompensationsmaBnahmen im Rahmen der
EntwicklungsmaBnahme sicher gestellt war. Aus heutiger Sicht ist ein Ausgleichserfordernis
nicht mehr gegeben, eine Umsetzung der Kompensationsflachen ist dennoch bereits erfolgt.

Luftschadstoffemissionen als zusatzliche, erhebliche Belastungsquelle fur das o6rtliche Klima
sollen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Bediirfnisse des Verkehrs

Das Grundstick liegt in einer &uBerst zentralen Lage, in 200-300 m Entfernung zum
Hauptbahnhof mit Fern-, Regional-, S- und U-Bahn sowie den dazugehdrigen  Metrobus- /
Bushaltestellen nérdlich und sidlich des Hauptbahnhofes, weiteren S-, U- und
StraBenbahnlinien (2. Nord-Siud-S-Bahn, Verlangerung der StraBenbahn vom Nordbahnhof
und (nach FNP-Darstellung) eine weitere U-Bahnlinie Richtung MollstraBe/ Marzahn) sind
geplant. Ebenso sind ErschlieBungsstraBen flr den Individualverkehr in ausreichendem
MaBe vorhanden. Die Privilegierung von Tiefgaragen bzw. Garagengeschossen sichern eine
bedarfsgerechte Unterbringung von Stellplatzen. Die Bedurfnisse des Verkehrs sind somit
befriedigt.

Sonstige éffentliche Belange

Sonstige offentliche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordnung nicht entgegen. Die verdichtete Bauweise in zentraler
innerstadtischer Lage tragt vielmehr dem allgemeinen Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a Baugesetzbuch) Rechnung. Eine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes liegt nicht vor. Belange des Denkmalschutzes werden nicht beeintrachtigt.
Die beabsichtigte bauliche Nutzung tragt zur Aufwertung durch die Beseitigung einer
Brachflache im Parlaments- und Regierungsviertel bei.



1.6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen

Im Sondergebiet werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen gemaB § 23 der
Baunutzungsverordnung durch Baugrenzen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen
Margarete-Steffin-StraBe, der StraBen Kapelle- und Alexanderufer, der UnterbaumstraBe
sowie der Offentlichen Wegeverbindung ausgewiesen.

Stadtebaulich gewiinscht ist, dass die Baukérper entlang der StraBe Kapelle-Ufer weitgehend
an der Baugrenze errichtet werden und damit gewahrleisten, dass eine stadtebaulich
pragende Ausbildung der dem Spreebogen folgenden Bauflucht auch in diesem Abschnitt
erfolgt. Die dem Spreebogen folgende Bauflucht (hier: des nérdlichen Bereichs) ist eines der
wichtigsten stadtebaulichen Grundelemente der Neugliederung des Spreebogens insgesamt
und geht auf das im Internationalen stadtebaulichen Ideenwettbewerb Spreebogen 1993
pramierte Konzept zuriick, in dem gegentber dem landschaftlich offenen inneren Spreeraum
mit dem eingeschriebenen ,Band des Bundes” auf dem gegenlberliegenden Spreeufer eine
neue Stadtkante vorgesehen wird. Um diese neue Kante zu definieren und in die
stadtebauliche und die Bauleitplanung zu Ubernehmen, sind im inneren Spreebogen ein
LJrsprungspunkt® vermessenstechnisch definiert und die umgebenden Bebauungsplane
sowie die StraBenplanungen im Kreisbogen an diesem ausgerichtet worden. So wurde in den
umgebenden Baugebieten diese Flucht bereits umgesetzt bzw. wird berlcksichtigt; das Haus
der  Bundespressekonferenz  ist  entsprechend  errichtet worden und die
Bebauungsplanentwirfe fir die geplante Umbauung des Humboldthafens sehen die
Ausrichtung der spreeseitigen Bebauung ebenfalls an dieser Flucht vor.

Auf die Festsetzung einer Baulinie entlang der StraBe Kapelle-Ufer zur Formulierung der
Stadtkante kann hier dennoch verzichtet werden, da zur Unterbringung der erforderlichen
Geschossflache fir die beabsichtigte Nutzung ein Heranbauen an die Baugrenze erforderlich
sein wird. Zwischen dem Land Berlin und dem Bauherren wurde vereinbart, dass die
Schaffung einer Baukante entlang der StraBe Kapelle-Ufer Gegenstand der Ausschreibung
des OPP (Offentlich-Private Partnerschaft) — Verfahrens ist. Eine Baulinie wirde hier
aufgrund der erheblichen Strecke ein zu starres Instrument darstellen, ein gewisses Spiel bei
der Gestaltung der Fassaden ist hier gewiinscht.

Abstandsflachen

Die erforderlichen Abstandsflachen nach § 6 der Berliner Bauordnung (BauO BIn) betragen
0,4 H, mindestens jedoch 3 m und muissen grundsatzlich auf dem Grundstlck selbst liegen.
Sie kénnen aber auch auf 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen liegen, jedoch nur bis zu
deren Mitte (§ 6 Abs. 2 BauO BIn).

Die gemaB § 6 Berliner Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen kdnnen, bei
Einbeziehung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, entlang der StraBen Alexanderufer, Kapelle-
Ufer und UnterbaumstraBBe eingehalten werden. In der Regel kann davon ausgegangen
werden, dass bei Einhaltung der bauordnungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse vorliegen.

Entlang der Margarete-Steffin-StraBe werden durch die ausdrlckliche Festsetzung der
Grundflachen der Gebaude mittels Baugrenzen die erforderlichen Abstandsflachen
unterschritten. Soweit sich durch ausdrlckliche Festsetzungen in einem Bebauungsplan
geringere Abstandsflachen ergeben, hat es gemaB § 6 Abs. 8 BauO BIn damit sein
Bewenden. Dabei sind jedoch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu beachten.

Ohne Berlcksichtigung des § 6 Abs. 8 BauO BIn wirden die Abstandsflachen durch eine
kinftige Bebauung an der Baugrenze bei Ausnutzung der zuldssigen Traufh6he bis max.
24,8 m in der Mitte der Margarete-Steffin-StraBe, bis maximal 4 m Uber der StraBenmitte
liegen.

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass die mit den Abstandsflachenvorschriften verfolgten
Ziele wie Brandschutz, Belichtung, Besonnung und Bellftung nicht beeintrachtigt werden.

Eine Beeintrachtigung des Brandschutzes ist nicht zu beflrchten, da die erforderlichen
brandschutztechnischen Vorschriffen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens



einzuhalten sind und geprift werden. Die Belange des Brandschutzes werden daher als
gewahrleistet angesehen.

Angrenzend an die Margarete-Steffin-StraBe befindet sich das Stadtbahnviadukt mit den
Bahntrassen, die hier in einer H6henlage von ca. 7 m verlaufen. Oberhalb dieser Héhe sind
keine weiteren Baulichkeiten vorhanden. Die Flachen des neuen Viadukts (Bahnflachen im
Plangebiet) sind aufgestandert und stellen hier keine monolithische Wand dar. Die S-
Bahnbdgen im Bereich des historischen Stadtbahnviaduktes sind mit hellen Ziegeln
hergestellt. Zu bericksichtigen ist auch die Ausrichtung der Baufelder von Sidosten nach
Nordwesten. Es ist davon auszugehen, dass oberhalb des 2. Vollgeschosses eine
ausreichende Belichtungs-, Besonnungs- und Bellftungssituation vorhanden ist und die
Regelung hier keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten lasst. Auch in den ersten
beiden Vollgeschossen kénnen durch die anzunehmende Ausrichtung der Baukérper, die
teilweise Durchlassigkeit und die bauliche Gestaltung des Viadukies die notwendigen
Anforderungen fUr die Belichtung, Besonnung und Bellftung eingehalten werden. Die
Situation stellt sich hier insgesamt deutlich besser dar als in anderen StraBenrdumen mit
beidseitiger flinfgeschossiger Bebauung.

Konzeptionell ist davon auszugehen, dass entlang der Margarete-Steffin-StraBe vor dem
Hintergrund der zwingenden Einfahrten in die Tiefgarage und der vorhandenen
Larmbelastung anteilig in starkerem MaBe auch Funktionsrdume angeordnet werden.

Die Belichtung, Besonnung und Bellftung stellt sich hier wesentlich besser dar, als in
StraBenraumen mit beidseitiger 5-geschossiger geschlossener Bebauung, da hier, durch die
geringe H6he des Viadukts, Licht und Sonne auch von Nord- und Stidosten kommen.

Im Hinblick auf die Belange der Nachbarn kann durch die Entfernung von ca. 30 m zur
nachstgelegenen Bebauung nérdlich der Bahntrasse, auch bei Nichteinhaltung der
Abstandsflachen sudlich der Bahn, ein angemessener Schutz garantiert werden.

Far Aufenthaltsrdume, die zu den attraktiven Seiten ausgerichtet sein werden, sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Belichtung, Besonnung und Bellftung kunftiger
Baukdrper kann durch alle nicht betroffenen AuBenwéande erfolgen, so dass die Regelung
hier keine unzumutbaren Beeintrachtigungen erwarten Iasst. Insbesondere die Lage an der
Spree flihrt zu einer guten Bellftungssituation.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bebauung (Neubau der Charité) in Richtung Nordenosten
betragt ca. 30 m. Eine Beeintrachtigung kann auch hier ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung einer erweiterten Baukdrperausweisung in der beabsichtigten Ausdehnung
wird hier als vertraglich angesehen. Eine mdgliche Bauung innerhalb des Plangebietes setzt
zudem die Bauflucht der bereits realisierten Gebdude aus dem angrenzenden
Bebauungsplan | — 210 entlang der Margarete-Steffin-StraBe fort.

Auch die Belange der Bahn werden nicht wesentlich beeintrachtigt. Angesichts der Tatsache,
dass der Stadtbahnviadukt, so wie planfestgestellt und bestehend, nicht weiter (héher)
ausgebaut werden kann und flr die Nutzungen in den S-Bahn-Bbégen gegeniberliegende
Nutzungen entstehen, die die Verwertbarkeit erhéhen, ist die Situation stadtebaulich
vertretbar. Es ist zu erwarten, dass die in den S-Bahnbdgen zu erwartenden Nutzungen allein
aufgrund der Erschltterungen eher solche sind, die nach der Bauordnung keiner Fenster
bedurfen, wie z.B. Einzelhandel, Lagerrdume.

Durch die ausdriickliche Festsetzung wird auf dem Baugrundstlick entlang der Margarete-
Steffin-StraBe eine Bebauung, wie bereits nach § 34 Baugesetzbuch zulassig, ermdglicht.

1.L6.4 Offentliche Verkehrsflichen

StraBenverkehrsflachen

Die im Geltungsbereich im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme hergestellten
Verkehrsflachen der Margarete-Steffin-StraBe, Kapelle-Ufer werden als



StraBenverkehrsflaichen geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch gesichert. Die Breiten der
StraBenverkehrsflachen entsprechen dem Bestand.

Bei der Gestaltung und Funktionszuweisung der einzelnen StraBen wurde die verkehrliche
Anbindung der zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs notwendigen Tiefgaragen
berlcksichtigt.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung (textliche
Festsetzung Nr. 4). Die textliche Festsetzung stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den
Bezug zur Planunterlage keine Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung vornimmt. Es werden lediglich die StraBenbreiten festgesetzt.
Die im Zuge der Herstellung des Kapelle-Ufers gepflanzten Baume bedirfen keiner Regelung
im Bebauungsplan.

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A, B und C die
Geltungsbereichsgrenze geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zugleich StraBenbegrenzungslinie
(textliche Festsetzung Nr. 5) und wird zur Definition des Baugrundstiicks des
Sondergebietes erforderlich. Urspriinglich war vorgesehen, dass der angrenzende
Bebauungsplan Il —201da vor dem Bebauungsplan | — 211 festgesetzt sein wirde. Da dies
nicht mehr der Fall ist, wird die dstliche StraBenbegrenzungslinie im Bebauungsplan | — 211
festgesetzt. Die  Ubrige  StraBenverkehrsflaiche  einschlieBlich  der  westlichen
StraBenbegrenzungslinie wird in dem im Aufstellungsverfahren befindlichen, Bebauungsplan
[l — 201 da festgesetzt werden.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung wurde durch die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Abt. VII, darauf hingewiesen, dass sich in der StraBe Kapelle-Ufer
beidseitig Radfahrstreifen befinden. Sofern die Protokollzufahrt als Ladezone angedacht ist,
ist zu beachten, dass diese unter Aufrechterhaltung der Radverkehrsanlagen nur mittels
baulicher Anlagen zu realisieren ist. Voraussetzung ist, dass der Polizeipréasident in Berlin flr
das geplante Bundesministerium kein Sicherheitshaltverbot im Kapelle-Ufer flr erforderlich
erachtet. Sofern die Protokollzufahrt auBerhalb des 6ffentlichen StraBenlandes angelegt und
Uber entsprechende Zufahrten erschlossen werden soll, bestehen hierzu grundséatzlich keine
verkehrlichen Bedenken.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’

Die UnterbaumstraBe wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
,Verkehrsberuhigter Bereich’ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 Baugesetzbuch gesichert.

Die Festsetzung erfolgt analog der Festsetzung im rechtskréaftigen Bebauungsplan | — 210, in
welchem die Verkehrsflache bis zur StraBenmitte bereits als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ festgesetzt ist und entspricht der
tatsachlichen Funktion, da die Flache dem allgemeinen Durchgangsverkehr entzogen ist.
Durch die Festsetzung sollen verkehrlich Ubersichtliche Verhéltnisse im Bereich der
Kreuzung mit der StraBe Kapelle-Ufer geschaffen werden.

Die Einteilung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der
Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 4).

.L6.5 Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch i.V. mit § 12 Abs. 6 der
Baunutzungsverordnung Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von 13 Stellplatzen fir
Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl nicht zulassig. Die
Festsetzung gilt nicht fir Tiefgaragen und Garagengeschosse in sonst anders genutzten
Gebauden. Die Zufahrt zu den Tiefgaragen, Garagengeschossen muss von der Margarete-
Steffin-StraBe erfolgen (textliche Festsetzung Nr. 6).

Die Festsetzung stellt sicher, dass keine oberirdische Stellplatze und Garagen mit Ausnahme
der genannten Anlagen errichtet werden. Ziel ist die Sicherstellung, dass die fir das



Ministerium erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen unter Ausnutzung des Gelandegefélles
in den Bereich sudlich der Margarete-Steffin-StraBe verlagert und nicht als ausgedehnte
Anlagen auf Freiflachen realisiert werden. Hinzu kommt, dass die GrundstiicksgrdBe, bei
Beriicksichtigung der geplanten Nutzungen, eine oberirdische Unterbringung der Stellplatze
in der zu erwartenden Stlckzahl nicht gestattet.

Die Festsetzung dient der attraktiven Stadtgestaltung in zentraler Lage. Umfangreiche
Stellplatzanlagen wirden das Stadtbild erheblich negativ beeintrachtigen.

Die Einfahrten in die geplanten Tiefgaragen und Garagengeschosse sollen ausschlieBlich
Uber die Margarete-Steffin-StraBe erfolgen (textliche Festsetzung Nr. 6). So kann zum
einen die stérungsfreie Ein- und Ausfahrt sichergestellt werden. Zum anderen wird eine
maogliche Abfolge von Offnungen im Erdgeschoss, die sich mit dem angestrebten
stddtebaulichen  Erscheinungsbild — qualitativ.  hochwertige  Einzelarchitekturen;
weitestgehend geschlossene Blockkante entlang der StraBe Kapelle-Ufer — nicht vereinbaren
lasst, ausgeschlossen. Zufahrten zum Grundstick sind, sofern sich diesbeziglich ein
Erfordernis ergibt (z.B. Protokollzufahrt), hiervon nicht betroffen.

11.L6.6 Immissionsschutz

Larm

Die Immissionen, die durch den Bahn-, StraBen- und Schiffsverkehr verursacht werden,
fihren im Sondergebiet zu Uberschreitungen der fir die Bauleitplanung zu
berlcksichtigenden Orientierungswerte der DIN 18005 (vgl. Kap. 1. 5.2.1).

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen kénnen auch
bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte gewahrt werden, da die zu
bertcksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der DIN 4109, als
technische Baubestimmung in Berlin eingefiihrt worden sind. Weitergehende Regelungen
sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Im Geltungsbereich wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch nur die Verwendung von
Erdgas und Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe soll
dann zulassig sein, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeldioxiden,
Stickoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL ist (textliche Festsetzung Nr. 7).

Der Geltungsbereich befindet sich im ,Vorranggebiet fir Luftreinhaltung’. Dieses Gebiet
umfasst im Wesentlichen die Innenstadtbezirke mit hohen Schadstoffemissionen, wo sich
insbesondere die Emissionen von Kraftfahrzeugverkehr, Hausbrand und Industrie
dberlagern. Hier sollen rdumliche Prioritdten flr die Einschrankung von Emissionen der
Verursachergruppen Verkehr, Hausbrand und Industrie gesetzt werden, da wegen der
geringen Ableitungshéhe eine geringe Ausbreitung und Verdinnung gegeben ist, so dass in
der Nahe von Emissionen auch hohe Immissionen auftreten. Die geplante Festsetzung soll
insbesondere mit Blick auf die in der Umgebung vorhandene hohe Nutzungsdichte fir den
Geltungsbereich Schadstoffemissionen und damit auch -immissionen so weit wie mdglich
begrenzen. Sie dient dem Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

1.L6.7 Offentliche Griinflichen

Die Flache entlang der Spree wird entsprechend der stadtebaulichen Konzeption und dem
Bestand als 6éffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Uferpromenade’
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch festgesetzt. Die Flache ist Bestandteil des im
Flachennutzungsplan dargestellten Griinzuges entlang der Spree mit (bergeordneter
Bedeutung.



Erganzend und aufbauend auf dem stadtebaulichen Konzept von Schultes Architekten hat
die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung ein Freiraumkonzept erarbeiten lassen und
entsprechend umgesetzt. Dieses Freiraumkonzept steckt den Rahmen fir die Gestaltung und
Unterhaltung der Grinflachen ab. Die Vorgaben entsprechen der geplanten Festsetzung im
Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans | —211 umfasst einen aus stadtebaulicher und
landschaftspflegerischer Sicht besonders zu gestaltenden Randbereiche entlang der Spree.
Die Uferpromenaden sind, ebenso wie der Spreebogenpark, wesentliche Elemente der
Freiraumgestaltung. Sie sind ein wichtiger Bestandteil des aus dem stadtebaulichen
Wettbewerb hervorgegangenen Konzeptes. Darlber hinaus Ubernehmen sie funktionale und
strukturelle Aufgaben, die aus freiraumplanerischer Sicht von gesamtstadtischer Bedeutung
sind, z.B. Naherholung. Aufgrund der stadtrdumlichen Lage und der historischen Vorbilder ist
die Uferzone innerhalb des Geltungsbereiches als stadtische Uferpromenade gestaltet und
wird im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

11.L6.8 Griunordnerische MaBnahmen

Dachbeqgriinung

Im Sondergebiet sind mindestens 33 vom Hundert der Dachflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
25a Baugesetzbuch extensiv zu begriinen (textliche Festsetzung Nr. 8).

Die Dachflachenbegrinung dient der Verbesserung des Kleinklimas und bietet
Ersatzlebensrdume flir Insekten. Dartber hinaus ist die Dachbegrinung auf Grund der
zentralen Lage und der vorhandenen Héhendifferenzen mit teilweise guten
Einsichtméglichkeiten von besonderer Bedeutung. Der geplante Anteil von mindestens 33 %
der Dachflachen, die extensiv zu begrinen sind, stellt hier einen wirtschaftlich vertretbaren
Umfang dar und stellt gleichzeitig sicher, dass ausreichend Flachen fir notwendige
technische Aufbauten auBerhalb der Regelung verbleiben. Da die Dachflachenbegriinung
keinen verbindlichen Regelungscharakter hat, ist ihre Wirkung eher gestalterisch. Die
Festsetzung dient gleichzeitig als ausgleichende MaBnahme nach §17 der
Baunutzungsverordnung fir die angestrebte hohe Dichte auf dem Grundstlick.

1.L6.9 Sonstige Festsetzungen

Flache, die mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belasten ist

Zwischen den Uberbaubaren Grundsticksflachen soll eine 6ffentlich nutzbare Wegeflache,
die gleichzeitig eine Anbindung an das Charitégelande schafft, mit einer Breite von 12,5 m
hergestellt werden (Flache D). Eine zukunftige Bebauung soll die Durchwegung raumlich
fassen. Dabei ist nach den derzeitigen Bauplanen beabsichtigt, weitere Eingédnge zu den
Einrichtungen des Bundes an dieser Durchwegung anzulegen. Die Breite des Wegerechts
resultiert aus der Intention, neben den Einrichtungen der Bundesregierung, insbesondere in
den Erdgeschossen, fur die Offentlichkeit attraktive Nutzungen zuzulassen, die eine
Belebung des Quartiers des Regierungsviertels nérdlich der Spree nach sich ziehen und
somit verhindern, dass hier abgeschottete, monostrukturierte Verwaltungsbauten in bester
Lage an der Spree entstehen. Mit dem Gehrecht ggf. in Verbindung mit den
Ausstellungseinrichtungen wird folglich dem 6ffentlichen Charakter von Regierungssitzen in
einer demokratischen Gesellschaft Rechnung getragen.

Mit der Festsetzung wird zudem eine Wegeverbindung zwischen der Spree, den S-
Bahnbdgen und dem Charitégelande hergestellt. Das Stadtbahnviadukt stellt in weiten Teilen
eine stadtrdumliche Barriere dar. Im westlichen Abschnitt ist der Stadtviadukt nicht unterbaut,
so dass hier die Durchlassigkeit zum Charitégelande gegeben ist und die Wegeverbindung
nach Norden hin fortgesetzt werden kann. Sowohl die st&dtebauliche Anordnung der
Gebéaude auf dem Charitégelande und die diesbeziigliche Offnung nach Stdwesten als auch



die Freiraumgestaltung sind auf den Bezug zu den angrenzenden Stadtrdumen hin
ausgerichtet. Die geplante Platzflache zwischen dem Max-Planck-Institut und dem Neubau
der Vorklinik und des Forschungszentrums reicht im Norden bis an die Bahnflache heran.
Dem Bereich soll, angesichts der groBen Zahl der zuklnftig im neuen Geb&ude zu
unterrichtenden Studenten, eine besonders hohe Aufenthaltsqualitdt zukommen. Eine
fuBlaufige Wechselbeziehung zwischen der Charité, den Instituten nérdlich des
Stadtbahnviaduktes und den Einrichtungen des Bundes, den angestrebten
Erdgeschossnutzungen und der Spree tragt zur stadtrdumlichen Verknlipfung beidseitig des
Stadtbahnviadukts bei. Die Verbindung kann zudem zur ErschlieBung der S-Bahn-Bdgen,
von deren Nachnutzung nach Fertigstellung des Neubaus auf dem Charitégelande und
Realisierung der Bundesbauten auszugehen ist, auch vom Kapelle-Ufer aus genutzt werden.

Um die offentliche Nutzbarkeit zu sichern, wird die Flache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21
Baugesetzbuch als Flache, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten
ist, ausgewiesen (textliche Festsetzung 9). Die Belastung erfolgt spater durch Baulast oder
dringliche Sicherung und auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan
schafft die Voraussetzungen der spateren Belastung als Nutzungsbeschrankung.

Lage und Breite des 6ffentlichen Wegerechts sind zwischen dem Land Berlin und dem Bund
abgestimmt und im Interesse des Ministeriums. Sicherheitsbedenken seitens der
Bundesbehdrden bestehen nicht.

1.L6.10 Gestalterische Festsetzungen

Technische Aufbauten wie Laftungsanlagen und Kuihltirme sind einzuhausen (textliche
Festsetzung Nr. 10).

Die Einhausung der technischen Aufbauten, hier Kihltiirme und Liftungsanlagen, dient dem
Ziel der Integration und der Beruhigung der Dachlandschaft, da andernfalls
Beeintrachtigungen des Ortbildes zu erwarten sind. Insbesondere bei Biiro- und gewerblich
genutzten Gebauden werden Ublicherweise umfangreiche technische Dachaufbauten, z.B.
fOr KOhl- und Liftungsanlagen u.d. auf dem Dach realisiert, was optisch als stérend
eingeordnet wird. Schornsteine, Solaranlagen, Antennen u.d. sind von der Regelung
ausgenommen. Technische Aufbauten (einschlieBlich ihrer Einhausungen) kénnen auf max.
67 % der Dachflache realisiert werden, da mindestens 33 % der Dachflache extensiv zu
begrinen sind.

Die textliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 AGBauGB ist hier
erforderlich, da technische Aufbauten, auch wenn sie sich innerhalb der zulassigen
Gesamthbhe baulicher Anlagen bewegen, aus den o0.g. Griinden eingehaust werden sollen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 ist geregelt, dass oberhalb der festgesetzten Traufh6he
(58,5 m 0. NHN) bis zur festgesetzten Oberkante (66,5 m . NHN) weitere Geschosse in
einem Winkel von 60°, gemessen an der vorderen Baugrenze, zurlickgesetzt werden
mussen. Dies gilt nicht fur Attiken, Terrassen- und Balkonbristungen.

Durch die gewlinschte Staffelung soll die Gliederung der Baukérper und die Gestaltung der
Dachlandschaft aus den benachbarten Baubldcken im Plangebiet fortgeflhrt werden (vgl.
hierzu Kap. 6.2 MaB der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen (TH, OK).

1.7 Nachrichtliche Ubernahme

Bahnfl&dchen

Die planfestgestellten Flachen der Bahn, soweit diese die StraBe Uberkragen, werden
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Die Einbeziehung in den Geltungsbereich
erfolgt, da diese sich teilweise oberhalb der o&ffentlichen StraBenverkehrsflache der
Margarete-Steffin-StraBBe befinden.



Wasserfldche

Eine geringflgige Teilfliche der Spree, einschlieBlich der Ufermauer, wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen. Dies ist erforderlich als Anpassung an veranderte
Grundstucksverhaltnisse.



Auswirkungen des Bebauungsplans

1.1 Auswirkungen auf das Allgemeinwohl

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
auf dem Grundstlick gewahrleisten, die sowohl dem vorhandenen baulichen Bestand im
Umfeld, als auch der kinftigen Bebauung Rechnung tragt. Mit dem Bebauungsplan soll
Planungssicherheit fir die Eigentimerin des Grundsticks sowie die Bewohner und
Beschaftigten der umliegenden Bestandsbebauung geschaffen werden. Der Bebauungsplan
soll die Voraussetzungen fir eine bauliche Nutzung des Grundstlicks im gewlinschten Sinne
— Bundesregierung — schaffen, die einschlieBlich Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude
vorgesehen sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen dazu beitragen, die Ergebnisse des
Bieterwettbewerbs und des beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
umzusetzen. Damit werden die Planungsgrundsatze / -leitlinien gemaB § 1 Baugesetzbuch
berlcksichtigt.

Die geplanten Festsetzungen nehmen die vorhandene Nutzungsstruktur der Umgebung auf
und setzen sie im Plangebiet fort. Die Festsetzung einer vollstandigen Unterbauung gestattet
u.a. auch die Errichtung von Tiefgaragen und schafft damit die Voraussetzungen zur
Unterbringung der fir die Nutzungen erforderlichen Pkw auf dem Grundstick. Der
Ausschluss von sonstigen Garagen und oberirdischen Stellplatzen auf dem Grundstiick tragt
zur Aufwertung der Freiflachen des Grundstlicks bei und verhindert Park-Such-Verkehr in
den umliegenden Gebieten.

Der Schank- und Speisewirtschaftsgarten (BundesPresseStrand) war von Anbeginn der
Planung nur als Interimsnutzung ermdglicht worden mit einem befristeten Pachtvertrag. Dies
ist auch in das Betreiberkonzept eingeflossen, so dass hier keine langfristigen Arbeitsplatze
entstanden sind. Gleiches gilt fiir den angrenzenden Parkplatz.

Nachteilige Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen sind

nicht zu erwarten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen sich insgesamt und
langfristig positiv auf das Allgemeinwohl auswirken.

1.2 Auswirkungen auf die Umwelt

s. Kap. Il. 5.3.4

1.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die geplante Ausweisung eines Regierungsstandortes mit umfassender
BUroraumnutzung und Besucherverkehr sind durch die Zunahme des Quell- und Zielverkehrs
Auswirkungen auf den StraBenverkehr zu erwarten. Die durchschnittliche tégliche
Verkehrsmenge 2015 wird in der schalltechnischen Untersuchung fiir die StraBe Kapelle-Ufer
mit 9.000 Kfz/24 ha bestimmt und liegt damit nur geringflgig Uber der gegenwartig, geman
Kurzzeitzahlung, ermittelten Belastung von ca. 8.900 Kfz/24 h. In der Margarete-Steffin-
StraBe und der StraBe Alexanderufer wird die zuklnftige Verkehrsbelastung 2015 mit 1.500
Kfz/24 ha angegeben. Aktuelle Erhebungen liegen nicht vor. Da die StraBen Alexanderufer
und Margarete-Steffin-StraBe  ausschlieBlich der ErschlieBung der anliegenden
Baugrundstiicke dienen und keine Fortsetzung Uber die InvalidenstraBe hinaus haben,
werden sie auch zuklnftig nur eine geringe Belastung aufweisen. Die hauptsachliche
ErschlieBung des Baugrundstiicks ist Uber die Margarete-Steffin-StraBe geplant. Eine
stérungsfreie Zufahrt des Grundstlicks kann aufgrund der randlichen Lage der StraBe
gewabhrleistet werden.



1.4 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Durch den Bebauungsplan entstehen keine zusatzlichen Kosten. Fir alle MaBnahmen,
welche auf der Sondergebietsflache durchgefihrt werden, erfolgt die Kostentragung durch
den Bund bzw. den im Ergebnis des OPP (6ffentlich-private Partnerschaft) -Verfahrens
ermittelten Investor. Die Grunderneuerung bzw. Wiederherstellung der StraBen und der
Uferpromenade (ehemalige LadestraBBe) wurde durch die EntwicklungsmaBnahme finanziert.




IV. Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren | —211 wird gemaB § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 Gesetz zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI.
S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692) durchgefiihrt.
Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung begriindet sich aus § 4b Abs. 1 AGBauGB, dem
heutigen § 8 AGBauGB. Mit Beschluss vom 21. Marz 1995, erganzt durch Senatsbeschliisse
vom 15. April 1997 und 6. Januar 1998, wurde der Geltungsbereich in das Gebiet
auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 4c AGBauGB (dem heutigen §
9 AGBauGB) einbezogen, da er Teil der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,Berlin
Parlaments- und Regierungsviertel® ist.

Die Aufstellung und Festsetzung des Bebauungsplans dient der Verwirklichung von
Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben, hier:
Errichtung eines Bundesministeriums. Die erforderlichen Aufgaben werden nach § 6
AGBauGB von der zustandigen Senatsverwaltung wahrgenommen; an die Stelle der
Beschlussfassung der Bezirksverordnetenversammlung tritt die Zustimmung des
Abgeordnetenhauses (§ 8 Abs. 1 AGBauGB). Fir die Festsetzung des Bebauungsplans gilt §
6 Abs. 5 und 6 AGBauGB mit der MaBgabe entsprechend, dass die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und Méngel der Abwagung bei der zustandigen
Senatsverwaltung geltend zu machen sind (§ 8 Abs 2 AGBauGB).

Beschluss Uiber die Aufstellung des (urspriinglichen) Bebauungsplans Il — 200

Die (damalige) Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen hat am 31. Oktober 1992
gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch den Beschluss zur Aufstellung des (urspringlichen)
Bebauungsplans Il — 200 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir Berlin
am 13. November 1992, Seite 3377, auf der Grundlage des § 8 Abs. 3 Buchstabe ¢ AZG
bekannt gemacht.

Die Senatsverwaltung hat sodann am 01. Oktober 1993 die Teilung des r&umlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Il — 200 in die Bebauungsplane Il — 200 und Il — 201 -
bei gleichzeitiger Korrektur der Geltungsbereichsgrenzen - beschlossen. Dieser Beschluss
wurde am 12. November 1993 im Amtsblatt von Berlin Nr. 54.. S. 3350,bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan |—-211 (zunachst II-200e) ging aus der erneuten Teilung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Il — 200 hervor. Der Beschluss Uber die
Teilung des raumlichen Geltungsbereichs wurde im Amtsblatt fir Berlin Nr. 41 am 18. August
1995 auf Seite 2830 bekannt gemacht. Da dessen rdumlicher Geltungsbereich nun nur noch
im damaligen Bezirk Mitte lag, wurde die Bezeichnung durch Beschluss der damaligen
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr vom 27. Juni 1996 in | —211 geandert
(Ortsubliche Bekanntmachung mit der Auslegung im Amtsblatt fur Berlin Nr. 8 vom 25.
Februar 2011, S.308)

Friihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 1l — 200

Die erste frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch erfolgte
noch far den Bebauungsplan Il —200 im Rahmen einer Ausstellung in der ehemaligen Halle
der Grin Berlin GmbH am Friedrich-List-Ufer in der Zeit vom 15. November bis einschlieBlich
10. Dezember 1993. Dariber hinaus wurden die Birger am 16. November 1993 in einer
Erdrterungsveranstaltung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Die
Bekanntmachung erfolgte am 12. November 1993 in den Berliner Tageszeitungen ,Berliner
Morgenpost®, ,Der Tagesspiegel“ und ,Berliner Zeitung“. Das in der Abwagung erzielte
Ergebnis wurde in den Bebauungsplan Ubernommen, flhrte aber zu keiner Anderung der
Ziele des Bebauungsplans.



Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Il — 200

Die Beteiligung der Tréager oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch fand in der
Zeit vom 05. September 1994 bis einschlieBlich 17. Oktober 1994, verldngert bis 20. Méarz
1995, — ebenfalls noch zum Bebauungsplan Il — 200 — statt.

Aufgrund des Ergebnisses der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurden
Anderungen der urspriinglich vorgesehenen Festsetzungen vorgenommen. Sie fanden
Berlcksichtigung in den jeweiligen Bebauungsplanen Il - 200 a, b, ¢, d, g, h, iund 1 - 210, | —
211, mit denen das Bebauungsplanverfahren Il — 200 weitergefihrt wurde.

Fir den Bebauungsplanbereich | — 211 ergaben sich folgende Anderungen:

o Anstelle des Kerngebietes am Kapelle-Ufer, zwischen den StraBen Alexanderufer und
UnterbaumstraBe, wird Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bundestag’ festgesetzt.
Die Anderung der Gebietsausweisung geht zurlick auf eine Forderung des Deutschen
Bundestages, die auf den im Gemeinsamen Ausschuss Bund / Berlin abgestimmten
Raumprogrammen und daraus resultierenden Flachenbedarfen beruht. Die
Bedarfsanforderung wurde in der Sitzung der Baukommission des Altestenrats des
Deutschen Bundestages am 15. Februar 1995 beschlossen. Die VergréBerung der
Sondergebietsflachen erlaubt es, in mehreren Sondergebieten Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude ausnahmsweise zuzulassen. Damit wird eine flexiblere
Handhabung méglich, ohne die Zweckbestimmung zu geféhrden.

o Nicht stérende, notwendige technische Dachaufbauten sind zuldssig, soweit sie keine
visuellen Beeintrachtigungen verursachen.

o Die Differenzierung einer Zweckbestimmung zwischen Parkanlage und Uferpromenade
wird inhaltlich nicht weiter verfolgt, das inhaltliche Ziel jedoch beibehalten.

o Verankerung von Leitungsrechten zugunsten der Leitungstrager in den 6&ffentlichen
Granflachen.

Der Bauausschuss des Abgeordnetenhauses hat die Abwagungsergebnisse am 11. Mai
1995 zustimmend zur Kenntnis genommen.

Teilung des rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 1l — 200

Die Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen hat am 24. Juli 1995 die Aufteilung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Il — 200 in die Bebauungsplane Il — 200 a bis i, | —
210 (im Bezirk Tiergarten) und 1—-211 (im Bezirk Mitte) bei gleichzeitiger Korrektur der
Geltungsbereichsgrenzen beschlossen (Bekanntmachung des Beschlusses vom 24. Okt.
2011 im Amtsblatt Nr. 49 am 4. November 2011, S. 2697) Die aus der Tragerbeteiligung
hervorgegangenen Anderungen sind in den jeweiligen Teiloebauungsplénen, soweit noch
zutreffend, berlcksichtigt worden.

Anderungen im Rahmen der weiteren Planentwicklung

Urspriinglich war im Plangebiet die Festsetzung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Bundestag’ vorgesehen. Die Ausweisung resultierte aus der Forderung
des Deutschen Bundestages, weitere Flachen flr Bundestagsbauten vorzuhalten. In der
Zwischenzeit hat sich die Erweiterungsplanung des Bundestages auf Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes | — 210 und auf Standorte &stlich der LuisenstraBe
(,Luisenblock®) konkretisiert. Der Deutsche Bundestag hat an dieser Stelle auf seine Option
zugunsten des Ministeriums fur Bildung und Forschung verzichtet.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan | — 211

Die frihzeitige Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch fand, nach
Bekanntmachung in der Presse am 10. September 2010, in der Zeit vom 13. September bis
einschlieBlich 13. Oktober 2010 in der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung -
Hauptstadtreferat — Dienstgebaude BriickenstraBe 6 statt. Im Beteiligungszeitraum wurde der
Bebauungsplan-Vorentwurf  zusatzlich im Internetauftritt der Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung verdéffentlicht und Gelegenheit zur AuBerung gegeben.



Die beabsichtigte Planung wurde anhand folgender Informationsmaterialien dargelegt:

o Vorentwurf des Bebauungsplans | - 211 vom 06.09.2010

o Begriindung vom 06.09.2010

. Luftbild

o Schematische Darstellung der geplanten o6ffentlichen Wegeverbindung in einer
Nebenzeichnung

o Schalltechnisches Gutachten zum inneren Spreebogen (Stand: 1994)

o Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Il — 200, Innerer Spreebogen Berlin

Tiergarten / Mitte

Drei Birger und Blrgerinnen haben wéhrend dieser Zeit Einsicht in die Planung genommen.
Es wurden mundlich keine Anregungen geduBert. Es ging eine schriftliche Stellungnahme
ein.

Abwagung der eingegangenen Stellungnahme

AuBerung
Der Bebauungsplan hatte schon vor Jahren vorgelegt werden missen (§ 166 BauGB). Der
entstandene Verzug ist in der Begriindung zu erklaren und rechtlich zu werten.

Abwagung
Innerhalb des Plangebietes haben sich die Nutzungsabsichten fir die Flachen mehrfach
verandert (siehe ,Vorbemerkung® und Pkt. 11.1. ,Entwicklung der Planungslberlegungen®). So
hat der Deutsche Bundestag erst vor drei Jahren abschlieBend auf das Grundstick
verzichtet. In der Folge mussten die Entwicklungsabsichten an dem Standort Gberpriift und
konkretisiert werden. Zudem waren innerhalb des Plangebietes Grundstiicksneuordnungen
und z.T. Altlastenermittlungen als Voraussetzung fir die Planung erforderlich.

Mit Verordnung vom 04. Juli 1993 wurden die Gebiete um den Spreebogen / Reichstag und
die Spreeinsel / Friedrichswerder als Bereiche zur Unterbringung der Parlaments- und
Regierungsfunktionen durch die Entwicklungsverordnung gemaB § 165 BauGB férmlich
festgelegt. Der Aufstellungsbeschluss fir den urspriinglichen Bebauungsplan [1-200, der
auch die Flachen des heutigen Bebauungsplanes | - 211 umfasste, wurde am 31. Oktober
1992 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte damit bereits vor der Festlegung der
EntwicklungsmaBnahme. 1995, nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, wurde
der raumliche Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans auf Grund
unterschiedlicher Entwicklungsstédnde des stadtebaulichen Konzeptes und zugunsten einer
termingerechten Realisierung einzelner Bauvorhaben zur Weiterbearbeitung in 9 einzelne
Bebauungsplane geteilt.

Die EntwicklungsmaBnahme “Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel* ist mit
ca. 260 ha ein auBergewdhnlich groBes Vorhaben mit einem hohen Planungsaufwand und
mit insgesamt 38 Bebauungspldnen sowie zahlreichen sonstigen MaBnahmen, was eine
komplexe Koordinierung und Steuerung erforderlich macht. Der GroBteil der
Bebauungsplane ist zwischenzeitlich rechtskraftig, die meisten MaBnahmen sind ausgefihrt.
Aufgrund der Vielzahl der Projekte und der unterschiedlichen Priorititen der einzelnen
Vorhaben ist eine langere Planungsphase einzelner Bereiche nicht auszuschlieBen.
Ausfuhrungen zum Planungsvorlauf erfolgen in der Begriindung, Kap. Vorbemerkungen und
Kap. Il. 1 Entwicklung der Planungsuberlegungen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung

Es ist auszufihren, warum ohne Bebauungsplan StraBen gebaut wurden, die wenig Raum
flr Varianten lassen.

Abwagung
Bei den StraBen handelt es sich um die Wiederherstellung ehemals gewidmeter
StraBenverkehrsflachen. Die Abgrenzung und Aufteilung der Verkehrsflachen ergab sich aus



dem stadtebaulichen Gesamtkonzept und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen
zwischen dem Entwicklungsbereich mit dem Ubrigen Stadtgebiet. Die 6ffentlichen
Verkehrsflachen in ihrer jetzigen Abgrenzung waren bereits Gegenstand des
Bebauungsplanes 11-200. Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum
Bebauungsplan Il — 200 erfolgte bereits im Jahr 1993.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung

Nicht ganz klar ist, was der Hinweis auf eine geplante Bundesgartenschau im Jahr 1995 zu
bedeuten hat, da das Plangebiet im friiheren Ostteil liegt.

Abwéagung
Die Aussage in der Begriindung wurde gestrichen. Es handelte sich hierbei um die Flachen
der Moabiter Werder, stdlich des Hauptbahnhofes.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung
In der Begriindung fehlt eine Erklarung fur die Notwendigkeit eines Ministeriums-Neubaus,
welches bereits in Berlin anséassig ist. Wie man Presseberichten entnehmen konnte, soll die
Kapazitat des Ministeriums vergrdBert werden. Dies wirde allerdings eine Anderung des
Berlin-Bonn-Gesetzes erfordern.

Abwagung
Erster Dienstsitz des Ministeriums ist Bonn, zweiter Dienstsitz ist Berlin. In Berlin werden
durch die Abteilungen des Ministeriums gegenwartig zwei Standorte genutzt. Zur
Verbesserung der Arbeitsabldufe ist allein die Zusammenlegung an einem Standort sinnvoll
und winschenswert.

Im Berlin / Bonn-Gesetz ist lediglich geregelt, dass bestimmte Politikbereiche in Bonn
angesiedelt werden sollen (§ 1 Abs. 2 Nr. 3 Berlin / Bonn-Gesetz). Eine Aussage in welcher
Form, ob als Ministerien oder auch als nachgeordnete Behdrden, trifft das Gesetz nicht.
Veranderungen in den Dienstsitzen einzelner Ministerien sind daher nicht grundsatzlich
ausgeschlossen. Ein Widerspruch zwischen Planung und Gesetz liegt nicht vor.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung
Das Planwerk Innenstadt ist eine verwaltungsinterne Vorschrift, die nicht als Planbegriindung
geeignet ist. Die Erfahrungen mit dieser Sonderplanung widersprechen im Ubrigen den
aufgezahlten Planungszielen. Es geht nicht um nachhaltige Planung, sondern um
Bodenversieglung, es geht nicht um die soziale Mischung, sondern um
Besserverdienendenghettos. Und natirlich kam das Planwerk bisher auch nicht ohne Abrisse
aus.

Abwagung
Das Abgeordnetenhaus hatte am 27. Mai 1999 den vom Senat am 18. Mai 1999
beschlossenen Bericht Uber das Planwerk Innenstadt zustimmend zur Kenntnis genommen.
Der Senat hat ferner den in diesem Bericht beschriebenen Stand des Planwerks Innenstadt
als Uberbezirkliche Planungsvorgabe beschlossen. Das Planwerk Innenstadt hat somit als
beschlossene Planung Bedeutung fir die verbindliche Bauleitplanung und ist als solche zu
berlcksichtigen.

Eine hohe bauliche Dichte in der Innenstadt entspricht dem Grundsatz des Planwerks
Innenstadt, welches das Prinzip Innen- vor AuBenentwicklung als wesentlichen Beitrag zur
Realisierung einer nachhaltigen Stadtentwicklung benennt. Der Bereich der Berliner
Innenstadt ist mit einer angemessenen groBstadtischen Dichte zu entwickeln.

Am 11. Januar 2011 wurde durch den Senat das Planwerk Innere Stadt beschlossen. Das
Planwerk Innere Stadt beruht auf dem 1999 vom Senat beschlossenen Planwerk Innenstadt
und erganzt die Aussagen flir Teile des Bereichs innerhalb des S- Bahn-Rings. Mit dem
Planwerk Innere Stadt wird ein komplexer Planungsansatz verfolgt, bei dem es um die
Bertcksichtigung der Dynamik der Stadt(entwicklung) geht. Baulich bietet die innere Stadt



kein einheitliches Bild, sie ist gepragt von unterschiedlichen Zeitschichten und den Briichen
der Geschichte. Das Planwerk Innere Stadt geht daher auf die Vielfalt unterschiedlicher
Adressen und Kieze mit verschiedenen Chancen und Potenzialen ein. Hierdurch soll eine
starkere Ausdifferenzierung der Adressen und TeilrAume als spezifische Qualitédt der Stadt
erfolgen und vermittelt werden.

Die Aussagen in der Begriindung wurden an das aktuelle Planwerk angepasst.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Fazit

Nach gerechter Abwagung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereineinander ergaben sich keine Anderung der Planung.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden geméni § 4 Abs. 1 BauGB am Bebauungsplan | — 211

Zeitgleich zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand eine friihzeitige Beteiligung der
Behérden gemans § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan | — 211 statt. Insgesamt 21
Behdrden (z. T. mehrere Fachamter) und Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09. September 2010 um Stellungnahme und AuBerung, auch im Hinblick zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, gebeten.

Insgesamt gingen 18 Stellungnahmen ein. Die Anregungen und Hinweise bezogen sich im
Wesentlichen auf

o die Eintragung eines Wegerecht

o den Leitungsbestand,

o die Ubernahme von Abstandsflachen und Baulasten auf Bahnflachen und
o den Bodenschutz / Altlasten.

AuBerdem enthielten die Schreiben technische Hinweise zum Bauen in Bahn- und
Leitungsnahe.

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Schreiben vom 28.09.2010
Stellungnahme
Der Bebauungsplan steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Aussagen zum Landesentwicklungsprogramm sollten Uberarbeitet werden. Die dort
genannten Vorgaben sind zum Teil aus dem alten LEPro.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es keine Hinweise.
Umweltrelevante Informationen und Daten liegen nicht vor.

Abwagung
Die Hinweise flhrten zu Erganzungen in der Begrindung, Kap. I. 3.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abt. VII B, Schreiben vom 12.10.2010
Stellungnahme

Auch wenn die genaue Lage der Flache, fur die ein Wegerecht festgesetzt werden soll, noch
nicht definierbar ist, ist eine entsprechende textliche Festsetzung zu formulieren. Diese
Festsetzung muss — zumindest verbal — in der Planzeichnungsunterlage enthalten sein.

Abwagung
Die Anregung wird bertcksichtigt. Im Bebauungsplan wird eine Flache, die mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, mit einer Breite von 12,5 m zwischen




der StraBe Kapelle-Ufer und der Margarete-Steffin-StraBBe festgesetzt. Die Belastung erfolgt
spater aufgrund dieser Vorbereitung durch Baulast oder dringliche Sicherung auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens. Lage und Breite der Flache sind zwischen dem Land Berlin und
dem Bund abgestimmt und im Interesse des Ministeriums. Sicherheitsbedenken seitens der
Bundesbehdrden bestehen nicht.

Die Ausflhrungen in der Begrindung wurden erganzt.
Die Planung wurde geéandert.
Stellungnahme

Im Kapelle-Ufer befinden sich beidseitig Radfahrstreifen. Sofern die im Bebauungsplan
erwahnte Protokollzufahrt als Ladezone angedacht ist, ist zu beachten, dass diese unter
Aufrechterhaltung der Radverkehrsanlagen nur mittels baulicher Anlagen zu realisieren ist.
Voraussetzung ist, dass der Polizeiprasident in Berlin fur das geplante Bundesministerium
kein Sicherheitshaltverbot im Kapelle-Ufer fir erforderlich erachtet. Sofern die
Protokollzufahrt auBerhalb des &éffentlichen StraBenlandes angelegt und lber entsprechende
Zufahrten erschlossen werden soll, bestehen hierzu grundsatzlich keine verkehrlichen
Bedenken. Die Lage der Zufahrten ist mit der Abt. VIl abzustimmen.

Abwagung
Die Hinweise wurden in der Begrindung, Kap. Il. 6.5, erganzt. Die Protokollzufahrt wird
auBerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache liegen. Die erforderlichen Abstimmungen
zu den Zufahrten sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Landesdenkmalamt, Schreiben vom 13.10.2010
Stellungnahme

Es sollte auf das Denkmalensemble Charité (Umgebungsschutz) hingewiesen werden.
Abwagung

Der Hinweis ist in Kap. I. 3 berlcksichtigt.

Die Planung wurde nicht geandert.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) Berlin, Sachbereich 3
WasserstraBenliberwachung, Schreiben vom 08.10.2010

Stellungnahme

Bei der Spree — Oder — WasserstraBe handelt es sich um BundeswasserstraBen, flr die die
Verwaltungszustandigkeit der WSV des Bundes geman Artikel 87 Abs. 1 Satz 1 und Art. 89
Grundgesetz gegeben ist.

Im Textteil wird als Begrenzung des Bebauungsplanes die Spree angegeben. Die Uferwand
bis zur Hinterkante Holm ist Eigentum der WSV. Die Uferwand darf nicht beplant werden. Fir
die bestehende Uferwand muss die Mdglichkeit der Unterhaltung gesichert sein. Die Grenze
im Planteil muss die Spree einschlieBlich seiner Uferbefestigung sein.

Abwagung
Der Hinweis wird dahingehend berlcksichtigt, dass die geringe Teilflache der Spree,
einschlieBlich der Ufermauer, die sich im Plangebiet befinden, nachrichtlich als Wasserflache
Ubernommen werden. Die Grenze des Plangebietes wurde beibehalten, da die bisherige
Geltungsbereichsgrenze lickenlos an die Grenze des festgesetzten Bebauungsplanes Il —
200 b anschlieBt. Eine Ubernahme der Neuvermessung in das Kataster und eine
grundbuchliche Neuordnung der Flurstiicke ist bisher nicht erfolgt.

Die Begriindung wurde entsprechend angepasst.
Die Planung wurde geéndert.




Stellungnahme
Bei der Grinplanung muss ausgeschlossen werden, dass Sichtbehinderungen (auch zu den
Schifffahrtszeichen) flr die Schifffahrt entstehen.

Abwéagung
Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen, die dem Hinweis widersprechen. Die
Bepflanzung der o6ffentlichen Grinflache wird im Bebauungsplan nicht geregelt. Die
Gestaltung der Uferpromenade ist bereits erfolgt.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Zentrale Leitungsverwaltung, Schreiben vom 04.10.2010
Stellungnahme

Es wird auf den Omnibuslinienverkehr im Plangebiet hingewiesen. Es wird davon

ausgegangen, dass die Omnibuslinien wahrend der Bauzeit planmaBig verkehren kénnen.

Sollten MaBnahmen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Ortstermin anzuberaumen.
Abwagung

Auf den Linienverkehr wird in der Begrindung, Kap. |. 2.3, hingewiesen. Die Ubrigen

Hinweise sind in nachgeordneten Verfahren zu bericksichtigen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

DB Services Immobilien GmbH, Liegenschaftsmanagement, Schreiben vom 22.11.2010
Stellungnahme

Alle Grundstlicke und Grundstlicksteile Gber die die DB AG verfligungsberechtigt ist, dienen
im Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck und sind als planfestgestellte Flachen zu
verstehen.

Abwagung
Der Hinweis ist berticksichtigt. Die Flachen der DB AG wurden als Bahnflachen nachrichtlich
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Die Ubertragung von Abstandsflachen und die Ubernahme von Baulasten sind grundsétzlich
ausgeschlossen.

Abwagung
Entlang der Margarete-Steffin-StraBe kdnnen die erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H
nach § 6 der Berliner Bauordnung (BauO Bin) nicht eingehalten werden. Die zu erwartenden
Abstandsflachen kénnen durch eine kinftige Bebauung an der Baugrenze bei Ausnutzung
der zulassigen Traufhdhe bis maximal 4 m Uber der StraBenmitte liegen. Eine Ubertragung
der Abstandsflachen auf Bahnflachen erfolgt nicht, die Ubernahme von Baulasten ist nicht
erforderlich.

Eine mdgliche Bauung innerhalb des Plangebietes setzt die Bauflucht der bereits realisierten
Gebaude aus dem angrenzenden Bebauungsplan |—210 entlang der Margarete-Steffin-
StraBe fort. Die Belange der Bahn werden hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt.
Angesichts der Tatsache, dass fur die Nutzungen in den S-Bahn-Bégen gegenuberliegende
Nutzungen entstehen, die die Verwertbarkeit erhdéhen, ist die Situation vertretbar. Die in den
S-Bahnbdgen zu erwartenden Nutzungen sind allein aufgrund der Erschutterungen eher
solche, die nach der Bauordnung keiner Fenster bedirfen, wie z.B. Einzelhandel oder
Lagerrdume.

Die Planung wurde nicht ge&ndert.
Stellungnahme

GemaB der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes — Immissionsschutzgesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung)  sind  durch die DB AG  keine  weiteren




LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Auswirkungen, die durch Erschitterungen und
Verkehrslarm von den Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind ggf.
bei der Planung zu bertcksichtigen. Es gilt der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Abwagung

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die maBgeblichen Auslarmpegel fur den
Tageszeitraum entlang der Bahntrasse ermittelt und die Hdochstwerte der erforderlichen
resultierenden SchallddmmmaBe fur die Geschosse bei Neubebauung festgelegt wurden.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde (Wohn- und) Arbeitsbedingungen kénnen auch
bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte gewahrt werden, da die zu
bertcksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der DIN 4109, als
technische Baubestimmung in Berlin eingefihrt worden sind und durch den Bauherren zu
berlcksichtigen sind. Ansprliche an die Bahn ergehen nicht.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Der Betrieb, die Unterhaltung und die Zuganglichkeit der Bahnanlagen sowie der Kabel und
Leitungen missen jederzeit méglich sein. Die Signalsicht, die Profilfreiheit als auch die Sicht
auf vorhandene Bahnibergénge dirfen nicht eingeschrankt werden.

Abwéagung
Der Betrieb, die Unterhaltung und die Zugéanglichkeit zu den Bahnanlagen sind Uber die
angrenzenden  Offentlichen  Verkehrsflichen gegeben. Bahnibergdnge sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. angrenzend auf dem Stadtbahnviadukt nicht
vorhanden. Die Ubrigen Hinweise sind in nachgeordneten Verfahren zu beriicksichtigen.
Bauvorhaben innerhalb des Sondergebietes sind grundsétzlich mit der Bahn abzustimmen.
Die Planung wurde nicht geandert.

Stellungnahme
Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen. Fir alle zu Schadenersatz verpflichtenden Ereignisse, die im
Zusammenhang mit BaumaBnahmen stehen, haftet der Bauherr.
Vorhandene Leitungen der Bahn sind nicht zu tberbauen.
Beleuchtungs- und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen jederzeit ausgeschlossen werden
kann.

Abwéagung
Die Hinweise sind Gegenstand nachgeordneter Verfahren. Bauvorhaben innerhalb des
Sondergebietes sind grundsatzlich mit der Bahn abzustimmen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom 06.12.2010 (Erganzung zur Stellungnahme
vom 22.11.2010)

Stellungnahme

Far das Ausheben von Baugruben im Bereich der Bahnanlagen sind Zustimmungen der DB
AG erforderlich, damit eine Senkung des Stadtbahnviadukts ausgeschlossen werden kann.

Grundséatzlich sind Rammarbeiten bei der Baugrubenherstellung zum Stadtbahnviadukt nicht
maoglich.
Abwéagung
Die Hinweise sind in nachgeordneten Verfahren zu berucksichtigen.
Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Weiterhin sind fir alle Auf- und Anbauten an dem angrenzenden Stadtbahnviadukt
Abstimmungen mit der Deutschen Bahn AG erforderlich.




Abwagung
Der Hinweis ist berlcksichtigt. Auf- und Anbauten an dem angrenzenden Stadtbahnviadukt
sind nicht beabsichtigt und wiirden der Festsetzung der &ffentlichen StraBenverkehrsflache
entgegenstehen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Durch die Bebauung darf die Vermarktung der S-Bahnbdgen nicht nachteilig beeinflusst
werden, d.h. der Deutschen Bahn AG muss rechtzeitig mitgeteilt werden, welche
Nutzungsarten in den S-Bahnbdgen tatsachlich gestattet werden, so dass diese Nutzungen
mit der geplanten Nutzung korrespondieren. Ein Verweis auf Einzelfallentscheidung im
Baugenehmigungsverfahren ist vermarktungstechnisch nicht umsetzbar.

Eine Beschrénkung der Zuganglichkeit zu den S-Bahnbégen ist nicht gewiinscht.

Abwéagung
Eine zuklnftige Nutzung der S-Bahnbdgen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes,
sondern ist geman § 34 BauGB zu beurteilen, sofern sie nicht durch die Planfeststellung auf
bahnaffine Nutzungen beschrankt wird.

Die zukinftigen Nutzungen im Plangebiet sind in der textlichen Festsetzung Nr. 1 konkret
benannt. Der Verweis auf die Einzelfallentscheidung bezieht sich ausschlieBlich auf die
Nutzungen im Plangebiet und meint, dass alle weiteren in der TF 1 benannten Nutzungen,
Anlagen und Einrichtungen nur zulassig sind, wenn sie die Hauptnutzung — Bundesregierung
— nicht beeintrachtigen. Das mdgliche Spektrum weiterer Nutzungen ist in der TF 1
abschlieBend festgelegt, so dass hieraus keine Vermarktungshindernisse fir die S-
Bahnbdgen resultieren.

Die Zuganglichkeit zu den S-Bahnbdgen wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht eingeschrankt. Der Bebauungsplan sichert die 6&ffentliche
Verkehrsflache der Margarete-Steffin-StraBe angrenzend an die S-Bahnbdgen. Die
Zugéanglichkeit zu den S-Bahnbdgen wird durch die Neuanlage einer zusatzlichen
Wegeverbindung von der StraBe Kapelle-Ufer verbessert.

Die Planung wurde nicht geéndert.

WGI GmbH i.A. der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG u.a. fir
GASAG Berliner Gaswerke AG, Schreiben vom 11.10.2010

Stellungnahme
Seitens der NBB bestehen zurzeit keine Planungen im Plangebiet. Eine Versorgung des
Plangebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darlber hinaus notwendige Flachen fir
Versorgungsanlagen und Anlagen sind gemaB § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
festzusetzen.

Abwéagung
Dem beigefigten Plan entsprechend befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine im Betrieb befindlichen Leitungen der GASAG.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gasleitungen sind zusétzlich an die Colt
Technology Services GmbH zu richten, da diese Leitungen mdéglicherweise mit Kabeln belegt
sind oder eine Belegung geplant ist.

Abwéagung
Der Hinweis wird bericksichtigt. Im Rahmen der erneuten Behdrden- und Tragerbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird die Colt Technology Services GmbH angeschrieben und tber
die Planung informiert.

Die Planung wurde nicht geéndert.




Vattenfall Europe Business Services GmbH, Schreiben vom 05.10.2010
Stellungnahme

Im Plangebiet befinden sich keine Kabellagen.
Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Vattenfall Europe Warme AG, Schreiben vom 23.09.2010

Stellungnahme
Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Warme Berlin. Eine Fernwarmetrasse (Nennweite
DN 50) liegt in der Margarete-Steffin-StraBe und ist fir die Warmeversorgung von
Gewerbeobjekten in den S-Bahnbdgen vorgesehen.

Abwagung
Die bestehenden Leitungstrassen liegen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen,
zukunftige Trassen sollen ebenfalls innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt
werden. Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich.
In der Begriindung, Kap. . 2.4, wird auf den Leitungsbestand hingewiesen.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Flr die geplante Bebauung liegt eine Anfrage zur Warmeversorgung vor. Es ist beabsichtigt,
die Fernwarmetrasse der Nennweite DN 100 in der StraBe Kapelle-Ufer je nach Bedarf und
Baufortschritt zu verlegen. Anbindepunkt fir diese Trasse ist das vorhandene
Fernwarmenetz in der ReinhardtstraBe. Eine weitere Fernwarmetrasse der Nennweite DN
100 liegt in der StraBe Kapelle-Ufer und endet an der westlichen Grenze des Plangebietes in
der StraBe Alexanderufer. Je nach Bedarf ist ein Weiterbau dieser Trasse in den StraBen
Kapelle-Ufer oder Alexanderufer méglich.

Abwéagung
In der Begrindung, Kap. I. 2.4, wird auf den Leitungsbestand hingewiesen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Berliner Wasserbetriebe, Schreiben vom 07.10.2010
Stellungnahme

Trinkwasserleitungen befinden sich nicht im Plangebiet. Daher ist die Trinkwasserversorgung
nach derzeitigem Leitungsbestand der Berliner Wasserbetriebe nicht méglich.

Die Wasserbereitstellung kann Gber die Trinkwasserversorgungsleitung DN 300 in der
ReinhartstraBe erfolgen. Zur ErschlieBung ist die Berohrung im Kapelle-Ufer und
Weiterflhrung UOber die Hugo-PreuB-Bricke mit Anbindung an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 200 im Bereich Rahel-Hirsch-StraBe / Friedrich-List-Ufer vorgesehen.

Trassenoptionen fir Trinkwasserversorgungsleitungen DN 150 bis DN 200 in der 6ffentlichen
StraBe sind im Raumverteilungsplan angemeldet.

Eine Neuberohrung erfolgt aber nur bei Vorliegen von Hausanschlussantragen. Die
Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatzlich nur entsprechend dem
Trinkwasserbedarf.

Abwégung
Die Ausfuhrungen in der Begriindung, Kap. I. 2.4, werden aktualisiert.
Die Planung wurde nicht geéndert.




Stellungnahme
Der Regenabfluss vom offentlichen StraBenland und der anfallende hausliche
Schmutzwasserabfluss kann vollstandig in die Mischwasserkandle des Mischsystems
eingeleitet werden.
Der nur geringflgig verschmutzte Regenwasserabfluss von privaten Dachflachen und
anderen geringflugig verschmutzten Flachen soll nicht in die Mischwasserkanalisation
eingeleitet werden.

Hierfir sind folgende Lésungen grundsatzlich méglich:

o Entwasserungstechnische Versickerung des Regenwasserabflusses
(Flachenversickerungen, Muldenversickerungen, Milden-Rigolen-Systeme, etc).
o Direkte Einleitung des Regenwasserabflusses in die Spree in Abstimmung mit der

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz. Daflr ist
gegebenenfalls eine Sicherung von o6ffentlichen Flachen mit einem Leitungsrecht
erforderlich.

o Ist eine Versickerung oder Einleitung in die Spree nicht mdéglich, muss eine
Zwischenspeicherung des Regenwasserabflusses von den privaten Flachen auf dem
Grundstick und eine Drosselung des Regenabflusses erfolgen. Es ist von einer
abzunehmenden Regenwassermenge von 10 I/s*ha bezogen auf die befestigte Flache
auszugehen. Die Prufung und Kontrolle der Speicher- und Drosseleinrichtung obliegt der
Bauaufsicht.

Abwagung
Auf die Mdglichkeiten des Regenwasserabflusses wird in der Begrindung, Kap. |. 2.4,
hingewiesen. Die Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes, die notwendigen
Abstimmungen mit den Berliner Wasserbetrieben missen im Zusammenhang mit der
konkreten Planung fir die Baukérper erfolgen. Die genannten Hinweise sind zu beachten.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

BaumaBnahmen sind derzeit im Plangebiet nicht vorgesehen. Zur Sicherstellung eines
reibungslosen Bauablaufes ist zu beachten, dass die ErschlieBungsinvestitionen bis zum
Méarz des Vorjahres bei den Berliner Wasserbetrieben angemeldet und die Planung
beauftragt sein muss.

Abwagung
Der Hinweis zum Bauablauf ist im Zusammenhang mit den geplanten BaumaBnahmen zu
beachten.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Bundesnetzagentur, Schreiben vom 15.09.2010
Stellungnahme

Bei Bauvorhaben hoéher 20 m sollten die im Zusammenhang mit der geplanten
Flachennutzung erforderlichen Informationen durch die Richtfunkbetreiber eingeholt werden.
Durch die Netzagentur werden die fir das Plangebiet ermittelten Richtfunkbetreiber der im
Bereich befindlichen Punkt-zu-Punki-Richtfunkstrecken und der Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen mitgeteilt. Richtfunkstrecken militarischer Anbieter sind nicht bertcksichtigt.

Abwéagung
Der Hinweis wird bertcksichtigt. Im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. § 4
Abs. 2 BauGB werden die Richtfunkbetreiber angeschrieben und tber die Planung informiert.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnen fir die Betreiber von Telekommunikationslinien
von Interesse sein, um eigene Planungen durchzufthren. Es wird daher empfohlen, die in




Berlin tatigen Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber, die die
Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sofern nicht bereits im Rahmen der o.g.
Beteiligung erfolgt, besteht fir die Betreiber von Telekommunikationslinien im Rahmen des
Verfahrens die Gelegenheit zur Einsichtnahme in die Planung und zur AuBerung.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Schreiben vom 08.10.2010
Stellungnahme

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Verkehrswege
sollten so angepasst werden, dass die Telekommunikationslinien nicht verédndert oder verlegt
werden missen.

Abwagung
Die Leitungen befinden sich innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflachen.
Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme
Es sind allgemeine Hinweise zum Schutz unterirdischer Telekommunikationslinien und —
anlagen der Deutschen Telekom AG beigelegt.
Abwagung
Diese sind in den nachgeordneten Verfahren zu beachten.
Die Planung wurde nicht geandert.

BA Mitte von Berlin, Fachbereich UmNat, Schreiben vom 25.01.2011

Stellungnahme
Teil Immissionsschutz: keine Einwendungen
Hinweis:
Beim Bau der festen Fahrbahn, Typ Berlin, auf dem Stadtbahnviadukt konnte die DB AG
nachweisen, dass durch diesen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel < 3
dB(A) ansteigt, d.h. es lag keine wesentliche Anderung im Sinne des § 1 (2) der 16.
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vor. Die Deutsche Bahn AG war somit nicht
zur Errichtung von Schallschutzwanden zur Seite des Charité-Gelandes verpflichtet.

Mit dem Bau der geplanten Gebaude im Plangebiet besteht spaterhin keine
Freifeldausbreitung des Schienenverkehrslarms Richtung Spree mehr, sondern es entstehen
Reflexionen 1. Ordnung in Richtung Charité-Gelénde, die zu einer weiteren Larmbelastung
des zu schitzenden Krankenhausgebietes flhren.

Abwéagung

Die schalltechnische Beurteilung wurde um eine Reflexionsbetrachtung erweitert. Im
Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass der Ministeriumsneubau die
Schallimmissionen an der maBgeblichen Sid-West-Fassade des Charité-Neubaus nur
unwesentlich, von 72 dB(A) auf 73 dB(A) erhéht. Die maximale Pegelerhéhung von 1 dB(A)
ist kaum wahrnehmbar. Die Erhéhungen treten in den geringer belasteten obersten
Geschossen auf. In den meistbelasteten Geschossen betragt die Erhdéhung < 1 dB(A) und ist
somit nicht wahrnehmbar. Auch unter Beriicksichtigung der Schallreflexionen bleiben die
Werte innerhalb des Larmpegelbereiches V (71 bis 75 dB(A)) an der dem Viadukt
zugewandten Fassade. Weitergehende Anforderungen an das Vorhaben des Ministeriums
resultieren hieraus nicht.

Die Planung wurde nicht geéndert.




Stellungnahme
Teil Bodenschutz / Altlasten:

Die gesamte Bauflache ist im Bodenbelastungskataster Berlin unter der Nr. 10160 als Altlast
i.S. des § 2 Abs. 5 Bundes-Bodenschutzgesetz eingetragen. Nérdlich der Stadtbahnbdgen
liegen die Katasterflichen 6956 und 15980, die auf Grund von Boden- und
Grundwasserverunreinigungen in das Bodenbelastungskataster Berlin (BBK) aufgenommen
wurden. Die GrundwasserflieBrichtung ist zur Spree bzw. zum Humboldthafen gerichtet.

Im Boden wurden Belastungen mit Blei, Cadmium, Kupfer, Quecksilber, Zink und PAK
festgestellt. Folgende Maximalgehalte wurden im Boden (in mg/kg) festgestellt: PAK 149, Blei
6.560, Kupfer 1305, Quecksilber 515, Cadmium 29, Zink 6.730.

Bodenluftuntersuchungen gaben auf der Flache an 5 Messpunkten Hinweise auf erhdhte
Konzentrationen mit Monoaromaten (BTXE). Ob diese Belastungen aus dem Boden oder aus
dem Grundwasser stammen, l&sst sich aufgrund der Grundwasserndhe nicht sagen.

Im Grundwasser wurden Kontaminationen mit Mineralélen, adsorbierbaren halogenierten
Kohlenwasserstoffen (AOX), Blei, Kupfer, Nickel, Cyaniden (sofern leicht freisetzbar), PAK
und Pflanzenschutzmitteln der Gruppe der Triazine sowie in geringen Konzentrationen
Trichlormethan und BTXE festgestellt. Im direkten Anstrom des Geltungsbereichs wurden
2010 Kontaminationen mit Monoaromaten, Phenolen und MKW festgestellt. In einer
benachbarten Baustelle am Alexanderufer wurde wahrend der Wasserhaltung u.a.
Vinylchlorid (bis 4,5 pg/l) vorgefunden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass der Boden und das Grundwasser im
Geltungsbereich partiell erheblich kontaminiert sind. AuBerdem wurden auch im direkten
Anstrom des Geltungsbereichs Grundwasserkontaminationen nachgewiesen.

Abwéagung
Im Umweltbericht, Kap. II. 5.2.3, wird auf die vorliegenden Erkenntnisse hingewiesen.

Von den Bodenbelastungen gehen gegenwartig keine akuten Geféahrdungen aus. Es wird
davon ausgegangen, dass eine Sanierung im Falle einer Bebauung technisch machbar und
finanziell zumutbar ist. In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Neubauten im
unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes errichtet.

Aufgrund der GrundsticksgréBe und den auf dem Grundstick beabsichtigten Nutzungen
(Burogebdaude mit ca. 1.000 Arbeitsplatzen, Ausstellungsflachen), dem aus der Nutzung
resultierenden Stellplatzbedarf ist davon auszugehen, dass das Grundstlick nahezu
vollstandig unterbaut (die Unterbringung von Stellplatzen ist ausschlieBlich in einer
Tiefgarage zulassig) bzw. Uberbaut wird und damit im Rahmen der BaumaBnahmen (z.B.
Erstellung der Baugrube) ein vollstandiger Ausbau belasteter Schichten erfolgt.

Die Anordnung erforderlicher SanierungsmaBnahmen erfolgt dann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Bei einem Umbau auf den Flachen / Entsiegelung der Flachen hat der Bauherr nach der
Bauordnung fir Berlin (BauOBIn) fir die nach den &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
erforderlichen Antrage, Anzeigen und Nachweise zu sorgen. Architekt und Bauleiter haben
fr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften bzw. den sicheren bautechnischen
Betrieb der Baustelle zu achten. Diese Regelungen schlieBen auch die Beachtung und
Einhaltung des Bodenschutzes mit ein. Generell ist eine Geféhrdung i.S. des
Arbeitsschutzrechts beim Bauen (Bodenaushub/Staub) bei Uberschreitung von
Schadstoffwerten der Zuordnungskategorie >Z 2 nach LAGA TR Boden zu sehen (Arbeiten
im kontaminierten Bereich). Ferner gibt es ab dieser Zuordnungskategorie auch besondere
und aufwendigere Entsorgungspflichten geman Abfallrecht.

In den Jahren 2008 / 2009 wurden im Auftrag des Bundesamtes fir Bauwesen und
Raumordnung orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem Grundstiick durchgefihrt.
Grundlage fir diese Untersuchungen bildete ein Schreiben des Bezirksamtes Mitte von
Berlin, Amt fir Umwelt und Natur vom 29.11.2007, in welchem ausgefiihrt wurde, dass sich
aufgrund der ehemaligen altlastenrelevanten Gewerbenutzungen und somit auch evt.
nutzungsbedingte Verunreinigungen des Bodens ein Anfangsverdacht fir das Grundstlck




ergibt. Bodenverunreinigungen u.a. durch Kriegsschdden an Gebauden und in deren
Umgebung sowie Anteile von kontaminierten Aufschittungen sind nicht auszuschlieBen. Das
Grundstick war zum Zeitpunkt des Schreibens nicht im Bodenbelastungskataster des
Landes Berlin registriert. Die durch den beauftragten Gutachter durchgefiihrte quasi
Rasterbeprobung mittels Kleinbohrungen an 8 Stellen bis 6,0 m Tiefe hat fir die orientierte
Einschatzung der Altlastensituation auf dem Grundstiick sowie zur Vorabstimmung des
Verbringungsweges des anfallenden Aushubgutes keine Hinweise auf besondere
Schadstoffbelastungen der Auffillschicht und des darunter anstehenden gewachsenen
Bodens ergeben. Die sandigen Aufflillungen, z.T. mit Schuttresten, sind aufgrund der
festgestellten Sulfat-Gehalte als Z 1.1- bzw. Z 2-Material einzustufen und zu entsorgen. Die
Ergebnisse der analysierten gewachsenen rolligen Boden unterhalb der Aufflllhorizonte im
Tiefenbereich bis ca. 5 m unter Gelande zeigen keine Uberschreitung der Z 0-Grenzwerte
nach LAGA-Boden. Die erkundeten gewachsenen Béden sind nach LAGA als Z 0-Material
einzustufen.

Im Rahmen der durchgefuhrten orientierenden Altlastenuntersuchung wurden aus einer
temporaren Messstelle (mittlerer Grundstlicksbereich zum Kapelle-Ufer) am 24.10.2008 zwei
Wasserproben entnommen und auf die Einleitparameter einer Grundwasserhaltung sowie auf
Betonaggressivitdt entsprechend DIN 4030, Teil 2, untersucht. Die Ergebnisse der
chemischen Analysen ergaben keine Hinweise auf erhdhte Schadstoffgehalte. Entsprechend
den erzielten Ergebnissen kann die Ableitung des Fdrderwassers, sollten keine Ereignisse
die Grundwasserqualitat verschlechtern, in den Regenwasserkanal / Spree erfolgen. Die
Analyseergebnisse auf Betonaggressivitat zeigen, dass das untersuchte Grundwasser
aufgrund des festgestellten Sulfatgehaltes von 260 mg/l als schwach betonangreifend
einzustufen ist.

Diese Bodenverunreinigungen stehen der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets der
Zweckbestimmung ,Bundesregierung’ nicht entgegen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Eine vertiefende und aktuelle Untersuchung fir das Plangebiet liegt nicht vor. Ebenso liegen
die Bau- und Freiflachenstruktur sowie die Tiefenlage von Baukdrpern nicht vor. Eine
abschlieBende Stellungnahme, ob Hinderungsgriinde fir den B-Planentwurf vorliegen, kann
deshalb derzeit nicht abgegeben werden. Es wird angeregt, ein Untersuchungskonzept von
einem Fachgutachter vorzulegen, das die fehlenden Bewertungsliicken schlieBit.

Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Gefahr, geht von den Flachen
gegenwartig nicht aus. Es ist mit hoher Sicherheit davon auszugehen, dass im Zusammenhang
mit dem Bauvorhaben, auf Grundlage einer vertiefenden und aktuellen Untersuchung, die
Fragen eines moglichen Altlastenverdachts und ggf. zu ergreifender MaBnahmen abschlieBend
geklart werden koénnen. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die der Festsetzung eines
Sondergebietes und dem beabsichtigten Bauvorhaben entgegen stehen. In den vergangenen
Jahren wurden zahlreiche Neubauten im unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplanes errichtet.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass bei einem Neubau auf den Flachen / Entsiegelung
der Flachen der Bauherr nach der Bauordnung fur Berlin (BauOBIn) fir die nach den &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften erforderlichen Antrdge, Anzeigen und Nachweise zu sorgen hat.
Architekt und Bauleiter haben fir die Einhaltung der 6éffentlich-rechtlichen Vorschriften bzw. den
sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle zu achten. Diese Regelungen schlieBen auch die
Beachtung und Einhaltung des Bodenschutzes mit ein.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Bei einer moglicherweise geplanten Regenwasserversickerung in Versickerungsanlagen ist
der Nachweis zu erbringen, dass durch die MaBnahme keine schadliche Bodenveréanderung
i.S. des Bundes-Bodenschutzgesetzes verursacht wird. Das ist i.d.R. der Fall, wenn auf der

Sickerstrecke die Parameter der Zuordnungskategorie Z 0 gemaB LAGA TR Boden
eingehalten werden.




Abwagung
Der Nachweis einer ordnungsgeméBen Regenentwasserung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Als Teilplan der BEP 2004 wurde vom Bezirksamt (02.12.2008) und der
Bezirksverordnetenversammlung (18.06.2009) der sog. Fachplan ,Grin- und Freiflachen®
beschlossen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, entlang der Spree, wird als Bestand
der so genannte ,Grliine Hauptweg Nr. 3’ dargestellt.

Abwagung
In der Begrindung, Kap. I. 3., wird ein Hinweis auf den Fachplan und den Hauptweg Nr. 3
aufgenommen. Mit der Festsetzung ,6ffentliche Grinflache’ im Bebauungsplan kann der
Darstellung im Fachplan entsprochen werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Zur Sicherung der nach der textlichen Festsetzung Nr. 7 vorzunehmenden extensiven
Begrinung von mindestens 33 % der Dachflachen im Sondergebiet, sollte durch eine
textliche Festsetzung geregelt werden, dass ein entsprechender Anteil der Dachflache,
erfahrungsgemaB muss das aufgrund von bauordnungsrechtlichen / technischen
Anforderungen mehr als die zu begriinende Flache sein, so auszubilden ist, dass diese
Forderung erfillt werden kann.

Abwéagung
Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Eine Regelung der Dachneigung ist hier nicht
erforderlich, da eine Dachflachenbegriinung zwingend zu realisieren ist. Die Neigung der
Dachflachen ist fir mindestens fir 33 % ihrer Flache so auszubilden, dass eine
Dachbegriinung erfolgen kann.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Fazit

Nach gerechter Abwagung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander hatte die Auswertung der Stellungnahmen folgende Anderungen der Planung
zur Folge:

o Ubernahme einer geringfiigigen Teilfliche der Wasserflache im Bereich der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze entsprechend der erfolgten Abstimmung,
o Festsetzung einer Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit mit einer

Breite von 12,5 m, Anpassung der tberbaubaren Flache.

Anderungen im Rahmen der weiteren Planentwicklung

Anderungen im Bebauungsplan

o Verzicht auf eine flachenmaBige Ausweisung der Uberbaubaren Grundstlcksflache
zugunsten erweiterter Baukdrperfestsetzungen,

Festsetzung der OK baulicher Anlagen im Plan,
Anderung der Zweckbestimmung der &ffentlichen Griinfliche in éffentliche

Uferpromenade’.
Anderungen in den textlichen Festsetzungen
o Aufnahme einer textlichen Festsetzung =zur vollstdndigen Unterbauung des
Sondergebietes,
o Regelung des Heranbauens an die Baugrenzen parallel zur Margarete-Steffin-StraBe,
o Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie entlang der 6stlichen Begrenzung der StraBe

Alexanderufer,



Erhéhung der Zahl der oberirdischen Stellplatze auf 13.
Dariiber hinaus erfolgten Anderungen in den Formulierungen der textlichen Festsetzungen.

Beteiligung der Behdrden geméan § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan | — 211

Zeitgleich zur 6ffentlichen Auslegung fand eine Beteiligung der Behérden gemafi § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch statt. Insgesamt 24 Behdérden (z. T. mehrere Fachamter) und Trager
offentlicner Belange wurden mit Schreiben vom 04. Marz 2011 um Stellungnahme und
AuBerung, auch im Hinblick zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, gebeten. Aus Informationsgriinden wurden die Unterlagen auch der Charité,
Partnerschaften Deutschland OPP Deutschland AG und verschiedenen Betreibern von
Richtfunkanlagen zugesandt.

Insgesamt gingen 24 Stellungnahmen, davon 5 Stellungnahmen auBerhalb der Frist, ein. Die
nicht fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung einbezogen. In 9
Stellungnahmen wurden keine Anregungen und Hinweise geduBert.

Die geduBerten Anregungen und Hinweise in den lbrigen Stellungnahmen bezogen sich im
Wesentlichen auf

die slidliche Abgrenzung des Geltungsbereiches,
den Leitungsbestand,
Anforderungen und zulassige MaBnahmen in Bahnnahe.

Darlber hinaus erfolgten allgemeine Hinweise zum Text.

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Schreiben vom 29.03.2011

Stellungnahme

Der Bebauungsplan steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Es wird auf die
Stellungnahme vom 28.09.2010 verwiesen. Hiernach sollten die Aussagen zum
Landesentwicklungsprogramm Uberarbeitet werden. Die dort genannten Vorgaben sind zum
Teil aus dem alten LEPro.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es keine Hinweise.
Umweltrelevante Informationen und Daten liegen nicht vor.

Abwéagung

Die Stellungnahme vom 28.09.2010 wurde bereits in der Abwagung bericksichtigt. Die
Ausfihrungen in der Begriindung, Kap. I. 3., geéndert.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Die fur Verkehrsbelange zustandige Abteilung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
Schreiben vom 17.03.2011

Stellungnahme

In der Begriindung sollte auf die Uberarbeitung des StEP Verkehr 2025 hingewiesen werden.

Abwéagung

Die Anregung wird bericksichtigt. Die wesentlichen Aussagen des StEP Verkehr 2025
werden erganzt.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Senatsverwaltung flur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Schreiben vom
04.04.2011

Stellungnahme

Gegen die Planungsziele bestehen keine Bedenken.



Es wird empfohlen, MaBnahmen zu priafen, die einen gréBeren Ruckhalt von
Niederschlagswasser im Plangebiet ermdglichen, um dadurch die Menge des in die
Mischkanalisation abzuleitenden Niederschlagswasser zu reduzieren.

Es erfolgen Hinweise zur Grundwasserbenutzung, Beteiligungen an wasserrechtlichen
Verfahren und zum Nachweis der Grundwasservertraglichkeit.

Abwéagung
Regelungen zur Niederschlagswasser-Versickerung erfolgen im Bebauungsplan nicht, da
nicht davon ausgegangen werden kann, dass jetzt festgelegte MaBnahmen spéater auch
umgesetzt werden kdnnen bzw. dem zukunftigen Konzept entsprechen.

Die Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes bzw. die Festlegung von MaBnahmen, die
eine gréBeren Ruckhalt von Niederschlagswasser im Plangebiet erméglichen, und die
Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden muss im Zusammenhang mit der konkreten
Planung flr die Baukérper zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen. Die genannten Hinweise
sind zu beachten. Die Sicherstellung der Belange erfolgt Gber das Wasserhaushaltsgesetz.
Auf die grundsatzlichen Méglichkeiten der Regenentwasserung wird in der Begriindung, Kap.
|. 2.4, hingewiesen (Flachenversickerung, Mulden-Rigolen, Einleitung in die Spree,
Zwischenspeicherung).

Die Planung wurde nicht geéndert.

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) Berlin, Sachbereich 3
WasserstraBentiberwachung, Schreiben vom 05.03.2011

Stellungnahme

Die Belange der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) des Bundes sind durch den
beabsichtigten 0.9. Bebauungsplan randseitig betroffen. Bei der Spree — Oder -
WasserstraBe handelt es sich um = BundeswasserstraBen, fir die die
Verwaltungszustandigkeit der WSV des Bundes gemanB Artikel 87 Abs. 1 Satz 1 und Artikel
89 Grundgesetz gegeben ist.

Die Grundstiicksgrenze verlauft landseitig hinter der Uferwand. Entsprechende
Grenzvermessungen sind bereits erfolgt. Weitere Flachen landseitig sollen mittels
Tauschvertrag geregelt werden.

Abwéagung
Eine geringe Teilflache der Spree, einschlieBlich der Ufermauer, sind nachrichtlich in den
Plan als Wasserflache’ tbernommen.

Die Planung wurde nicht geandert.
Stellungnahme
Kap. Il. 3 (S. 18) / Bebauungsplan

Die nachrichtliche Ubernahme der Spree ist zu streichen. Die Plangebietsgrenze an der
Spree ist hinter die Ufermauer zurlckzunehmen. Die nachrichtliche Ubernahme muss
entfallen, da bereits Vermessungen im Uferbereich durchgefiihrt wurden und Verhandlungen
zur Ubertragung des Grundstiickseigentums laufen.

Abwagung

Die sudliche Planabgrenzung orientiert sich an bestehenden Flurstlicksgrenzen. Fir die
Abgrenzung der Eigentumsgrenze des WSA im Plan erfolgten Abstimmungen zwischen dem
Vermessungsamt Mitte und dem WSA. Die Grenze wurde mit Hilfe von Koordinaten in den
Plan Gbernommen (Punkte 1 bis 14). Eine Ubernahme der Neuvermessung in das Kataster
und eine grundbuchméaBige Neuordnung der Flursticke ist bisher nicht erfolgt. Im
Bebauungsplan wird daher an der bestehenden Plangebietesgrenze festgehalten. Die
stdliche Plangebietesgrenze schlieBt zudem lickenlos an den sudlich gelegenen
festgesetzten Bebauungsplan 11-200 b an.

Die Planung wurde nicht geéndert.




Stellungnahme
Far die bestehende Uferwand an der Spree muss fur das WSA Berlin (WSV) die Méglichkeit
der Unterhaltung gesichert sein.

Abwéagung
Es ist davon auszugehen, dass Uber die angrenzende 6ffentliche Grinflache die Mdglichkeit
der Unterhaltung der Flachen des WSA gegeben ist.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme
Kap. I. 2.4 (S. 9 ff)

Far die direkte Einleitung von Regenwasser in die Spree — Oder - WasserstraBe ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach § 31 BundeswasserstraBengesetz
erforderlich. Privatrechtlich ist ein Nutzungsvertrag mit dem WSA Berlin abzuschlieBen.

Abwéagung
Der Hinweis wurde in der Begriindung, Kap. I. 2.4, erganzt.
Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme
Kap. I.2.5 (S. 10)
Die Aussagen zu Flurstick 118 sind im Text unterschiedlich. Das Flurstlick steht nicht im
Eigentum der WSV. Die Aussage zur Spree ist korrekt.

Abwéagung
Das Flurstick 118 ist im Eigentum des Bezirksamtes Mitte. Die Aussage, dass sich alle
Flachen mit Ausnahme des Flurstiicks 118 im Eigentum bzw. in der Verfligungsgewalt des
Bundes befinden, bezieht sich auf die Flachen des Baugrundsticks.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Darlber hinaus erfolgten weitere Hinweise zum Text.

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Zentrale Leitungsverwaltung, Schreiben vom 08.03.2011
Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 04.10.2010 verwiesen. Hier wurde auf den
Omnibuslinienverkehr hingewiesen und MaBnahmen bei Umleitungen wegen des
Baubetriebs benannt.

Abwagung
Die Stellungnahme vom 04.10.2010 wurde bereits in der Abwagung bericksichtigt. Die
Ausfuhrungen in der Begrindung, Kap. I. 2.3, geandert.

Die Planung wurde nicht geéndert.

DB Services Immobilien GmbH, Liegenschaftsmanagement, Schreiben vom 07.03.2011
Stellungnahme

Alle Grundstliicke und Grundsticksteile Uber die die DB AG verfligungsberechtigt ist, dienen
im Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck und sind als planfestgestellte Flachen zu
verstehen.

Abwéagung
Die (die StraBe Uberkragenden) Flachen der DB AG werden als Bahnflachen nachrichtlich in
den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen. Flir das Ausheben von Baugruben im Bereich der




Bahnanlagen sind Zustimmungen der DB AG erforderlich, damit eine Senkung des
Stadtbahnviadukts ausgeschlossen werden kann. Grundsétzlich sind Rammarbeiten bei der
Baugrubenherstellung zum Stadtbahnviadukt nicht mdglich. Die Standsicherheit und die
Funktionsfahigkeit aller beeintrachtigten oder beanspruchten Bahnanlagen sind stéandig und
ohne Einschrankungen, auch wahrend der Baudurchflhrung, zu gewahrleisten. Bahndamme
ddrfen nicht ab- oder untergraben werden.

Der Betrieb, die Unterhaltung und die Zuganglichkeit der Bahnanlagen sowie der Kabel und
Leitungen missen jederzeit méglich sein. Die Signalsicht, die Profilfreiheit als auch die Sicht
auf vorhandene Bahnlbergange dirfen nicht eingeschrankt werden. Vorhandene Leitungen
der Bahn sind nicht zu Uberbauen (s. hierzu Kabelmerkblatter). Beleuchtungs- und
Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des Eisenbahnpersonals und
Verwechslung mit Signalbegriffen jederzeit ausgeschlossen werden kann.

Far alle zu Schadenersatz verpflichtenden Ereignisse, die im Zusammenhang mit
BaumaBnahmen stehen, haftet der Bauherr.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in nachgeordneten Verfahren zu
bertcksichtigen (z.B. Beweissicherung am denkmalgeschitzten Viadukt). Bauvorhaben und
BaumaBnahmen innerhalb des Sondergebietes sind grundsatzlich mit der Bahn
abzustimmen. Der Betrieb, die Unterhaltung und die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen sind
Uber die angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen gegeben.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme

Fir Auf- und Anbauten an dem Stadtbahnviadukt sind Abstimmungen mit der DB AG
erforderlich.

Abwagung
Auf- und Anbauten am Stadtbahnviadukt sind nicht beabsichtigt und wirden der Festsetzung
der offentlichen StraBenverkehrsflache entgegenstehen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Das Einleiten von Regenwasser in die Kanalisation muss flr das Bahnviadukt weiterhin
moglich sein, entsprechende Schachtanlagen und Anschliisse durfen nicht verandert bzw.
Uberbaut werden.
Far die Be- und Entwésserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichgelagerte

Anlagen und Bahngrédben der DB Netz dirfen nicht genutzt oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden.

Abwéagung
Die Anlagen der Bahn werden nicht beeintrachtigt. Auf dem Grundstiick sind eigene
Entwasserungsanlagen zu errichten. Das Entwéasserungskonzept ist mit den zusténdigen
Behdérden abzustimmen.

Die Planung wurde nicht ge&ndert.
Stellungnahme

Die Ubertragung von Abstandsflachen und die Ubernahme von Baulasten sind grundsétzlich
ausgeschlossen.

Abwéagung
Entlang der Margarete-Steffin-StraBe kénnen die erforderlichen Abstandsflachen von 0,4 H
nach § 6 der Berliner Bauordnung (BauO Bin) nicht eingehalten werden. Die zu erwartenden
Abstandsflachen kénnen bei Ausnutzung der zuléassigen TraufhGhe bis maximal 4 m Gber der
StraBenmitte liegen. Eine Ubertragung der Abstandsflachen auf Bahnflachen erfolgt nicht, die
Ubernahme von Baulasten ist nicht erforderlich.

Eine mdgliche Bauung innerhalb des Plangebietes setzt die Bauflucht der bereits realisierten
Gebaude aus dem angrenzenden Bebauungsplan |—210 entlang der Margarete-Steffin-




StraBe fort. Die Belange der Bahn werden hierdurch nicht wesentlich beeintrachtigt.
Angesichts der Tatsache, dass fur die Nutzungen in den S-Bahn-Bégen gegeniberliegende
Nutzungen entstehen, die die Verwertbarkeit erhdéhen, ist die Situation vertretbar. Die in den
S-Bahnbdgen zu erwartenden Nutzungen sind allein aufgrund der Erschitterungen eher
solche, die nach der Bauordnung keiner Fenster bedurfen, wie z.B. Einzelhandel oder
Lagerrdume.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Die Aussage, dass bei einer Gastronomie-Nutzung keine Fenster erforderlich sind, ist nicht
korrekt. Alle Arbeitsplatze — hier Gastraum / Kiche — sind auch mit natirlichen
Belichtungsverhéltnissen auszustatten.

Abwagung

Die beispielhafte Aufzahlung wird korrigiert. GemaB § 48 Abs. 3 BauO Bin sind
Verkaufsrdume sowie Schank- und Speisewirtschaften ohne Fenster zuldssig. Eine
Versorgung mit Tageslicht wird durch diese gegeniber dem Abstandsflachenrecht
speziellere Regelung bei diesen Nutzungen als nicht erforderlich bewertet. Auch wenn es
durch den Neubau zu einer Verschattung zukiinftiger Laden und Gastronomiebetriebe
kommt, so verbleibt doch eine natlrliche Belichtung. Die gesunden Arbeitsverhéltnisse
werden somit durch die Abstandsflachenunterschreitung nicht in unzumutbarer Weise
beeintrachtigt.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

GemaB der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes — Immissionsschutzgesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung)  sind  durch die DB AG  keine  weiteren
LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Auswirkungen, die durch Erschitterungen und
Verkehrslarm von den Bahnanlagen und dem gewéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind ggf.
bei der Planung zu bertcksichtigen. Es gilt der Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Auch auf die Geltendmachung von AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den gewéhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ist vom Bauherren zu verzichten.

Abwéagung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt, in welcher die maBgeblichen Auslarmpegel fur den Tageszeitraum
entlang der Bahntrasse ermittelt und die Hodchstwerte der erforderlichen resultierenden
SchallddmmmaBe fir die Geschosse bei Neubebauung festgelegt wurden. Die angegebenen
SchallddmmmaRBe stellen lediglich Anhaltspunkte dar, da zur konkreten Ausgestaltung der
SchallddmmmaBe des Bauvorhabens die Raum- und Fassadengeometrien bekannt sein
mussen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde (Wohn- und) Arbeitsbedingungen
kénnen auch bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte gewahrt werden, da die zu
berlcksichtigenden passiven SchallschutzmaBnahmen, entsprechend der DIN 4109, als
technische Baubestimmung in Berlin eingefliihrt worden sind und durch den Bauherren zu
berlcksichtigen sind. Anspriiche an die Bahn ergehen nicht. Ggf. erforderliche MaBnahmen
zum Erschitterungsschutz sind bei der Ausfiihrung zu bericksichtigen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Durch die Bebauung darf die Vermarktung der S-Bahnbdgen nicht nachteilig beeinflusst
werden, d.h. der Deutschen Bahn AG muss rechtzeitig mitgeteilt werden, welche
Nutzungsarten in den S-Bahnbdgen tatsachlich gestattet werden, so dass diese Nutzungen
mit der geplanten Nutzung korrespondieren und einer Monostrukturierung entgegen wirken.

Abwagung
Die Regelung der zuklnftigen Nutzung der S-Bahnbdgen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes. Die Zuganglichkeit zu den S-Bahnbdgen wird durch die Festsetzungen




des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt. Der Bebauungsplan sichert die 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzend an die S-Bahnbdgen. Durch die Anlage einer zusétzlichen
Wegeverbindung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) mit Anbindung an das
Charitégelande kann die Zugéanglichkeit zu den S-Bahnbégen von der StraBe Kapelle-Ufer
deutlich verbessert werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Im B-Plan ist zu berlcksichtigen, dass die fuBlaufige Verbindung nérdlich der Bahnanlagen,
auBerhalb der Verkehrsflachen, Uber den nicht unterbauten Teil des Stadtbahnviadukis
eingeschrankt werden kénnte bzw. ganz entféllt, sobald die DB AG diese Flachen einer
besonderen Nutzung (durch eine Entwicklung dieser Flache) zufihren wird.

Abwagung
Eine fuBlaufige Querung durch den nicht unterbauten Teil des Viadukts entspricht der
abgestimmten Lésung zwischen der Bahn, dem Hauptstadtireferat und der Charité zur
Schaffung einer straBennetzunabhangigen Anbindung zwischen Humboldthafen / Kanal,
Spree und Charite. Auch seitens des Max-Planck-Institutes wurde mehrmals auf die
Notwendigkeit dieser Verbindung hingewiesen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Innerhalb der DB AG erfolgen derzeit Abstimmungen bezlglich zuklnftiger Verwertung /
Nutzung der angrenzenden S-Bahnbdgen 261-274. Da hier eine Umwidmung von Kern- in
Sondergebiet erfolgte, sind konkrete Sicherheitsanforderungen zu benennen, z.B. fir den
Einbau Fassaden / Fenster in die S-Bahnbdgen.

Abwagung
Sicherheitsanforderungen fir die benachbarten S-Bahnbbégen resultieren aus der
beabsichtigen Nutzung nicht. Notwendige Sicherheitsvorkehrungen sind auf dem
Baugrundstiick bei der Gestaltung der Baukorper bzw. der Anordnung der Nutzungen
zueinander, in Abhangigkeit vom Grad der Offentlichkeit, zu berlcksichtigen. Die Bauflache,
Sondergebiet, wird allseitig von o6ffentlich nutzbaren StraBenverkehrsflachen begrenzt.
Darlber hinaus befinden sich bereits Biro- und Dienstleistungsnutzungen im unmittelbaren
Umfeld des Plangebietes (éstlich der Unterbaumstral3e).
Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Die Festlegung, dass im benachbarten Bereich keine weiteren oberirdischen Stellplatze (mit
Ausnahme von 13 Stellplatzen) zuldssig sind, schrankt die Nutzung der S-Bahnbdgen
erheblich ein.

Abwéagung
Die Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen mit Ausnahme von Flachen fir 13 Stellplatze
flr Protokollfahrzeuge, schwer Gehbehinderte oder Behinderte im Rollstuhl unzulassig sind,
bezieht sich ausschlieBlich auf das Baugrundstiick (Sondergebiet). Der Bebauungsplan trifft

keine Regelungen fir die Flachen der Bahn, die StraBenverkehrsflaichen bzw. fir Flachen
auBerhalb des Plangebietes.

Die Planung wurde nicht ge&ndert.

WGI GmbH i.A. der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG u.a. fir
GASAG Berliner Gaswerke AG, Schreiben vom 25.03.2011

Stellungnahme

Zurzeit bestehen keine Planungen im Plangebiet. Eine Versorgung des Plangebietes ist
grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen unter Beachtung der DIN
1998 herzustellen. Darlber hinaus notwendige Flachen fir Versorgungsanlagen und
Anlagen sind gemaRB § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.




Abwagung
Dem beigeflgten Plan entsprechend befinden sich im Plangebiet keine im Betrieb
befindlichen Leitungen der GASAG.

Die Planung wurde nicht geéndert.
Stellungnahme

Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gasleitungen sind zusétzlich an die Colt
Technology Services GmbH zu richten, da diese Leitungen mdéglicherweise mit Kabeln belegt
sind oder eine Belegung geplant ist.

Abwéagung
Die Colt Technology Services GmbH wurde im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2
BauGB angeschrieben und (ber die Planung informiert. (Colt Technology verfigt nicht Gber
Leitungsbestand im Plangebiet).

Die Planung wurde nicht geéndert.

Vattenfall Europe Business Services GmbH, Schreiben vom 29.03.2011
Stellungnahme

Im Bereich Margarete-Steffin-StraBe befinden sich an den Flurstiicken 135, 137, 139 und 141
Beleuchtungskabel. Fir die geplante Bebauung sind umfangreiche Kabelumlegungsarbeiten
notwendig. Ein Plan ist in der Anlage beigefligt. Dem Schreiben ist die Richtlinie zum Schutz
von Kabel- und Freileitungsanlagen beigelegt.

Abwéagung

Auf die Beleuchtungskabel und die ggf. bestehende Notwendigkeit der Leitungsumverlegung
wird in der Begrindung, Kap. I. 2.4, hingewiesen. Uber eine Umverlegung ist nach Vorlage
einer Baukorperplanung zu entscheiden. Bis dahin ist davon auszugehen, dass der
6ffentliche Eigentimer zum Wohle der Allgemeinheit eine erforderliche Inanspruchnahme der
Flachen in geeigneter Form ermdglichen wird. Weitergehende Regelungen sind im
Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Richtlinie ist bei spateren BaumaBnahmen zu
berlcksichtigen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Vattenfall Europe Warme AG, Schreiben vom 17.03.2011
Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 23.09.2010 verwiesen. Hier wurde auf die bestehenden
Fernwarmetrassen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und die Absicht, die Fernwérmetrasse
in der StraBe Kapelle-Ufer je nach Bedarf und Baufortschritt zu verlegen hingewiesen. Nach
Bedarf ist auch ein Weiterbau in der StraBe Alexanderufer méglich.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde bereits in der Abwagung berlicksichtigt. Die bestehenden
Leitungstrassen liegen innerhalb der o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen, zukiinftige
Trassen sollen ebenfalls innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.
Weitergehende Regelungen im Bebauungsplan sind daher nicht erforderlich. Die
Ausfihrungen zu den Leitungsbestdnden wurden im Begrindungstext, Kap. I. 2.4, erganzt.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Berliner Wasserbetriebe, Schreiben vom 10.03.2011
Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 07.10.2010 verwiesen. Hier wurde darauf hingewiesen,
dass die Wasserbereitstellung, nach Vorlage von Hausanschlussvertragen, Uber die
Berohrung in der StraBe Kapelle Ufer und Weiterfihrung tber die Hugo-PreuB-Bricke mit
Anbindung an die vorhandene Trinkwasserleitung im Bereich Rahel-Hirsch-StraBe /




Friedrich-List-Ufer erfolgen kann. Es wird auf die grundsatzlichen Méoglichkeiten der
Regenentwasserung hingewiesen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde bereits in der vorherigen Abwagung bertcksichtigt. Die
Ausfihrungen zu den Leitungsbestanden wurden im Begrindungstext, Kap. I. 2.4, erganzt.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Berliner Stadtreinigung, Schreiben vom 21.03.2011
Stellungnahme

Aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwadnde gegen die geplante
BaumaBnahme. Es erfolgen Hinweise um die Zugéanglichkeit zu den Einldufen, Gehwegen fir
die Reinigungsfahrzeuge zu gewahrleisten. Auf die eventuelle Ubernahme der
ordnungsmasBigen (einschl. winterlichen) Reinigung von Gehwegflachen ohne Anlieger ist mit
dem Tag der Verkehrsiibergabe hinzuweisen.

Abwagung
Der Bebauungsplan trifft in Bezug =zur Planunterlage keine Regelungen zu den
StraBenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Die
StraBen wurden bereits technisch endglltig hergestellt und dem Verkehr (bergeben
(Margarete-Steffin-StraBe: 02.05.2005; Kapelle-Ufer / Rahel-Hirsch-StraBe: 09.05.2005;
UnterbaumstraBe: 05.09.2005).

Die Planung wurde nicht geéndert.

Bundesnetzagentur, Schreiben vom 30.03.2011
Stellungnahme

Bei Bauvorhaben hoher als 20 m sollten die im Zusammenhang mit der geplanten
Flachennutzung erforderlichen Informationen durch die Richtfunkbetreiber eingeholt werden.
Durch die Netzagentur werden die fir das Plangebiet ermittelten Richtfunkbetreiber der im
Bereich Dbefindlichen Punkt-zu-Punki-Richtfunkstrecken und der Punkt-zu-Mehrpunkt-
Richtfunkanlagen mitgeteilt. Richtfunkstrecken militarischer Anbieter sind nicht berlcksichtigt.

Abwagung
Im Rahmen der Behdrden- und Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Richtfunkbetreiber angeschrieben und Uber die Planung informiert.
Die Planung wurde nicht geéndert.

Stellungnahme
Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnen flr die Betreiber von Telekommunikationslinien
von Interesse sein, um eigene Planungen durchzuftihren. Es wird daher empfohlen, die in
Berlin tatigen Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber, die die
Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.

Abwagung
Sofern nicht bereits im o.g. Rahmen beteiligt, bestand fir die Betreiber von
Telekommunikationslinien im Rahmen des Verfahrens die Gelegenheit zur Einsichtnahme in
die Planung und zur AuBerung. Die AuBerungen werden in die Abwagung einbezogen. Eine
gesonderte Information erfolgt hier nicht.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Berliner Feuerwehr, Schreiben vom 05.04.2011
Stellungnahme

Es wird auf die Notwendigkeit der Befahrbarkeit der Verkehrsflachen, die Zugénglichkeit des
Grundsticks und notwendige Bewegungsflachen hingewiesen.




Abwagung
Es ist davon auszugehen, dass die erforderlichen brandschutztechnischen Vorschriften im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eingehalten werden, da sie Gegenstand der
Prafung sind.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Bezirksamt Mitte von Berlin, Abt. Stadtentwicklung, Schreiben vom 28.04.2011
Stellungnahme

Gegen die vollflachige Ausweisung des Blocks am Kapelle-Ufer als Sondergebiet mit der
besonderen Zweckbestimmung Bundesregierung werden Einwendungen erhoben.

Es wird anerkannt, dass der Spreebogen aufgrund seiner zentralen Lage und guten
Zuordnung zum Reichstag fiir Einrichtungen des Bundes gut geeignet ist. Allerdings ist auch
dem Ziel Rechnung zu tragen, dass das Regierungsviertel mit seinen Einrichtungen sich
nicht gegenlber dem umgebenden Stadt- und Freiraumgefiige abschlieBen soll. Die
Parlament- und  Regierungseinrichtungen  sollen integrativer  Bestandteil der
groBstadttypischen Berliner Strukturen sein. (Es folgt ein Verweis auf das Ergebnis des
internationalen Wettbewerbs von 1992 zur stadtebaulichen Gestaltung des Spreebogens,
wonach das Band des Bundes auf der nérdlichen Spreeseite in eine "normale Stadt", in die
auch der neue Hauptbahnhof integriert werden sollte, eingebunden werden soll. Die "normale
Stadt" sollte sich durch eine urbane und kleinteilige Nutzungsmischung auszeichnen.)

Das Gebiet des B-Plans, zwischen Stadtbahn und Spree gelegen, muss zwischen der
Friedrich-Wilhelm-Stadt (ReinhardtstraBe, Schiffbauer Damm) und dem neu entstehenden
Stadtquartier am Hauptbahnhof sowie der nérdlich anschlieBenden Europacity
Verbindungsfunktionen gewahrleisten und auch aus sich heraus Anziehungspunkte und
Aufenthaltsqualitdten anbieten, die groBstédtisches Leben an diesem exponierten Ort
garantieren. Das Gebiet ist hervorragend geeignet, um hier kleinteilige Haustypologien mit
Einzelhandel und Gastronomie in den Erdgeschossen, Biros und Wohnungen in den
Obergeschossen zu entwickeln.

Fir den Geltungsbereich des B-Plans 1-211 wird daher ein erneuter stadtebaulicher
Wettbewerb mit folgenden Pramissen angeregt:

o Teilung der Flache durch mindestens eine weitere 6ffentliche StraBe.

o 40 % der Bauflache kann als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bundesregierung
ausgewiesen werden. Hierbei sollen im EG o6ffentlich zugéangliche Fremdnutzungen
(Geschafte, Gastronomie) und  offentliche  Nutzungen des  Ministeriums
(Ausstellungsflache, Informationen) angeordnet werden. Die Sicherheit soll
ausschlieBlich gebaudetechnisch gelést werden. Wie bei 6ffentlichen Bauten Gblich, soll
hierzu ein Realisierungswettbewerb durchgefihrt werden.

o 60 % der Bauflache soll als Mischgebiet ausgewiesen werden. Hierbei sollen im EG
durchgangig Einzelhandel, Gastronomie oder Dienstleistungen entstehen, der
Wohnanteil soll 60 % betragen.

Es wird ausdrlcklich betont, dass die Entwicklung weiterer Standorte flir Bundesinstitutionen
begriiBt und die besonderen Sicherheitsanforderungen hierbei verstanden werden. Allerdings
muss gerade der Bereich zwischen Alexanderufer, Kapelle-Ufer und Margarete-Steffin-
StraBe die alte und die neue Stadt miteinander verbinden.

Abwéagung
Die grundsatzlichen Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen zur
Nutzungsaufteilung kénnen keine Berlcksichtigung finden.
GemaB § 247 Abs. 1 Baugesetzbuch soll den hauptstadtbedingten Belangen und den
Erfordernissen der Verfassungsorgane in der Berliner Bauleitplanung besonders Rechnung
getragen werden (§ 247 Abs. 3 und Abs. 8 BauGB). Der Bebauungsplan 1-211 dient den
Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt Deutschlands und den




Erfordernissen der Verfassungsorgane des Bundes fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben
ergeben.

Der Flachenutzungsplan stellt das Baugebiet im Plangebiet als Sonderbauflache mit
Hauptstadtfunktion (H) dar. Sonderbauflachen mit Hauptstadtfunktion dienen vorrangig den
Einrichtungen von Parlament und Regierung sowie anderen Hauptstadtfunktionen. Sie
kénnen, gemaB dem Grundsatz 2 fir die Entwicklung von Bebauungspléanen, unter
Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen und auf dafir geeigneten Teilflachen im
Einvernehmen mit dem Bund auch fir Wohn- und Mischnutzungen entwickelt werden
(Férderung der Nutzungsmischung). Das ist hier nicht der Fall.

Die Anderung der Gebietsausweisung, verbunden mit der Ausweitung der
Sondergebietsflachen, fuhrt zurlick auf eine Forderung des Deutschen Bundestages und
beruht auf den im Gemeinsamen Ausschuss Bund / Berlin abgestimmten Raumprogrammen
und dem daraus resultierenden zusétzlichen Bauflachenbedarf flr Einrichtungen des
Deutschen Bundestages. Die Bedarfsanforderung wurde in der Sitzung der Baukommission
des Altestenrats des Deutschen Bundestages am 15. Februar 1995 beschlossen. Die
VergréBerung der Sondergebietsflachen erlaubte es im Gegenzug, in mehreren der
Sondergebiete Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir kulturelle und soziale
Zwecke, Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude ausnahmsweise zuzulassen. Bezogen
auf den Standort am Kapelle-Ufer hat der Deutsche Bundestag jedoch vor drei Jahren auf
seinen Flachenanspruch zugunsten des Ministeriums fur Bildung und Forschung verzichtet.

Der europaweite Aufruf zum Teilnahmewettbewerb zur Auswahl der Bieter flr den
Ministeriumsneubau als Offentlich-Private Partnerschaft (OPP) wurde am 20. Marz 2010
verfffentlicht. Das Vergabeverfahren fir die Auswahl des privaten Partners in der OPP soll
im zweiten Quartal 2011 abgeschlossen werden.

Aus dem Raumprogramm des Bundesministeriums fur Bildung und Forschung resultiert,
unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Vorgaben der Senatsverwaltung far
Stadtentwicklung, wie den Gebaudehdhen, mit 11.300 m? Gberbaubarer Grundstiicksflache
ein erforderlicher Grundsticksflachenanteil von rd. 63 %. Wohnnutzungen innerhalb dieser
Grundsticksflache stehen den besonderen Sicherheitsanforderungen der
Ministeriumsnutzung entgegen. Der Bebauungsplan schafft indes die Voraussetzungen
dafir, dass im Erdgeschoss des Ministeriums Laden und Gastronomie untergebracht werden
kénnen.

Die detaillierte Bau- und Nutzungsstruktur bleibt im Rahmen der Festsetzungen sowie
sonstiger rechtlichen Erfordernisse der weiteren Entwurfsabstimmung vorbehalten.

Die Ubrigen, rd. 37 % des Grundstiicks sollen 6ffentlich zuganglichen Nutzungen zur
Verflgung stehen. Vorgesehen ist die Errichtung eines Ausstellungs- und
Veranstaltungsgebdudes auf rd. 31 % der Grundsticksflache. Zusammen mit dem
offentlichen Gehrecht auf einer von Uberbauung freizuhaltenden Flache zwischen dem
Ministeriumsstandort und dem Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude (rd. 6 % der
Grundstlcksflache) wird dem 6ffentlichen Charakter von Regierungssitzen in einer
demokratischen Gesellschaft Rechnung getragen. Der 6ffentlich begehbare Freiraum stellt im
Zusammenhang mit den gegenwdrtig aufgewerteten Freirdumen auf dem Charitégelédnde
(Neugestaltung Virchowweg als zentrale innere Achse, Neuanlage eines stadtischen Platzes
zwischen dem Max-Planck-Institut und dem Neubau mit Ausrichtung auf die westlich
entstehenden Stadtviertel) die Anbindung an die umliegenden Quartiere sicher. Die
Wegeverbindung wird zuklnftig auch die kirzeste Verbindung zwischen dem stdlichen Teil
des Charitégelandes und dem Hauptbahnhof darstellen.

Am Standort des vorgesehenen Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaudes ist neben dem
angestrebten 6ffentlich nutzbaren Angebotsprofil die Unterbringung weiterer Nutzungen, wie
die Schaffung eines nennenswerten Wohnanteils, nicht méglich.

Stellungnahme

Far die in der Innenstadt glicklicherweise umfanglichen Bundesliegenschaften ist zwischen
Stadt und Bund ein Standortkonzept zu entwickeln, durch das einerseits die
Entwicklungsbedlrfnisse des Bundes groBzlgig gesichert werden, andererseits an




stadtebaulich sensiblen Stellen eine urbane Mischnutzung entwickelt wird, die die
Bundesnutzungen in den stadtischen Kontext integriert. Da dieses Thema von groBer
Bedeutung flr das zukinftige "Zusammenleben und -wirken der Bundeshauptstadt in der
Stadt Berlin" ist, sind Abgeordnetenhaus und Bundestag in geeigneter Weise einzubeziehen.

Abwagung
Die Anregung geht Uber den Gegenstand des Bebauungsplanes hinaus. Sie betrifft die
Planungen und  Liegenschaftsvermarktungsabsichten des Bundes bzw. der
Bundesministerien, die Vereinbarungen zwischen Bund und Land sowie den
Flachennutzungsplan und die Stadtentwicklungsplanung und sind im Bebauungsplan nicht zu
l6sen.

Wie oben dargestellt, resultiert das bestehende Standortkonzept fiir das Plangebiet und
dessen Umgebung aus einem langjahrigen Abstimmungsprozess zwischen den Institutionen
des Bundes und des Senats von Berlin. Standortabstimmungen und -fixierungen fir einzelne
Nutzungen der Bundesregierung sind Bestandteil dieses Abstimmungsprozesses. In diesem
Zusammenhang gilt die Anforderung, Planungssicherheit zu gewéhrleisten, sowohl fir die
Institutionen Berlins als auch fir die des Bundes. Vor diesem Hintergrund ist eine Anderung
der Grundzlige dieses Bebauungsplanes nicht zu rechtfertigen.

Stellungnahme

Weiterhin wird an den Bund appelliert, einen Beitrag zum "bezahlbaren Wohnen" zu leisten.
Die Neuerrichtung bezahlbaren Wohnraums in zentralen Lagen ist eine der gegenwartigen
Herausforderungen in den deutschen Metropolregionen, die Entwicklung neuer Modelle mit
beispielgebendem Charakter; insofern durchaus eine Aufgabe flir das BMVBS.

Abwéagung
Far diesen Bebauungsplan hat die Anregung keine Relevanz, da innerhalb des Plangebietes
keine Wohnnutzung vorgesehen ist. Die Anregung geht im Ubrigen, wie oben dargestellt,
Uber den Bebauungsplan hinaus.

Fazit

In gerechter Abwagung der Ooffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander hatte die Auswertung der Stellungnahmen keine Anderung im Plan zur Folge.

Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan | — 211

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch fand, nach fristgerechter
Bekanntmachung im Amtsblatt fir Berlin, Nr. 8 vom 25. Februar 2011, S. 308, und der
Presse am 04. Méarz 2011, in der Zeit vom 07. Mérz bis einschlieBlich 07. April 2011 in der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung — Hauptstadtreferat — Dienstgebaude BrlickenstraBe
6 statt. In den Anzeigen wurde darauf hingewiesen, dass der landschaftsplanerische
Fachbeitrag fir den Spreebogen insgesamt und das Schalltechnische Gutachten mit
ausliegen. Im Beteiligungszeitraum wurde der Bebauungsplan-Entwurf zusatzlich im
Internetauftritt der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung veréffentlicht und Gelegenheit zur
AuBerung gegeben.

In der Ankiindigung wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht eingegangene
Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen. Ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder nur verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die beabsichtigte Planung wurde anhand folgender Informationsmaterialien dargelegt:
o Entwurf des Bebauungsplans | - 211
o Begrindung vom 03.03.2011



o Schalltechnischer Bericht zum Bebauungsplanentwurf | - 211, Stand: Januar 2011

o Schalltechnischer Bericht zum Bebauungsplanentwurf | - 211 — Reflexionen in Richtung
Charité-Gelande, Stand: Marz 2011
o Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum B-Plan Il - 200, Innerer Spreebogen Berlin

Tiergarten / Mitte

Es wurden mindlich keine Anregungen geauBert. Es gingen drei schriftliche Stellungnahmen
ein.

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

(Die einzelnen AuBerungen in den Stellungnahmen wurden durchnummeriert, da z.T. in den
Abwagungen aufeinander Bezug genommen wird.)

AuBerung (1)

zu Kap. I. 3: Die Ausflihrungen zum Planwerk Innere Stadt sind teilweise wenig inhaltlich
fundiert. Gerade in den Teilen, die nahtlos aus dem Planwerk Innenstadt Gbernommen
wurden, geht es nicht um Vielfalt der Kieze, sondern um Freiraum- und
Grunflachenzerstérung sowie Blockrandbebauung.

Abwagung
Auch im Planwerk Innere Stadt ist als ein wesentliches Ziel, die nachhaltige Stadtentwicklung
durch Innenverdichtung und durch Aktivierung innerstadtischer Entwicklungspotenziale,
benannt.

Das Planwerk Innere Stadt Ubernimmt im Plangebiet die bisherige symbolhafte
Blockdarstellung aus dem Planwerk Innenstadt, die im Rahmen weitergehender Planungen
zu konkretisieren ist. Das Planwerk Innere Stadt soll zukiinftig, starker als bisher, die
Dynamik und Veréanderbarkeit von Planungen bertcksichtigt. Es soll laufend aktualisiert, aber
auch weiter entwickelt werden. Grundlage hierfir bilden die Ergebnisse von Rahmen- und
Masterplanen, Wettbewerbs- und Gutachterverfahren sowie anderen kooperativen Verfahren.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich gesamtstadtisch bedeutsame Griin- und
Freiflachen, die z.T. erst in den letzten Jahren entstanden sind (Platz der Republik,
Spreebogenpark, Geschichtspark, Park am Moabiter Werder, ULAP-Park, Fritz-SchloB-Park
und der GroBe Tiergarten). Darlber hinaus wurden weitere Grin- und Freiflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11-200g planungsrechtlich gesichert.

Bei den Freiflachen im Plangebiet handelt es sich um Brachflachen, die gegenwartig zu etwa
zwei Drittel zum Abstellen von Pkw bzw. zu einem Drittel durch eine gastronomische
Einrichtung (als temporare Nutzung) genutzt werden. Die aus den geplanten Nutzungen
resultierenden Flachenbedarfe lassen, mit Ausnahme der Uferpromenade, die Anlage
6ffentlicher Griin- und Freiflachen im Plangebiet nicht zu.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (2)

Das Planwerk Innere Stadt entfaltet nach Aussage der Senatskanzlei keine AuBenwirkung,
es kann folglich die vorgestellten Planungen auch nicht nach auBBen hin begriinden.

Abwagung
Das Abgeordnetenhaus hat am 11.01.2011 das Planwerk Innere Stadt zustimmend zur
Kenntnis genommen. Damit ist es bei Planungen verwaltungsintern bindend zu
berlcksichtigen und in die Abwégung einzustellen (§1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie § 4 Abs. 1
AGBauGB). Es geht nicht um ,AuBenwirkung®, sondern um Behdrdenverbindlichkeit im
Gegensatz zu Verbindlichkeit gegenliber Privaten bzw. Blrgern.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (3)
zu Kap. Il. 1. Angesichts dessen, dass der Standort Hannoversche StraBe erst vor wenigen
Jahren saniert wurde und der Standort FriedrichstraBe eine eher Uberschaubare GréBe hat,
ist die Begriindung 'wirtschaftliche Unterbringung' nicht nachzuvollziehen.



Abwéagung

Durch den geplanten Neubau am Standort Kapelle-Ufer soll das Bundesministerium fir
Bildung und Forschung eine adaquate, funktionale und den Nutzeranforderungen geniigende
dauerhafte Unterbringung von 350 Buroarbeitsplatzen auf einer Liegenschaft erhalten.
Dienstwege zwischen den Standorten sollen entfallen. Insgesamt sollen 1.000
Blroarbeitsplatzen geschaffen werden, so dass im Fall eines Umzugs, die derzeit noch in
Bonn sitzenden Mitarbeiter untergebracht werden kénnen und weitere Umzlge /
Standortvorhaltungen entfallen.

Die Entscheidung, das Ministerium zuklnftig in einem Neubau am Standort Kapelle-Ufer
unterzubringen, trifft der Deutsche Bundestag. GemaB § 247 Abs. 3 und 4 BauGB sind die
Verfassungsorgane des Bundes legitimiert, diejenigen Anforderungen an die Bauleitplanung
zu formulieren, die zur Erfullung der ihnen durch das Grundgesetz zugewiesenen Aufgaben
erforderlich sind.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (4)
Kap. Il. 6.2. Es geht vor allem um die wirtschaftliche Unterbringung von bereits in Berlin
vorhandenen Ministerialfunktionen. Eine besondere stadtebauliche Bedeutung lasst sich
daher nicht ableiten. Die massive Uberschreitung der Vorgaben der BauNVO Iasst sich so
nicht begriinden.

Abwagung
Besondere stadtebauliche Griinde liegen vor, wenn eine besondere stadtebauliche Idee in
einer herausgehobenen Situation umgesetzt werden soll. Der Neubau eines Ministeriums
stellt allein fir sich schon einen besonderen stadtebaulichen Grund dar (gemaB § 247
BauGB; s. hierzu auch Abwagung zu den AuBerungen (3), (9) und (15).

Das Grundstiick ist Teil der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin —
Parlaments- und Regierungsviertel* gemaB § 165 f. BauGB mit dem Ziel im Zentrum von
Berlin ein lebendiges Quartier zu schaffen und die Regierungs-, Verwaltungs- und
Botschaftsgebdude in ein urbanes Umfeld einzubetten. Die Kompetenz des Bundes zur
Reprasentation des Gesamtstaates ist verfassungsrechtlich festgeschrieben. Das
festgestellte Erfordernis ergibt sich hier aus der Notwendigkeit, der Bundesregierung
ausreichende und funktionale Nutzflachen flr die Ansiedlung eines Bundesministeriums —
auch unter dem Aspekt der staatlichen Prasentation (Ausstellungsgebaude) — zu
ermdglichen. Konkret resultiert das hohe NutzungsmaB aus dem Raumprogramm des
Bundesministeriums far Bildung und Forschung.

Das Grundstick soll entsprechend dem aus dem internationalen Wettbewerb
hervorgegangenen stadtebaulichen Konzept von Schultes Architekten in stadtebaulich und
stadtgestalterisch angemessener Weise bebaut werden. Die verdichtete Bauweise in
zentraler innerstadtischer Lage tragt dem allgemeinen Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (§ 1a BauGB) Rechnung. (Siehe auch Ausfiihrungen unter Pkt. 11.6.2.)

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (5

Warum die Planung sich an historischen Stadtgrundrissen orientiert, ware zu begriinden. Es
ist unklar, von wem die kompakte Struktur gewinscht wird und warum.

Abwagung

Die Baukorper auf dem Grundstlick sollen entlang der StraBe Kapelle-Ufer weitgehend an
der Grundsticksgrenze errichtet werden. Damit soll gewdhrleistet werden, dass eine
stadtebaulich pragende Ausbildung der dem Spreebogen folgenden Bauflucht auch in
diesem Abschnitt der StraBe Kapelle-Ufer erfolgt. Die dem Spreebogen folgende Bauflucht ist
eines der wichtigsten stadtebaulichen Grundelemente der Neugliederung des Spreebogens
insgesamt und geht auf das im Internationalen stadtebaulichen Ideenwettbewerb
Spreebogen 1993 pramierte Konzept zurlick. Gegeniiber dem landschaftlich offenen inneren
Spreeraum mit dem eingeschriebenen ,Band des Bundes” ist auf der gegeniberliegenden
Spreeseite eine neue Stadtkante vorgesehen.



Bereits 1856 existierte auf den Baublécken Ostlich der UnterbaumstraBBe eine weitestgehend
geschlossene Blockrandbebauung. Bis zum Jahr 1888 wurde eine geschlossene Bebauung
entlang der StraBe Alexanderufer errichtet, die bis 1910 auf den westlichen Abschnitt der
StraBe Kapelle-Ufer ausgedehnt wurde.

Die kompakte Struktur ist zur Realisierung des Raumprogramms flir die beabsichtigten
Nutzungen (Ministerium, Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude) auf dem Grundstlck
erforderlich.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (6)

Warum eine Orientierung an grunderzeitlichen Traufhéhen erfolgt, wird ebenfalls nicht
begrindet.

Abwéagung

Die festgesetzte Traufhéhe entspricht zunachst den straBenseitigen Gebdudehdhen der
bereits realisierten Bebauung &stlich der StraBe Unterbaumbriicke. Es ist Ziel, den
stadtebaulichen Zusammenhang der Bebauung ndrdlich des Spreebogens durch eine
durchgehende bauliche Kante mdglichst einheitlicher Traufh6he zu erreichen. Eine
Traufhbhe von 22 m Uber dem Gehweg entspricht hierbei dem traditionellen MaB
konsistenter Berliner Innenstadtbereiche und dem stadtebaulichen Konzept fir das
Parlaments- und Regierungsviertel, wonach fir die nérdlich an das Reichstagsgeb&ude
angrenzenden Parlamentsgebdude eine Maximalhéhe von 22 m festgelegt wurde. Mit einer
Gebdudehéhe von 22 m ordnen sich die nérdlich gelegenen Regierungsgebdude der
stddtebaulichen Dominante - dem Reichstagsgebdude - unter. Die HOhe von 22 m ist
Grundlage der bisherigen Planungen und realisierten Bauvorhaben. Die Neubauvorhaben
flgen sich damit in den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang ein.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (7) (der Hinweis wurde zweimal geauBert)

Bestehende Freiflachen kénnen nicht als Ausgleich zur Uberhéhten Bebauungsdichte
angesehen werden.

Abwéagung

Die vorhandenen Griin- und Freiflachen in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet stellen einen
ausgleichenden Umstand fur die zu erwartende bauliche Dichte im Plangebiet dar. Ein
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB ist hier nicht erforderlich. Das Grundstlick ist dem
unbeplanten Innenbereich gemaB § 34 BauGB zuzuordnen. Fir Eingriffe innerhalb eines
Innenbereiches sind keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich, soweit diese
bereits ohne Bebauungsplan zulassig waren. Ein Ausgleichserfordernis ergibt sich nur fir
Bereiche, in denen der Bebauungsplan mehr zulasst, als die nach § 34 BauGB ohnehin
zulassige Bebauung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen in Bezug auf die
Uberbaubare Grundstlcksflache nicht ber das zuldssige NutzungsmaB nach § 34 BauGB
hinaus. Auch in Bezug auf die Hohe der geplanten Baukdrper Uberschreitet das zuldssige
MaB nicht die Héhe der bereits realisierten und geplanten Bebauung im unmittelbaren
Umfeld des Bebauungsplanes. Damit besteht flr die Flachen kein Kompensationserfordernis
mehr.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (8
Die Zahl der geplanten Tiefgaragenplatze ist nicht angegeben. Auch fehlt der Vergleich zu
den Tiefgaragenplatzen an den bisherigen Standorten. Eine Abschatzung, ob der Neubau
damit zu zusatzlichem Autoverkehr in der Innenstadt fihrt, der politisch nach StEP Verkehr
nicht gewlinscht ist, ist so nicht méglich. Die Abschatzung muss erfolgen.

Abwéagung

Mit der Planung wird lediglich die Méglichkeit eingerdumt, auf dem Grundstlck Stellplatze in
Tiefgaragen und Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebduden bis zur



maximalen Flachenausdehnung des Grundstlicks zu errichten. Die Zahl der Stellplatze kann
daher erst nach Vorlage der Gebaudeplanung benannt werden.

Die Verkehrsmengen in den angrenzenden StraBen Kapelle-Ufer, Alexanderufer und
Margarete-Steffin-StraBe sind im Umweltatlas, Karte Verkehrsmengen, und im
Verkehrsmengenatlas noch nicht erfasst. Die gegenwartige Verkehrsstarke in der StraBe
Kapelle-Ufer wurde aufgrund von Z&hlungen im Rahmen der Erstellung der
schalltechnischen Untersuchung (im Mai 2010) auf 8.900 Kfz pro Tag abgeschatzt. Die
zukinftige Verkehrsbelastung (2015, Vorhaben bertcksichtigt) auf der StraBe Kapelle-Ufer
wird mit 9.000 Kfz pro Tag nur geringfligig Uber dem Bestand (Schatzung des Gutachters)
liegen. Fir die NebenstraBen Alexanderufer und Margarete-Steffin-StraBe liegen keine
aktuellen Erhebungen vor. Da sie keine Fortsetzung Uber die InvalidenstraBe hinaus haben,
werden sie auch zuklnftig nur eine geringe Belastung aufweisen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (9)
zu Kap. Ill. 1. Der Hinweis auf den Bundespressestrand musste dahingehend aufgegriffen
werden, ob eine 6ffentliche Nutzung des erweiterten Spreeufers der Allgemeinheit nicht mehr
dienen koénnte, als der u.U. wirtschaftlich angezeigte Neubau. Eine Abwagung ist in der
Planbegrindung nicht zu finden.

Abwagung
GemaB § 247 Abs. 3 und 4 BauGB sind die Verfassungsorgane des Bundes legitimiert,
diejenigen Anforderungen an die Bauleitplanung zu formulieren, die zur Erfillung der ihnen
durch das Grundgesetz zugewiesenen Aufgaben erforderlich sind. Durch die geplanten
Festsetzungen wird eine innerstadtische, sehr gut erschlossene Flache fir eine bauliche
Nutzung planungsrechtlich gesichert. Die Nutzung tragt zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden bei.

Stadtebaulich stellt die Brachfliche mit temporadren Nutzungen eine stadtebaulich
unbefriedigende  Situation vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich erfolgten
BaumaBnahmen im Umfeld, der Neugestaltung der Uferbereiche und Verkehrsflachen dar.
Einer baulichen Verdichtung im erschlossenen Innenstadtbereich und der Starkung Berlins
als Bundeshauptstadt wird hier eindeutig der Vorrang vor der Beibehaltung der
Zwischennutzungen gegeben. Ein privat gewerbliche Nutzung, wie es die Schank- und
Speisewirtschaft ist, ist im Ubrigen keine ,6ffentliche Nutzung®, auch wenn sie — wie
gewerbliche Betriebe im Allgemeinen - zuganglich ist.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (10

zu Kap. IV: Die Frage, warum der Bebauungsplan bisher nicht festgesetzt wurde, ist
zweitrangig. Entscheidend ist, dass er in Missachtung des § 166 BauGB noch immer nicht
festgesetzt ist.

Abwagung

Das Zlgigkeitsgebot begriindet eine gesteigerte Verantwortung der Gemeinde. Welcher
Durchfihrungszeitraum einer EntwicklungsmaBnahme noch in Einklang mit dem
Zugigkeitsgebot steht, 1&sst sich nicht abstrakt festlegen. Die Zeitspanne hangt von der
Komplexitat der MaBnahme ab. Die EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel* ist mit 260 ha ein auBergewdhnlich groBes Vorhaben.
Aufgrund der Vielzahl der Projekte und der unterschiedlichen Prioritdten der einzelnen
Vorhaben ist eine langere Planungsphase einzelner Bereiche nicht auszuschlieBen.

GeméaB § 166 Abs. 2 BauGB hat die Gemeinde die Voraussetzungen zu schaffen, dass ein
funktionsféhiger Bereich entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung entsteht. Voraussetzung hierfir war die Konkretisierung der Nutzungsabsichten.
Innerhalb des Plangebietes haben sich in die Nutzungsabsichten fir die Flache mehrfach
verandert. Die Bedarfsanforderung fir weitere aus den Raumprogrammen resultierende
Flachenbedarfe des Bundes wurde am 15. Februar 1995 im Deutschen Bundestag
beschlossen. Vor drei Jahren hat der Deutsche Bundestag erst abschlieBend auf die Flache



zugunsten des Ministeriums verzichtet. In der Folge mussten die Entwicklungsabsichten an
dem Standort UGberprift und konkretisiert werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (11

Die Herstellung von ehemaligen Verkehrsflachen erfordert eine Begriindung. Diese StraBen
hatten bisher keine verkehrliche Bedeutung. Ihre Lage und ihr Ausbau kann zudem nicht von
der Funktion der Grundstlcksnutzung getrennt werden. Die Herstellung hétte also im
Rahmen des Bebauungsplanes geklart werden missen. Auch ein 'historisches' StraBenraster
ist nicht automatisch fiir jede Funktion geeignet.

Abwagung
Die Abgrenzung und Aufteilung der Verkehrsflachen ergab sich aus dem stadtebaulichen
Gesamtkonzept und aus den Analysen der Verkehrsverflechtungen zwischen dem
Entwicklungsbereich mit dem U(brigen Stadtgebiet und war bereits Gegenstand des
Bebauungsplanes 11-200.

Eine Querung im Bereich des historischen Stadtbahnviadukts ist durch die vorhandenen
Unterbauungen nur im Bereich ehemals bestehender StraBen mdéglich. In den Ubrigen
Bereichen gewébhrleistet die Wiederaufnahme des historischen StraBenrasters eine sinnvolle
Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz sowie gut nutzbare Bebauungstiefen der
angrenzenden Grundstlcke.

Far die Wiederherstellung gewidmeter Verkehrsflachen bedarf es keines Bebauungsplanes
und keines formalen Verfahrens.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (12

Der Entwurf des Bebauungsplans ist abzulehnen, da Abwagungen der Nutzungsinteressen
und der zu berucksichtigen Schutzgiter nicht ausgewogen erfolgen.

Abwagung

Die Anderung der Gebietsausweisung von Kern- in Sondergebiet geht auf eine Forderung
des Deutschen Bundestages zurlck, weitere Flachen fur die Bundesregierung gemal dem
zwischen Bund und Land abgestimmten Raumprogramm bereit zu stellen. Die
Bedarfsanforderung wurde in der Sitzung des Deutschen Bundestages am 15. Februar 1995
beschlossen. Die VergréBerung der Sondergebietsflachen erlaubte im Gegenzug, in
mehreren Sondergebieten Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude ausnahmsweise
zuzulassen. GemaB § 247 Abs. 3 und 4 BauGB sind die Verfassungsorgane des Bundes
legitimiert, diejenigen Anforderungen an die Bauleitplanung zu formulieren, die zur Erflllung
der ihnen durch das Grundgesetz zugewiesenen Aufgaben erforderlich sind.

Stadtebaulich stellt die Brachfliche mit temporadren Nutzungen eine stadtebaulich
unbefriedigende  Situation vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich erfolgten
BaumaBnahmen im Umfeld, der Neugestaltung der Uferbereiche und Verkehrsflachen dar.
Einer baulichen Verdichtung im erschlossenen Innenstadtbereich und der Starkung Berlins
als Bundeshauptstadt wird hier eindeutig der Vorrang vor der Beibehaltung der
Zwischennutzungen gegeben.

Von einer baulichen Entwicklung sind insbesondere die Schutzgiuter Boden und
Grundwasser betroffen. In der Abwagung ist zu berlcksichtigen, dass durch die geplanten
Festsetzungen eine innerstadtische, sehr gut erschlossene Flache flr eine bauliche Nutzung
planungsrechtlich gesichert wird. Entscheidend fur die Abwéagung ist auch die
GegenUlberstellung des zuladssigen Planungsrechts (hier: § 34 BauGB) und des durch den
Bebauungsplan ermdglichten Planungsrechts. Auch bei Nichtdurchflihrung der Planung ist
auf dem Grundstick von einer mdglichen Bebauung und einer anzunehmenden
Versiegelung in anndhrend gleicher GréBenordnung auszugehen. Positive Verédnderungen
sind fir das Landschafts- und Ortsbild zu erwarten.

Die Planung wurde nicht geéndert.



AuBerung (13)
Kap. I. 3: Dem Stadtentwicklungsplan Wohnen wird nicht entsprochen. Trotz prioritdrem
Raum wird ein groBer Block ausschlieBlich fir Buronutzung beplant, ohne Wohnanteil. Die
Verd6dung nach Geschéaftsschluss wird damit aktiv beférdert.

Abwagung
Die Leitlinien des StEP Wohnen waren auf einen Zeitraum bis zum Jahr 2010 ausgerichtet.
Zum Zeitpunkt der Planaufstellung und weit darlber hinaus gab es nur eine stagnierende
Wohnungsnachfrage. Aufgrund der Notwendigkeit der Bereitstellung weiterer Flachen fir
Bundeseinrichtungen haben sich die Zielvorstellungen fir das Grundstick verandert. In der
Begrindung, Kap. Verfahren, wird im Detail darauf eingegangen.

Mit der Festsetzung Nr. 1 wird die Unterbringung von Laden und gastronomischen
Einrichtungen gestattet. Zudem ist es Intention der Planung die Voraussetzungen zur
Errichtung eines Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaudes zu schaffen, welches zu einer
Belebung des Bereiches, auch in den Abendstunden, beitragen kann. Fir die Unterbringung
ergédnzender Wohnflachen bestehen auf dem Grundstlck keine Kapazitaten. Zudem ist die
Nahe der Bahn, die zu erheblichen Stérungen der Wohnnutzung flhren kann, zu
berlcksichtigen.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (14

Kap. I. 3: Dem Planwerk Innere Stadt wird nicht entsprochen. Die Errichtung von vier
Baublécken mit 6ffentlich nutzbaren Verbindungen dazwischen ist im Bebauungsplan nicht
erkennbar.

Abwagung
Bei der Darstellung im Planwerk Innere Stadt handelt es sich, wie schon im Planwerk
Innenstadt, um eine Chiffre, die flir den Baublock lediglich das Ziel einer Blockrandbebauung
mit der in Berlin typischen H&he vorschreibt. Eine Konkretisierung muss im Rahmen
weitergehender Planungen erfolgen.

Jedoch wird dem im Planwerk Innere Stadt angelegten Thema der Blockdurchwegungen und
Durchlassigkeit des Bauvolumens sehr wohl durch die Verbindung zwischen Kapelle-Ufer
und Margarete-Steffin-StraBe (Charité) entsprochen, die im Ubrigen zuklnftig die kirzeste
Verbindung zwischen der Charité und Hauptbahnhof darstellt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans schlieBen die Schaffung weiterer Verbindungen und auch die Anlage
6ffentlich nutzbarer Platzflachen grundsatzlich nicht aus.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (15)
Die Umwidmung des Gebiets vom Kern- zum Sondergebiet liegt nicht im Interesse Berlins,
sondern ausschlieBlich beim Bund. Weder sind hierzu Kompensationen dargestellt, noch ein
gesamtheitliches Konzept erkennbar.

Kap. Il. 4.2.11: Es trifft nicht zu, dass der Bund keine ausreichenden, bisher unbebauten
Flachen in der N&he besitzt (z.B. gegenlber Finanzministerium).

Abwagung
Zur Nutzungsénderung von Kern- in Sondergebiet s. Abwégung zur AuBerung (12).

Die Entscheidung, das Ministerium zukinftig in einem Neubau am Standort Kapelle-Ufer auf
einem bundeseigenen oder in der Verfligungsgewalt des Bundes stehenden Grundstlicks
unterzubringen, trifft der Deutsche Bundestag. GemaB § 247 BauGB sind die
Verfassungsorgane des Bundes legitimiert, diejenigen Anforderungen an die Bauleitplanung
zu formulieren, die zur Erfullung der ihnen durch das Grundgesetz zugewiesenen Aufgaben
erforderlich sind.

Die Entscheidungsprozesse zur Standortfindung erfolgten bundesintern. Es ist davon
auszugehen, dass vor der Standortentscheidung verschieden Grundstiicke hinsichtlich ihrer
Eignung und Verflgbarkeit gepruft wurden.



Mit dem nunmehr gewahlten Standort kann dem Ziel "Parlament der kurzen Wege"
entsprochen werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (16

Kap. Il. 2: Der geplante Nutzungsanteil "Ausstellungs- und Veranstaltungsgebdude" wird
zwar als Intention des Plans dargestellt, aber nicht zwingend festgeschrieben. Somit ist zu
befurchten, dass bei anderen politischen Verhéltnissen im Bund oder aber gesteigerten
Sicherheitsbediirfnissen von diesem Nutzungsanteil wieder Abstand genommen wird. Der
positive Nutzen fir die Bevdlkerung wirde ersatzlos entfallen.

Abwagung
Das Ausstellungs- und Veranstaltungsgebdude ist Bestandteil der gegenwartigen
Koalitionsvereinbarung. Anderweitige Aussagen kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
getroffen werden. Forschung stellt einen Schwerpunkt des anzusiedelnden Ministeriums dar.
Von daher ist es nur folgerichtig, dass ein entsprechender Standort als ,Schaufenster” flr
den Wissenschafts- und Innovationsstandort Deutschland in der Nahe des Ministeriums
vorgehalten und umgesetzt wird.

Die Planung wurde nicht geéndert.
AuBerung (17

Kap. Il. 5.2.1: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind falsch dargestellt. Die
Flachen weisen derzeit durchaus eine Bedeutung fir die Erholungsnutzung auf. Die
Ubergangsnutzung durch eine Strandbar stellt im Sommer eine erhebliche Aufenthaltsqualitat
und Aufwertung der Erholungsnutzung dar. Zudem ist das Gelande derzeit eingebettet in die
umliegenden Erholungsflachen und wertet diese als Fixpunkt zum Verweilen auf.

Die Nutzung des Erdgeschosses z.B. fir Cafes wird zwar mehrfach erwahnt, aber nicht
festgeschrieben. Die Umsetzung ist nicht gewahrleistet.

Die eng an die Stadtbahn rickende unangemessen hohe Bebauung verhindert eine
touristische Nutzung der Stadtbahnbégen.

Abwéagung

FOr die Betrachtung zu den Auswirkungen der Planung ist der zum Zeitpunkt der
Verfahrenseinleitung vorliegende Zustand zugrunde gelegt und mit dem gegenwartigen
Zustand abgeglichen worden. Die Flachen im Plangebiet besaBen zum Zeitpunkt der
Planaufstellung bzw. der Planteilung keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Es handelte
sich um vegetationslose Brachflachen. Der kleine Grliinzug, der auf der Nordseite der Spree
von der Marschallbriicke entlang der ehemaligen Grenzanlagen verlief, endete in Héhe der
jetzigen Kronprinzenbriicke. Das Gelande stellt sich gegenwartig, trotz der Strandbar, als
Brachflache dar, die Uberwiegend zum Abstellen von Pkw genutzt wird, dar. Bei der
»otrandbar” handelte es sich von Anfang an nur um eine befristete gewerbliche Nutzung mit
einem befristeten Pachtvertrag.

Es handelt sich hier, abgesehen von der Zweckbestimmung des Sondergebiets -
Bundesregierung -, um einen Angebotsbebauungsplan. Der Bebauungsplan schafft die
Voraussetzungen zur Zulassigkeit weiterer Nutzungen. Die Umsetzung / Einordnung obliegt
nachfolgenden Konzepten. Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Grinflache
— Offentlichen Parkanlage — wird in Vernetzung mit den anderen Offentlichen Griinflachen in
der Umgebung die Erholungsnutzung fir die Offentlichkeit verbessert.

Bezogen auf die S-Bahnbdgen entsteht eine Situation, wie sie in Berlin auch an anderen
Stellen im Bereich der Stadtbahn anzutreffen ist. Durch die Sicherstellung einer &6ffentlichen
Wegeverbindung kann die Zuganglichkeit zu den S-Bahnbdgen gegeniber dem Bestand
deutlich verbessert werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (18)

Kap. Il. 5.2.10: Die dargestellte Ausgleichsbilanzierung, insbesondere der Verweis auf die
KompensationsmaBnahmen des B-Plans 11-200, ist nicht zutreffend. Es ist festzustellen, dass



die AusgleichsmaBnahme "Spreebogenpark" keineswegs Uberwiegend umgesetzt ist. Der
Spreebogenpark ist aufgrund des auf Bundes-Initiative bisher nicht erfolgten Rickbaus der
Willi-Brandt-StraBe nérdlich und éstlich Schweizer Botschaft nur stark eingeschrankt nutzbar.

Dementsprechend ist entweder eine erneute Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen, oder aber
das aktuelle B-Planverfahren dazu zu nutzen, auf den Bund einzuwirken, den Riickbau
genannter StraBe und Herstellung des Spreebogenparks zu ermdglichen.

Abwéagung
Zur Ausgleichsnotwendigkeit bzw. Uberarbeitung der Ausgleichsbilanzierung s. Abwagung
AuBerung (7).

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (19)
Kap. lll. 1: Die "Aufnahme der vorhandenen Nutzungsstruktur" ist nicht erkennbar, ebenso
wenig, wie dieser dem "vorhandenen baulichen Bestand im Umfeld Rechnung tragt". Eine
"positive Auswirkung auf das Allgemeinwohl!" ist nicht erkennbar, vielmehr werden dem
Allgemeinwohl hochwertigste Flachen mit der Moéglichkeit auf vielféltige 6ffentliche Nutzung
und hochwertige Wohnnutzung im Kerngebiet entzogen.

Abwéagung
Das in der Verfllgungsgewalt des Bundes stehende Grundstlick soll seiner stadtebaulichen
Bedeutung und Lage im Regierungsviertel entsprechend sowie seiner Ausweisung im
Flachennutzungsplan ,Sonderbauflache Hauptstadtfunktion’ gemaR entwickelt werden. Zur
Umsetzung der im Gemeinsamen Ausschuss Bund / Berlin abgestimmten Raumprogramme
ist die planungsrechtliche Sicherung weiterer Flachen erforderlich.

Durch die Fortsetzung der Blockrandbebauung, die Ubernahme der Geb&dudehdhe, der
Gestaltung der Geschosse oberhalb der Traufhdéhe wird die Einbindung der Neubebauung in
die Umgebung sichergestellt. Eine Traufhéhe von 22 m Uber dem Gehweg entspricht dem
traditionellen MaB konsistenter Berliner Innenstadtbereiche. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan entsprechen zudem weitgehend den Regelungen im Bebauungsplan | — 210,
6stlich der UnterbaumstraBe.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur den zulassigen Nutzungen werden die
Voraussetzungen geschaffen, dass im Gebiet weitere Nutzungen, die auch der Offentlichkeit
zur Verflgung stehen, zulassig sind. Eine Konkretisierung muss im Zusammenhang mit der
Bauplanung erfolgen.

Die Planung wurde nicht geandert.

AuBerung (20)

Die Begriindung fir eine Flache von 1.223 m? (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit) ist
nicht haltbar. Die rdumliche Aufteilung der Bauflache durch einen nicht Uberbaubaren
Streifen (Breite 12,5m) in zwei "Halften" (im Planwerk Innere Stadt sind vier Baublécke
ausgewiesen) sollte nachhaltig Uberpruft werden.

Durch die ‘"vorzeitige Aufteilung" des Grundstickes wird den zuklnftigen
Wettbewerbsteilnehmern die Mdglichkeit genommen, zukunftsorientierte und wegweisende
Wettbewerbsentwirfe zu entwickeln.

Abwéagung
Der Teilnahmewettbewerb zur Auswahl der Bieter fiir den Ministeriumsneubau als Offentlich-
Private Partnerschaft wurde am 20. Marz 2010 verdéffentlicht. Grundlage fir das Angebot
bildete der dstliche Teil des Baugrundstiicks. Eine Gliederung des Gesamtgrundstiicks war
damit bereits vorgegeben. Aus dem Raumprogramm, in Bezug zu den zul&ssigen Trauf- und
Gebaudehoéhen resultierte eine Grundflache, die fur die Nutzung des BMBF erforderlich ist.
Das Ministerium wird zukinftig den Schwerpunkt auf dem Grundstiick einnehmen.

Die Planung wurde nicht geéndert.

AuBerung (21)

Die Begrindung, diese offentliche Flache genau an dieser Stelle anzusiedeln, ist nicht
nachvollziehbar. Sie hat an dieser Stelle keine stadtebauliche und raumliche Wirkung. Nach



Norden endet dieser nicht Uberbaubarer Streifen unmotiviert an dem Viadukt, nach Siden
gibt es keine Weiterfihrung als FuBgangerbriicke Uber die Spree.

Abwéagung
Mit der Festsetzung soll eine straBennetzunabhangige Wegeverbindung zwischen der Spree,
den S-Bahnbdgen und dem Charitégelande hergestellt werden. Das Stadtbahnviadukt stellt
in weiten Teilen eine stadtrdumliche Barriere dar. Im westlichen Abschnitt ist das
Stadtviadukt nicht unterbaut, so dass hier die Durchlassigkeit zum Charitégelande gegeben
ist und die Wegeverbindung nach Norden hin fortgesetzt werden kann.

Sowohl die stadtebauliche Anordnung der Gebaude auf dem Charitégelénde und die Offnung
der Gebaude nach Sudwesten sowie die Freiraumgestaltung zwischen den Geb&uden sind
auf den Bezug zu den angrenzenden Stadtrdumen hin ausgerichtet. Als kiirzeste Verbindung
zwischen dem Charitégelande und dem Hauptbahnhof wird der Weg Uber die nicht
unterbaute Flache des Stadtbahnviadukts bereits heute starker als noch in der
Vergangenheit genutzt. Uber die geplante Verbindung kann zudem die ErschlieBung der S-
Bahn-Bdgen, von deren Nachnutzung nach Fertigstellung des Neubaus auf dem
Charitégelande und Realisierung der Bundesbauten auszugehen ist, verbessert werden.

Die Planung wurde nicht geéndert.

Fazit

In gerechter Abwagung der Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander hatten die Stellungnahmen keine Anderung der Planung zur Folge.

Anderungen im Rahmen der weiteren Planentwicklung nach &ffentlicher Auslegung

Anderungen im Bebauungsplan

o Herausnahme der planfestgestellten Bahnflache angrenzend an die Margarete-Steffin-
StraBe und der sonstigen Flache nérdlich der Bahntrasse aus dem Geltungsbereich.

Es besteht kein Planungserfordernis zur Einbeziehung der Flachen, da diese bereits
planfestgestellt sind oder fir diese (ndrdlich der Stadtbahn) keine planerische Aussage
vorgesehen war. Dies Anderung wirkt sich auch nicht auf die Geltungsbereichsbeschreibung
bzw. AnstoBwirkung der Planung in der Offentlichkeit aus. .

o Anpassung der Flache, die mit einem Gehrecht zu belasten ist, (Flache D) und der
Baugrenzen beidseitig dieser Flache an den zu realisierenden Entwurf.

Die Anpassung folgt der zwischenzeitlich erfolgten Konkretisierung der Umsetzung. Die Breite
der Flache D bleibt unverandert 12,5 m. Die Lage verschiebt sich geringfligig.

o Anpassung der im Plan verwendeten Buchstaben.
Die Anpassung wurde durch die Streichung der TF 4 erforderlich.
o Es wird zeichnerisch klargestellt, dass die zuldssigen Bauhbéhen und die zulassige GFZ

in beiden Baukdrperausweisungen gelten.
Die Anderung dient der Klarstellung.
Anderungen in den textlichen Festsetzungen

o TF 3: Streichung des ausnahmsweisen Verzichts auf Rulckspringe entlang der
Margarete-Steffin-StraBBe oberhalb der Traufhéhe.

Im ausgewahlten Entwurf ist eine entsprechende Ausnahme nicht erforderlich. Die Traufhdhe
wird allseitig eingehalten.

o TF 4: Streichung der textlichen Festsetzung, die das Heranbauen an die rlickwartigen
Grundstiicksgrenzen zum Inhalt hatte.

Da es sich im Plan um Baukdrperausweisungen handelt, die den § 6 Abs. 8 BauO Bin
anzuwenden ist, ist die TF 4 UberflUssig.

o TF 6 und TF 9: Anpassung der Buchstaben.



Die Anpassung wurde durch die Streichung der TF 4 erforderlich.
o TF 10: Technische Anlagen wie Liftungsanlagen und Kihltirme sind einzuhausen.
Diese Erganzung dient der Klarstellung..

Durch die Anderungen und Erganzungen im Bebauungsplan werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt.

Eingeschrankte Beteiligung geméafB § 4a Abs. 3 BauGB

Den Vertretern der Bundesministerien fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS),
Bildung und Forschung, Bundesamt flr Bauwesen und Raumordnung, Bundesanstalt flr
Immobilienaufgaben (BImA) und Partnerschaften Deutschland (OPP Deutschland AG)
wurden die Anderungen im Bebauungsplan auf einem gemeinsamen Termin am 18. August
2011 erlautert.

Gegen die Anderungen wurden keine Einwénde erhoben.

Mit Schreiben vom 13. Oktober 2011 wurden die Bahn AG und die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Abt. VI, als betroffene Trager o&ffentlicher Belange, Uber die Anderungen
informiert und Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Es wurden keine Bedenken gegen die Anderungen geduBert.

Zustimmung des Abgeordnetenhauses

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan 1-211 vom 25. Februar 2011 mit
Deckblatt vom 16. August 2011 am 26. Januar 2012 mehrheitlich zugestimmt und damit auch
das Ergebnis der Interessenabwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.

Zuséatzliche Hinweise

Auf der Grundlage des § 34 BauGB wurde flir das Bauvorhaben des Bundesministeriums fir
Bildung und Forschung Anfang 2012 eine Baugenehmigung erteilt.



Anhang zu Teil A

Textliche Festsetzungen

1.

Das Sondergebiet — Bundesregierung — dient der Unterbringung von Einrichtungen der
Bundesregierung. Alle weiteren Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen sind nur zul&ssig,
sofern wesentliche Stérungen dieser Hauptnutzung ausgeschlossen sind. Zuléssig sind:
Einrichtungen  der  Bundesregierung  und  zugeordnete  Ausstellungs-  und
Veranstaltungsgebaude

Biro- und Verwaltungsgebaude

Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ist vollstandig unterbaubar.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet — Bundesregierung — ist oberhalb der festgesetzten Traufhdhe bis zur
festgesetzten Oberkante nur eine Bebauung zuldssig, die an den Verkehrsflachen in einem
Winkel von 60° — gemessen an der vorderen Baugrenze — zurlickgesetzt ist. Dies gilt nicht
fir Attiken, Terrassen- und Balkonbristungen; diese dirfen die festgesetzte Traufhéhe
ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 1,4 m Gberschreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflichen wund der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkien A, B und C sowie zwischen den
Punkten G und H ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Sondergebiet — Bundesregierung — sind auf dem Baugrundstiick Stellplatze und
Garagen mit Ausnahme von Flachen fir 13 Stellplatze fir Protokollfahrzeuge, schwer
Gehbehinderte oder Behinderte im Rollstuhl unzulé@ssig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen und
Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden.  Einfahrten zu Tiefgaragen und
Garagengeschossen sind nur von der Margarete-Steffin-StraBe zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL
als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub
bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar h6chstens denen
von Heizdl EL sind.

(§ 9 Abs. 1 23 BauGB)

Im Sondergebiet sind mindestens 33 vom Hundert der Dachflachen extensiv zu begrinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flache D ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.



(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10. Technische Aufbauten wie Liftungsanlagen und Kihltirme sind einzuhausen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 AGBauGB)



B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI.
| S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai
2004 (BGBI. I S. 718)

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2049/2076);

in Verbindung mit der

Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO -
Baunutzungsverordnung) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466);

und dem Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 03. November 2005
(GVBI. 692)

sowie dem

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148).

Berlin, den 17. September 2012

MichaelM Gller

Senator fir Stadtentwicklung und Umwelt



Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan I-211

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans | - 211 fir das Gelande zwischen dem
Alexanderufer, der Stadtbahn, der UnterbaumstraBe und der Spree sowie Teilflachen der
Stadtbahn im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte, der aus der Teilung des réumlichen
Geltungsbereichs des (urspriinglichen) Bebauungsplans Il — 200 hervorging, liegt innerhalb
der EntwicklungsmaBnahme ,Hauptstadt Berlin — Parlaments- und Regierungsviertel®.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans | - 211, der aus der Teilung des raumlichen
Geltungsbereichs des (urspriinglichen) Bebauungsplans Il — 200 fir den Bereich Bundestag/
Bundesregierung im Spreebogen (Teil der EntwicklungsmaBnahme Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel) hervorging, war das Erfordernis, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung von Flachen fir die Bundesregierung - hier zur Errichtung
baulicher Anlagen des Bundesministeriums fir Bildung und Forschung (BMBF) sowie
ergédnzender Ausstellungs- und Préasentationsflachen - nérdlich des Spreebogens zu
schaffen sowie erganzender Bebauungen und Nutzungen zu sichern. Damit wird auch den in
§ 247 Abs. 1 BauGB genannten Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als
Hauptstadt Deutschlands ergeben sowie den Erfordernissen der Verfassungsorgane des
Bundes fir die Wahrnehmung ihrer Aufgaben besonders Rechnung getragen.. Die geplanten
Neubauten sollen das Regierungsviertel erganzen und den gebauten Stadtraum entlang des
Spreebogens vervollstandigen.

Der Geltungsbereich war bisher dem unbeplanten Innenbereich geman § 34 Baugesetzbuch
zuzuordnen. Fur Eingriffe innerhalb eines Innenbereichs sind keine Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erforderlich, soweit diese bereits auf der Grundlage des geltenden Rechts
ohne Bebauungsplan zuldssig sind. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich nur fir
Bereiche, in denen der Bebauungsplan mehr zuldsst, als die nach § 34 Baugesetzbuch
zuldssige Bebauung. Das ist hier nicht der Fall. Die geplante Dichte und Bauweise der
Bebauung entspricht der in den sldlich angrenzenden Baublécken. Ein
Kompensationserfordernis  (Ausgleich gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz)besteht
insofern nicht.

FiOr die Schutzglter Biotop- und Artenschutz sowie biologische Vielfalt werden dagegen
geringfligige negative Auswirkungen dahingehend prognostiziert, dass der unversiegelte, z.T.
verdichtete Boden, als Vegetationsstandort und Lebensraum nicht mehr zur Verfigung steht.
Schitzenswerte Arten sind hiervon jedoch nicht betroffen.

Fir das Schutzgut Klima verbleibt nach Umsetzung der Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen ebenfalls ein geringfUgiger Eingriff, da klimatisch wirksame
unbebaute Flachen vernichtet werden.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, dass durch die geplanten Festsetzungen eine innerstadtische,
sehr gut erschlossene Flache fir neue Nutzungen planungsrechtlich gesichert wird. Die
Nutzung tréagt zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei, da Brachflachen im
stadtischen Gefluige im Rahmen der Innenentwicklung gesichert und ergénzt werden und so
der Landschaftsverbrauch an anderer Stelle minimiert werden kann.

Der Bebauungsplan bereitet zusétzliche Bodenversiegelungen durch Bebauung bzw.
Unterbauung (insgesamt ca. 18.000 m?) und Versiegelung (bereits realisierte StraBen und



Uferpromenade ca. 12.000 m?) mit negativen Folgen flr die natirrliche Funktionsféhigkeit des
Bodens vor. Die zu erwartende zusatzliche Bodenversiegelung wird einen veranderten
Abfluss von Niederschlagswasser nach sich ziehen und kann sich negativ auf den
Wasserhaushalt auswirken. Aufgrund der Lage des Grundwasserleiters im Bereich Kapelle-
Ufer bei 20-30 m unter NN kann eine Beeintrachtigung der Grundwasserstréme durch die
geplante  Bebauung, auch bei mehrgeschossigen Tiefgaragen, weitestgehend
ausgeschlossen werden. Ein erhéhtes Gefahrdungsrisiko fir das Grundwasser ist durch die
zulassigen Nutzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Ein Eingriff in die 0.g. Schutzguter ist bei Umsetzung der Planung insofern nicht vermeidbar.
Da sich jedoch die geplante Bebauung hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Bauweise in die ndhere Umgebung einflgt, sind KompensationsmaBnahmen (Ausgleich fir
Eingriffe in Natur und Landschaft gemaB § 18 Bundesnaturschutzgesetz) im Bebauungsplan
nicht erforderlich.

Die Umsetzung der Planung wird sich positiv auf das Landschafts- und Ortsbild auswirken.
Fiar den Menschen und die Bevdlkerung insgesamt sowie die Kultur- und Sachguter sind
keine negativen Folgen durch die Planung zu erwarten.

Stellungnahmen zum Bebauungsplan wurden in der 6ffentlichen Auslegung vorgebracht und
betrafen im  Wesentlichen die Berlcksichtigung des Planwerks und der
Stadtentwicklungsplane sowie die Art der Nutzung (Sondergebiet, Zweckbestimmung,
Nutzung durch Ministerien, Uberschreitung der Obergrenzen gemaB § 17 BauNVO). In
Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander und z.T.
unter besonderer Berlicksichtigung des § 247 Baugesetzbuch — Sonderregelungen flr Berlin
als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland - konnten diese Bedenken und Anregungen
im Plan nicht beriicksichtigt werden.

Planungsalternativen sind — insbesondere aufgrund der Lage und der Berlicksichtigung des §

247 Baugesetzbuchs — Sonderregelungen fir berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik
Deutschland - nicht zu erkennen,

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan | - 211 vom 25. Februar 2011 mit
Deckblatt vom 16. August 2011 am 26. Januar 2012 mehrheitlich zugestimmt und damit auch
das Ergebnis der Interessenabwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.

Auf der Grundlage des § 34 BauGB wurde flir das Bauvorhaben des Bundesministeriums fir
Bildung und Forschung Anfang 2012 eine Baugenehmigung erteilt.

Berlin, den 17. September 2012

Michael Muller

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz



Verordnung

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans I-211
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Vom 17. September 2012

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509), in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflhrung des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan [-211 vom 25. Februar 2011 mit Deckblatt vom 16. August 2011 fir das
Gelande zwischen dem Alexanderufer, der Stadtbahn, der UnterbaumstraBe und der Spree
sowie Teilflachen der Stadtbahn im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt, Abteilung Geoinformation, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen
beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, Stadtentwicklung, Bauen,

Wirtschaft und Ordnung kostenfrei eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften Gber

1. die  Geltendmachung und die Herbeifithrung der  Falligkeit  etwaiger
Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und



2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfihrung
des Baugesetzbuchs enthalten sind, in den Féallen der Nummern 1 bis 3 innerhalb eines
Jahres, in den Fallen der Nummer 4 innerhalb von zwei Jahren seit der Verkiindung
dieser Verordnung gegeniber der fur die verbindliche Bauleitplanung zustandigen
Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen werden die
in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und
gemal § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir

Berlin in Kraft.






