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1. Anlass und Erforderlichkeit der Plananderung

Die Grundsticke am Pariser Platz wurden seit Mitte der 90er-Jahre auf der Grundlage des
Bebauungsplans 1-200 bebaut und auch der Platz selbst nach historischem Vorbild neu
gestaltet. Das Grundstlick Pariser Platz 2 bildet heute den letzten Baustein zur
Wiederherstellung der historischen Platzfigur.

Die Vereinigten Staaten von Amerika (USA) beabsichtigen, auf dem Grundstlick Pariser Platz 2
wieder ein Botschaftsgebaude am historischen Standort zu errichten. Das an der Sudwestecke
des Pariser Platzes gelegene Grundstick wurde 1931 von den USA erworben. Nach der
Wiedervereinigung Deutschlands entschieden die USA wieder ein Botschaftsgebaude zu
errichten und lobten 1994 einen Wettbewerb aus.

Aufgrund verscharfter Sicherheitsanforderungen, die nach den Anschlagen auf die Botschaften
der USA in Kenia und Tansania im August 1998 von der amerikanischen Regierung gestellt
wurden, konnte der 1995 pramierte Wettbewerbsentwurf nicht ausgeflihrt werden. Ungeachtet
dessen haben die Vereinigten Staaten von Amerika an ihrer grundséatzlichen Bauabsicht
festgehalten und durch die im Wettbewerbsverfahren mit dem 1. Preis ausgezeichneten
Architekten Moore Ruble Yudell mit Gruen Associates einen Bebauungsentwurf erarbeiten
lassen. Der vorliegende Bebauungsentwurf wurde mit den beteiligten Institutionen in Berlin
abgestimmt und unter Berlcksichtigung von Bebauungsplanvorgaben (festgesetzte
Bebauungspléane 1-200 und 1-200-1) mehrfach Uberarbeitet.

Der Senat von Berlin unterstitzt die Absicht der Vereinigten Staaten von Amerika zur Errichtung
eines Botschaftsgebdudes am historischen Standort Pariser Platz. Unter Wirdigung der
Sicherheitsanforderungen fiir die Botschaft der USA hat sich das Land Berlin mit den Vertretern
der Vereinigten Staaten von Amerika auf ein Bebauungskonzept verstandigt, das an der
EbertstraBe und an der BehrenstraBe ein Zurlicksetzen der Bauflucht gegenlber den
straBenseitigen Grundstlcksgrenzen ermdoglicht. Fir die BehrenstraBe haben sich die
Beteiligten dartber hinaus auf die Verlegung der Fahrbahn geeinigt, wobei die im
Bebauungsplan 1-201 festgesetzte nérdliche StraBenbegrenzungslinie fir die BehrenstraBe
nicht gedndert werden muss. Am Pariser Platz wird der Botschaftsneubau die bisher
vorgegebene und im Bebauungsplan 1-200-2 festgesetzte historische Bauflucht aber

aufnehmen, so dass der Platz in seiner rdumlichen Fassung vervollstdndigt werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplans 1-200 ist erforderlich, da die Festsetzung von Baulinien
entlang der EbertstraBe und der BehrenstraBe nicht mit den zurlckgesetzten Baufluchten des



Botschaftsgebaudes vereinbar ist und das Vorhaben in der geplanten Form auf der Grundlage
des geltenden Bebauungsplans nicht genehmigungsféhig ist.

Der Bebauungsplan [-200-1, der die Neufassung einiger textlicher Festsetzungen des
Bebauungsplans 1-200 zur Erméglichung des inzwischen realisierten Bauvorhabens fir die
Akademie der Kinste beinhaltet, muss zusammen mit dem Bebauungsplan 1-200 geéndert
werden, da die 1999 erfolgte Neufassung der textlichen Festsetzung 9.5 zur Begrenzung der
Fassadendéffnungen auch flr das geplante Botschaftsgebaude der Vereinigten Staaten von
Amerika, das zum Pariser Platz eine schlitzartige Offnung erhalten soll, einer besonderen
Regelung bedarf. Darliber hinaus besteht ein Anderungserfordernis auch deshalb, weil die
vorgesehene Baukoérperausbildung hinsichtlich der Héhenstaffelung und der Ausbildung von
Traufen und Hauptgesimsen bzw. der Gestaltung der Dachlandschaft in Details von den
Gestaltungsfestsetzungen des Bebauungsplans 1-200 abweicht.

Ein bloBer Ruckgriff auf die Befreiungsmdglichkeit von den Gestaltungsvorschriften des
Bebauungsplans [-200 bzw. 1-200-1 ist nicht gewollt, weil unter Berlcksichtigung der bereits
festgesetzten Gestaltungsregelungen die geédnderten textlichen Festsetzungen eine
systematisch bessere Bewaltigung des Problems gewahrleistet .

Da der Bebauungsplan 1-200-2 die Bebauungsplanen 1-200 und 1-200-1 nur &ndert, musste die
Geltungsbereichsumschreibung im  Titel des Bebauungsplanes 1-200-2 von den
Bebauungsplanen [-200 und 1-200-1 aus verfahrenssystematischen Grinden woértlich
dbernommen werden. Die im Titel aufgefihrte ,Verlangerung der BehrenstraBe® und die
.Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Mitte® stimmen mit der jetzigen értlichen Situation nicht
mehr Uberein. Die BehrenstraBe wurde bis zur EbertstraBe ausgebaut. Die Bezirksgrenze
zwischen Tiergarten und Mitte ist jetzt eine Ortsteilgrenze.

2. Ziele und Zwecke der Planidnderung

Durch die Anderung der Bebauungsplane 1-200 und 1-200-1 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Genehmigung des zu errichtenden Botschaftsgebaudes fir die
Vereinigten Staaten von Amerika geschaffen werden.

Das planerische Grundkonzept das mit den Bebauungsplanen 1-200 und [-200-1 (Pariser Platz)
verfolgt wird (siehe hierzu Punkt 2.2 "Ziele und Zwecke der Planung" in der Begriindung zum
Bebauungsplan 1-200), wird durch die angestrebten Anderungen nicht beeintrachtigt. Die mit
dem Bebauungsplan angestrebte Rekonstruktion der historischen geschlossenen Raumgestalt
des Pariser Platzes wird durch das geplante Bauvorhaben der Botschaft der Vereinigten
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Staaten von Amerika vervollstandigt. Die fir die sldliche Platzwand des Pariser Platzes
vorgeschriebene Héhenbegrenzung und Fassadengliederung wird bertcksichtigt. Die geplante
schlitzartige Fassadendffnung stellt die angestrebte Raumbildung des Pariser Platzes nicht in
Frage. Durch die Ermdéglichung von geringfiigig h6heren Bebauungshéhen an der EbertstraBe
wird die stadtraumliche Wirkung des Brandenburger Tores nicht beeintrachtigt. Die fir die
BehrenstraBe angestrebte Ausbildung einer neuen Stadtkante wird auch bei Zuriicksetzen der
Gebdudeflucht eines einzelnen Geb&udes erreicht, zumal eine geschlossene Bebauung
gewahrt bleibt.

3. Begriindung und Abwéaqung der Plananderungen

3.1 Planungsrechtliche Grundlage fiir zuriickgesetzte Baufluchten an der EbertstraBe
und an der BehrenstraBBe

Nach den Vorgaben des Bebauungsentwurfs der Architekten Moore, Ruble und Yudell sollen an
der EbertstraBe und an der BehrenstraBe die AuBenwénde des geplanten Botschaftsgebaudes
um 7,0 m hinter den straBenseitigen Grundstlicksgrenzen zurlickbleiben. An der BehrenstralB3e
ist beabsichtigt, die Brandwand des Nachbargebdudes Pariser Platz 3 durch einen ca. 21 m
hohen Treppenhausturm zu verdecken. Darliber hinaus ist entlang der BehrenstraBe ein
eingeschossiger Vorbau vorgesehen.

Das Zurlickversetzen der Hauptgebaudefluchten um 7,0 m gegenlber den straBenseitigen
Grundstiicksgrenze ermdglicht es, den mit den Vereinigten Staaten von Amerika vereinbarten
Sicherheitsabstand von 25,0 m zu den StraBenfahrbahnen einzuhalten. In der BehrenstraB3e
wird zusétzlich die Verlegung der Fahrbahn nach Siden erforderlich. Die Vereinigten Staaten
von Amerika und das Land Berlin haben hierzu eine vertragliche Regelung (Memorandum of
Understanding) getroffen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fahrbahnverlegung
bzw. fur die hierzu erforderliche Verbreiterung der StraBenverkehrsflache werden im
Bebauungsplan I- 202 a geschaffen.

Zur planungsrechtlichen Ermdglichung der zurlickgesetzten Gebaudefluchten an der
EbertstraBe und an der BehrenstraBe wird die bisherige Festsetzung des Bebauungsplans 1-200
an den betreffenden straBenseitigen Grenzen des Grundstiicks Pariser Platz 2 von Baulinien in
Baugrenzen geédndert.

GemaB § 23 Abs. 2 BauNVO musste auf der bisher geltenden Baulinie gebaut werden.
Hingegen ist gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO bei einer festzusetzenden Baugrenze ein
Zurucktreten des Gebdudes oder von Geb&udeteilen hinter der Baugrenze zuldssig. Eine
Beschrankung der Zulassigkeit des Zurlickiretens des Baukdrpers in der Tiefe ist im
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Bebauungsplan [-200-2 nicht erforderlich, da davon ausgegangen werden kann, dass das
Botschaftsgebaude nur bis zu 7 Meter hinter der Baugrenze zurlicktreten wird, denn nach den
vertraglichen Regelungen zwischen der Regierung der Vereinigten Staaten von Amerika und
dem Land Berlin (Memorandum of Understanding) hat sich die US-Regierung dementsprechend
verpflichtet. Eine Verschiebung der vorgesehenen Baugrenze oder der bisher festgesetzten
Baulinie um 7 m kommt nicht in Frage, weil eine gréBtmdgliche Flexibilitat fir spatere
Erweiterungen der Amerikanischen Botschaft gewahrleistet werden soll und an der
BehrenstraBe ein eingeschossiger Vorbau erméglicht werden soll.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan 1-200 ist das ,Leitbild* die kritische Rekonstruktion
des historischen Stadtgrundrisses. Dieses Leitbild sollte mit den bisher festgesetzten Baulinien
verfolgt, kann im konkreten Fall aber auch durch die Festsetzung von Baugrenzen erreicht

werden.

An der EbertstraBe wird die Anderung der betreffenden Baulinie in eine Baugrenze als fir
stadtebaulich erforderlich erachtet, da auch eine gegentber der StraBe zurlicktretende
Gebaudefassade in der geplanten Form eine klare rdumliche Fassung des StraBenraumes
darstellt. Zudem wird die zurlickgesetzte Gebaudeflucht in der Ansicht von der StraBe des 17.
Juni bzw. vom Platz des 18. Marz (Platz vor dem Brandenburger Tor) nur eingeschrankt
wahrgenommen bzw. nicht als unvertragliche Stérung empfunden werden. Zur Verbesserung
der stadtebaulichen Vertraglichkeit des Fassadenriicksprungs des Botschaftsgebdudes, die in
der Ansicht aus Richtung Sliiden eine 7 m breite Brandwand des Hauses Sommer freistellt, wird
eine Fassadenverkleidung des Hauses Sommer in Naturstein angestrebt. Gesprache zwischen
den zustandigen Vertretern der Vereinigten Staaten von Amerika und dem Eigentimer, dem
Nutzer sowie dem Architekten des Hauses Sommer und der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung sollen eine einvernehmliche Regelung zur Gestaltung der sidlichen
Brandwand entsprechend der Gestaltung der Ubrigen AuBenwande des Hauses Sommer
erreichen.

Eine Verschiebung der StraBenverkehrsflache der EbertstraBe nach Westen kommt als
Alternative zu einer zurlckgesetzten Bauflucht des Botschaftsgebdudes nicht in Betracht. Zum
einen wirde hierdurch die Linearitdt des durch Baumreihen gesdumten StraBenraumes
aufgehoben, zum anderen unvertraglich in das angrenzende Gartendenkmal GroBer Tiergarten
eingegriffen.

Die Anderung der betreffenden Baulinie in eine Baugrenze, die ein Zuriicksetzen der Bauflucht
an der BehrenstraBe ermdglicht, ist stadtebaulich vertretbar, da das Zuricksetzen der Bauflucht
auf ein Grundstlick beschrankt ist. Die mit der Bebauungsplanung fir den Bereich der
BehrenstraBe angestrebte Ausbildung einer neuen Stadtkante wird durch das ermdglichte
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Zuricksetzen der Gebaudeflucht eines einzelnen Geb&audes nicht in seinen Grundzlgen
beeintrachtigt. In der Ansicht aus sidlicher Richtung bildet die BehrenstraBen-Fassade der US-
Botschaft zusammen mit den Fassaden der Nachbargeb&dude eine klare Raumkante, die als
Gegenliber zum Denkmal fir die ermordeten Juden Europas mit der Bebauungsplanung fiir den
Bereich des Pariser Platzes unverandert angestrebt wird.

Der an der stddstlichen Grundstiicksgrenze vorgesehene bis an den Gehweg heranreichenden
Treppenhausturm verdeckt mit einer Hbéhe von rund 21 m die Brandwand des
Nachbargebaudes Pariser Platz 3 nahezu vollstandig. Zur stadtebaulichen Vertraglichkeit der
gegeniber der BehrenstraBBe zurlickgesetzten Flucht des Botschaftsgebaudes tragt auch der
geplante eingeschossige Vorbau bei, der bis an den Gehweg heranreicht und
Sicherheitseinrichtungen wie den Wachdienst aufnehmen soll.

Eine Uber das geplante MaB hinausgehende Verschiebung der BehrenstraBe um weitere
7,0 m kommt nicht als Alternative zum Zurlcksetzen der Gebaudeflucht des
Botschaftsgeb&dudes in Betracht, da hierdurch unvertraglich in die Flache des Denkmals fiir die
ermordeten Juden Europas eingegriffen wirde.

Bei der Abwéagung Uber die Zuldssigkeit zuriickgesetzter Baufluchten an der EbertstraBe und an
der BehrenstraBe wird auch berlcksichtigt, dass das Grundstiick im Falle der Verhinderung des
Botschaftsneubaus voraussichtlich weiterhin Uber einen langeren Zeitraum unbebaut bliebe. Die
mit der Bebauungsplanung vordringlich angestrebte Rekonstruktion der historischen Platzfigur
des Pariser Platzes ware somit auf unbestimmte Zeit nicht umsetzbar.

In Abwagung mit den Zielen, den Pariser Platz wieder rdumlich zu fassen, die Botschaft der
USA mit den erforderlichen SicherheitsmaBnahmen wieder am historischen Standort zu
ermoglichen sowie negative Auswirkungen auf den GroBen Tiergarten und das Denkmal fir die
ermordeten Juden Europas zu vermeiden, sollen die mit dem Zurlckbleiben des
Botschaftsgebaudes hinter den straBenseitigen Baugrenzen verbundenen Abweichungen vom
stadtebaulichen Idealkonzept hingenommen werden.

Durch die Anderung von Baulinien in Baugrenzen an der EbertstraBe und an der BehrenstraBe
entfallt fir das Grundstiick Pariser Platz 2 teilweise die in der textlichen Festsetzung 3.1 Abs. a)
vorgegebene Verpflichtung zum Anbau an die seitlichen Grundstiicksgrenzen (Uber alle
Geschosse in einer Tiefe von 10,0 m hinter der festgesetzten straBenseitigen Baulinie).
Wahrend am Pariser Platz unverandert ein seitlicher Grenzanbau an das Grundstlick Pariser
Platz 3 vorgeschrieben ist, kommt fir die stdliche und die westliche Grenze des Grundstlicks
Pariser Platz 2 nun Absatz b) der textlichen Festsetzung 3.1. zum Tragen, der den seitlichen
Grenzanbau (bis zur zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen) erlaubt. Eine zusétzliche
Festsetzung, die an der EbertstraBe das Anbauen an die sldliche Grenze des Grundstlicks
Pariser Platz 1 (Haus Sommer) und an der BehrenstraBe das Anbauen an die westliche Grenze
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des Grundstlicks Pariser Platz 3 zwingend vorschreibt, ist aufgrund der bestehenden
Vereinbarungen (vertraglichen Regelungen) zwischen der Regierung der Vereinigten Staaten
von Amerika und dem Land Berlin entbehrlich. Zudem erméchtigt § 6 Abs. 1 der Berliner Bau-
ordnung die Bauaufsichtsbehérde im Falle einer vorhandenen Nachbarbebauung den
Grenzanbau zu verlangen. AuBerdem zwingen die Sicherheitsanforderungen und der

Platzbedarf der US-Botschaft zum Anbau an die seitlichen Grundstiicksgrenzen.

3.2 Planungsrechtliche Grundlage fir einen "Fassadenschlitz" in der Fassade zum
Pariser Platz

Der Entwurf flr das Botschaftsgeb&ude sieht fir die Fassade am Pariser Platz eine schlitzartige
senkrechte Offnung vor, die oberhalb des mit einem Vordach versehenen Hauptzuganges
ansetzt und bis zur Traufkante reicht. Der an der AuBenkante der Fassade 7,1 m breite und sich
dahinter auf rund 5,0 m verjiingende Schlitz gibt den Blick frei in einen runden Lichthof.

Das Uber dem Botschaftshauptzugang am Pariser Platz vorgesehene Vordach kann in
Anwendung der textlichen Festsetzung 3.5 zugelassen werden, da die in der Festsetzung
vorgesehenen Obergrenzen flr die Flache (50 m?) und die Tiefe (5,5 m) des Vordachs nicht
Uberschritten werden.

Zur Ermoglichung des geplanten Fassadenschlitzes wird die Baulinie in dem betreffenden
Abschnitt fur eine Bebauung oberhalb von 3,5 m (= 38,3 m Uber NN), d.h. fir den Bereich der
Obergeschosse durch eine 7,5 m lange Baugrenze ersetzt. Die Planzeichnung des
Bebauungsplans wird hierzu um eine entsprechende Nebenzeichnung erganzt. Durch die 7,5 m
lange Baugrenze soll eine méglichst groBe Flexibilitat fir die Platzierung des Fassadenschlitzes

erreicht werden.

Da der Fassadenschlitz in seiner GréBe die gemaB textlicher Festsetzung 9.5 mit 40 m? vor-
gegebene Obergrenze fir Fassadenédffnungen am Pariser Platz (Gberschreitet, wird der
entsprechende Bereich der Fassade (Punkte S und T) aus der Regelung herausgenommen.
Somit ist fur diesen Bereich der Fassade eine gréBere Fassadendffnung als 40 m? zulassig.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, das die textliche Festsetzung 9.5 bereits
durch das Anderungsverfahren des Bebauungsplans 1-200-1 fiir das Bauvorhaben der
Akademie der Kinste auf dem Grundstiick Pariser Platz 4 modifiziert wurde. Die im
Anderungsbebauungsplan 1-200-1 festgesetzte Neufassung wird somit erneut geandert.

Nach der Begrindung zum Bebauungsplan [-200 sind die Form und GréBe der
Fassadendéffnungen von besonderer Bedeutung fur das Erscheinungsbild und die angestrebte

8



Geschlossenheit des Pariser Platzes. Deshalb sollten die gréBten zusammenh&ngenden
Fassadendéffnungen nicht mehr als halb so groB sein, wie die mittlere Tordurchfahrt des
Brandenburger Tores, um auch bei Nacht die Geschlossenheit des Platzraumes zu bewahren.
Die Erméglichung des gréBeren Fassadenschlitzes fir das Botschaftsgebaude ist vor allem
deshalb stadtebaulich gewollt, weil die Geschlossenheit des Platzraumes auch bei Nacht durch
den Fassadenschlitz nicht beeintrachtigt wird. Im Gegensatz zum weit in den GroBen Tiergarten
hineinreichenden Blick von Pariser Platz durch das Brandenburger Tor wird der Blick auf das
Botschaftsgebaude durch die hinter dem Fassadenschlitz gelegene Wand der Rotunde raumlich
begrenzt. Die AuBenwand des Gebaudes wie die gesamte sltdliche Wand des Pariser Platzes
wird somit als geschlossen wahrgenommen werden, zumal sich der Schlitz in Randlage der
Platzwand befindet.

Da die Fassade des Botschaftsgebdudes zudem in der Erdgeschosszone die vorgegebene
Bauflucht einhalt und die vorgesehene Fassadendéffnung als vertikaler Schlitz ausgebildet
werden soll, ist die Anderung der Baulinie in eine Baugrenze fiir einen schmalen Teilbereich
stadtebaulich erforderlich.

3.3 Planungsrechtliche Grundlage fiir Uberschreitungen der Hohen einzelne
Gebaudeteile

Durch das Zuriickversetzen der Bauflucht an der EbertstraBe steht fir die Bebauung des
Grundstlicks Pariser Platz 2 eine geringere Grundstlcksbreite (in Ost-West-Richtung) zur
Verfligung. Da ein reines Verschieben des Geb&udefligels an der EbertstraBe um 7,0 m den
Innenhof auf einen schmalen Schlitz reduziert hatte und eine ausreichende Belichtung der
Arbeitsraume nicht mehr gewahrleistet gewesen ware, musste auf eine Brandwandbebauung an
der ostlichen Grundsticksgrenze, wie sie im Wettbewerbsentwurf von 1994/95 noch
vorgesehen war, verzichtet werden. Als Ersatz fir diese Einschrénkung sollen die Ubrigen
Gebdaudefligel um jeweils ein Geschoss erhdht werden, so dass das Raumprogramm fir die
Botschaftsnutzung auf dem Grundstlick nach wie vor auf dem Grundstick untergebracht

werden kann.

An der BehrenstraBe sowie im sudlichen Abschnitt der EbertstraBe ist die Realisierung von
sechs Geschossen, die im neuen Bebauungsentwurf vorgesehen sind, innerhalb der zulassigen
Bebauungshdhe von 30,0 m (= OK 64,8 m Uber NN) problemlos méglich. Abweichungen vom
Bebauungsplan [-200 ergeben sich hier allein durch die Vorgaben zur Ausbildung eines Daches
mit zugehoriger Traufe bzw. eines Staffelgeschosses mit zugehérigem Gesims (siehe Punkt 3.4
dieser Begrindung).



Auf den nérdlichen Teilflichen des Grundstiicks Pariser Platz 2, fir die der Bebauungsplan I-

200 eine Hb6henbegrenzung auf 20,0 m Uber Platzniveau (= OK 54,8 m Gber NN) vorgibt, sind

Planédnderungen erforderlich, um:

a) eine flinfgeschossige Bebauung entlang der EbertstraBe und eine darlber hinausragende
Sichtschutzwand,

b) eine vom Pariser Platz nach hinten ansteigende Rundmauer (Rotunde), die einen Gber dem
Eingangsbereich gelegenen Lichthof raumlich fasst, sowie

¢) einen im Abstand von rund 50 m zum Pariser Platz vorgesehenen 30,5 m hohen Turmaufbau

zu ermdglichen.

3.3.1  Planungsrechtliche Grundlage fir eine fliinfgeschossige Bebauung entlang der
EbertstraBe und eine darliber hinausragende Sichtschutzwand

Am Pariser Platz wirde das Raumgeflige des Platzes in seiner Gesamtwirkung durch ein
Uberschreiten der mit 20,0 m (= OK 54,8 m (iber NN) festgesetzten maximalen Bebauungshéhe
erheblich gestért. Auch das an der sidwestlichen Platzecke vorgesehene Botschaftsgebaude
der USA muss daher mit seiner Pariser-Platz-Fassade die im Bebauungsplan 1-200 enthaltenen
Héhenvorgaben einhalten. Parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze wird in einem Abstand
von 10,5 m in stdlicher Richtung die zuldssige Oberkante von 20,0 m (= OK 54,8 m (iber NN)
auf 21,6 m (= OK 56,4 m Uber NN) erhdht. Durch diese Erhdhung kann der Nordfligel des
kiinftigen Botschaftsgebdudes auf der vom Platz abgewandten Seite ein zuséatzliches flinftes
Geschoss aufweisen, das jedoch vom Pariser Platz aus nicht sichtbar sein soll und wird.

Der flnfgeschossige Teil des nérdlichen Gebaudefliigels findet an der EbertstraBe seine — auch
nach auBen hin sichtbare — Fortsetzung. Dabei wird der stadtraumlich sensible Ubergang zum
Haus Sommer durch einen viergeschossigen Gebaudeteil (OK 54,8 m Uber NN) gebildet. Der
anschlieBende flinfgeschossige Gebaudeteil Uberschreitet mit einer Attikahéhe von 20,8 m und
einer Gelanderhéhe von 21,6 m die hier bisher zulassige Bebauungshéhe um 0,8 m bzw. 1,6 m.
Attika und Gelander sind jedoch mit einem Abstand von 10,5 m so weit von der Pariser-Platz-
Kante entfernt, dass sie vom Platz aus nicht sichtbar sind.

Sichtbar sein wird hingegen eine auf diesem Gebaudeteil vorgesehene Sichtschutzwand, die mit
einer Héhe von ca. 2,7 m (OK 23,6 m Uber Platzniveau) erforderliche technische Dachaufbauten
verdeckt. Zum Pariser Platz hin betragt die Lange der Sichtschutzwand ca. 10,0 m.

Da die erforderlichen Anderungen der Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante) nicht die
gesamte Grundsticksflache betrifft, wird die Planzeichnung des Bebauungsplans um eine
zusatzliche Baugrenze ergénzt, die im Abstand von 10,5 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze
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verlauft und die platzseitige Flache mit der zuldssigen Oberkante von 54,8 m tUber NN von der
Flache mit der geringfligig erhéhten zulassigen Oberkante von 56,4 m Uber NN trennt.

Um eine darlber hinausragenden Sichtschutzmauer zulassen zu kénnen, wird eine textliche
Festsetzung (2.5) ergénzt, die Uberschreitungen der zulassigen Oberkante von 56,4 m iber NN
um bis zu 2,0 m durch untergeordnete Geb&udeteile ausnahmsweise ermdglicht.

Nach der Begriindung zum festgesetzten Bebauungsplan 1-200 ist wesentliches Ziel der H6hen-
begrenzung, dass die Neubebauung in MaBstab und Proportion auf das Brandenburger Tor
Bezug nimmt und sich diesem unterordnet. Die Erhéhung der zuldssigen Bebauungshdhe an
der EbertstraBe sowie flr die zurlickliegenden Gebaudeteile am Pariser Platz ist mit diesem Ziel
vereinbar und stadtebaulich vertraglich, da sie in ihrem Umfang nur geringflgig ist und die
betreffenden Bauteile vom Pariser Platz aus nicht sichtbar sein werden.

Zudem wird die angestrebte stadtrdumliche Dominanz des Brandenburger Tores in der Ansicht
aus der EbertistraBe bzw. vom Platz des 18. Marz durch die geringfugig gréBere
Bebauungshdhe des ndérdlichen Gebaudeteils nicht beeintrachtigt. Hierzu tragt neben dem
Abstand von rd. 60 m zum Brandenburger Tor auch das Zuricksetzen des Botschaftsgebaudes
gegenlber der EbertstraBe und die verbliebene Gebaudehdhe von 20 m (= OK 54,8 m iber NN)
fir das 10,5 m lange Verbindungsstick zwischen dem Grundstiick Pariser Platz 1 (Haus
Sommer) und dem Botschaftsgebaude entlang der EbertstraBe bei.

Die Beeintrachtigung der Stadtgestalt, die mit einer vom Pariser Platz aus sichtbaren Wand auf
dem Dach des nérdlichen Gebaudeteils einhergeht, soll in Abwagung mit den Sicherheits- und
Ausstattungsbelangen der Botschaftsnutzung hingenommen werden. Die Beschréankung auf den
Ausnahmetatbestand und hierbei auf untergeordnete Bauteile stellt sicher, dass die Breite der
vom Pariser Platz aus sichtbaren Bauteile gering gehalten werden kann.

3.3.2  Planungsrechtliche Grundlage fir eine vom Pariser Platz nach hinten
ansteigende Rundmauer

Der Entwurf fir das Botschaftsgebdude der Vereinigten Staaten von Amerika sieht Uber dem
Eingangsbereich am Pariser Platz einen runden Innenhof vor. Den oberen Abschluss dieser
Rotunde bildet eine Mauer, die an der Pariser-Platz-Fassade ansetzt und nach hinten (in
Richtung Suden) schrég ansteigt. Das bereits im Wettbewerbsentwurf von 1994/95 enthaltene
Architekturelement der Rotunde wurde in dem Uberarbeiteten Entwurf in der Form modifiziert,
dass beim Blick vom Pariser Platz auf das Botschaftsgebaude die Maueroberkante der Rotunde
nicht Uber die Attika der platzseitigen Fassade hinweg sichtbar ist.
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Zur Zulassigkeit der in ihrer Hohe ansteigenden Rotunde ist eine Modifizierung der textlichen
Festsetzung 2.4 des Bebauungsplans 1-200 erforderlich. Diese Festsetzung ermdglicht in
Bereichen mit einer zulassigen Oberkante von 54,8 m dber NN ausnahmsweise ein
Uberschreiten der Héhenbeschrankung um bis zu 2,0 m, sofern das betreffende Bauteil nicht
vom Pariser Platz aus sichtbar ist (Verweis auf die textliche Festsetzung 9.3). Die bisherige
Beschrankung der Ausnahmeregelung auf technische Aufbauten wird auf untergeordnete
Bauteile erweitert. Die Erweiterung des Anwendungsbereichs der Ausnahmeregelung der
textlichen Festsetzung 2.4 ist stadtebaulich vertretbar, da die Anwendungsvoraussetzung der
Nicht-Sichtbarkeit vom Pariser Platz unverandert bestehen bleibt.

Der im (neu festgesetzten) Bereich mit einer zuldssigen Oberkante von 56,4 m Uber NN
gelegene Teil der Rotunde, die hier bis zu einer H6he von 57,0 m Uber NN ansteigt, kann in
Anwendung der textlichen Festsetzung 2.5 zugelassen werden, die fir untergeordnete Bauteile
ebenfalls ausnahmsweise Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante um bis zu 2,0 m
ermdglicht.

Mit der Ausnahmeregelung der geanderten textlichen Festsetzung 2.4 kann auf dem
Grundstick Pariser Platz 2 auch ein Vortreten von Bauteilen in geringfiigigem Unfang vor die
Baugrenze, die die Gberbaubaren Grundstlcksflachen mit einer zuldssigen Oberkante von 56,4
m Uber NN von den Uberbaubaren Grundsticksflachen mit einer zulassigen Oberkante von 54,8
m Uber NN trennt, zugelassen werden. Ein solches Vortreten ist nach dem bisherigen
Entwurfsstand fir das Botschaftsgebaude fir einen rund 6,0 m breiten Gebaudeteil vorgesehen.
Die Héhenlberschreitung durch diesen zwischen Rotunde und &stlicher Grundstlicksgrenze
gelegenen untergeordneten Gebaudeteil ist stadtebaulich vertretbar, da die betreffende
AuBenwand nicht vom Pariser Platz aus sichtbar ist.

3.3.3  Planungsrechtliche Grundlage fur einen Turmaufbau an der EbertstraBe

Der Entwurf fir das Botschaftsgebdude der USA sieht an der EbertstraBe in einem Abstand von
rund 50 m zum Pariser Platz einen runden 30,5 m (= 65,3 m tber NN) hohen Turmaufbau vor.
Der Turm sowie die stdlich anschlieBenden 27,6 bzw. 26,0 m hohen Bauteile Uberschreiten die
hier bisher zulassige Oberkante von 20,0 m (= 54,8 m Uber NN). Der obere Teil des Turmes

wird vom Pariser Platz aus sichtbar sein.

Zur Erméglichung dieses Turmaufbaus und der angrenzenden Bauteile mit einer Hohe von 27,6
bzw. 26,0 m wird die betreffende Flache in den Teil der Uberbaubaren Grundsticksflache
einbezogen, fir den der Bebauungsplan 1-200 eine zuladssige Oberkante 64,8 m Uber NN (das
sind ca. 30,0 m Uber StraBenniveau) festsetzt. In der Planzeichnung des Bebauungsplans 1-200-
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2 wird hierzu der Verlauf der Baugrenze, die die Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit der
zulassigen Oberkante von 64,8 m Uber NN abgrenzt, entsprechend angepasst. Zur Zulassigkeit
von geringfiigigen Uberschreitungen der Oberkante baulicher Anlagen, wie sie hier fiir den Turm
um 50 cm erforderlich sind, wird durch textliche Festsetzung (2.6) ausnahmsweise
Uberschreitungen der Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m nur fir Bauteile mit einer
Grundflache unter 75 m zugelassen. Die Ausnahmeregelung wurde gewahlt, damit die
Uberschreitung nur fir den Turmaufbau zuldssig ist und auf etwaige spatere Anderungen

Einfluss genommen werden kann.

Aufgrund des groBen Abstandes des Turmes zum Brandenburger Tor ist eine Beeintrachtigung
der stadtraumlichen Wirkung des Tores nicht gegeben. Auch wenn der obere Teil des Turmes
vom nérdlichen Gehweg des Pariser Platzes aus sichtbar sein wird, ist auch hier aufgrund der
geringen Ansichtsbreite des Turmes und der groBen Distanz zwischen dem Turm und dem
nérdlichen Gehweg des Pariser Platzes die Erhéhung der zuldssigen Bebauungshdhe
stadtebaulich vertretbar. Darlber hinaus trégt dieser Turmaufbau auch zur Gliederung und
Akzentuierung der insgesamt rund 100 m langen Fassade bei.

3.4 Zulassigkeit von Abweichungen von einzelnen Gestaltungsregelungen

Abgeleitet aus der Analyse der historischen Bebauung beinhaltet der Bebauungsplan [-200
Regelungen zur Héhenbegrenzung und Gliederung der straBenseitigen Fassaden sowie zur
Ausbildung von Dach- und Staffelgeschossen. Die Héhenbegrenzung der Fassaden ergibt sich
aus der Festsetzung von maximal zulassigen Trauf- bzw. Hauptgesimshdhen in der
Planzeichnung. Die Vorgaben zur horizontalen Fassadengliederung sowie zur Ausbildung von
Dach- und Staffelgeschossen finden in den textlichen Festsetzungen 9.1 und 9.2 Ausdruck.

Das geplante Bauvorhaben Botschaftsneubau der USA berlicksichtigt die Bebauungsplan-
vorgaben zur Dimensionierung und horizontalen Gliederung der Pariser-Platz-Fassaden. (Zur
Abweichung beziglich der zuldssigen OffnungsgréBe siehe Punkt 3.2 dieser Begriindung.) Fir
die Fassaden an der EbertstraBe und an der BehrenstraBBe weicht das Vorhaben hingegen von
den Bebauungsplanfestsetzungen ab, und zwar

a) durch den Verzicht auf die Ausbildung eines Gesimses bzw. eines gesimsahnlichen
Abschlusses auf einer Ho6he von 16,7 m an der EbertstraBe, im nérdlichen Teil, und

b) durch den Verzicht auf die Ausbildung von schrdgen Dachern bzw. auf das deutliche
Zuruckversetzen von Staffelgeschossen oberhalb einer Héhe von 22,0 m an der
BehrenstraBe und an der EbertstraBe, im stdlichen Teil.
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3.4.1  Verzicht auf die Ausbildung eines Gesimses bzw. eines gesimsahnlichen
Abschlusses auf einer Hohe von 16,7 m im nérdlichen Teil der EbertstraBe

Die im Bebauungsplan 1-200 festgesetzte Traufhéhe/Hauptgesimshdhe von 16,7 m (51,5 m Gber
NN) fur die nérdlich und sudlich an Haus Sommer bzw. Haus Liebermann anschlieBenden
Gebdude nimmt auf die Hauptgesimsh6he des Brandenburger Tores Bezug, die nicht
Uberschritten werden soll. Diese Hbhen sollen in den anschlieBenden Fassaden in einer
Hauptgesimslinie ihre Fortsetzung finden, die durch einen Ricksprung der darlber liegenden
Fassadenflache betont wird. Diese Bindung gilt auch weiterhin fir die Pariser-Platz-Fassaden.

Die EbertstraBen-Fassade des Botschaftsgebaudes der USA nimmt diese Vorgabe nur in dem
unmittelbar an das Haus Sommer angrenzenden Gebaudeteil in einer Lange von rund 11 m auf.
Far diese Teilflache ist unverandert eine H6henbegrenzung auf 20,0 m bzw. 54,8 m Uber NN
vorgesehen. Im dem daran anschlieBenden Fassadenabschnitt mit einer zulassigen Oberkante
von 21,6 m bzw. 56,4 m Uber NN wird die HOhenlinie in einem horizontalen Fassadenband
fortgesetzt, das unterhalb der Fensterdffnungen des flinften Geschosses verlauft. Dabei ist das
finfte Geschoss nicht gegenliber dem vierten Geschoss zurilickgesetzt, um die erforderlichen
Botschaftsnutzungen in gleich ausgebildeten Geschossen unterbringen zu kénnen.

Auf die Ausbildung eines Hauptgesimses bzw. eines gesimsahnlichen Abschlusses auf einer
Hohe von 16,7 m fir die EbertstraBen-Fassade des Botschaftsgebaudes der USA wird durch
textliche Festsetzung (2.7) verzichtet, die eine Ausnahme unter der Voraussetzung eines
deutlichen Zurlcktretens der Fassade um mindestens 5 m und einer andersartigen
Berlicksichtigung in der Fassadengestaltung zulasst. Fir die andersartige Beriicksichtigung der
Fassadengestaltung muss nach der textlichen Festsetzung 2.7 die Fassade auf einer Hbhe
zwischen 51,3 m Uber NN und 51,8 m Uber NN eine horizontale Gliederung gemas textlicher
Festsetzung 9.1 Satz 2 aufweisen. SinngemaR bedeutet dies, dass die obere Fassadenflache
durch einen Wechsel des Materials, der Oberflachenstruktur oder der Farbe, durch plastische
Gliederungselemente oder andere gestalterische Mittel mit gleicher Wirkung gegen die

darunterliegende Fassadenflache abzusetzen ist.

Die Ausnahmeregelung unter den genannten Vorgaben ist erforderlich, da die straBenseitig
festgesetzte Baugrenze ein Heranbauen an die straBenseitige Grundstiicksgrenze nicht
ausschlieBt und in diesem Fall die bisherigen Regelungen zur horizontalen Fassadengliederung
weiterhin gelten sollen.

Fiar den Fall, dass von der Ausnahmeregelung der textlichen Festsetzung 2.7 Gebrauch
gemacht und damit auf ein Zurlicksetzen des obersten Geschosses bzw. auf die Ausbildung des
obersten Geschosses als Dachgeschoss verzichtet werden soll, muss die diesbezlgliche
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Gestaltungsbindung des Absatzes 1 der textlichen Festsetzung 9.2 auBer Kraft gesetzt werden.
Dem 1. Absatz der textlichen Festsetzung 9.2 wird daher eine entsprechende Ergénzung zur
Klarstellung angeflgt.

Der Verzicht auf die Ausbildung eines Gesimses bzw. eines gesimséhnlichen Abschlusses auf
einer Hoéhe von 16,7 m und eines dariber liegenden Fassadenriicksprungs bzw. einer
Dachschrage wird fir stadtebaulich vertraglich erachtet, da die EbertstraBen-Fassade des
Botschaftsgebdudes deutlich gegentiber der straBenseitigen Grundstiicksgrenze und somit
gegeniber der straBenseitigen Bauflucht des Hauses Sommer zurlickgesetzt ist. Zudem wird
die Attika-H6henlinie des Brandenburger Tores in einem horizontalen Gliederungselement der
Fassade aufgenommen.

3.4.2 Verzicht auf die Ausbildung von Dachern bzw. Staffelgeschossen an der
EbertstraBe, im stdlichen Teil, und an der BehrenstraBe

Die im Bebauungsplan 1-200 festgesetzte Traufhdhe/Hauptgesimshéhe von 56,8 m Uber NN (=
22,0 m Uber StraBenniveau) fir alle straBenseitigen Fassaden von Gebauden mit einer maximal
zuldssigen Bebauungshdhe von 64,8 m lber NN (= 30,0 m Uber StraBenniveau) orientiert sich
an den in der Dorotheen- und Friedrichstadt Ublichen Bebauungshdhen. Die maximal zul&ssige
Oberkante baulicher Anlagen von 64,8 m wird durch das geplante Botschaftsgebaude der USA
nur punktuell zur Ausbildung eines Turmes an der EbertstraBe Uberschritten (siehe Punkt 3.3.2
dieser Begrindung).

Die Ausbildung einer Trauf- bzw. Hauptgesimslinie auf einer Héhe von 56,8 m tber NN (= 22,0
m Uber StraBenniveau) wird durch die betreffenden Fassaden des Botschaftsgebaudes an der
EbertstraBe und an der BehrenstraBBe teilweise berlicksichtigt, jedoch ist die Fassadenflache
oberhalb dieser Linie nicht in der geforderten Tiefe gegentber der darunter liegenden Fassade
zurlickgesetzt. Die oberen Fassadenflachen ragen Gber die gemaR textlicher Festsetzung 9.2 2.
Absatz zu bericksichtigende 60-Grad-Linie hinaus. Die Studwestecke des Botschaftsgebdudes
Uberragt dartber hinaus mit einer H6he von anndhernd 26,0 m die zuldssige Trauf- bzw.
Hauptgesimshdhe von 56,8 m Uber NN.

Auf die Ausbildung von schragen Dachern bzw. auf das deutliche Zurlckversetzen von
Staffelgeschossen oberhalb einer Héhe von 56,8 m Gber NN (= 22,0 m Uber StraBenniveau) an
der BehrenstraBe und an der EbertstraBe, im stdlichen Teil, wird durch textliche Festsetzung
(2.8) verzichtet, die eine ausnahmsweise Uberschreitung um bis zu 4,0 m zulasst.
Voraussetzung fur die Anwendung der Ausnahmeregelung ist jedoch nach der textlichen
Festsetzung 2.8 ein deutliches Zurlckireten der betreffenden Fassade gegenUber der
straBenseitigen Baugrenze um mindestens 5,0 m und eine horizontale Gliederung in einer Héhe
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zwischen 55,8 m und 56,8 m tber NN gemaB textlicher Festsetzung 9.1 Satz 2. SinngeménB
bedeutet dies, dass die obere Fassadenflache durch einen Wechsel des Materials, der
Oberflachenstruktur oder der Farbe, durch plastische Gliederungselemente oder andere
gestalterische Mittel mit gleicher Wirkung gegen die darunterliegende Fassaden Flache

abzusetzen ist.

Die Bindung der Ausnahmeregelung an die genannten Vorgaben ist erforderlich, da die
straBenseitig festgesetzte Baugrenze ein Heranbauen an die straBenseitige Grundstlicksgrenze
nicht ausschlieBt und in diesem Fall die bisherigen Regelungen zur horizontalen
Fassadengliederung weiterhin gelten sollen.

Fiar den Fall, dass von der Ausnahmeregelung der textlichen Festsetzung 2.8 Gebrauch
gemacht und damit fir den zwischen 58,8 m Uber NN und 60,8 m Uber NN liegenden
Gebaudeteil auf ein Zurlcksetzen als Staffelgeschoss oder auf die Ausbildung als Dach-
geschoss verzichtet werden soll, muss die diesbezlgliche Gestaltungsbindung des Absatzes 2
der textlichen Festsetzung 9.2 auBer Kraft gesetzt werden. Dem 1. Absatz der textlichen
Festsetzung 9.2 wird daher eine entsprechende Erganzung zur Klarstellung angefiigt. Oberhalb
von 60,8 m Uber NN gilt die Gestaltungsregelung des 2. Absatzes der textlichen Festsetzung 9.2
auch im Falle der Anwendung der Ausnahmeregelung der textlichen Festsetzung 2.8.

Der Verzicht auf die Ausbildung einer Dachschrage bzw. eines deutlich (hinter der 60-Grad-
Linie) zurtckiretenden Staffelgeschosses fir die betreffenden Bauteile des Botschaftsgebaudes
der USA ist an der EbertstraBe und an der BehrenstraBe stadtebaulich vertraglich, da die
jeweiligen AuBenwande deutlich hinter der straBenseitigen Grundstiicksgrenze und damit an der
BehrenstraBe auch hinter der Bauflucht des Nachbargebaudes Pariser Platz 3 zurlickgesetzt
sind. Dartber hinaus findet die Hauptgesimslinie des Nachbargebaudes Pariser Platz 3 in der
Gestaltung der BehrenstraBen-Fassade  des Botschaftsgebaudes  gestalterisch
Beriicksichtigung.

Die Uberschreitung der 22,0-m-Trauflinie (0 56,8 tber NN) an der siidwestlichen Geb&udeecke
um rund 4,0 m tragt zur Eckbetonung bei. Sie ist auch deshalb stadtebaulich vertraglich, da die
sich dann ergebende Hbhe von 26,0 m Uber StraBenniveau nicht die insgesamt zulassige
Oberkante baulicher Anlagen von 64,8 m tber NN (= 30,0 m Uber StraBenniveau) ausschopft
und die darlber vorgesehene 3,5 m hohe Sichtschutzwand deutlich gegeniber der
Hauptfassade zurtckgesetzt ist.

4. Verfahren
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Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat am 23. Juni 2003 die Aufstellung des
Bebauungsplans 1-200-2 zur Anderung der Bebauungspldne 1-200, festgesetzt durch
Verordnung vom 25. Januar 1996 (GVBI. S. 75), und 1-200-1, festgesetzt durch Verordnung vom
29. Juni 1999 (GVBI. S. 363), fir das Geléande zwischen Spree, WilhelmstraBe, Verlangerung
der BehrenstraBe und der Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Mitte im Bezirk Mitte
beschlossen.

Von einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. einer Vorprifung im Sinne des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) konnte abgesehen werden, da der Bebauungsplan I-
200-2 keines der in Anlage 1 zum UVPG genannten Vorhaben ermdglicht, sondern aus-
schlieBlich der Modifizierung des durch die Bebauungsplane 1-200 und 1-200-1 geschaffenen
Planungsrechts dient.

Zur Beschleunigung des Planungsverfahrens ist bei der Anderung der Bebauungsplane 1-200
und [-200-1 durch den Bebauungsplan [-200-2 gemaB § 13 Nr. 1 BauGB von einer
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB (frihzeitige Burgerbeteiligung)
abgesehen worden. Die Durchfilhrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens war méglich,
da die Grundzlge der Planung durch die Plananderungen nicht beriihrt werden. Die Beteiligung
der von den Bebauungsplanédnderungen berthrten Trager 6ffentlicher Belange erfolgte geman §
13 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 Satz 2 BauGB parallel zur éffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplans 1-200-2 mit zugehdériger Begriindung hat in der Zeit vom 14.
Juli bis einschlieBlich 15. August 2003 in den R&aumen der Senatsverwaltung far
Stadtentwicklung, BehrenstraBBe 42 in Berlin-Mitte 6ffentlich ausgelegen. Als von der Planung
Betroffene wurden die Botschaft der Vereinigten Staaten von Amerika sowie deren Berliner
Kontaktarchitekten, die Eigentimer und Nutzer der angrenzenden Grundstiicke Pariser Platz 1
und 3 sowie der Architekt des Hauses Sommer Uber die Planung informiert.

Als von der Planung betroffene Tréager 6ffentlicher Belange wurden die Senatsverwaltung fir
Inneres und die Senatskanzlei, die oberste Denkmalschutzbehérde und das Landesdenkmalamt
sowie das Landeskriminalamt gemaB § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme gebeten. Darlber
hinaus wurden die Abteilung Stadtentwicklung des Bezirksamts Mitte sowie der
Entwicklungstrager DSK Uber die Planung informiert.

Wahrend der Auslegungszeit und in den anschlieBenden Wochen sind bei der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung drei Blrgerschreiben von Einzelpersonen, eine
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Stellungnahme der Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. sowie eine Stellungnahme des
Architekten des Hauses Sommer eingegangen.

Von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange und den sonstigen Beteiligten liegt eine
Stellungnahme des Landeskriminalamtes vor.

Die Birgereinwendungen richten sich samtlich gegen die zurlickgesetzten Fluchten des
Botschaftsgebdudes an der EbertstraBe und an der BehrenstraBe, die durch den
Anderungsbebauungsplan 1-200-2 planungsrechtlich erméglicht werden. Implizit wird von den
Einwendern somit die Beibehaltung der Baulinien im Studen und Westen des Baugrundstiicks
Pariser Platz 2 angeregt. Die im Einzelnen vorgebrachten Argumente sind geprift und in die
Abwéagung eingestellt worden (siehe Punkt 3.1).

Der Vorschlag eines Burgers den Botschaftsstandort an einen anderen zentralen Standort zu
verlagern kann nicht bertcksichtigt werden, weil in der Abwagung zum Bebauungsplan 1-200-2
geman § 247 Abs. 1 BauGB den Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt
Deutschlands ergeben, Rechnung zu tragen ist. Zu diesen ,Hauptstadt-Belangen® gehéren auch
die Standorte der einzelnen Botschaften. In diesem Fall weist der Standort eine hohe politische
(Nahe zur Bundesregierung) und historische Bedeutung (vor dem 2. Weltkrieg historischer
Botschaftsstandort der USA) an diesem symbolischen Ort aus. Insofern liegt der Standortwahl
eine politische Entscheidung zu Grunde. Deshalb kommt eine Verlagerung des
Botschaftsstandortes nicht in Betracht.

Die von Burgern vorgebrachte Anregung zur Verkleidung der stdlichen Brandwand des Hauses
Sommer wird durch eine entsprechende Gestaltungsvorgabe berlcksichtigt. Die
Baugenehmigung fir die Errichtung des Botschaftsgebaudes nimmt diese Forderung auf.

Vom Landeskriminalamt (LKA) wurden Bedenken dahingehend geduBert, dass die
Unterbringung von sicherheitsrelevanten Nutzungen in einem 7-m-Streifen hinter der
Grundstlicksgrenze nicht im Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Die vom LKA
vorgebrachte Argumentation, dass sicherheitsbedlrftige Botschaftsnutzungen auf dem
Grundstick einen Abstand von 7,0 m zur sidlichen und westlichen Grundsticksgrenze
einhalten missen, um im Zusammenwirken mit den jeweils 18 m breiten Gehwegbereichen den
erforderlichen  Sicherheitsabstand von 25 m zwischen Gebdude und Fahrbahnrand
sicherzustellen, kann mit Verweis auf das vom Land Berlin und den Vereinigten Staaten von
Amerika unterzeichnete Memorandum of Understanding entkraftet werden (siehe 3.1).
AuBerdem haben die Vertreter der amerikanischen Botschaft erklart, dass sie fir die Folgen der
Nichtinanspruchnahme des 7 Meter-Gebaudericksprunges die alleinige Verantwortung tragen
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und keine zuséatzlichen SchutzmaBnahmen im konkreten Geféhrdungsfall von der Stadt Berlin
verlangt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist der in den Bauantragsunterlagen vorgesehene 1'2-geschossige
Vorbau durchaus erwilnscht, da so zum einen zwischen dem Nachbargebdude der DZ-Bank
und dem zuriickversetzten Botschaftsgebdude ein baulicher Ubergang entsteht und zum
anderen die Sicherheitskontrolle aufnehmen werden, die sich bei anderen Botschaften im
Offentlichen StraBenland befinden (,Blechcontainer). Der Eindruck von vorgelagerten
Provisorien sollte unbedingt vermieden und die offensichtlich benétigten R&ume in die
Architektur des Botschaftsgebaudes integriert werden.

Die von der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. geforderte Bewaltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung hat bereits im Rahmen der Aufstellung des (Ursprungs-
)Bebauungsplans 1-200 Berucksichtigung gefunden. AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen
der EntwicklungsmaBnahme im Bereich des Reichstagufers, der EbertstraBe und der
DorotheenstraBe durchgefihrt worden. Abweichend vom Bebauungsplan 1-200 konnten im
westlichen Gehwegbereich der WilhelmstraBe aufgrund des Leitungsbestandes keine Baume
gepflanzt werden. Das hierdurch entstandene Kompensationsdefizit kann durch die
vorgesehenen Pflanzung einer Doppelbaumreihe auf der Westseite der EbertstraBe sowie durch
die Pflanzung von B&aumen auf der Nordseite der BehrenstraBe ausgeglichen werden.

Der darliber hinaus vorgebrachte Vorschlag zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung, die
aufgrund der Néhe zum GroBen Tiergarten die Verwendung von Kaltlichtlampen im
AuBenbereich zum Schutz nachtaktiver Insekten vorschreibt, kann aus planungssystematischen
Grinden (fehlende Rechtsgrundlage und Ungleichbehandlung gegenliber anderen an den
GroBen Tiergarten anschlieBenden Grundstiicke) keine Berticksichtigung finden.

Die beteiligten Denkmalschutzbehérden haben keine Bedenken gegen die Anderung der
Bebauungsplane [-200 und 1-200-1 geauBert. Es wird daher davon ausgegangen, dass
denkmalpflegerische Belange den Inhalten des Anderungsbebauungsplans 1-200-2 nicht
entgegenstehen.

Im Ergebnis der Prafung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat sich fur die

Bebauungsplanung kein neuer Sachverhalt ergeben, so dass eine Anderung oder Erganzung
des Bebauungsplans 1-200-2 nicht erforderlich ist.
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VERORDNUNG
Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 1-200-2 im Bezirk Mitte von Berlin
Vom 22. Januar 2004

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. I S.2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852), in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und mit § 11 Abs.
1 des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
Dezember 1999 (GVBI. S. 578), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 1-200-2 vom 23. Juni 2003 zur Anderung der Bebauungspléne 1-200 und |-
200-1 fur das Geléande zwischen Spree, WilhelmstraBe, Verlangerung der BehrenstraBe und der
Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Mitte im Bezirk Mitte wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplans kénnen beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung,
Fachbereich Stadtplanung und Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften Gber

1. die Geltendmachung und die Herbeiflhrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungs-
anspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
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§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausfihrung des Bauge-
setzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Mangel der Abwéagung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkindung dieser Verordnung schriftich gegenlber der flr die verbindliche
Bauleitplanung zustandigen Senatsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwagungsgebots nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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