Rechtsverordnung
Uber die Festsetzung des
Landschaftsplans XlI-L-6, Steglitz-Zentrum
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin

vom 11. August 2009

Auf Grund des § 10 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berli-
ner Naturschutzgesetz - NatSchG BlIn) in der Fassung vom 3. November 2008 (GVBI. S.
378) wird verordnet:

§1
Geltungsbereich

Der Landschaftsplan XlI-L-6 wird flir den nachfolgend bezeichneten Geltungsbereich festge-

setzt.

Die nérdliche Grenze des Geltungsbereiches folgt der nérdlichen Bezirksgrenze von der
PaulsenstraBBe nach Osten Uber die Kreuznacher, Born-, SchloB-, Rhein-, Peschke-,
Holsteinische, Frege- und SaarstraBe bis zur Friedenauer Briicke.

Die 6stliche Begrenzung beginnt an der Friedenauer Bricke und verlauft entlang der Be-
zirksgrenze Uber die KnausstraBe sowie ThorwaldsenstraBe, im weiteren Verlauf Gber Got-
tinger StraBe, KniephofstraBe, BismarckstraBe, BergstraBe, FilandastraBBe, Neue Filanda-
straBe und mit einem westlichen Versatz entlang der AlbrechtstraBe, und knickt dann nach
Siden in die Breite StraBe.

Die sudliche Begrenzung folgt, von Osten nach Westen, Gber die BirkbuschstraBe und knickt
dann ab nach Stdwesten in die Schiitzen- und, in der Fortsetzung, GelieustraBe
zum Handelplatz.

Die westliche Begrenzung verlauft von Stiden nach Norden vom Wolfensteindamm, die
Wannseebahn und Kolonie Fronhofer StraBe querend entlang der StraBe Am Bakequell,
SchloBstraBe nach Westen, BraillestraBe nach Norden, WulffstraBe nach Osten, Grenzberg-
straBe nach Stdosten und wiederum der SchloBstraBe nach Nordosten bis zum
Herman-Ehlers-Platz. Hier knickt sie nach Westen in die GrunewaldstraBe, und dann nach



Norden in die LepsiusstraBe weiter Uber die FlemmingstraBe, die GritznerstraBe in die Forst-
straBe Uber die PaulsenstraBBe nach Norden, tber die SchildhornstraBe nach Osten und
dann wieder Uber die GritznerstraBe nach Norden und trifft dann wieder auf den Ausgangs-
punkt Ecke KreuznacherstraBe.

Samtliche StraBen entlang der Geltungsbereichsgrenze gehéren mit ihrem StraBenland zur
Flache des Geltungsbereichs. Ausgenommen hiervon sind gegebenenfalls StraBen entlang
der Bezirksgrenzen. Die Innenkante der Grenzlinie bildet die Geltungsbereichsgrenze.

§2
Bestandteile des Landschaftsplanes

(1) Der Landschaftsplan besteht aus der Festsetzungskarte und einem Text mit Begrin-
dung.

(2) Der Landschaftsplan ist Bestandteil dieser Rechtsverordnung.

(3) Die textlich festgesetzten MaBnahmen des Landschaftsplanes ergeben sich aus der
Anlage zu dieser Verordnung.

§3
Einsichtnahme

Die Urschrift des Landschaftsplans kann bei der 6rtlich zustdndigen unteren, eine beglaubig-
te Ausfertigung des Landschaftsplans bei der oberen Behérde fir Naturschutz und Landes-
pflege wéahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§4
Entschadigung
Auf die Vorschriften tGber

1. die Geltendmachung und Herbeiflihrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungsan-
spriche nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes in Verbindung mit §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuches und

2. das Erléschen von Entschadigungsansprichen bei nicht fristgerechter Geltendma-
chung nach § 47 Abs. 1 und 2 des Berliner Naturschutzgesetzes in Verbindung mit §
44 Abs. 4 des Baugesetzbuches



wird hingewiesen.

§5
Verfahrensfehler

(1)  Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung Uberprifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 10 Abs. 10 des

Berliner Naturschutzgesetzes bezeichnet sind oder

2. Mangel der Abwagung

innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verordnung schriftlich gegentber
dem Bezirksamt geltend machen. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Man-
gel begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 10 Abs. 10 des Berliner Naturschutzgeset-
zes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwagungsge-
botes nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verklindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt sind.

§6

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.

Berlin, den 11. August 2009

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Norbert Kopp

Uwe Staglin
Bezirksburgermeister

Bezirksstadtrat

Beglaubigung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Wortlaut der vorstehenden Abschrift mit der Verordnung
Uber die Festsetzung des Landschaftsplanes XlI-L-6, Steglitz-Zentrum, mit dem vom Be-
zirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin unterzeichneten Wortlaut der Urschrift Gbereinstimmt.



Anlage

|I. Textliche Festsetzungen zum Biotopflachenfaktor
Nummer 1 Verordnungszweck

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden Mindest-
anforderungen hinsichtlich der naturhaushalts-wirksamen Gestaltung der Baugrundstlicke als "Biotop-
flachenfaktor" im Sinne der Nummer 3 und 4 festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in der Planzeichnung
durch Angabe des Biotopflachenfaktors flr einen jeweils raumlich abgegrenzten Teilbereich als Dezi-
malzahl sowie durch erganzende textliche Festsetzungen.

Nummer 2 Biotopflachenfaktor

(1) Bei Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs, die die Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen zum Inhalt haben, darf der sich aus den Nummern 3 und 4 ergebende Biotopflachenfaktor den
festgesetzten Biotopflachenfaktor nicht unterschreiten, soweit nicht die Voraussetzungen der Festset-
zungen Nummer 6 oder Nummer 7 vorliegen. Im Falle der Anderung baulicher Anlagen gilt dies nur,
wenn mit der Anderung zusatzliche Aufenthaltsraume geschaffen werden oder sich der im Sinne von
Nummer 5 zu bestimmende Uberbauungsgrad des Grundstiicks erhoht. Die zum Erreichen des Biotop-
flachenfaktors erforderlichen MalRnahmen sind vorrangig auf der Grundflache durchzufiihren. Dabei
sollen vorhandene Vegetationsflachen bertcksichtigt werden.

(2) Im Falle der Nutzungsénderung ohne Anderung der baulichen Anlagen besteht keine Pflicht zur
Umsetzung des festgesetzten Biotopflachenfaktors. Vorhaben, im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs,
die aus Grinden des Umweltschutzes durchgeflhrt oder durchgeflhrt werden missen, sind von der
Einhaltung des Biotopflachenfaktors freigestellt.

Nummer 3 Berechnungsmethode

Der Biotopflachenfaktor eines Grundstticks ist die Verhaltniszahl, die sich aus dem Verhaltnis der nach
den folgenden Satzen rechnerisch zu ermittelnden naturhaushalts-wirksamen Flache zur Grundstcks-
flache ergibt. Dabei wird einzelnen Flachentypen gemal® Nummer 4 ein spezifischer Anrechnungsfaktor
entsprechend ihrer Wirkung auf den Naturhaushalt zugewiesen. Die auf dem Grundstiick vorzufinden-
den Flachentypen gemaR Nummer 4 sind nach ihrer Grofie in Quadratmetern gesondert zu erfassen
und mit dem zugehdrigen Anrechnungsfaktor zu multiplizieren. Die sich danach fiir jeden Flachentyp
gesondert ergebenden Werte sind zu addieren. Die Summe ist in Verhaltnis zu der Grole des Grund-
stuicks zu setzen. Der Biotopflachenfaktor ergibt sich somit nach der Formel

(... m* Flachentyp a [ Anrechnungsfaktor x) + (... m” Flachentyp b [ Anrechnungsfaktor y) +
BFF =

... m* Grundstiicksflache

Die Werte des Biotopflachenfaktors sind auf zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- bezie-
hungsweise abzurunden.

Nummer 4 Flachentypen

Bei der Ermittlung des Biotopflachenfaktors nach Nummer 3 sind flr die einzelnen Flachentypen fol-
gende Anrechnungsfaktoren zu verwenden:



(1) Vegetationsflachen mit Anschluss an anstehenden Boden (Verflgbarkeit als Standort flr Vegetati-
onsentwicklung und als Lebensraum fir Tiere ohne Beurteilung der Qualitat der Vegetation) haben den
Anrechnungsfaktor 1,0.

(2) Halboffene Flachen, das heift, Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen, die neben Versi-
ckerung auch Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Rasenschotter, Holzpflaster mit hohem
Fugenanteil, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine oder Rasenklinker (auf Flachen mit geringer
Nutzungsintensitat - zum Beispiel Feuerwehrzufahrt) haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

(3) Teilversiegelte Flachen, das heil’t, Flachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen, die in gewis-
sem Umfang Versickerung, aber in der Regel keinen Pflanzenbewuchs zulassen, wie zum Beispiel Klin-
ker, GroRsteinpflaster, Kleinsteinpflaster, Mosaikpflaster, Holzpflaster, Betonverbundsteine oder Platten
(mit Fuge auf Sand-/ Schotterunterbau), Sandflachen, Schotter, wassergebundene Decke, offener, stark
verdichteter Boden, durchlassige Kunststoffbelage, Rasengittersteine oder Rasenklinker auf intensiv
genutzten Flachen (zum Beispiel Stellplatze, Zufahrten) sowie halboffene Flachen im Sinne von Absatz
2 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dachflachen haben den Anrechnungsfaktor 0,3.

(4) Begrinte Dachflachen und sonstige Vegetationsflachen ohne Anschluss an anstehenden Boden
sind wie folgt zu unterscheiden:

a) Dachflachen von oberirdischen Gebauden oder Gebaudeteilen mit extensiver Begriinung, nicht
aber von Hochhausern im Sinne der Bauordnung Berlin, haben den Anrechnungsfaktor 0,7. In-
tensiv genutzte Dachbegriinung wird nach MaRgabe der Buchstaben b) und c) angerechnet.

b) Sonstige Vegetationsflachen ohne Anschluss an anstehenden Boden, insbesondere auf Keller-
decken / Tiefgaragen mit einem Bodenauftrag von weniger als 80 Zentimeter sowie Hochbeete,
haben den Anrechnungsfaktor 0,5.

C) Flachen im Sinne von b) mit einem Bodenauftrag von 80 Zentimeter und mehr haben den An-
rechnungsfaktor 0,7.

(5) Bei nicht begrinten Dachern wird die Projektionsflache mit einem Faktor von 0,2 angerechnet, so-
weit das auf diesen Flachen anfallende Regenwasser auf den Grundsticksfreiflachen flachenhaft Gber
Vegetation versickert wird. Die Anrechnung ist ausgeschlossen, wenn die Versickerungsflache nach
ihrer GrolRe den Uberwiegenden Teil der Grundsticksfreiflache beansprucht und hierdurch die Nutzung
der Grundstcksfreiflache fur die Bewohner des Grundstlicks wesentlich beeintrachtigt wird. Die Versi-
ckerungsmulden missen frei von Bodenverunreinigungen sein.

(6) Flachen begrinter fensterloser Aufenwande, insbesondere Brandwande, und begrinter Mauern
(Vertikalbegriinung) sind bis zu einer Hohe von zehn Metern mit einem Faktor von 0,5 anzurechnen.
Dies entspricht in etwa der Flache, die innerhalb von zehn Jahren von Selbstklimmern berankt wird. Bei
der Begrinung mit einem Rankgerust wird die Flache angerechnet, die das Rankgerust abdeckt, jedoch
maximal bis zu zehn Metern Hohe. Die Anrechnung erfolgt fiir das Grundstiick mit der Bebauung, des-
sen Flachen begruint werden.

(7) Versiegelte Flachen, das heidt, Flachen ohne Pflanzenbewuchs mit luft- und/ oder wasserun-
durchlassigen Belagen, zum Beispiel Beton, Asphalt, Terrazzo, Keramik, Platten/ Pflasterung (mit ge-
bundenem Unterbau oder mit Fugenverguss), wasserundurchlassige Kunststoffbelage sowie teilversie-
gelte Flachen im Sinne von Absatz 3 auf Tiefgaragen, Kellergeschossen oder Dachflachen sind nicht
anzurechnen.

(8) Flachentypen, die hier nicht genannt sind, konnen auf den Biotopflachenfaktor angerechnet werden,
soweit sie sich auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes positiv auswirken. Der Anrechnungsfak-
tor ist in diesen Féallen entsprechend den Absétzen 1 bis 7 zugrundeliegenden Bewertungskriterien zu
ermitteln.



Nummer 5 Uberbauungsgrad

Der Uberbauungsgrad -UBG- eines Grundstiicks ergibt sich aus dem Verhéltnis der iiberbauten Grund-
stlicksflache zur Grundstticksflache insgesamt. Die Anlagen nach § 19 Absatz 4 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, das heif3t, Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind bei der Ermittlung des Uberbauungsgrades nicht anzurechnen. Der Uberbauungsgrad ist auf
zwei Stellen hinter dem Komma mathematisch auf- beziehungsweise abzurunden.

Nummer 6 Minderung bei Bauvorhaben nach § 29 des Baugesetzbuchs

(1) Bei Vorhaben im Sinne von Nummer 2 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor abwei-
chend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Biotopflachenfaktor,

auf 0,30, soweit

a) die Grundstucksfreiflache eines Grundstcks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken
dient, im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache oder

b) das Grundstiick ausschlief3lich zu gewerblichen Zwecken oder

C) das Grundstiick vorwiegend zu Zwecken der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zent-
ralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung oder anderer kerngebietstypischer Nutzun-
gen oder

d) das Grundstiick fir Einrichtungen der technischen Infrastruktur (Standorte fir Anlagen der Ver-

und Entsorgung, Bau- und Betriebshofe, Standorte der Post mit Auslieferungsverkehr bezie-
hungsweise solche Standorte, die einen Fahrzeugpark vorhalten)

genutzt werden soll.

(2) Bei Neuerrichtung von Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuchs verringert sich der einzu-
haltende Biotopflachenfaktor auf 0,40, soweit das Grundsttick flir allgemeinbildende Schulen, Berufs-
schulen oder Schulzentren genutzt werden soll.

(3) Weitergehende Regelungen nach Festsetzung Nummer 7 bleiben unberihrt.
Nummer 7 Minderung bei Anderung bestehender Anlagen

(1) Im Falle der Anderung bestehender baulicher Anlagen ist eine Unterschreitung der in der Planzeich-
nung getroffenen Festsetzungen bis zu dem sich aus den Absatzen 2 bis 4 ergebenden Biotopflachen-
faktor zulassig. Bestimmungsfaktor hierfir ist neben der Art der Nutzung des Grundstlicks der zum
Zeitpunkt der Genehmigung vorhandene Uberbauungsgrad im Sinne von Festsetzung Nummer 5.

(2) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor, soweit
a) das Grundstiick ausschlieflich fir Wohnungen (auch in Wohnheimen), oder

b) die Grundstucksfreiflache eines Grundstticks, das dem Wohnen und gewerblichen Zwecken
dient, nicht im Zusammenhang mit der gewerblichen Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache o-
der

C) das Grundstiick ausschlieflich oder Gberwiegend flr offentliche Einrichtungen, die kulturellen
oder sozialen Zwecken dienen (zum Beispiel Bibliotheken, Freizeitheime, nicht-kirchliche Ver-
sammlungsstatten, Behinderteneinrichtungen, Hallenbader, Hallensportanlagen)

genutzt wird, bei einem
Uberbauungsgrad von 0,38 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).



(3) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor in
diesem Fall unabhangig vom Uberbauungsgrad auf 0,30, soweit das Grundstuck fir allgemein-
bildende Schulen, Berufsschulen oder Schulzentren, genutzt wird.

(4) Bei Vorhaben im Sinne von Absatz 1 vermindert sich der einzuhaltende Biotopflachenfaktor,
soweit das Grundstuck fur Kindertagesstatten genutzt wird, bei einem

Uberbauungsgrad von 0,30 bis 0,49 auf 0,45 (BFF),
Uberbauungsgrad ab 0,50 auf 0,30 (BFF).

Dies gilt auch, wenn das Grundstiick zugleich auch anderen Nutzungen dient, soweit die Freiflachen
des Grundstiicks Uberwiegend durch die Kindertagesstatte genutzt werden.

Nummer 8 Minderung bei Baudenkmalern

Bei Grundstiicken mit Baudenkmalern kann der festgesetzte Biotopflachenfaktor unterschritten werden,
soweit dies aus Grinden des Denkmalschutzes erforderlich ist.

Nummer 9 Sonstige Ausnahmen

Eine Unterschreitung des festgesetzten Biotopflachenfaktors ist zulassig, soweit die Ausnutzung des
bestehenden Baurechts dies im Einzelfall ausnahmsweise erfordert oder seine Einhaltung nur mit un-
angemessen hohem Aufwand zu erreichen ist.

Nummer 10  Befestigung von Wegen und Platzen

Flachen, die nach ihrer Lage und Zweckbestimmung ausschlieBlich dem Abstellen von Personen-
kraftfahrzeugen oder dem Aufenthalt von Personen dienen, sind mit luft- und wasserdurchlassigen Ma-
terialien anzulegen und durch Vegetationsflachen zu gliedern, soweit dem nicht andere rechtliche Rege-
lungen entgegenstehen.

Nummer 11 Sonstige Rechtsvorschriften
Diese Verordnung lasst nach anderen Rechtsvorschriften bestehende Pflichten unberthrt.
Nummer 12  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Landschaftsplans umfasst alle Grundstlicke innerhalb der in der Plankarte

abgegrenzten Flache. Der Landschaftsplan enthalt keine Festsetzungen fur Grundstiicke offentlicher
Grinflachen oder Sportanlagen, die ganz oder tberwiegend fiir Nutzungen im Freien ausgelegt sind
sowie fur Grundstuicke, die ausschlieflich oder Uberwiegend durch Einrichtungen der Sicherheit und
Ordnung (z.B. Feuerwehr) oder Kirchen und kirchliche Gemeindeeinrichtungen genutzt werden.



