Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Referat 1l B
BEGRUNDUNG
Zum

Bebauungsplan 12-50ba ,UTR Campus West’

geman § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

fur eine sdwestliche Teilflache des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®, einschlieBlich
der westlichen Terminalgebaude (A, B, D und E) und ihrer angrenzenden Flachen sowie ei-
ner nérdlichen Teilflache der Zufahrt zum Flughafen

im Bezirk Reinickendorf, Ortsteil Tegel

Endfassung zur Festsetzung vom 22. November 2021 mit Zusammenfassender Erklarung und
Rechtsverordnung (veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin vom 11. Dezem-
ber 2021 S. 1302)

Seite 1



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Inhaltsverzeichnis
| PLANUNGSGEGENSTAND UND ENTWICKLUNG DER
PLANUNGSUBERLEGUNGEN ..ot s s e ssmns s 6
1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung ..........ccooeoommmmiiinniicssemmnnnnnnnnnnns 6
1.2 Beschreibung des Plangebietes..........cccceiiiiiiiiiiiemmmssnnsseses e 7
1.2.1 Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung ........ccccceeiiiiiiiimnnninnnnicccnees 7
1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse ..........ccococcrrniiimnrnncsssssnnssesssnnnns 8
1.2.3  Stadtebauliche Situation und Bestand..........ccccoirmmirmmnnemnns e 8
1.2.4 Geltendes PlanungSrecCht...........eiiiiiiiiiiiiennn s 10
1.2.5 VerkehrsersChlieBUuNg .........cocuiememenrrrnnisssss s sssss s s s sss s s s s s esnsnsas 11
1.2.6 Technische INfrastrukiur ... 12
1.2.7 [ 11 01 1Q0 0 F= 1 =T o1 3] 11 4 13
1.2.8 Natur und Landschaft..........ee et 14
1.3 Planerische Ausgangssituation.........cccccerriiiiinnisssmmmss s 14
1.3.1 Ziele und Grundséatze der RaumordnuNg.....c..ccccuererriiisssnmmmmnnssennnnsssssssss s essnsnnes 14
1.3.2 L= Ted g T=T 0 T TUL 0] 4 o E=] o] F- T T 15
1.3.3 Baunutzungsplan ... —————————— 16
1.3.4 Landschaftsprogramm (LaPro)........cuuuueemmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmssmmmmmmsssssssssssssssssssssssssssnnn. 16
1.3.5 StadtentwicklungSplanUnNgen ...........ccciiiirmmmmrmrrnnnssss s 16
1.3.6 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen ........................ 19
1.3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen....................... 22
1.3.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane ....22
1.3.9 Planfeststellungen..........coommiiiiiiniiieee s 24
1.3.10  WasSersChUtzzone ...........couiiirmmmmmmmniinnissssse s 24
1R 0 T R 1= £ =3 { o F= 1 (=T ) (= 24
1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen.........cccooocmmiiiininiiisnmmmssssnsnsssssseseeees 24
| UMWELTBERICHT NACH ANLAGE 1 ZU § 2 ABS. 4, § 2A BAUGB................... 26
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans............ccccceviinnneees 26
1.2 Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
............................................................................................................................... 27
I.2.1  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Berliner Naturschutzgesetz
ST 1 1€ = | o 27
1.2.2 Baugesetzbuch (BaUBG).......cccuuummmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnn 27
1.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBOASChG).........cceemmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmsmsmmssmmmssssmnnnnns 28
I.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Landesimmissionsschutzgesetz
Berlin (LImSchGBIn) sowie die zugehorigen Verordnungen............ccceeummennnnn 28
I.2.5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG) .......ccceeeeeeennnns 29
11.2.6 DenKmalSChURZ .........eemmmiiiiiiiiiiee s s annnes 30




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

1.2.7
11.2.8
11.2.9

1.3

11.3.1
11.3.2
11.3.3
1.3.4
1.3.5
11.3.6
1.3.7
11.3.8
1.3.9

1.4
1.5

1.6

11.6.1
11.6.2
11.6.3
11.6.4
11.6.5
11.6.6
11.6.7
1.6.8
11.6.9

.7

1.8

11.8.1
11.8.2
11.8.3
1.8.4
11.8.5
11.8.6
11.8.7

1.9

Baumschutzverordnung (BaumSchVO)..........cccciiiiinmmmmmmnninnnnsssssssssssssssssssnnes 30
FlachennutzungSplan ... 30
Landschaftsprogramm Berlin.........coocceemmmmmnnisssses s ssssasnnes 31

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes..........ccc...... 33

Schutzgut MENSCR ... 33
Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ...........ccccciniiimiiniicnnnnnn. 36
Schutzgut FIAChE ...t 43
ESTo7 1T 1.0 [ UL = 1o Yo (=1 o 44
SCRULZGUL WaSSEF.......eeeiiiiieiniiniieissrnssssms s s e s e s 47
Schutzgut KlimMa.......ccooeiiiiimer s e e e s e nmna s 49
Schutzgut Landschaftsbild .........ccccccmiiiiiniiiiirrr s s 52
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ..........cccceciiiiciinnisscnnnncssse e 52
Wirkungsgefiige zwischen diesen Schutzgltern .........cccccciiiiviemriniccennnsccenns 53
R T = 10T = = 1 53

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
= 10 1] 4T 53

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung................. 54

Schutzgut MENSCR .......ueeiiii s 54
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ........cccccceeiiiivcmeemnnninnnnnnes 60
Schutzgut FIAChE ......ccoimeeiiii i 62
ESTo] 1T} 10 T L = 1o o (=T o 63
SChUtZgut WasSSer......ccccmmeiriiiniiiiisessr s e 64
Schutzgut KIima........cooememiiiiiiniiiieess s e 65
Schutzgut Landschaftsbild ..o 69
Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter .........cccceiiiiiiimmninnnicceeeen s 69
Wechselwirkungen der Schutzguter und kumulierende Wirkungen mit anderen

[ = 1 1T e = 70
Umweltmerkmale der (auBerhalb des Plangebietes liegenden) Gebiete, die von
der Planung voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden.......................... 71

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen
UmweltausSWirkUNQeN .......ccccceemmeeiiririisisssssssss s sss s e sssss s s s ssnnnns 71

Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung..........ccccuiimerinnns 71

Vorgehensweise der Bilanzierung........ccccuimmmmmmmmmnmmmmssssssssssssssssssssssns 72
EiNGriffe ..o —————— 72
Vermeidung, Verringerung und Ermittlung der Ausgleichserfordernisse........ 74
Nicht der Abwagung zugéngliche Sonderbelange.........ccccccvviiiimmnnninnnnnninanees 87
Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzverordnung...........ceueeeemeeemsesnsssnnsssnnnnnn 920
FazZit ... s 920
Anderweitige Planungsmaglichkeiten ...........ccccviimiiniicssnnisss e 93




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

.10
11.10.1
1.10.2

.11

]}
.1
.2

.3

.3.1

.3.1.1
.3.1.2
.3.1.3
.3.1.4

1.3.2

11.3.2.1
1.3.2.2
.3.2.3
.3.2.4

.3.3

111.3.3.1
111.3.3.2
111.3.3.3

.3.4

11.3.4.1
1.3.4.2
.3.4.3

.3.5
111.3.5.1
11.3.5.2

11.3.6

111.3.6.1
11.3.6.2
11.3.6.3
11.3.6.4
111.3.6.5
111.3.6.6
11.3.6.7
111.3.6.8

.3.7

.3.7.1
.3.7.2
.3.7.3

Zusatzliche ANgaben...... ... ——————— 93
Technische Verfahren bei der Umweltprifung........cccvviiiininnnnnnnnnnssssssssssssssssssnns 93
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung .........ccccoicemiiniicnnnninnns 96
A V= 1114 T=T g =TT T o o 97
PLANINHALT UND ABWAGUNG ......coreemriimienssesnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 98
Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)....... 98
Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan.........cccccccmiiiimnnnnissssnnnscnnnns 99
Begriindung der FestSetzungen .......cccccceiiiiiiiiiismmmmsss s e sssssssssn e 99
Art der baulichen NUTZUNQ ... e 99
Sonstige Sondergebiete.........cccccnnnnnnnnn e 100
Gewerbegebiete. ... nnnnn 103
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben.........c.ccooviiiiiiiiiiniiiniiniissssssssssssnnens 108
Zulassigkeit von Werbeanlagen ..........ccccciinmmriiismssinisssss s s ssssssssns 109
MaB der baulichen NULZUNQ .........ceueiiiiimmmmmmmmiinscsinssesssssssssssssesssssssssssssssssssssnsnnnes 109
Grundflache bzw. Grundflachenzahl............cccoomiiinrii e 109
Geschossflache bzw. Geschossflachenzahl ... 110
Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO..........cccceeurunee 110
(€= 0T T8 To [ 4 Lo 4 1T o 113
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen und Baulinien...... 114
Zusatzliche Uberbauung oberhalb von 4,5 m {iber Gehweg........ccccoeeurererenns 115
Ausnahmsweise zulassige Dachaufbauten............cccoovvmmniiiiiniccccceennnens 115
Zulassigkeit von Fluchttreppen und einer Fahrgastbriicke............cccceevviiinnnn. 116
Weitere Arten der NUIZUNQ........ccoviiiniiiininnssssssssssssss s 116
Verkehrsflachen.........ccccciiiiiniirr s 116
Einteilung der Verkehrsflachen ... 119
Verkehr allgemein........ccceiiiiiiiiiiee s 119
Immissionsschutz / Klimaschutz.............ueiieiiieiiiiisssssssessssssssssssssssssssssssssssssnes 120
IMMISSIONSSCRULZ ... s s s s s s nnnnnes 120
Verbot luftverunreinigender Brennstoffe........cccccoviiiiicemmmnnnnnssccsseesses s 122
GrinfestSetZUNGeN ... ——————————— 123
Offentliche GrUNIACHEN...........ccocrererersreresesese s ase s ssese s ssse s s s snsens 123
[ AV LT o { F- T £ =T o 125
Regenversickerung und Bodenfunktion ...........uuveiimiimmisinssnsssssssssssssssssssssssssnnns 125
DachbegrinUNG ..o s sm s ammnn e s s 125
Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete.........cccoviimiirriininnnnnnnssnnnnnnn 126
Baumpflanzungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen.........ccccccviivivinnnnns 127
3= 10T T (=] o 127
Begriinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung .................. 128
Sonstige Festsetzungen / Gestaltungsregelungen ..., 128
Infrastruktur / LOSChWasSServersSOrguUNQ ........cccusssmmsssmmsmmsssssssssssssssssssssssssnnes 128
Baulasten / Grunddienstbarkeit...........ccccecriiiiimrinnie . 128
Gestaltungsvorschriften ..o s 128




Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

1.3.8
11.3.9
1.3.10

.4
.5
v

V.1
Iv.2
V.3

V.1
V.2
V.3
V.4

V.5
V.6
V.7

V.8
V.9

V.10
V.11
V.12

Vi
Vil

Vil

Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)...........ccccvvummmmmmninnnnnnsssssssssnsnnnnnes 129
NaChrichtliche UDEINANME ......oo.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesseessnsesssessssessnessssessssessnsessnees 130
[ L =] == Fehler! Textmarke nicht definiert.
[ = T 2 1= 01 o 11 = T 20 131

Abwaégung der 6ffentlichen und privaten Belange (gem. § 1 Abs. 7 BauGB).131

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG.........cccciiimmrrnnmsn s sssssmss s ssms s sssssmnn s 133
Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten.............ccceeuuu.eee. 133

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung..133

Weitere AUSWIFKUNQGEN ......eeeeiiiiiiiiiiissmssenrrrsnssssssssssss s esssssssssssssssn s enssssssssnssssnnns 133
VERFAHREN ...t s s s s s s s b s mmmm s s s s nnnmmmnns 134
Beschluss uber die auBergewoéhnliche stadtpolitische Bedeutung................ 134
Aufstellungsbeschluss des Senats von Berlin..........ccoccccmmiiinniiiccssennnnnnnnnnns 134
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ............. 134
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BaUuGB ... s sssses 138
Teilungsbeschluss Bebauungsplan 12-50........ccccccemmmmmnniirssmmmmnssrmnnnsssssssseees 140
Teilungsbeschluss Bebauungsplan 12-50b..........ccccciinmiiinnnnnnnnnmss 141

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 AbS. 2 BaUGB........ueeiieiiiicciiem s 141

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ..........cccceeveeceenrncnenns 182
Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB................ 190
Rechtsprifung durch SEnSW Il C........miiiiiiceern e 206

Ausgewahlte erneute Beteiligung aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung207

Senatsbeschluss und Zustimmung durch das Abgeordnetenhaus................ 208
RECHTSGRUNDLAGEN ......cooeieeeeeeeeeeeeeeeeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnssssnnnnnnns 209
ABKURZUNGSVERZEICHNIS ......occemiecmeecmscnsscnsssssssssssssssssssssssssssssssssssassssaes 210
ANLAGE ...t e e s e mn e e e mn e e smn e s annnnns 211
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE............cccooiirrereee e 213

Seite 5



1.1
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| Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen
Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Mit dem Beschluss vom 28. Mai 1996 (sogenannter Konsensbeschluss) hatten die Gesellschaf-
ter der Berliner Flughafengesellschaft (BFG), die Bundesrepublik Deutschland und die Lander
Berlin und Brandenburg, den Ausbau des Flughafens Schénefeld zum Single-Airport — also
Berlins dann einzigem Flughafen — vereinbart. Zwingend verknUpft mit dieser Vereinbarung
war die SchlieBung der Flughéafen Berlin-Tempelhof und Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®. Der Flug-
hafen Tempelhof wurde bereits Ende Oktober 2008 geschlossen. Der Flugbetrieb in Berlin-
Tegel wurde am 08.11.2020 eingestellt, nachdem der neue Flughafen Berlin Brandenburg BER
in Schénefeld am 31.10.2020 er6ffnet worden ist.

Der Flughafen Berlin-Tegel (im Folgenden TXL genannt) galt rechtlich als planfestgestellt, da
er auf Basis des Ubergeleiteten alliierten Rechts ausgebaut wurde. Mit dem Entwidmungsbe-
scheid der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 2. Februar 2006 ist die Planfeststellung
fr den Flughafen TXL aufgehoben worden. Der bestandskraftige Entwidmungsbescheid wird
sechs Monate nach der Inbetriebnahme der neuen, sidlichen Start- und Landebahn des Flug-
hafens Berlin Brandenburg BER wirksam. Die neue, stdliche Start- und Landebahn wurde am
04.11.2020 in Betrieb genommen.

Mit dem Erléschen der Betriebserlaubnis am 05.05.2021 wurde das Gesamtareal des Flugha-
fens TXL von der Fachplanung freigestellt und der Planungshoheit des Landes Berlin unter-
stellt. Die Flachenkulisse geman § 9 (1) AGBauGB betragt insgesamt 533 ha. Mit der Einstel-
lung des Flughafenbetriebs in Tegel haben annahernd alle Anlagen des Flughafens ihre Funk-
tion verloren. Das gesamte Areal bedarf daher einer grundlegenden Umstrukturierung bzw.
Neuausrichtung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba umfasst eine Teilflache des Flughafen-
areals Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®, einschlieBlich der westlichen Terminalgebdude (A, B, D
und E) und ihrer angrenzenden Flachen sowie einer nérdlichen Teilflache der Zufahrt zum
Flughafen. Damit Gberplant der Bebauungsplan 12-50ba den zentralen Kernbereich des Flug-
hafens mit seinem charakteristischen Gebaudebestand.

Seit mehreren Jahren setzt sich das Land Berlin mit der Nachnutzung des Areals auseinander.
Im Rahmen von zwei Werkstattverfahren unter der Federfihrung der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung wurden verschiedene Ideen zur zukiinftigen Nutzung des Flughafengelandes
entwickelt. Sie mindeten schlieBlich in einem Konzept mit dem Titel ,Forschungs- und Indust-
riepark Zukunftstechnologie®, das auch Grundlage der Anderung des Flachennutzungsplanes
vom 30.09.2011 wurde. Die Ergebnisse eines weiteren Werkstattverfahrens mindeten in der
Erstellung des Masterplans Berlin TXL — Nachnutzung des Flughafens Tegel.

Die vorgesehene, Gberwiegend gewerbliche Nachnutzung mit ihrer speziellen Ausrichtung auf
Technologie und Forschung sowie die Sicherung weiterer Qualitdtsmerkmale kann auf der Ba-
sis des § 35 BauGB weder ermdglicht noch gesteuert werden. Auch die grundlegende Neuor-
ganisation des ErschlieBungssystems ist auf dieser Rechtsgrundlage nicht zu bewéltigen. Zur
Gewabhrleistung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist daher die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes geman § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Die Voraussetzungen des § 1 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplans liegen
vor.
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1.2

Beschreibung des Plangebietes
1.2.1 Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

An dieser Stelle erfolgt die Beschreibung der stadtraumlichen Einordnung und Entwicklung des
Flughafenareals TXL insgesamt. Der Bebauungsplan 12-50ba umfasst eine Teilflache des
Flughafenareals, die hinsichtlich ihrer Einordnung und Entwicklung nicht allein fir sich betrach-
tet werden kann.

Das Flughafenareal befindet sich im Nordwesten Berlins unweit des Tegeler Sees und acht
Kilometer nordwestlich des Stadtzentrums von Berlin im Ortsteil Tegel des Bezirks Reinicken-
dorf.

Der Flughafen mit seinen Funktionsgebauden befindet sich am Ubergang zwischen den Innen-
und AuBenbereichen der Stadt. Im Osten befinden sich die bebauten Bereiche des Kurt-Schu-
macher-Platzes und die Stadtquartiere von Reinickendorf und Wedding sowie die Cité Guyne-
mer norddstlich und die Cité Pasteur stidéstlich des Flugfeldes. Der Norden und Westen wird
dagegen gepragt durch das Waldareal der Jungfernheide (Forst) mit dem Flughafensee, das
sich bis an den Tegeler See erstreckt. Im Stden bildet der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal
eine raumliche Barriere in Richtung Charlottenburg und angrenzend befindet sich der Volks-
park Jungfernheide.

Das Flughafengelande war urspringlich ein Teil der Jungfernheide und diente den preuBBischen
Kbnigen als Jagdgebiet. Die militarische Nutzung begann mit der Abholzung von Teilflachen
des Waldes fir einen SchieBplatz im Jahre 1828. Als ein auf verschiedene Art und Weise ge-
pragter Militdrstandort zog sich diese Nutzung mit einer Unterbrechung bis in die 60er Jahre
des 20. Jahrhunderts fort, als der alliierte Flughafen flr den zivilen Luftverkehr gedffnet wurde
und der zivile Luftverkehr an diesem Standort begann. Die Tradition des Standortes als Flug-
hafen geht bis auf den Anfang des 20. Jahrhunderts zurlck, als dort das 1. PreuBische Luft-
schiffer-Bataillon mit verschiedenen Luftschiff-Konstruktionen experimentierte und 1906 eine
erste Luftschiffhalle errichtet wurde.

Nach Ende des Ersten Weltkrieges war dem Deutschen Reich aufgrund der Bestimmungen
des Versailler Vertrages ein Wiederaufbau von Luftstreitkraften verboten. Die Entwicklung von
Luftschiffen in Tegel wurde eingestellt und die Luftschiffhalle abgerissen.

Im Zweiten Weltkrieg ist das Gelande als Truppentbungsplatz von Flak-Regimentern der Luft-
waffe genutzt worden. Nach Ende des Krieges war das Gelande von Bombenkratern Ubersat
und die Gebaude waren weitgehend zerstort. Die Idee der damaligen Bezirksverwaltung, Teile
des Gelandes fur eine zivile Nachnutzung bereitzustellen, um durch eine Kleingarten-Wohn-
siedlung zur Linderung der Wohnungsnot beizutragen, wurde verworfen.

Infolge der 1945 erfolgten Aufteilung Berlins in vier Besatzungssektoren ist das Flughafenge-
lande dem franzdsischen Militar unterstellt worden. Noch im gleichen Jahr zogen die franzési-
schen Truppen in Reinickendorf und Wedding ein und nutzten das Quartier Napoleon (vormals
Hermann-Gdring-Kaserne) als Hauptquartier.

Der eigentliche Flughafenbetrieb wurde 1948 — im Zusammenhang mit der Berliner Luftbriicke
— aufgenommen, nachdem in nur 92 Tagen die Errichtung eines neuen Flugplatzes gelungen
war. Dieser verflgte Uber die damals langste Start- und Landebahn Europas. Die notwendigen
Gebaude wurden lediglich als Provisorien errichtet.

Der zivile Flugverkehr begann in Tegel Nord im Januar 1960 durch den ersten regelmaBigen
Linienflug. Wenige Jahre spater wechselten alle Charterfluggesellschaften aufgrund steigender
Passagierzahlen vom Flughafen Tempelhof an den neuen Standort Tegel. Ein terminaldhnli-
ches Gebaude befand sich zu diesem Zeitpunkt bereits nérdlich der Start- und Landebahn. Der
Flughafen blieb jedoch weiterhin auch militarischer Stltzpunkt der franzésischen Luftwaffe, die
ihn weitgehend fir den zivilen Flugverkehr zur Verfigung stellte.
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Die Planung fiir den Ausbau von Tegel Siid geht bis auf die Ausschreibung des Wettbewerbes
im Jahre 1965 zurlck, da der zivile Flughafen vom militarischen Teil getrennt werden sollte.
Wettbewerbsgewinner war das Hamburger Architekturbiiro von Gerkan, Marg und Partner (im
Folgenden gmp genannt; Entwurfsverfasser: Meinhard von Gerkan und Volkwin Marg mit Klaus
Nickels), das mit einem kompakten Ensemble aus Geb&uden und ErschlieBungssystemen
Uberzeugte, das insbesondere kurze Wege fiir die Fluggaste ermdglichte. Der Gebaudekom-
plex wurde von 1969 bis 1976 errichtet. Am 23. Oktober 1974 wurde Tegel Sid eingeweiht.
Die Konzeption dieses Gebaudes war flr 5,6 Mio. Fluggéaste pro Jahr ausgelegt. Die Plane des
Biros gmp sahen neben dem errichteten Terminalgebaude ein weiteres gespiegeltes und so-
mit ebenfalls sechseckiges Gebaude 6stlich des Bestehenden vor. Eine vollstadndige Umset-
zung dieser Plane erfolgte jedoch nie. Seit Mitte der 1970er Jahre entwickelte sich der Flugha-
fen Tegel zum wichtigsten Passagierflughafen Berlins.

1988 erfolgte die Benennung des Flughafens nach dem Luftfahrtpionier Otto Lilienthal. Im Ok-
tober 1990 endete die Kontrolle der franzdsischen Alliierten Gber den Flugbetrieb in Tegel.

Durch die Wiedervereinigung Deutschlands anderte sich auch flr die Flughéafen in der Region
Berlin-Brandenburg die Situation. Aufgrund steigender Fluggastzahlen und die dadurch in Zu-
kunft nicht mehr ausreichenden Kapazitaten im Jahr 1996 wurde der Beschluss gefasst, die
drei bisherigen Flughafen Schénefeld, Tempelhof und Tegel durch einen GroBflughafen zu er-
setzen. Das sogenannte ,Single-Airport-Konzept* ist auch als raumordnerisches Ziel im Lan-
desentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) verankert. Der Flughafen Berlin
Brandenburg BER ist mittlerweile in Betrieb.

1.2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba ist nach Teilung aus dem Geltungsbereich
12-50 und danach nach erneuter Teilung aus dem Bebauungsplan 12-50b hervorgegangen. Er
umfasst nunmehr eine anndhernd 22,6 ha gro3e Teilflache des Flughafens Berlin-Tegel im
Bereich des Terminals (vgl. Abb. |.1) und wird im Norden durch die Rollbahn (Taxiway) nérdlich
des Terminals A begrenzt. Den sldlichen Abschluss bildet ein Teil der im Stiden das Terminal
D und das Parkhaus umfahrenden Rollbahn, die dort auch einen Abschnitt der Zufahrt / Vor-
fahrt zum Terminalgebaude A/B Uberbriickt. Wahrend die westliche Geltungsbereichsgrenze
geradlinig zwischen ndrdlicher und sudlicher Rollbahn in einem Abstand vom den Terminalge-
bauden A und D sowie dem sudlich gelegenen Parkhaus verlauft und somit einen direkten
Bezug zum Geb&udebestand aufweist, ist die dstliche Geltungsbereichsgrenze durch Vor-
spriinge und Winkel gekennzeichnet, die sich nicht aus der Topographie und dem Gebaude-
bestand ableiten lassen. Hintergrund der vorgenommenen Teilung des Bebauungsplans 12-
50b war es, die prioritér zu entwickelnden Flachen in einem ersten Schritt weiter zu fiihren und
flr den ersten Bauabschnitt die ErschlieBung zu sichern. Der Zuschnitt orientierte sich an den
ErschlieBungserfordernissen der Nutzungen des Bebauungsplans 12-50ba.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba befinden sich zum weit
tberwiegenden Teil im Eigentum des Landes Berlin (Teilflache des Flurstiicks 312). Auf diesen
Flachen besitzt die Berliner Flughafen-Gesellschaft mbH (BFG), eine Tochtergesellschaft der
Flughafen Berlin-Brandenburg GmbH (FBB), deren Gesellschafter wiederum der Bund und die
Lander Berlin und Brandenburg sind, ein Erbbaurecht. Nur der 6stliche Teilbereich ist im Ei-
gentum der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA).

1.2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Bestand und Nutzungen in der ndheren Umgebung

Die Umgebung des Geltungsbereiches ist durch sehr unterschiedliche Nutzungen gepréagt. Da-
bei sind groBraumig betrachtet grundsétzlich die Naturraume im Norden und Nordwesten von
den Siedlungsstrukturen im Nordosten, Osten und Stiden einschlieBlich der baulichen Anlagen
des Flughafens Tegel Nord zu unterscheiden.
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Weiteres Umfeld

Im Westen und Nordwesten des Flughafengelandes schlie3t der Wald der Jungfernheide an,
der an den Tegeler See grenzt. Im Osten des Waldgebietes Jungfernheide — direkt nérdlich an
das Flughafenareal angrenzend — befindet sich der Flughafensee. Es handelt sich dabei um
einen kunstlichen See, der durch Kiesabbau im letzten Jahrhundert entstanden ist. Der See
dient der Erholungsnutzung (Badestellen), als Auffanggewasser fir Niederschlag aus den um-
liegenden Baugebieten und auch der Entwasserung von StraBBen des Bezirks Reinickendorf.
Teile des Sees und seine direkte Umgebung sind als Vogelschutzreservat geschitzt.

Nordlich der baulichen Anlagen des Flughafenareals Tegel Nord (Regierungsflughafen) befin-
det sich zwischen Flughafensee und Cité Guynemer das Verwaltungsgebaude der Bundes-
netzagentur auf einem nicht &ffentlich zuganglichen Gelande. Die Cité Guynemer ist eine
Wohnsiedlung und bautypologisch sowohl durch Einzel- und Doppelhduser als auch durch Ge-
schossbauten geprégt.

Weiter 6stlich sdumen die StraBenverkehrsflachen des Abzweiges Wedding der A 111 das
Flughafengelande, an die sich starker baulich verdichtete Bereiche des Bezirkes Reinickendorf
anschlieBen.

Im Sldosten grenzt die sogenannte Cité Pasteur an das Flughafengelande an. Diese ist in den
1950er Jahren durch die franzésischen Alliierten im damaligen franzésischen Sektor als auf-
gelockerte Wohnsiedlung errichtet worden. In den dreigeschossigen Zeilenbauten, die etwa zur
Halfte modernisiert sind, befinden sich etwa 300 Bestandswohnungen.

Gegeniberliegend erstreckt sich die Julius-Leber-Kaserne. Auf dem Kasernengeldnde sind
verschiedene Einheiten der Bundeswehr stationiert.

Sudlich an die Flachen der Julius-Leber-Kaserne schlie3t die Cité Joffre an. Sie liegt ebenfalls
gegentber der Cité Pasteur. Pragend fur die Siedlung sind dreigeschossige Wohngebaude.
Ferner folgt im weiteren stdlichen Anschluss an die Cité Joffre das in dichten Baumbestand
eingebettete Festplatzgelande, das in Teilen als provisorischer Parkplatz flr den Flughafen
TXL diente.

Die Flachen stidwestlich des Flughafengelandes werden insbesondere durch Kleingarten ge-
nutzt.

Sudlich davon befindet sich der Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal. Ein rund 150 m breiter
Streifen nérdlich des Kanals und stdlich der Kleingartenflachen ist in den 1930er Jahren als
Wohnsiedlung flir Siemensbeschéftigte errichtet worden (Bestandteil der Siemenssiedlung).
Die Wohngebaude werden weiterhin als solche genutzt.

Der auBere westliche Bereich des Flughafenareals, grenzt an eine RaumschieBBanlage des
Bundesministeriums der Verteidigung.

Né&heres Umfeld

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches schlie3t das grof3e Flugfeld des TXL an. In diesem
Bereich befinden sich die Start- und Landebahnen sowie die auf sie zufihrenden Rollbahnen
(Taxiways). Die Flache hat sich auBerhalb der betonierten Bahnen aufgrund der viele Jahr-
zehnte anhaltenden Flughafennutzung zu einer offenen Graslandschaft entwickelt.

Ostlich des Geltungsbereichs innerhalb der als Trapez angelegten Rollbahnen befinden sich
das Terminal C sowie groB3flachige Parkplatze und ein breiter Griinstreifen mit dichtem Baum-
bestand. Sudlich schlie3t der Zugangsbereich zum Flughafengelande an. Eine Besonderheit
stellt dabei die als Briickenkonstruktion ausgebildete Rollbahn dar, durch die die Hauptzufahrt
zu den Terminals und Parkplatzen quasi in Tunnellage gefihrt wird. Unmittelbar westlich des
Geltungsbereichs befinden sich Vorfeldflachen und weitere Funktionsgebdude des ehemaligen
Flughafens in lockerer Reihung wie Hangars, Frachtgebaude, Feuerwehr, Energiezentrale und
anderes mehr. Die Architektursprache einiger dieser in Teilen von gmp geplanten Gebaude
geht deutlich Uber die Gestaltung bloBer Zweckbauten hinaus.
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Bestand innerhalb des Geltungsbereichs

Abb. I.1: Terminal-Bestand mit Abgrenzung des Bebauungsplans 12-50ba

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba wird gepragt durch
das zentral im Geltungsbereich gelegene Ensemble des Flughafenterminals bestehend aus
dem sechseckigen Hauptterminalgebdude mit 14 Fluggastbricken (Terminal A) sowie Haupt-
halle mit sechsstdckigem Zentralgebaude (Terminal B) und dem Terminal E im westlichen Erd-
geschossbereich mit einer Frontldnge von insgesamt 620 m, einem Erweiterungsgebaude
(Terminal D), dem 74 m hohen Tower sowie den inneren ErschlieBungsanlagen mit offenen
Parkdecks, Parkhausern und dem Mietwagencenter. Des Weiteren befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches zwei ErschlieBungsstra3en in der Form von Schleifen, davon eine als Hoch-
straBe (Loop) ausgebildet, jeweils stdlich des Hauptterminals A/B.

Ein Teil des Ubergangsbauwerkes zum Terminal C, welches 2006 in Betrieb genommen wurde
und sich nicht an der sechseckigen von gmp vorgegebenen Grundstruktur orientiert, befindet
sich ebenfalls im Geltungsbereich.

Das Flughafengelande innerhalb des Geltungsbereichs ist zum Grofteil durch Gebaude, Roll-
bahnen, Vorfeldflachen, ErschlieBungsstraBen, Parkplatze und Taxihaltestellen etc. versiegelt.

1.2.4 Geltendes Planungsrecht

Nach dem Sechsten Uberleitungsgesetz zur Uberleitung von Bundesrecht nach Berlin (West)
vom 25. September 1990 galt der Flughafen Berlin-Tegel nach Ubergabe durch die Alliierten
als genehmigt und im Plan rechtskréftig festgestellt.

Im Februar 2006 wurde die Planfeststellung des zivilen Verkehrsflughafens Berlin-Tegel auf-
gehoben. Der Bescheid ist, sechs Monate nach der Inbetriebnahme der Stidbahn des Flugha-
fens Berlin-Brandenburg BER am 04.11.2020, am 05.05.2021 rechtskraftig geworden. Das hat
zur Folge, dass eine Nutzung fUr den Luftverkehr kinftig nicht mehr méglich ist.

Far die Bereiche des Flughafenterminals existieren keine verbindlichen Bauleitplane. Demzu-
folge ist dieser Teil des Flughafengeldandes unbeplant.
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Eine Beurteilung des unbeplanten Bereichs erfolgt nach § 35 BauGB, da die Bebauung durch
gréBere Freiflachen von den umliegenden Siedlungsbereichen isoliert ist. Trotz der baulichen
Strukturen ist auch dieser Bereich des Flughafengelandes — wie auch der weit Gberwiegende
sonstige Flughafenbereich — planungsrechtlich als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beur-
teilen. Der zentrale Terminalbereich (mit angrenzenden Hangars, Logistik- und sonstigen Funk-
tionsgebauden) ist durch gréBere Griin- und Freiflachen von den im Zusammenhang bebauten
Stadtteilen isoliert. Auch die baulichen Anlagen des zentralen Terminalbereichs haben nicht
das Gewicht und teils auch nicht die Qualitat, einen eigenen Ortsteil im Sinne von § 34 Abs. 1
BauGB zu bilden. Sie sind demzufolge als Siedlungs- bzw. Bebauungssplitter im AuBenbereich
nach § 35 BauGB zu betrachten.

1.2.5 VerkehrserschlieBung

Das Flughafengelande wurde - bis zur Einstellung des Flugbetriebes - fiir den &ffentlichen Ver-
kehr ausschlieBlich aus stdlicher Richtung durch die Flughafenzufahrt erschlossen. Sie befin-
det sich in Teilen bereits im Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf. Die tagliche Verkehrsstarke
(DTVw) dieser Zufahrt betrug im Jahr 2014 42.840 Kfz /24 h. Die StraBe mindet in den Saat-
winkler Damm und im weiteren Verlauf — Uber die Anschlussstelle ,Flughafen Tegel“ — in die
Autobahn A 111. Die Autobahntrasse verlauft in nérdlicher Richtung im Osten am Flughafen-
gebiet vorbei und wird mittels eines Tunnels unterhalb der Start- und Landebahnen des Flug-
hafens hindurch gefihrt. Der Tunnel verlauft unterhalb des 6stlichen Flughafenbereichs und
beginnt im Stden in etwa auf H6he der Cité Pasteur und endet im Norden ungefahr auf H6he
der Cité Guynemer.

Das Gesamtgelénde ist demzufolge an das 6rtliche als auch das Uberértliche Verkehrsnetz in
Richtung Innenstadt sehr gut angebunden. Beispielsweise sind der Berliner Hauptbahnhof mit
dem PKW in 15 Minuten und der Flughafen Berlin Brandenburg BER in 40 Minuten zu errei-
chen.

Neben dieser externen ErschlieBung ist dieser Bereich durch groBflachige ErschlieBungsanla-
gen gepréagt. Diese sind private StraBenverkehrsflachen, allerdings ist die Nutzung durch den
offentlichen Verkehr zugelassen. Die Anlagen lassen sich in einen nérdlichen und sldlichen
Teil unterscheiden.

Der stidliche Teilbereich beginnt nérdlich der General-Ganeval-Briicke und bildet die ,Ein-
gangssituation“ zum Flughafenareal. Diese Situation wird zum einem durch eine Unterfihrung
der ZufahrtsstraBe unterhalb der orthogonal verlaufenden Rollbahn (Taxiway) und zum ande-
ren durch zwei groBzugige Zu- und Abfahrten erreicht. Uber diese Zu- und Abfahrten werden
weitere Gebaude und Grundstiicke im stdlichen Bereich erschlossen, insbesondere das 6st-
lich gelegene Hotel ,Mercure® sowie verschiedene Funktionsgebdude des ehemaligen Flugha-
fens.

Der nérdliche Teil dient der ErschlieBung der Terminalgebaude. Dieser beginnt nérdlich der
Rollbahnunterfihrung. Die ErschlieBung erfolgt in Form von zwei Schleifen, wovon eine als
HochstraBe (Loop) ausgebildet ist. Von der auf Bodenniveau verlaufenden Schleife sind die
Parkdecks innerhalb des Hauptterminals A und B sowie alle weiteren Parkplatze und Park-
decks zu erreichen. Auch die ErschlieBungsstraBBe innerhalb des sechseckigen Terminalge-
b&udes A ist direkt an diese Schleife angebunden.

Eine direkte Anbindung des Plangebiets durch den schienengebundenen Personennahverkehr
(SPNV) ist hingegen nicht gegeben. Der nachstgelegene U-Bahnhof ist ,Kurt-Schumacher-
Platz“ (ca. 1,5 km Luftlinie) . Die Station wird durch die 6stlich des Plangebiets verlaufende
Linie U6 genutzt. Dariiber hinaus verkehrt in sidlicher Richtung die U-Bahnlinie U7, deren
Bahnhdfe ,Jakob-Kaiser-Platz“ in rund 2,2 km Entfernung (Luftlinie) und ,Siemensdamm® in
rund 2,1 km Entfernung (Luftlinie) liegen. Der nachstgelegene S-Bahnhof ist ,Jungfernheide®
(Ringbahn) in etwa 3,0 km Entfernung (Luftlinie).

Bis zur Einstellung des Flugbetriebes erfolgte eine ErschlieBung des Planbereiches durch den
straBengebundenen OPNV, welche am Terminalbereich verkehrten. Die vier Buslinien TXL,
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X9, 109 und 128 verkehrten im Sieben- bzw. Zehn-Minuten-Takt. Dadurch war sowohl eine
Anbindung an die westliche und &stliche Berliner Innenstadt (Zoologischer Garten und Alexan-
derplatz) als auch an die S- und U-Bahnhdfe (u.a. die bereits genannten sowie Osloer Stral3e)
gegeben. . Mit der Einstellung des Flugbetriebes wurde die ErschlieBung durch den Busverkehr
weitgehend eingestellt. Im Rahmen der geplanten Nachnutzung des Gebietes wird auch eine
Neukonzipierung des OPNV-Angebotes zur Gewahrleistung einer bedarfsgerechten Erschlie-
Bung des Gebietes erfolgen. Es ist ein stufenweiser Ausbau des OPNV-Angebotes vorgese-
hen, abhangig vom tatsachlichen baulichen Fortschritt und der nachfrageseitigen Entwicklung.

Sudlich des Flughafengeldandes besteht mit dem Berlin-Spandauer Schifffahrtskanal (Bun-
deswasserstralBe), der die Spree im Osten mit der Havel im Westen verbindet, eine unmittel-
bare Anbindung an das BundeswasserstraBennetz. Der Kanal ist fiir Schiffe mit bis zu 1.500 t
Tonnage und 85 m Lange ausgebaut.

Entlang des Berlin-Spandauer Schifffahrtskanals fihrt auf der Nordseite der Radweg Berlin-
Kopenhagen.

1.2.6 Technische Infrastruktur

Das Areal des Flughafens-Tegel verfligt Uber eine eigene Energiezentrale. Sie liegt im Gel-
tungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans 12-50c und wird Uber zwei 10-kV-Kabelver-
bindungen aus einem 110/10-kV-Umspannwerk versorgt. Bei einem Ausfall der Stromversor-
gung koénnten zwei Notstromaggregate auf dem Flughafenareal die Versorgung fur die Ge-
baude des ehemaligen Flughafens fiir eine begrenzte Zeit Gbernehmen.

DarUber hinaus besteht ein Infrastrukturkanal innerhalb des Geltungsbereiches. Der Infrastruk-
turkanal biandelt die bestehenden Leitungen wie Strom, Abwasser und Trinkwasser und nimmt
derzeit entsprechende ErschlieBungsfunktionen wahr. Dieser Kanal wird bei der Planung und
Ausfihrung der technischen Infrastruktur beriicksichtigt.

Mit der Erarbeitung eines Infrastrukturmasterplans wird ein Konzept fir die zukinftige techni-
sche ErschlieBung des gesamten Flughafenbereichs erstellt. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ist eine MedienerschlieBung der Baufelder Uber die zuklUnftigen 6ffentlichen
StraBenverkehrsflachen angedacht. Dartiber hinaus wird ein Léschwasserkonzept fir die ge-
samte Flache zur Nachnutzung des Flughafens TXL in Abstimmung mit der Berliner Feuerwehr
erarbeitet.
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Abb. 1.2: Infrastrukturkanal Nord
1.2.7 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt hat 2013 ein externes Gutachten zur Geschichte und Denkmalwr-
digkeit des Flughafens in Auftrag gegeben. Nach Auswertung der gewonnenen Erkenntnisse
und des Gutachtens hat das Landesdenkmalamt fir den Flughafen Tegel eine Denkmaleigen-
schaft festgestellt, die insbesondere den Kernbereich mit den Terminals A und B betrifft. Die
mit der Nachnutzungsplanung befassten Abteilungen der ehemaligen Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und Umwelt (SenStadtUm) sowie die politische Leitung wurden Ulber dieses
PrOfergebnis informiert. An den weiteren Verfahren zu den Bauleit- und Umnutzungsplanungen
fr das Flughafenareal Tegel wurde das Landesdenkmalamt beteiligt.

Am 01.04.2019 hat das Landesdenkmalamt Berlin erklart, dass der Flughafen Tegel in die
Denkmalliste eingetragen wurde. Geschitzt sind die beiden Bereiche Tegel Siid ,Otto Lilient-
hal“ und Tegel Nord ,Franzdsisch-amerikanischer Militarflughafen®. Der Flughafen ist denkmal-
wertaus verkehrs-, architektur- und sozialgeschichtlichen Grinden.

Das Flughafenareal Tegel ist fiir die Stadt Berlin von besonderer Bedeutung. Das soll sich auch
angemessen in der Nachnutzung und deren Planung widerspiegeln. Die Uberlegungen, das
Flughafengelande als Wissenschafts- und Innovationsstandort zu entwickeln, erfolgen im &f-
fentlichen Interesse des Landes Berlin unter Berlcksichtigung denkmalpflegerischer Belange,
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sodass von einer Genehmigungslage der MaBnahmen geman § 11 Abs. 1 Satz 3 Denkmal-
schutzgesetz Berlin ausgegangen werden kann. Bereits in den Jahren 2013/14 wurde im Auf-
trag der Tegel Projekt GmbH unter enger Einbindung des Landesdenkmalamts ein Gebaude-
pflegeplan fir die Bestandsgebaude erarbeitet, mit dem Ziel, bei erforderlichen Umbaumalf3-
nahmen die Charakteristik insbesondere der Terminals A und B zu wahren.

Abb. 1.3: Auszug aus der Denkmalkarte Berlin mit Abgrenzung des Bebauungsplans 12-50ba (blau)
In der ndheren Umgebung des Flughafens befinden sich keine Denkmaler.
1.2.8 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist fast vegetationslos. Vereinzelt finden sich Baumgruppen im Parkplatzbe-
reich innerhalb des Zufahrtsbereichs (Loop) und am siiddstlichen Rand des Plangebiets. In der
nordwestlichen Spitze des Plangebiets befindet sich zwischen den Rollbahnen Ruderalvege-
tation.

Aussagen zur Vegetation und Fauna einschlieBlich zu allen geschitzten Biotopen sind im Um-
weltbericht (vgl. Kap. 11.3.2) zu finden und werden an dieser Stelle nicht weiter dargelegt.

1.3 Planerische Ausgangssituation
1.3.1 Ziele und Grundséatze der Raumordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba liegt im Transformationsraum ,Berlin TXL
— The Urban Tech Republic®. FUr das Planareal der Urban Tech Republic mit ihren neun Teil-
bebauungsplanen ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Raum-
ordnungsgesetz insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI. S. 629), § 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes
von 2003 (LEPro 2003) sowie der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. fir Berlin 2019, Nr. 16).
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Gemal dem Grundsatz aus § 1 Abs. 1—4 LEPro und dem Ziel 3.4 des LEP HR soll Berlin in
seiner Bedeutung als Metropole und als Wirtschafts- und Wissenschaftszentrum sowohl auf
nationaler als auch auf internationaler Ebene gestarkt werden. Dabei wird insbesondere auf
den Einfluss der Stadt auf die gesamte Hauptstadtregion sowie auf die wirtschaftliche Bedeu-
tung abgezielt. Darlber hinaus formuliert § 2 Abs. 1 LEPro, dass im Hinblick auf die wirtschaft-
liche Entwicklung der Gesamtregion sich die Wachstumschancen insbesondere in Berlin be-
fanden. So sollen sich kiinftig verstarkt die Zentralen internationaler Unternehmen und innova-
tive Industriebetriebe in der Stadt ansiedeln sowie Berlin als Wirtschafts- und Wissenschafts-
zentrum etablieren.

Der Grundsatz G 2.2 des LEP HR gibt vor, dass die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen
unter Berlcksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Frei-
raumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion mdglich ist. Gewerbliche Bauflachen sol-
len bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten
entwickelt werden.

Far die Nachnutzung von militérischen und zivilen Konversionsflachen wird im G 5.10 des LEP
HR gefordert, dass diese im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden sollen.

Zur Vermeidung und Verminderung des Aussto3es klimawirksamer Treibhausgase sollen nach
dem Grundsatz G 8.1 des LEP HR eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde
und zusatzlichen Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung angestrebt
werden. Der Grundsatz gibt auBerdem vor, dass eine rdumliche Vorsorge fur eine klimaneut-
rale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden soll.

Der LEP HR legt weiter fest, dass bei Planungen und MaBnahmen die zu erwartenden Klima-
veranderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen berticksichtigt werden sollen.
Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten, durch den Schutz
vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsraumen und Innenstéadten, durch Mal3-
nahmen zu Wasserrtickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswas-
serhaushaltes Vorsorge getroffen werden (G 8.3).

Das Plangebiet 12-50ba liegt nach den zeichnerischen Festlegungen des LEP HR (Festle-
gungskarte) im Gestaltungsraum Siedlung, in dem die Entwicklung von Siedlungsflachen auf
der Ebene der Landesplanung grundsatzlich erméglicht wird und die Kommunen groBe Spiel-
rdume zur Binnendifferenzierung haben. Die Freiflachen des Flughafenareals sind nicht Be-
standteil des in Festlegungskarte 1 festgelegten Freiraumverbundes.

Gemal Ziel 7.3 ,Singlestandort BER* im LEP HR sind Linienflugverkehr und Pauschalreise-
verkehr mit Flugzeugen in Berlin und Brandenburg (nach der Inbetriebnahme der Kapazitats-
erweiterung am Standort Schénefeld) nur noch auf dem Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg
(BER) zuléssig. Dies entspricht auch dem Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwick-
lung (LEP FS), der bestimmt, dass zur Deckung des nationalen und internationalen Luftver-
kehrsbedarfes der Léander Berlin und Brandenburg der Flughafen Schénefeld zu erweitern ist.
Im LEP FS ist ebenfalls festgelegt, dass mit Inbetriecbnahme der Kapazitatserweiterung am
Standort Schénefeld der Flughafen Berlin-Tegel zu schlieBen und seine Flache einer anderen
Nutzung zuzufuhren ist. Auch das in § 19 Absatz 11 Satz 2 LEPro 2003 statuierte Gebot zur
Konzentration des nationalen und internationalen Luftverkehrsanschlusses fir Berlin und Bran-
denburg ,moglichst auf einen Flughafen® wird beachtet.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 15. September 2020 (ABI. S. 5060), trifft fir den
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Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba und die unmittelbar angrenzende Umgebung
folgende Aussagen:

Die gesamte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunfts-
technologie” dargestellt. Diese Sonderbauflache soll vorrangig der Ansiedlung gewerblich-in-
dustrieller Unternehmen in zukunftsorientierten Schllisselbranchen dienen.

Als Verlangerung der U-Bahnlinie 7 ist eine U-Bahntrasse dargestellt, deren Endbahnhof im
Terminalgebaude des ehemaligen Flughafens liegt.

Das gesamte Flughafenareal ist — aufgrund der bisherigen Nutzung — als Flache mit schad-
stoffbelasteten Béden dargestellt.

Die nordéstlich und 6éstlich des Geltungsbereichs befindlichen Flachen sowie die Flachen im
Suden und Westen sind wie die Flachen im Geltungsbereich als Sonderbauflache mit gewerb-
lichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechno-
logie“ dargestellt. Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes 12-50ba erstreckt
sich eine Sonderbauflache, die zusatzlich zu dem gewerblichen Charakter und der Zweckbe-
stimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie“ einen hohen Grinanteil auf-
weisen soll. Hierdurch soll ein adaquater Ubergang zur offenen Landschaft sichergestellt wer-
den.

1.3.3 Baunutzungsplan

Der Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S. 742) qilt in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Vorschriften der Bauordnung Berlin vom 21. November 1958.

Der sudliche Teil des Flughafens, der durch den Bebauungsplan 12-50ba Uberplant wird, ist
als Nichtbaugebiet dargestellt (Bestandteil der Jungfernheide).

Die Ausweisung als ,Nichtbaugebiet® gilt nicht als Ubergeleitete Bebauungsplanfestsetzung im
Sinne von § 173 Abs. 3 Bundesbaugesetz (BBauG, 1960).

1.3.4 Landschaftsprogramm (LaPro)

Eine ausfuhrliche Darstellung der Inhalte und Bertcksichtigung des Landschaftsprogramms im
Verfahren erfolgt im Umweltbericht (vgl. Kap. 11.2.9).

1.3.5 Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr - StEP MoVe

Der Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVe) wurde am 2. Méarz
2021 vom Berliner Senat beschlossen, um die Ziele der Mobilitdtswende durch eine langfris-
tige, strategische und integrierte Planung zu erreichen. Schon bei den friiheren Stadtentwick-
lungsplanen Verkehr war es eine zentrale MaBgabe, den Trend zu mehr Kfz-Verkehr zu brem-
sen. Busse, Bahnen, Fahrrader und auch der Verkehr zu Fuf3 sollten Berlin starker pragen und
so lebenswerter machen. Der StEP MoVe umfasst thematische oder rdumliche Strategien und
MaBnahmen. Die Konkretisierung erfolgt Uber verschiedene Programme und fokussierte Stra-
tegien wie z. B. Nahverkehrsplan, Radverkehrsplan, FuBverkehrsplan oder Integriertes Wirt-
schaftsverkehrskonzept.

Die im vormaligen StEP Verkehr enthaltenen Karten zum Ubergeordneten StraBennetz von
Berlin flir den Bestand werden in regelméaBigen Abstanden unabhéngig und losgeldst vom Be-
schluss des StEP MoVe aktualisiert. Auf der Internetseite der zustédndigen Senatsverwaltung
fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz — Abteilung IV (Verkehr) werden die Karten bereitgestell-
ten.
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Ubergeordnetes StraBennetz, Bestand 2017

Die ZufahrtsstraBe zum Flughafenareal stellt eine Gbergeordnete StraBenverbindung (Stufe Il)
dar. Der sldlich des Plangebiets befindliche Saatwinkler Damm wird — ebenso wie der Kurt-
Schumacher-Damm ab Héhe des zentralen Festplatzes bis zum Kurt-Schumacher-Platz im
Osten — der gleichen Kategorie zugeordnet. Dariiber hinaus ist die dstlich verlaufende Bunde-
sautobahn A 111, die ebenfalls zum Ubergeordneten StraBennetz von Berlin zéhlt, der Stufe |
zugeordnet.

Radverkehrsnetz (nur Hauptroutennetz), Bestand und Planung

Sudlich an das Flughafengeldnde angrenzend, verlauft der Radfernweg Berlin-Kopenhagen.
Die ZufahrtsstraBe zum Flughafenareal sowie der Kurt-Schumacher-Damm sind als Haupt-
netzstraBen eingestuft.

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden keine weiteren Aussagen getroffen.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 - StEP Zentren 2030

Der am 12. Marz 2019 vom Berliner Senat beschlossene Stadtentwicklungsplan Zentren 2030
(StEP Zentren 2030) benennt neben vorrangigen stadtentwicklungsplanerischen Zielen (z. B.
Erhaltung und Starkung der stadtischen Zentren) auch ibergeordnete Steuerungsgrundséatze,
die sowohl auf der Ebene der Gesamtstadt als auch auf der Ebene der einzelnen Bezirke gel-
ten.

Das Plangebiet ist weder als stadtisches Zentrum noch als Fachmarktagglomeration ausge-
wiesen. Die Mdglichkeiten zur Einzelhandelsentwicklung sind daher stark eingeschrankt.

Die nachstgelegenen Zentren sind das rund 2,4 km entfernt gelegene Stadtteilzentrum ,Kurt-
Schumacher-Platz® im Osten sowie das rd. 2,0 km entfernte Ortsteilzentrum ,Siemensstadt” im
Sudwesten. In rd. 2,9 km Entfernung in sudwestliche Richtung liegt zudem die Fachmarktag-
glomerationen ,Paulsternstrafie®.

Stadtentwicklungsplan Klima - StEP Klima

Der Senat von Berlin hat am 31. Mai 2011 den ,Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima)*
beschlossen. Der StEP Klima KONKRET aus dem Jahr 2016 erganzt und vertieft den StEP
Klima.

Bioklima

Das Plangebiet zahlt nicht zu den Bereichen, die heute oder kinftig von Warmebelastung —
sowohl tagstiber als auch nachts — betroffen sind. Konkrete MaBnahmen werden hinsichtlich
des Bioklimas nicht formuliert.

Grin- und Freiflachen
Den Flachen im Geltungsbereich kommt aufgrund des hohen Versiegelungsgrades keine Be-
deutung zu.

Gewasserqualitat und Starkregen

Im Plangebiet ist eine Trennkanalisation (Schmutz- und Regenwasserkanalisation) vorhanden.
Hierbei handelt es sich um Flachen mit einem hohen Versiegelungsgrad. Der Anteil der Flache,
die zwar versiegelt, jedoch unbebaut ist, liegt in diesem Bereich bei 40 bis 50 %.

Fir den Geltungsbereich wird ein Handlungsraum mit Blick auf das Trennsystem benannt. Dar-
dber hinaus soll die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung ausgeweitet werden.

GreenTech Standort TXL

Der klimavertragliche Umbau des ehemaligen Flughafengelandes Tegel wird als eines von ins-
gesamt zwolf Aktionsplanprojekten vorgestellt. Skizziert wird dabei ein Projekt in Form eines
neuen, eng mit der Landschaft verzahnten Typus von Industriepark fir griine Zukunftstechno-
logien. Als Leitthemen werden Energieeffizienz, Umweltschutz und Mobilitat benannt.

Seite 17



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Im Ergebnis wird die dauerhafte Sicherung eines flirr die Stadt wichtigen Kaltluftentstehungs-
gebietes formuliert. Darlber hinaus kann der Landschaftsraum weiterhin seine Funktionen fir
Okologie, Erholung und Wasserhaushalt erfillen.

Die Planungen zur Nachnutzung des Flughafens Tegel entsprechen den Rahmensetzungen
des Stadtentwicklungsplans Klima.

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 — StEP Wohnen 2030

Der Senat von Berlin hat am 20. August 2019 den ,Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen
2030 beschlossen. 194.000 neue Wohnungen werden bis 2030 bendtigt, mindestens die
Halfte davon als gemeinwohlorientierter Wohnraum fir breite Bevélkerungsschichten.

Der StEP Wohnen 2030 stellt die prioritiren Schwerpunkte des Wohnungsneubaus und der
quartiersbezogenen Bestandsentwicklung dar. Zur Schaffung neuen Wohnraums entstehen 14
neue Stadtquartiere. Sie bilden die erste Kategorie der raumlichen Schwerpunkte und umfas-
sen rund 20% des gesamten Neubaupotenzials. Sie liegen weitestgehend im Bereich der vier
Entwicklungsraume Innere Stadt, Nordosten, Westen und Sidosten.

Das Schumacher Quartier im éstlichen Teil des Flughafens Tegel im Bezirk Reinickendorf ist
eines der 14 neuen Stadtquartiere.

Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 — StEP Wirtschaft 2030

Der Senat von Berlin hat am 30. April 2019 den , Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP
Wirtschaft 2030)“ beschlossen. Das Leitbild Wirtschaft 2030 stellt die raumbezogenen Ziele
dar. Die gewerbliche Baukulisse soll in inrer Gesamtheit aktiver als bisher gesichert und entwi-
ckelt werden.

In dem StEP Wirtschaft 2030 sind raumliche Schwerpunkte der gewerblichen Bauflachen er-
fasst. Der Aktivierung des Flughafens Tegel wird neben drei weiteren Standorten in Berlin eine
gesamtstadtische Bedeutung zugeordnet. Die Planung wird als Forschungs- und Industriepark
fir urbane Technologien, ein neues Wohnquartier und groBe Grinflache beschreiben. Das
StEP Wirtschaft 2030 stellt die FIache des Flughafens Tegel als Potenzialflache auf Grundlage
der im FNP dargestellten Bauflachenreserve dar. Die Flache des Flughafens Tegel wird als
langfristig aktivierbar eingestuft, da derzeit keine Baureife besteht. Die Flachen bedlrfen einer
Aktivierung durch die Schaffung von Planungsrecht und durch ErschlieBungsmafBnahmen. Die
UTR ist auf bestimmte Zielgruppen orientiert und deckt damit nicht das gesamte Spektrum der
gewerblichen Bauflachennachfrage ab. In der Betrachtung der Veranderung der Flachenpo-
tenziale zwischen 2009 und 2017/18 tragt die Flache des Flughafens Tegel zugleich auch Er-
héhung des Grunflachenanteils im FNP aufgrund von Fladchenanpassungen bei.

Die Flache des Flughafens ist im Konzeptplan ,Planungsziele“ gesondert gekennzeichnet, da
hier in Teilen auch eine industrielle Nutzung zu sichern ist. Nutzungskonflikte mit schutzbedurf-
tigen Nutzungen sollen durch raumliche Trennung vermieden werden.

Raumliches Leitbild

Der Plan Raumliches Leitbild stellt das Flughafengelande als ,Entwicklungsbereich fur ,Zu-
kunftsorte® zur Vernetzung von Wissenschaft und Wirtschaft dar. Entsprechend der Darstellung
im Flachennutzungsplan ist die Sicherung und Entwicklung gewerblicher Bauflachen darge-
stellt. Die Flache ist als eine von vier Flachen fiir die Entwicklung von Standorten mit gréBeren,
aktivierbaren Flachenpotenzialen gekennzeichnet

Konzeptplan Planungsziele
Das Flughafengelande ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter und als Standort
zur Aktivierung mit gesamtstadtischer Bedeutung dargestellit.
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Konzeptplan Handlungsansatze
Das Gebiet ist langfristig aktivierbares Flachenpotenzial mit einer Flache von mehr als 3 ha
dargestellt.

Entwicklungskonzept fir den produktionsgepragten Bereich (EpB) — Gebietskulisse
Das Gebiet ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter dargestellt.

Wissenschaftsstandorte
Die Flache des Flughafengelandes ist als besonderer Standort ,Zukunftsort dargestellit.

Arbeitskarte Gewerbliche Baufldchen und Wohnbaufldchenpotenziale
Das Gebiet ist als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter dargestellt.

1.3.6 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen

Nahverkehrsplan Berlin 2019-2023

Der am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossene Nahverkehrsplan fiir 2019-2023
setzt die Standards und Vorgaben fir Umfang und Qualitat der OPNV-Leistungen fest und
bildet damit die Grundlage fur die OPNV-Angebotsplanung. Darlber hinaus enthalt der NVP
Zielvorgaben, Priifauftrage und konkrete MaBnahmenvorschlage zur Férderung des OPNV in
Berlin.

Flr das Entwicklungsband West (Wasserstadt — Gartenfeld — Siemensstadt — UTR) wird auf-
grund der zukinftig nicht mehr ausreichenden bestehenden Angebote des Busverkehrs ein
weitreichender Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs vor allem auf der Schiene erforderlich (z. B.
Wiederaufbau der Siemensbahn und neue StraBenbahnverbindungen). AbschlieBende Ent-
scheidungen zu konkreten Taktfolgen und Linienfihrungen sind bislang noch nicht erfolgt. Die
Verbindungsstrecke zwischen UTR und Gartenfeld ist perspektivisch ebenfalls fir die Nutzung
m Linienbetrieb vorgesehen, insbesondere zur Verbindung zwischen den beiden grof3en
Wohnstandorten und dem Innovationscampus einerseits und der UTR andererseits. Bei Reali-
sierung der ersten StraBenbahnstrecken in Spandau als temporéres Inselnetz ist zunachst kein
fahrplanméaBiges Angebot vorgesehen, die Strecke dient dann voriibergehend nur als Zufahrt
zum neben dem UTR-Gelande vorgesehenen StraBenbahnbetriebshof. Eine konkrete Ange-
botskonzeption ist hierflr noch nicht planerisch hinterlegt, ein entsprechender Leistungs- und
Fahrzeugaufwuchs ist jedoch optional beriicksichtigt.

Bis die schienenseitige ErschlieBung gewdhrleistet werden kann, ist im Vorlaufbetrieb ein an-
gemessenes und leistungsfahiges Busangebot fiir das Entwicklungsband West erforderlich.

Stadtentwicklungskonzept 2030

Der Senat von Berlin hat am 11. November 2014 das neue Stadtentwicklungskonzept 2030
(StEK 2030) beschlossen.

Das Stadtentwicklungskonzept stellt Strategien fir die zuklnftige Entwicklung von Berlin auf.
Die Umsetzung der sogenannten BerlinStrategie soll zum einen unter gesamtstadtisch-fachpo-
litischem Fokus und zum anderen anhand konkreter rdumlicher Schwerpunkte (Transformati-
onsraume) erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba liegt im Transformationsraum ,Berlin TXL
— The Urban Tech Republic (UTR)“. Ziel ist hierbei die Nachnutzung des Flughafengebaudes
und -gelédndes zur Entwicklung eines Innovationsortes fur urbane Technologien (international
kompetitiver Standort, Standort der Beuth Hochschule fir Technik Berlin). Als kurzfristige Pla-
nungs- und Umsetzungsschritte sind die Fortschreibungen der laufenden Bebauungsplanver-
fahren zur Umsetzung des Masterplans (siehe unten) genannt sowie die Planung und der Wett-
bewerb zum Umbau des Terminals fur die Beuth Hochschule fir Technik Berlin. Die Definition
und Umsetzung der InfrastrukturmaBnahmen sowie die Anpassung des Planwerks Westraum
(siehe unten) sind als mittelfristige Umsetzungsschritte (bis 2030) aufgefthrt. Durch sein gro-
Bes Flachenpotential, die gute Verkehrsanbindung und die Nahe zu groBen Unternehmen mit
urbanen Technologien und relevanten Wissenschaftsstandorten soll der Standort einen wich-
tigen Beitrag zur gesamtstadtischen Entwicklung und Ansiedlung von Wissenschafts- und
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Hochschuleinrichtungen leisten. Damit soll auch die Ausbildung von Fachkréaften gestarkt wer-
den. Des Weiteren soll durch die Errichtung von Experimentierfeldern fir neue Mobilitatskon-
zepte und die Forderung von Kooperationen zwischen Wirtschaft, Wissenschaft, Politik und
Verwaltung sowie partizipative Planungsverfahren und Angebote fir die Offentlichkeit ein gro-
Ber gesamtstadtischer Beitrag zur Entstehung einer hochwertigen Bildungslandschaft geleistet
werden. Der Standort bietet aber auch Potenzial fur die Entwicklung von Erholungsrdumen,
temporaren Granflachen und flr erneuerbare Energien in Berlin sowie Innovationsunterneh-
men aus den Branchen Energie und Mobilitét, zur Férderung des Images der klimagerechten
Stadt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba entsprechen damit den Zielen und Strategien
des Stadtentwicklungskonzeptes 2030.

Planwerk Westraum

Das Planwerk Westraum ist auf dem Stand von 2004, berlicksichtigt nicht die aktuellen raum-
lichen Veranderungen und die Wachstumsdynamik Berlins und wird deshalb Uberarbeitet.
Seine Leitlinien und Entwicklungsziele sind daher durch die aktuelleren Zielsetzungen des
Masterplans von 2013 weiterentwickelt und angepasst worden.

Masterplan

Der Masterplan Berlin TXL zur Nachnutzung des Flughafens Tegel ist am 30. April 2013 vom
Senat beschlossen worden. Der Masterplan definiert seine Ziele im Rahmen eines Grundkon-
zepts mit Hauptaussagen und verschiedene sektoralen Teilplanen wie Verkehrskonzept, Frei-
raumkonzept, stadtebaulicher Entwicklungsrahmen und Teilraumprofilen. Der Bebauungsplan
12-50ba nimmt die Ziele und Grundsatze des Masterplans auf.

Zusatzlich legt der Masterplan die Prioritaten fur die zeitliche Entwicklung der einzelnen Teil-
bereiche fest. Zentrale Aussagen sind die angestrebte Einbindung in den gesamtstatischen
Kontext, die VerknlUpfung mit und der Erhalt des griinen Umfelds, die Erkennbarkeit der we-
sentlichen Elemente des Flughafens und die Ausbildung unterschiedlicher Teilrdume. Strate-
gisch soll eine Entwicklung von innen nach auf3en stattfinden, ausgehend vom Terminal A.
Entsprechend ist der Geltungsbereich in der Phasierung in der héchsten Prioritat angesiedelt
(1. Bauabschnitt).

Abb. 1.4: Masterplan Berlin TXL (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt) mit Abgrenzung des Bebauungsplans
12-50ba (rot)

Grundkonzept und Hauptaussagen
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Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sieht der Masterplan im Wesentlichen
Sonderbauflache Technologie und Forschung im Siiden und westlich des Terminal A Sonder-
bauflache Technologie und Forschung (Andockzone Solitére) vor. Das Terminalgebaude A ist
mit dem Symbol Hochschulnutzung versehen. Gegeniber dem Herzstiick des Forschungs-
und Industrieparks (Terminale A, B, Tower und Zufahrtsbereich mit Loop) werden Bereiche
besonderer gestalterischer Bedeutung und gebietspragende Adressen als Anforderungen for-
muliert. Optional enthélt der Plan eine Flache flr ein Regenrlckhaltebecken inmitten der heu-
tigen Parkplatzflache innerhalb der HochstraB3e.

Verkehrskonzept

Die HaupterschlieBung des Forschungs- und Industriestandortes TXL soll von Stiden Uber den
Saatwinkler Damm und von Osten tber den Kurt-Schumacher-Damm erfolgen. Die im Struk-
turkonzept 2010 als Chiffre entwickelte und im April 2013 beschlossenen Masterplan bernom-
mene Hauptfigur des StraBennetzes besteht aus einem Trapez mit einer Ost-West-Verbindung
als zentrales ErschlieBungselement. Diese Anordnung ist aus der trapezférmigen Grundform
der Vorfeldflachen und Taxiways der Flughafennutzung abgeleitet. Fir die innere ErschlieBung
wird das Trapez aus HaupterschlieBungsstraBen durch ErschlieBungsstra3en erganzt.

Der gesamte Standort TXL soll Uber Busse an den OPNV angeschlossen werden. Es wird
auBerdem die Freihaltung einer Trasse fur ein innovatives Verkehrsmittel vorgesehen. Inner-
halb des Geltungsbereichs sind entlang der westlichen HaupterschlieBungsstraBe die Trassen
fir das innovative Verkehrsmittel sowie eine Bushaltestelle dargestellt.

Das Verkehrskonzept sieht ebenfalls eine Anbindung an das Ubergeordnete Radwegenetz vor.
Im Plangebiet verlauft Gber die westliche HaupterschlieBungsstraBe eine Radwegeverbindung
in Nord-Sud-Richtung.

Freiraumkonzept

Die Vernetzung der Bauquartiere mit der Landschaft gilt als Leitgedanke der Gesamtentwick-
lung. Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Leitgedanke durch die Darstellung von Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einem hohen Grinanteil und einer Begriinung
des StraBenraums verfolgt, als Bestandteil des Ubergeordneten Grinraums der UTR. Die
Grin- und Verkehrsflachen erstrecken sich entlang der éstlichen Grenze des Geltungsbereichs
und sind wesentlicher Bestandteil des Gesamtkonzepts, weil diese einen GroBteil der Grinfla-
chen im Kernbereich des Entwicklungsstandortes ausmachen.

Stadtebaulicher Entwicklungsrahmen

Im stadtebaulichen Entwicklungsrahmen werden raumbildende Kanten, Baufeldgrenzen und
Bauhéhen fir die nachfolgende verbindliche Bauleitplanung definiert. Innerhalb des Geltungs-
bereichs werden drei Baufelder dargestellt. Im Nordwesten und Sidwesten wird jeweils ein
Baufeld ohne Bestand dargestellt. Fir beide Baufelder ist entlang der Grenzen eine Bauhdhe
von 12-23 m und im Inneren der Baufelder eine Bauh6he von maximal 23 m vorgesehen. Im
ndrdlichen Baufeld soll die nérdliche Baufeldgrenze zurlickgesetzt werden. Flr das sldliche
Baufeld ist eine raumbildende Kante an der stidéstlichen Spitze vorgesehen. Im zentralen Bau-
feld werden das Terminal B und der Flugsteigring als Bestand dargestellt. Innerhalb der Flache
des Flugsteigrings und auf der Flache vor dem Terminal B ist eine Bauhdhe bis maximal 15 m
(dies entspricht einer zulassigen OK von 49,5 m lber NHN) vorgesehen. Am Standort des
Flughafentowers ist eine Bauhdhe bis 47 m dargestellt (dies entspricht einer zuldssigen OK
von 83,0 m Gber NHN).

Teilraumprofile
In diesem Plan firmiert der Geltungsbereich als ,Campus* fur forschungsgepragte Sondernut-
zungen (Hochschule/ Wissenschaft / Forschung / Technologie).

Kleingartenentwicklungsplan

Ziel des Kleingartenentwicklungsplans (Senatsbeschluss vom 25. August 2020) ist die dauer-
hafte Sicherung dieser besonderen Form von Stadtgriin im Stadtgebiet. Die stdlich des Flug-
hafengebietes angrenzenden Kleingérten sind dauerhaft gesicherte Dauerkleingartenanlagen
und als Grinflache mit der Zweckbestimmung Kleingarten im Fldchennutzungsplan dargestellt.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12-50ba befinden sich keine Dauerklein-
garten.

1.3.7 Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebauliche Planungen

Spielhallenentwicklungskonzept

Der Bezirk Reinickendorf hat ein gesamtbezirkliches Steuerungskonzept fiir die Ansiedlung
von Spielhallen aufgestellt. Es entfaltet als stadtebauliches Entwicklungskonzept zwar keine
unmittelbare Rechtswirkung, ist jedoch u. a. Grundlage fiir die Erarbeitung, Anderung und Ab-
leitung von Festsetzungsinhalten fir Bebauungsplane. Das Konzept stellt im Ergebnis Eig-
nungsflachen flr die Ansiedlung von Spielhallen innerhalb des Bezirkes Reinickendorf dar und
schlie3t damit im Gegenzug alle anderen Flachen von derartigen Nutzungen aus. Eignungsfla-
chen befinden sich deutlich auBerhalb des Geltungsbereiches, u. a. im Bereich des Kurt-Schu-
macher-Platzes. Im Umkehrschluss ist das Plangebiet fir die Ansiedlung von Spielhallen nicht
geeignet.

1.3.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungsplane

Es erfolgt eine kurze Zusammenfassung der festgesetzten und im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplane. Aufgeflihrt werden alle angrenzenden Bebauungsplane sowie aller weiteren
Bebauungsplane fir den Bereich des Flughafen Tegels.

Bebauungsplan 12-50a

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50a grenzt westlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird auf den westlichen Flachen des Flughafengelandes
voraussichtlich Gewerbegebiete sowie ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr / BFRA®“ und Verkehrsflachen ausweisen.

Bebauungsplan 12-50bb

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50bb grenzt éstlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird auf den &stlichen Flachen des Flughafengelandes
voraussichtlich Kerngebiets- und Gewerbeflachen sowie Verkehrsflachen und éffentliche Grin-
flachen ausweisen.

Bebauungsplan 12-50c

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50c grenzt sidlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird die derzeitige HaupterschlieBung des Flughafens
aufheben und die betroffenen Flachen als Gewerbegebiet und 6ffentliche StraBenverkehrsfla-
che festsetzen.

Bebauungsplan 12-50d

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50d grenzt 6stlich an den
Bebauungsplan 12-50bb. Der Bebauungsplan wird die derzeitigen Flachen des Terminal C und
die angrenzenden Flugfeldflachen voraussichtlich als Gewerbegebiet und 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50e

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50e grenzt 4stlich an den
Bebauungsplan 12-50d. Der Bebauungsplan wird eine éstliche Rollbahnflache des Flughafens
voraussichtlich als Verkehrsflache festsetzen. Diese Verkehrsflache soll als Teil der Haupter-
schlieBung fur die gesamte Flughafenflache dienen (in Aussicht genommene &stliche Trapez-
stral3e).

Bebauungsplan 12-50fa

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50fa grenzt éstlich an den
Bebauungsplan 12-50e und stdlich an den Bebauungsplan 12-50g. Der Bebauungsplan wird
die derzeitige Cité Pasteur sowie die umgrenzenden Flachen inklusive der derzeit fir PKW-
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Stellplatze genutzten Flache voraussichtlich als Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet und
offentliche StraBenverkehrsflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50fb

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50fb grenzt éstlich an die Be-
bauungsplane 12-50c und 12-50e sowie sudlich an den Bebauungsplan 12-50fa. Der Bebau-
ungsplan wird die derzeitigen Flachen eines Hotelstandortes mit Waldflachen voraussichtlich
als Gewerbegebiet und 6ffentliche StraBenverkehrsflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-50g

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-50g grenzt nérdlich an den
Geltungsbereich. Der Bebauungsplan wird die stdliche Rollbahn (Taxiway) des Flughafens
voraussichtlich als Verkehrsflache festsetzen. Diese Verkehrsflache soll als Teil der Haupter-
schlieBung fir die gesamte Flughafenflache dienen (in Aussicht genommene Ost-West-
StraBBe).

Bebauungsplan 12-51

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-51 liegt jenseits der in Aus-
sicht genommenen Ost-West-StraBe unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs. Der Bebau-
ungsplan wird die Flachen zwischen nérdlicher Start- und Landebahn sowie der stdlichen Roll-
bahn (Taxiway) des Flughafens voraussichtlich als Gewerbe- und Industriegebiete sowie als
sonstige Sondergebiete festsetzen. Zur Entwicklung von drei Griinfugen, die die Baugebiete
unterbrechen, ist die Festsetzung 6ffentlicher Grunflachen vorgesehen.

Bebauungsplan 12-61

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-61 liegt nérdlich des Gel-
tungsbereichs. Der Bebauungsplan wird die Flachen nérdlich und westlich der Landebahnen
voraussichtlich als 6ffentliche Grinflache festsetzen.

Bebauungsplan 12-62

Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan 12-62 liegt dstlich des Bebau-
ungsplans 12-61. Der Bebauungsplan wird die Flachen 6stlich des Bundesautobahntunnels
voraussichtlich als Wohngebiet, éffentliche Griinflache und 6ffentliche StraBenverkehrsflache
festsetzen. Der Bebauungsplan 12-62 ist in einzelne Teil-Bebauungs-pléne untergliedert
(siehe Abb. 1.5).

Abb. 1.5: Ubersicht Bebauungspliane (Tegel Projekt)
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1.3.9 Planfeststellungen

Mit dem Entwidmungsbescheid der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 2. Februar
2006 wurde die Planfeststellung fir den Flughafen TXL aufgehoben. Der Entwidmungsbe-
scheid ist, sechs Monate nach der Inbetriebnahme der Stidbahn des neuen Flughafens Berlin
Brandenburg BER am 04.11.2020, in Kraft getreten. Mit dem Erléschen der Betriebserlaubnis
am 05.05.2021 wurde das Gesamtareal von der Fachplanung freigestellt und der Planungsho-
heit des Landes Berlin unterstellt. Es werden daher keine planfestgestellten Flachen Uberplant.

1.3.10 Wasserschutzzone

Westlich des Plangebietes des 12-50ba befindet sich in mehr als einem Kilometer Entfernung
die Schutzzone Il B der Wasserschutzgebietsverordnung Tegel.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 - mit Anderung am 21.06.2010 und letzter Erganzung am 25.02.2012 - eingeleitet
und am 13.01.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen
in Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resul-
tieren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.
Sofern dem Antrag stattgegeben wird, werden flr das Schutzgebiet vermutlich neue Grenzen
festgelegt, die eine Ausweitung der Schutzzone zur Folge haben kénnten.

1.3.11 Dienstbarkeiten

Im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12-50a sind keine Dienstbarkeiten vor-
handen. Bei der Teilung des Betriebsgrundstiicks und der Verpachtung von Grundsticken,
unter denen der bestehende Infrastruktursammelkanal liegt, werden die entsprechenden Lei-
tungsrechte zugunsten der Versorgungstrager zu sichern sein.

1.4 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Seit dem Jahr 2000 setzt sich das Land Berlin, insbesondere vertreten durch die seinerzeitige
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, aktiv mit der zukinftigen Entwicklung des
Flughafenareals auseinander. Im Planwerk Westraum wurden vier Jahre spater erste stadte-
bauliche Ideen entwickelt. Als Ergebnis entstand der Vorschlag zur kleinteiligen urbanen
Mischnutzung, die an die 6stlich und stidlich angrenzenden Siedlungsstrukturen anschlie3t. Es
folgte eine vertiefende Auseinandersetzung mit der Zukunft des Flughafengelandes in Form
verschiedener Bestandserhebungen, Analysen und Fachgutachten.

Im Oktober 2008 fand die erste Standortkonferenz unter dem Titel ,Zukunftsraum TXL" statt,
auf der Ober die Ergebnisse der Grundlagenermittlung informiert wurde. Darlber hinaus kris-
tallisierten sich Themen heraus, die einer vertiefenden Auseinandersetzung bedurften. In Folge
dessen begann 2009 ein erstes ergebnisoffenes Werkstattverfahren (Werkstatt Tegel 1), in dem
sich interdisziplinar arbeitende Planungsteams jeweils einem von insgesamt sechs Themen
zuwandten. Zu diesen Themen gehérten u. a. ,gewerblich-industrielle Ansiedlung®, ,Land-
schaftsentwicklung“ sowie die Uberpriifung der Ideen des Planwerks Westraums. Im Rahmen
der zweiten Standortkonferenz ,Werkstatt TXL“ wurden der Offentlichkeit die Ideen der einzel-
nen Planungsteams vorgestellt.

Dieses erste Werkstattverfahren hat verschiedene Ergebnisse hervorgebracht: Aufbauend auf
den Analysen wurde empfohlen, Flachen mit international herausragender ,Adresse” fir mo-
derne, wissensbasiert arbeitende Unternehmen zu schaffen. DarlGber hinaus ist die Verbindung
mit dem Natur- und Landschaftsraum als auf3erst winschenswert herausgearbeitet worden.
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Auf der dritten Standortkonferenz ,Konzepte TXL* wurde die Idee ,Forschungs- und Industrie-
park Zukunftstechnologie im Landschaftraum Jungfernheide® in Form eines detaillierten Struk-
turplans zur Diskussion gestellt. Die Entwicklungsidee ,Forschungs- und Industriepark Zu-
kunftstechnologie“ wurde 2010 erneut mit Hilfe eines zweiten Werkstattprozesses (Werkstatt
Tegel Il) durch die gleichen sechs Planungsteams konkretisiert. Die Ergebnisse dieses Pro-
zesses wurden im Juni 2010 im Rahmen der vierten Standortkonferenz ,Forschungs- und In-
dustriepark TXL* vorgestellt und mindeten in einem sogenannten Strukturkonzept vom De-
zember 2010 sowie in neun Entwicklungsleitsatzen.

Parallel zu diesen informellen Planungsiberlegungen begannen 2010 die formellen Beteili-
gungsschritte zur erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplans und des Landschafts-
programms. Auf der flnften Standortkonferenz ,Arbeitsbericht TXL" wurden im Januar 2011
sowohl der bis dahin erreichte Planungsstand als auch die zweite Phase der Offentlichkeitsbe-
teiligung zum FNP- und LaPro-Anderungsverfahren durchgefihrt.

Am 9. Juni 2011 hat das Berliner Abgeordnetenhaus die Anderung des Flachennutzungsplans
sowie des Landschaftsprogramms einschlieBlich Artenschutzprogramm fur die Nachnutzung
des Flughafens Tegel beschlossen.

Aufbauend auf die Anderung des Flachennutzungsplans und dem dritten Werkstattverfahren
wurde im Marz 2013 der Masterplan ,Berlin TXL - Nachnutzung des Flughafens Tegel* vorge-
stellt und beschlossen. Er stellt einen wichtigen Zwischenschritt des Planungs- und Profilie-
rungsverfahrens fir die Nachnutzung des Flughafens Tegel dar, welches das Ergebnis des
Entwicklungsprozesses, der Planungswerkstatten und des intensiv gefihrten Planungsdialogs
ist. Dieser definiert Flachenkulissen, stadtebauliche Grundregeln fir Baufelder, Freiflachen und
Landschaftsraume sowie fir Art und Maf3 der Nutzung und deren ErschlieBung fir den gesam-
ten Bereich des Flughafengelandes (vgl. Kap. 1.3.6).

Die Aussagen des Masterplans Berlin TXL dienten als Grundlage fiir die weitere stadtebauliche
Qualifizierung. Der 2013 durchgefiihrte Wettbewerb zur stadtebaulichen Vorqualifizierung des
Flughafenareals flhrte hierbei zu einer Prazisierung des Entwicklungsrahmens des Flugha-
fens. Mit der daraus entwickelten stadtebaulichen Qualifizierung wurden punktuelle Anpassun-
gen bezuglich der raumbildenden Kanten, Baufeldgrenzen, Bauhdhen und der Art der Nutzung
vorgenommen. Weitergehend wurden die Aussagen zum Maf3 der baulichen Nutzungen durch
eine GRZ und GFZ konkretisiert. Hinsichtlich des Verkehrskonzeptes wurden die Verlaufe ein-
zelner ErschlieBungsstral3en verandert, an dem Gesamtkonzept aber festgehalten. Das Frei-
raumkonzept wurde durch die Darstellung von schutzwirdigen Baumen konkretisiert und der
Verlauf des zentralen Griinzuges wurde geringfligig veréandert.

Zusatzlich wurde im Jahr 2015 ein landschaftsplanerischer Wettbewerb fir die Ausgestaltung
der 6ffentlichen Grinflachen auf dem Flughafengelande durchgefihrt. Dieser fihrte zu Kon-
kretisierungen einzelner Teilflachen im Umfeld des zentralen Terminalgeb&udes, insbesondere
zum Standort und zur Form der Freiversuchsanlagen sowie der Ausgestaltung des Campus-
platzes und der 6ffentlichen Grinflache.
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| Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a BauGB
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Begriindung zum Bebauungsplan 12-50ba ,UTR Campus West“ werden der Planungs-
gegenstand im Kapitel | und die Planungsinhalte im Kapitel 1ll ausfihrlich beschrieben. Die
wesentlichen Planinhalte und Planziele werden daher an dieser Stelle nur kurz skizziert.

Die Urban Tech Republic (UTR) soll ein Wissenschafts- und Produktionsstandort fiir urbane
Technologien werden. In drei eigenstandige Bereiche mit jeweils eigenen Identitaten und Cha-
rakteristiken gegliedert, dient sie dazu, den breit gefacherten Anspriichen an einen lebendigen
Zukunftsstandort gerecht zu werden. Dazu z&hlen insbesondere der Campus im Zentrum so-
wie das Gewerbeband und die Industriezone im Norden. Die Bereiche weisen unterschiedliche
Typologien und Dichten auf und bilden die Basis flr die stadtebauliche Grundstruktur des Are-
als (siehe ,Berlin TXL — Stadtebauliche Vorqualifizierung®, reicher haase associierte GmbH
20141).

Den landschaftsplanerischen Rahmen fiir die Nachnutzung des Flughafens bildet der Master-
plan, der auf einer integrierten Stadtebau- und Landschaftsplanung basiert. Die Vernetzung
der zu entwickelnden Bauquartiere mit der Landschaft ist ein zentraler Leitgedanke der Ge-
samtentwicklung. So wird die Naturlandschaft der Tegeler Stadtheide als pragender Standort-
faktor fur die Durchgriinung und Freiraumqualifizierung herausgestellt. Auch innerhalb des For-
schungs- und Industrieparks besteht ein hoher Anspruch an die Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Freirdume. So sollen ausgedehnte Griinachsen den Standort durchziehen und zu
einer Gliederung der Rdume sowie einer Vernetzung der Bauquartiere und der Landschaft bei-
tragen (Tegel Projekt 2013). Eine 6ffentliche Parkanlage mit Wasserflache dient sowohl der
Erholung als auch der Filterung sowie Verdunstung und Versickerung von anfallenden Nieder-
schlagen.

Im Planungsgebiet soll durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ein zentraler Teil des

ehemaligen Flughafengelandes Uberplant und zu einem hochwertigen Forschungs- und Hoch-

schulstandort entwickelt werden. Dies soll Uber die Ausweisung folgender Teilbereiche erfol-

gen:

- Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Hochschule®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3,

- Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Campusplatz und ,Verkehrs-
beruhigter Bereich® (mit 40 % Griinanteil),

- Offentliche Parkanlage (Loop-Park) innerhalb der Stidzufahrt (Loop),

- Private Freilandversuchsflache,

- StraBenverkehrsflachen: Westliche TrapezstraBBe, TowerstraBe und Terminalstrafe.

Die planungsrechtliche Situation wiirde nach der wirksam gewordenen Aufhebung der Plan-
feststellung nur in sehr eingeschranktem Umfang eine bauliche Nachnutzung und Entwicklung
des Flughafengelandes erlauben. Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Au-
Benbereich nach § 35 BauGB zu bewerten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebiets kann nur im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen angemessen gesteu-
ert werden.

' Die Bezeichnung bezieht sich auf die Quelle der Aussage, die Kapitel 11.9.1 zu entnehmen ist.
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1.2 Planrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

11.2.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Berliner Naturschutzgesetz (NatSch-
GBIn)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 VO des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geéndert worden ist.

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz —
NatSchGBIn) vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 25.09.2019 (GVBI. S. 612) geandert worden ist.

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Land-
schaft zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, sodass die Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und nachhal-
tige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
statten und Lebensrdume, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, d. h. Veranderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Verédnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kénnen, sind zu vermeiden und zu minimieren
bzw. — soweit dies nicht mdglich ist — auszugleichen (§§ 13 bis 15 BNatSchG, § 16 NatSchG
Bln).

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft und die sich ggf. daraus ergebenden
Eingriffe werden im Umweltbericht dargestellt. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist
die Beachtung artenschutzrechtlicher Handlungsverbote geman §§ 44 ff. erforderlich, da be-
sonders geschitzte Arten sowie europarechtlich geschitzte Vogelarten innerhalb des Gel-
tungsbereichs vorkommen. Weiterhin sind die Regelungen des § 28 NatSchG Bln — geschiitzte
Biotope — zu befolgen.

1.2.2 Baugesetzbuch (BauBG)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) gedndert worden ist.

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlcksichtigen.
§ 1a BauGB enthalt ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz, die den sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden fordern, z. B. durch Wiedernutzbarmachung von
aus der Nutzung gefallenen Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie die Be-
grenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB. In § 2a des BauGB wird be-
stimmt, dass in der Begrindung zum Bebauungsplan neben den Zielen, Zwecken und wesent-
lichen Auswirkungen des Bebauungsplans auch die aufgrund einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Das Planverfahren wurde vor dem Inkrafttreten der Anderung des BauGB (13. Mai 2017) férmlich
eingeleitet. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden, so dass nach § 245c
Absatz 1 in Verbindung mit § 233 Absatz 1 BauGB noch die bis dahin geltenden Vorschriften des
BauGB anzuwenden sind.
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1.2.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert am 27. September 2017
(BGBI. I S. 3465, 3504, 3505)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt geandert am 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465, 3504, 3505)

- Berliner Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bln BodSchG) vom 24.
Juni 2004 (GVBI.S.250), das zuletzt durch das Erste Gesetz zur Anderung des Berliner Bo-
denschutzgesetzes vom 5.September 2019 (GVBI.S.554) geandert worden ist

Zweck des BBodSchG und der BBodSchV ist es, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner
natlrlichen Funktionen und Nutzungen aller Art zu sichern oder wiederherzustellen. Unter Be-
achtung der bestehenden und kinftigen Anforderungen an die Nutzung des Bodens sind Ge-
fahren flr den Boden und vom Boden ausgehende Gefahren fliir den einzelnen oder die Allge-
meinheit abzuwehren. Weiterhin sollen vorsorgebezogene Anforderungen einen dauerhaften
Schutz der Funktionen des Bodens gewahrleisten. Das BBodSchG fordert — wie auch das
BauGB — den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden.

AuBerdem liegt flr Berlin ein Merkblatt zur Berlcksichtigung der Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes vor, in dem Vorgaben zur Bericksichtigung des Bodenschutzes in Umweltbe-
richten gemacht werden.

1.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Landesimmissionsschutzge-
setz Berlin (LImSchGBIn) sowie die zugehdrigen Verordnungen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember
2020 (BGBI. | S. 2873)

- Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchGBIn) vom 5. Dezember 2005, zuletzt ge-
andert durch Art. | Erstes AndG vom 3. Februar 2010 (GVBI. S. 38).

- Sechzehnte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990, zuletzt gedndert durch Art. 1
der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334).

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503).

- DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau.

- Neununddreifligste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber Luftqualitadtsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV) vom
2. August 2010 (BGBI. | S. 1065), zuletzt geandert durch Artikel 112 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

- Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin, 2. Fortschreibung vom Juli 2019.

Larmaktionsplan 2019-2023 fur Berlin vom 23. Juni 2020.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die At-
mosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu
schitzen. Dartber hinaus soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt werden und ein
Schutz gegenlber den mdglichen Auswirkungen von genehmigungsbeduirftigen und nicht ge-
nehmigungsbedurftigen Anlagen und in gewissem Umfang auch gegeniber den Verkehrsemis-
sionen erreicht werden. Als schadliche Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile oder
Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und vergleichbare Einwirkungen.
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Geman § 50 BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass schad-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche soweit wie mdglich vermieden wer-
den. Somit missen die entstehenden Emissionen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb des
Bebauungsplangebietes so gestaltet werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine un-
zulassig hohen Immissionen auftreten werden. Rechtliche Grundlage bildet generell das BIm-
SchG mit seinen Verordnungen. Im Zusammenhang mit Schallimmissionen sind zudem die in
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) und in der DIN 18005 enthalte-
nen schalltechnischen Immissionsricht- und Orientierungswerte, im Zusammenhang mit Luft-
schadstoffimmissionen die in der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
enthaltenen Beurteilungswerte zu bertcksichtigen. Hinsichtlich der Luftgite ist die 39. BIm-
SchV (vormals 22. BImSchV) von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte fiir die Belastung mit
Stickstoffdioxid (NO2) und anderen Luftschadstoffen sowie flr Feinstaub (PM1o und PMz5) ent-
hélt, die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nicht tGberschritten werden durfen.

Orientierungswerte bzw. Grenzwerte einer zumutbaren Belastung des Menschen durch Ver-
kehrslarm sind in der DIN 18005 und in der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
beschrieben. Bei der Festsetzung von Baugebieten in Bebauungsplénen sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 anzuwenden. Kénnen diese Werte bei einer bereits gegebenen
Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss die Planung zumindest sicherstellen, dass keine
stadtebaulichen Missstande auftreten.

Der Berliner Senat hat im Juni 2013 auf Grundlage der 22. BImSchV (mittlerweile geltend 39.
BImSchV) den Luftreinhalte- und Aktionsplan beschlossen, in dem es vor allem um die Reduk-
tion von Feinstaub und Stickstoffdioxid geht. Er enthalt zusatzliche MaBnahmen, um die Luft-
qualitat weiter zu verbessern und den Zeitraum und das Ausmal3 der Uberschreitung der
Grenzwerte so weit wie méglich zu reduzieren. Die 2. Fortschreibung des Luftreinhalteplans
wurde im Juli 2019 vom Berliner Senat beschlossen und zielt insbesondere auf die Senkung
von verkehrsbedingten Schadstoffbelastungen auf gesamtstadtischer und lokaler Ebene. Dafir
sind u. a. MaBnahmen wie die Férderung von Elektrofahrzeugen sowie die Ausweitung von
Tempo 30-Zonen vorgesehen.

1.2.5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWG)

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
(BGBI. I S. 1408)

- Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005, zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25.September 2019 (GVBI.S.612)

- Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Tegel (Was-
serschutzgebietsverordnung Tegel) vom 31. August 1995, zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 2. November 1994 (GVBI. S. 440)

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des WHG bestimmt, dass das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten und
Ableiten von Grundwasser als Benutzung gilt, fir die eine behérdliche Erlaubnis erforderlich ist
(§ 8 WHG in Verbindung mit den Bestimmungen des Berliner Wassergesetzes).

Da im Plangebiet keine Oberflachengewéasser vorhanden sind, sind die Vorschriften zu Ober-
flachengewassern fir die vorliegende Planung nicht direkt von Bedeutung.

Im Westen auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich die Zone Ill B
des Wasserschutzgebiets Tegel. Die Wasserschutzgebietsverordnung Tegel legt die Grenzen
des Schutzgebiets fest und beinhaltet die Schutzbestimmungen der einzelnen Zonen sowie
Vorschriften zu Duldungspflichten und Genehmigungs- bzw. Befreiungsvorgangen.

Ein wasserrechtliches Bewilligungsverfahren fir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflaichenwasser aus dem Tegeler See wurde am
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15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Ergdnzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13.01.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Fordermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kédnnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.
Sofern dem Antrag stattgegeben wird, kénnten fir das Schutzgebiet neue Grenzen festgelegt
werden, die vermutlich eine Ausweitung zur Folge hatten (vgl. Kap. 1.3.10).

11.2.6 Denkmalschutz

- Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin — DSchG Bin)
vom 6. Mai 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom12.0k-
tober 2020 (GVBI.S.807) geandert worden ist.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stadtebauliche Entwick-
lung einzubeziehen, Denkmale sind nach MaBgabe des Gesetzes zu schiitzen. Die Bezeich-
nung umfasst Baudenkmale, Denkmalbereiche, Gartendenkmale sowie Bodendenkmale. Die
unmitteloare Umgebung eines Denkmals, soweit sie flr dessen Erscheinungsbild von pragen-
der Bedeutung ist, darf nach § 10 des Gesetzes, u.a. durch Errichtung oder Anderung baulicher
Anlagen nicht so veréandert werden, dass die Eigenart und das Erscheinungsbild des Denkmals
wesentlich beeintrachtigt werden.

Das Gesetz macht dartiber hinaus u. a. Vorgaben zur Genehmigungspflicht bestimmter MaB3-
nahmen sowie zu Auskunfts- und Duldungspflichten und zum Verhalten im Falle der Entde-
ckung eines Bodendenkmals im Rahmen von Bautatigkeiten.

1.2.7 Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

- Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung — Baum-
SchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBI. S. 250), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung
vom 8.Mai 2019 (GVBI.S.272) geandert worden ist

Wegen der Bedeutung von Baumen fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes bestimmt die Baumschutzverordnung, dass die geméan § 2 BaumSchVO geschitz-
ten Baume erhalten und gepflegt werden missen. Sie durfen nicht ohne Genehmigung besei-
tigt oder in ihrem Weiterbestand beeintrachtigt werden. Geman § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei
der Planung und Durchfihrung von Vorhaben und MaBnahmen vom Vorhabentréager sicherzu-
stellen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen der geschiitzten Baume unterbleiben.

Geschitzt sind zunéchst alle Laubbdaume, Waldkiefern sowie die Obstbaumarten Walnuss und
Turkischer Baumhasel mit einem Stammumfang ab 80 cm gemessen in einer Hohe von 1,30 m
tber dem Erdboden. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, ist der Stammumfang unmit-
telbar unter dem Kronenansatz maf3gebend. Mehrstdmmige Baume sind geschuitzt, wenn min-
destens einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

1.2.8 Flachennutzungsplan

Im Kapitel 1.3.2 der Begriindung ist die ausfihrliche Beschreibung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba und dessen Umge-
bung zu finden. Zusammengefasst lasst sich festhalten, dass der GrofBteil des Bebauungs-
plangebiets als Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter und der Zweckbestimmung ,For-
schungs- und Industriepark Zukunftstechnologie“ dargestellt wird.

In der direkten Umgebung sind neben kleineren Waldflachen auch Sonderbauflachen mit ho-
hem Grunanteil und der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnolo-
gie“ sowie weitere Sonderbauflachen mit gewerblichem Charakter und der Zweckbestimmung
»Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie® dargestellt.
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1.2.9 Landschaftsprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm vom 29. Juli 1994 (ABI. 1994
S. 2331, zuletzt geadndert am 8. Juni 2016 ABI. Nr. 24 S. 1314) stellt die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes, der Landschaftspflege sowie die darauf aufbauenden MaBBnahmen zu den
Bereichen Naturhaushalt, Umweltschutz, Landschaftsbild, Biotop- und Artenschutz sowie Er-
holung und Freiraumnutzung fir Berlin dar.

Der Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz des Landschaftsprogramms weist
den zentralen Terminalbereich als ,Siedlungsgebiet mit dem Schwerpunkt Anpassung an den
Klimawandel aus. Fur die Umsetzung werden folgende MaRnahmen genannt:

- Erhéhung naturhaushaltswirksamer Flachen durch Dach- und Fassadenbegrinung,

- Foérderung emissionsarmer Heizsysteme,

- Dezentrale Regenwasserversickerung,

- Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,

- Neupflanzung von Stadtbaumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung,

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Grin- und Freiflachen,

- Vernetzung klimawirksamer Strukturen und

- Erhéhung der Rickstrahlung (Albedo).

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fur den Geltungsbereich. Um die Ziele des
Landschaftsprogramms hinsichtlich des Naturhaushalts und Umweltschutzes zu erreichen,
werden folgende MaBBnahmen getroffen:

- In den versiegelten Bereichen werden naturhaushaltswirksame Flachen durch extensive
Dachbegrinung geschaffen (vgl. textliche Festsetzung 6.1).

- Im Geltungsbereich wird eine 6ffentliche Parkanlage geschaffen. Diese Freiflache mit vege-
tativen Strukturen und einer offenen Wasserflache férdert den Naturhaushalt und wirkt positiv
auf das lokale Klima.

- Durch eine ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Parkanlagen, auch von dich-
ten Baumbestanden, wird die Kalt- und Frischluftversorgung des Geltungsbereichs und der
Umgebung gesichert.

- Mit dem Ziel der Umsetzung einer flachenschonenden Bauweise werden bereits versiegelte
Flachen in die Planung einbezogen; eine zusétzliche Flacheneinsparung erfolgt durch Weiter-
und Wiedernutzung bestehender und daran angrenzender Infrastruktur. Insgesamt fihrt die
Planung zu einer Verringerung der Gesamtversiegelung (vgl. Kap. 11.6.3).

- Es werden MaBnahmen zur dezentralen Versickerung des Regenwassers umgesetzt. Die
dezentrale Regenbewirtschaftung dient dem Rickhalt des Wassers in der Landschaft. Durch
Versickerung bleibt das Niederschlagswasser dem natlrlichen Wasserkreislauf erhalten (Be-
grinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (vgl. textliche Festsetzung 6.5),
Teilversiegelung der Wege im GE 1 (vgl. textliche Festsetzung 6.4)).

- Die Dachbegrinung férdert die Evapotranspiration des anfallenden Regenwassers und so
den Erhalt des natlrlichen Wasserkreislaufs (vgl. textliche Festsetzung 6.1).

- Zur Erhéhung des Grinanteils im Geltungsbereich und zur Aufwertung des Gebiets werden
die Gewerbegebiete und StraBenverkehrsflachen durch Baumpflanzungen gegliedert und die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung begriint (vgl. textliche Festsetzung 6.2, 6.3,
6.5 und Pflanzliste).

- Die Verwendung emissionsarmer Brennstoffe wird in der Planung berlcksichtigt (vgl. text-_
liche Festsetzung 5.1).

Der Programmplan Biotop- und Artenschutz des Landschaftsprogramms weist das Plan-

gebiet hinsichtlich seines Raumtyps dem stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen

zu. Als MaBBnahmen und Ziele werden vorgegeben:

- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgeprégten Landschaftselemen-
ten in Grunanlagen, Kleingarten und Industriegebieten,
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- Schaffung zusétzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna und Kompensation von Nut-
zungsintensivierungen (z. B. Dach- und Wandbegriinung),

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen,

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung &rtlicher Biotopverbindungen bei Siedlungser-
weiterungen und Nachverdichtungen.

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fir den Geltungsbereich. Um die Ziele des
Landschaftsprogramms hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes zu erreichen, werden fol-
gende MaBnahmen getroffen:

- Durch die Schaffung einer 6ffentlichen Parkanlage mit Wasserflache und die Anlage von bio-
diversen Grundachern wird natlrlicher Lebensraum geschaffen bzw. erhalten. Die gestalteri-
sche Anlage der Parkanlage sowie die Gestaltung des Grindachs mit unterschiedlich hohen
und dichten Vegetationsstrukturen erhéht dariiber hinaus die Strukturvielfalt und damit das Ha-
bitatangebot fir Flora und Fauna (vgl. u.a. textliche Festsetzung 6.1).

Auch der Programmplan Landschaftsbild kartiert das Plangebiet als stadtischen Ubergangs-

bereich mit Mischnutzungen, der Gestalttyp entspricht Heide und Magerrasen. Der MaBnah-

menbedarf ist gerichtet auf:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-
und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung,

- Berlcksichtigung ortstypischer Gestaltungselemente und gesonderter Siedlungs- und Frei-
raumzusammenhange,

- Quartiersbildung durch Entwicklung raumbildender Strukturen und Leitbaumarten,

- Entwicklung des Grlnanteils in Gewerbegebieten und auf Infrastrukturflachen (Dach- und
Wandbegrinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen),

- Beseitigung der Landschaftsbeeintrachtigungen und

- Erhalt und Entwicklung préagender Landschaftselemente.

- AuBerdem ist der gesamte Bereich des Flughafenareals Tegel als Infrastrukturflache mit
pragendem Vegetationsbestand gekennzeichnet, der zu erhalten und zu entwickeln ist.

Vereinzelt ergeben sich vom Standort aus Blickbeziehungen bis zur Innenstadt (Fernsehturm)
sowie zum Flughafensee und Borsigturm, so zum Beispiel von der Besucherterrasse des Ter-
minals A aus. Diese Blickachsen sind als Charakteristikum des Standortes im gesamtstadti-
schen Kontext in der Gestaltung zu berlcksichtigen (LAPRO 2016).

Der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung des Landschaftsprogramms ordnet
das Plangebiet der Kategorie ,sonstige Flache auf3erhalb von Wohnquartieren® zu. Als Ent-
wicklungsziele und MaBnahmen werden vorgegeben:

- ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotentialen,

- Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung,

- Entwicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Grln- und Freiflachen,

- Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung sowie

- Dach- und Fassadenbegriinung an éffentlichen Gebauden

- Baumpflanzungen auf geeigneten Flachen.

AuBerdem kennzeichnet der Programmplan Erholung und Freiraumnutzung des Land-
schaftsprogramms Teile des Plangebietes als Flachen zur Neuanlage und Verbesserung eines
Grinzuges unter Einbeziehung von Parkanlagen, Kleingarten und Friedhéfen bzw. Minderung
der Barrierewirkung von StraBen und Bahnflachen.

Der Bebauungsplan 12-50ba greift die im Landschaftsprogramm Berlin genannten Entwick-
lungsziele und MaBnahmen auf und konkretisiert sie fir den Geltungsbereich. Um die Ziele des
Landschaftsprogramms hinsichtlich des Landschaftsbildes sowie der Erholung und Freiraum-
nutzung zu erreichen, werden folgende MaBBnahmen getroffen:
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- Die charakteristischen Stadtbildbereiche werden erhalten, indem bauliche Strukturen wie die
Hauptterminals A und B sowie die Stidzufahrt in die Planung der UTR einbezogen werden.

- Im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage ist eine gestalterische Aufwertung durch Bepflanzun-
gen und Sichtbeziehungen zu erwarten. Weiterhin wird mit der éffentlichen Parkanlage eine
Freiflache geschaffen, die der Erholungsnutzung dient.

- Die vorgesehene Anlage von Griindachern erhéht den Grinanteil in den Gewerbegebieten
und den Sonstigen Sondergebieten. Die Pflanzungen entlang der StraBenverkehrsflachen und
in den Gewerbegebieten gliedern den Raum und sorgen so fir eine optische Aufwertung. Das
Baumkonzept und die Bepflanzung férdern eine qualitatsvolle Gestaltung des geplanten éffent-
lichen Raumes sowie der privaten Baufelder (vgl. u.a. textliche Festsetzungen 6.1, 6.2, 6.3,).

Seit dem Jahr 2004 erganzt die Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption (GAK) das LaPro
Berlin. Ziel ist es, AusgleichsmaBnahmen dorthin zu steuern, wo hinsichtlich der Férderung von
Natur und Landschaft der groBte Bedarf besteht. Der vorliegende Geltungsbereich befindet
sich zum Teil im Bereich des geplanten &uBeren Parkrings.

Demzufolge umfasst die GAK folgende Ziele:

- neue Grunanlagen im inneren und &uBeren Parkring ergénzen,

- bestehende Griinanlagen entwickeln und qualifizieren,

- Ziele der biologischen Vielfalt bei der Festlegung von MaBnahmen umsetzen,
- Aufenthaltsqualitat verbessern,

- vielfaltige Nutzungsméglichkeiten fir alle Altersgruppen schaffen.

DarUber hinaus sieht die GAK auf dem Flughafengeléande Ausgleichspotential in Form von Eig-
nungsflachen fir den Biotopverbund sowie zur Férderung des Biotop- und Artenschutzes vor.
Auf den frei zuganglichen Flachen liegt der Schwerpunkt auf der Erholungsvorsorge und der
Verbesserung der Versorgung mit 6ffentlichen Grinflachen. Nérdlich und westlich angrenzend
beschreibt die GAK im Forst Jungfernheide einen Ausgleichssuchraum mit dem Schwerpunkt
»,Naherholungsgebiete®.

1.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Flr die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wird der Zeitpunkt
nach SchlieBung des Flughafen Tegels und Inbetriebnahme des BER angenommen. Dies ist
u. a. darin begriindet, dass die Auswirkungen der SchlieBung des Tempelhofer und Tegeler
Flughafens bereits in dem Planfeststellungsverfahren des BER berlicksichtigt sind und somit
nicht nochmal angerechnet werden kénnen.

Die nachfolgend beschriebenen Schutzgiter folgen der Vorgabe aus dem Gesetz Uiber die Um-
weltvertréaglichkeitsprifung (UVPG § 2).

11.3.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist Teil der Flughafenflache und unterlag — bis zur Einstellung des Flugbetriebes
— einer hohen L&rmbelastung. Das Gebiet hat aufgrund der fehlenden Zugénglichkeit der Grun-
und Freiflachen zurzeit noch keine Relevanz flr die Erholungsnutzung.

(a) Larm

Aktuell finden keine sensiblen Nutzungen wie Wohnen und Erholung innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes statt. Zurzeit wird das Untersuchungsgebiet in erster Linie aufgrund ver-
kehrsbezogener Larmbelastungen durch die angrenzenden Verkehrswege mit ihren hohen
Verkehrsmengen, belastet. Darliber hinaus wurde das Untersuchungsgebiet durch die
Larmemissionen der Starts und Landungen von Flugzeugen und auch durch den begleitenden
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Flughafenbetrieb Gber mehrere Jahrzehnte erheblich belastet. Durch die Einstellung des Flug-
verkehrs am 08.11.2020 sind diese Belastungen entfallen.

Zur Betrachtung und Bewertung wird in diesem Umweltbericht der Zustand direkt nach der
SchlieBung des Flughafens angenommen und damit der Fluglarm nicht einbezogen. Dies ist
u. a. darin begriindet, dass die Auswirkungen der SchlieBung (vor allem Fluglarm) des Tem-
pelhofer und Tegeler Flughafens bereits in dem Planfeststellungsverfahren des BER berick-
sichtigt sind und somit nicht nochmal angerechnet werden kénnen.

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurden die Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel als For-
schungs- und Industriepark Zukunftstechnologie TXL- Bebauungsplanverfahren 12-50a bis 12-
50g und 12-51“ (2014) und die ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung
zur Nachnutzung des Flughafens Tegel — Gerauschkontingentierung fir die Bebauungsplane
12-50a, 12-50ba, 12-50bb und 12-50c" (2015) von ALB erstellt. In diesen Untersuchungen wur-
den die Schallimmissionen durch Verkehrs- und Gewerbelarm im Planungsraum betrachtet.
Hierbei wurden Werte zu den Schallemissionen bezlglich des StraBenverkehrs, des Schienen-
verkehrs und des Gewerbelarms flr unterschiedliche Szenarien berechnet. Fir den Ist-Zu-
stand wurden in dem Gutachten von ALB (2014) straBengebundene Schallemissionen, die aus
dem Flughafenbetrieb resultieren, bertcksichtigt, nicht jedoch der Flugverkehr selbst. Es er-
folgte keine Untersuchung des Zustands direkt nach der SchlieBung, die im Umweltbericht zu
Grunde gelegt wird. Dem Gutachten sind folgende Aussagen zu entnehmen:

StraBen- und Schienenverkehr

Grundlage fur die im Gutachten erfolgte Verkehrslarmuntersuchung ist die StraBenverkehrs-
zahlung Berlin (SVZ 2009). Es wurden Berechnungen zur Verkehrslarmbelastung durch Stra-
Ben- und Schienenverkehr im Istzustand, das hei3t mit flughafeninduziertem StraBenverkehr,
durchgefiihrt. Laut Gutachten war das zuletzt aktuelle Verkehrsaufkommen im Umfeld des
Flughafens Tegel erheblich héher als in der Verkehrsmengenkarte 2009 mit 43.500 Kfz / Tag
ausgewiesen, da das Passagieraufkommen seit der abgesagten Eréffnung des Flughafens
Berlin Brandenburg BER im Jahr 2012 erheblich zugenommen hatte.

GemaB der Konzeptkarte ,Verkehrsmengen® (Umweltatlas Berlin, Konzeptkarte 07.01, 2014)
betragt das Verkehrsautfkommen der Siidzufahrt 42.840 Kfz / Tag. Das starke Verkehrsauf-
kommen verursacht im Stdwesten des Geltungsbereichs Schallimmissionen von tags 55 - 70
dB(A) und nachts kleinflachiger 55 — 65 dB(A). Der Verkehrslarm nimmt im Geltungsbereich
Richtung Nordwesten ab und betragt in den an das Flugfeld angrenzenden Bereichen tags
> 45 dB(A) und nachts > 40 dB(A). In Bereichen mit straBennaher Wohnbebauung am Kurt-
Schumacher-Damm sind sehr hohe Beurteilungspegel des Verkehrslarms von tags > 70 dB(A)
und nachts > 60 dB(A) zu verzeichnen. Diese Bereiche liegen jedoch auBerhalb des Bebau-
ungsplan 12-50ba (vgl. Abb. II.1 und I1.2). Ursachlich daflr sind die stark befahrene Autobahn
A 111 und der Kurt-Schumacher-Damm im Stden und Stidwesten. Die Schienen der U-Bahn-
linie 6 befinden sich in zu groBer Entfernung und beeinflussen den Geltungsbereich nicht.
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Abb. II.1: Schallimmissionsplan Tag in 4 m Hohe liber Grund fiir den Gesamtverkehrslarm (StraBen- und Schienenver-
kehr) (ALB 2014)

Abb. 11.2: Schallimmissionsplan Nacht in 4 m Hoéhe lber Grund fiir den Gesamtverkehrsldrm (StraBen- und Schienenver-
kehr) (ALB 2014)

Gewerbe

Die Gerauschvorbelastung durch vorhandene Gewerbe- und Industriegebiete im Untersu-
chungsraum wurde auf der Grundlage pauschaler Anséatze rechnerisch abgeschéatzt. Folgende
Industrie- und Gewerbegebiete wurden dabei berlcksichtigt:

- Gewerbegebiet Saatwinkler Damm

- Gewerbegebiet ,Sternstralen-Siedlung®

- Bau- und Heimwerker-Markt am Kurt-Schumacher-Damm

- Industrie- und Gewerbegebiet Gartenfeld

Im Vergleich zu dem Uber lange Zeit existierenden Flugbetrieb und straBengebundenen Ver-
kehr spielen die La&rmemissionen durch vorhandenes Gewerbe flr den Ist-Zustand nur eine
untergeordnete Rolle.
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(b) Luftschadstoffe

Die im Abschnitt Larm (StraBen- und Schienenverkehr) dargestellten hohen Verkehrsaufkom-
men im Untersuchungsgebiet bewirken zum Teil hohe Immissionen von Luftschadstoffen. Zur
Betrachtung der umweltrelevanten Wirkungen durch Luftschadstoffe wird auf die Daten des
Umweltatlasses zurtckgegriffen.

Am Saatwinkler Damm ist die Luftbelastung mit PMio und NO- durch Kfz-Verkehr abschnitts-
weise als gering bzw. mafig einzustufen. Nach der Karte 03.11.2, ,Luftreinhalteplan 2011-
2017: Szenarios PM10 Kfz-Verkehr 2015 (UMWELTATLAS, Ausgabe 2015) ergeben sich fol-
gende prognostizierte Jahresmittel fir 2015 fir das Gebiet nach Aufgabe des Flugbetriebs:

Tab. Il.1: Prognostizierte Jahresmittel 2015 PM;, und NO, (Umweltatlas 2015)

Luftschadstoffe 2015

PMjo im stadtischen Hintergrund 23,4 bis 24,6 pg/ms
NO: im stadtischen Hintergrund 15,3 bis 18,1 ug/m3
PMio am Saatwinkler Damm 23 bis 25 ug/ms
NO2 am Saatwinkler Damm 14 bis 22 pg/ms3

Ginge man zukinftig ausschlieBlich von der FlughafenschlieBung unabhéngig von anderweiti-
gen Gebietsentwicklungen aus, kénnten demnach im Plangebiet voraussichtlich entspre-
chende Grenzwerte eingehalten werden, da bei Feinstaub und NO: in der Regel erst bei einem
Jahresmittel Gber 28 ug/m® das Risiko einer Uberschreitung des Kurzzeitwertes (mehr als 35
Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 pg/m3) besteht.

(c) Erholung und Freiraumnutzung

Aufgrund der Umzaunung und Nutzung als Flughafen ist das Plangebiet hinsichtlich der Nah-
erholung derzeit nicht nutzbar. Vielmehr liegt das Flughafengelande selbst als trennendes Ele-
ment zwischen den Erholungsraumen Forst Jungfernheide und Volkspark Jungfernheide jen-
seits des Berlin-Spandauer-Schifffahriskanals (BSK). Weitere Trennelemente in Richtung Os-
ten und Stidosten z. B. zum Volkspark Rehberge sind die Trasse der Autobahn A 111 und des
Kurt-Schumacher-Damms sowie die ausgedehnten Flachen der Julius-Leber-Kaserne.

Die an das Flughafengelande angrenzenden Gebiete sind an das Uberdértliche Radwegenetz
angebunden, wobei die Wege sowohl entlang von StraBen als auch durch Walder und Park-
anlagen fuhren. Der Forst Jungfernheide nérdlich des Plangebietes besitzt im Zusammenhang
mit dem Regionalpark Kramer Forst auf Brandenburger Landesgebiet eine Gbergeordnete, re-
gionale Bedeutung fir die Erholung.

11.3.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(a) Pflanzen

Biotoptypen

Die Biotoptypen des Flughafengelandes wurden im Jahr 2009 und zwischen November 2012
und Juli 2013 erfasst und im Gutachten ,Flughafen Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51,
Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen Gesamtbericht bzw. ,Flughafen Tegel und Flug-
hafensee in Berlin, zusammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Planung“ bewer-
tet. Aufgrund der Sicherheitsbestimmungen konnten die Flachen des Bebauungsplanes und
ihre angrenzenden Bereiche ausschlieBlich vor Beginn des Flugbetriebes, d. h. von Sonnen-
aufgang 4:00 bis ca. 5:45 Uhr frih (im Juni 2013) kartiert werden. Es wurden vorherrschende
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Pflanzenarten bestimmt und das Gebiet entsprechend seiner naturrdumlichen Ausstattung den
jeweiligen Biotoptypen der Biotoptypenliste Berlin (Késtler et al. 2005) zugeordnet.

Die Ergebnisse der Erhebungen von 2009 und 2013 wurden bei einer erneuten Kartierung
der Biotope im Jahr 2017 stichprobenartig Uberprift und bestétigt.

Die Pflege durch Mahd ist seitdem gleichgeblieben. Es ist daher davon auszugehen, dass
sich die Biotope Uber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht wesentlich veran-
dert haben.

Die Flache des Geltungsbereichs des B-Plans 12-50ba ist zu 90% versiegelt, wertvollere Be-
reiche sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine Aktualisierung der Kartierung ist daher nicht
erforderlich.

Die folgende Tabelle fasst die bereits kartierten Biotoptypen in Ubergeordneten Gruppen zu-
sammen und flhrt die Einzelcodierungen der erfassten Typen auf. Die nach § 30 BNatSchG
i. V. m. § 28 NatSchG BIn geschitzten Biotope sind mit einem §-Zeichen gekennzeichnet.

Tab. 1.2: Ubersicht der Biotoptypen im Bebauungsplangebiet (O+P 2014)

Gruppe der Biotoptypen Biotoptypencode
Anthropogene Rohbodenstandorte und Ru-
03190
deralfluren
rugerale Wiesen, typische, artenreiche Aus- 051131, 051132
pragung
Trocken- und Magerrasen 0512110 (§), 0512121 (§)
Zier-/Parkrasen 05161, 05162
Baumreihen. Baumarupoen 0714261, 0715222, 0715212, 0715312,
: grupp 0715322

Anpflanzung von Bodendeckern (<1m Hbéhe),
Strauchpflanzungen (>1m Hbéhe), Hochbeete | 10271, 102722, 102712, 102771
und Pflanzcontainer

Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienst-

leistungsflachen (in Betrieb) 12310
StraBBen mit Asphalt- oder Betondecken 12612
Versiegelte/teilversiegelte Parkplatze 12642, 12643
Versiegelte/teilversiegelte Wege 12653, 12654
Verkehrsflachen 12672
Sonstige versiegelte Flachen 12750
Fassadenbegriinung 12920

Zwar sind die Flachen auf weiten Teilen des Plangebiets als Folge der vorangegangenen lang-
jahrigen Flughafennutzung anthropogen Uberpréagt, jedoch haben sich im betrachteten Bebau-
ungsplan 12-50ba kleinteilige, wertvolle Bereiche im Nordwesten und Stden entwickelt. Die
folgende Abbildung zeigt die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung (O+P 2014):
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Abb. 11.3: Biotoptypen im Bereich des Bebauungsplans 12-50ba (O+P 2014)

Die Bestandssituation auf dem Flughafengelande im Bereich des Bebauungsplans 12-50ba ist
gekennzeichnet durch versiegelte Areale und sehr wenige Offenlandbiotope. Hierbei handelt
es sich zum einen um ruderale Wiesen und zum anderen um nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 28
NatSchG Bin geschiitzte Biotope wie silbergrasreiche Pionierfluren (0512110 §) und Grasnel-
ken-Rauhblattschwingel-Rasen (0512121 §). Die Flachen der gesetzlich geschltzten Biotope
im nordwestlichen sowie studwestlichen Randbereich des Plangebiets umfassen zusammen
etwa 1,08 ha.

Flora

Die Flora des Flughafengelédndes wurde im Jahr 2009 und zwischen November 2012 und Juli
2013 erfasst und im Gutachten ,Flughafen Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51, Erfassung
von Flora, Fauna und Biotoptypen Gesamtbericht* (O+P 2014) bzw. ,Flughafen Tegel und Flug-
hafensee in Berlin, Zusammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Planung“ (O+P
2009) bewertet.

Die Ergebnisse der Erhebungen von 2009 und 2013 wurden bei einer erneuten Kartierung der
Biotope im Jahr 2017 stichprobenartig tberpriift und bestatigt.
Die Pflege durch Mahd ist seitdem gleichgeblieben. Es ist daher davon auszugehen, dass sich
die Biotope sowie die Flora tber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht wesent-
lich verandert haben.

Zudem liegt der B-Plan 12-50ba weitgehend auf bereits versiegelten Flachen, wertvollere Be-
reiche sind nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine Aktualisierung der Kartierung ist daher nicht
erforderlich.

Bei den Erfassungen wurden auch die Arten des Florenschutzkonzeptes, des Biotopverbundes
sowie die Arten der Roten Liste Berlins und die nach Bundesartenschutzverordnung geschiitz-
ten Arten vermerkt. In der nachfolgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 12-50ba festgestellten Arten aufgefihrt.
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Tab. 11.3: Vorkommen besonderer Pflanzenarten im Geltungsbereich (O+P 2014)

RL | RL RL .
Arthame BE | BBG | BRD Nachweise (N) 12-50ba
Dianthus deltoides ,
(Heide-Nelke) § \ 3 1 N (im Nordwesten)
Helichrysum arenarium 3 3 N (im Nordwesten und im
(Sand-Strohblume) § Saden)
Nardus stricta 3 | v 2 N (im Nordwesten)
(Borstgras)
Scleranthus perennis .
(Ausdauernder Knauel) 3 1 N (im Nordwesten)
Scleranthus polycarpos .
(Triften-Knauel) 2 D 1 N (im Nordwesten)

Zuordnung zu FFH-LRT, BE — Rote Liste Berlin, BBG — Rote Liste Brandenburg, BRD — Rote Liste Deutschland

FiOr das Bebauungsplangebiet liegt eine flachendeckende Verortung samtlicher Baume vor.
Diese beinhaltet jedoch keine vollstandigen Angaben zur konkreten Baumart (heimisch oder
nichteinheimisch) sowie zum Stammumfang einzelner Bdume. Es ist bekannt, dass innerhalb
des Geltungsbereichs Baume sind, die unter die Berliner Baumschutzverordnung fallen.

(b) Tiere

Im Jahr 2009 wurden auf den Flachen des Flughafens Tegel faunistische Untersuchungen so-
wie erganzende Kartierungen im Frihjahr / Sommer 2013 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
den Gutachten ,Flughafen Tegel — Bebauungsplédne 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora,
Fauna und Biotoptypen® (O+P 2014) sowie ,Flughafen Tegel und Flughafensee in Berlin, Zu-
sammenfassende Bewertung und naturschutzfachliche Planung® (O+P 2009) zu entnehmen.
Die nachfolgende Ubersicht stellt die erfassten Artengruppen und den Kartierzeitraum dar.

Tab. 11.4: Ubersicht der Kartierarbeiten

Artengruppe Kartierzeitraum
Vogel 2009 und 2013
Flederm&use 2013

Amphibien 2009 und 2013
Reptilien 2009 und 2013
Heuschrecken und Grillen | 2009 und 2013
Libellen 2009
Bienen/Wespen 2009

Laufkafer / Spinnen 2009

Tag- und Nachtfalter 2009

Aufgrund des Flugbetriebes erfolgten die Kartierungen ausschlieB3lich in der Zeit von 4:30 Uhr
bis ca. 10:00 Uhr. Zentrale Bereiche konnten nur in den friihen Morgenstunden (bis 5:45 Uhr)
vor Beginn des Flugbetriebes begangen werden.
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Der Geltungsbereich ist gréBtenteils versiegelt. Diesen Bereichen kommt keine oder nur eine
sehr geringe Bedeutung als Lebensraum fir die Tierwelt zu. Die vorhandenen Vegetationsfla-
chen sind sehr klein und bieten keine guten Vorrausetzungen fir ein gréBeres Artenspektrum.
Insgesamt weist das Gebiet nur eine geringe Bedeutung fir relevante Tierarten auf (vgl. Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, gruppe F 2016, aktualisiert 2021).

Die Pflege der vorhandenen Biotope ist seit der letzten Kartierung gleichgeblieben. Es ist daher
davon auszugehen, dass sich die Biotopstrukturen und entsprechend die daran gebundene
Fauna Uber die normalen jahrlichen Schwankungen hinaus nicht wesentlich veréandert haben.
Zudem liegt der B-Plan 12-50ba weitgehend auf bereits versiegelten Flachen, wertvollere Be-
reiche sind, wie im vorherigen Abschnitt beschrieben, nur sehr kleinflachig vorhanden. Eine
Aktualisierung der Kartierungen ist daher nicht erforderlich.

Avifauna

Im Jahr 2009 erfolgten acht Kartierungen zwischen dem 13. Mai und 16. Juli und 2013 neun
Kartierungen im Zeitraum vom 11. April bis 12. Juli. Neben der zeitlichen Einschrankung zur
Begehung des zentralen Bereichs des Untersuchungsgebietes konnte der stidliche Bereich mit
den Gebduden, Stellflachen und Gates der Flugzeuge wegen der hohen Sicherheitsanforde-
rungen und dem damit verbundenen Personalbedarf nur dreimal kartiert werden. Zudem er-
folgte keine ausschlieBliche Betrachtung des Geltungsbereiches. Da der betrachtete Planbe-
reich stark anthropogen Uberpragt ist, kbnnen Arten ausgeschlossen werden, die auf umfang-
reiche Gehdlzbestande, Wiesen und ahnliche Strukturen angewiesen sind. Erwartungsgeman
wurden im unmittelbaren Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sowie im Umfeld nur
sehr wenige Arten und dabei Uberwiegend typische Siedlungsfolger bzw. Ubiquisten festge-
stellt, die Nischen bzw. Offnungen an Gebauden und technischen Strukturen zur Nestanlage
nutzen und hinsichtlich sonstiger Lebensraumstrukturen unspezifische Anspriiche haben. In-
nerhalb des Geltungsbereichs konnten umfangreiche Vorkommen von Haussperlingen (Passer
domesticus) festgestellt werden, die sowohl das Terminalgebaude A als auch die baulichen
Strukturen der Stdzufahrt (Loop) als Nistplatz nutzten. Dartiber hinaus ist die Kolonie der Saat-
kréhe (Corvus frugilegus) unmittelbar dstlich des Geltungsbereichs in den Baumbestanden der
Parkplatzflache erwahnenswert. Eine Nutzung des Geltungsbereichs durch die Saatkréhen fin-
det jedoch aufgrund der geringen Lebensraumeignung allenfalls sporadisch bei der Nahrungs-
suche statt. Es ist sehr wahrscheinlich, dass der Geltungsbereich zukuiinftig als Flugkorridor zu
den Nahrungsflachen im Norden dient (GRUPPE F 2014). Die im Untersuchungsgebiet festge-
stellten Vogelarten unterliegen den Regelungen des besonderen Artenschutzes geman § 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) durch Umsetzung der Planung wird im Kapitel 11.6.2 erlautert.
Weiterhin wird dort auf potentiell geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zum
Schutz der Avifauna und der Verhinderung eines Verbotstatbestandes eingegangen.

Fledermause

Zur Erfassung der vorkommenden Arten wurden Begehungen des Untersuchungsgebietes
abends und nachts durchgefiihrt und zur Feststellung der Fledermausquartiere Ruferfassun-
gen der jagenden Tiere und Sichtbeobachtungen auf der gesamten Flache vorgenommen. Es
konnten drei Fledermausarten auf den Flughafenflachen und den angrenzende Flachen nach-
gewiesen werden. Laut Gutachten befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
12-50ba keine Fledermausquartiere. Es wurden auch keine Hinweise auf Fledermause gefun-
den. Bei den meisten Abfertigungsgebauden, Hangars und Hallen handelt sich um Beton- und
Stahlkonstruktionen, die glatte Wéande besitzen oder hermetisch verschlossen sind. An den
bereits erwahnten Gebauden mit Nistplatzen von Haussperlingen (ganzjahrig geschiitzt) waren
Fledermausquartiere denkbar, es konnte aber kein Nachweis fir diese erbracht werden. Im
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Ergebnis der Kartierungen lasst sich insgesamt feststellen, dass der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als Jagdrevier nicht von Bedeutung fiir die auf dem Gelande des Flughafens
Tegel nachgewiesenen Fledermausarten ist.

Sollten im Zuge bauvorbereitender Untersuchungen dennoch Fledermausquartiere erfasst
werden, kann bei fachgerechter Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag emp-
fohlenen MaBnahmen eine erhebliche Beeintrachtigung der Fledermause und damit ein Ver-
botstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermieden werden
(vgl. dazu Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, gruppe F 2016, aktualisiert 2021).

Amphibien

Im Jahr 2013 erfolgten neun Kartierungen im Zeitraum vom 11. April bis 12. Juli. W&hrend aller
Begehungen wurde das Gewdasser im Bereich der ehemaligen Mackeritzwiesen nach Amphi-
bien sowie spater nach Laich bzw. Larven abgesucht. Zudem wurden Wechselbeziehungen
zwischen dem Flughafensee und dem Rollfeld betrachtet. Um vermutete Wechselbeziehungen
zwischen dem Flughafensee und den westlich angrenzenden Kleingewassern und dem nord-
lichen Flughafenbereich, wie der Nutzung des Flughafengelandes als Uberwinterungsgebiet,
z. B. der Knoblauchkréte, zu Gberprifen, wurde entlang des Flughafenzaunes ein 200 m langer
Amphibienschutzzaun (Folienzaun) errichtet. Wahrend des gesamten, 43 Tage umfassenden
Fangzeitraumes wurden jedoch nur vier Amphibien gefangen: 2 Teichmolche ( Triturus vulgaris)
und 2 Teichfrésche (Pelophylax esculentus). Aufgrund dieser geringen Zahl kann auf eine eher
geringe Amphibienaktivitat im Bereich der Flughafenflachen geschlossen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba befindet sich zudem in etwa 1.000 m Ent-
fernung vom nérdlichen Rand des Flughafens bzw. vom Flughafensee. Der stidliche Zaun des
Flughafens ist fiir bodengebundene Organismen undurchlassig. Auf der gesamten Lange sind
hier Betonplatten in den Boden gelassen, auf die der Sichtschutzzaun aufgesetzt ist. Wande-
rungen bzw. Wechselbeziehungen zu den sudlichen Bereichen, wie z. B. Amphibienvorkom-
men in méglicherweise vorhandenen Gartenteichen, sind hier nicht méglich. Aufgrund dieser
eingeschrankten Wanderungsmaoglichkeiten ist ein Vorkommen von Amphibien im Untersu-
chungsgebiet nicht zu erwarten. Zudem halt die Auspragung der Flachen (vollversiegelte Ver-
kehrsflachen sowie mit niedriger Vegetation bestandene kleine Flachen) keine attraktiven Le-
bensbedingungen fir Amphibien bereit.

Reptilien (Zauneidechsen)

GemaB den o.g. Gutachten wurden Kartierungen bisher nur im Randbereich des Flughafens
und nicht auf den Flachen des Bebauungsplanes 12-50ba durchgefihrt. Der Geltungsbereich
stellt insgesamt keinen vollwertigen Lebensraum fir Zauneidechsen dar. Er befindet sich in
einem Abstand von ca. 1.000 Metern zum bekannten Vorkommen im Norden des Flughafens
und besitzt aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades keine Potenziale fir die Besiedelung
durch Zauneidechsen. Diese Einschatzung wurden von Herrn Otte (Stiftung Naturschutz) im
Januar 2021 bei einer Potentialeinschatzung fir die Zauneidechse erneut bestatigt.

Heuschrecken und Grillen

Gemaf dem Gutachten aus dem Jahr 2009 wurden 17 Arten im Bereich der Flughafenflachen
nachgewiesen. Im Jahr 2013 erfolgten Kartierungen nur im Randbereich des Flughafens und
nicht auf den Flachen des Untersuchungsgebietes. Die Flachen innerhalb des Plangebiets wer-
den aufgrund des hohen Versiegelungsgrads als wenig wertvolle Habitatflachen fur die Arten-
gruppe eingestuft. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass keine wertvollen Arten
der Heuschrecken und Grillen im B-Plan-Gebiet vorkommen.
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Libellen

Als Fluginsekten sind Libellen mobil und kénnen sich (bei GroBlibellen) durchaus 10 bis 20 km
(manchmal auch wesentlich mehr) vom Schlupfgewéasser entfernen. Dies zeigt sowohl die
maogliche Vernetzung mit Gewassern (Havel mit Seen, Tegeler Flie3, Kuhlake) aus der Umge-
bung als auch die Nutzungsméglichkeiten anderer Jagdgebiete. Das Flughafengeldnde selbst
einschlieBlich des Geltungsbereichs stellt keinen Lebensraum dar und wird allenfalls Gberflo-
gen.

Stechimmen

GemanB dem Gutachten erfolgten im Jahr 2009 acht Begehungen von Mai bis September. Nach
dem Gutachten sind Bestandserhebungen von Bienen und Wespen mit Iangeren Aufenthalten
auf den Bearbeitungsflachen verbunden. Auf den flir Stechimmen geeigneten Teilbereichen
war dies aufgrund von notwendigen Terminabsprachen und aus Flugsicherheitsgriinden nicht
maoglich. Geman der Ergebnisse im Gutachten befinden sich jedoch innerhalb des Plangebiets
keine wertvollen Flachen fir Stechimmen. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass
keine wertvollen Arten der Stechimmen im B-Plan-Gebiet vorkommen.

Laufkafer und Spinnen

Gemaf dem Gutachten erfolgten die Erfassungen im Jahr 2009 von Mai bis September durch
Handfange und Bodenfallen. Insgesamt wurden im Flughafengebiet 14 Bodenfallen aufgestellt.
Keine dieser Bodenfallen befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba. Eine
flachendeckende Kartierung der beiden Tiergruppen fir das Plangebiet war laut dem Gutach-
ten bislang aufgrund der teilweise eingeschrankten Begehbarkeit des Areals nicht mdglich. Die
direkt im Umfeld untersuchten Flachen und vergleichbare Areale, wie das ehemalige Flugfeld
Johannisthal, lassen jedoch in gewissem MaBe Rickschlisse auf die Wertigkeit des Plange-
biets fir Spinnen und Laufkéfer zu. Grundsatzlich ist festzustellen, dass die versiegelten Be-
reiche keine Bedeutung als Lebensraum haben, wahrend die Offenlandbereiche grundséatzlich
als Lebensraum in Frage kommen. Da der betrachtete Bebauungsplan eine hohe Versiegelung
aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass es dort keine bedeutenden Laufkafer- und
Spinnenvorkommen gibt.

Tag- und Nachtfalter

GemanR dem Gutachten erfolgten im Jahr 2009 acht Begehungen von April bis September.
Aufgrund des lange Zeit fortdauernden Flughafenbetriebs war eine vollstandige Untersuchung
der Flachen auf Artvorkommen nur &uBBerst eingeschrankt méglich. Laut Gutachten wird inner-
halb des Geltungsbereichs jedoch kein Vorkommen wertvoller Habitate fiir Schmetterlingsarten
angenommen. Jedoch kénnen unversiegelte Offenflachen des Untersuchungsgebietes, aus-
gehend von den Ergebnissen fir vergleichbare Flachen, trotz der derzeit bereichsweise durch
mehrmalige bis haufige Mahd und Bodenverdichtung vorliegenden Beeintrachtigung als Fla-
chen mit Entwicklungspotenzial zu bedeutenden Schmetterlingsbiotopen bewertet werden. Ins-
gesamt ist der Geltungsbereich jedoch fur diese Artengruppe nur von untergeordneter Bedeu-
tung. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass keine wertvollen Arten der Stechimmen
im B-Plan-Gebiet vorkommen.

(c) Biologische Vielfalt
Der Geltungsbereich bietet Tier- und Pflanzenarten keinen besonderen Lebensraum, sodass

die Bedeutung fir die biologische Vielfalt, gerade im Vergleich mit den Freiflachen des Flugha-
fengeléndes, als Kern- und Refugialflache des Biotopverbundes von Berlin, gering ist.
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(d) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Plangebiets oder im direkten Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete nach
Naturschutzrecht. Nordlich des Plangebiets, an das Flughafenareal angrenzend, befinden sich
die Landschaftsschutzgebiete Jungfernheide und Flughafensee. Fir letzteres wurde vom
NABU gegenuber der Obersten Naturschutzbehérde die Ausweisung als Naturschutzgebiet
angeregt. Das Landschaftsprogramm stellt nérdlich an das Plangebiet angrenzend das Pla-
nungsziel Landschaftsschutz- bzw. Naturschutzgebiet dar.

1.3.3 Schutzgut Flache

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB verlangt eine mdglichst weitgehende Be-
ricksichtigung der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie und der Umweltschutzziele der Bundes-
regierung, die einer Reduzierung des Flachenverbrauchs insbesondere fir Siedlung und Ver-
kehr einen hohen Stellenwert beimessen.

Ein groBer Teil der Flache des Bebauungsplangebietes (90 %) ist aufgrund der langjahrigen
Flughafennutzung durch Geb&ude und Rollbahnen versiegelt. Im nordwestlichen und sudlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes liegen kleinrdumig unversiegelte, vegetationsbestandene
Bereiche vor (vgl. Abb. 11.4). Insgesamt sind 20,4 ha der Flache versiegelt und 2,2 ha unver-
siegelt.

Abb. 11.4: Luftbild des Geltungsbereiches zur Darstellung der Versiegelung im Ist-Zustand
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1.3.4 Schutzgut Boden
(a) Boden

GemaB Bodenliibersichtskarte (BUK200) Berlin liegt das Flughafenareal Tegel innerhalb des
Berlin-Warschauer-Urstromtals. Die Bodenzusammensetzung innerhalb des Geltungsbereichs
ist Gberwiegend von vergleyten Regosolen und Kolluvisolen Uber Gley-Braunerden aus ver-
kipptem Sand Uber Niederungssand bestimmt. Daneben gibt es eine geringe Verbreitung von
Lockersyroseme und Pararendzinen aus Bauschutt fihrenden verkipptem Sand Uber tiefem
Niederungssand oder Flusssand und vergleyte Braunerde-Hortisole, Gley-Braunerden und ver-
gleyte Braunerden aus Decksand uber Niederungssand.

In der Karte 01.13 ,Planungshinweise zum Bodenschutz“ des Umweltatlasses (Ausgabe 2015)
wird das Plangebiet als ,Unerheblichkeitsbereich® eingestuft (vgl. Abb. 11.5). Fir diese Flachen
mussen die allgemeinen Belange des Bodenschutzes berlcksichtigt werden, ohne besondere
Anforderungen.

Abb. 11.5: Braun dargestellte Bereiche als Tabu / Unzulédssigkeitsbereiche und in weiB Unerheblichkeitsbereiche (Karte
+Planungshinweise zum Bodenschutz" 01.13, UMWELTATLAS 2015)

Der GroBteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist versiegelt oder teilversiegelt. In
den versiegelten Bereichen kénnen die Béden ihre dkologische Funktion (Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Lebensraum, Ertrags- und Archivfunktion) nicht mehr oder nur noch
sehr eingeschrankt erfillen.

In den unversiegelten Bereichen ist hinsichtlich der Pufferfunktion des Bodens davon auszu-
gehen, dass die aus Aufschittungen bestehenden Béden gréBtenteils nur eine geringe Puffer-
funktion gegeniber Schadstoffeintragen erflllen kénnen. Das ebenfalls durch die Bodenarten
bedingte geringe Rickhaltevermdgen fur Wasser fuhrt gleichzeitig zu sehr guten Bedingungen
fir die Grundwasserneubildung, aber auch zu schnellen Eintrdgen von Schadstoffen in das
Grundwasser.
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(b) Bodenbelastungen

Zur Einschatzung der Bodenbelastungen wurde das Gutachten ,Bewertung der Altlastensitua-
tion auf dem Areal des Flughafens Tegel“ (CDM 2013) erstellt. Die Bodenbelastungen wurden
hier auf Basis von historischen Erkundungen bewertet. Im Gutachten zur Bewertung der Alt-
lastensituation auf dem Areal des Flughafens Tegel wurden fir das Untersuchungsgebiet fol-
gende Altlastverdachtsflachen (ALVF) und Flachen mit schadlichen Bodenverunreinigungen
festgestellt:

- Bodenbelastungskataster-Nummer (BBK-Nr.) 94: Gesamtgelande Flughafen Berlin-Tegel,

Flache mit schadlichen Bodenverunreinigungen
- BBK-Nr. 17372 SchieBplatz, Altlastverdachtsflache

Die Empfehlungen des CDM-Gutachtens wurden im Auftrag der Tegel Projekt GmbH Uberar-
beitet und durch eine aktuelle Altlastenuntersuchungskonzeption (GuD 2019), in der der Um-
fang und das Programm zu Altlastenuntersuchungen auf dem gesamten Flughafengelande mit
den maBgeblichen Umweltbehérden final im Februar 2019 abgestimmt worden ist, ersetzt. Ge-
plant sind neben den groBflachigen orientierenden Untersuchungen auch detaillierte Untersu-
chungen der Geféhrdungslagen auf den diesen Bebauungsplan betreffenden Altlastenver-
dachtsflachen sowie eine Aktualisierung der Beurteilung bekannter Schadensfalle. Bei einer
Feststellung von Schadstoffquellen sind zunachst Detailuntersuchungen und Gefahrdungsab-
schatzungen und ggf. entsprechende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erarbeiten. Die
weitere Klarung der Wirkungspfade und der erforderlichen Sicherungs- und Sanierungsmaf-
nahmen wird somit nach Aufgabe des Flugbetriebs erfolgen. Durch die Umnutzungsplanungen
wird die Mdglichkeit erdffnet, sich mit der bislang nicht zuganglichen Altlastenmaterie zu befas-
sen und den Schutz des Grundwassers zu beférdern. Mit Aufgabe des Flugbetriebs wird au-
Berdem ein wichtiger Faktor fir den potenziellen Eintrag von Schadstoffen wegfallen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die aktuell geplanten Nutzungen
nach diesem Bebauungsplan méglich sind.

BBK-Nr. 94 Gesamtgelande Flughafen Berlin-Tegel, Flache mit schidlichen Bodenverunreini-
gungen

Fir das Gesamtgelande des Flughafens Tegel ist bekannt, dass zur Herstellung des Niveaus
der heutigen Flachen umfangreiche Auffillungen, im Bereich der Start- und Landebahnen im
wesentlichen Trimmerschutt und in den Restbereichen heterogenes Aufflllungsmaterial (Bau-
schutt und vermutlich diverse Abfallstoffe), durch Vergrabungen und Verschiebungen herge-
stellt wurden. Im Rahmen von Kampfmittelsondierungen wurden begleitend dazu groB3flachig
Auffillungsbereiche ausgewiesen, deren Méachtigkeit 2 m bis 4 m unter Geléandeoberkante
(GOK) umfasst (vgl. Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung Nachnutzung Flughafen
Berlin-Tegel, CDM 2013). Die Machtigkeit der Auffillungsbereiche nimmt auf dem Flughafen-
gelénde von Osten nach Westen ab.

Um mdgliche Frachten von Schadstoffen im Boden zu quantifizieren, wurde auf Basis der
Kenntnis Uber die Auffiillungen auf dem Gesamtareal des Flughafengelandes eine Sickerwas-
serprognose erstellt. Die Untersuchungen ergaben keine Uberschreitungen der gesetzlichen
Grenzwerte. Im Rahmen einer Vorsorgebetrachtung wird jedoch durch die Gutachter vorge-
schlagen, fir alle unbefestigten Flachen im Bestand, die auch zuklnftig nicht versiegelt oder
anderweitig umgestaltet werden, eine Untersuchung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
durchzufihren. Hierbei sollen in Abhangigkeit von der FlachengréBe 2 bis 20 Sondierungen
durchgefiihrt werden. Die Proben werden auf die Parameter PAK, Schwermetalle und Sulfat
untersucht. Zudem werden eine Sickerwasserprognose und ein Untersuchungsbericht mit Be-
wertung und Gefédhrdungsabschatzung erstellt.

BBK-Nr. 17372 SchieBplatz, Altlastverdachtsflache (ALVF)
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Der ehemalige SchieBplatz im Studen des heutigen Flughafengelandes besitzt eine Flache von
ca. 32 ha. Die Anlage war durch eine Vielzahl von SchieBbahnen mit Wallstrukturen und zuge-
hérigen Gebauden gekennzeichnet. Die nordwestliche Begrenzung war eine hohe Mauer. Mit
der BaumaBnahme des Flughafens in Tegel-Sid wurde der SchieBplatz Ende der 1960er
Jahre im Rahmen der Baufeldfreimachung zuriickgebaut.

Ca. 50 % des Plangebietes befinden sich innerhalb dieser ALVF. Da der Uberwiegende Teil
der in SchieBanlagen verwendeten Munition in abgepackter Form vorlag, sind Handhabungs-
verluste oder Emissionen wahrscheinlich sehr gering. Andere Stoffe, wie Fette, Ole, L&sungs-
mittel, Farben usw., haben mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenfalls eine geringe mengenmasige
Bedeutung. Grundséatzlich ist jedoch darauf zu verweisen, dass sich infolge von Explosionen,
Branden, Sprengungen und Vergrabungen véllig abweichende Relationen ergeben kénnen.
Hieraus resultiert auch das wesentliche Umweltgefahrdungspotential, welches sich in spateren
Vergrabungen und Verschiebungen duBert.

Gemal dem Gutachten ,Historische Erkundung fir die Erstellung eines Altlastenkatasters
Flughafen Berlin-Tegel“ (CDM 2008) wurde der Boden grof3flachig bis ca. 1 m unter Gelande-
oberkante ausgehoben und abtransportiert. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass trotz der Baufeldfreimachung noch Vergrabungen und Verschiebungen im Untergrund
verblieben sind.

Die Verdachtsflache soll nach SchlieBung des Flughafens mit Sondierungen bis unter den Grund-
wasseranschnitt untersucht werden. Die Beprobung erfolgt tiefenorientiert und es werden ent-
sprechende Mischproben gebildet. Die Aufflillung soll auf die Parameter nach LAGA (Boden bzw.
Bauschutt) untersucht werden. Bei Auffalligkeiten sind Einzelproben zu entnehmen und der
obere Bereich des gewachsenen Bodens ist ebenfalls auf die auffélligen Parameter zu untersu-
chen. Die Aufflllung sowie die oberste Schicht des gewachsenen Bodens sollten auf spreng-
stofftypische Verbindungen (STV) untersucht werden.

Um zu prifen, ob vorhandene Beton- und Asphaltversiegelungen sowie Aufflllungsmaterialien
wiederverwertet werden kénnen, wurde im Frihjahr 2015 eine Untersuchung der Flachen der
UTR durchgefiihrt und in dem Bericht ,BERLIN TXL, THE URBAN TECH REPUBLIC; Zusam-
menfassung der Beprobungsergebnisse der punktuellen orientierenden Untersuchung der Vor-
feldflachen (im Norden des Geltungsbereichs) auf dem Flughafen Berlin TXL“ beschrieben (D6-
ring 2015). Durch die orientierende Beprobung mittels Entnahme von Bohrkernen und Boden-
proben, werden laut Gutachten grundlegende Kenntnisse tiber den chemischen und physikali-
schen Zustand der genannten Materialien gegeben.

Im Rahmen der punktuellen, orientierenden Untersuchungen am Bestandsbeton, Bestandsas-
phalt und Béden auf dem Flughafenareal Tegel wurden keine gefahrlichen Abfélle ermittelt.
Ebenso wurde kein Abfall Z2 geman Einstufung LAGA Bauschutt festgestellt. Dies bedeutet,
dass im abfallrechtlichen Sinn alle Materialien wiederverwendet werden kénnen.

Durch die Bodenuntersuchungen wurden keine Bauschuttaufflllungen unter den versiegelten
Flachen ermittelt sondern Uberwiegend Fein- und Mittelsande. Bis auf zwei von zwélf Proben
waren die Bodenproben unbelastet und konnten als Z0 gemaf der Einstufung LAGA Boden
zugeordnet werden. Dies betrifft auch den Boden im Bereich der Briickenrampe. Die belasteten
Bodenproben weisen einen erhdhten Kohlenwasserstoffindex und einen erhéhten pH- und Sul-
fat-Wert auf. Die Ursachen hierfir kénnten in umliegenden Verunreinigungen liegen.

Bei vier von neun Betonproben wurde ein Zuordnungswert von Z1.2 ermittelt. Die verursachen-
den Parameter sind der Phenolindex im Eluat sowie bei einer Probe Blei im Feststoff. Bei einer
Probe wurde der Zuordnungswert Z0 erreicht. Weiterhin wurden fir fast alle Proben der Beton-
bohrkerne erhdéhte Werte zur elektrischen Leitfahigkeit und zu den pH-Werten nachgewiesen.
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Die durchgeflihrten punktuellen Beprobungen haben nur einen orientierenden Charakter und
geben keine Aussagen zu den Belastungen der Gesamtflachen. Sie erflllen nicht die Anforde-
rungen von Untersuchungen im Rahmen von Entsorgung und Materialbewertungen. Im Falle
des Ausbaus sind zur Deklaration zusatzliche Untersuchungen notwendig. Ob der Wiederver-
wendung der Materialien etwas entgegensteht, entscheidet grundsétzlich die zustédndige Ab-
fall- oder Bodenschutzbehdrde. Die bautechnische Wiederverwendung des Betons und des
Asphaltes als Zuschlagstoff fir Recycling-Beton und Recycling-Asphalt ist gesondert und in
Abhéangigkeit der geplanten Rezepturen zu untersuchen und zu bewerten.

Kampfmittel

Die Flughafenflachen innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Zeitraum von 1969 bis 1981
dem damaligen Stand der Technik gemaf bis in eine Tiefe von 1 m von 269 t Kampfmitteln
berdumt. Nach spateren Kampfmittelfunden auf beraumten Flachen des Flughafens wurde im
Jahr 2004 ein Gutachten beauftragt, in dessen Folge weitere KampfmittelrAumungsmaBnah-
men bis hinunter auf den gewachsenen Boden durchgefihrt wurden.

Auf einer Ubersichtskarte zum Stand der Kampfmittelberdumung aus dem Jahr 2017 ist der
aktuelle Stand der berdumten Flachen zu erkennen. Die im Geltungsbereich durchgeflihrten
KampfmittelrAummaBnahmen aus den Jahren 1969 bis 1981 sind nach heutigen Erkenntnis-
sen nicht ausreichend und au3erdem unzureichend dokumentiert, so dass Teile dieser Flache
in der Ubersichtskarte nicht als ,nach dem Stand der Technik® beraumt ausgewiesen sind.

Wegen der Fundsituation aus den verschiedenen KampfmittelrdummaBnahmen seit 2005 ist
belegt, dass im Bereich des Flughafens eine erhebliche Kampfmittelbelastung besteht. Daher
wurden von der Senatsverwaltung fur Umwelt, Verkehr und Klimaschutz fir die Nachnutzungs-
planung Tegel Bescheide erlassen, in denen das Untersuchungsgebiet als kampfmittelbelastet
einstuft wird. Grundlage hierfir ist das Urteil vom Bundesverwaltungsgericht vom 31.05.2012
(Az. 3 A 1/11).

Somit ist der Flughafen Tegel gemaB BFR KMR insgesamt als kampfmittelbelastete Flache
(KMBF) und nicht als kampfmittelverdachtige Flache (KMVF) einzustufen.

1.3.5 Schutzgut Wasser
(a) Grundwasser und Niederschlag

Der mittlere Jahresniederschlag im Geltungsbereich des Bebauungsplans lag im Zeitraum von
1961-1990 zwischen 555 bis 560 mm/a (UMWELTATLAS, Karte ,Langjéhrige Jahresnieder-
schlagsverteilung“ 04.08, 1998, Stand 2014). Diese Werte liegen unter dem Berliner Durch-
schnitt, der im gleichen Zeitraum 580 mm/a betrug.

Die Grundwasserneubildungsrate (UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Grundwasserneubildung
2017* Karte 02.17,Ausgabe 2019) des Raums liegt im Berliner Vergleich unterhalb des Durch-
schnitts. Auf der Bebauungsplanflache liegt gréBtenteils eine Grundwasserneubildungsrate (im
langjahrigen Mittelwert) zwischen 0-100 mm/a vor. Die niedrigen Werte sind mit der Versiege-
lung und der Ableitung von Niederschlagen in Regenwasserkanalen begriindet. So werden die
Niederschlagsabflisse von den Dachflachen der Terminals A und B, des sudlichen Vorfeldes
und der Stellflachen Uber Regenwasserkanéle gesammelt und einem Regenbecken (2.400 m?)
zugeleitet (WATERPN 2011). Der Parkhausflache innerhalb des Loops wird eine Grundwasser-
neubildungsrate von >400 mm/a zugeordnet.

Die aktuellste Erhebung des UMWELTATLAS BERLIN weist fUr die versiegelten Flachen im Plan-
gebiet mit Werten von tber 400 mm/a einen hohen Gesamtabfluss von Niederschlagen aus
(UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Gesamtabfluss aus Niederschlagen 2017 02.13, Ausgabe
2019). Auf den weniger versiegelten Flughafenflachen (éstlich an den Loop-Park angrenzen-
des Gebiet) betragt der Gesamtabfluss 350-400 mm/a, die unversiegelten Teilflachen weisen
Werte von 50-100 mm/a auf.
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Die nicht tber die Kanalisation abgeleiteten Niederschlage versickern auf den Freiflachen bzw.
verdunsten. Die Verdunstungsrate variiert je nach Flachenbeschaffenheit. Auf den versiegelten
Flachen liegt sie zwischen100-150 mm/a, eine kleine Offenlandflache im Norden weist Raten
von >400 mm/a auf, die im Osten an den Loop-Park angrenzende weniger stark versiegelte
Flache weist Werte von200-250 mm/a auf (UMWELTATLAS, Konzeptkarte ,Verdunstung aus
Niederschlagen 2017 02.13, Ausgabe 2019).

Zudem weist das Gebiet laut UMWELTATLAS (Karte ,Art der Kanalisation 2017 02.09, Ausgabe
2018) eine Schmutzwasserkanalisation und Regenwasserkanalisation auf. Die Regenwasser-
kanalisation leitet direkt in den BSK.

Der Grundwasserflurabstand liegt innerhalb des Plangebiets tiberwiegend bei 3—7 m, punktuell
an einigen Stellen jedoch auch unter 3 m (vgl. Abb. I1.6). Die Pufferfahigkeit des Bodens ge-
genulber eindringenden Schadstoffen ist ebenfalls gréBtenteils gering, was angesichts der zu
erwartenden und nachgewiesenen bzw. mdglichen Bodenbelastungen kritisch eingeschatzt
werden muss (vgl. Kap. 11.3.4).

Abb. I1.6: Grundwasserflurabstand [m] im Plangebiet (Karte ,Flurabstand des Grundwassers” 02.07, UMWELTATLAS 2010)
(b) Grundwasserbelastungen

Durch die Aufschittungen und die flachendeckend altlastenverdachtige Beschaffenheit des
Oberbodens innerhalb des Plangebiets ist grundsétzlich von einem erhéhten Risiko von Schad-
stoffeintragen ins Grundwasser auszugehen. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers ist laut Umweltatlas aufgrund der groB3flachigen Versiegelungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs zwar gering, auf den unversiegelten Flachen jedoch hoch. Dies ist besonders
angesichts der Belastung durch Bauschutt und andere Altlasten, die eine potentielle Gefahr fur
das Grundwasser darstellen, bedeutsam.

Im Rahmen der Erstellung des Gutachtens ,Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung
Nachnutzung Flughafen Berlin-Tegel* (CDM 2013) wurden ebenfalls Aussagen zum Schutzgut
Grundwasser getroffen. Fir das Gesamtgelande Flughafen Berlin-Tegel liegen demnach im
Untersuchungszeitraum 1990 bis 2005 umfangreiche Untersuchungsberichte fir das Grund-
wasser vor. Ein wesentlicher Faktor hinsichtlich der Belastung des Grundwassers ist die jahr-
zehntelange Verwendung von technischem Harnstoff (Kohlensdurediamid / Urea) als Fla-
chenenteisungsmittel. Im Hinblick auf diese Problematik wurde im Jahr 1995 ein Grundwas-
sermonitoring begonnen. Hierbei wurden erhéhte Konzentrationen der Stickstoffparameter
(Ammonium, Nitrat und Nitrit) sowie Uberschreitungen der Geringfligigkeitsschwellenwerte der
Berliner Liste 2005 der Parameter polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
der Einzelparameter Naphthalin und Arsen festgestellt. Fir Sulfat wurde festgestellt, dass sich
alle Messwerte unterhalb des Geringfligigkeitsschwellenwertes befinden.

Trotz der relativ hohen Belastungen des Grundwassers kann fir das Gesamtgelande zusam-
menfassend festgestellt werden, dass eine weitergehende Geféahrdung fir die im Abstrom des
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Grundwassers vorhandene sensible Nutzung durch das Wasserwerk Tegel zu keinem Zeit-
punkt bestand. Im Zusammenhang mit der SchlieBung des Flughafens und der geplanten Be-
bauung / Nachnutzung wird eine Erweiterung des Monitorings um weitere Messstellen und Pa-
rameter durch die Bodengutachter empfohlen.

Uber diese, das gesamte Flughafenareal betreffenden Gefahrdungsabschatzungen hinaus
wird speziell die Belastung der ALVF SchieBplatz (BBK-Nr. 17372) als umweltrelevant flr das
Schutzgut Grundwasser eingeschétzt. Art und GréBe der Einlagerungen auf diesen Fléachen
sind oft unbekannt. Potenziell kbnnen giftige, wassergefahrdende Stoffe Uber den Sickerwas-
serpfad in das Grundwasser gelangen. Insbesondere bei versiegelten Flachen, die im Rahmen
der spateren Bebauung entsiegelt werden, besteht die Gefahr, dass die wassergeféahrdenden
Stoffe dann mit dem Sickerwasserpfad erstmals ins Grundwasser gelangen. Es wird durch die
Gutachter empfohlen, das Thema Vergrabungen / Verschiebungen und Auffillungen in Bezug
auf das Gesamtgelande Flughafen Berlin-Tegel zu betrachten. Die relevanten Parameter
(PAK, Schwermetalle, Sulfat) sind im Grundwassermonitoring fir das Gesamtgelande zu be-
rcksichtigen.

Im Auftrag der Tegel Projekt wurde ein Untersuchungskonzept fur die Altlastenverdachtsfla-
chen sowie das Grundwasser erarbeitet (GuD 2019). Fir ein umfassendes Grundwassermoni-
toring ist die Errichtung von 16 neuen Grundwassermessstellen im Bereich des gesamten Flug-
hafengelandes geplant. Die bereits vorhandenen Messstellen bleiben erhalten. Im Geltungs-
bereich des B-Plans 12-50ba sind keine neuen Grundwassermessstellen vorgesehen.

(c) Wasserver- und -entsorgung

Im Plangebiet werden gemén des UMWELTATLAS, Konzeptkarte 02.09 ,Entsorgung von Regen-
und Abwasser” (Ausgabe 2012), die Abwaésser in eine Trennkanalisation (Schmutzwasserka-
nalisation und Regenwasserkanalisation) geleitet.

(d) Oberflachenwasser

Das Plangebiet selbst weist keine Oberflachengewasser auf. Die nachstgelegenen Gewasser
sind der Flughafensee, welcher sich etwa 1.000 m nérdlich des Plangebietes befindet und der
sudlich verlaufende Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal in etwa 250 m Entfernung.

1.3.6 Schutzgut Klima

Zur Bewertung der klimadkologischen Auswirkungen der geplanten Umgestaltung des Flugha-
fenareals wurde eine modellgestitzte Klimaanalyse durchgeflihrt und im Gutachten ,Fachbei-
trag Stadtklima fur Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel* (GEO-NET 2014)
dargestellt. Da sich an der baulichen Situation des Gebietes bis heute nichts verandert hat,
kann davon ausgegangen werden, dass sich die Kaltluftvolumenstréme ebenso nicht verandert
haben und die Aussagen des Gutachtens bis heute aktuell sind. Im Klimagutachten wurden die
Parameter bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstromungsfeld, Kaltluftvolumenstrom und biokli-
matische Situation betrachtet und jeweils ein Vergleich der Ist-Situation mit einer vom stadte-
baulichen Entwicklungsrahmen zum Masterplan TXL (SENSTADTUM 2013) abgeleiteten Pla-
nungssituation angestellt. Dabei wurde eine realistische stadtebauliche Situation zugrunde ge-
legt.

Im Folgenden ist die Beschreibung der anzusetzenden Bestandssituation fir die vier Parame-
ter aufgeflhrt.
Bodennahe Lufttemperatur

Die bodennahe Lufttemperatur (Temperatur in 2 m Uber Grund wahrend einer austauscharmen
Sommernacht, Inversionswetterlage) variiert innerhalb des Geltungsbereiches je nach Art der
Bodenoberflache und somit der Abstrahlungseigenschaften. Auf ca. 95 % der Flache dominie-
ren Temperaturen von 18-19 °C, hier ist die Temperatur im Vergleich zu den umgebenden
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Flachen am héchsten. Etwas geringere Temperaturen von 16—17 °C herrschen auf den vege-
tationsbestandenen Inseln im Norden und Stden des Bebauungsplans. Die Verteilung der bo-
dennahen Lufttemperatur ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Temperatur [°C]

Abb. I1.7: Verteilung der bodennahen Lufttemperatur im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)

Kaltluftstromungsfeld

Aufgrund der relativen nachtlichen Temperaturunterschiede, die sich zwischen Siedlungsrau-
men und vegetationsgepragten Freiflachen bzw. dem Umland einstellen, entstehen horizontale
Luftdruckunterschiede, die wiederum Ausléser flr lokale thermische Windstrémungen sind. Fir
die Auspragung dieser Strdmungen ist es wichtig, dass die Luft Uber eine gewisse Strecke
beschleunigt werden kann und nicht durch vorhandene Hindernisse wie Baume und Bauten
abgebremst wird. Die gro3en Freiflachen des Flughafenareals sind als kaltluftproduktiv einzu-
stufen, da diese besonders stark auskihlen kénnen. Mit einsetzender Kaltluftproduktion tber
den Grunflachen geht die Entstehung von Kaltluftstrémungen einher. Zu Beginn der Nacht ist
die Kaltluftschicht noch von geringer Méachtigkeit (wenige Meter) und nimmt in der zweiten
Nachthélfte stetig zu. Innerhalb des Geltungsbereichs entstehen durch diese Prozesse Stré-
mungsgeschwindigkeiten von bis zu 1 Meter pro Sekunde, Uberwiegend jedoch Werte zwi-
schen 0,3 bis 0,5 Meter pro Sekunde.

Kaltluftvolumenstrom

Unter dem Begriff Kaltluftvolumenstrom versteht man, vereinfacht ausgedruckt, das Produkt
aus der FlieBgeschwindigkeit der Kaltluft, ihrer vertikalen Ausdehnung (Schichthéhe) und der
horizontalen Ausdehnung des durchflossenen Querschnitts (Durchflussbreite). Er beschreibt
somit diejenige Menge an Kaltluft in der Einheit m3, die in jeder Sekunde durch den Querschnitt
beispielsweise einer Griinfuge oder einer Stral3e flieBt. Der Volumenstrom ist damit ein Maf3
fir den Zustrom von Kaltluft und bestimmt somit neben der Strémungsgeschwindigkeit, die
GréBenordnung des Durchliiftungspotenzials. Verglichen mit den umgebenden Bereichen tre-
ten Gber dem Flughafengelande analog zur Stromungsgeschwindigkeit die héchsten Werte auf.
Der Kaltluftvolumenstrom wird hier als sehr hoch bewertet, der Volumenstrom nimmt in der
Nahe der Gebaude dann ab. Dies wird im Folgenden durch einen Auszug aus dem Gutachten
,Fachbeitrag Stadtklima fir Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel
(GEO-NET 2014)“ verdeutlicht.
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Abb. 11.8: Kaltluftvolumenstrom im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)

Bioklimatische Situation

Flr die Bewertung der bioklimatischen Situation spielen alle Klimaparameter, die den Warme-
haushalt des Menschen direkt beeinflussen eine Rolle: Lufttemperatur, Luftfeuchte, Windge-
schwindigkeit und thermophysiologisch wirksame Strahlung. Diese meteorologischen Parame-
ter variieren innerhalb stadtischer Strukturen in Abhangigkeit von den stadtspezifischen Fakto-
ren (z. B. Bebauungshéhe, Versiegelung, Durchgriinungsgrad) und der Charakterisierung der
Wettersituation (z. B. Wind, Luftmasseneigenschaften). Die bioklimatische Belastung wurde in
der zweiten Nachthéalfte zum Zeitpunkt 4 Uhr (bei Inversionsarmen Wetterlagen) beurteilt. Bei
der Berechnung sind die groBraumigen Bedingungen im Stadtgebiet Berlin eingeflossen. Be-
zlglich der bioklimatischen Situation im Plangebiet sind aufgrund der starken nachtlichen Ab-
kihlung und des intensiven Luftaustausches sehr ginstige Bedingungen nur im nordwestlichen
Randbereich vorzufinden. Mit zunehmender Versiegelung und Bebauung werden die Werte
weniger gunstig. Die Flache innerhalb des Terminals ist als ungilinstig anzusprechen (vgl. Abb.
11.9).

Abb. 11.9: Bioklimatische Situation im Ist-Zustand (GEO-NET 2014)
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1.3.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Bereich der bestehenden Flughafennutzungen ist von gro3en versie-
gelten Flachen (Vorfeld, Verkehrsflachen), den zum Flughafen gehérenden Geb&uden (Termi-
nals, Hangars etc.) und den dazugehdérigen technischen Einrichtungen sowie in nicht unerheb-
lichem MaBe auch durch die Flugzeuge auf dem Gelande gepragt. Die meisten Geb&aude im
Plangebiet wurden nach 1970 gebaut, wobei das sechsstéckige und sechseckige Zentralge-
baude mit dazugehdrigen Gebaudeteilen aufgrund der speziellen Formgebung besonders auf-
fallt. Es handelt sich um eine prégende Adresse Berlins, deren besonderer Charakter Gber die
Jahre zu einem Markenzeichen der Stadt geworden ist. Die landschaftsbildrelevante Wirkung
des Plangebietes ist in Zusammenhang mit den angrenzenden Freiflachen zu sehen. Die ge-
samte Freiflache war derzeit aufgrund der Flughafennutzung nicht 6ffentlich zuganglich. Das
Flughafenareal mit seinen Gebauden besitzt insgesamt vor allem in visueller Hinsicht einen
deutlich raumpragenden Charakter.

1.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind unter anderem Denkmale und vom Menschen gestaltete Landschaftsteile, die
von pragendem Wert sind. In einem durch das Landesdenkmalamt beauftragten Gutachten
wurde fur den Flughafen Tegel eine Denkmaleigenschaft festgestellt (vgl. Kap. 1.2.7). Speziell
die im Geltungsbereich liegenden Terminals A und B, der Tower und die Stidzufahrt (Loop)
begrinden den unverwechselbaren, raumgebenden und bestandspragenden Charakter des
Flughafens Tegel. Seit dem Fruhjahr 2019 stehen der Flughafen Tegel und alle damit verbun-
denen vom Architekturbiiro gmp entworfenen Gebaude, unter Denkmalschutz. Geschiitzt sind
die beiden Bereiche Tegel Sud ,Otto Lilienthal und Tegel Nord ,Franzésisch-amerikanischer
Militarflughafen®. Der Flughafen ist denkmalwert aus verkehrs-, architektur- und sozialge-
schichtlichen Grinden (vgl. Kap. 1.2.7).

Sachguter sind im Rahmen der Betrachtung als Schutzgut im Allgemeinen Glter von materiel-
ler Bedeutung fir die Gesellschaft, Gruppen oder auch Einzelpersonen. Es ist fir den Flugha-
fenbereich bekannt, dass unterirdische Leitungen und Verbindungsgénge im Plangebiet vorlie-
gen. Neben sonstigen Leitungen wurde zur Versorgung der Terminals und Betriebsgebaude
im Bereich der Flughafenflachen im Plangebiet ein begehbarer Infrastrukturkanal errichtet (vgl.
Abb. 11.10). Der Infrastrukturkanal ist auch in der Planunterlage des Bebauungsplans enthalten.

Abb. 11.10: Verlauf des Infrastrukturkanals innerhalb des Bebauungsplans 12-50ba
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1.3.9 Wirkungsgefilige zwischen diesen Schutzgitern

Die in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzglter stehen z. T. untereinander
im Wirkungsgefige. Sofern Wirkungsgeflige bestehen, wurden diese bereits in der Bewertung
der einzelnen Schutzglter beschrieben.

1.4 Wirkraumanalyse

Die bauliche und vegetationsstrukturelle Situation im Untersuchungsgebiet hat zuséatzliche
Auswirkungen auf den umgebenden Wirkraum. So bilden die groBen Offenlandflachen im Nor-
den des Flughafens ein Kaltluftentstehungsgebiet mit herausragender Bedeutung fir den Nord-
westraum Berlins. Die betrachtlichen Baukdrper im Geltungsbereich besitzen teilweise eine
mindernde Wirkung der Kaltluftstrdmungen fur die stdlich angrenzenden Gebiete. Auch fir die
Biotopverbund- und Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna ist die gréBte zusammenhan-
gende Offenlandflache Berlins von hoher Bedeutung. Aufgrund der hohen Versiegelungsraten
im Bebauungsplangebiet liegen nur wenige Trittsteinbiotope vor. Die Flacheninanspruchnahme
der Gebaude und Verkehrsflachen des Flughafens in Verbindung mit der fehlenden Zugéng-
lichkeit fur die Offentlichkeit schafft nicht nur fir Flora und Fauna, sondern auch fur den Men-
schen, eine hohe Barrierewirkung. Die Erreichbarkeit von angrenzenden Grin- und Freifla-
chen, wie dem Forst Jungfernheide oder dem Flughafensee, ist dadurch ebenso eingeschrankt
wie die Mdglichkeit ein fuBgénger- und radfahrerfreundliches Netz der kurzen Wege zu etab-
lieren.

1.5 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfihrung der Pla-
nung

Durch die Einstellung des Flughafenbetriebs ergibt sich eine deutliche Verringerung der ver-
kehrsbedingten Larm- und Luftschadstoffbelastung. Bei Nicht-Durchfihrung der Planung
bliebe das Plangebiet schwach bis gar nicht genutzt und es entstiinden zu vernachlassigende
Larm- und Luftschadstoffoelastungen. Die Naturhaushaltsfunktionen auf den bestehenden
Freiflachen wirden erhalten bleiben. Nach Einstellung der Flughafennutzung lage die ehema-
lige Flughafenflache bei Nicht-Durchfiihrung der Planung brach und wére der natdrlichen Suk-
zession Uberlassen. Hier wlrde sich nach einigen Jahren eine Verschiebung des Artenspeki-
rums und eine Veranderung der Biotopausstattung ergeben. So wiirden die Trockenrasen und
ruderalen Wiesen ohne Pflege verbuschen und ihre derzeitigen Biotopqualitaten verlieren.

Zur Betrachtung der umweltrelevanten Wirkungen durch Luftschadstoffe kann auf die Daten
des Umweltatlasses zuriickgegriffen werden. Am Saatwinkler Damm ist die Luftbelastung mit
PMjio und NO2 durch Kfz-Verkehr abschnittsweise als gering bzw. maBig einzustufen. Nach der
Karte 03.11.2, ,Verkehrsbedingte Luftbelastung im StraBenraum 2020 und 2025 (UMWELTAT-
LAS, Ausgabe 2018) ergeben sich folgende prognostizierte Jahresmittel fir 2025 fir das Gebiet
nach Aufgabe des Flugbetriebs:
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Tab. II.5: Prognostizierte Jahresmittel fiir 2025 PM;, und NO, (UMWELTATLAS 2018)

Luftschadstoffe 2025
PMio am Kurt-Schumacher-Damm 18,78 bis 20,42 pg/ms
NO2 am Kurt-Schumacher-Damm 13,15 bis 15,6 pg/m?

PM;io am Saatwinker Damm und Zufahrts-

straBe zum Flughafen 17,98 bis 19,85 pg/m?

NO. am Saatwinkler Damm und Zufahrts-

straBe zum Flughafen 11,7 bis 15,34 pg/m?

Ginge man zukinftig ausschlieBlich von der FlughafenschlieBung unabhangig von anderweiti-
gen Gebietsentwicklungen aus, kénnten demnach im Plangebiet voraussichtlich entspre-
chende Grenzwerte eingehalten werden, da bei Feinstaub und NO: in der Regel erst ab einem
Jahresmittel Gber 28 ug/m?® das Risiko einer Uberschreitung des Kurzzeitwertes (mehr als 35
Uberschreitungen des Tagesgrenzwertes von 50 pug/m?3) besteht. Sowohl hinsichtlich der Hin-
tergrundbelastung als auch der Belastung am Saatwinkler Damm ist das Gebiet nicht als kri-
tisch einzuschatzen, solange keine gréBeren zusétzlichen Schadstoffquellen oder értliche Ver-
hinderungen der Ausbreitung von Luftschadstoffen entstiinden. Die Planung sollte im Rahmen
der Entwicklung des Gebietes darauf achten, dass durch zusatzliche Emittenten

oder straBenschluchtartigen Bebauungen keine Grenzwertliberschreitungen auftreten.

1.6 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf die durch die Festsetzung des Bebauungspla-
nes erm@glichten langfristigen und dauerhaften Nutzungen. Diese Nutzungen werden im wei-
teren Planungsverlauf konkretisiert. Eventuelle Zwischennutzungen werden hier nicht bertck-
sichtigt.

11.6.1 Schutzgut Mensch
(a) Larm

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen.
Bei der stadtebaulichen Planung gibt die DIN 18005 Hinweise zur Schallausbreitung sowie zu
grundsatzlich méglichen MaBnahmen zur Minderung der Schallimmissionen. Es gelten fol-
gende Orientierungswerte:
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Tab. 11.6: Orientierungswerte nach DIN 18005

Gebiet Orientierungswerte (tags) | Orientierungswerte (nachts)
Reine Wohngebiete (WR),

Wochenendhausgebiete, 50 dB 40 dB bzw. 35 dB
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsge-
biete (WS) und Camping-
platzgebiete

55 dB 45 dB bzw. 40 dB

Friedhdéfe, Kleingartenanla-
gen und Parkanlagen 55 dB 55 dB
tags und nachts

Besondere Wohngebiete

(WB) 60 dB 45 dB bzw. 40 dB
Dorfgebiete (MD) und

Mischgebiete (MI) 60 dB 50 dB bzw. 45 dB
Kerngebiete (MK) und Ge- 65 dB .

werbegebiete (GE)

Sonstige Sondergebiete
(SO), soweit sie schutzbe-
darftig sind

je nach Nutzungsart

tags 45 dB bis 65 dB 35 dB bis 65 dB

abhangig von einer evtl. Gliederung nach § 1 Abs. 4 u. 9

Industriegebiete (Gl) BauNVO

Die Schutzbedrftigkeit der Sondergebiete ist bedingt durch die geplante Hochschulnutzung
(Hochschule im SO2 und Technologie und Forschung im SO1 und SO3).

Das Plangebiet war wahrend der Flughafennutzung als stark Iarmbelastet einzustufen. Die Auf-
gabe der Flughafennutzung flihrt demnach zu einer deutlichen Verbesserung der Larmsitua-
tion. Die durch den Bebauungsplan ermdéglichte Nutzung wird je nach Typus wiederum ver-
schiedene Larmauswirkungen haben, welche je nach Art und Umfang der mdglichen Nutzun-
gen stark variieren kénnen.

StraBen- und Schienenverkehr

Im Jahr 2013 wurde das ,Berlin TXL - The Urban Tech Republic Verkehrskonzept TXL® erstellt.
Diesem Verkehrskonzept folgend, ist davon auszugehen, dass mit der SchlieBung des Flugha-
fens nahezu der gesamte Bestandsverkehr, d. h. das Aufkommen, das tber die Zufahrt Flug-
hafen Tegel in das StraBennetz eingeflossen ist (ca. 39.500 Kfz / 24 h), entfallt. Entsprechend
wurde fUr die geplanten Nutzungen eine neue Verkehrsprognose erstellt. Bei dieser ist die Art
der erwarteten Nutzungen bzw. die prognostizierte Wahl der Verkehrsmittel der zukinftigen
Nutzer bertcksichtigt worden. Studierende und Angestellte sind die zukiinftigen Hauptnutzer-
gruppen des geplanten Technologie-, Forschungs-, Gewerbe- und Industrieparks. Erfahrungs-
geman nutzen diese Personengruppen verstarkt den OPNV und sind aufgeschlossen gegen-
Uber innovativen Verkehrskonzepten. Somit ist durch die geplanten Verkehrskonzepte (An-
schluss an das OPNV-Netz mit vergleichbaren Verbindungszeiten zum Stadtzentrum wie der-
zeit, Ausbau des Radwegesystems etc.) ein relativ geringes Vorkommen an motorisiertem In-
dividualverkehr zu prognostizieren und damit eine Reduzierung der Belastung durch Larm und
Luftschadstoffe zu erwarten. Der zentrale Bereich des Bebauungsplans soll zudem zukunftig
vor allem Radfahrern und Ful3géngern vorbehalten sein.
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Durch die Realisierung des Masterplans Berlin TXL ist eine Abnahme der Gesamtverkehrsbe-
lastung im Vergleich zu der ehemaligen Situation mit Flughafennutzung zu erwarten. Die Pla-
nung wird verglichen mit dem Nullfall (d. h. der Prognose fir das Jahr 2025, nach SchlieBung
des Flughafens jedoch ohne Umsetzung der Planung) auf der A 111 sidlich der Anschluss-
stelle ,Saatwinkler Damm* jedoch zu einer zusétzlichen Kfz-Belastung pro Tag von 13.600 fih-
ren. Die hochste Verkehrsbelastung des Streckennetzes im Planungsgebiet tritt an der Gene-
ral-Ganeval-Bricke (Flughafenbriicke) im Zuge der stidlichen Zufahrt mit rund 15.600 Kfz / Tag
auf. Die Verkehrsmenge des HauptstraBentrapezes liegt zwischen 1.300 und 5.000 Kfz / Tag,
wahrend die héchste Belastung im ErschlieBungsstraBennetz bei rund 2.100 Kfz / Tag liegt
und auf vielen Abschnitten 250 Kfz / Tag nicht Gberschreitet. Der gesamte Planungsraum ist
nicht von Durchgangsverkehren betroffen, da sich hier keine attraktive Ausweichstrecke fir
tberdrtliche Verkehrsbeziehungen anbietet.

Wie in den Abbildungen der schalltechnischen Untersuchung dargestellt (vgl. Abb. 1l.11 und
[1.12), wird die Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planfall im Geltungsbereich zwischen 50
und 65 dB(A) am Tage und 45 und 60 dB(A) bei Nacht liegen. Innerhalb des Plangebietes
nimmt die Larmbelastung von Sitidosten nach Nordwesten ab. Die hdchsten Larmbelastungen
resultieren jedoch nicht aus den geplanten ErschlieBungsstraBen im Untersuchungsgebiet,
sondern aus der Verkehrsbelastung auf der Autobahn A 111 und dem Saatwinkler Damm. Fir
die schutzbedirftigen Bereiche SO 1 (Technologie und Forschung), SO 2 (Hochschule) sowie
SO 3 (Technologie und Forschung) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Abb. II.11: Larmkarte fiir den Prognoseplanfall bei Tag (ALB 2014)

Abb. 1.12: Larmkarte fiir den Prognoseplanfall bei Nacht (ALB 2014)

Da der Fluglarm in der Planung entféllt, ist sowohl im Untersuchungsgebiet selbst, als auch in
den Siedlungsgebieten im Umfeld des Plangebietes, von einer erheblichen Verbesserung der
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Larmimmissionssituation auszugehen. Unabhangig davon wird auch die Gesamtbelastung
durch Verkehrslarm in dem betrachteten Bereich des Flughafengelandes durch die SchlieBung
des Flughafens deutlich zuriickgehen (ALB 2014).

Nach § 41 Abs. 1 BImSchG sind beim Bau von 6éffentlichen StraBen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdusche zu vermeiden. Im gesamten Gebiet ist mit einem fur Indust-
rie- und Forschungsstandorte entsprechenden tageszeitlich schwankenden Verkehrsaufkom-
men zu rechnen. Im Plangebiet sind im Randbereich &ffentliche StraBen geplant. Deren Ver-
kehrsstarken werden jedoch relativ gering sein und einen groBen Abstand zu vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen einhalten (ALB 2014). Fir diese planungsrechtlich erméglichten
StraBenneubauten sind daher keine schalltechnischen Untersuchungen gemafi 16. BImSchV
erforderlich. Der Kernbereich ist fir Radfahrer und FuBgéanger vorgesehen bzw. verkehrsberu-
higter Bereich.

Im Zuge der Planung kommt es nicht zu einer Larmbelastung des Untersuchungsgebietes
durch schienengebundenen Verkehr.

Gewerbe

Um in der UTR gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu erzielen, wird die Methode der Ge-
rauschkontingentierung geman der DIN 45691 angewendet. Das Grundprinzip der Gerausch-
kontingentierung ist die Aufteilung der Gesamt-Immissionswerte (Immissionsrichtwerte (IRW)
der TA Larm bzw. schalltechnische Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 an
mafgeblichen Immissionsorten auf alle Gewerbe oder Industrieflachen, nach einer standardi-
sierten Rechenmethode unter Berlcksichtigung einer eventuell vorhandenen Vorbelastung
durch Gewerbeldrm aus vorhandenen Gewerbenutzungen (ALB 2014). Dadurch wird eine
Festsetzung zur Héhe der durch diese Baugebiete in die Nachbarschaft abgestrahlten Gerau-
sche getroffen. Das Verfahren der Larmkontingentierung dient indirekt zur einheitlichen Auftei-
lung der an einem Immissionsort zulassigen Gerauschimmissionen fur die Industrie--, Ge-
werbe- und Sondergebiete. Die Summe aller Immissionsanteile inklusive einer ggf. vorhande-
nen Vorbelastung darf den geltenden Immissionsrichtwert gemafi TA Larm nicht Gberschreiten.

Im Forschungs- und Industriepark TXL sollen in insgesamt sechs Bebauungsplangebieten
(12-50a, 12-50ba, 12-50c, 12-50d, 12-50fa, 12-50fb, 12-51) jeweils mehrere Gewerbe-, Indust-
rie- und Sondergebiete ausgewiesen werden, fur die Gerauschkontingente festgesetzt werden
mussen. Grundlage daflr ist die eingangs beschriebene Gerduschkontingentierung geman
DIN 45691. Die Festsetzungen von Gerauschkontingenten und Zusatzkontingenten kénnen
sich formal nur auf die Bauflachen innerhalb des jeweiligen Plangeltungsbereichs erstrecken.
Eine Bezugnahme innerhalb eines Bebauungsplanes auf benachbarte Plangebiete ist nicht
mdglich. Das heiBt, dass flr jedes Bebauungsplangebiet auch die Richtungssektoren und de-
ren Bezugspunkte fir die Definition der Zusatzkontingente separat festgesetzt werden missen.
Bebauungsplangrenzen Uberschreitende Festsetzungen sind nicht mdglich.Dennoch wird
durch das Verfahren der Kontingentierung der Gesamtzusammenhang abgebildet. Damit wird
sichergestellt, dass bei vollstandiger Auslastung der zulassigen "Gerauscherzeugungsrechte"
im gesamten Plangebiet die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den maBgeblichen Immissi-
onsorten in der Nachbarschaft eingehalten werden.

Es wurden Berechnungen zur Gewerbeldrmbelastung mit einer Einschatzung der Vorbelastung
durch Gewerbelarm (Ist-Zustand) und der geplanten Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete
des Forschungs- und Industrieparks fir zwei Varianten bezlglich der planungsrechtlichen Ein-
stufung der Cité Pasteur (Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet) durchgefiihrt.

GemaB der Schalltechnischen Untersuchung von 2016 (ALB) ergeben sich fir das Untersu-
chungsgebiet Larmemissionskontingente (Lex) zwischen 57 und 62 dB(A) tags bzw. 43 und
44 dB(A) bzw. 50 dB im GE 1 nachts (vgl. Tab. 11.7).
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Fir die Planteile innerhalb des Richtungssektoren A, C und D erhéhen sich die Lek durch die
Zusatzkontingente in der Nacht. Die Zusatzkontingente der Richtungssektoren A und C erhé-
hen sich um 6 dB in der Nacht, im Richtungssektor D erhéhen sich die Lex um 2 dB in der
Nacht.

Die Schutzbedurftigkeit der geplanten Hochschulnutzung in den Sondergebieten ist beachtet.
Aus diesem Grund wurden die rechnerisch maximal méglichen Lex am Tag und die richtungs-
abhangigen Zusatzkontingente (Lek zus) Tag nicht voll ausgeschépft bzw. vergeben. Die fir
die Sondergebiete ,Technologie und Forschung® (SO 1 und SO 3) sowie ,Hochschule® (SO 2)
ermittelten Gerauschkontingente stellen fir die vorgesehenen Nutzungen keine Einschrankun-
gen dar. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist auBerdem durch eine Gerduschimmis-
sionsprognose nachzuweisen, dass der zulassige Beurteilungspegel eingehalten wird.

Tab. I1.7: Ergebnisse der Gerduschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12 fiir das Untersuchungsgebiet (ALB 2016)

Emissionskontingente Tag und Nacht in dB(A)
Flache Lex, Tag Lex, Nacht
Sondergebiet SO 1 58 43
Sondergebiet SO 2 57 43
Sondergebiet SO 3 58 43
Gewerbegebiet GE 1 62 50
Gewerbegebiet GE 2 60 44
Gewerbegebiet GE 3 58 43

Das Schutzbediirfnis vor Larm besteht auch fir die festgesetzte 6ffentliche Grinflache, die
aufgrund ihrer GréBe und Ausstattung eine gute Aufenthaltsqualitat und entsprechende Erho-
lungsfunktion haben wird. Nach dem ,Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bau-
leitplanung 2017 ist das Schutzziel fur diese Flache auf einen Beurteilungspegel von 60 dB(A)
(tags) abzustellen.

Geman der schalltechnischen Untersuchung wird dieser Schwellenwert flr die gesamte Griin-
flache eingehalten.

(b) Luftschadstoffe

Die Schadstoffbelastung aus dem straBengebundenen Verkehr ist im Untersuchungsgebiet
und der direkten Umgebung infolge der Planung geringer als aktuell einzuschatzen (H + L
2011). Damit ist fir das Untersuchungsgebiet im Planfall eine niedrigere Luftschadstoffbelas-
tung mit PMso und NO> zu erwarten, die keine Uberschreitung der Grenzwerte geman 39. BIm-
SchV erwarten Iasst.

(c) Erholung und Freiraumnutzung

Die besondere Lage des Gebiets im Ubergangsbereich zwischen Stadtraum und landschaftlich
gepragtem Raum stellt eine der Qualitaten des zukiinftigen Wissenschafts- und Forschungs-
standorts dar. Die vielféltigen Erholungsmdglichkeiten im direkten Umfeld des Standorts (Flug-
hafensee, Tegeler See, Spandauer Forst, umliegende Waldflachen, LSG Jungfernheide etc.)
bilden ein Alleinstellungsmerkmal, welches interessant fir unterschiedliche Nutzer des Bil-
dungs- und Forschungs-, aber auch des gewerblichen und industriellen Sektors sein kann. Die
vorhandenen Erholungspotentiale im Nahbereich werden sich zu einem wesentlichen Quali-
tats- und Alleinstellungsmerkmal fUr die Ansiedlung forschungsorientierter Zukunftstechnolo-
gien entwickeln.
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Mit der Aufgabe der Flughafennutzung und der Etablierung einer attraktiven Nutzungsmi-
schung einschlieBlich der Schaffung von Griin- und Freiflachen werden die vorhandenen Auf-
enthaltsqualitdten und die Erholungsfunktion des bislang nicht éffentlich zuganglichen Flugha-
fengebietes in erheblichem Mafe gestarkt und ganzlich neue Qualitaten und Aufenthaltsberei-
che geschaffen.

Trotz der Uberwiegenden Festsetzung von Gewerbe- und Sondergebieten wird der Planungs-
raum durch die Griinvernetzung und einen ortspragenden Gestaltcharakter im Hinblick auf die
Erholung nutzbar. So soll eine 6ffentliche Parkanlage im Bereich der Stidzufahrt entstehen. Die
offentliche Parkanlage stellt zusammen mit den starker begriinten StraBenverkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Griinanteil von 40 %) eine
wichtige Verbindung zu dem nérdlich an das Industriegebiet angrenzenden offenen Land-
schaftsraum dar und gliedert den Geltungsbereich.

Im Norden des Bebauungsplans, an die Ost-West-StraBe grenzend wird die private Freiland-
versuchsflache durch die Beuth Hochschule als Frei- und Versuchsflache genutzt.Die Erho-
lungs- und Freiraumnutzung ist in diesem Bereich von untergeordneter Bedeutung.

Abb. 11.13: Offentliche Freiraume im Umfeld des Terminals A mit roter Umrandung des Plangebiets (LOIDL 2017)

Das Bebauungsplangebiet war Gegenstand eines Wettbewerbs fir die Gestaltung des &ffent-
lichen Raumes fiir den Campus der UTR, dem Industrie- und Forschungspark fir urbane Tech-
nologien auf dem Gelande des ehemaligen Flughafens Tegel. Die Erholungsnutzung in den zu
entwickelnden Griin- und Freirdumen wurde durch einen Wettbewerb definiert. Der Sieger-
Entwurf des Ateliers LOIDL sieht klare gestalterische |dentitaten fir die Teilrdume des Cam-
pusquartiers vor: Campusplatz, Loop-Park und Griinziige (vgl. Abb. 11.13). Hiermit wird eine
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qualitatsvolle Gestaltung der Griin- und Freirdume sichergestellt. Im Bestand vorliegende Bau-
kérper und Flachen sollen durch die Planung in die neue Nutzung integriert werden, wodurch
sichergestellt ist, dass die Geschichte der ehemaligen Flugnutzung erlebbar bleibt.

Die geplante Durchwegung des Gesamtgebietes wird fiir eine gute Vernetzung mit den umge-
benden Flachen und der verschiedenen Nutzungen untereinander sorgen. Die Aufenthaltsqua-
litdt im Kern des Gebiets wird nicht durch Verkehrslarm der am Rand verlaufenden StraBBen
oder Industrie- und Gewerbelarm beeintrachtigt werden.

Das LAPRO BERLIN (2016) flihrt das Untersuchungsgebiet als sonstige bebaute Flache mit einer
Nutzungsanderung gemaf Flachennutzungsplan. Die Entwicklungsziele und MaBnahmen wer-
den durch die Planung umgesetzt. Darunter fallen neben der ErschlieBung von Freiflachen und
Erholungspotenzialen auch die geplanten Baumpflanzungen und Dachbegriinungen.

11.6.2 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

(a) Pflanzen

Biotope

Bei der Umsetzung der Bauleitplanung werden bislang unversiegelte FIachen neu versiegelt
und versiegelte Flachen entsiegelt. Zu einer Zunahme der Versiegelung kommt es in den Ge-
webegebieten 1 und 3. Gemal der vorgesehenen GRZ von 1,0 kann die maximal mégliche
Gesamtversiegelung von 100 % auf der Flache ausgeschopft werden. Auf der neu entstehen-
den offentlichen Parkanlage und den Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich® mit einem Grunanteil von mindestens 40 % werden wiederum Flachen entsie-
gelt und begriint, sodass hier eine Zunahme von Freiflachen zu verzeichnen ist.

Auf der zukinftigen privaten Freilandversuchsflache der Beuth Hochschule ist ein urbanes Ex-
perimentierfeld vorgesehen. Da sich die Bepflanzung je nach Forschungsziel immer wieder
andern kann, wird hier von keiner Relevanz fur die biologische Vielfalt ausgegangen und ein
Biotopwert von 0 angenommen.

Durch die Grinfestsetzungen des Bebauungsplans wird der Geltungsbereich gestaltet und
strukturiert und ein Mindestanteil neuer Begriinung im Plangebiet vorgeschrieben. Auf diese
Weise werden auch Lebensraume fur Tiere und Pflanzen geschaffen. Die textlichen Festset-
zungen umfassen die extensive Begriinung von Dachflachen (TF 6.1), die Pflanzung und den
Erhalt von Baumen (TF 6.2, 6.3) und Bepflanzungen im 6ffentlichen Raum (TF 6.5).

Im Bereich der GE 1 und GE 3 ist mit dem vollstandigen Verlust der geschitzten Biotope im
Gesamtumfang von 1,08 ha — Silbergrasreiche Pionierfluren (3.485 m2) und Grasnelken-Rauh-
blattschwingel-Rasen (7.296 m?) — zu rechnen. Fir die Inanspruchnahme geschitzter Biotope
ist eine Ausnahmegenehmigung erforderlich, die bei Nachweis geeigneter Kompensations-
maBnahmen im Umfang der zu erwartenden Verluste erteilt werden kann. Eine entsprechende
Kompensation istim Zusammenhang mit der Gesamtkonzeption zur Nachnutzung des Flugha-
fens Tegel im Bereich der Teilflachen mit Aufwertungspotential im zukinftigen Landschafts-
raum (Bebauungsplan 12-61) vorgesehen.

Flora

Die im Plangebiet nachgewiesenen wertvollen Pflanzenarten sind in Kapitel 11.3.2 aufgefthrt.
Sie kommen in den vom Vorhaben betroffenen wertvollen Biotoptypen vor, dementsprechend
ist im unglnstigsten Fall zu erwarten, dass sie nicht erhalten werden kénnen (gruppe F 2016,
aktualisiert 2021). Der Verlust wertvoller Pflanzenarten wird im Zuge der Biotopkompensation
beriicksichtigt und in diesem Zusammenhang im zuk(nftigen Landschaftsraum ausgeglichen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs wird es auf Grund der Planungen zu Fallungen von nach
BaumSchVO zu kompensierenden Baumen kommen. Insgesamt sind 15 Baume betroffen. Zur
Kompensation des Verlustes missen insgesamt 16 standortgerechte, vorrangig gebietstypi-
sche (§ 6 Abs. 5 BaumSchVO) Ersatzbaume gepflanzt werden. Diese Vorgabe der Baum-
SchVO steht im Widerspruch zur beigefligten Pflanzliste, die ausnahmslos nichteinheimische
Baumarten zur Verwendung im Plangebiet vorsieht. Eine Abstimmung der zu pflanzenden Er-
satzbdume mit der Unteren Naturschutzbehdérde ist daher erfolgt. Die Ersatzpflanzungen sind
grundsatzlich auf dem Grundstiick des Verpflichteten vorzunehmen, d. h. in den Gewerbege-
bieten GE 2 und GE 3 bzw. auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrs-
beruhigter Bereich 4 und 5. Soweit dies standortbedingt nicht méglich ist, hat der Verpflichtete
anteilig eine Ausgleichsabgabe fir die betroffenen Bestandsbdume zu zahlen (§ 6 Abs. 6
BaumSchVO). Fir die Beschattung von Stellplatzen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit
und der stadtklimatischen Funktion darauf zu achten, méglichst ausschlieBlich hochstammige
und groBkronige Baumarten zu verwenden.

Da zwischen dem Kartierzeitraum und dem Baubeginn weitere Ba&ume unter die Berliner Baum-
SchVO fallen kdnnen, ist eine erneute Untersuchung zu einer spateren Planungsphase not-
wendig.

(b) Tiere

Die Einschatzung des Lebensraumpotentials sowie die durchgeflhrten Untersuchungen erga-
ben, dass der Geltungsbereich lberwiegend nur sehr geringe Habitateignungen fir Tiere auf-
weist (gruppe F 2016, aktualisiert 2021). Aus Veranderungen der Bestandsstrukturen bzw. den
Vegetationsverlusten kénnen sich gleichfalls Lebensraumverluste flr die daran angepassten
Arten bzw. die Tierarten(gruppen) ergeben, die die entsprechenden Strukturen als (Teil-) Le-
bensraum nutzen (gruppe F 2016, aktualisiert 2021). Nachfolgend wird das Konfliktpotential
bezogen auf die jeweiligen Artengruppen sowie die vorgesehenen Lésungsansatze beschrie-
ben.

Avifauna

Derzeit wird das Plangebiet Uberwiegend nur von wenigen Nahrungsgasten und Durchziglern
genutzt. Angesichts der flir Végel eher ungtinstigen Gebietsauspragung ist bei Umsetzung des
Bebauungsplans nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Vogelarten durch Lebensraum-
verluste zu rechnen. Niststatten, die Gber mehrere Jahre genutzt werden und daher ganzjahrig
geschtzt sind, wurden fiir den Geltungsbereich im Rahmen der faunistischen Untersuchungen
festgestellt. Die Niststatten des vorkommenden Haussperlings befinden sich an den Gebauden
und unterliegen dem ganzjéahrigen Schutz. Durch die Beachtung bauzeitlicher Beschrankungen
auf den Zeitraum auBBerhalb der Brutzeit bzw. die Vegetationsperiode kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen sowohl von Gebaudebritern als auch moglicherweise die Vegetationsflachen
des Geltungsbereichs nutzender Frei- und Bodenbriter vermieden werden. Im Falle geplanter
baulicher Veranderungen ist im Rahmen der Genehmigungsplanung bzw. einer dkologischen
Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Individuen, Brutstatten oder darin befindliche Ge-
lege von Nischenbrltern (im vorliegenden Fall bekanntes Vorkommen des Haussperlings) zu
Schaden kommen. Bei unvermeidbarem dauerhaftem Verlust von Nistmdglichkeiten und man-
gelnder Eignung der kinftigen Gebaude flr eine Brutnutzung durch Haussperlinge sind nach
Abschluss der Bauarbeiten Nisthilfen im Umfang des Verlusts vorzusehen. Die Bestimmung
der zeitlichen Abfolge sowie néhere Festlegungen bezogen auf die bauliche Umsetzung erfol-
gen nach Konkretisierung der vorgesehenen Gebaude im Rahmen der Genehmigungsplanung
in Abstimmung mit der Fachbehdérde.

Bei fachgerechter Umsetzung der empfohlenen MaBBnahmen kann eine erhebliche Beeintrach-
tigung der Avifauna und damit ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) vermieden werden.
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(c) Biologische Vielfalt

Die Flachen des Plangebiets sind Gberwiegend versiegelt und hinsichtlich ihrer Wertigkeit fiir
die biologische Vielfalt Berlins als eher untergeordnet einzustufen. Die Nutzungsanderung
durch die Planung kann kleinrdumig Veranderungen in der Artenzusammensetzung mit sich
bringen, insgesamt wird die zukinftige biologische Vielfalt weitestgehend mit der gegenwarti-
gen vergleichbar sein. Durch die Versiegelung von Béden und Uberbauung von Lebensrdumen
gehen 6kologische Funktionen verloren. Die in dem Gebiet vorgesehene Entsiegelung hinge-
gen schafft neue Lebensrdume. Dies kann kleinrdumig zu einer hdheren Strukturvielfalt und
damit einer lokalen Erhéhung der biologischen Vielfalt fihren. Insgesamt ist angesichts der
eher geringen naturschutzfachlichen Bedeutung des Geltungsbereichs bei Umsetzung der Be-
bauungsplanung nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt zu rech-
nen.

Zur weiteren Aufwertung des Gebiets kann zudem die urbane Vielfalt von Tier- und Pflanzen-
arten durch Integration von Naturelementen in die Gestaltungskonzeption geférdert werden.
Private Freiflachen oder Firmengelande kdnnen durch Dach- und Fassadenbegrinung bzw.
eine naturnahe Bepflanzung und Gestaltung geeigneter AuBBenflachen eine Aufwertung erfah-
ren.

Den Entwicklungszielen des BERLINER LAPRO aus dem Programmplan Biotop- und Artenschutz
wird die Planung in weiten Teilen gerecht. So trégt die Anlage von Dachbegrinungen und einer
strukturreichen Parkanlage im Bereich der Stdzufahrt dazu bei, zusétzliche Lebensrdume fur
Flora und Fauna zu schaffen. Auch wird die Entwicklung gebietstypischer Baumbestande durch
die Bertcksichtigung von StraBenbaumen in der Planung geférdert. Nicht bertcksichtigt wird
der Erhalt wertvoller Biotope, da wertvolle Trockenrasen im nordwestlichen Plangebiet verloren
gehen, die jedoch im Landschaftsraum ausgeglichen werden.

1.6.3 Schutzgut Flache

Die Bebauungsplanung hat fir die UTR zum Ziel, Umweltressourcen sparsam und effizient zu
nutzen. Die Nutzung des Untersuchungsgebietes als Forschungs- und Technologiestandort ist
auf Ebene der Flachennutzungsplanung bereits vorgegeben. Hier ist das Gebiet als Sonder-
bauflache mit gewerblichem Charakter (,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie®)
ausgewiesen. Im Zuge der Planung wird der Anteil versiegelter Flachen im Geltungsbereich
von derzeit 20,4 ha auf 18,8 ha sinken. Durch die Anlage von Grinflachen steigt der Anteil
unversiegelter Flachen auf insgesamt 3,8 ha an. In dieser Kalkulation sind die Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ mit einem Grinanteil von mindestens
40 % mitberechnet.

Die in den Gebieten GE 1 und GE 3 sowie SO 1 und SO 3 geplanten Grinflachen auf 50 %
der Dachflachen sind in der 0. g. Summe der unversiegelten Flachen nicht enthalten. Sie be-
laufen sich auf insgesamt 3 ha.

Die geplante Entwicklung der UTR folgt damit einer flachenschonenden Bauweise und zielt
darauf ab, bereits versiegelte Flachen in die Nachnutzung einzubeziehen, um dadurch die Neu-
versiegelung auf ein Mindestmaf3 zu reduzieren. Zusétzliche Flacheneinsparungen ergeben
sich in der vorliegenden Planung daraus, dass die im Untersuchungsgebiet bestehende und
daran angrenzende Infrastruktur weiter- oder wiedergenutzt werden kann. Die bauliche Dichte
(GRZ) und Geb&udehéhen (GFZ) ermdglichen dariiber hinaus eine flachenschonende Bau-
weise.
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1.6.4 Schutzgut Boden
(a) Boden

Die Bdden des Plangebiets sind stark anthropogen beeinflusst und damit als nicht sehr wertvoll
anzusehen (Unerheblichkeitsbereiche) (vgl. Abb. 11.5).

Derzeit ergibt sich der Versiegelungsanteil der Bestandsflachen durch die Rollbahnen, Ge-
baude, Vorfeldflachen, ErschlieBungsstralBen, Parkplatzflachen und Taxiways. Im Plangebiet
befinden sich demnach nur noch wenige Bereiche im unversiegelten Zustand. In den wenigen
unversiegelten Bereichen verliert der Boden seine Funktionen als Lebensraum fir Bodenlebe-
wesen, Vegetationsstandort, Wasserspeicher und Schadstoffspeicher bzw. -filter durch die
Versiegelung infolge der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3. Die Ver- bzw. Entsiegelung der
potenziell belasteten Flughafenflachen ist vor dem Hintergrund der méglichen Schadstofffrei-
setzung in Boden und Grundwasser zu sehen und wird im folgenden Kapitel naher erldutert.

(b) Bodenbelastungen

Die nachgewiesene Belastung der Flughafenflachen mit Altlasten ist bei der Planung zu be-
rcksichtigen (vgl. Kap. 11.3.4 (b)). Dazu sind vor der Entwicklung der Flachen im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans weitere flachenhafte Untersuchungen und ggf. Sanierungsmalf3-
nahmen erforderlich und entsprechend auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungs-
ebenen und -verfahren festzusetzen und durchzufiihren. Die aktuell durchgefihrten Untersu-
chungsprogramme zu den vorliegenden Altlasten (GuD 2019) ersetzen die im Gutachten von
CDM (2013) formulierten MaBnahmen (vgl. Kap. 11.3.4 (b)).

Aufgrund der langjéhrigen Nutzung als Flughafen ist eine abschlieBende Aufklarung des Alt-
lastenverdachts erst mit der SchlieBung des Flughafens am 08.11.2020 mdglich geworden.
Erste orientierende Untersuchungen lassen erwarten, dass aufgrund von Altlasten einer Nach-
nutzung des Flughafengelandes nichts entgegensteht. Es ist beabsichtigt, nach der SchlieBung
des Flughafens Tegel erforderliche Untersuchungen fiir die Schutzgiter Boden und Grundwas-
ser durchzufihren. Dazu wird der bisher festgelegte Untersuchungsrahmen nochmals fachgut-
achterlich bewertet bzw. detailliert und mit der zustédndigen Fachbehérde abgestimmt. Bei einer
Feststellung von Schadstoffquellen sind entsprechende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu
erarbeiten.

Im Rahmen der punktuellen orientierenden Untersuchungen im Bereich von Bestandsbeton,
Bestandsasphalt und Béden auf dem Flughafenareal Berlin TXL wurden keine geféhrlichen
Abfalle ermittelt. Ebenso wurde kein Abfall Z2 geman Einstufung LAGA Bauschutt festgestellt.
Dies bedeutet, dass im abfallrechtlichen Sinn alle Materialien wiederverwendet werden kdén-
nen.

Die durchgefuhrten punktuellen Beprobungen geben keine Aussagen zu den Belastungen der
Gesamtflachen und erflllen nicht die Anforderungen von Untersuchungen im Rahmen von Ent-
sorgung und Materialbewertungen. Dementsprechend lassen die vorliegenden Ergebnisse
keine Aussage Uber Belastungen und abfallrechtliche Zuordnungen des Bodens insgesamt zu.
Uber eine mégliche Wiederverwendung des Materials kann erst bei umfassender Beprobung
eine abschéatzende Aussage getroffen werden. Ob der Wiederverwendung der Materialien et-
was entgegensteht, entscheidet grundsatzlich die zustandige Abfall- oder Bodenschutzbe-
hérde. Die bautechnische Wiederverwendung des Betons und des Asphaltes als Zuschlagstoff
fir Recycling-Beton und Recycling-Asphalt ist gesondert und in Abhangigkeit der geplanten
Rezepturen zu untersuchen und zu bewerten.

Des Weiteren muss im Hinblick auf die eventuelle Wiederverwendung beachtet werden, dass
sich die Trinkwasserschutzzone des Wasserschutzgebiets des Wasserwerks Tegel in der Um-
gebung und in einem Verfahren zur Erweiterung befindet. Nach der TR Boden und Bauschutt
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gelten unterschiedliche Verbote zu Verbauung und Anwendung, je nach Zone des Wasser-
schutzgebiets und Zuordnungsklasse der Materialien.

Vor der Durchfihrung von Rickbauarbeiten oder bodeneingreifenden Ma3nahmen ist die zu-
stéandige Ordnungsbehérde zwingend einzubeziehen.

1.6.5 Schutzgut Wasser
(a) Grundwasser und Niederschlag

Die Ver- und Entsiegelung von Flachen hat unmittelbare Auswirkungen auf den Gesamtabfluss
von Niederschlagen und auf die Einspeisungsrate in das Grundwasser. Versiegelte Béden ver-
lieren ihre wasserspeichernde Funktion und entsiegelte B6den nehmen diese Funktion im bes-
ten Fall wieder auf. Bei der Entsiegelung nimmt der Gesamtabfluss an Niederschlagen ab.
Gleichzeitig steigt die Grundwasserneubildungsrate auf der Flache. Diese Veranderungen
mussen in der Planung bertcksichtigt werden. In allen Baugebieten ist im Rahmen des Mogli-
chen die Vollversiegelung nur auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschrénken und fur alle
nicht befahrenen Wege ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau anzustreben.

Far die Errichtung von mehr als einem Tiefgeschoss ist zudem von einer Bauausfiihrung in
»1rogbauweise” (Baugrube mit einer Dichtheit von mindestens 1,5 I/s x 1.000 m? der benetzten
Wand- und Sohlflache) auszugehen, um die Auswirkungen der Grundwasserférderung auf die
Umgebung, die Gebaude und Anlagen Dritter/Anderer sowie die Schutzgtter zu minimieren.

Infolge des teilweise niedrigen Grundwasserflurabstands im Plangebiet kann die Errichtung
unterirdischer baulicher Anlagen, wie etwa fur Tiefgaragen, grundsatzlich Auswirkungen auf
den Grundwasserleiter haben (vgl. Kap. 11.3.5 (b)).

(b) Grundwasserbelastungen

Im vorliegenden Fall ist, wie bereits beim Schutzgut Boden erwahnt, vor allem die Altlastensi-
tuation zu berlcksichtigen; bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine Schad-
stofffreisetzung ins Grundwasser ausgeldst werden kann. Ggf. sind auch bezogen auf Grund-
wasserbelastungen weitergehende Bodenuntersuchungen bzw. gezielte, lokale Grundwasser-
beprobungen erforderlich, bevor einzelne Baugenehmigungen erteilt werden kénnen.

(c) Wasserver- und -entsorgung

Das Entwasserungskonzept der UTR sieht fur anfallendes Niederschlagswasser eine natur-
nahe Niederschlagswasserbehandlung in der ,Loop-Park” genannten 6ffentlichen Parkanlage
vor (vgl. Abb. I1.14). In dieser sollen anfallende Niederschlage zuerst gereinigt und anschlie-
Bend versickert werden. Auch die im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba anfallen-
den Niederschlage sollen vollstandig in der Niederschlagswasserbehandlungsanlage im Loop-
Park gereinigt und versickert werden. Zusatzlich verringern die im Geltungsbereich geplanten
Grundacher die Menge des zu reinigenden Niederschlagswassers, indem sie dieses zurlck-
halten und Uber Evapotranspiration abgeben.
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Abb. I.14: Regenwasserkonzept der UTR (TP 2015)

Die Versickerungsanlagen und die Niederschlagswasserbehandlungsanlage sollen auch
Starkregenereignisse aufnehmen kénnen, um so den Abfluss und die Gewéasserbelastung im
Gebiet zu reduzieren. Da eine Versickerung von Niederschlagswasser nur tber unbelasteten
Bdden mdoglich ist, sind entsprechende Untersuchungen und gegebenenfalls Sanierungen
durchzufiihren und mit der zustandigen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Aufgrund der vorgesehenen vollstandigen Versickerung des im Plangebiet 12-50ba anfallen-
den Niederschlagswassers ist im Zuge der Planung von einer deutlichen Abnahme der Gewas-
serbelastung durch diffuse Stoffeintrage, z. B. infolge von Nahrstoffen, auszugehen. Auf allen
nicht versiegelten Flachen, inklusive der Verkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich“ 3 und 5 mit dem festgesetzten erhdhten Grinanteil, findet eine vollstandige
Vor-Ort-Versickerung statt. Die sonstigen Flachen sind an das Regenentwéasserungsnetz an-
geschlossen. Eine Versickerung kann in Teilen noch in Baumscheiben oder den Grinflachen
stattfinden.

In den geplanten 6ffentlichen StraBen ist der Einbau von Schmutzwasserkanélen vorgesehen.
Fir die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Bebauungsplangebiet ist der Bau von Anlagen
erforderlich, welche auBerhalb dieses Gebietes liegen. Dabei handelt es sich um Schmutzwas-
serkanale, ein Schmutzwasserpumpwerk und eine Abwasserdruckrohrleitung. Der Bau und die
Inbetriebnahme dieser Anlagen stellen eine Voraussetzung fir die schmutzwasserseitige Er-
schlieBung des Bebauungsplangebietes dar. Der Bedarf fir die Herstellung von Schmutzwas-
serkanélen in den Flachen mit besonderer Zweckbestimmung ist im Rahmen der weiteren Pla-
nungsschritte festzulegen.

11.6.6 Schutzgut Klima

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens fiir den Flughafen Tegel wurde im Jahr 2009 ein
Fachbeitrag Stadtklima erstellt, in dem die klimatischen Auswirkungen einer Entwicklung der
Flachen nach Aufgabe der Flughafennutzung untersucht wurden. Hierbei wurden die Klimapa-
rameter bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstromungsfeld, Kaltluftvolumenstrom und bioklima-
tische Situation betrachtet und die Anderung dieser Parameter bei Umsetzung der Planung
prognostiziert. Dieses Gutachten wurde im Jahr 2013/2014 Uberarbeitet (Fachbeitrag Stadt-
klima fir Bebauungspléane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel, GEO-NET) und dem aktu-
alisierten Planungsstand angepasst. Die klimatischen Auswirkungen wurden auf Basis des
Masterplans (Stand 01/2013) berechnet. Auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans
wurde berticksichtigt.

Far die Untersuchung der zu erwartenden klimatischen Veréanderungen war es erforderlich,
Annahmen Uber mégliche Gebaudeformen zu treffen. Auf Grundlage der Informationen zur
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baulichen Dichte innerhalb der Baufelder wurde ein Planszenario mit hypothetischer Bebau-
ungsstruktur abgeleitet. Die Angaben zur Héhe der Gebaude wurde dem stédtebaulichen Ent-
wicklungsrahmen zum Masterplan Berlin TXL (Stand 01/2013) entnommen.

Im Gutachten wurde fir die SO und GE bereits eine maximale Baudichte von GRZ 1 angenom-
men. Auch wenn sich die Abgrenzungen der Einzelflachen im aktuellen B-Plan im Vergleich
zum Masterplan von 2013 verandert haben, ist das der Berechnung zugrunde gelegte Maf3 der
baulichen Nutzung noch aktuell. Gleiches gilt fir die angenommenen maximalen Bauhdhen.
Die Aussagen des Gutachtens behalten daher ihre Giltigkeit.

Wenngleich die Lage und Ausformung der zukinftigen Baukérper und der entsprechenden
Nutzungen noch nicht feststeht und diese ggf. klimatisch von Bedeutung sein kénnen (z. B.
hinsichtlich Kaltluftleitbahnen, Bodenwindfeld, etc.), lassen sich dennoch einige generelle Aus-
sagen zu den mdglichen klimatischen Veranderungen im Plangebiet treffen. Es ist festzustel-
len, dass es durch die beabsichtigte bauliche Verdichtung zu Veranderungen der derzeitigen
Klimafunktion kommt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima wurden in dem Fachbeitrag anhand der Parameter
bodennahe Lufttemperatur, Kaltluftstrémungsfeld, Kaltluftvolumenstrom und bioklimatische Si-
tuation bewertet:

Bodennahe Lufttemperatur

Im derzeit noch relativ offenen Bereich des Plangebiets ist ein Anstieg der bodennahen Luft-
temperatur durch die Uberbauung zu erwarten. Bewertungen des derzeitigen Zustandes erga-
ben Werte von gréBtenteils 18-19 °C. Nach Realisierung der Planung werden zwischen den
Neubauten Temperaturen von 19-20 °C erreicht werden. Auf den breit angelegten Durchwe-
gungen kommt es zu keinen Temperaturveranderungen. Eine deutliche Abkuhlung wird sich
innerhalb des Loop-Parks und den dstlich und nérdlich angrenzenden Grinfugen ergeben (vgl.
Abb. 11.15).

Abb. 11.15: Verteilung der bodennahen Lufttemperatur [°C] im Planzustand (GEO-NET 2014)

Kaltluftstromungsfeld
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Veranderungen gegenliber dem Istzustand sind vor allem im zentralen Bereich des Flughafen-
areals zu verzeichnen. Hier stellen die geplanten Baukdrper zwar Hindernisse fir den Luftaus-
tausch dar, andererseits findet eine intensive Durchllftung der Abstandsflachen und der groB3-
zligigen, in Nord-Stid-Ausrichtung verlaufenden Grinfugen statt. Dabei fihrt die Kanalisierung
der gebildeten Kaltluft zu Strémungsgeschwindigkeiten von 0,5 m/s bis 0,8 m/s. Eine ausrei-
chende Dimensionierung der StraBenrdume und (insbesondere der in Nord-Sitid-Richtung ver-
laufenden) Grinfugen ist somit von erheblicher Bedeutung fiir den Kaltluftaustausch. Die Grin-
fugen wurden bei der Modellierung als reine Grinflachen angenommen und sind nun teilweise
als StraBenverkehrsflachen der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit einem
Grunanteil von 40 % festgesetzt.

Kaltluftvolumenstrom

Generell stellen die zuséatzlichen Baufelder der weiteren Bebauungsplane Strémungshinder-
nisse dar. Die Berechnungen ergaben jedoch, dass die Abschwéachung des Kaltluftvolumen-
stroms keine weitrdumig signifikante Beeintrachtigung des Luftaustausches und damit der
Ubergeordneten, gesamtstadtisch relevanten Leitbahnfunktion zur Folge hat. Wesentlich hier-
fur ist die Dimensionierung der StraBenrdume und Grinzuge, insbesondere der Grinzlge in
Nord-Sid-Richtung. Die Verminderung des Kaltluftvolumenstroms setzt sich geman den Be-
rechnungen des Fachbeitrags Stadtklima fir Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flugha-
fens Tegel von 2014 noch bis zu 2.000 m weiter fort. Auf H6he der Siedlungsflachen Charlot-
tenburg-Nord, Moabit und Wedding sind die Auswirkungen weitestgehend abgeklungen (vgl.
Abb. 11.16).

Abb. 11.16: Kaltluftstromungsfeld und Kaltluftleitbahnen im Planzustand (GEO-NET 2014)

Bioklimatische Situation

Geman den Berechnungen des Fachbeitrags Stadtklima fir Bebauungsplane zur Nachnutzung
des Flughafens Tegel von 2014 verandert sich durch die geplante Bebauung die bioklimatische
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Situation im Plangebiet. Die Bewertung erfolgte tber die Zuteilung der Flachen als ,sehr glins-
tig“, ,glnstig®, ,weniger gunstig“ und ,ungunstig“.

Aufgrund der weniger gut durchlifteten Abstandsflachen ist der Flachenanteil mit weniger
glnstigen bzw. unglnstigen Bewertungen im Vergleich zur Bestandssituation hoch (vgl. Abb.
[1.17). Im Bereich der neuen Gebaude nordwestlich und stidlich der Terminals A und B ergeben
sich ungulinstige bioklimatische Situationen. Lediglich im Norden der Terminals A und B werden
glnstigere bioklimatische Verhaltnisse prognostiziert. Insgesamt ist die bioklimatische Situa-
tion im Plangebiet nach Durchfihrung der Planung als ,gunstig“ bis ,weniger glinstig“ zu be-
werten.

Zusammenfassend kann zu den klimatischen Auswirkungen festgestellt werden, dass sich die
Bedingungen lokal veréandern und mitunter verschlechtern, da es durch die Neubebauung zu
einer verminderten Durchliftung und einer erhdhten Erwarmung zwischen den Neubauten
kommt. Im Umfeld der UTR kommt es dann allm&hlich zu einer Abschwéchung der negativen
Veranderungen, bis sie sich nach ca. 2.000 m ganz auflést.

Abb. 11.17: Bioklimatische Situation im Planzustand (GEO-NET 2014)

LAPRO BERLIN — Programmplan Naturhaushalt / Umweltschutz

Das LAPRO BERLIN fasst das Untersuchungsgebiet als ,Siedlungsgebiet mit dem Schwerpunkt
Anpassung an den Klimawandel“ zusammen. Die Planung nimmt auf die Entwicklungsziele
und MaBnahmen Rucksicht. So erhdhen geplante Dachbegriinungen die naturhaushaltswirk-
samen Flachen und dezentrale Regenwasserbewirtschaftungskonzepte tragen zur Verbesse-
rung des Stadtklimas bei. Auch die Neuschaffung klimawirksamer Grinflachen wird durch die
Anlage der Grinfugen und des Loop-Parks umgesetzt. Auf die Erhéhung der Rlckstrahlung
(Albedo) durch Bauwerksoberflachen und die Vernetzung klimawirksamer Strukturen geht die
Planung bislang nicht ein. Es ist vorgesehen, dass die detaillierte Bauplanung hierzu Aussagen
macht.
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1.6.7 Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans um einen Raum, welcher tber
mehrere Jahrzehnte ausschlieBlich als Betriebsflache des Flughafens genutzt wurde. Mit der
Aufgabe der Flughafennutzung und der Umsetzung der vorliegenden Planung flr einen Teil-
bereich des Flughafengeldndes wird der Raum kunftig in Teilen véllig neu strukturiert und um-
gestaltet. Damit verandert sich das bisherige Stadt- und Landschaftsbild entscheidend.

Durch die zusatzliche Bebauung mit Gebauden und die damit einhergehende Reduzierung der
Offenflachen geht die bisher pragende Wirkung der bemerkenswert weitlaufigen Flughafenfla-
che in diesem Bereich verloren. Die gestalterische Qualitat des Terminals mit seiner sechs-
eckigen Form und des Flughafenensembles mit seinem charakteristischen Gelédnde bleibt er-
halten, jedoch wird der besondere Charakter in der Planung nicht mehr von allen Seiten erleb-
bar sein. Pragende Sichtbeziehungen, werden durch die in der Planung erméglichte Zugéang-
lichkeit weiter Teile des Gelandes fiir die breite Offentlichkeit kiinftig erstmals erlebbar. Der
vorliegende Bebauungsplanentwurf sieht die Nachnutzung des Plangebiets als sonstiges Son-
dergebiet und Gewerbegebiet vor, welches von einer Wegeverbindungen und einer Durchgru-
nung im éstlichen Randbereich in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung profitie-
ren wird. Die gro3zugig dimensionierte 6ffentliche Parkanlage und durchgrinten Teilbereiche
im Sldosten stellen die visuelle Verbindung zum dahinter liegenden Bebauungsplanbereich
12-51 mit seiner Anbindung zum offenen Landschaftsraum (Bebauungsplan 12-61) dar.

Das Landschaftsbild erhalt durch die stadtebauliche Eingliederung weitldufiger ehemaliger
Flugverkehrsflachen ins Stadtbild eine héhere Strukturvielfalt. Die im Geltungsbereich geplan-
ten Gewerbe- und Sondergebietsflachen sind Teil eines neu entstehenden Technologie- und
Forschungszentrums, welches eine moderne Arbeits- und Lebenswelt représentieren und so-
mit auch Aufenthaltsqualitdten bieten soll. Die Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen,
StraBenrdume und Platzflachen soll dem gerecht werden.

Durch die Planung erhélt das Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschaft eine Aufwertung.
Durch neu entstehende Strukturen verliert sich der homogene Charakter des Gebiets. Die vor-
liegende Bebauungsplanung sieht zum GroBteil nur durch Radfahrer und FuBBgénger nutzbare
Wegeverbindungen und eine Durchgrinung vor, die sich positiv auf die Erlebbarkeit des Ge-
landes auswirken wird.

Die Ziele und MaBnahmen des BERLINER LAPRO werden grdBtenteils von der Planung berlick-
sichtigt. Die Planung férdert den Erhalt charakteristischer Stadtbildbereiche, indem bauliche
Strukturen wie die Hauptterminals A und B sowie die Studzufahrt in die Planung der UTR mit
einbezogen werden. Auch die Entwicklung ortsbildpragender Grinflachen findet sich in der
Planung wieder. Insgesamt wird der Programmplan Landschaftsbild in allen Entwicklungszie-
len und MaBnahmen bericksichtigt.

1.6.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die besondere gestalterische Qualitat des Kernbereichs mit seiner markanten, sechseckigen
Form und des Flughafenensembles mit seinem charakteristischen Gelande bleibt in der Pla-
nung der UTR erhalten, der pragende Charakter wird durch die umgebende Bebauung jedoch
vermindert. Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Flughafenensemble mit seinem cha-
rakteristischen rdumlichen Umfeld im Zuge der Neubebauung nicht mehr in vollem Umfang
erlebbar sein wird. GemaR § 11 Abs.1 DSchG Bin bedarf die Planung einer Genehmigung
durch die zustédndige Denkmalbehérde, sofern sie das Denkmal in seinem Erscheinungsbild
verandert. Diese ist jedoch zu erteilen, wenn Griinde des Denkmalschutzes nicht entgegenste-
hen bzw. ein Uberwiegendes 6ffentliches Interesse die MaBnahme verlangt. Weiterhin ist das
Landesdenkmalamt an der Bauleit- und Umnutzungsplanung des Flughafens beteiligt.
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Bodendenkmale sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba nicht bekannt. Bei
der Gesamtplanung der technischen Infrastruktur wurden die vorhandenen Strukturen hinsicht-
lich einer mdglichen Weiternutzung geprtift. Es wird der Grundsatz verfolgt, an so vielen Stellen
wie moglich eine Weiternutzung der bestehenden technischen Infrastruktur zu erreichen.

1.6.9 Wechselwirkungen der Schutzgiter und kumulierende Wirkungen mit anderen
Planungen

Schutzgiiter nach § 1 Abs. 7a) BauGB

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern sind insbesondere infolge von
Neuversiegelungen und Entsiegelungen zu erwarten. Veranderungen und Einwirkungen auf
den Boden durch Uberbauung wirken sich auch auf das Grundwasser aus. Im vorliegenden
Fall ist dies besonders hinsichtlich vorhandener Bodenbelastungen und der méglichen Gefahr
einer Auswaschung ins Grundwasser relevant. Der Verlust an Freiflachen bewirkt eine Beein-
trachtigung der Lebensraumfunktion fir Flora und Fauna und der biologischen Vielfalt. Gleich-
zeitig werden durch vorgesehene Entsiegelungen und Pflanzungen neue Lebensrdume ge-
schaffen. Die stadtebauliche Aufwertung des Gebiets, einschlieBlich der Schaffung 6ffentlicher
Freiflachen, hat ebenfalls positive Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild sowie die
Funktion des Gebiets fur die Erholung und die Erlebbarkeit der Flachen.

Fir die betrachteten Schutzgter sind von der Planung keine Anfalligkeiten flir schwere Unfalle
oder Katastrophen hinsichtlich der Schutzglter anzunehmen. Somit sind aus den Wechselwir-
kungen der Schutzglter und Einflussfaktoren keine weiteren Empfehlungen oder MaBnahmen
abzuleiten.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Far das rd. 2,9 km westlich des Geltungsbereiches vorliegende Natura 2000-Gebiet ,Wasser-
werk Tegel* werden hinsichtlich seiner Erhaltungsziele und seines Schutzzwecks voraussicht-
lich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sein.

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt
Das geplante Vorhaben lasst keine Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen hinsicht-
lich des Menschen und seiner Gesundheit sowie flr die Bevilkerung insgesamt erwarten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Eine erhéhte Gefédhrdung der Kultur- und sonstigen Sachguter, durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans 12-50ba, ist weder wahrend der Bauphase noch nach der Umsetzung der
Planung zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen nach Kap. 1.6
Dieser Punkt ist fir das Vorhaben nicht relevant, da keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
solcher Ereignisse auf die Umwelt

Dieser Punkt ist flir das Vorhaben nicht relevant, da keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen zu erwarten sind.

Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekdmpfungsmaBnahmen fir
Krisenfélle

Da weder wahrend der Bauphase noch nach der Umsetzung der Planung von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auszugehen ist, sind an dieser Stelle keine Einzelheiten bezlglich
Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen flr Krisenfalle zu nennen.
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Kumulierende Wirkungen mit anderen Planungen

Die Planung der Nachnutzung des Flughafens Tegel setzt sich aus den vier Planungsberei-
chen: UTR, Tegel Nord, Schumacher Quartier und Landschaftsraum zusammen. Die Planun-
gen zur Entwicklung der UTR bewirken insgesamt einen erheblichen Eingriff in den Naturhaus-
halt. Die groB3flachigen Neuversiegelungen bewirken dabei weitrdumige Lebensraumverluste
fir Flora und Fauna. Weiterhin sind stadtklimatische Wirkungen im Zuge der Planung zu er-
warten, die eine Reduzierung klimawirksamer Kaltluftleitbahnen und eine Erhéhung bodenna-
her Lufttemperaturen aufgrund der Neuversiegelung bzw. Nachverdichtung bewirken. Die kom-
pakte und vergleichsweise flachenschonende Planung sowie die geplante Entwicklung des
Flughafenareals zur UTR, mittels einer integrierten Stadtebau- und Landschaftsplanung, flhrt
zu einem qualitatsvollen, vielféltig nutzbaren und identitatsstiftenden Raum von gesamtstadti-
scher Bedeutung. Die Entwicklung des 6stlich der UTR gelegenen, innovativen und nachhalti-
gen Schumacher Quartiers schafft Wohn- und Lebensraum fiir zukinftige Nutzerlnnen der UTR
sowie eine Anbindung des Industrie- und Forschungsstandortes an die bestehenden baulichen
Strukturen im Bereich des Kurt-Schumacher-Platzes und des Quartiers ,Scharnweberstrafie®.
Die weitlaufige Offenlandschaft des Landschaftsraumes schafft Raume fir Spiel, Sport und
Erholung und férdert die urbane biologische Vielfalt. Sie bildet die Verbindung zwischen den
umliegenden groBBen Naherholungsgebieten Forst Jungfernheide und Flughafensee zur UTR
und dem Schumacher Quatrtier.

Die Planung zur UTR folgt den Grundséatzen der Innenentwicklung und zielt darauf ab, vorhan-
dene Infrastrukturen einer sinnvollen Nachnutzung zuzufihren. Neben der Inanspruchnahme
bereits versiegelter Flachen bilden auch die Entsiegelung und die groBflachige Entwicklung
von Grindéachern wichtige Planungsgrundsatze. Damit fihrt die Planung auf dem Flughafen-
areal Tegel zu einer vertraglicheren Versiegelungsbilanz als auf unversiegelten Flachen und
folgt dem bundesweit verfolgten ,30-Hektar-Ziel* zur Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme.

.7 Umweltmerkmale der (auBerhalb des Plangebietes liegenden) Gebiete, die von der
Planung voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten Berlins am stdlichen Rand des Bezirks Reini-
ckendorf. Es ist zum Grof3teil durch die Flughafennutzung gepragt. In direkter Umgebung be-
findet sich der Erholungsraum Jungfernheide. Aufgrund der geplanten Gewerbebebauung in-
folge der Entwicklung der UTR ist davon auszugehen, dass die klimawirksame Frischluft-
schneise in sudliche Richtung hin unterbrochen wird (vgl. Kap. 11.6.6).

1.8 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen
11.8.1 Bewiltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(a) Rechtsgrundlage

GemaB § 18 BNatSchG ist Gber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Ob ein naturschutzrechtlicher Eingriff vorliegt, muss nach
§ 1a BauGB i. V. m. § 14 BNatSchG beurteilt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind geman § 14 Abs.1 BNatSchG ,Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild einschlieBlich seiner Erholungsfunktion erheblich be-
eintrachtigen kénnen.” Ein naturschutzrechtlicher Eingriff liegt vor, wenn Gestalt oder Nutzung
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des Grundstlcks verandert werden und daraus eine erhebliche oder nachteilige Beeintrachti-
gung resultiert. Im Regelfall ist daher bei einer Neuversiegelung von Flachen und der Beseiti-
gung von Vegetationsbestanden von einem Eingriff auszugehen.

(b) Einschétzung des bestehenden Planungsrechts

Die Flachen des Geltungsbereichs sind gegenwartig nach § 35 BauGB dem sogenannten Au-
Benbereich zuzuordnen. Die Grinde dafir sind in Kapitel 1.2.4 ,Geltendes Planungsrecht* der
Begrindung benannt.

11.8.2 Vorgehensweise der Bilanzierung

Geman dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (SENUVK 2020)
sind verschiedene Prif- und Arbeitsschritte der Eingriffsregelung zu unterscheiden. Auf Grund-
lage einer Bestandserfassung werden die Schutzgiter und dazugehdrige Werttréager (Boden,
Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild und Erholung) getrennt bewer-
tet. Hierbei sind auch planungsrelevante Vorbelastungen zu bericksichtigen. Auf Grundlage
der Bestandserfassung ist der Zustand im Plangebiet vor dem zu erwartenden Eingriff zu be-
ricksichtigen und in Wertpunkten zu ermitteln und darzustellen. Darauf aufbauend erfolgt eine
Konfliktanalyse, die zu erwartende Projektwirkungen und eingriffsrelevante Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes ermittelt und bewertet. Hier ist zu priifen, ob er-
wartbare Beeintrachtigungen durch Vorkehrungen vermieden werden kénnen. Nicht vermeid-
bare Beeintrachtigungen sind zu bilanzieren und mit Blick auf ihre Erheblichkeit zu bewerten.
Darauf aufbauend ist der Nacheingriffszustand in Wertpunkten darzustellen. Im letzten Schritt
lasst sich der Kompensationsbedarf aus der Bilanzierung erheblicher Beeintrachtigungen er-
mitteln. Im Rahmen der MaBnahmenplanung sind anschlieBend geeignete MaBnahmen zu ent-
wickeln und den einzelnen Schutzgitern zuzuordnen. Die Aufwertung der MaBnahmenflachen
erfolgt anhand der Bewertung der Werttrager.

1.8.3 Eingriffe

Die Bewertungen fir den Ist-Zustand und den Planfall sowie die sich daraus ergebenden Wert-
punktebilanzen fir die einzelnen Werttrager werden in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Tab. 11.8: Ubersicht iiber die Anderungen der Werttriger fiir das Bebauungsplangebiet 12-50ba (gruppe F 2018, aktuali-
siert 2021)

Fir den Bebauungsplan 12-50ba ergibt sich in der Summe der Bilanzierung eine Wertsteige-
rung im Vergleich zur Bestandssituation (vgl. gruppe F 2018, aktualisiert im Rahmen der Ge-
samtbilanz 2021). Verbesserungen in der Wertpunktebilanz ergeben sich durch Entsiegelun-
gen und die Anlage von Grinflachen, Dachbegriinungen sowie des fiir die UTR geplanten Re-
genwasserkonzeptes. Dieses sieht fur die Flachen des Bebauungsplangebietes entweder eine
vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Loop-Park bzw. eine Rei-
nigung mithilfe eines Retentionsbodenfilters und anschlieBende Einleitung der gereinigten Nie-
derschlage im Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal vor. Dies wirkt sich positiv auf die Werttrager
nattrliche Funktionen des Bodens und Archivfunktion fir die Naturgeschichte, Naturnéhe des
Wasserhaushalts, Gewasserbelastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss,
stadtklimatische Funktion, Biotoptypen und Biotopverbund aus. Die Qualitdten des Land-
schafts- und Stadtbildes sowie die Bedeutung der Grinflachen und des Freiraumes flr die
Erholung werden infolge der angestrebten anspruchsvollen Gestaltung des Freiraums verbes-
sert. Die geplante Vernetzung und Neuschaffung von Griinziigen flihren zudem zu einer Ver-
besserung der Erholungsfunktion des Bebauungsplangebietes.

Negative Wertpunktebilanzen erzeugt die Planung bei dem Werttrager Luftaustausch. Die ge-
plante Bebauung wirkt als Strémungshindernis negativ auf den Luftaustausch zwischen der
kaltluftproduzierenden Freiflache des Flughafenareals Tegel im Norden und den angrenzen-
den, neu geplanten Baugebieten.
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Im Ergebnis sind bereits vorgesehene MaBnahmen fir Ausgleichserfordernisse, wie Dachbe-
grinungen und Baumpflanzungen beriicksichtigt worden, die eine Anhebung einzelner Wert-
trager (Wasserhaushalt, Stadtklimatische Funktion, Biotope und Biotopverbund) in der Planung
bewirken.

1.8.4 Vermeidung, Verringerung und Ermittlung der Ausgleichserfordernisse

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Auswirkungen der Pla-
nung auf die einzelnen Schutzguter werden nachfolgend in Tabellenform in vier Kategorien
eingeteilt: getroffene bilanzierungswirksame MaBnahmen, empfohlene bilanzierungswirksame
MaBnahmen, getroffene nicht bilanzierungswirksame MaBnahmen und empfohlene nicht bilan-
zierungswirksame MafBB3nahmen.
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Tab. 11.9: Darstellung getroffener bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Begriinung von Stra-
Benverkehrsflachen
(Textliche Festset-
zung Nr. 6.5)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mit einem Anteil von (mindestens)
40 % zu begrunen. Die Bepflanzungen bzw. Begriinungen sind zu erhalten.

>
>
x
x
>
x
x

Naturnahe Nieder-
schlagswasserbe-
handlung

Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung eines Retentionsbodenfilters geplant, die den
zuflieBenden Niederschlagsabfluss aus dem Untersuchungsgebiet vorbehandelt und anschlie-
Bend versickert.

Freihaltung von Kalt-
luftschneisen

Die Planung nimmt bereits Rlcksicht auf die klimarelevanten Wirkungen der Griinzlige inner-
halb des Plangebiets. Eine ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Griin- und Frei-
flachen, auch von dichten Baumbestanden, um die Kalt- und Frischluftversorgung des Geltungs-
bereichs und der Umgebung zu sichern, ist vorgesehen.

Entsiegelung

Auf den Flachen des Geltungsbereichs kommt es zu Entsiegelungen im Umfang von ca.
1,12 ha.

Extensive Dachbe-
grinung (TF 6.1)

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 darf die
Dachneigung nicht mehr als 15° betragen. Die Dachfldchen sind mit Trocken- und Magerrasen
sowie einer Wiesen- und Staudenflur im Verhaltnis von 60:40 zu begriinen (Biodiversitatsdach).
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der durchwurzelbare Teil
des Dachaufbaus muss mindestens 0,18 m betragen. Die Dachflachen sind mit einem Mindes-
tanteil von 50% zu begrinen.
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hend aus insgesamt mindestens 110 Ba&umen mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, zu
pflanzen und zu erhalten. Davon ist eine Baumreihe von mindestens 20 ahornblattrigen Plata-
nen (Platanus x acerifolia) zu pflanzen.

Auf den Verkehrsflachen der TowerstraBBe ist eine Baumreihe, bestehend aus insgesamt min-
destens 15 Baumen mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, zu pflanzen und zu erhalten.
Sofern nicht anders angegeben, sind die Baumarten geman der beigefligten Pflanzliste zu ver-
wenden.

MaBnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
c S
|8
S 5|5 85
5| & 5/ 2|5| 23
2 o | 2|58 |2 52
S s|8 |38 E|g|5¢
S E|la|3|(|3<a
Begrinung (TF 6.2, |Zur Erhéhung des Grinanteils im Geltungsbereich sowie zur Aufwertung des Gebiets sieht der
6.3, 6.5,) Bebauungsplan vor, in den Gewerbegebieten 1 und 3 ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die
zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist hier ein Laubbaum zu pflanzenDie Pflan-
zungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verkehrsflachen der
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ sind zu mindestens 40 % zu begrinen und die
Pflanzungen zu erhalten.
Die zu pflanzenden Arten sind der Pflanzliste (siehe beigefligte Liste) zu entnehmen.
Weiterhin sind auf den Verkehrsflachen der westlichen TrapezstraBBe drei Baumreihen, beste-| X | X X[ X | X [X
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MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Reduzierung der
Versiegelung durch
Nutzung versicke-
rungsfahiger Materi-
alien (TF 6.4)

Zur Bewahrung der Funktionen von Boden und der Zufihrung von Wasser zum Grundwasser-
kérper ist in dem Gewerbegebiet GE 1 die Befestigungen von FuB3- und Radwegen in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, wenn Bodenveranderungen oder die geplante Nut-
zung (z. B. erhdhtes Verkehrsaufkommen, relevante Gefahr von Unfallen mit wassergefahrden-
den Stoffe) dem nicht entgegenstehen. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau und Betonierungen sind unzuléassig. Zur Abklarung
mdglicher Bodenverunreinigungen sind entsprechende Untersuchungen und ggf. Sanierungen
durchzufihren und mit der zustandigen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Der aktuelle Planungsstand gibt noch keine ausreichende Auskunft Uber die FlachengréBen der
Wege im GE 1, weshalb fir die Bilanzierung der ,worst case®, d. h. keine Wege, angenommen
wird.

Hochwertige Gestal-
tung des o6ffentlichen
Raumes

Die Orientierung an dem Konzept der Tegeler Stadtheide bei der zukiinftigen Gestaltung des
offentlichen Raumes soll die Aufenthaltsqualitat innerhalb der Freiflachen an diesem Ort sicher-
stellen. Gleichzeitig erfillen die Freiflachen auch Lebensraumfunktionen (beispielsweise im
Sinne der Gehdlze) und tragen zu einer anteiligen Versickerung von Niederschlagswasser bei
(Pflanzflachen, mogliche teilversiegelte Bereiche).
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Tab. 11.10: Darstellung empfohlener bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzguiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Freihaltung von Kalt-
luftschneisen

Berlcksichtigung der klimarelevanten Wirkung der Grinzige innerhalb des Plangebiets. Eine
ausreichende Dimensionierung und Freihaltung der Griin- und Freiflachen, auch von dichten
Baumbestanden, um die Kalt- und Frischluftversorgung des Geltungsbereichs und der Umge-
bung zu sichern.

>
x
>
>
x
x
x

Neubauten mit Fas-
sadenbegrinung
ausstatten

Durch Integration von Fassadenbegriinung in die Gestaltungskonzeption kann die urbane Viel-
falt von Tier- und Pflanzenarten geférdert und das Landschaftsbild aufgewertet werden. Private
Freiflachen oder Firmengelande kdnnen so eine Aufwertung erfahren.

Tab. 11.11: Darstellung getroffener nicht bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

weise wirkt sich indirekt durch die geringere Verwendung von Rohstoffen auch positiv auf die
Lufthygiene aus.

MaBnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiter
c ke
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Niedrigenergiebau- |Zur Minimierung der weiteren Belastung des Stadtklimas sieht die Planung eine Niedrigenergie-
weise bauweise flr die neu zu errichtenden Gebaude vor. Der reduzierte Heizbedarf bei dieser Bau- X X
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MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Mensch

Tiere / Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Kultur- und
Sachgiiter

Verwendung emissi-
onsarmer Brenn-
stoffe (TF 5.1)

Insbesondere in der Innenstadt sollte einer weiteren Belastung der lufthygienischen Verhaltnisse
vorgebeugt werden. Aus lufthygienischen und stadtklimatischen Griinden sieht die Planung fur
den Bebauungsplan eine Beschrankung auf Brennstoffe mit niedrigen Emissionswerten vor.

X

X

Klimafreundliche Inf-
rastrukturen

Im Rahmen der Realisierung der UTR ist ein Anschluss an das OPNV-Netz mit vergleichbaren
Verbindungszeiten zum Stadtzentrum vorgesehen, sowie ein Ausbau des Radwegesystems so-
wie des OPNV, um den motorisierten Individualverkehr méglichst gering zu halten.

Entwicklung von
Trockenrasen (au-
Berhalb des Plange-
bietes)

Der Eingriff in den Bestand der nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotope im Geltungsbereich
12-50ba fihrt zu einem vollstandigen Verlust der vorliegenden Trockenrasen. Da sich im Unter-
suchungsgebiet selbst keine Potentialflachen zur Entwicklung von Trockenrasen befinden, sol-
len die Biotope innerhalb des Flughafenareals Tegel im nérdlichen Landschaftsraum ausgegli-
chen werden. Die Bilanzierungswirksamkeit der MaBnahme bezieht sich ausschlieB3lich auf den
Landschaftsraum (Bebauungsplan 12-61). Da im Landschaftsraum ein Grofteil der aus der Pla-
nung der Teil-Bebauungsplane resultierenden Kompensationserfordernisse erfolgen soll, findet
die Bearbeitung des Kompensationskonzeptes weiterhin auf der Ebene der Gesamteingriffsbe-
wertung und -bilanz statt. GemalB dem Gesamtgutachten eignen sich im Landschaftsraum ca.
35,3 ha der gesamten Flughafenflache fur die Entwicklung von Sandtrockenrasen. Damit kénnte
der Verlust der geschuiitzten Biotope im Untersuchungsgebiet von 1,08 ha vollstédndig innerhalb
des Tegeler Flughafengelandes kompensiert werden. Nach Abzug der Kompensationsflache fur
den Bebauungsplan 12-50ba wirden weiterhin 34,2 ha der gesamten Flughafenflache als Kom-
pensationsflache fir den Verlust geschitzter Biotope anderer Bebauungsplane zur Verfigung
stehen.

Bei einem abgestimmten Beweidungskonzept und / oder entsprechendem extensiven Mahdre-
gime und ggf. in Verbindung mit Ansaaten kénnen die derzeit nicht geschutzten Flachen des
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MaBnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
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Landschaftsraumes, unter Voraussetzung einer auch zukinftig eher extensiven Nutzung dieser
Bereiche, ein Potential zur Umwandlung in Sandtrockenrasen bieten. Die Erstellung eines diffe-
renzierten Pflege- und Entwicklungskonzeptes, das aus einer Kombination der im Folgenden
aufgefiihrten MaBnahmenkomplexe bestehen sollte, wird vom Auftraggeber noch beauftragt. Es
sollte Aussagen enthalten zur Férderung der typischen Arten der Sandtrockenrasen und Ein-
dammung ruderaler Arten durch
1. Beweidung,
2. Mahdfrequenz 2 (-3) x pro Jahr auf ausgewahlten Flachen,
3. Einbringung von ausgewahlten und abgestimmten Arten auf festgelegten Teilflachen.
Einschrankung von|Um optische Stérungen sowie Lichtimmissionen zu minimieren, sind im Geltungsbereich Wer-
Werbeanlagen auf|beanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig. x | x X
Dachern und an
Fassaden (TF 1.10)
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Tab. 11.12: Darstellung empfohlener nicht bilanzierungswirksamer MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

rend bzw. nach der
Bauphase

schitzen. Bei etwaigen langeren Zwischenlagerungen von Bodenmaterial sollte diese durch
Zwischenbegrinung vor Erosion geschltzt werden. Baustelleneinrichtungsflachen, Zufahrten
und Arbeitsstreifen sind nach Beendigung der BaumaBnahme durch Bodenlockerung und Wie-
derauftrag von Oberboden zu rekultivieren.

MaBnahme Beschreibung Positive Wirkung auf Schutzgiiter
c D
£ 2
= 58| B
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Insekten- und vogel- | Ggf. notwendige Beleuchtungseinrichtungen sind aus Artenschutzgriinden auf das unvermeid-
vertragliche Be- [bare Maf3 zu beschranken. Fernwirkungen sind z. B. durch Abblendkonstruktionen oder asym-
leuchtungseinrich- | metrische Reflektoren zu vermeiden. Zur AuBenbeleuchtung sind Lampen zu verwenden, deren
tungen Strahlung Uberwiegend im langwelligen Bereich liegt (Natriumdampf-Lampen oder LED-Be- X X
leuchtung), um Lockeffekten auf die Fauna (Insekten und Vdégel) entgegenzuwirken. In der
Machbarkeitsstudie innovative StraBenbeleuchtung Berlin TXL (LICHT KUNST LICHT 2014) wur-
den diese Aspekte bertcksichtigt.
Vorsorgender Um- | Treibstofflagerungen sowie Lagerungen sonstiger potentiell wassergeféahrdender Stoffe dirfen
gang mit toxischen | nur in verschlieBbaren Behaltern erfolgen. Die Aufstellung soll regensicher und verschlieBBbar x | x x| x
Stoffen erfolgen. Zur Bekdmpfung eventueller Olunfélle sind ggf. geeignete, das hei3t wasserabwei-
sende (schwimmféhige), Olbindemittel bereitzuhalten.
Baustellenmanage- |Grundsatzlich sind die DIN-Vorschriften 18300 ‘Erdarbeiten’ und 18915 ‘Bodenarbeiten’ (Boden-
ment zum Schutz abtrag und -lagerung) zu beachten. Ziel ist es, sicherzustellen, dass die Rekultivierung der be-
des Bodens und des | nétigten Flachen nicht durch Bodenverdichtung und Verndssung beeintrachtigt wird. Der Boden
Grundwassers wah- |ist z. B. durch Baggermatten und Verzicht auf Befahren zu nasser Bdéden vor Verdichtungen zu X x| x
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MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Verhinderung von
Boden- und Gewas-
serverunreinigungen
bei Bauarbeiten

Zum Schutz von Grundwasser und Boden sind einschlédgige Vorschriften zum Umgang mit was-
sergefédhrdenden Stoffen zu beachten und ggf. versiegelte Maschinenabstell- und Betankungs-
platze auszuweisen; ggf. ist die Baustelle zum Schutz vor Schadstoffeintragen in Boden und
Grundwasser abzudichten. Auf regelméaBige Maschinenwartung, Kontrolle der Baumaschinen
auf Leckagen und sachgerechten Umgang mit Ol und anderen Betriebs- und Schmierstoffen ist
zu achten. Kontaminierte Béden sind auszutauschen, Bauabwasser zu reinigen und sachge-
recht abzufthren. Zur Sicherstellung der Einhaltung der fachrechtlichen Vorgaben zur Vermei-
dung und Minderung baubegleitender Eingriffe ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen.
Die Baustelleneinrichtung ist durch Prasenz vor Ort, ggf. Teilnahme an Baubesprechungen und
vorausschauende Kontrolle in bodenrelevanten Phasen des Bauvorhabens zu Gberwachen. Fur
die ausfihrende Firmen sind konkrete Anweisungen zu erarbeiten. Ebenfalls ist der Rickbau
von versiegelten Flachen, Baueinrichtungsflachen und BaustraBen zu Gberwachen.

Minimierung des
Flachenverbrauchs

Beschrankung der im Zuge der BaumaBnahme erfolgenden Bodenversiegelung auf das unbe-
dingt notwendige Maf. Der Planungsansatz folgt dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB. Fir die Baustellenlogistik sind nach Méglichkeit
vorhandene, bereits versiegelte Flachen als Wirtschaftswege zu nutzen. Auf die Anlage von
BaustraBBen, Arbeitstreifen etc. sind hierfir méglichst bereits versiegelte oder geringwertige Fla-
chen vorzusehen.
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Begriindung

MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Grundwasserscho-
nende Bauweise

Im Rahmen der Bauarbeiten sind grundwasserschonende Herstellungsweisen der Baugruben
ohne Absenkung des Grundwassers vorzusehen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaft-
lich zumutbar ist. Hierzu sind Grundwassersperrungen beispielsweise mit Bohrpfahl-, Schlitz-
oder Spundwéanden bzw. geeigneten Kombinationen dieser Dichtungsmethoden und hochlie-
genden unverankerten Sohlen durchzuflhren. Ebenso ist die fachgerechte Aufbereitung der an-
fallenden Lenz- und Restwésser sicherzustellen. Wahrend der Bauarbeiten ist insbesondere auf
die dauerhafte Wasserversorgung der zum Erhalt festgesetzten Gehdlze zu achten; ggf. sind
diese in der Zeit der BaumaBnahmen regelméaBig zu wassern, um Beeintrachtigungen vorzu-
beugen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist die konkrete Ausfuhrung der grundwasser-
schonenden Umsetzung der Bauvorhaben darzulegen und ggf. mit der zustandigen Fachbe-
hérde abzustimmen. Spezifische Anforderungen bzw. Auflagen sind ggf. der wasserrechtlichen
Erlaubnis zu entnehmen.

Vermeidung von Be-
eintrachtigungen be-
sonders geschitzter
Arten durch Bau-
zeitenregelung und
6kologische Baube-
gleitung

Die Spezialnorm des § 44 Abs. 5 BNatSchG stellt nur unvermeidbare Zugriffe von den Verboten
des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG frei. Daher ist sicherzustellen, dass im Fall der Beseitigung von
Baumen oder anderer Vegetation weder Alt- oder Jungvégel oder Gelege zu Schaden kommen,
noch ein in den betroffenen Vegetationsbestédnden ggf. aktuell ablaufendes Aufzuchtgeschehen
erheblich gestort wird. Vegetationsbestédnde wie Baume, Blische oder Krautfluren erfillen auch
ungeachtet darin angelegter individueller Nester die Funktion einer Fortpflanzungsstatte im
Sinne des Zugriffsverbots § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, falls noch nicht selbststéandige Jungvégel
auf diese angewiesen sind. Rodungen, Vegetationsentfernung sowie sonstige Beeintrachtigun-
gen (z. B. durch Lagerung von Bodenmaterial) sind gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG auBerhalb der
Brutzeit (1.3. bis 30.9.) durchzufihren. Die Vegetationsentfernung ist nur mechanisch und unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Vegetationsperiode vorzusehen. Analog verhélt es sich mit dem
Abriss von baulichen Anlagen hinsichtlich des Vorkommens von Gebaudebritern.
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MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen
Landschaftsbild

Mensch
Flache
Boden
Wasser
Klima / Luft
Kultur- und
Sachgiiter

Um sicherzustellen, dass erhebliche Stérungen der Saatkrahenkolonie éstlich des Geltungsbe-
reichs vermieden werden, sind in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung ein Baustel-
leneinrichtungsplan aufzustellen und entsprechende Hinweise fir die Bauausfuhrung zu beach-
ten.

Hoéhlenaufweisende Baume stellen insbesondere flr héhlenbewohnende Végel und Fleder-
mause potenziell fast ganzjahrig nutzbare Lebensstatten dar. Soweit héhlenaufweisende Baume
beseitigt werden mussen, sind diese Strukturen ungeachtet der Jahreszeit auf eine tatsachliche
Nutzung hin durch eine nachweislich avifaunistisch und fledermauskundige Person zu kontrol-
lieren und ggf. anwesende Tiere in Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde in
fachkundige Obhut zu verbringen. Vor der Durchfiihrung samtlicher Abrissarbeiten oder Fassa-
denverh@ngungen ist ebenfalls, soweit sich besetzte Brutstéatten oder Quartiersplatze von Fle-
dermdausen nicht von vornherein sicher ausschlieBen lassen, eine aktuelle Kontrolle auf Besatz
(auBerhalb der Brutzeit nur auf Fledermausquartiere) durchzufiihren. Sollten Fledermause fest-
gestellt werden, wéare auBerhalb des Zeitraums der Jungtierversorgung in Abstimmung mit der
Fachbehdérde eine fachgerechte Umsetzung in geeignete Ersatzquartiere (Kompensationsver-
héltnis 1:2) im rdumlichen Zusammenhang vorzusehen. Fir die Umsetzung von Fledermausen
ware eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Werden zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes Gebdaudeumbauten/Berdumungen
auf den Grundstlcksflachen erforderlich, ist zuvor Uber einen Fachgutachter sicherzustellen,
dass auf den Grundstiicken (inkl. Gebaude) keine geschitzten Tiere bzw. deren Lebensstatten
beseitigt werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG), ohne die dafiir erforderliche artenschutzrechtliche
Zulassung mit der Beauflagung zur Schaffung von Ersatzlebensstéatten eingeholt zu haben (§ 45
Abs. 7, § 67 Abs. 2 und 3 BNatSchG).

Seite 84




Bebauungsplan 12-50ba

Begriindung

MaBnahme

Beschreibung

Positive Wirkung auf Schutzgiiter

Schutz der Gehdlze
wahrend der Bau-
phase (Wurzel- und
Kronenraum)

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Wurzelraum aller zu erhaltenden Gehdlze zum Schutz vor
Belastungen von den Baustellenflachen durch einen Bauzaun 0.8. abzugrenzen. Befahrung, La-
gerung oder sonstige Nutzungen dieser Flachen im Rahmen der Bauarbeiten sind nicht gestat-
tet. Die Abgrenzung muss jedoch so gestaltet sein, dass WasserungsmaBnahmen und ggf. die
Entfernung von Staubablagerungen méglich sind. Zudem sind alle zu erhaltenden Gehélze mit
einem Stammschutz aus Holz auszustatten, um Verletzungen beispielsweise bei Rangierunfal-
len vorzubeugen. Kénnen Bereiche im Wurzelraum nicht vollstandig von Befahrung ausge-
schlossen werden, ist die Verwendung von Baggermatten o0.a. zum Verdichtungsschutz erfor-
derlich. In den Baustellenbereich ragende Aste sind bei der Baustellenorganisation zu bertick-
sichtigen bzw. nach Mdglichkeit vorsichtig abgepolstert hochzubinden. Wahrend staubaufwir-
belnder Bautatigkeiten sind MinimierungsmaBnahmen (Wasserung) zu ergreifen, um die Ge-
hélze vor Staubablagerungen zu schitzen. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Schutz-
einrichtungen zu entfernen und die Gehdlze auf Schaden zu untersuchen. Werden im Zusam-
menhang mit den Bauarbeiten entstandene Schadigungen festgestellt, sind entsprechende Pfle-
gemafnahmen durchzuflhren. Zur Sicherstellung der Vermeidung und Minderung baubedingter
Eingriffe ist eine 6kologische Baubegleitung vorzusehen.
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1.8.5 Nicht der Abwagung zugangliche Sonderbelange
(a) Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans muss sichergestellt werden, dass die Umsetzung des
Bebauungsplans mdglich ist und artenschutzrechtliche Verbotsvorschriften der Umsetzung
nicht als striktes rechtliches Hindernis im Wege stehen. Es ist zu prufen, ob ein Verstol3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote vorliegt. Ist dies der Fall, kann der Bebauungsplan gleichwohl
zuldssig sein, wenn die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung vorliegen.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften bzw. Verbote des § 44 BNatSchG sind zu berticksich-

tigen. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Dartber hinaus sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG Sonderregelungen fiir nach § 15 zulassige
Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, zu beachten: Demnach liegt ein Versto3
gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Be-
eintrachtigungen wild lebender Tiere (und Pflanzen) auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1
nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit
erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Flr Stand-
orte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihr-
ten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium) und die Heide-Nelke (Dianthus deltoides) sind
nach § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) besonders geschitzt. Damit fallen sie
unter den besonderen Schutz nach § 7 Abs. 2 Nr. 13c BNatSchG. In Deutschland wird die
Sand-Strohblume auf der Roten Liste als geféhrdet eingestuft, in Berlin wird sie nicht auf der
Roten Liste gefuhrt.

Die Heide-Nelke steht auf der Vorwarnliste der Roten Liste Berlins und gilt als gefahrdet in
Brandenburg. Fir die Sand-Strohblume und die Heide-Nelke als besonders geschultzte Arten
ist dementsprechend § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG zu beachten. Dies bedeutet, dass der Ver-
lust des Standortes und dessen Kompensation in privilegierten Gebieten (hier Bauen im Au-
Benbereich nach § 35 BauGB) keiner Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG bedarf,
sofern die dkologische Funktionsfahigkeit (Lebensraumfunktion) im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird. Die Kompensation flr die Sand-Strohblume und die Heide-Nelke im
Rahmen des § 44 BNatSchG ist innerhalb der Flachen des Flughafenareas (Landschaftsraum)
im Zusammenhang mit der Befolgung der §§ 14 und 15 bzw. 30 BNatSchG (Eingriffsregelung
bzw. Biotopschutz) vorgesehen. Der raumliche Zusammenhang wird somit gewahrt.
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Far den im Gebiet haufig vorkommenden Haussperling (Passer domesticus) gilt ebenfalls § 44
Abs. 5 BNatSchG, der besagt, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt sein muss. Dazu gehért
ebenfalls das Nahrungshabitat. In zeitlicher Hinsicht sind die Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
ganzjahrig geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschitzt. Der Schutz der Niststatte endet
hingegen bei Arten wie dem Haussperling, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, in der Regel
mit der Aufgabe des Nestes. Fir den Haussperling als siedlungsangepasste Art ist anzuneh-
men, dass der Verlust einzelner Nistgelegenheiten keine erheblichen Auswirkungen auf die
Population und das Einzeltier haben wird, da die zukiinftig vorgesehenen Baustrukturen ver-
gleichbar zur derzeitigen Situation sein werden und auch die sonstigen Habitatausstattungen
nach Abschluss der Bauarbeiten in vergleichbarer Weise als Nahrungshabitat genutzt werden
kénnen. Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ist vor Umsetzung des Bebauungsplans
durch eine avifaunistisch fachkundige Person festzustellen, wie viele Niststatten verloren ge-
hen. Ferner ist die konkrete Eignung der geplanten Gebaudestrukturen im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung ebenfalls von einer avifaunistisch fachkundigen Person einzuschatzen.
Um die Nutzbarkeit der geplanten Gebaude als Niststatten sicherzustellen, sind bei mangeln-
der Eignung im Umfang der verloren gehenden Niststatten Nisthilfen an den neuen Gebauden
vorzusehen. Die Bestimmung der zeitlichen Abfolge sowie nahere Festlegungen bezogen auf
die bauliche Umsetzung erfolgen im Rahmen der Genehmigungsplanung in Abstimmung mit
der Fachbehdérde. Somit wird gewéhrleistet, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
habitate trotz der abrissbedingten Beseitigung von Nist- und Fortpflanzungsstatten im raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG gewabhrt bleibt. Zum
Schutz der Niststatten der Haussperlinge sind Bauzeitbeschrankungen im Zeitraum von Feb-
ruar bis Juli im Umkreis von 200 m einzuhalten.

Die 6stlich des Geltungsbereichs in den Baumbestanden der Parkplatzflache angesiedelte
Saatkrahenkolonie unterliegt ganzjahrig dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Die
Vermeidung erheblicher Stérungen der Saatkrdhenkolonie ist bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans unbedingt zu gewahrleisten. Eine Vermeidung baubedingter Stérungen zur Brutzeit
wird durch Einhaltung der Bauzeitenregelung sichergestellt. Dartber hinaus sind im Rahmen
der dkologischen Baubegleitung entsprechende Hinweise flr die Bauausfihrung zu geben und
beim Planvollzug zu beachten. Angesichts der derzeit bereits intensiven Nutzung des Areals
und deutlich von anthropogener Stérung (Larm, Luft- und StraBenverkehr etc.) gepragten Le-
bensraums der Saatkrahenkolonie kann davon ausgegangen werden, dass sich erhebliche
Stérungen durch diese MaBnahme vermeiden lassen und die Nutzung des Lebensraums fir
die Saatkrahen weiterhin méglich ist.

Bei Befolgung der MaBnahmen entsprechend der Beschreibung in Kap. 11.7.4 (Bauzeitenrege-
lung, 6kologische Baubegleitung) ist somit auf Ebene der Bebauungsplanung sichergestellt,
dass Verbotstatbestande gemani § 44 BNatSchG vollstandig vermieden werden.

(b) Verbotstatbestdnde nach § 30 BNatSchG
Ahnliches gilt fir nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope:

Handlungen, die zu einer Zerstdérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der in
§ 30 BNatSchG aufgeflihrten Biotope flihren kdnnen, sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG verbo-
ten. Dieses Verbot ist der Abwégung nicht zuganglich und gilt als striktes Recht. Allerdings
er6ffnet § 30 Abs. 3 BNatSchG die Mdglichkeit der Ausnahme. Danach kann von dem Verbot
auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen durch einen
gleichartigen Ausgleich vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Dabei kommen flr eine Kom-
pensation alle MaBnahmen aus dem Gesamtspekirum des Naturschutzrechtes zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Betracht. Als am geeignetsten
werden MaBnahmen angesehen, die aus einem landschaftsplanerischen Konzept abgeleitet
werden.
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Ein solches Konzept wurde 2013 mit der Entwicklung des Landschaftsraumes, basierend auf
dem Landschaftskonzept der Tegeler Stadtheide, erstellt (SENSTADTUM 2013). Demnach soll
die Offenlandschaft des Flugfeldes in gro3en Teilen erhalten, qualifiziert und in den Stadtraum
integriert werden. Auf Grundlage dieses Konzeptes werden die Ausgleichsbedarfe der Bauleit-
planung flr geschitzte Biotope dem Landschaftsraum zugeordnet. Der fir den Bereich des
Landschaftraumes aufgestellte Bebauungsplan 12-61 soll Ausgleichsflachen und
-mafBnahmen dauerhaft sichern. Landschaftskonzept und Bebauungsplan werden mit einem
Pflege- und Entwicklungsplan untersetzt.

Um den Regelungs- und Genehmigungsaufwand fir Ausnahmegenehmigungen nach § 30
BNatSchG zu begrenzen, den Realisierungsprozess der UTR flexibel zu gestalten und eine
einheitliche Entwicklung der Tegeler Stadtheide zu gewahrleisten, ist die untere Naturschutz-
behdrde des Bezirks Reinickendorf bereit, die notwendige Ausnahmegenehmigung im Rahmen
der Bauleitplanung fur alle zu erwartenden Beeintrachtigungen geschutzter Biotope zeitgleich
nach § 30 Abs. 4 BNatSchG zu erteilen. Den Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der unte-
ren Naturschutzbehérde stellt die fir die Bauleitplanung zustandige Senatsverwaltung fr
Stadtentwicklung und Wohnen. Grundlagen des Antrages sind die vorhandenen Biotopkartie-
rungen 2009 (O+P), 2014 (O+P) und 2017 (GRUPPE F) sowie der Landschaftsplanerische Fach-
beitrag fur die Bauleitplanung Tegel (GRUPPE F 2015) und das Landschaftskonzept. Die erfor-
derliche Ausnahmegenehmigung, zusammenfassend flr die betroffenen Bebauungspléane, er-
folgt im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan 12-61 und wird mit der Fest-
setzung der Bebauungsplane wirksam.

Im Bebauungsplangebiet werden die geschutzten Biotope Silbergrasreiche Pionierfluren und
Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen Uberplant und gehen verloren. Diese sind als lickige
Silbergras-Pionierfluren und kleinflachige Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen ausgebildet
und befinden sich in der Dreiecksflache im Norden des Bebauungsplans und im Siiden, an der
Grenze zum Bebauungsplan 12-50c. Der Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen kommt fast
ausschlieBlich als verarmte Ausbildung ohne Grasnelken vor. Trockenrasen sind aufgrund der
notwendigen Kombination von néhrstoffarmen Substraten mit Trockenheit im Allgemeinen nur
selten anzutreffen. Dies gilt vor allem in stadtischer Umgebung, wo eine Eutrophierung der
Bdden haufig schon aus der Luft stattfindet. Bedeutsam sind die Vorkommen dieser trockenen
Biotope also wegen ihres allgemeinen Rickgangs, insbesondere aber auch aufgrund der grof3-
flachigen Ausdehnung, die sie auf der gesamten Flache des Flughafens Tegel erreichen.

Insgesamt ist innerhalb des Bebauungsplanes 12-50ba eine Biotopflache von ca. 1,08 ha als
geschutzt zu bezeichnen. Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Flachenverteilung des
Bestandes der geschiitzten Biotope des Untersuchungsgebietes. Flr die Umsetzung der Pla-
nung ist ein Antrag auf Ausnahme zu stellen und nachzuweisen, dass ein Ausgleich moglich
ist.

Tab. 11.13: Verlustbiotope nach § 30 NatSchGBIn

Biotoptyp (BT-Code) FlachengroBe [m?]
Silbergrasreiche Pionierfluren 0512110 3.485
Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen 0512121 7.297
Gesamt 10.782

Die Umsetzung der Planung wird einen voraussichtlichen Verlust an 1,08 ha geschutzten Bio-
topen im Bebauungsplangebiet 12-50ba verursachen.
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11.8.6 Ersatzpflanzungen gemaB Baumschutzverordnung

Die Uberbauung des Plangebiets wird auch Baumféllungen erfordern. Diese Eingriffe in den
Baumbestand sind nach den Vorschriften der Berliner Baumschutzverordnung auszugleichen.
Die nachfolgende Tabelle bietet eine Ubersicht Uber die betroffenen Badume und ihren Kom-
pensationsbedarf, bewertet und bilanziert nach BaumSchVO.

Tab. 1.14: Kompensationserfordernis bei Verlust der Bestandsbaume aufgrund der Planung nach Berliner Baumschutz-

verordnung im Untersuchungsgebiet (GRUPPE F 2018)

Kompensati- Art Bestands- Wissenschaftl. | Stammumfang | Schadstufe Ar;;asl;lt:_er Qualitat der Er-

ons-erfordernis baum Name Bestands- Bestands- Bestands- baume nach satzbdume nach

pro Flache baum baum baum BaumSchVO BaumSchVO

Acer pseudopla- )
GE 2 Bergahorn tanus 79 cm 2 1 14-16 cm StU
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 104 cm 0 1 18-20 cm StU
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 91 cm 0 1 18-20 cm StU
GE 3 Spitzahorn Acer platanoides 116 cm 1 1 16-18 cm StU
GE3 Driisiger Ailanthus altis- 117 om 1 1 16-18 om StU
Gotterbaum sima
Drisiger Ailanthus altis- )

GE 3 Gétterbaum sima 90 cm 2 1 14-16 cm StU
GE 3 Rotbuche Fagus sylvatica 50 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Schwarzkiefer | Pinus nigra 113 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Schwarzkiefer | Pinus nigra 89 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Waldkiefer Pinus sylvestris 120 cm 1 1 16-18 cm StU
GE 3 Waldkiefer Pinus sylvestris 89 cm 1 1 16-18 cm StU
Verkehrsberu- . ;
higter Bereich 4 Spitzahorn Acer platanoides 132 cm 0 2 18-20 cm StU
Verkehrsberu- . .
higter Bereich 4 Spitzahorn Acer platanoides 85 cm 2 1 14-16 cm StU
Verkehrsberu-
higter Bereich 5 Feldahorn Acer campestre 50 cm 1 1 16-18 cm StU
Verkehrsberu- .
higter Bereich 5 Stieleiche Quercus robur 65 cm 2 1 14-16 cm StU

Uber die tatséchliche Art und Menge der Ersatzpflanzungen ist zum Zeitpunkt des Baugeneh-
migungsverfahrens zu entscheiden. Ausgehend von der Kartierung sind Vermeidung von
Baumfallungen sowie entsprechender Ersatz im konkreten Bauvorhaben zu klaren.

11.8.7 Fazit

(a) Bebauungsplan 12-50ba

Die vorgesehene Planung erzeugt im Ergebnis eine Aufwertung der folgenden Werttrager far
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba:

Naturliche Funktionen des Bodens und Archivfunktion fir die Naturgeschichte,
Naturnéhe des Wasserhaushalts,

Gewasserbelastung durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss,
Stadtklimatische Funktion,

Biotoptypen,

Biotopverbund,

Qualitat des Landschafts- und Stadtbildes,

Bedeutung der Grinflachen und des Freiraumes flr die Erholung.

Der folgende Werttrager erfahrt hingegen eine Minderung in seinem Wert:
e Luftaustausch.
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Wertneutral verhalt sich die Planung hinsichtlich des folgenden Werttragers:
o National geschitzte Arten.

Es sind MaBnahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung nach Berliner Verfahren positiv
bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet werden. Diese MaBnahmen werden als
AusgleichsmaBnahmen betrachtet. Die zusétzliche Steigerung des Flachenwertes kann im
Kontext der anderen Bebauungsplane als Aufwertung betrachtet werden. Die verbindlich um-
zusetzenden MaBnahmen sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

MaBnahmen zum Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung:
e Dachbegriinung innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 3 sowie der Sonderge-
biete SO 1 und SO 3,
e 32 Pflanzungen nicht einheimischer Baume in Gewerbe- und Sondergebieten und
e 125 Pflanzungen in den Verkehrsflachen, davon 20 Platanus x acerifolia, Ahornblattri-
gen Platane, als StraBenbdume.

MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs in geschltzte Biotope:

e Entwicklung von mindestens 1,08 ha Sandtrockenrasen (Grasnelken-Rauhblattschwin-
gel-Rasen und silbergrasreiche Pionierflur) durch Beweidung, Anpassung des Mahdre-
gimes und gezielte Einbringung von gebietseigenen (Ziel-) Arten im nordwestlich lie-
genden, zukiinftigen Landschaftsraum. Erarbeitung eines entsprechenden Pflegekon-
zepts, mit Flachenzuweisung der zu entwickelnden Biotope.

(b) Gesamtgebiet Flughafenareal Tegel

Im Zuge der Planung ergibt sich flir das Gesamtgebiet des Flughafenareals (Bebauungspléane
12-50a-g, 12-51 und 12-61) ein Defizit von rund 30.000 Wertpunkten. Der GroB3teil des Defizites
ergibt sich aus den geplanten Neuversiegelungen und den damit verbundenen Biotopverlusten
sowie durch die, infolge der Bebauung, reduzierten Kaltluftleitbahnen (vgl. Tab. 11.15). So be-
sitzen die Werttrager Kaltluftleitbahnen und Biotope die hdchsten Defizite in der Gesamtbilanz.
Positive Wertpunktebilanzen ergeben sich vor allem aus der im Planfall gesteigerten Erho-
lungsfunktion sowie der reduzierten akustischen Beeintrachtigung.

Die Spalte ,GESAMT* dient nur dem Uberblick (iber die Wertpunktebilanzen, da gemaR des
novellierten Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (Stand 02/2020)
eine Verrechnung der Schutzgtter Abiotik / Biotik mit dem Landschaftsbild nicht mehr zulassig
ist.

Im Zuge der Novellierung des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen ist eine direkte Vergleichbarkeit der neuen Bilanzierung fir den Geltungsbereich 12-50ba
(vgl. Tab. I1.8) mit der Gesamtbilanzierung fir das Flughafenareal Tegel (vgl. Tab. 1l.15) nicht
mehr bei allen Werttragern gegeben. Das hangt zum einen damit zusammen, dass im Schutz-
gut Landschaftsbild mehrere Werttrager zu einem zusammengefasst wurden und in der Biotik
der Werttrager National geschitzte Arten neu aufgenommen wurde. Zum anderen hat sich die
Bepunktung zum Teil im Zuge einer Neubewertung und der Einfihrung von Zuschlagen in der
Novellierung geandert.
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Tab. I1.15: Ubersicht iiber die Anderungen der Werttragerbilanzen fiir die Bebauungsplangebiete 12-50a-g, 12-51 und
12-61 (GRUPPE F 2015)
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1.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Eréffnung des Flughafens Berlin Brandenburg BER am 31.10.2020
wurde der Flugbetrieb am Flughafen Tegel am 08.11.2020 eingestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teilflachen des gesamtstadtisch bedeutsa-
men Flughafenareals Tegel, welcher in das Stadtgeflige eingegliedert und im Rahmen einer
sinnvollen Gesamtkonzeption nachgenutzt werden soll. Der vorliegende Bebauungsplan bildet
somit einen Ausschnitt der Gesamtplanung fir die Nachnutzung des Flughafensareals und an-
grenzender Flachen (vgl. Kap. 1.3.8).Im Vorfeld wurden auch unterschiedliche Varianten zur
Nachnutzung des Flughafens Tegel diskutiert.

Im Rahmen der Konzeptfindung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel wurde von der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung ein kooperatives und ergebnisoffenes Verfahren zur
Ideenfindung initiiert. Parallel zu regelmaBig stattgefundenen Standortkonferenzen fanden
zwei Werkstattverfahren statt, in denen von Teams aus verschiedenen Disziplinen sechs Zu-
kunftsszenarien mit verschiedenen Schwerpunktsetzungen fir die Flughafenflachen entwickelt
wurden (vgl. SenStadt 2011).

Schwerpunkte waren die Entwicklung

- eines gemischten Nutzungskonzepts mit kleinteiligen Mischgebieten und Gewerbegebie-
ten, aber auch Bezligen zur Landschaft,

- eines internationalen Zentrums flr innovative Umwelttechnologien mit Modellquartieren
einer ,Energie-Plus-Stadt",

- von kurzfristigen Zwischennutzungen einschlieBlich Windenergie, Messe- und Freizeit-
moglichkeiten sowie langfristigen Gewerbe- und Industrienutzungen ,

- eines Konzepts zur nachhaltigen Natur- und Landschaftsentwicklung und VerknUpfung
mit vorhandenen Grun- und Stadtrdumen und

- eines Standorts flr internationale GroBevents wie Messen, Ausstellungen und Sportver-
anstaltungen.

Auf der Basis alternativer Entwicklungsszenarien wurde unter Zugrundelegung der Bestands-
situation hinsichtlich des Nachnutzungspotentials vorhandener Gebaude, geschitzter Biotope,
artenschutzrechtlich bedeutsamer Bereiche, Wassergewinnungsgebiete sowie klimatischer
Faktoren ein Gesamtkonzept erarbeitet. Dieses Gesamtkonzept bildete die Grundlage fir die
Flachennutzungsplananderung. Im Ergebnis eines umfénglichen Diskussions- und Abwa-
gungsprozesses wurde das vorliegende Konzept mehrheitlich als die zeitlich flexibelste, stad-
tebaulich tragfahigste und wirtschaftlich sinnvollste Lésung angesehen. Auch aus Sicht der
Umweltbelange wird die vorliegende Planung, unter der Planungspramisse der Entwicklung
eines Industrie- und Forschungsstandortes, als die eindeutige Vorzugsvariante bewertet. Auf
eine weitere Prifung und Diskussion von Alternativen wird auf Grund der vorangegangenen
umfangreichen Betrachtungen deshalb verzichtet.

.10 Zusatzliche Angaben
1.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
Die Umweltprifung zum Bebauungsplan 12-50ba umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
- Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
- Auswertung vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet,

- Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, insbesondere des di-
gitalen Umweltatlasses Berlin,
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Auswertung der Bestandsaufnahme der Flachennutzung und der Biotope entsprechend
der Beschreibung der Biotoptypen Berlins sowie der faunistischen Gutachten und Bewer-
tung der Bestandssituation,

Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation und der durch den Be-
bauungsplan ermdéglichten Eingriffe,

Entwicklung von MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erheblicher
negativer Umweltauswirkungen,

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung,

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung.

Folgende Fachgutachten und Grundlagendaten fanden mit ihren planungsrelevanten Aussa-
gen Eingang in den Umweltbericht:

Verkehr:
D&S (Drees & Sommer) + ARGUS Stadt und Verkehr (2013): Integriertes Verkehrskon-
zept TXL (beauftragt durch Tegel Projekt GmbH).

Larm:
- SenStadt (Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Berlin) (2009): Verkehrslenkung (VLB)
- StraBenverkehrszahlung Berlin SVZ 2009: Verkehrsstéarkenkarten DTVwerkiag in Kfz/1000
und in Lkw/1000.

Akustik-Labor Berlin GbR (2014): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der vorbe-
reitenden Bauleitplanung zur Nachnutzung des Flughafens Tegel als Forschungs- und
Industriepark Zukunftstechnologie TXL — Bebauungsplanverfahren 12-50a bis 12-50g und
12-51. Auftraggeber: Land Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Il — Stéadtebau und Projekte Referat Il B.

Akustik-Labor Berlin GbR (2015): Nachnutzung des Flughafens Tegel Schalltechnische
Untersuchung im Rahmen der Bauleitplanung Neufassung der Gerauschkontingentie-
rung, Ergebnisse (Prasentation). Auftraggeber: Land Berlin vertreten durch Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung, Abteilung Il — Stadtebau und Projekte Referat Il B.
Akustik-Labor Berlin GbR (2016): Gerduschkontingentierung fir den Bebauungsplan 12-
50ba — Erganzung zum Bericht TXL 15.148.01 P vom 25.09.2015 (Bericht). Auftraggeber:
Land Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Abtei-
lung IV D TXL 2- Stabsstelle Projektsteuerung Tegel.

Klima:
- GEO-NET Umweltconsulting GmbH 2014: Flughafen Tegel - Fachbeitrag Stadtklima fir
Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafens Tegel, in Zusammenarbeit mit Prof.
Dr. G. Gross, Anerkannt beratender Meteorologe (DMG). 02/2014. Auftraggeber: Land
Berlin vertreten durch Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Abteilung Il — Stadtebau
und Projekte Referat Il B.

Wassermanagement:

- WaterPN (WaterPN Berlin-Brandenburg) (2011): Nachnutzung Flughafen Berlin Tegel
Nachhaltiges Wassermanagement, Machbarkeitsstudie. Auftraggeber: TSB Innovations-
agentur Berlin GmbH.

TP (Tegel Projekt GmbH) (2016): TXL — The Urban Tech Republic. Generelle Planung
Regenwasser. Endprasentation 26.08.2015.

Boden/Altlasten:
CDM Smith Consult GmbH (2008): Historische Erkundung fur die Erstellung eines Altlas-
tenkatasters. Auftraggeber: Berliner Flughafen — FBB Flughafen Berlin-Brandenburg
GmbH.
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CDM Smith Consult GmbH (2013): Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung
Nachnutzung Flughafen Berlin-Tegel Zuarbeit zum Umweltbericht. Auftraggeber: Land
Berlin vertreten durch die Tegel Projekt GmbH.

Ingenieurbiro Déring GmbH (2018): Handlungsleitfaden bzgl. Kampfmittel fir die Projekt-
gebiete UTR, SQ sowie Landschaftsraum und -park auf dem Gelande Flughafen Tegel
Berlin. Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Ingenieurbiro Déring GmbH (2015): Tegel TXL, Zusammenfassung der Beprobungser-
gebnisse der orientierenden Untersuchung der Vorfeldflachen auf dem Flughafen Berlin
TXL. Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Kampfmittelrdumung Flughafen Tegel. Stand: KampfmittelrAumung (2016)

GuD (2019): Untersuchungskonzept Nachnutzung Flughafen Tegel in Berlin — Reinicken-
dorf (Altlastenkonzeption). Auftraggeber: Tegel Projekt GmbH.

Flora / Fauna / Biotope: <

- Biotopkartierung: Rohner, M.-S., Peschel, T., Markstein, R., (2014) in Okologie und Pla-
nung: Flughafen Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna
und Biotoptypen, Gesamtbericht (01/2014) Auftraggeber: Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung, Abteilung Stadtebau und Projekte.
Avifauna, Reptilien, Amphibien: Scharon, J. in Okologie und Planung (2014): Flughafen
Tegel Bebauungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen,
Materialband Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Ab-
teilung Stadtebau und Projekte. )
Heuschrecken und Grillen: Kappauf, T. in Okologie und Planung (2014): Flughafen Tegel
Bebauungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen, Materi-
alband Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Abteilung
Stadtebau und Projekte.
Stechimmen: Saure, C. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flughafen-
see in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter fir Na-
turschutz und Landschaftspflege Berlin.
Schmetterlinge: Moeck, M. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flug-
hafensee in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter flr
Naturschutz und Landschaftspflege Berlin.
Libellen: Dérfler, S. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel und Flughafensee
in Berlin, Band Il (Materialband). 11/2009. Auftraggeber: Landesbeauftragter fir Natur-
schutz und Landschaftspflege Berlin. )
Laufkafer und Spinnen: Kielhorn, K.-H. in Okologie und Planung (2009): Flughafen Tegel
und Flughafensee in Berlin, Band Il (Materialband). Stand November 2009. Auftraggeber:
Landesbeauftragter fir Naturschutz und Landschaftspflege Berlin.
Fledermause: Dr. Salinger, S. in Okologie und Planung (2014): Flughafen Tegel Bebau-
ungsplane 12-50 und 12-51 Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen, Materialband
Fauna 01/2014. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abteilung Stadte-
bau und Projekte.
Saatkrahen: gruppe F (2014): Fachgutachten zur Beurteilung der Betroffenheit der Saat-
krahenkolonie am Flughafen Tegel durch die geplanten stadtebaulichen Entwicklungen.
Auftraggeber: Land Berlin, vertreten durch Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Abtei-
lung Il — Stadtebau und Projekte, Referat Il B.
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: gruppe F (2016, aktualisiert 2021): Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 12-50ba. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung IV D TXL.
Rote Liste der GefaBpflanzen Berlins: Prasse et al. (2001): Liste der wildwachsenden
GefaBpflanzen des Landes Berlin mit Roter Liste. Auftraggeber: Land Berlin, vertreten
durch Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung.
LaPro Berlin (2016): Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm. Auf-
traggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt.
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Landschaft:
SenStadt (2011): Zukunftsraum Flughafen Tegel. Der Werkstattprozess. 05/2011.
SenStadtUm (2013): Masterplan Berlin TXL — Nachnutzung des Flughafens Tegel. Anlage
zur Senatsvorlage - Dokumentation der Werkstattergebnisse inkl. Fachbeitrage
Tegel Projekt GmbH (TP) (2013): Stadtebauliche Vorqualifizierung — Auslobung.
rha (reicher haase associierte GmbH) (2014): Stadtebauliche Vorqualifizierung.
LOIDL (2017): Prasentation Vorplanung - 6ffentliche Freirdaume Umfeld Terminal A (vom
16.01.2017).

Lichtplanung:
Licht Kunst Licht AG (2014): Machbarkeitsstudie innovative StraBenbeleuchtung Berlin
TXL.

Elngrlffsbllan2|erung

gruppe F (2015): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel — Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung; Auswirkungen auf geschitzte Biotope
und besonders geschitzte Arten. Bebauungsplane 12-50a-g und 12-51. Auftraggeber:
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, IV D TXL.

SenUVK (Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz) (2020): Berliner Leit-
faden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir
Umwelt, Verkehr und Klimaschutz. Online im Internet: http://www.berlin.de/senuvk/um-
welt/landschaftsplanung/bbe/index.shtml

gruppe F (2018): Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel — Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung; Auswirkungen auf geschitzte Biotope.
Bebauungsplan 12-50ba. Auftraggeber: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung IV D TXL.
gruppe F (Stand Januar 2021). Bericht zur Gesamtbilanz — Nachnutzung des Flughafens
Berlin Tegel. Auftraggeber: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen Il F TXL.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Die zugrundegelegten
technischen Verfahren, Untersuchungsmethoden und -parameter sind in den jeweiligen Fach-
gutachten erlautert.

1.10.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Ziel des gesetzlich vorgeschriebenen Monitorings ist es, die Prognose des Umweltberichts ei-
ner Kontrolle zu unterziehen. Die Uberwachung der Umsetzung aller umweltrelevanten Fest-
setzungen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
(vgl. Kap. 11.7.4) erfolgt im Zuge der Baugenehmigungsverfahren von Seiten der aufsichtfih-
renden Behorde. Festlegungen, die nicht auf Ebene der Bauleitplanung getroffen werden kén-
nen, jedoch fur die Vermeidung negativer Umweltauswirkungen und die beschriebenen Vor-
kehrungen unerlasslich sind, werden im Rahmen behérdlicher Auflagen und Baugenehmigun-
gen definiert und durch die Vertragspartner umgesetzt bzw. kontrolliert.

Um die beschriebenen méglichen Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase von Beginn an
zu verhindern bzw. zu minimieren und den Schutz von Baumen, Boden und Wasser durch
Beachtung der in Kap. I.7.4 beschriebenen MaBnahmen / Empfehlungen zu gewahrleisten, ist
eine dkologische Baubegleitung notwendig. Vor Beginn der Bauarbeiten sollten bei einem
Vororttermin die nétigen MaBnahmen festgelegt und die verantwortlichen Ausflihrenden instru-
iert werden. Wahrend der Bauphase sind die getroffenen SchutzmaBnahmen auf ihre Wirk-
samkeit zu Uberprifen und ggf. zu verbessern.

Folgende MaBnahmen tragen zur Vermeidung und Minimierung bzw. Uberwachung erhebli-

cher Umweltauswirkungen bei, die ihm Rahmen der Baudurchflihrung auftreten kénnen:
Sensible Baustellenfihrung: Einhaltung eines Baustelleneinrichtungsplans zur Minimie-
rung von Larm-, Luftschadstoff- und Staubbelastungen
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- Grundwasserschonende Bauweise

- Prifen der Qualitat des Grundwassers vor Einleitung in die Oberflachengewasser

- Verhinderung von Boden- und Gewasserverunreinigungen wahrend der Bauphase

- Kontrolle der Gehdlze vor Fallung auf Hohlen, Spalten und Ritzen hinsichtlich der Nutzung
durch Fledermé&use

- Durchfihrung von Fallungsarbeiten ausschlieBlich im Zeitraum von Oktober bis Februar

- Sorgsame, fachgerechte Auswahl von Bodenlagerflachen und Zufahrtswegen auf der
Baustelle unter Ausschluss der Wurzelbereiche zu erhaltender Gehdlze

- Berlicksichtigung und ggf. Schutz der Denkmalelemente sowie der sonstigen historisch
bedeutsamen Elemente im Rahmen der Bauarbeiten

.11 Zusammenfassung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba soll der im vorliegenden Verfahren
Uberplante Teil des Flughafengelandes zu einem hochwertigen Forschungs- und Hochschul-
standort entwickelt werden. Die Festsetzung von Neupflanzungen im Gebiet und Dachbegru-
nungen tragen zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Werttrager Naturndhe des
Wasserhaushalts, Stadtklimatische Funktion, Biotoptypen und den Biotopverbund bei. Die Rei-
nigung und Versickerung von Niederschlagen im Loop-Park verbessert die Gewasserbelastung
durch anthropogen induzierten Oberflachenabfluss im Plangebiet. Die Neuanlage von Granfl&-
chen und Entsiegelungen férdern zudem den Werttrdger Natlrliche Funktionen des Bodens
und Archivfunktion fir die Naturgeschichte. Darliber hinaus erfolgt eine Aufwertung des Areals
hinsichtlich der Qualitat des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Bedeutung der Grinfla-
chen und des Freiraumes fir die Erholung. Dem steht eine negative Auswirkung der Planung
auf die Kaltluftleitbahnen und damit den Werttrager Luftaustausch entgegen.

Die vorgesehene Planung erzeugt im Ergebnis insgesamt eine Wertsteigerung fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba. Fir die Abiotik ergibt sich gegenlber der Be-
standssituation eine Wertsteigerung um 1.184 Wertpunkte. Die Biotik erhélt infolge der Planung
eine Wertsteigerung um 166 Punkte. Fur das Schutzgut Landschaftsbild erzeugt die Planung
ein Wertpunkteplus von 560 Punkten.

DarUber hinaus sind MaBnahmen vorgesehen, die in der Eingriffsbewertung nach Berliner Ver-
fahren positiv bzw. eingriffsmindernd und kompensierend bewertet werden. Diese MaBnahmen
werden als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen betrachtet. Die zusatzliche Steigerung des
Flachenwertes kann deshalb auf die anderen Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flugha-
fenareals Tegel angerechnet werden.

Durch die Planung werden nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope zerstért. Fir die Durch-
fihrung der Planung ist daher ein Antrag auf Ausnahme zu stellen. Die zerstérten Biotope kdn-
nen durch eine Entwicklung von Trockenrasen im unmittelbar angrenzenden, nérdlichen Land-
schaftsraum kompensiert werden. Im Sinne des besonderen Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG sind keine Verbotstatbestande zu erwarten. Sonstige Schutzgebiete bzw. -be-
lange werden ebenfalls nicht berthrt. Im vorliegenden Fall ist vor allem die Altlastensituation
im Geltungsbereich zu berlicksichtigen. Bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass
keine Schadstofffreisetzung ins Grundwasser ausgeldst werden kann. Ggf. sind auch, bezogen
auf Grundwasserbelastungen, weitergehende Bodenuntersuchungen bzw. gezielte, lokale
Grundwasserbeprobungen erforderlich, bevor einzelne Baugenehmigungen erteilt werden kén-
nen.
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]| Planinhalt und Abwagung
.1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt (Grundziige der Planung)

Die Eréffnung des Flughafens Berlin-Brandenburg BER wird eine Verlagerung flughafenorien-
tierter Gewerbenutzungen aus dem Berliner Nordwest-Raum in das Umfeld des neuen Flug-
hafens in Schénefeld zur Folge haben. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass auch
Unternehmen, die eine Neuansiedlung in Erwéagung ziehen, vielfach die Nahe zum neuen Flug-
hafen suchen werden. Zusammen mit dem Wissenschafts- und Gewerbestandort Adlershof
wird es somit zu einer starken gewerblichen und wirtschaftlichen Akzentuierung des Berliner
Sidostens kommen. Zur Vermeidung eines strukturellen Ungleichgewichtes der Berliner Stadt-
raume und zur Erhaltung der Balance der wirtschaftlichen Entwicklung im Gesamtraum wird
daher ein wirtschaftlicher Impuls im Nordwestraum far erforderlich angesehen. Die Nachnut-
zung des Flughafens Tegel bietet hierzu auf Grund seiner spezifischen Standortfaktoren sehr
gute Voraussetzungen. Zudem stellt die Nachnutzung des Gelandes als MaB3nahme der Innen-
entwicklung einen Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung und zum schonenden Umgang
mit den naturrdumlichen Ressourcen im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB dar.

Mit der FNP-Anderung vom 30.09.2011 ist das &ffentliche Interesse an einer gewerblichen
Nachnutzung des Flughafengeldndes und die planerische Intention des Landes Berlins im
Sinne einer Grundsatzentscheidung bereits dokumentiert worden.

Das Ziel des Bebauungsplanverfahrens 12-50ba ist die Steuerung dieses grundlegenden
Strukturwandels fur den Bereich des Terminalgebaudes des Flughafens Otto-Lilienthal und
seines unmittelbaren Umfelds. Auf der Basis des im April 2013 vom Senat beschlossenen Mas-
terplans Berlin TXL sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Sonderbauflachen Tech-
nologie und Forschung im Kern und in den sogenannten Andockflachen entwickelt werden.

Im Zentrum steht dabei die Nachnutzung des Terminalareals (Terminal A, B, D, E einschlieBlich
deren Vorfeldflachen), die als Sondergebiete ,Technologie und Forschung® und ,Hochschule*
sowie Gewerbegebiete mit der allgemeinen Zulassigkeit von forschungs- und technologieori-
entierten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben die Anschubwirkung flr die Ansiedlung der
gewtlinschten Spitzentechnologien geben soll. Der angestrebte Campuscharakter kommt ins-
besondere darin zum Ausdruck, dass hier die Ansiedlung von Hochschuleinrichtungen im Be-
reich des Terminals A ermdglicht wird. Dieser Campuscharakter ist wesentliches Unterschei-
dungsmerkmal der Sondergebiete zu den Gewerbegebieten, die die Sondergebiete flankieren.

Flr den Forschungs-, Technologie- und Gewerbestandort wird die Ausbildung eines raumlich
konzentrierten Netzwerkes (Cluster) von Produzenten, Zulieferern, Forschungseinrichtungen,
Dienstleistern und Handwerkern angestrebt, die Uber gemeinsame Austauschbeziehungen
Standortvorteile und Synergieeffekte erzielen sollen. Inhaltlich ist eine Profilierung im Bereich
der Stadttechnologien (Urbane Technologien) vorgenommen worden. Hierbei soll den zuneh-
menden Anforderungen der Stadte insbesondere in den Bereichen Mobilitat, Ver- und Entsor-
gung und Energie durch die Entwicklung neuer Konzepte und Produkte entsprochen werden.

Gleichzeitig soll versucht werden, an diesem Standort modellhaft den Einsatz zukunftsweisen-
der Stadttechnologien zu praktizieren und damit auf die ékologischen Herausforderungen wie
Klimaschutz, Niedrigenergie etc. zu reagieren.

Die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen orientiert sich an den bestehenden Gebauden
und dem stadtebaulichen Entwicklungsrahmen des Masterplans Berlin TXL sowie der darauf
basierenden stadtebaulichen Qualifizierung das Planungsbiro reicher haase associierte
GmbH (rha). Gleiches gilt fir die Festsetzung nicht tGiberbaubarer Grundstiicksflachen. Fir den
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weit Uberwiegenden Teil der Bauflachen wird angestrebt, die Obergrenzen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in Bezug auf das Mal3 der Nutzung nicht zu Uberschreiten bzw. es zu
unterschreiten.

Der Bebauungsplan 12-50ba setzt mit der westlichen Trapezstral3e eine Teilflache der im Mas-
terplan skizzierten HaupterschlieBung fest. Diese ist jedoch ohne die Ost-West-Stra3e im Nor-
den und die sudliche TrapezstraBBe alleine fur sich nicht funktionsféhig, da sie nicht an das
vorhandene 6ffentliche StraBennetz anschlieBt. Von daher ist entweder der Bebauungsplan
12-50c, mit Anbindung an den Saatwinkler Damm, oder der Bebauungsplan 12-50g, Anbindung
an den Kurt-Schumacher-Damm, zeitgleich oder zeitlich vor dem Bebauungsplan 12-50ba fest-
zusetzen, um eine planungsrechtliche Sicherstellung der ErschlieBung der Baugebiete im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba zu erhalten.

Daruber hinaus setzt der Bebauungsplan Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest,
die zum einen der inneren ErschlieBung der Baufelder dienen zum Teil aber auch nur der
Durchwegung far den FuB- und Radverkehr vorbehalten sind.

Weitere zentrale Ziele des Bebauungsplanes sind die Sicherung der wenigen vorhandenen
naturraumlichen Qualitdten im Geltungsbereich und von Grinverbindungen. Des Weiteren
werden durch den Bebauungsplan 6kologische Standards festgelegt, etwa in Bezug auf Be-
griinungsmaBnahmen und Regelungen fir Befestigungen und Versickerung, um qualitatsvolle
und ansprechende Freiflachenqualitdten zu erméglichen.

Die im Zuge eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Qualifizierungsverfahrens erfolg-
ten Aussagen zur Ausgestaltung des o6ffentlichen Raumes und der StraBenrdume sowie zu
Gebaudehdhen und -stellungen sind in die Planungen eingeflossen.

.2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) stellt die gesamte Flache des Geltungsbereichs als
Sonderbauflache mit gewerblichem Charakter mit der Zweckbestimmung ,Forschungs- und In-
dustriepark Zukunftstechnologie® dar. Die Darstellungen umfassen die Flughafenvorfelder mit
den vorhandenen Gebauden. Diese Sonderbauflache soll vorrangig der Ansiedlung gewerb-
lich-industrieller Unternehmen in zukunftsorientierten Schlisselbranchen dienen.

Die geplanten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung“ und die
geplanten Gewerbegebiete mit der allgemeinen Zulassigkeit von forschungs- und technologie-
orientierten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben sind aus der Sonderbauflache mit gewerb-
lichem Charakter und der Zweckbestimmung ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechno-
logie“ entwickelbar. Auch das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule*
kann aus der Darstellung des FNP entwickelt werden.

.3 Begriindung der Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan trifft nach § 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fir einen qualifi-
zierten Bebauungsplan erforderlich sind.

11.3.1 Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan 12-50ba steht im Zentrum der Gesamtentwicklung der Nachnutzung des

Flughafens TXL Otto-Lilienthal. Als neuer Wachstumskern soll ein international einmaliger,
stadtischer Ort fur Innovationen geschaffen werden, von dem aus eine Initialwirkung fiir die
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Gesamtentwicklung des Flughafenareals ausgehen soll. Durch die Ansiedlung der gewlinsch-
ten Nutzungen in Kombination mit der Nachnutzung der vorhandenen Flughafengebaude, ins-
besondere dem markanten Gebaude des Terminal A, soll ein Alleinstellungsmerkmal jenseits
herkémmlicher Gewerbeentwicklung geschaffen werden. Diese Zielvorstellung hat sich auch
im Masterplan vom April 2013 niedergeschlagen, nach dem im Bereich der zentralen Termi-
nalgebaude und auf angrenzenden Flachen Sonderbauflaichen mit Technologie- und For-
schungsnutzungen sowie einer Hochschulnutzung angesiedelt werden sollen. Planungsrecht-
lich setzt der Bebauungsplan 12-50ba diese Intention durch Festsetzung von Sondergebieten
gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Technologie und Forschung® und ,Hoch-
schule” fest. Umgrenzt werden diese Sondergebiete von Gewerbegebieten mit der allgemeinen
Zulassigkeit von forschungs- und technologieorientierten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrie-
ben. Die Entwicklung dieses Gesamtbereichs hat héchste Prioritdt. Anders aber als noch im
Masterplan angedacht, wird es auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplan 12-50ba
keine weiteren Sondergebiete mit einer vergleichbaren Zweckbestimmung fir die Nachnutzung
des Flughafens geben. Auch darin spiegelt sich die Exklusivitat des Plangebiets wieder.

Mit der Festsetzung von Sonder- und Gewerbegebieten sollen diese gewlinschten Nutzungen
gezielt in den inneren Kern der GesamtmaBnahme gelenkt werden. Die Ansiedlung von Hoch-
schuleinrichtungen der Beuth Hochschule (Beuth Hochschule flr Technik Berlin) spielt dabei
eine wichtige Rolle. Insbesondere das Terminal A (Sondergebiet SO 2) soll bei Erhalt der Ge-
baudesubstanz fir die Hochschule genutzt werden. Innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 ist
zunachst auch ein Erhalt der vorhandenen Gebaude sowie des Parkdecks vorgesehen, welche
durch weitere Neubauten erganzt werden kdénnen. Die derzeit noch unbebauten Flachen des
Gewerbegebietes GE 1 und der Sondergebiete SO 1 und SO 3 sollen als sogenannte Andock-
zonen durch Neubauten fur Forschungseinrichtungen und Institute gepragt sein. Durch die un-
mittelbare Nahe zur geplanten Hochschule sollen Synergieeffekte hergestellt werden.

Sonstige Gewerbenutzungen sind innerhalb des Bebauungsplans nur ausnahmsweise zulés-
sig. Auf anderen Flachen innerhalb des Flughafenareals besteht daftir hinreichend Raum.

Die Sonder- und Gewerbegebiete erstrecken sich Uber die Terminalgebaude, Parkhduser und
Vorfeldflachen westlich und nordwestlich der zentralen ErschlieBungsanlage mit der Hoch-
straBBe (Loop) bis hin zur stdlichen Rollbahn (Taxiway). Die HochstraBe (Loop) wird als Teil
des Gewerbegebietes GE 2 festgesetzt. Da sie ausschlieBlich der privaten ErschlieBung des
Baufeldes dient, wird von einer Ausweisung als Verkehrsflache abgesehen.

Die GréBen der Sondergebiete von etwa 8,3 ha und der Gewerbegebiete von etwa 4,5 ha
lassen es im Rahmen der MaBvorgaben der baulichen Nutzung zu, weitere Gebaude auB3er-
halb des Gebdudebestands in den Sonder- und Gewerbegebieten zu errichten.

.3.1.1 Sonstige Sondergebiete

Allgemein zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO)]

Auf dem Flughafenareal Tegel soll zukinftig unter der Dachmarke ,Berlin TXL, The Urban Tech
Republic* ein Technologie- und Forschungsstandort von gesamtstadtischer Bedeutung entwi-
ckelt werden, der neben der Unterbringung von Teilen der Beuth Hochschule im Terminalge-
baude A ebenfalls in den anderen Sondergebieten ausreichend Raum in vorhandenen Gebéau-
den oder durch Neubau fiir die Ansiedlung von Forschungseinrichtungen sowie wissenschafts-
affiner Industrie und entsprechendem Gewerbe bietet. Die Beuth Hochschule soll dabei eine
Initialziindung auslésen und Synergieeffekte zwischen Wissenschaft und Wirtschaft herbeiflih-
ren. Diese werden durch die Einrichtung eines integrativen Hochschulmodells am Standort TXL
mit Konzentration auf das Kompetenzcluster ,Urbane Technologien® stark beférdert. Das Land

Seite 100



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Berlin hat mit der Teilauslagerung der Humboldt-Universitat im Rahmen der Entwicklungsmal3-
nahme ,Berlin Johannisthal / Adlershof* bereits sehr positive Erfahrungen mit der initialen An-
siedlung einer universitaren Nutzung fir die Entwicklung eines weitlaufigen Standorts gemacht.

Die vorhandenen Gebaude in dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule -, insbesondere die Ter-
minalgebaude sowie bisher nicht bebaute Flachen wie z. B. Teile der Vorfeldflachen sollen fur
die Ansiedlung von Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen sowie forschungsorien-
tierte Gewerbebetriebe umgenutzt und damit identitatsstiftend fir die Gesamtentwicklung der
Nachnutzung des Flughafenareals entwickelt werden. Die Sondergebiete SO 1 und SO 3 (-
Technologie und Forschung -) dienen geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 vorwiegend
der Forschung und der Entwicklung neuer Technologien mit der allgemeinen Zulassigkeit von
Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen sowie forschungsorientierten Gewerbebe-
trieben. Innovative kommerzielle Forschungs- und Laboreinrichtungen sowie forschungsorien-
tierte Dienstleistungsbetriebe kénnen hier ebenso untergebracht werden, wie universitare Ein-
richtungen einschlieBlich ihres jeweiligen Lehrbetriebes. Entscheidend ist die Schwerpunktiset-
zung auf einen Ort geistiger Produktivitat und Innovation, der in der potentiellen Zusammenar-
beit von Forschung und Lehre an der Hochschule, dem Wissen von international agierenden
Unternehmen und der Initiative von Firmengriindern entstehen und damit Synergieeffekte be-
wirken, die die Besonderheit des Sondergebietsareals ausmachen.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden zunachst durch die Academy for Architectural
Culture (AAC) mégliche Nachnutzungsszenarien fur das Terminalgebaude A untersucht. Hier-
bei wurde festgestellt, dass eine Hochschulnutzung machbar ist und funktional sinnvoll umge-
setzt werden kann. Die besondere Hochschuleignung des Standorts TXL wurde im Rahmen
der Erstellung des Bedarfsprogramms durch die seinerzeitige Senatsverwaltung fir Stadtent-
wicklung und Umwelt, Abteilung V, bestatigt. Am 17.03.2015 beschloss der Senat von Berlin
auf dieser Grundlage, das markante Terminal A als Ausgangspunkt und Kern der Entwicklung
der ,Urban Tech Republic* mit seinen angrenzenden Bestandsgebauden — u. a. den Terminals
B und D — fur forschungs- und technologieaffine Nutzungen aus- und umzubauen.

Geplant ist, diejenigen Studieninhalte an den Standort Tegel zu verlegen, die geeignet sind,
Synergien mit den dort anzusiedelnden Unternehmen und externen Forschungseinrichtungen
zu generieren. Dies sind die Studiengange Architektur, Green Building Design, Landschaftsar-
chitektur, Gartenbauliche Phytotechnologie, Landschaftsbau und Grinflachenmanagement,
Urbanes Pflanzen- und Freiraummanagement, Mechatronik, Elektronische Energiesysteme,
Erneuerbare Energien, Gebdude-und Energietechnik, Gebdudetechnik und Energiemanage-
ment und Facility Management sowie das Griinderzentrum. Durch das in Tegel vorhandene
Flachenpotential bieten sich einzigartige Moglichkeiten flr die Ansiedlung von wissenschafts-
affiner Wirtschaft und Forschung und damit von Synergieeffekten, die sich am Standort Luxem-
burger StraBBe nicht darstellen lieBen. Dies trifft insbesondere flr das hier vorhandene und fir
das Cluster ,Urban Technologies” in besonderem Male bendtigte Potential an Versuchs- und
Labor-Freiflachen zu, das im beengten innerstadtischen Kontext am Campus Luxemburger
StraBe nicht vorgehalten werden kann.

Gleichzeitig bietet der Standort Tegel der Beuth Hochschule nicht nur ein geeignetes Flachen-
potential im Innen- und AuBenbereich, sondern auch Kooperationsmdglichkeiten mit anderen
zuklinftig dort angesiedelten Hochschulen und Forschungsinstitutionen, Spin-Offs sowie Ent-
wicklungsmaéglichkeiten fur forschungsaffine Wirtschaftsunternehmen. Der Hochschule kommt
somit die Rolle eines Impuls-Gebers und eines nachhaltigen Nukleus als Ankernutzer fir die
zukinftige Entwicklung des Wissenschaftsstandortes ,Berlin TXL® zu.

Es ist vorgesehen, die Hochschule in dem Terminal A unterzubringen. In der direkten Umge-
bung innerhalb des Sondergebietes SO 2, im Bereich der Fluggastbriicken aber auch im inne-
ren Bereich des Terminals, sind Flachen fir Experimente und Teststrecken, beispielsweise fur
erneuerbare Energien, E-Mobility und urbane Pflanzenforschung, vorgesehen. Somit stehen
der Hochschule von den Laborflachen unmittelbar zugangliche, als Versuchsflachen dienende
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AuBenbereiche in der erforderlichen unterschiedlichen Qualitdt sowohl innerhalb des sechs-
eckigen Gebauderings wie auch auBBerhalb davon zur Verfigung. Zugleich férdert diese be-
sondere Gesamtsituation die erwlinschte Campus-Atmosphare.

Das Terminal A soll aufgrund der oben genannten Grunde ausschlieBlich fiir Hochschuleinrich-
tungen genutzt werden (textliche Festsetzung Nr. 1.3). Der Hochschulnutzung zugehérige
Einrichtungen wie z. B. ein Betriebskindergarten oder ein Gewachshaus im Innenring werden
hierdurch zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO]

Der oben skizzierte Synergieeffekt ist eng verknlpft mit dem Campusgedanken als Ort der
formellen und informellen Begegnung. Hierzu bedarf es einer Erganzung im Zuléssigkeitskata-
log Uber die Forschungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen hinaus (textliche Festsetzung
Nr. 1.2). Es soll ein Quartier entstehen, das durch die Ansiedlung zusatzlicher Nutzungen so-
wohl die Attraktivitdt der Sondergebiete selbst erhdht als auch das Prinzip der kurzen Wege im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung beférdert. Von daher ist die Durchmischung der
Forschungs-, Technologie- und Hochschuleinrichtungen stadtebaulich zwingend erwlinscht,
auch wenn sich der Plangeber mit dem Ausnhahmetatbestand ein planungsrechtliches Regula-
tiv vorbehalt. Zur Belebung der Sondergebiete sollen insbesondere Gewerbebetriebe aller Art
beitragen. Die Ausnahmeregelung erméglicht es der bezirklichen Baugenehmigungsbehdérde
von der Ausnahme Gebrauch zu machen oder sie nicht anzuwenden, wenn das konkrete Bau-
gesuch dem Sondergebietscharakter nicht entspricht. Der Gesamtcharakter der Sondergebiete
ist zu wahren. In den Terminalgeb&uden sind heute eine Vielzahl von Einzelhandelseinrichtun-
gen und gastronomischen Betrieben untergebracht. Es ist klar, dass dieses Angebot mit der
Aufgabe des Flughafenbetriebes verschwinden wird. Es besteht jedoch auch in Zukunft even-
tuell die Méglichkeit, einige vorhandene Ladenlokale wieder zu nutzen.

Gerade weil es sich um einen isolierten Standort handelt, kann z. B. auch die Errichtung eines
Hotels sinnvoll sein, in dem Nutzer oder Besucher der Einrichtungen der Sondergebiete in
raumlicher N&he tGbernachten kénnen.

Da es zudem gerade fiir die Startphase wichtig sein kann, Nutzungen zu etablieren, auch wenn
sie in ihrer inhaltlichen Ausrichtung nicht dem engeren Zweck der Sondergebiete geman der
textlichen Festsetzung Nr. 1.1 entsprechen, sind auch sonstige Geschafts-, Blro- und Ver-
waltungsgebaude im Ausnahmefall zuldssig. Sie stehen der angestrebten Funktion der Son-
dergebiete nicht entgegen, wenn sie nur partiell entstehen. Dies bedeutet, dass es sich bei
solchen Biro- und Verwaltungsgebauden oder einer anteiligen Gebaudenutzung nur um un-
tergeordnete Einheiten handeln darf, die keinen pragenden Einfluss auf den gesamten Campus
haben.

Die Zweckbestimmung der Sondergebiete muss gewahrt bleiben und im Rahmen der Zulas-
sungspraxis durch den Bezirk kontrolliert werden.

SchlieBlich sollen auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausnahmsweise
zulassig sein.

Emissionskontingente
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVOQO]

Uber den gesamten Bereich des Flughafens Tegel wurde fiir die neun Teilbebauungsplane
12-51 und 12-50a bis 12-509g eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (vgl. Kap. 11.3.6
und 11.4.6).
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 wird das zulassige Emissionskontingent fir die sonsti-
gen Sondergebiete festgesetzt. Diese Gerauschkontingentierung begrenzt die durch ein ein-
zelnes Vorhaben verursachten zuldssigen Gerduschimmissionen strenger als die TA Larm.
Dies stellt ein Verfahren dar, mit dem alle in den Industrie-, Gewerbe- und Sondergebieten sich
ansiedelnden Betriebe hinsichtlich der Schallschutzauflagen einheitlich beurteilt und gleichzei-
tig auch die Schutzbedurftigkeit der umgebenden Bestandsnutzungen bericksichtigt werden.

Dartiber hinaus werden durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 Zusatzkontingente festge-
setzt. Diese geben entsprechend der DIN 45691 an, dass bezogen auf maBgebliche Immissi-
onsorte innerhalb dieser Richtungssektoren um den entsprechenden Wert Lekus hdhere Ge-
rauschkontingente zuléssig sind.

Die festgesetzten Gerauschkontingente orientieren sich insbesondere an dem Schutzanspruch
der geplanten Hochschulnutzung.

Entsprechend der Empfehlung in der DIN 45691 soll eine ,Relevanzgrenze® von 15 dB(A) als
Ausnahmeregelung zur Gerauschkontingentierung festgesetzt werden.

Far alle Richtungssektoren sind tags und fir den Richtungssektoren B (Cité Pasteur) sind auch
nachts keine Zusatzkontingente moglich.

Die Abwéagung und Begriindung zum Thema L&rm erfolgt im Kapitel 111.3.5.1 Immissionsschutz.
l.3.1.2 Gewerbegebiete

Allgemein zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO]

Durch den Bebauungsplan 12-50ba werden dariiber hinaus fir die Gewerbegebiete Regelun-
gen getroffen, die den Standort qualifizieren bzw. im Sinne eines Alleinstellungsmerkmals pro-
filieren. Der allgemeine Charakter eines Gewerbegebietes, das der vorwiegenden Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen soll, bleibt allerdings erhal-
ten.

Der wirtschaftliche Belang der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen ist unter den sich
verandernden Wirtschaftsbedingungen nicht mehr allein durch die Bereitstellung von Gewer-
beflachen sicherzustellen. Vielmehr bedarf es im Rahmen des bestehenden Standortwettbe-
werbs der planerischen Festsetzung von Gewerbegebieten, die in einer bestimmten, auf Lan-
desebene nur begrenzt vorhandenen Standorteigenschaft begrindet sind. Die besondere
Standorteigenschaft ist an dieser Stelle die Nachbarschaft der Beuth Hochschule, die im Ter-
minalgebaude A (Sondergebiet SO 2) angesiedelt werden soll. Die Gewerbegebiete im Bebau-
ungsplan 12-50ba und die Ubrigen Bebauungsplane zur Nachnutzung des Flughafenareals
Tegel sollen daher fur Betriebe freigehalten werden, die in enger Kooperation zu den Einrich-
tungen in den Sondergebieten stehen und entsprechende Ressourcen und Kapazitaten nutzen
oder vervollstandigen kénnen. Die Spezifizierung der Gewerbenutzungen soll auch Planungs-
sicherheit fUr die sich ansiedelnden Firmen bieten und das Stérpotenzial untereinander gering
halten. Bei einer Ansiedlung ausschlieBlich anderer gewerblicher Betriebe besteht die Gefahr,
dass sich das Gebiet letztlich zu einem beliebigen Gewerbegebiet entwickelt und damit aus
Sicht forschungs- und technologieorientierter Betriebe als Standort unattraktiv wird.

Fir die Umsetzung des angestrebten forschungs- und technologieorientierten Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorts werden 6ffentliche Investitionen in einem erheblichen Umfang getéa-
tigt. Zu nennen sind hier insbesondere der Umbau des Terminals A fir Zwecke der Hochschul-
nutzung sowie die Ausbildung eines stadtebaulich attraktiven Umfelds durch die Herstellung
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gestalterisch anspruchsvoller éffentlicher Verkehrs- und Freiflachen. Auch vor diesem Hinter-
grund muss vermieden werden, dass sich Nutzungen ansiedeln, die in einem Gewerbegebiet
zwar zuldssig waren, jedoch hinsichtlich ihrer Charakteristik und Eigenschaften nicht in das
angestrebte Profil des Gebiets passen. Beispiele hierflir waren groBflachige Lager- oder Logis-
tikbetriebe, GroBhandelsbetriebe oder &hnliche Nutzungen. Fir diese Nutzungen stehen aus-
reichende Flachenpotentiale an anderen Orten im Stadtgebiet zur Verfigung. Vor allem bené-
tigen solche Betriebe weder die Nahe einer Hochschule noch ein mit hohen 6éffentlichen Inves-
titionen geschaffenes stadtebauliches Umfeld. Vielmehr waren entsprechende Ansiedlungen
geeignet, das hier bestehende stadtebauliche Ziel nachhaltig zu untergraben, da forschungs-
und technologieorientierte Unternehmen in der Regel die Nadhe zu Forschungseinrichtungen
und anderen technologieorientierten Betrieben suchen, nicht jedoch die Nachbarschaft kon-
ventioneller gewerblicher Nutzungen.

Der § 1 Abs. 4 BauNVO ermdglicht es, ein Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern. Der Zulassigkeitskatalog
des § 8 BauNVO wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.5 deutlich auf bestimmte Arten
von Betrieben eingeschrénkt. Es sind als Gewerbebetriebe nur technologie- und forschungs-
orientierte Gewerbebetriebe und in Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebduden nur techno-
logie- und forschungsorientierte Dienstleistungsunternehmen allgemein zulassig. Da dennoch
ausschlieBlich gewerbliche Nutzungen zulassig sind, wird die Zweckbestimmung eines Gewer-
begebiets dessen ungeachtet gewahrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen missen jedoch, um
die Voraussetzungen gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO zu erflllen, in einem anderen Gewerbegebiet
zuldssig sein. Diese kénnen im gleichen Geltungsbereich oder auch Bezirk liegen. In diesem
Fall weist der Bezirk Reinickendorf mehrere, auch gréBere Gewerbegebietsflachen unter an-
derem an der Holzhauser StraBe durch festgesetzte Bebauungsplane aus. Zusammen mit dem
vorliegenden Bebauungsplan fligen sie sich in einen Gesamtzusammenhang ein. Die Profilie-
rung einzelner Gewerbegebiete kann hier einen wichtigen Beitrag zum Erfolg des Standortes
leisten und sichern.
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Abb. lll.1: Vorhandene und geplante Gewerbe- und Industriestandorte (BA REINICKENDORF)

Gleichzeitig wird dadurch auch den Belangen des Umweltschutzes Rechnung getragen, da
aufeinander bezogene und kooperierende Nutzungen am selben Standort zu einer verkehrs-
mindernden Siedlungsentwicklung beitragen. Die ,Stadt der kurzen Wege* ist als ein Planungs-
grundsatz mit hoher Prioritat fir die Zukunft anzusehen.

Als in Kooperation mit den geplanten wissenschaftlichen Einrichtungen stehende Nutzungsar-
ten sind speziell Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunternehmen zu werten, die technolo-
gie- und forschungsorientiert sind. Unter dem Begriff ,technologieorientiert* fallen Unterneh-
men, deren Produkte und Dienstleistungen auf neuen technologischen Ideen oder neuen For-
schungsergebnisse basieren. Die ,forschungsorientierten® Unternehmen dagegen liefern die
wissenschaftlichen Erkenntnisse und Verfahren im Forschungsbereich, welche als Grundlage
far die technologieorientierten Betriebe dienen kénnen.

Fur Betriebe des produzierenden Gewerbes bedeutet dies einen Ansiedlungsschwerpunkt im
F+E-Bereich (Forschung und Entwicklung), d. h. in der Entwicklung und Herstellung neuer Pro-
dukte und Produktionslinien, sowie in der Schulung entsprechender Forschungs- und Anwen-
dungstechnologien. Zulassigkeitsvoraussetzung ist nicht, dass ein Unternehmen ausschlie3-
lich in den Bereichen Forschung und Technologie tatig ist. Vertriebsbereiche sollen nur in Ver-
bindung mit den entwicklungs- und forschungsorientierten Betriebsbereichen allgemein geneh-
migungsfahig sein.
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Als Kriterien flr den , Tatigkeitsschwerpunkt® kdnnen beispielsweise der prozentuale Anteil der
Beschaftigten oder der prozentuale Anteil des Umsatzes herangezogen werden, die das be-
treffende Unternehmen in diesem Bereich erzielt. Die Definition einer starren GréBenordnung
ist nicht méglich, weil sich diese je nach Branche und Charakteristik des Betriebs unterschied-
lich darstellen kann. Die Beurteilung, ob ein Betrieb forschungs- und technologieorientiert ist,
kann abschlieBend nur auf der nachfolgenden Ebene des Genehmigungsverfahrens erfolgen.

Unter die zuléssigen Dienstleistungsunternehmen fallen insbesondere Ingenieurgesellschaf-
ten, Labortatigkeiten, mess- und priftechnische Anbieter, Softwarehauser, Beratungsfirmen
mit speziellem Profil und andere Betriebsarten mit eindeutiger Technologie- und Forschungs-
orientierung. All diese Nutzungen fallen auch unter die Positivliste (vgl. Kap. VIII Anlagen /
Anhang 8 Positivliste zu Teil Il A Ziffer 2.1.1 des gemeinsamen Koordinierungsrahmens) fir
geférderte MaBnahmen geman der Richtlinien der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur‘ (GRW).

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO]

Gewerbebetriebe aller Art, die nicht unter die oben beschriebenen allgemein zulassigen Ge-
werbebetriebe fallen, und 6ffentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude sollen in den Gewerbegebieten nur ausnahmsweise zulassig sein (textliche Festset-
zung Nr. 1.6). Der Ausnahmevorbehalt dient der Sicherung der speziellen, oben beschriebe-
nen Standorteigenschaften.

Um der Zweckbestimmung eines Gewerbegebietes gerecht zu werden, bleiben die sonst in
Gewerbegebieten allgemein zulassigen Nutzungen (mit Ausnahme selbststéandiger Lagerhau-
ser und Lagerplatze, Speditionsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke und Bor-
dellen) im Einzelfall weiterhin zul&ssig, solange sie nicht zu dem oben beschriebenen beson-
deren gewerblichen Profil in Widerspruch stehen. Insbesondere Betriebe mit umfangreichem
Anlieferverkehr (z. B. die unter Gewerbebetriebe aller Art fallenden Einzelhandelsbetriebe) o-
der anderen erschutterungsintensiven Nutzungen kdénnen zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung angrenzender Nutzungen wie etwa Laborbetrieben flhren.

Mit der Gewahrung der Ausnahmen wird auch ermdglicht, dass bereits ansassige Gewerbe-
nutzungen nicht nur in ihrem Bestand geschtzt sind, sondern sich weiter entwickeln kénnen.

Die Entscheidung tber die Gewahrung einer Ausnahme liegt im Ermessen der Baugenehmi-
gungsbehdrde, so dass durch die Aufnahme eines Ausnahmevorbehalts die letztendliche pla-
nerische Entscheidung auf der Ebene der Bauleitplanung offen bleibt. Der Baugenehmigungs-
behdrde ist es unter Berlicksichtigung der Abwagung des Bebauungsplanes und der hier for-
mulierten Zielstellungen im Einzelfall vorbehalten, eine Ausnahme zu gewéhren, solange das
Regel-Ausnahme-Verhaltnis gesichert ist. Bei der Gewahrung einer Ausnahme wird die fla-
chenmaBige GroBe des Vorhabens von Bedeutung sein, d. h. je flachenintensiver die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung ist, desto starker wirde die Standorteigenschaft des speziellen
Gewerbegebietes eingeschrankt. Folglich sollen sonstige Gewerbebetriebe aller Art mit gréiRe-
ren Produktionsanlagen und mit gegebenenfalls entsprechenden Vertriebsbereichen auch
nicht im Ausnahmefall zugelassen werden. Des Weiteren sollen bei der Betrachtung der Zu-
lassigkeit die Férderbedingungen fir GRW-Mittel herangezogen werden. Die Positivliste des
Koordinierungsrahmens ist der Begriindung als Anlage beigeflgt. Ziel ist, dass mehr als 75 %
der Flache an Unternehmen vermietet werden, die sich der Positivliste des Koordinierungsrah-
mens zuordnen lassen. Die restlichen 25 % diirfen nicht an Unternehmen vermietet werden,
die aus Branchen stammen, die auf der sogenannten ,Negativliste“ des Koordinierungsrah-
mens zu finden sind (vgl. Kap. VIII Anlagen).
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Neben diesen Nutzungen, die als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden sollen, bleiben
die Ausnahmen gemaf § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), mit Ausnahme von
einzelnen Unterarten der Vergnlgungsstatten (siehe folgendes Kapitel ,unzulassige Nutzun-
gen®), Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke aber auch Vergnligungsstatten
gemaf dem nachfolgend beschriebenen Ausschluss einzelner Unterarten ebenso ausnahms-
weise zulassig. Unabhéngig davon ist eine sorgfaltige Prifung des Einzelfalls erforderlich, da
einerseits auch im Gewerbegebiet nachgewiesen werden muss, dass ungesunde Wohnver-
héltnisse nicht entstehen und andererseits die Ansiedlung einer Wohnnutzung nicht dazu fih-
ren darf, dass Betriebe im Umfeld darauf Ricksicht nehmen missen. Selbst wenn die Voraus-
setzung der Betriebsbezogenheit gegeben ist, besteht daher kein Rechtsanspruch auf die Er-
teilung einer Baugenehmigung.

Unzuldssige Nutzungen

Um den spezifischen Charakter der Gewerbegebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans
12-50ba sicher zu stellen, sollen durch die textlichen Festsetzung Nr. 1.7 und 1.8 bestimmte
Nutzungen ausgeschlossen werden.

Die Nutzungsausschllisse beziehen sich auf selbststandige Lagerhauser und Lagerplatze,
Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke die in Gewerbegebieten allgemein zuldssig wa-
ren sowie Bordelle und bordelldhnliche Betriebe, aber auch Spielhallen, Wettbiros und die
Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- und ahnliche Vorflhrun-

gen).
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll ein hochwertiger Gewerbestandort entwickelt
werden. Eigenstandige Lagerhduser und Lagerplatze sowie Speditionsbetriebe wirden auf-
grund ihrer Bauweise, ihrer GroB3flachigkeit und gleichzeitiger Profillosigkeit dieser Zielsetzung
widersprechen. Sie stellen ebenso fir forschungs- und technologieorientierte Betriebe keine an-
gemessene Nachbarschaft dar und waren im Gegenteil geeignet, die Qualitédt des Gebiets als
Standort fUr solche Betriebe zu beeintrachtigen. Auch diese Nutzungen kénnen zu Immissions-
belastungen durch gebietsfremden Schwerlastverkehr fihren. Ihre Zulassigkeit wird daher aus-
geschlossen, um den besonderen Charakter dieses Gebietes nicht negativ zu beeinflussen.
Lagerhauser und Lagerplatze fir betriebseigene Zwecke der zuklnftigen Gewerbebetriebe
bleiben hiervon unberihrt.

Anlagen fr sportliche Zwecke wirden sich aufgrund ihrer GroBflachigkeit nicht in das geplante
Gebiet einflgen. Des Weiteren stehen sowohl im Landschaftsraum als auch nordéstlich angren-
zend an das Areal des Flughafens Sportflachen zur Verfligung. Den im Plangebiet arbeitenden
und studierenden Menschen stehen damit ausreichend Sportflachen zur Verfligung. Sportliche
Betatigungsfelder fur die geplante Hochschulnutzung sind innerhalb des Sondergebietes zulas-

sig.

Tankstellen verfigen unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen Uber ein Erscheinungsbild,
das von groBflachigen Werbeeinrichtungen (Preistafeln) und zahlreichen Nebenanlagen
(WaschstraBBe, Verkaufsflachen) gepréagt ist. Sie fligen sich ebenfalls nicht in die angestrebte
stadtebauliche Struktur und in das gestalterische Profil des Gebiets ein. Tankstellen sollen aus-
nahmsweise in dem Bebauungsplan zuléssig sein, wo sich derzeit die Flughafentankstelle befin-
det sowie im geplanten Industriegebiet.

Seite 107



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Fir Bordelle und bordellahnliche Betriebe, die planungsrechtlich als Gewerbebetriebe aller Art
eingestuft werden, stellt das Plangebiet ebenfalls keinen angemessenen Standort dar. Diese
sind vielmehr geeignet, durch ihre Zielgruppe und ihren potenziellen Nutzerkreis das Gebiet in
seiner Gesamtqualitat zu beeintrachtigen und entsprechen damit nicht dem angestrebten Cha-
rakter des Plangebiets. Auch diese mit den Zielen der UTR nicht zu vereinbarenden Nutzungen
werden auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Die ausgeschlossenen Nutzungen sind auch an vielen anderen Standorten im Stadtgebiet zu-
lassig.

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO]

Vergnigungsstatten sind in einem Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig. Die Ansiedlung
unter anderem von Clubs und Versammlungsstatten soll die in den Sondergebieten geplante
Hochschul- und Forschungsnutzung ergénzen und einen belebten Raum schaffen. Des Weite-
ren kdnnen Vergnugungsstatten als ,Pioniernutzungen® das Profil der zukunftigen UTR mit pra-
gen und zu einem attraktiven Umfeld und Erscheinungsbild beitragen. Spielhallen, Wettbiros
und die Schaustellung von Personen, welche auch unter die Vergnigungsstatten fallen, wer-
den dagegen ausgeschlossen (textliche Festsetzung Nr. 1.8). Der Ausschluss entspricht dem
Ziel der Errichtung eines Gewerbegebietes mit einer besonderen Pragung. Mit der Konzentration
der Nutzungen auf forschungsorientierte Gewerbebetriebe und der Ansiedlung einer Hochschule
soll in der Urban Tech Republic eine spezielle Nutzungsstruktur erreicht werden mit unterschied-
lichsten Vernetzungen. Die ausgeschlossenen Nutzungen fligen sich dabei nicht in das 6kono-
mische Profil des Gebietes ein und kénnen darUber hinaus wie auch die Bordelle durch ihren
Nutzerkreis die Gesamtqualitat des Gebietes negativ beeinflussen. Des Weiteren ist der Standort
Tegel auch keine Potentialflache fir Vergnligungsstatten entsprechend des vom Bezirk Reini-
ckendorf erstellten Spielhallenentwicklungskonzepts (vgl. Kap. 1.3.7).

Mit dem Ausschluss der oben genannten Nutzungen wird auch der Férderfahigkeit der angren-
zenden StraBenverkehrsflachen aus Mitteln der Bund-Léander-Gemeinschaftsaufgabe "Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur* (GRW) Rechnung getragen.

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt gewahrt. Auch bei Ausschluss der oben
hauptséachlich genannten Nutzungen sind die Gewerbegebiete durch gewerbliche Betriebe ge-
pragt, insbesondere da sich der Ausschluss, mit Ausnahme von eigensténdigen Lagerhduser
und -statten, nur auf Nutzungen bezieht, die ein Gewerbegebiet nicht in ihrer Gesamtheit pra-
gen. Dies betrifft insbesondere Anlagen fir sportliche Zwecke und Tankstellen.

1.3.1.3 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVOQO]

GroBere Einzelhandelsbetriebe wie Discountmarkte, die unter die Gewerbebetriebe aller Art
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO fallen, kénnen mit umfangreichem Anlieferverkehr zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen (z. B. Laborbetrieben) fuhren.

Daher wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1.9 die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben
weiter eingeschrankt. Das Flughafengelande ist im StEP Zentren 2030 weder als stadtisches
Zentrum noch als Fachmarktagglomeration ausgewiesen. Auch im Rahmen der Nachnutzung
ist keine entsprechende Entwicklung vorgesehen. Vielmehr stiinde eine vermehrte Ansiedlung
von Einzelhandelsnutzungen, auch wenn sie unterhalb der GroBflachigkeit (i. d. R. ab 800 m?2
Verkaufsflache) bleiben, den stadtebaulichen Zielen fir das Gebiet entgegen. Einzelhandels-
betriebe passen nicht in das angestrebte Nutzungsprofil eines forschungs- und technologieori-
entierten Gewerbegebiets. Sie sind nicht auf die Nahe von Hochschul- oder Forschungsein-
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richtungen angewiesen, die mithilfe erheblicher 6ffentlicher Investitionen neu angesiedelt wer-
den (z. B. Beuth Hochschule im Terminal A). Sie passen auch nicht in die angestrebten stad-
tebaulichen Profile (vielfach Flachbauten mit groBen umgebenden Stellplatzflachen). Schliel3-
lich wirken sie durch das mit ihnen verbundene Verkehrsaufkommen potenziell stérend.

Nach den Vorgaben des StEP Zentren sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevan-
tem Kernsortiment zulassig, wenn sie fir die wohnort- und arbeitsnahe Grundversorgung er-
forderlich sind und wenn keine negativen Auswirkungen auf bestehende oder zu entwickelnde
Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Zudem sind Verkaufsstatten gewerblicher Betriebe
maoglich, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmaBig deutlich untergeordnet sind
und nur dort hergestellte bzw. verarbeitete Produkte verkaufen (sogenannter ,Annex-Handel®).

Der Bebauungsplan 12-50ba setzt daher fest, dass Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbege-
bieten nur ausnahmsweise zuléssig sind, wenn sie der Versorgung der im Gebiet arbeitenden
Menschen dienen. Im Rahmen der Entwicklung des Gewerbe- und Technologiestandorts ist
mittel- bis langfristig mit einer erheblichen Anzahl dort beschéftigter Menschen zu rechnen.
Daher ist es angemessen und sinnvoll, fur diesen Personenkreis Versorgungseinrichtungen
innerhalb des Gebiets zu ermdglichen, um kurzfristig bestehende Bedarfe decken zu kénnen,
ohne dafiir das Gebiet verlassen zu missen. Der Begriff ,der Versorgung des Gebietes die-
nenden® bezieht sich hierbei jedoch nicht nur auf das Plangebiet des Bebauungsplans 12-50ba
sondern umfasst das gesamte Projektgebiet TXL — Urban Tech Republic. Zwar handelt es sich
nicht um eine wohnortnahe Versorgung, weil es im Plangebiet und dessen Umfeld keine Woh-
nungen gibt bzw. geben wird. Der Belang der wohnortnahen Versorgung I&sst sich jedoch auf
die dort Beschaftigen sinngeman Gbertragen.

Des Weiteren gelten flr untergeordnete und im funktionalen Bezug zum gewerblichen Haupt-
nutzer stehende Betriebe die gleichen Ausnahmen, wenn die Einzelhandelsbetriebe flachen-
manBig und auch funktional einen untergeordneten Bestandteil der Hauptnutzungen darstellen.
Hierbei ist es nicht erheblich, ob der Einzelhandelsbetreiber gleichzeitig Betreiber der Haupt-
nutzung ist. Auch unterschiedliche Betreiber sind zulassig, wenn der funktionale Bezug gege-
ben ist und der Einzelhandelsbetrieb sich in seiner GréBe der Hauptnutzung unterordnet. Hier-
durch soll Produktions-, Verarbeitungs- und Reparaturbetrieben die Mdglichkeit eingeraumt
werden, ihre Produkte vor Ort zu verauBern.

I.3.1.4 Zulassigkeit von Werbeanlagen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 12 AGBauGB]

Geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.10 sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 12-50ba Werbeanlagen grundséatzlich nur an der Statte der Leistung zulassig. Damit
ist Fremdwerbung ausgeschlossen und kann nicht als eigenstandige Gewerbenutzung betrie-
ben werden. Der zuklnftige Wirtschafts- und Forschungsstandort soll in seinem Charakter als
Ansiedlungsschwerpunkt fr den gewlnschten Nutzungsmix nicht durch Fremdwerbung ge-
stért und abgewertet werden. Vielmehr sollen die am Standort befindlichen Firmen und Unter-
nehmen in ihrer Wahrnehmung von auBBen gestarkt und unterstitzt werden.

111.3.2 MaB der baulichen Nutzung

l.3.2.1 Grundflache bzw. Grundflachenzahl

Die Festsetzungen der Grundflachen leiten sich aus dem Bestand ab. Um den Charakter des
Plangebietes als ehemaliger Flughafen zu erhalten, soll ein GroBteil des Bestandsbetons mit

seinen markanten Markierungen erhalten bleiben.

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]
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In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 3 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO von 0,8 Uberschritten. Stadtebaulicher Hintergrund der Festsetzung ist die
bereits vorhandene Vollversiegelung der Sondergebiete SO 1 und SO 3 - Technologie und
Forschung - und die groBflachige Versiegelung des Gewerbegebiets 3 sowie der Erhalt der
flughafenpragenden Wirkung des Bestandsbetons. EntsiegelungsmafBnamen - hier die Entfer-
nung von Vorfeldbereichen - sind aufgrund der Méachtigkeit sehr aufwandig und wirden das
Erscheinungsbild des Standortes nachhaltig beeinflussen. Auch kénnten potentielle Startup-
Firmen bei einer Verpflichtung zur Entsiegelung abgehalten werden, sich in den Sondergebie-
ten niederzulassen. Lediglich das Gewerbegebiet GE 1 ist heute noch weitgehend unversie-
gelt. Um die stadtebauliche Form des Masterplans umzusetzen, wird auch hier eine Grundfla-
chenzahl von 1,0 festgesetzt.

Flr die Bestandsgebaude (Terminal A und B) setzt der Bebauungsplan fir das Sondergebiet
SO 2 - Hochschule - und das Gewerbegebiet GE 2 die Uberbaubare Grundstiicksflache mittels
einer erweiterten Baukdrperausweisung mit Baugrenzen fest. Die durch Baugrenzen um-
schlossene Flache ist zugleich die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 1 bzw. 2
BauNVO (textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Rechnerisch ergeben sich folgende relativen Nutzungsmage:
SO 2 - Hochschule -: GRZ 0,78
GE 2: GRZ 0,97 ohne Loop und GRZ 0,62 inklusive Loop

l.3.2.2 Geschossflache bzw. Geschossflachenzahl
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]

Das MafR der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch eine differenzierte Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 3,0, 2,4 bzw. 1,2 in den Gewerbe- und Sondergebieten. Die ent-
sprechende Obergrenze der BauNVO (2,4) wird ausschlieBlich im Baufeld des Gewerbege-
biets GE 1 Uberschritten. Das niedrige Nutzungsmaf3 im Sondergebiet SO 2 mit einer GFZ von
1,2 ist dem vorhandenen und zu erhaltenen Gebaudebestand des Terminal A geschuldet. In
dieses pragende Flughafengeb&ude mit seiner charakteristischen Architektur und den 14 Flug-
hafenbricken soll nicht durch Nachverdichtung der Gebaudevolumina eingegriffen werden.

l.3.2.3 Uberschreitung der Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 17 Abs. 2 Satz 1 BauNVO]

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba zur Grundflachenzahl von 1,0 fir die Son-
dergebiete SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - und alle Gewerbegebiete sowie zur
Geschossflachenzahl von 3,0 fiir das Gewerbegebiet GE 1 Uberschreiten die nach § 17 Abs. 1
BauNVO vorgesehenen Obergrenzen. Diese wurden fiir Gewerbegebiete und sonstige Son-
dergebiete mit 0,8 (GRZ) und 2,4 (GFZ) festgelegt.

Die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO kénnen gemaf § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadte-
baulichen Grinden Uberschritten werden, wenn
die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen aus-
geglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.
Fir die festgesetzte Uberschreitungsmaoglichkeit der nach BauNVO geltenden Obergrenzen
zur Grund- und Geschossflachenzahl werden die folgenden Grinde und Festsetzungen sowie
ausgleichende Umstande und MaBnahmen angeflhrt:
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Stadtebauliche Griinde

Durch die Nachnutzung dieser ehemals als Flughafen genutzten Flache wird die Entwicklung
einer zentralen stadtischen Lage gefdrdert, eine verkehrsvermeidende Siedlungsstruktur ge-
starkt und der AuBenbereich geschont. Bei diesem Vorhaben werden damit Ziele einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung, des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, der
Verkehrsentlastung und des Klimaschutzes verfolgt. Die Umsetzung einer nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung in zentraler Lage ist nur durch eine entsprechende Nutzungsintensitat
zu erreichen. Folgende Grinde liegen hierfir vor:

Es handelt sich bei den Baugebieten, mit Ausnahme der Gewerbegebiete GE 1 und GE
3, um Flachen, welche schon Uberwiegend versiegelt sind. Die Nutzungsmale entspre-
chen damit den vorhandenen Gegebenheiten. Um eine gleichméaBige Entwicklung auf al-
len Baufeldern zu erreichen ist auch fiir das Gewerbegebiet GE 1 eine GRZ von 1,0 vor-
gesehen.

Die vorgesehene Oberkante des Gewerbegebietes GE 1 orientiert sich an der umliegen-
den geplanten Bebauung des Sondergebietes SO 1 - Technologie und Forschung - und
fligt sich in deren Eigenart ein. Um dieses Einfligen in die ndhere Umgebung zu erreichen,
ist die Uberschreitung der nach BauNVO héchstzulassigen GFZ von 2,4 unabdingbar,
weil diese lediglich eine geringgeschossige Bebauung zulassen wirde bei vertretbaren
baulichen Tiefen. Insbesondere die Ausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten mit
den entsprechenden Nutzungszwecken erfordert ein héheres Maf3 an Gestaltungsspiel-
raumen. Des Weiteren ist aufgrund der besonderen Lage und des Zuschnitts der Baufel-
der ein Uberschreiten des zulassigen NutzungsmafBes erforderlich, denn nur durch fest-
gelegten Baulinien in Verbindung mit den Baugrenzen kénnen die stadtebaulich festge-
legten Baufluchten und Geometrien entstehen und die StraBenrdume entsprechend der
stadtebaulichen Qualifizierung gefasst werden..

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fiihren in Verbindung mit der Bebauung und den
Nutzungen in der ndheren Umgebung zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
Das Ziel der Festsetzungen des Bebauungsplans 12-50ba ist die planungsrechtliche Si-
cherung von Gewerbe- und Sondergebieten mit einer in Nord-Sid-Richtung verlaufenen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit einem hohen Griinanteil, deren tber-
geordnete Bedeutung und Verbindungsfunktion bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellt ist und vom Bebauungsplan 12-50ba umgesetzt wird. Auf Grund der sich darstellen-
den Bestandssituation und der stadtischen Planwerke sind die H6henentwicklung der
baulichen Anlage und die Ausnutzung der Grundstlicke im Plangebiet vorgepragt. Eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung kann deshalb nur durch eine entsprechende bau-
liche Dichte erreicht werden.

Ausgleichende Umstande und MalBnahmen

Uber die festzusetzenden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit einem ho-
hen Grinanteil hinaus stellen der Landschaftsraum und die Jungfernheide Griinflachen-
angebote im naheren Umfeld dar. Diese in geringer Entfernung zum Plangebiet entfernt
liegenden Flachen gewéhrleisten eine gute Versorgung mit Grinflachen.

Durch die zentrale Lage und die gute Anbindung des Plangebietes kénnen die vorhande-
nen Ressourcen, insbesondere der Verkehrsinfrastruktur und der vorhandenen Versiege-
lung, effizienter genutzt und der weitere AuBBenbereich geschont werden. Das Plangebiet
war, bis zu der Einstellung des Flugbetriebs, mit mehreren Buslinien an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden. Entsprechend der strukturellen Nachnutzung des Ge-
biets wird es eine Neuentwicklung des OPNV-Angebotes zur Gewahrleistung einer be-
darfsgerechten ErschlieBung des Gebietes geben. Hierbei ist eine stufenweise Entwick-
lung des OPNV-Angebotes geplant, abhéangig vom tatsachlichen baulichen Fortschritt und
der nachfrageseitigen Entwicklung. Die beabsichtigten Linienfihrungen des OPNV wer-
den hinsichtlich der Aussagen zur Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur im Bebau-
ungsplan bertcksichtigt. Fiir den OPNV wird hierbei abschnittsweise eine eigene OPNV-
Trasse vorgesehen. Die OPNV-Anbindung des Entwicklungsgebietes ist zunachst tber
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Buslinien vorgesehen. Perspektivisch kdnnen jedoch auch andere, z. B. schienengebun-
dene Verkehrsmittel zum Einsatz kommen, wie im Nahverkehrsplan des Landes Berlin
beschrieben (vgl. Kap. 1.3.6). Die OPNV-Trasse soll zuerst durch den OPNV, also auch
schon durch Busse, genutzt werden, steht aber auch fir ein zukinftiges, innovatives
schienengebundenes Verkehrsmittel zur Verfligung.

Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse

- Ausreichende Belichtungs-, Beluftungs- und Besonnungsverhéltnisse erzielt der Bebau-
ungsplan durch Einhaltung der gemai Bauordnung vorgeschriebenen Abstandsflachen.
Die Ausweisung von Baufeldern ermdglicht hierdurch eine freie Anordnung der zukinfti-
gen Baukorper. Eine Unterschreitung von Abstandsflachen wird mit Ausnahme der Zulas-
sigkeit einer Fluggastbricke durch den Bebauungsplan nicht ausgel6st. Anhaltspunkte
fir stadtebauliche Missstande im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sind,
auch unter gesundheitlichen Aspekten, nicht vorhanden.
Es sind keine negativen Auswirkungen bezliglich der Nutzungsmischung im Plangebiet
und in der ndheren Umgebung zu beflirchten. Textlich wird der Ausschluss von Tankstel-
len und Lagerstatten festgesetzt. Die unzulassigen Nutzungen wirden erheblich Kfz-Ver-
kehr und Larm verursachen und wéaren nicht konform mit dem angestrebten Entwicklungs-
ziel fur das Plangebiet. Bezlglich der Nutzungsmischung bestehen deshalb keine An-
haltspunkte fir negative Auswirkungen der Planung.
Angrenzend sind emittierende Betriebe geplant. Um negative Auswirkungen fir das Plan-
gebiet auszuschlieBen, werden fur alle Bebauungsplane 12-50a bis 12-50f und 12-51
Larmkontingente festgesetzt. Diese berlicksichtigen die geplante Hochschulnutzung.
Die Herstellung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Griinan-
teil und die 6ffentlichen Grinflachen werden sich positiv auf gesunde Arbeitsverhéltnisse
auswirken.

Vermeldunq nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Fir das Plangebiet wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der die Vorgaben des § 17 Abs.
1 BauNVO mit einer zulassigen Grundflachenzahl von 1,0 fiir Gewerbegebiete und sons-
tige Sondergebiete Uberschreitet. Eine flr die Lage und Nutzung angemessene Baudichte
wird durch die festgesetzten Gebaudeoberkanten erreicht, die sich in die Héhenentwick-
lung der vorhandenen Bebauung einfligen. Die Geschossflachenzahl liegt fir das Gewer-
begebiet GE 1 Uber den Vorgaben des § 17 Abs. 1 BauNVO. Ziel des Vorhabens ist es,
unter anderem an die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB anzuknipfen. In
diesem Sinne sollen eine Nachverdichtung und ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden erfolgen. Mit der Festsetzung der hohen Dichtewerte soll dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden. Auch um eine
weitere Zersiedlung und Inanspruchnahme von unerschlossenen und nicht versiegelten
Flachen zu vermeiden, soll dieser fast vollstandig versiegelte Bereich einer baulichen
Nachnutzung zugefuhrt werden. Die Bundesregierung hat in ihrer Nachhaltigkeitsstrate-
gie als Ziel formuliert, dass die Inanspruchnahme von Flachen in der Bundesrepublik
Deutschland bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro Tag begrenzt werden soll. Der Bebauungs-
plan 12-50ba unterstitzt mit seiner Entwicklungsstrategie dieses Ziel.

Des Weiteren sind in dem Gewerbegebiet GE 1 die Befestigungen von FuB3- und Radwe-
gen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen (textliche Festsetzung Nr.
6.6).

Gemap der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 miissen die Dachflachen der Sondergebiete
SO 1 - Technologie und Forschung - und SO 2 - Hochschule - und den Gewerbegebieten
GE 1 und GE 3 eine Neigung von bis zu 15 Grad aufweisen und es missen 50 vom
Hundert der Dachflachen begriint werden. Durch die vorgeschriebene Begrenzung der
Dachneigung kann der gréBte Teil der Dachflachen begrint werden. Dachbegriinungen
wirken sich durch Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und Staubbindung generell positiv auf
das Mikroklima aus, sodass von einer Verbesserung des Mikroklimas durch die Vorgaben
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des Bebauungsplanes im Vergleich zum Bestand, der fast eine vollstandige Versiegelung
der Flachen aufweist, ausgegangen werden kann.

- Bei der Errichtung ebenerdiger Stellplatze sind diese durch Baumpflanzungen zu gliedern
(textliche Festsetzung Nr. 6.2). Zusammen mit den Baumpflanzungen gemas textlicher
Festsetzung Nr. 6.3 wirken sich diese Pflanzungen genauso wie die begriinten Dachfla-
chen positiv auf das Mikroklima aus.

- Die offentliche Parkanlage und die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
einem hohen Griinanteil eréffnen der Bevdlkerung eine vom Kfz-Verkehr unbeeintrach-
tigte Verbindung durch das Plangebiet durch eine hochwertig gestaltete Freiflache mit
Aufenthaltsqualitat in einem Bereich, der flr die Offentlichkeit bislang unzugénglich war.
Es wird hierdurch erstmalig eine Durchquerung des Flughafengelandes ermdglicht. Damit
wird auch die Ubergeordnete Darstellung des Grinzuges im Flachennutzungsplan pla-
nungsrechtlich umgesetzt.

- Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des im Flachennutzungsplan Berlin darge-
stellten Vorranggebietes fur Luftreinhaltung. Trotzdem soll zur Begrenzung von Luftver-
unreinigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nur die Verwendung von
Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zulassig sein. Die Verwendung anderer Brennstoffe
ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden,
Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind (textliche Festsetzung Nr. 5.1). Mit
der Festsetzung wird auch ein méglichst geringer Einsatz von Primarenergie unterstitzt
und damit negative Auswirkungen auf die Umwelt und schadliche Auswirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes minimiert. Damit wird auch den Belangen des Kii-
maschutzes Rechnung getragen und die Aspekte der Nachhaltigkeit werden bertcksich-
tigt.

Durch die genannten MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

werden die Umweltbelange so weit wie moglich optimiert.

Zusammenfassung

Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten GRZ- und GFZ-Obergrenzen erfillt
alle in § 17 Abs. 2 BauNVO verankerten Tatbestande und ist aus den genannten stadtebauli-
chen Grinden erforderlich.

l.3.2.4 Gebaudehdhen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 und 5 BauNVO]

Die Steuerung der stadtebaulichen Gestalt der Plangebiete in Bezug auf die Héhenentwicklung
kann hinreichend durch eine Festsetzung von Gebaudeoberkanten (OK) tber NHN erfolgen.
Eine Festsetzung von Vollgeschossen ist angesichts der vorhandenen speziellen Baustruktur
und der zuklnftigen besonderen Nutzungsanforderungen mit besonderen Raumhdéhen nicht
zielfGhrend.

Das Gelande ist relativ eben und liegt zwischen 33,7 m und 34,7 m Gber NHN.

Die zur Festsetzung vorgesehenen Gebaudehdhen setzen die Vorgaben des Masterplans und
seiner Weiterentwicklung im stadtebaulichen Entwicklungsrahmen planungsrechtlich um.
Diese orientieren sich an den markanten Punkten der bestehenden Bebauung auf dem Flug-
hafengelénde. Als Orientierungspunkte dienen dabei der Tower mit einer Héhe von 47 m, das
Terminal A mit 15 m, sonstige Technikgebdude mit 23 m und das Terminal B mit 35 m, jeweils
tber Gelandeoberkante. Die Festsetzungen der H6hen orientieren sich an einer Gelandehdhe
von 34,5 m Gber NHN.
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Die bestehenden Terminalgebaude A (Sondergebiet SO 2 - Hochschule -) und B (Gewerbege-
biet GE 2) sowie der Tower sollen in ihrer H6he planungsrechtlich gesichert werden. Die zu-
lassigen Oberkanten werden dementsprechend fir den Tower mit 83,0 m tGber NHN und fir
das Terminal B mit 71,0 m Gber NHN (fUr diese beiden Bereiche wurde ein geringer zusatzlicher
Hoéhenpuffer von 1,5 m flr spatere Ausbauten vorgesehen) sowie fir den Terminalbereich A
mit 49,5 m tGber NHN, 52,5 m Gber NHN fir die Treppenhauser und 54,5 m Uber NHN fir den
Gebaudeanbau A2 festgesetzt.

Im Ubrigen wird in den Sonder- und Gewerbegebieten eine Regelhéhe von maximal 57,5 m
tber NHN festgesetzt. Zusatzlich erfolgt die Festsetzung einer Mindesthéhe von 45,0 m Gber
NHN in einer Tiefe von 15 m fir die Raumkanten zum Landschaftsraum im Sondergebiet SO
1 - Technologie und Forschung - und Gewerbegebiet GE 1 und zu gegeniber liegenden ge-
werblichen Gebieten im Gewerbegebiet GE 1 und GE 3 sowie im Sondergebiet SO 1 und SO
3 - Technologie und Forschung -. Mit der Festlegung einer Mindesthéhe und der Beschrankung
auf eine maximale Héhe soll ein stéddtebauliches Gegengewicht zu dem bestehenden Termi-
nalgebaude in seiner Gesamtheit geschaffen werden, ohne dass dessen gebietspragende
Identifikationsfunktion Uberformt wird. Gleichzeitig sollen durch die maximale H6henbegren-
zung eine homogene Hbhenentwicklung gewahrleistet sowie Gestaltungsspielraum entspre-
chend den jeweiligen Nutzungsanforderungen belassen werden.

111.3.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenzen und Baulinien
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da sie dem Charakter eines Gewerbegebietes und eines
Sondergebietes widersprechen wiirde.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden in der Regel durch Baugrenzen bestimmt. Bau-
grenzen dienen zudem der Differenzierung der unterschiedlichen HOhenfestsetzungen. Die
Terminals A und B und der Tower werden in ihrer heutigen Dimensionierung festgesetzt. Dar-
Uber hinaus besteht das stédtebauliche Ziel, an nach auBBen hin wirksamen Bereichen wie der
straBBenseitigen Bebauung an wichtigen Achsen, diese zu betonen und den 6ffentlichen Raum
zu fassen. Dies gilt fir die Kanten zur westlichen TrapezstraBe und zur Ost-West-StraB3e. Der
Bebauungsplan setzt hier Baulinien fest.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen orientiert sich an den Vorgaben des
Masterplans, welcher in einem mehrstufigen Verfahren erarbeitet wurde.

Mit der erweiterten Baukorperfestsetzung der Terminals A und B wird dem Denkmalschutz der
beiden Gebaude Rechnung getragen. Mit der Festlegung der Baugrenzen auf die AuBenkanten
der bestehenden Gebaude, ober- und unterirdisch, soll der Bestand gesichert werden. Aus-
nahmen bilden zum einen die geman textlicher Festsetzung Nr. 3.4 zulassigen Fluchttreppen
und die Errichtung bzw. Nutzung einer Fahrgastbricke. Zum anderen wird eine Flache am
westlichen Ubergang zwischen den beiden Terminalteilen in den Umgriff einbezogen. Inner-
halb dieser Flache ist die Errichtung einer Treppenanlage vorgesehen.

Fir das Gewerbegebiet GE 3 ist entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze eine nicht Gberbau-
bare Grundsticksflache festgesetzt. Die Baugrenze entspricht hierbei dem derzeitigen Be-
standshauptkdrper. An diesem Baukdrper bestehen derzeit jedoch noch tberstehende Anbau-
ten die mit der Festsetzung auch weiterhin innerhalb des Baugebietes liegen werden. Zukuinftig
soll dieser Streifen auBerhalb der Baugrenze fir AuBenanlagen und Bewegungsflachen zur
Verfligung stehen.
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l.3.3.1 Zusitzliche Uberbauung oberhalb von 4,5 m liber Gehweg
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

Optional ermdglicht der Bebauungsplan eine bauliche Verbindung in Form eines maximal 5,0
m breiten Verbindungsbauwerkes zwischen dem Gewerbegebiet GE 3 und dem Sondergebiet
SO 3 - Technologie und Forschung - oberhalb einer Héhe von 4,5 m ausgehend von der Ober-
kante der darunter liegenden Verkehrsflache, um eine Durchfahrung fir die Feuerwehr zu ge-
wahrleisten. Diese Uberschreitung der Baugrenzen regelt die textliche Festsetzung Nr. 3.1 in
Verbindung mit der Nebenzeichnung 3.

Des Weiteren erméglicht der Bebauungsplan bis zu zwei Verbindungsbauwerke zwischen den
Sondergebieten SO 1 - Technologie und Forschung - und SO 2 - Hochschule - (textliche Fest-
setzung Nr. 3.2 in Verbindung mit der Nebenzeichnung 1) oberhalb einer Héhe von 4,5 m
ausgehend von der Oberkante der darunter liegenden Verkehrsflache, um eine Durchfahrung
fur die Feuerwehr zu gewéhrleisten. Mit der Zulassigkeit soll dem stadtebaulichen Ziel der so-
genannten Andockzone Rechnung getragen werden. Die zul&ssige Breite der Verbindungs-
bauwerke orientiert sich an den derzeit bestehenden Fahrgastbriicken und erméglicht eine di-
rekte Verbindung der geplanten Hochschule mit angrenzenden Forschungseinrichtungen.

1.3.3.2 Ausnhahmsweise zuldssige Dachaufbauten
[Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und Abs. 6 BauNVO)]

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - und den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sollen
einzelne Dachaufbauten firr technische oder forschungsorientierte Einrichtungen ausnahms-
weise zugelassen werden (textliche Festsetzung Nr. 3.3). Die zulassige Flache fur Aufbauten
ist auf 10 % von der zulassigen Grundflache beschrénkt. Diese Beschrankung ist erforderlich,
um auch flr die Zukunft u.a. die Terrassenflachen auf der Terminalflache A und das Gesamtbild
auch der unter Denkmalschutz stehenden Gebaude zu sichern und sie nicht zur ausschlief3li-
chen Nutzung flr technische Einrichtungen vorzuhalten. Die Aufbauten missen dabei von der
Baugrenze zurlcktreten und zwar hinter einem Neigungswinkel von max. 60 Grad hinter die
stralBenseitige Baugrenze, d. h. wenn sie straBBenseitig eine vom Schnittpunkt der festgesetz-
ten Obergrenze mit der duBeren Gebdudekante im 60°-Winkel ausgehende Linie nicht tber-
schreiten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die Dachaufbauten das stadtebauliche Er-
scheinungsbild nicht beeintrachtigen. Hierfir sind die Aufbauten flir technische Einrichtungen
zusatzlich einzuhausen. Die Einhausung bleibt aber auf die technischen Aufbauten beschrankt,
um Einrichtungen fir die Forschung in ihrer Nutzung nicht einzuschranken. Technische Dach-
aufbauten inklusive Einhausung dirfen dabei die festgesetzte Héhe der Oberkanten um bis zu
3,0 m Gberschreiten. Forschungsorientierte Dachaufbauten diirfen die Oberkanten um bis zu
5,0 m Gberschreiten. Um forschungsorientierte Dachaufbauten wie z.B. Windrader und Wind-
quirls effizient zu nutzen und zu erproben, ist fir diese Anlagen eine gréBere Uberschreitung
gegenlber den technischen Aufbauten notwendig.

Die Dachaufbauten sollen den Baukdrper nicht préagen, sondern sich unterordnen. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit der einzelnen Dachaufbauten bezieht sich deshalb auf den Standort
der jeweiligen Aufbauten auf den Baukérper bezogen. Die Anlagen sind so anzuordnen, dass
sie aus dem offentlichen Raum mdglichst nicht wahrnehmbar und in ihrer visuellen Wirkung
nicht stérend sind. Die Abstands- und H6henbegrenzung dient in Verbindung mit der an ein-
zelne Dachaufbauten geknUpften Ausnahmeregelung dazu, dass der Baukdrper durch Dach-
aufbauten keine zusatzliche durchgehende Oberkante erhalt und damit die sich aus der Um-
gebung abgeleitete und festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet. Da die Dachflachen
auch in Zukunft z.B. als Terrasse ausgebildet werden sollen, sind die technischen Einrichtun-
gen einzuhausen, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erzielen.
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Dachaufbauten far technische Einrichtungen kénnen z. B. Aufkantungen flr die DachbegrU-
nung, Gelander fir Terrassen, Fahrstuhliberfahrten oder Liftungsanlagen sein. Als for-
schungsorientierte Einrichtungen sind unter anderem Solaranlagen, Windrader, Windquirls o-
der Messinstrumente anzusehen, die fur die Forschung der zukunftigen Hochschule erforder-
lich sind.

1.3.3.3 Zulassigkeit von Fluchttreppen und einer Fahrgastbriicke
[Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 und 3 Satz 3 BauNVO]

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - kann ein Vortreten von Freitreppen vor die Bau-
grenze zugelassen werden. Aufgrund der Umnutzung des Terminalgebaudes sind zusatzliche
Rettungswege an dem Bestandsgebaude erforderlich. Die Baukérperfestsetzung ermdglicht
jedoch keinen Anbau an den Bestand. Die Zuldssigkeit zur Errichtung von Freitreppen an die
Hiille des Terminalgeb&dudes wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.4 erméglicht. Die Uber-
schreitung wird auf 15 m beschrankt. Hierdurch wird eine Nutzung der Képfe der bestehenden
Fahrgastbriicken erméglicht sowie ein Anbau von Freitreppen als Fluchtwege. Zusatzlich soll
der Erhalt und die Nutzung einer Fahrgastbriicke erméglicht werden. Dies soll auch vor dem
Hintergrund der ehemaligen Nutzung als Flughafen erlebbar machen. Die Festsetzung einer
Lange von 28 m entspricht dabei der derzeitigen Lange einer Fahrgastbriicke.

11.3.4 Weitere Arten der Nutzung
.3.4.1 Verkehrsflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Das Plangebiet ist Uber den Kurt-Schumacher-Damm und die ehemalige Flughafenzufahrt mit
dem offentlichen StralBennetz verbunden. Die Sondergebiete SO 2 — Hochschule — sowie die
Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 sind damit gegenwartig insbesondere Uber die HochstralBe
(dem Loop) far den éffentlichen Verkehr erschlossen. Dies gilt jedoch nicht fir die sonstigen
Sondergebiete SO 1 und SO 3 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung“ sowie
fir das Gewerbegebiet GE 1. Der Bebauungsplan andert jedoch gegenliber dem heutigen Be-
stand das ErschlieBungssystem. Es erfolgt eine vollstandige Neuordnung der ErschlieBung.

Das HaupterschlieBungssystem der UTR besteht aus der geplanten Ost-West-Stral3e mit An-
schluss an den Kurt-Schumacher-Damm und der TrapezstraBe mit Anschluss an den Saat-
winkler Damm und die Autobahn A 111. Der Bebauungsplan 12-50g schafft Planungsrecht far
die Ost-West-StraBe. Der Bebauungsplan 12-50c tut das gleiche fir die stidliche Zufahrt und
den erweiterten Kreuzungsbereich der Trapezstral3en.

Seite 116



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Abb. ll1.2: ErschlieBungsstruktur (stadtebauliche Qualifizierung)

Die HaupterschlieBung Uber die stdliche TrapezstraBe erfolgt also auBerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans 12-50ba. Die westliche Trapezstral3e als Teil der Haupterschlie-
Bung sowie die zukiinftig nur noch als ebenerdige StichstraBe im Bereich des Loop befindliche
StraBenverkehrsflache als NebenerschlieBung gehen von dieser StraBe ab bzw. sind an diese
angebunden. Die volle planungsrechtliche ErschlieBungsfunktion des Plangebietes ist daher
erst gegeben, wenn entweder der Bebauungsplan 12-50c oder der Bebauungsplan 12-50¢g
festgesetzt ist.

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zum einen die westliche TrapezstraBe als Teil der HaupterschlieBung
fest, zum anderen die fur die innere ErschlieBung nétigen StraBenverkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

Der Bebauungsplan setzt den westlichen Teilabschnitt des Trapezes als 6ffentliche StraBen-
verkehrsflache fest. Das weitere ErschlieBungssystem des Plangebietes orientiert sich zum
einen an der bestehenden ErschlieBungsstral3e, welche vom Suden Uber eine groBe Schleife
das Hauptterminal anbindet. Da die ErschlieBung jedoch nur noch ebenerdig erfolgen soll, wird
die bestehende HochstraBe nicht planungsrechtlich gesichert. Die ErschlieBung soll von Stiden
kommend entlang der Terminalgebaude D und E geflhrt werden und nimmt in etwa den der-
zeitigen Ausbauzustand auf. Die StraBe endet im Ubergangsbereich zum Terminal B in einem
Wendekreis mit einer Breite von 30,1 m. Die Breite der StraBe selbst liegt zwischen 9,5 und
14,9 m. Dieser Zufahrtsbereich wird als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende StraBenbreite fir die westliche TrapezstralBe sieht
je Fahrtrichtung Gehwege, einen Grinstreifen mit Langsparken, Radverkehrsstreifen und zwei
Fahrbahnen vor. Darlber hinaus soll die StraBenverkehrsflache eine Freihaltetrasse fir den
OPNV beinhalten. Die Trasse soll sofort durch Busse genutzt werden, steht aber auch fir ein
zukUnftiges, schienengebundenes Transportsystem, z. B. StraBenbahnen, zur Verfigung. Die
Breite der Trasse beinhaltet eine beidseitige Begriinung und die Ausbildung von Haltestellen.

Norddstlich des Terminalgebaudes A wird zuséatzlich die Towerstraf3e als NebenerschlieBungs-
straB3e festgesetzt. Diese dient der ErschlieBung der éstlich angrenzenden Baufelder innerhalb
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des Bebauungsplans 12-50bb und gewahrleistet die Anbindung des Campusplatzes nach Nor-
den und Osten. Die Breite der Verkehrsflache entspricht der verkehrlichen Vorplanung mit Geh-
wegen, einem Grunstreifen mit LAngsparken, Radwegen und zwei Fahrstreifen.

Die HochstraBe (Loop) wird nicht als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Der Loop dient aus-
schlieBlich als Vorfahrtsflache fur die Terminalgebaude A und B. Der gesamte Zufahrtsbereich
des Loops und der Loop als solches werden als Teil des Gewerbegebietes GE 2 festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Flache 6stlich des Terminalgebaudes A und nérdlich des Towers wird als Verkehrsflache
mit der besonderen Zweckbestimmung ,Campusplatz” festgesetzt. Diese Flache, am zuklnfti-
gen Haupteingang zur Hochschule, soll als reprasentativer Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat
ausgebildet werden. Der Platz soll Raum bieten fir Aufenthalt, Erholung, Kunst, Kultur und
Sport sowie das Arbeiten im Freien ermdglichen. Des Weiteren laufen auf dem Platz die tber-
geordneten Grlinachsen aus den unterschiedlichen Richtungen zusammen, die das gesamte
Quartier mit der Landschaft und dem umgebenden Stadtraum vernetzen. Zusammen mit einer
OPNV-Haltestelle und einem Mobility Hub (mit verkehrlichen Funktionen, wie z. B. Umstieg
vom OPNYV zu Leihrad oder Carsharing, und weiteren Austausch- und Service-Funktionen, wie
z. B. Infoterminal, WC, Paketstation, Re-Use-Regale) soll der Campusplatz der zentrale An-
laufpunkt im Gesamtgebiet werden. Es ist auch erforderlich, Gber diesen Platz die Anlieferung
fur die zukunftige Hochschule zu fuhren. Durch die bestehende Bebauung verlauft eine unter-
irdische Anlieferungszone in der Fuge zwischen den Terminals A und B, die weiterhin genutzt
werden soll. Innerhalb der Anlieferzone bestehen keine Wendemaglichkeiten, was eine Durch-
fahrung von Norden nach Siden tUber den Campusplatz erforderlich macht.

Zusatzlich werden die nicht zur HaupterschlieBung bendtigten Flachen um das Terminal A und
am Ostlichen Rand des Plangebietes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Diese dienen zum einen den zuklnftigen Studierenden
und der arbeitenden Bevoélkerung zur Durchwegung des Gebietes zu Fuf3 und mit dem Fahrrad.
Bei der Ausgestaltung der Flachen soll auf eine hohe Aufenthaltsqualitat geachtet werden. Sie
sollen darlber hinaus aber auch erforderliche Querverbindungen innerhalb des gesamten Pla-
nungsraumes herstellen und sind fur die Anlieferung einzelner Bereiche der Hochschule und
der angrenzenden Baufelder notwendig. Zusatzlich sind diese auch als Rettungsweg und zur
Bewirtschaftung der geplanten Experimentierfelder ohne Bodenanschluss auf den an das Ter-
minalgebaude A direkt angrenzenden Vorfeldflachen innerhalb des Sondergebietes SO 2 er-
forderlich.

Die Verkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich 1) zwischen dem Gewerbegebiet GE 1 und
dem Sondergebiet SO 1 - Technologie und Forschung - sowie westlich der Tower StraBe dient
zusatzlich der OPNV-Verbindung, um eine Verbindung zwischen der westlichen TrapezstraBe
und der nérdlich gelegenen Ost-West-StraBe zu ermdglichen. Der spitze Winkel am Knoten-
punkt der TrapezstraBe mit der Ost-West-StraBe verhindert, dass groBere Busse und auch
eine StraBenbahn Uber diesen Knotenpunkt gefiihrt werden kénnen. Der OPNV soll deshalb
auf einer Trasse zwischen dem Gewerbegebiet GE 1 und dem Sondergebiet SO 1 - Technolo-
gie und Forschung - hindurchgefiihrt werden. Zusétzlich dient die Verbindung der fuBBlaufigen-
und Fahrradverbindung sowie der ErschlieBung der angrenzenden Baufelder. Auf der Flache
westlich der TowerstraBBe ist zukiinftig die Errichtung eines OPNV-Haltepunktes vorgesehen.

Die Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich 3*
und ,Verkehrsberuhigter Bereich 5 sind Teil der Griinzlige und der geplanten Griinverbindung
in Nord-Sid-Richtung Uber das Plangebiet hinaus. Da die Hauptnutzung jedoch bei der ver-
kehrlichen Durchwegung liegt, wird auf eine Ausweisung als 6ffentliche Grinflache verzichtet.
Die Ausgestaltung der Flachen ist durch einen landschafts- und freiraumplanerischen Wettbe-
werb festgelegt worden. Um einen gewissen Griinanteil zu sichern, wird mit der textlichen
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Festsetzung Nr. 6.5 ein Mindestanteil von 40 % zu begriinender Flachen festgesetzt. Die Fla-
chen stehen darliber hinaus auch den durch die BaumaBnahmen ausgeldsten Ausgleichsmalf3-
nahmen (vgl. Kap. 111.3.6.8) zur Verfligung.

l.3.4.2 Einteilung der Verkehrsflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur
Planunterlage keine Einteilung der Verkehrsflache vornimmt. Dies gilt fir alle Verkehrsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs, hierzu gehdren die StraBenverkehrsflachen sowie die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Bei der Ausgestaltung der Verkehrsflachen sind
jedoch die gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 6.4 erforderlichen Baumpflanzungen in der
Tower- und der westlichen Trapezstraf3e sowie der gemas textlicher Festsetzung Nr. 6.7 erfor-
derliche Grunanteil in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich 3" und ,Verkehrsberuhigter Bereich 5 zu bertcksichtigen.

1.3.4.3 Verkehr allgemein

Offentlicher Personennahverkehr )

Es ist eine Anpassung des bestehenden Busnetzes erforderlich. Als OPNV-System sind zu-
nachst (E-)Busse und langfristig innovative Nahverkehrssysteme vorgesehen. Fir letzteres er-
folgt eine entsprechende Trassenvorhaltung in der Westlichen TrapezstraBe. Eine weitere
Trassenvorhalten erfolgt westlich der TowerstraB3e. Die Trassen sind so ausgelegt, dass sie
auch durch ein schienengebundenes Verkehrsmittel (StraBenbahn) genutzt werden kénnten.

Abb. 111.3: OPNV-ErschlieBung mit vorgesehenen Haltepunkten (stidtebauliche Qualifizierung)

Radverkehr
Der ErschlieBung des Plangebietes durch den Fahrradverkehr wird ein hoher Stellenwert bei-
gemessen. Die HaupterschlieBungsstraBe wird daher mit Radverkehrsanlagen ausgestattet.
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Geplant sind dariiber hinaus ein Schnellradweg von Stden zum Campusplatz und eine Fahr-
radverbindung zwischen den beiden Hochschulstandorten der Beuth Hochschule. Die weitere
ErschlieBung des neuen Quartiers soll von Sidosten tber den dort geplanten Griinzug und
uber den Kurt-Schumacher-Damm sowie die im Rahmen des Bebauungsplans 12-50g festzu-
setzende Ost-West-StraBe erfolgen.

11.3.5 Immissionsschutz / Klimaschutz

1.3.5.1 Immissionsschutz

Zur Einhaltung der Immissionsschutzwerte an schutzbedlrftigen Nutzungen wurden flr den
gesamten Bereich des Flughafenareals Tegel (alle Teilbebauungspléane) schalltechnische Un-

tersuchungen durchgefihrt (vgl. Kap. 11.3.1 und 11.6.1).

Hierbei wurden zum einen der zukinftige Verkehrslarm sowie der durch das Vorhaben ausge-
|6ste Gewerbelarm untersucht.

Verkehrs- und Gewerbelarm

Durch die erstmalige Ausweisung der Stra3en als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen ist pla-
nungsrechtlich von einem Neubau auszugehen. Das Gutachten untersuchte daher mdégliche
Anspriche auf L&rmschutz gemaf 16. BImSchV. Die 6ffentlichen StraBen zur inneren Erschlie-
Bung der Gewerbegebiete und des Sondergebietes weisen jedoch relativ geringe Verkehrs-
starken auf und halten Abstand zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen. Auswirkungen
auf die vorhandenen und geplanten Nutzungen bestehen nicht. Eine weitergehende schalltech-
nische Untersuchung geman 16. BImSchV ist daher nicht erforderlich. Auch daraus abgeleitete
Larmschutzbauwerke flr in der Umgebung gelegene Wohngebiete sind entsprechend der
schalltechnischen Untersuchung nicht erforderlich. Die schalltechnischen Orientierungswerte
fir Verkehrslarm in allgemeinen Wohngebieten nachts von 45 dB(A) und tags 60 db (A) werden
nicht Gberschritten.

Jedoch werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den angrenzenden Wohngebieten bei
einer vollstdndigen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Nutzung im Plangebiet Gberschrit-
ten. Es sind daher entsprechende MaBBnahmen zu treffen.

§ 50 BImSchG (,Trennungsgrundsatz®)

Beziglich der Belange des Immissionsschutzes wird zuerst der Umgang mit dem sogenannten
»1rennungsgrundsatz® gepruift: Der Trennungsgrundsatz verlangt, dass Flachen (z. B. Bauge-
biete) so einander zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen - insbesondere
auf Wohngebiete - so weit wie méglich vermieden werden. |dealtypischer Weise wirde man
entlang einer Stérungsquelle (z. B. entlang einer larmbelasteten StraBBe) Industrie- oder Ge-
werbegebiete ansiedeln. An diese wirde sich gemischte Nutzungen (z. B. Mischgebiete, Kern-
gebiete) anschlieBen. Erst dann sollten Wohngebiete folgen. Durch diese Abfolge von Bauge-
bieten wirde eine weitestgehend stérungsfreie Nachbarschaft zwischen den einzelnen Gebie-
ten erreicht.

Relativiert wird der Trennungsgrundsatz u. a. durch das Gebot des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden und dem stadtebaulichen und stadtsoziologischen Ziel der raumlichen Nahe
und Einheit von Wohnen, Arbeit und Freizeit. Hiernach kann es sinnvoll sein, dass auf die o. g.
Abfolge von Baugebieten verzichtet wird. Insbesondere in Stadten ist es aufgrund der begrenz-
ten Flachenverflgbarkeit kaum mdglich, die idealtypische Abfolge von Baugebieten einzuhal-
ten. AuBerdem wiirde die Einhaltung einer solchen Abfolge von Baugebieten dazu flihren, dass
das Wohnen entlang vielbefahrener Stra3en nicht méglich ware.
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Mit der Realisierung von gewerblichen Nutzungen in Gewerbe- und Sondergebieten und der
Nachnutzung des Terminals A als Hochschule kommt es zu einem Aufeinandertreffen von
schutzbedurftigen Nutzungen (Hochschule) und emittierenden Betrieben. Fir die Hochschul-
nutzung kénnen die Grenzwerte eines Mischgebietes fir tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A)
herangezogen werden. Dem Trennungsgrundsatz wird jedoch insofern gefolgt, dass in der
Gliederung gemischte Nutzungen (Hochschulnutzung) und Gewerbegebiete wie oben be-
schrieben aneinander grenzen. Weitergehende Abstandsflachen zwischen den unterschiedli-
chen Nutzungen entsprechen nicht dem stédtebaulichen Ziel eines urbanen Quartiers sowie
des Masterplans und werden daher nicht weiter verfolgt.

Des Weiteren erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache sowie von StraBenver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil. Diese grenzen sowie an
die geplanten Gewerbegebieten und die Hochschulnutzung. Auch fir die éffentliche Griinflache
gilt, dass der Schwellenwert von 60 dB(A) tags nicht Uberschritten werden darf, um der Erho-
lungsfunktion der Grinflachen gerecht zu werden.

In Anbetracht der Entwicklungspotentiale des Flughafenareals Tegel zu einem Technologie-
und Forschungspark wird der Festsetzung von Gewerbe- und Sondergebieten der Vorzug ge-
genuber einer weniger emittierenden Nutzung eingerdumt. Das Larmgutachten hat dartber
hinaus ergeben, dass die schalltechnischen Konflikte I6sbar sind und gesunde Wohnverhalt-
nisse sowie gute Bedingungen fir die Studierenden gewahrleistet werden kénnen.

Aktiver LArmschutz / Schallschutzwande

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind immer nur direkt an der Quelle anzuwenden, um einen
erforderlichen und messbaren Larmschutz zu erzielen. Hierdurch wirden bei der Errichtung
von Schallschutzwanden und -wéllen sehr gro3e Hohen benétigt, um auch die zulassigen und
teilweise bestehenden gewerblich genutzten Hallen abzuschirmen. Des Weiteren wirde die
Errichtung von Schallschutzwéanden mit einer entsprechenden Hbéhe sich stadtebaulich und
gestalterisch nachteilig auf den Geltungsbereich und die Umgebung auswirken: Die Errichtung
einer Schallschutzwand wirde einen stadtebaulichen Fremdkdrper bilden. Insbesondere zu
der geplanten Hochschulnutzung ist die Errichtung einer Schallschutzmauer vor dem Hinter-
grund des geplanten offenen Quartiers stadtebaulich nicht gewollt. Von der Festsetzung aktiver
LarmschutzmaBnahmen wird daher Abstand genommen.

Geréuschkontingentierung

[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVOQO]

Aufgrund der oben genannten Griinde ist daher zur Einhaltung der Immissionsschutzwerte an
schutzbedurftigen Nutzungen eine Gerauschkontingentierung gemafn DIN 45691:2006-12 er-
forderlich. Die Larmkontingentierung dient der rechtssicheren und grundstiicksbezogenen
Larmbeschréankung im Plangebiet. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan nur um
einen Teilausschnitt des Gesamtbereichs des Flughafenareals Tegel handelt und die einzelnen
Teilbebauungsplane sich gegenseitig bedingen, legt das schalltechnische Gutachten Ge-
rauschkontingentierungen fur alle Bebauungsplane fest.

Mit den textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 und Nr. 5.2 werden die zuldssigen Emissionskon-
tingente fir die einzelnen Sonder- und Gewerbegebiete festgesetzt. Diese Gerduschkontin-
gentierung begrenzt die durch ein einzelnes Vorhaben verursachten zuldssigen Gerau-
schimmissionen strenger als die TA Larm. Dies stellt ein Verfahren dar, mit dem alle sich im
Bereich der UTR in den Sonder- und Gewerbegebieten ansiedelnden Betriebe hinsichtlich der
Schallschutzauflagen einheitlich beurteilt und gleichzeitig auch die Schutzbedurftigkeit der um-
gebenden Bestandsnutzungen und der Hochschulnutzung berticksichtigt werden.

Seite 121



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Darlber hinaus werden durch die textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 und Nr. 5.2 Zusatzkontin-
gente festgesetzt. Diese geben entsprechend der DIN 45691 an, dass bezogen auf mafBgebli-
che Immissionsorte innerhalb dieser Richtungssektoren um den entsprechenden Wert Lex zus
héhere Gerauschkontingente zulassig sind.

Die Schutzbedrftigkeit der geplanten Hochschulnutzung im Sondergebiet SO 2 - Hochschule
- wird beachtet. Aus diesem Grund wird die rechnerisch maximal zuldssige Lek Tag nicht voll
ausgeschopft und werden tagsuber keine Zusatzkontingente vergeben. Ebenso sind Zusatz-
kontingente in Richtung der Hochschulnutzung auch von den angrenzenden Bebauungspléanen
aus nur eingeschrankt méglich.

Geman der schalltechnischen Untersuchung werden fir die gesamte 6ffentliche Grinflache
und die StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Griinanteil die
Richtwerte tags eingehalten.

Des Weiteren berticksichtigen die festgesetzten Gerauschkontingente den Schutzanspruch der
naheren Umgebung. Das betrifft insbesondere das 6stlich gelegenen Wohngebiet Cité Pasteur.
Zum Schutz dieses Wohngebietes sind tags und nachts keine Zusatzkontingente in diese Rich-
tung moglich.

Der § 1 Abs. 4 BauNVO ermdglicht es, ein Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern. Der Zulassigkeitskatalog
des § 8 BauNVO wird durch die textliche Festsetzung Nr. 5.2 nach den besonderen Eigen-
schaften der Anlagen und Betriebe eingeschrénkt. Dazu sind die GE in Teilbereiche mit ver-
schiedenen Emissionskontingenten nach DIN 45961 gegliedert worden. Um die Voraussetzun-
gen gemaf § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zu erfiillen, muss es Teilgebiete oder Erganzungsge-
biete geben, in denen gewerbliche Nutzungen nicht nach ihrem Emissionsverhalten einge-
schrankt werden. Diese kdnnen im gleichen Geltungsbereich oder auch in anderen Teilen des
Bezirks liegen. Der Bezirk Reinickendorf verfligt mehrheitlich Uber festgesetzte Gewerbege-
biete (z. B. Holzhauser StraBe / BreitenbachstraBe, Hermsdorfer StraBe sowie WaldstraBBe /
Ollenhauer StraBe vgl. Kap. 111.3.1.2), die keiner Einschréankung hinsichtlich der besonderen
Eigenschaften von Gewerbebetrieben unterliegen. Dort sind nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe aller Art allgemein zulassig. Zusammen mit dem vorliegenden Bebauungsplan
figen sie sich in einen Gesamtzusammenhang ein. In der Gesamtbetrachtung sind damit der
Bebauungsplan 12-50ba sowie die Gewerbegebiete Holzhauser StraBBe / BreitenbachstralBe
und WittestraBe / FlohrstraBe in Reinickendorf im Verhaltnis zueinander im Sinne von § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gegliedert.

Entsprechend der Empfehlung in der DIN 45691 /20/ soll eine ,Relevanzgrenze® von 15 dB (A)
als Ausnahmeregelung zur Gerauschkontingentierung festgesetzt werden.

Regelungen zum Emissionsschutz in den sonstigen Sondergebieten erfolgen zudem Uber die
textliche Festsetzung Nr. 1.4 (vgl. Kap. 111.3.1.1).

1.3.5.2 Verbot luftverunreinigender Brennstoffe
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht im Vorranggebiet flr Luftreinhaltung des
Flachennutzungsplanes. Die Emissionen von Luftschadstoffen missen zwar entsprechend
dem Stand der Technik minimiert werden, zusatzlich soll aber durch die textliche Festsetzung
Nr. 5.1 die Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen far vorhandene oder geplante Nut-
zungen gewahrleistet werden. Dies erfolgt vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Gebiet
um eines mit Modellcharakter handelt, in dem sich Betriebe und Forschungseinrichtungen flr
die Entwicklung und Anwendung neuer Technologien ansiedeln sollen. Die Schutzbedurftigkeit
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ergibt sich hier weniger aus der vorhandenen Vorbelastung, sondern aus der Schutzbedirftig-
keit sensibler Arbeitsplatze, fir die eine Belastungsfreiheit von luftverunreinigenden Brennstof-
fen Voraussetzung ist.

Da in Berlin besonders in den Wintermonaten hohe Feinstaubbelastungen auftreten, sollen
zudem nicht nur im Verkehr, sondern auch in anderen Sektoren Emissionen vermieden wer-
den. Dies gilt besonders fir die Warmeversorgung von Gebauden. Auch wenn das Plangebiet
auBerhalb des Luftvorranggebiets liegt, werden die fir das Luftvorranggebiet geltenden Fest-
setzungen fir Heizungsanlagen in diesen Plan Gbernommen, um erhéhte Feinstaubemissio-
nen zu vermeiden.

Des Weiteren wurde mit dem vom Senat beschlossenen Luftreinhalteplan 2011-2017 mit der
MaBnahme M 3.2 die Reduzierung der Feinstaub und Benzo[a]Pyren-Emissionen berlinweit
gefordert, sodass entsprechende MaBnahmen auch Uber das Luftvorranggebiet hinaus getrof-
fen werden kénnen. So sollen auch Blockheizkraftwerke auBerhalb des Vorranggebietes den
neuesten Emissionsanforderungen gentigen, damit Emissionen in das Vorranggebiet vermie-
den werden kénnen.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 regelt den berlinweiten Standard zur Verwendung von
Brennstoffen und bezieht sich explizit auf den Betrieb sowie die energetische Versorgung der
einzelnen Gebdude. Dem steht nicht entgegen, dass fur Zwecke der Wissenschaft und For-
schung, zum Beispiel fur experimentelle Versuche, auch andere Brennstoffe verwendet werden
kénnen. Die Genehmigungsgrundlage dafir ist das Immissionsschutzrecht.

Die Errichtung und der Betrieb von Feuerungsanlagen ab einer bestimmten GréBenordnung
bedirfen zudem einer Genehmigung nach den Verordnungen zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Des Weiteren sieht das Konzept fiir eine innovative Infrastruktur die Senkung von Emissionen
im Sinne einer 6kologischen Nachhaltigkeit vor. Dies soll durch ein sogenanntes Low-Exergie-
Netz erfolgen, welches eine zentrale ErschlieBung der Baufelder mit Warme und Kalte vorsieht.

111.3.6 Grinfestsetzungen

Flr die gesamte Flache der Urban Tech Republic wurden ein integriertes Gestaltungskonzept
insbesondere auch fir den éffentlichen Raum (TOPOTEK 1, Berlin, April 2015) sowie, vertie-
fend dazu, ein Baum- und Vegetationskonzept (TOPOTEK 1, Berlin, Marz 2015) zur Ausge-
staltung der einzelnen TeilrAume und der Verkehrsflachen erstellt. Der Masterplan sieht fur die
UTR die Zusammenfihrung von Griinachsen &stlich des Terminals A vor. Hierbei verlauft eine
Achse in Nord-Sid-Richtung, ein weiterer Griinzug lauft von Osten auf das Terminalgebaude
zu. Fir die Grunflachen wurde ein landschaftsplanerischer Wettbewerb durchgefihrt.

l1.3.6.1 Offentliche Griinflichen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Bereich innerhalb und teilweise auch auf3er-
halb der HochstraBe (Loop) als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt, der sogenannte Loop-Park.
Diese Flache dient hauptséachlich der Erholung sowie der Schaffung eines qualitatsvollen Ar-
beitsumfeldes und damit eines kontemplativen Gegenpols zum Campusplatz.

Die offentlichen Grinflachen umfassen eine Flache von etwa 2,1 ha.

Innerhalb dieser Grinflache soll ein Niederschlagswasser-Behandlungssystem errichtet wer-
den. Ziel ist die Anlage einer naturnahen Abwasserbehandlungsanlage.
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Im Gesamtkontext der sogenannten ,Grunfuge® stellen der Campusplatz, der Loop-Park und
die radialen Grinzlge einen gemeinsamen o6ffentlichen Freiraum dar. In diesem Freiraum
nimmt die naturnahe Abwasserbehandlungsanlage eine untergeordnete Flache ein. Er ist au-
Berdem mikroklimatisch notwendig, um in dem stark betonierten Umfeld der Terminals mit der
HochstraBe eine weitere Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zu erzielen.

Abb. ll1.4: Freiraumkonzept Griinfuge (TEGEL PROJEKT)

Die naturnahe Abwasserbehandlungsanlage wird nicht eingezaunt, der Aufenthalt soll direkt
am Ufer méglich sein. Die offene Gestaltung soll dazu beitragen, dass die Wasserflache als
naturnahe Abwasserbehandlungsanlage wahrgenommen wird.

Die Abwasserbehandlungsanlage hat einen grof3en Einzugsbereich und nimmt das Regenwas-
ser von ca. 50 % der UTR-Flache auf, reinigt es und fiihrt es einer Regenwasser-Nutzungsan-
lage zu. Die Anlage wird aus einem naturnahen Regenwasserbecken mit Schilfglrtel und Fil-
tern, einem Vorklarbecken und einer Zisterne sowie den notwendigen Rohrleitungen und Pum-
pen bestehen. Die Abmessungen des Beckens sind an die Niederschlagsberechnungen ange-
passt. Die Mindest- und Héchstwassersténde stellen auch auf ungewdhnliche Wetterlagen ab.
Da es bereits einen unterirdischen Retentionskanal unter dem Flughafenareal gibt, kann dieser
bei Starkregen geflutet werden um ein Uberlaufen des Beckens zu verhindern. Umgekehrt
kann aus dem Retentionskanal Wasser in das Becken zurtickflieBen, wenn der Wasserstand
zu weit abféllt. Technisch gesehen darf die Abwasserbehandlungsanlage wegen der biologi-
schen Filterfunktion des sudlichen Ufers nicht trockenfallen. Wegen des Uferfilters im Siiden
darf dieser Bereich, anders als das Nordufer, nicht bis an die Wasserflache betreten werden.
Damit zwischen der Abwasserbehandlungsanlage und der sidlichen Grinflache die Erlebbar-
keit des Wassers mdglich ist, sind an drei Stellen Sichtachsen geplant, die nicht bepflanzt wer-
den.

Notwendige Pumpen und ein Absetzbecken sind ausschlieBlich unterirdisch geplant.

Ein weiterer Grund, keine eigene zeichnerische Festlegung im B-Plan vorzunehmen, ist, dass
das naturnahe Regenwasserbecken von den Berliner Wasserbetrieben (BWB) betrieben wer-
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den soll. Zurzeit ist es aber noch nicht mdglich, die Grenze zwischen Tragerschaft Bezirk/Stra-
Ben- und Grinflachenamt (SGA) und BWB festzulegen. Um diesen Klarungsprozess nicht vor-
wegzunehmen, ist verabredet worden, auf eine Abgrenzung im Bebauungsplan zu verzichten.

11.3.6.2 Private Griunflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Nordlich des Terminalgebaudes A wird eine Flache als private Freilandversuchsflache festge-
setzt, die fur die angrenzende Hochschule genutzt wird. Es ist vorgesehen, urbane Experimen-
tierfelder, teils entsiegelt und teils weiterhin betoniert, dort anzulegen. Darlber hinaus sind
auch bauliche Anlagen zulassig, wenn diese flr die Funktion einer Freilandversuchsflache be-
nétigt werden. Hierzu zahlen z. B. ein Medienpavillon zur Unterbringung von Messgeraten und
Vor-Ort-Untersuchen von Materialien. Diese Anlagen sind jedoch nur als untergeordnete Bau-
teile zulassig.

1.3.6.3 Regenversickerung und Bodenfunktion
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchGBIn]

Eine Entsiegelung der Bestandsbetonflachen wére nur mit einem hohen finanziellen und ver-
fahrenstechnischen Aufwand mdéglich. Um eine zeitnahe Entwicklung der Flachen nicht zu ge-
fahrden, wird die textliche Festsetzung zur Anlage von FuB3- und Radwegen auf das Gewerbe-
gebiet GE 1 beschrankt, welches nicht vollstdndig versiegelt ist. Durch die Regelung im Be-
bauungsplan (textliche Festsetzungen Nr. 6.4) wird fir dieses Gewerbegebiet eine vollstan-
dige Versiegelung bei der Anlage von FuB3- und Radwegen ausgeschlossen. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Private Verkehrsflachen fir den
motorisierten Verkehr sind hiervon nicht betroffen.

Das Plangebiet ist derzeit an ein zentrales Abwassersystem angebunden. Entsprechend des
Konzepts ,Generelle Planung Regenwasser” ist die Entwasserung des Regenwassers auch
bei Starkregenereignissen mdéglich (vgl. Umgang mit der Entwasserung in Kapitel 11.6.5 (c)).
Die hierzu erforderlichen wassertechnischen Anlagen werden innerhalb des vorliegenden Be-
bauungsplans, innerhalb der zentralen 6ffentlichen Grinflache und im Bebauungsplan 12-50c
realisiert. Diese beiden Bebauungspldane muissen auch aufgrund ihrer ErschlieBungsfunktion
fir den vorliegenden Bebauungsplan zeitgleich oder der Bebauungsplan 12-50c im Vorfeld
festgesetzt werden, so dass von einer gesicherten ErschlieBung mit Wasser ausgegangen wer-
den kann.

Auch aufgrund der fast vollstandigen Versiegelung der Flachen wird auf eine Festsetzung zur
dezentralen Versickerung anfallenden Regenwassers in den die Sondergebiets- und Gewer-
beflachen verzichtet.

1l.3.6.4 Dachbegriinung
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 1 AGBauGB]

Als 6kologische MaBnahme wird in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sowie den Sonder-
gebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - eine Dachbegriinung festgesetzt (text-
liche Festsetzung Nr. 6.1). Die Festsetzung erfolgt zur Minimierung der durch eine bauliche
Verdichtung potentiell verursachten Eingriffe in vorhandene Vegetationsbestande und férdert
das Ruckhaltevermdgen von Niederschlagen. Ein Griindach hat darlber hinaus den positiven
Effekt, dass nur 42 % der Einstrahlung in Warme umgewandelt wird. Bei einem Bitumendach
werden hingegen 95 % der Strahlungsbilanz wahrend des Sommers in Warme umgewandelt.
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Abgesehen von dem Biotopwert sorgt die Dachbegriinung fir eine Abflussverzégerung, eine
starkere Bindung der Niederschlage und verbessert das Mikroklima.

Ziel ist die Errichtung von Biodiversitatsdachern mit dem Schwerpunkt auf Trockenrasenbioto-
pen. Diese fordern vor allem geschuitzte und geféhrdete Tier- und Pflanzenarten, die durch die
Planung der UTR und den damit verbundenen Verlust von Trockenrasenbiotopen, beeintrach-
tigt werden. Mit der Festsetzung von Mosaik aus verschiedenen Biotoptypen werden dartber
hinaus Generalisten die auf andere Offenlandhabitate als Trockenrasen angewiesen sind ge-
férdert und die Lebensraumvielfalt auf den Griindachern der UTR erhéht. Zusétzlich eignen
sich die Grindéacher als Trittsteine im Biotopverbund zwischen dem Landschaftsraum der
Jungfernheide und dem Tegeler See. Es erfolgt daher eine Festsetzung von Griindachern mit
einem Verhaltnis von Trocken- und Magerrasen zu Wiesen- und Staudenfluren von 60 % zu
40 %. Bei Abgang von Pflanzen sind diese zur Sicherung der Biodiversitat nachzupflanzen.
Hierflr ist ein Dachaufbau von 18 cm erforderlich.

Die Wirksamkeit der textlichen Festsetzung ist an die Herstellung von Flachdachern gebunden,
die im vorliegenden Bebauungsplan verbindlich flr alle Bauvorhaben in den Sondergebieten
SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3
durch die textliche Festsetzung geregelt ist. Ein Neigungswinkel von Dachern von bis zu 15°
ermdglicht eine Begrinung der Dachflachen. Gleichzeitig ist mit dieser Festsetzung auch das
stadtebauliche Ziel verknlpft, ein homogenes Erscheinungsbild zu erreichen und zu stérken.

Da bei einem Umbau der bestehenden Terminalgebaude im Gewerbegebiet GE 3 aufgrund
der Statik der Geb&ude die Errichtung einer Dachbegrinung vermutlich nur schwer umsetzbar
ist, gilt die Festsetzung zur Errichtung von Dachbegriinung nicht fir bestehende Terminalge-
baude. Erweiterungsbauten sind hiervon nicht betroffen und missen entsprechend der Fest-
setzung zur Dachbegriinung gestaltet werden.

Solaranlagen, technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Dachterrassen sind von der
Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen. Die Dachflachen sind mit einem Mindestanteil
von 50 % zu begrinen. Eine Kombination von unterschiedlichen Nutzungen tbereinander, z.B.
Solaranlagen oberhalb von Dachbegriinungen, wird hiervon nicht ausgeschlossen.

Auf eine Ausweisung von Dachbegriinung innerhalb des Sondergebietes SO 2 - Hochschule -
und der Gewerbegebietes GE 2 wird verzichtet. Die Bestandsgebaude sollen erhalten bleiben.
Eine Dachbegrinung ist auf der vorhandenen Bebauung, auch aufgrund der vorhandenen um-
laufenden Dachterrasse auf dem Terminal A, nicht méglich und wird daher nicht festgesetzt.

l.3.6.5 Baumpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.4i. V. m. Nr. 25 a) BauGB]

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 ist je vier Stellplatze ein Baum zu pflanzen (textliche
Festsetzung Nr. 6.2). Mit dieser Festsetzung kann ein bestimmter Vegetationsanteil auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen gesichert und ein Beitrag zur Qualitatssicherung des
Landschaftsbildes — gerade mit Blick auf die Stellplatzanlagen — geleistet werden.

Neben der Bedeutung flr die Biotopentwicklung und das Landschaftsbild wirken sich die Baum-
pflanzungen positiv auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima aus. Mit der MaBnahme kén-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert werden. Durch Schattenspende und Staub-
bindung sowie durch Luftabklihlung aus der Verdunstung des in unterirdischen und oberirdi-
schen Organen der Baume gespeicherten Wassers kénnen nicht vermeidbare Eingriffe in den
Klima- und Wasserhaushalt ausgeglichen werden.

Seite 126



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Bei der Auswahl der Baumarten fir die Gliederung von Stellpldtzen sollte auf hochstdmmige
und groBkronige Baume entsprechend der Pflanzliste zurtickgegriffen werden, um eine ausrei-
chende Schattenbildung méglichst schnell zu erzielen.

Die Festsetzung erfolgt auch unter Berlcksichtigung notwendiger Ersatzpflanzungen fur die
Fallung von Baumen, die nach Baumschutzverordnung geschitzt sind. Vorhandene Baume
sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume jedoch nicht anzurechnen.

1.3.6.6 Baumpflanzungen innerhalb der StraBenverkehrsflachen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Far die gesamte Flache der Urban Tech Republic wurde ein Gestaltungshandbuch (TOPOTEK
1, Berlin, April 2015) sowie ein Baum- und Vegetationskonzept (TOPOTEK 1, Berlin, Méarz
2015) zur Ausgestaltung der einzelnen TeilrAume aber auch der Verkehrsflachen erstellt. Ent-
sprechend des Konzeptes sind innerhalb der beiden StraBenverkehrsflachen Westliche Tra-
pezstraBBe und Towerstral3e entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 eine gewisse
Anzahl an Baumen zu pflanzen. Das Konzept sieht fir die Westliche TrapezstraBBe eine drei-
reihige Bepflanzung vor und flr die TowerstraBBe eine einreihige Bepflanzung. Die Anzahl der
festzusetzenden Baume wurde aus der aktuellen Entwurfsplanung fir die StraBen enthommen.
Um spatere Zufahrten zu den geplanten Geb&uden zu gewahrleisten, wird nur ein Teil der in
der Entwurfsplanung dargestellten Baume festgesetzt. Durch diese Festsetzung kénnen die
Ziele eines begrinten StraBenraums und einer Verzahnung mit der umliegenden Landschaft
erreicht werden. Des Weiteren ist es hierdurch méglich, einen Teil der durch das Vorhaben
ausgeldsten AusgleichsmaBnahmen auch innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans 12-50ba nachzuweisen.

Die Kosten fur die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir alle im Gebiet der UTR
aufgestellten Bebauungspléne sind in die Kosten- und Finanzierungsibersicht (KoFi) fir die
Entwicklung der Nachnutzung des Flughafenareals Tegel eingestellt, die wiederum aus Ein-
nahmen, Fordergeldern sowie dem Berliner Landeshaushalt gedeckt wird. Da sich das ge-
samte Gelédnde zukinftig im Besitz des Landes Berlin befindet, werden Einnahmen insbeson-
dere Uber den Verkauf von Baugrundstiicken erzielt werden. Die Grundstlickswerte, die dabei
erzielt werden, kdnnen dabei u. a. ohne Abzlige von Belastungen fir Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen, die ja bereits Uber die KoFi finanziert sind, angesetzt werden. Insofern sind Zu-
ordnungsfestsetzungen, die eine Finanzierung der MaBnahmen bezogen auf die Baugrundstui-
cke festsetzen wirden, nicht erforderlich.

11.3.6.7 Baumarten
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB]

Entsprechend des Ubergreifenden Gestaltungshandbuches sind bei den Baumpflanzungen nur
Baume aus der Pflanzliste vom 19.10.2020 (VIII. Anlagen — Pflanzliste) zu verwenden. Die
Arten sind der folgenden Liste zu entnehmen:

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Sé&ulen-Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera ‘Fastigiata’)
Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii)

Blumen Esche (Fraxinus ornus)

Lebensbaum ‘Brabant’ (Thuja occidentalis ‘Brabant’)
Papier-Birke (Betula papyrifera)
Herbst-Flammen-Ahorn (Acer freemanii)

Kanadischer Judasbaum (Cercis canadensis)
Milchorangenbaum (Maclura pomifera)
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Eisenholzbaum (Parrotia persica)
1I.3.6.8 Begriinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1ai. V. m. § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die textliche Festsetzung Nr. 6.5 setzt fir die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegende Nord-Siid-Grinverbindung einen Griinanteil von 40 % innerhalb der Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich 3“ und ,Verkehrsberuhigter Bereich 5*
fest. Dies dient zum einen der Herstellung der Griinachse aber auch dazu, die durch das Vor-
haben ausgeldsten AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen.
Die genaue Ausgestaltung der StraBenraume setzt der Bebauungsplan nicht fest.

Weitere Informationen hierzu auch im Kapitel 111.3.4.1 StraBenverkehrsflachen sowie zu den
Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmafBnahme im Kapitel 111.3.6.6 Baumpflanzungen innerhalb
der StraBenverkehrsflachen.

1.3.7 Sonstige Festsetzungen / Gestaltungsregelungen
I.3.7.1 Infrastruktur / Loschwasserversorgung

Die bestehenden Infrastrukturkanale sollen nach derzeitigem Stand weiterhin éffentlich betrie-
ben werden. Erganzt um neue, innerhalb der Verkehrsflachen verlaufende Versorgungsleitun-
gen, soll damit die ErschlieBung der anliegenden Baugebiete gesichert werden. Der Platzbe-
darf fir die Errichtung neuer Versorgungsleitungen wird in den Stra3enbreiten bertcksichtigt.
FUr die innerhalb der festgesetzten Baugebiete weiterhin zu nutzenden Kanalabschnitte des
Infrastruktursammelkanals bedarf es voraussichtlich der Eintragung einer Grunddienstbarkeit
oder Baulast. Da sich die betroffenen Flachen im 6ffentlichen Eigentum befinden, wird daher
auf die Einrdumung von Grunddienstbarkeiten bzw. Eintragung von Baulasten durch eine Fest-
setzung von Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB verzichtet. Die Flachen kdnnen,
unbeachtet dessen, bereits mit entsprechenden Belastungen an neue Eigentimer Ubertragen
werden. Eine entsprechende Handlungsempfehlung flr die Vergabe der davon betroffenen
Grundstlcke wurde zwischen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen und der
Tegel Projekt GmbH als Entwickler der Flachen erarbeitet.

Mit der Entwicklung eines Infrastrukturmasterplanes wird ein Konzept fir die zuklnftige tech-
nische ErschlieBung des gesamten Flughafenbereichs erstellt. Darlber hinaus wird ein Lésch-
wasserkonzept fir die gesamte Flache zur Nachnutzung des Flughafenareals TXL in Abstim-
mung mit der Berliner Feuerwehr erarbeitet.

l.3.7.2 Baulasten / Grunddienstbarkeit
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Um eine Durchwegung und Durchfahrung mit Fahrrddern des Plangebietes von Sltdwesten
tUber die 6ffentliche Parkanlage zum Campusbereich fur die Allgemeinheit zu sichern, wird der
Erdgeschossbereich zwischen den Terminals D und E mit einem Geh- und Radfahrrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit belastet (textliche Festsetzung Nr. 7.1). Da die genaue Lage der
Durchwegung noch nicht feststeht, wird das Geh- und Radfahrrecht nur auf einer Breite von
mindestens 3,5 m festgesetzt. So wird gewahrleistet, dass neben der Durchwegung auch die
fur die angrenzenden Baufelder erforderlichen Zugange in dem Bereich errichtet werden kén-
nen.

1.3.7.3 Gestaltungsvorschriften
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Fir die gesamte Flache der Urban Tech Republic wurde ein integriertes Gestaltungskonzept
fur den 6ffentlichen Raum zur Ausgestaltung einzelner Teilrdume aber auch der Verkehrsfla-
chen erstellt (TOPOTEK 1, Berlin, April 2015). Die textlichen Festsetzungen Nr. 7.2 und 7.3
setzen diese Vorgaben um.

Einfriedungen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 AGBauGB]

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 werden Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ausgeschlossen. Eine Einfriedung von Parzellen wirde dem Leitbild der Teilhabe
am offentlichen Raum widerstreben und soll daher vermieden werden. Durch die angestrebte
Durchlassigkeit vom privaten zum 6ffentlichen Raum soll der halbéffentliche Charakter der
Hochschule aber auch der Forschungs- und Bildungsinstitute reprasentiert und die Kommuni-
kation und Interaktion geférdert werden. Eine Ausnahme bildet hierbei die private Freilandver-
suchsflache bzw. Teilflachen davon, fir die eine Einzaunung aufgrund von Versuchsanordnun-
gen erforderlich werden kénnte. Da sich die Einzaunung nur auf die erforderlichen Flachen
konzentrieren und die Durchlassigkeit auch in der privaten Grinflache beibehalten werden soll,
wird eine pauschale Einfriedung der gesamten Flache ausgeschlossen. Temporare Einfriedun-
gen fir Versuchszwecke sind hiervon nicht betroffen.

Fassaden baulicher Anlagen
[Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 12 AGBauGB]

Zusatzlich sollen fir das gesamte Gebiet die Fassaden baulicher Anlagen unter der Pramisse
Transparenz und Interaktion ausgebildet werden. Hierzu wird festgesetzt, dass die Fassaden
baulicher Anlagen in den Sondergebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - sowie
den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 zu den StraBenverkehrsflachen zugewandten Seiten im
Erdgeschoss einen Glasanteil von mindestens 60 % aufweisen missen (textliche Festset-
zung Nr. 7.3). Mit der Festsetzung sollen die dort ausgelbten Produktionen und Aktivitaten
sichtbar werden und dem 6ffentlichen, auch fachfremden, Publikum die Teilhabe an neuen und
zukunftsweisenden Technologien ermdglichen. Auf eine Aufnahme der Bestandsgebdude
(Terminal A, B und D) in die textliche Festsetzung wird verzichtet, da deren Erscheinungsbild
nicht geadndert werden soll. Des Weiteren werden Bestandsgebaduden wie das Terminalge-
baude E von der textlichen Festsetzung ausgenommen, damit diese durch Umbauten einer
kurzfristigen neuen Nutzung zugefthrt werden kénnen ohne das gesamte Geb&ude im Erdge-
schoss verandern zu mussen. FUr Neubauten, auch als Ersatz von Bestandsgebauden, gilt
dagegen wieder die Pflicht den Erdgeschossbereich mit einem Glasanteil von mindestens 60
% zu errichten.

111.3.8 Kennzeichnungen (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Altlasten

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba ist im Bodenbelastungskataster
Berlin mit der Katasternummer 94 ausgewiesen. Die primare Belastung des Flughafengelan-
des schlieBt verfllite Bombentrichter des 2. Weltkrieges mit unterschiedlichem Belastungs-
spektrum (MKW, PAK, Schwermetalle) ein. Sekundar sind meist geringe Schadstoffbelastun-
gen anzutreffen. Sie wurden Uber Bauschutt eingebracht und sind in einer sandigen Matrix zur
verbesserten Standfestigkeit des Untergrundes gebunden. Von diesen beiden Belastungska-
tegorien ist das gesamte Flughafengelande betroffen.

Auf eine zeichnerische Kennzeichnung der Flachen wird verzichtet.

Eine detaillierte Beschreibung der festgestellten Altlastenverdachtsflache und Flachen mit
schéadlichen Bodenverunreinigungen erfolgt im Umweltbericht (vgl. Kap. 11.3.4).
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3

Im Gutachten ,Bewertung Altlastensituation Bebauungsplanung Flughafen Berlin-Tegel'
(Stand Dezember 2013) der CDM Smith Consult GmbH wurden keine Anhaltspunkte ermittelt,
die der beschriebenen Nachnutzung entgegenstehen kénnten. Die Empfehlungen des CDM-
Gutachtens wurden im Auftrag der Tegel Projekt GmbH Uberarbeitet und durch eine aktuelle
Altlastenuntersuchungskonzeption (GuD 2019), in der der Umfang und das Programm zu Alt-
lastenuntersuchungen auf dem gesamten Flughafengelande mit den maBgeblichen Umwelt-
behdérden final im Februar 2019 abgestimmt worden ist, ersetzt. Geplant sind neben den groB-
flachigen orientierenden Untersuchungen auch detaillierte Untersuchungen der Gefahrdungs-
lagen auf den diesen Bebauungsplan betreffenden Altlastenverdachtsflachen sowie eine Aktu-
alisierung der Beurteilung bekannter Schadensfélle. Bei einer Feststellung von Schadstoffquel-
len sind zunachst Detailuntersuchungen und Gefahrdungsabschatzungen und ggf. entspre-
chende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erarbeiten. Die weitere Klarung der Wirkungs-
pfade und der erforderlichen Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen wird somit nach Auf-
gabe des Flugbetriebs erfolgen.

11.3.9 Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

Der Flughafen Tegel wurde 2019 in die Denkmalliste eingetragen. Die Eintragung umfasst die
beiden Bereiche Tegel Sud ,Otto Lilienthal“ und Tegel Nord ,Franzésisch-amerikanischer Mili-
tarflughafen® (vgl. auch Kap. 1.2.7 Denkmalschutz).

Der Denkmalschutzbereich sowie die Einzeldenkmaler wurden in die Planzeichnung nachricht-
lich Ubernommen. Die Belange des Denkmalschutzes sind mit den Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplans ausreichend bertcksichtigt. Unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplans, bedirfen BaumaBnahmen und Eingriffe in den Denkmalbereich und die Ein-
zeldenkmaler vor ihrer Umsetzung einer denkmalrechtlichen Genehmigung.
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1.4 Flachenbilanz

Tab. lll.1: Flachenbilanz

Flache in m? Anteil
Sonstige Sondergebiete 82.516 36,5 %
Gewerbegebiete 44.802 19,8 %
Offentliche Griinflache 21.439 9,5 %
Private Griinflache 2.614 1,2 %
Offentliche .
StraBenverkehrsflache 30.737 13,6 %
Verkehrsfléchen besonderer 43.688 19,3 %
Zweckbestimmung
Gesamt 225.796 100,0 %

.5 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange (gem. § 1 Abs. 7 BauGB)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bauleitplanerischen Grundsétze nach § 1
Abs. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauGB miteinander und untereinander in
Einklang gebracht.

Das Plangebiet eignet sich aufgrund seiner derzeitig extensiven Nutzung und der vorhandenen
Versiegelung, seiner Lage im Stadtgebiet und der glinstigen Verkehrsanbindung fir eine ge-
werbliche Nachnutzung im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Es ist fir die gesamt-
stadtische Entwicklung Berlins sowie fir den Bezirk Reinickendorf von hervorgehobener Be-
deutung, dass das Areal des ehemaligen Flughafens Tegel kiinftig einer adaquaten Nachnut-
zung zugefuhrt wird. Der Flugbetrieb auf dem Flughafen Tegel wurde am 08.11.2020 einge-
stellt. Spatestens ein halbes Jahr nach der Inbetriebnahme der sidlich Start- und Landebahn
am neuen Flughafen Berlin Brandenburg BER, welche am 04.11.2020 erfolgt ist, wird die Auf-
hebung der Planfeststellung flr den Flughafen Tegel rechtswirksam und der Flughafen Tegel
endgultig stillgelegt.

Der fir die gesamtstadtische Flachennutzung maBgebliche FNP rdumt der Innenentwicklung
auf unter- oder fehlgenutzten Flachen den Vorrang vor einer Stadterweiterung zu Lasten des
Landschaftsraums ein. Weiterer Flachenbedarf soll vor einer Flacheninanspruchnahme in der
Peripherie méglichst innerhalb der vorhandenen Stadt befriedigt werden, um mit dem Grund
und Boden sparsam umzugehen. Durch die Nachnutzung dieser stark versiegelten und bebau-
ten Flachen in stadtischer Lage wird ein gesamtstadtisch relevanter sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gemaf § 1 Abs. 5 BauGB geférdert. Die Entscheidung des Senats, die Fla-
chen des Flughafenareals Tegel zur Deckung des Bedarfs an Gewerbe- und Industriestatten
zu entwickeln und dabei den Schwerpunkt auf forschungs- und technologieorientierte Betriebe
auszurichten, fand deshalb bereits in den Darstellungen des FNP und dem Masterplan zur
Nachnutzung des Flughafens Tegel seinen Ausdruck.

Entsprechend den Zielen des Stadtentwicklungsplans Verkehr soll das Flughafenareal mog-
lichst bald durch eine StraBenbahnanbindung erschlossen und das OPNV-Angebot damit deut-
lich verbessert werden. Des Weiteren ist der Standort bereits heute sehr gut an das Uberge-
ordnete StraBennetz angebunden.
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Far den Bezirk Reinickendorf bedeutet die Nachnutzung und damit Revitalisierung des Flug-
hafenareals Tegel eine groBe Chance zur strukturellen Kompensation, die durch den Umzug
der flughafenbezogenen Betriebe zum neuen Flughafen Berlin Brandenburg BER ausgel6st
wird. Der bisher im groBen MaBe umz&unte und der Bevolkerung Uber mehrere Jahrzehnte
versperrte Flughafenbereich - mit den vorhandenen Gebauden und dem attraktiven Land-
schaftsraum der Jungfernheide - wird damit kinftig erstmals fir die Offentlichkeit zuganglich
gemacht.

Der Bebauungsplan berticksichtigt somit die Belange von Natur und Landschaft sowie die Er-
holungsbedurfnisse der Bevélkerung. Durch eine geringere Ausweisung von Bauflachen und
einer Verringerung der zuldssigen Baumasse kdnnte diesen Belangen in noch héherem MaB3e
entsprochen werden. In der Abwagung wird jedoch den oben erlauterten 6ffentlichen Belangen
(Erhalt und Schaffung von Arbeitsplatzen, sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie
Belange des Verkehrs unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Kfz-Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung) der Vorrang eingeraumt.

Die Flachen des Uberplanten Bereichs befinden sich im Eigentum des Landes Berlin und des
Bundes (BImA). Private Grundstiickseigentimer sind daher nicht unmittelbar betroffen. Die
festgesetzte Larmkontingentierung sichert gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen in der Um-
gebung des Plangebiets.
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v Auswirkungen der Planung
V.1 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Der Bebauungsplan 12-50ba soll vorrangig die Entwicklung des ehemaligen Flughafens Tegel
als Hochschul- und Gewerbestandort ermdglichen. Dem Schutzbediirfnis bestehender Wohn-
nutzungen im Umfeld des Plangebietes wird durch die Gliederung der Bauflachen in Verbin-
dung mit Festsetzungen zum Immissionsschutz Rechnung getragen.

Die Ausweisung von Gewerbe- und Sondergebieten ermdglicht die Ansiedlung von For-
schungs- und Dienstleistungsbetrieben und damit die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen. Der
Standort bietet bereits eine gute VerkehrserschlieBung und verschiedenste GrdBen von Fla-
chen fur gewerbliche und hochschulaffine Nutzungen. Dies ermdglicht Unternehmensansied-
lungen, flr die ansonsten in Berlin nur in eingeschranktem MafBe geeignete Flachen zur Ver-
figung stehen. Hierdurch kann der Standort zu einer Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes
im Berliner Nordwesten beitragen.

Es ist zu erwarten, dass nach der Er6ffnung des Flughafens Berlin Brandenburg BER, die am
31.10.2020 erfolgte, eine sukzessive Verlagerung flughafenorientierter Gewerbenutzungen
aus dem Berliner Nordwest-Raum in das Umfeld des neuen Flughafens erfolgen wird. Zudem
kann davon ausgegangen werden, dass auch viele neue Unternehmen sich kinftig in der Nahe
des neuen Flughafens ansiedeln werden. Zusammen mit dem Wissenschafts- und Gewerbe-
standort Adlershof wird es somit zu einer starken gewerblichen und wirtschaftlichen Akzentu-
ierung des Berliner Stidostens kommen. Zur Vermeidung eines strukturellen Ungleichgewich-
tes der Berliner Stadtrdume und zur Erhaltung der Balance der wirtschaftlichen Entwicklung im
Gesamtraum wird daher ein wirtschaftlicher Impuls im Nordwestraum fir erforderlich angese-
hen. Die Nachnutzung des Flughafens Tegel bietet hierzu aufgrund seiner spezifischen Stand-
ortfaktoren dafiir sehr gute Voraussetzungen.

V.2 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Der Kosten- und Finanzierungsplan fir die Nachnutzung des Flughafenareals Tegel ein-
schlieBlich der Tragergesellschaftsfinanzierung wurde vom Berliner Senat beschlossen und ist
im Haushalt verankert bzw. wird in den folgenden Jahren in den Haushalt eingebracht. Dieser
enthalt die zum Abriss und zur Errichtung der erforderlichen Anlagen benétigten Haushaltsmit-
tel.

Die OPNV-Angebote zur ErschlieBung des Plangebietes sollen verbessert werden und sind
vom Land Berlin bei der BVG zu bestellen und zu finanzieren.

Neben dem Einsatz von Haushaltsmitteln sind weitere Finanzierungswege u. a. iber GRW-
Foérderung vorgesehen und notwendig. Zum jetzigen Zeitpunkt sind weder die Details der ge-
samten Finanzierung noch die Héhe der insgesamt bendtigten Mittel konkret darstellbar.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen
Keine.

V.3 Weitere Auswirkungen

Der Bebauungsplan 12-50ba berplant keine bestehenden Bebauungsplane.
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Vv Verfahren
V.1 Beschluss uber die auBergewoéhnliche stadtpolitische Bedeutung

In seinem Beschluss Nr. S-2979/2010 vom 6. Juli 2010 stellte der Senat im Einvernehmen mit
dem Rat der Blrgermeister (Beschluss-Nr. R-738/2010) fest, dass das Gebiet des Flughafens
Tegel von auBergewdhnlicher stadtpolitischer Bedeutung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
AGBauGB und § 13 NatSchGBIn ist. Das Bebauungsplanverfahren wird seitdem in der Zustan-
digkeit der Senatsverwaltung far Stadtentwicklung und Umwelt geftihrt.

V.2 Aufstellungsbeschluss des Senats von Berlin

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 08.12.2011 beschlossen, fiir
die sudliche Teilflache des Flughafen Berlin-Tegel ,Otto-Lilienthal® zwischen dem Kurt-Schu-
macher-Damm, Spandauer Schifffahrtskanal, der éstlichen und nérdlichen Grenze der Kolo-
nien "Vor den Toren Feld | und Il, Neuland | und II", der nérdlichen Verlangerung der westlichen
Grenze der Kolonie "Neuland 11", der Rollbahn nérdlich des Terminals und des Tunnels der
BAB 111 sowie eine Teilflache westlich des BAB Tunnels mit Ausnahme eines Abschnitts der
Zufahrt zum Flughafen im Bezirk Reinickendorf, Ortsteile Tegel einen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung 12-50 aufzustellen.

Der Beschluss erfolgt in Anwendung von § 9 Abs. 1 in Verbindung mit § 8 Abs.1 und § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfluhrung des Baugesetzbuchs (AG BauGB) in der Fassung vom 7. No-
vember 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S.
692) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Der Beschluss ist am 23.12.2011 im Amisblatt von Berlin, Nr. 56 auf S. 3001 vero6ffentlicht
worden.

V.3 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 12-50 wurde in der Zeit vom
09.01.2012 bis einschlieBlich 09.02.2012 in der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt, Referat || B Dienstgeb&ude BrlckenstraBBe 6, durchgefihrt. Wé&hrend der Dienststun-
den Montag bis Mittwoch von 9.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstag von 9.00 bis 18.00 Uhr sowie
Freitag von 9.00 bis 16.00 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb dieser
Sprechzeiten bestand die Mdglichkeit, den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung einzuse-
hen.

Zusatzlich bestand die Moglichkeit, den Bebauungsplanentwurf im Internet unter: www.Stadt-
entwicklung.berlin.de/planen/b-planverfahren/ einzusehen und auch auf diesem Wege AuB3e-
rungen zu Ubermitteln.

Durch Anzeige am 06. Januar 2012 in den Berliner Tageszeitungen ,Der Tagesspiegel“ und
,Berliner Zeitung* ist auf die Beteiligung hingewiesen worden.

Waéhrend der Beteiligungsfrist gingen insgesamt 26 Stellungnahmen ein, 19 davon Uber das im
Internetangebot bereitgestellte Formular. Die Anregungen wurden nach Themen sortiert.
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Diese AuBerungen, soweit sie die nunmehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba
befindlichen Flachen betrafen wurden in der Abwagung zum vorliegenden Bebauungsplan ein-
gestellt. Folgende Stellungnahmen wurden in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans
berlcksichtigt:

Art der baulichen Nutzung
Dem Ausschluss von GroBraumparkplatzen, Betonbunkern und Rummelwiesen wird mit dem
festgesetzten Nutzungsspektrum entsprochen.

MaB der baulichen Nutzung / Stadtebau

Der Stellungnahme zur Festsetzung von H6henvorgaben wird entsprochen, auch erfolgt eine
Prazisierung der zulassigen Grundflachen nach Vorlage des Masterplans.

Auch wird die Geometrie des alten Flughafengebaudes durch eine planungsrechtliche Siche-
rung durch Baugrenzen erhalten bleiben.

Umwelt / Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde entsprechend der Angaben um anderweitige Planungsmadglichkeiten
erganzt. Jedoch sind die Anforderungen der Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB nicht als Primat
der Umweltbelange zu werten. Es ist keine Verpflichtung des Plangebers daraus abzuleiten,
die umweltvertraglichste Variante zu suchen und Ubernehmen zu missen — zumal unterschied-
liche Umweltbelange zu ganz unterschiedlichen oder gar gegensétzlichen Planungsalternati-
ven fihren kénnen.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung werden erforderliche Artenschutz-Gutachten erstellt werden
und der Umweltbericht wird dann auf dieser erweiterten Basis fortgeschrieben. Entsprechende
Plane werden erstellt.

Nach Fertigstellung einer Gesamtkonzeption zum Biotopverbund innerhalb und auBBerhalb des
Geltungsbereiches kdnnen Aussagen zur Lage des ErschlieBungstrapezes oder der GréBe des
GE 4 getroffen werden. Da zunachst der StraBenverlauf der Ost-Westmagistrale festgelegt
werden muss, kann eine Aussage zu der als ,Stralenbegleitgrin® bezeichneten Grinflache
erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Der Verzicht auf die Festlegung von Griinziigen in den friihzeitigen Verfahrensschritten ist Er-
gebnis eines intensiven Diskussionsprozesses im Vorfeld der Beteiligungen. Im Ergebnis ist
entschieden worden, dass der Kenntnisstand noch keine Festlegung erlaubt. In der Erarbeitung
des Masterplanes ist dies genauso Gegenstand der Erérterung und Planung wie bei der Auf-
stellung eines landschaftsplanerischen Begleitplanes. In welchem Umfang und welcher Form
die planungsrechtliche Sicherung der Grinverbindungen erfolgt, wird auch daran zu bewerten
sein, welche Aufgabe die Verbindungen Ubernehmen sollen (Biotopverbund, Frischluft-
schneise, Erholungsfunktion etc.). Der Stellungnahme zur Aufnahme und Festsetzung von
Grunzigen wird daher im Grundsatz gefolgt.

Der Stellungnahme zur Erhéhung der Dachbegriinung auf 50% der Dachflache wird gefolgt.

ErschlieBung / Verkehr

Dem Wunsch nach weiteren ErschlieBungsstraBen sowie fir den Rad- und FuBverkehr wird
mit der Konkretisierung des ErschlieBungsnetzes und dessen feinkdrnigeren Gestaltung ent-
sprochen. Auch der zukinftigen Rad- und FuBgangeranbindung des Flughafenbereichs in die
umliegenden Gebiete wird aufgenommen. Die Prifung der StraBenlagen und -breiten erfolgt
im weiteren Verfahren. Trassen fir die zuklnftige OPNV-Anbindung werden in der Planung der
StraBen bericksichtigt.

Energieversorgung

Im weiteren Verfahren ist auch die Auseinandersetzung mit der energetischen Versorgung des
zukinftigen Gewerbeareals vorzunehmen. Der Trager der Projektentwicklung hat mit der Er-
mittlung der vorhandenen technischen Infrastruktur begonnen, die in einem zweiten Schritt auf
ihre Leistungs- und Zukunftsfahigkeit Gberprift werden wird. In welcher Weise ein energeti-
sches Konzept in planungsrechtliche Regelungen miinden wird, kann seriés gegenwartig nicht
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gesagt werden. Der Stellungnahme wird aber insofern entsprochen, als die Entwicklung eines
Energiekonzeptes auf der Agenda der weiteren Planungen steht.

Verfahren

Der Vorschlag fir mehr Transparenz ist grundsétzlicher Natur, da eine solche gesonderte Vor-
gehensweise nicht alleine fir dieses Bebauungsplanverfahren zum Tragen kommen musste,
sondern flr alle von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung durchgefiihrten Verfahren. Die
eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung waren zur Beteiligung der Offentlichkeit
auch im Internet nachzuvollziehen, da sie in die Begrindung zum Bebauungsplan einflie3en.
Insofern wurde der Stellungnahme damit gefolgt.

Folgende Stellungnahmen wurden in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans nicht be-
ricksichtigt:

Art der baulichen Nutzung

Der pauschalen Einschatzung in Bezug auf die Dysfunktionalitat des Flughafengebaudes wird
seitens des Plangebers nicht gefolgt. Die baulichen und technischen Potentiale werden in ei-
nem Gutachten (1. Quartal 2012) untersucht. Erst dann kann neben einer Aussage Uber die
Eignung des Gebaudes fur Folgenutzungen auch eine Aussage Uber die Folgekosten getroffen
werden. Ein Abriss der Gesamtanlage ware mit ganz erheblichen Folgekosten verbunden und
der Nachnutzung ohne Erhalt der Gebaude kostenseitig gegentiberzustellen.

Das landesplanerische Ziel ist es, einen Standort mit einem besonderen Profil zu entwickeln,
zu dem zwangslaufig der Erhalt des Terminalgebaudes als zentralem identifikationsstiftenden
Ort gehort. Dieser Ort soll auch von seiner Nutzung her das Zentrum und der Ausgangspunkt
der profilierten Entwicklung darstellen. Die Stellungnahme steht folglich der Intention fir die
Entwicklung der Nachnutzung genau entgegen. Das Land Berlin strebt an, durch eine An-
schubinvestition der Entwicklung einen Impuls zu geben. Das Flughafengebdude einer belie-
bigen Zukunft zu Uberlassen ist keine Option.

Umwelt / Umweltbericht

Aus der im LaPro genannten Fassadenbegriinung ergibt sich keine Vorgabe fir den Bebau-
ungsplan. Vielmehr sind die dort niedergelegten Vorschlage und Darstellungen Gegenstand
der Abwagung. Im weiteren Verfahren kann die Festsetzung von Fassadenbegrinung im Ein-
zelfall erwogen werden, wenn sie der angestrebten gewerblichen Nutzung nicht entgegensteht
und es weitere Indikatoren flr die Sinnhaftigkeit dieser Festsetzung gibt (z. B. Klimaschutz).
Im Rahmen der Anderung des FNP hat auch eine Befassung mit dem Thema Luftaustausch-
bahnen stattgefunden. Aus der Aussage im Umweltbericht, dass das unbebaute Flugfeld ein
wertvolles Kaltluftentstehungsgebiet mit positiven Auswirkungen bis in angrenzende Stadtbe-
reiche darstelle, kann aber nicht abgeleitet werden, dass dies weiterfiihrend mit Kaltluftschnei-
sen und wichtige Luftaustauschbahnen mit stadtischen Bereichen verbunden ist. Vielmehr hat
sich gezeigt, dass es keine weiterfihrenden Kaltluftschneisen gibt, die bei der Planung zu be-
ricksichtigen waren.

Immissionsschutz

Bei der Festsetzung Nr. 6.2 handelt es sich um eine einheitlich und durchgangig in Berlin ver-
wendete Musterfestsetzung. Die Verwendung der gewiinschten Stoffe Methan und Wasserstoff
sind auch nicht ausgeschlossen, sofern die in Satz 2 der textlichen Festsetzung genannten
Bedingungen erfillt sind. Eine Anderung ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme zum Ausschluss von Larm und Luftverschmutzung sowie Beeintrachtigung
durch Licht kann in dieser Absolutheit nicht gefolgt werden. Emissionen werden nicht grund-
satzlich zu vermeiden sein. Dies gilt beispielsweise fur den Verkehrslarm aber mit Einschran-
kungen auch fiur Gewerbeldarm. Vor allem ist durch den Bebauungsplan keine hinreichende
Erméchtigung etwa zur Vermeidung aller Emissionen z. B. von Lichtemissionen gegeben. Es
werden jedoch weitere Gutachten insbesondere zum Thema Larm fir den zu erwartenden Ver-
kehrs- und Gewerbelarm und mdégliche Festsetzungen erstellt.

Seite 136



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Energieversorgung

Die Errichtung groBflachiger Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 12-50 nicht zielkonform. Ggf. ist die Umsetzung an anderer Stelle auf dem
Flughafenareal moglich.

Wasser- und Abwasserversorgung
Die im Konzept zum Wassermanagement genannten MaBnahmen sind gréBtenteils nicht fest-
setzbar, die Umsetzung wird jedoch im weiteren Verfahren gepruft.

Geltungsbereiche / Gesamtkonzept

Der Forderung das nérdlich angrenzende Geléande der Start- und Landebahnen in den Gel-
tungsbereich einzuziehen wird nicht entsprochen. Der Anderungsumfang der Darstellung des
FNP gibt nicht den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes vor. Des Weiteren hat der Plan-
geber mit dem Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flr das
nérdlich angrenzende Flugfeld seine Planungsabsicht dokumentiert. Der Plangeber hat die
Aufstellung zweier getrennter Verfahren sowohl vor dem Hintergrund unterschiedlicher Aus-
gangslagen (Nachnutzung Gebaudebestand mit ErschlieBung sowie Rollbahnen versus offe-
nes Flugfeld mit Start- und Landebahnen) als auch der besseren Handhabung des ausstehen-
den Klarungserfordernisses beschlossen. Angesichts der GréBenordnung von 148 ha und fast
100 ha von Kleinteiligkeit zu sprechen ist nicht nachvollziehbar. Im weiteren Verfahren ist vor-
gesehen, eine weitere sinnféllige Aufteilung der Plane vorzunehmen, um -entsprechend der
unterschiedlichen Problemlagen - einen angemessenen Verfahrensfortschritt einzelner Teilbe-
reiche vornehmen zu kénnen. Unabhangig von der Gebietsausdehnung des Geltungsberei-
ches werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen und keine Darstellungen wie im FNP.

Verfahren

Der Vorschlag das Plangebiet unbeplant zu lassen ist unversténdlich und nicht praktikabel, da
der FNP alleine gegenlber Dritten — also dem Burger — keine Verbindlichkeit entfaltet und das
Land Berlin eben mittels FNP Darstellung keine ausreichende Steuerungsmdglichkeit hatte.
AuBerdem ist die Erforderlichkeit zur Aufstellung von Bebauungsplanen alleine schon deshalb
gegeben, weil dieser Bereich des Flughafengeldndes — wie auch der weit Uberwiegende sons-
tige Flughafenbereich — planungsrechtlich als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen
ist. Bauordnungsrechtlich kénnten hier keine Betriebe genehmigt werden.

Der Forderung zur Offenhaltung des Flughafens kann nicht entsprochen werden. Wie in der
Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, ist die Eréffnung des neuen Flughafens in Sché-
nefeld zwingend mit der SchlieBung des TXL verknipft. Die Weiternutzung des Flughafens
TXL kann nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens sein. Auch ist die Entwidmung
bereits vollzogen. Mit dem Entwidmungsbescheid der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
vom 2. Februar 2006 ist die Planfeststellung fir den Flughafen TXL aufgehoben worden. Der
mittlerweile bestandskraftige Entwidmungsbescheid wird allerdings erst sechs Monate nach
Inbetriebnahme der Start- und Landebahnen des neuen Flughafens Berlin-Brandenburg BER
wirksam. Auch liegen bereits erste Interessensbekundungen von zukinftigen Nutzern vor.
Wichtig fir die Abwagung im Rahmen des FNP Anderungsverfahrens war die Entwicklungs-
perspektive flr die Gesamtstadt und das Ziel, auch im Norden der Stadt Gewerbestandorte
anzubieten — gerade aufgrund des Verlustes der mit dem TXL bisher verbundenen Wirtschafts-
zweige.

Sonstiges
Der Ausschluss von verspiegeltem Glas und bestimmter Werbeanlagen wére nur als Gestal-

tungsmaBgabe mdglich und wird vor dem nachsten Verfahrensschritt geprtift werden.

Der Bebauungsplan enthalt bereits eine Festsetzung, die Werbeanlagen stark reglementiert,
Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt, kann und soll
Eigenwerbung der zuklinftig ansédssigen Firmen nicht unterbunden werden. Dazu kénnten auch
hinterleuchtete Tafeln gehéren. Der Ausschluss von blinkender Werbung ist denkbar, sollte
aber im Kontext einer Werbekonzeption beurteilt werden, die noch nicht vorliegt.
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Die Forderung zur Verwendung von Isolierglas ist alleine schon zur Einhaltung der Warme-
schutzverordnung geboten, entzieht sich jedoch einer Regelungsmdglichkeit im Bebauungs-
plan.

Auch die Verwendung von Natriumdampflampen im 6ffentlichen StraBenraum ist ein Standard
und bedarf keiner diesbezlglichen Regelung durch den Bebauungsplan. Flr den Einsatz von
AuBenlampen auf Privatgrundstiicken kénnen dartiber hinaus keine diesbeziglichen Regelun-
gen aufgenommen werden, da es hierfir keine Rechtsgrundlage gibt.

Der Forderung nach einer Gestaltungssatzung fir das Flughafengebaude (Terminalgebaude)
wird nicht entsprochen. Bislang steht das Gebaude nicht unter Denkmalschutz. Ob eine Ge-
staltungssatzung ein adaquates Mittel zur Detailsicherung darstellt, ist fraglich und bedarf der
weiteren Prafung. Auch kann eine denkmalrechtliche Unterschutzstellung nicht durch die Bau-
leitplanung vorgenommen werden, sondern ist durch die zustandige Fachbehérde zu veran-
lassen. Dies ist bisher nicht erfolgt. )

Auch wenn die Ideenfindung fir die Nachnutzung durch die Offnung des Flughafenareals er-
weitert wirde ist eine baldige Offnung des Gelandes alleine schon aus Sicherheitsgrinden
nicht moéglich. Hinzu kommen Gefahren fir den Bestand durch Vandalismus und Diebstahl.

Fazit:

Der Beteiligungsschritt hat die Planung im Grundsatz bestatigt. Es sind keine Belange vorge-
tragen worden, die der im FNP zur Entwicklung angelegten Grundstruktur, die im Bebauungs-
planentwurf 12-50 konkretisiert worden ist, entgegenstehen. Damit hat der frihzeitige Verfah-
rensschritt seine wesentliche Funktion im Sinne einer Grundsatzklarung erfillt. Des Weiteren
hat der Verfahrensschritt zur Klarung des weiteren Untersuchungsbedarfs (u. a. der noch zu
veranlassenden Gutachten) beigetragen.

Die eingegangenen Stellungnahmen flieBen in das weitere Verfahren ein.

V.4 Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 6. Januar 2012 sind insgesamt 34 Behérden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachamter beteiligt worden. Dem Schreiben war der Bebauungsplanent-
wurf 12-50 in der Fassung vom 2. Januar 2012 und der Planbegrindung in der Fassung vom
6. Januar 2012 beigefugt.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen von 34 Stellen Stel-
lungnahmen ein, teilweise mehrere von einer Stelle.

Diese AuBerungen, soweit sie die nunmehr im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50ba
befindlichen Flachen betrafen wurden in der Abwagung zum vorliegenden Bebauungsplan ein-
gestellt.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
Senatsverwaltung fir Finanzen, 1 D 13

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, | A und | B
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, | E
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, | E 233
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, VII B
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, VII D 25
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, IX D 11
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, X F 2/1
Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Frauen, Ill A 2
Landesdenkmalamt Berlin

Der Polizeiprasident in Berlin, Landeskriminalamt
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Bezirksamt Reinickendorf in Berlin, FB Stadtplanung und Denkmalschutz
Bezirksamt Reinickendorf in Berlin, FB Bau- und Wohnungsaufsicht
Bezirksamt Reinickendorf in Berlin, FB Tiefbau

Bezirksamt Reinickendorf in Berlin, Umwelt- und Naturschutzamt
Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Stadtentwicklungsamt
Bezirksamt Spandau von Berlin, Stadtentwicklungsamt
Wehrbereichsverwaltung Ost

Bundesnetzagentur, Ref. 226 — Richtfunk

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

Vattenfall Europa Warme AG

Vattenfall Europe Business Service GmbH

Berliner Feuerwehr

Berliner Wasserbetriebe (BWB)

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG), Zentrale Leitungsverwaltung

Center Nahverkehr Berlin (CNB) GbR

Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR)

Folgende Stellungnahmen wurden in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans bertck-
sichtigt:

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg bestatigt, dass die Planungs-
absichten den Zielen der Raumordnung und den Aussagen des LEP Berlin-Brandenburg ent-
sprechen.

Die Hinweise zu einer mdglichen Zwischennutzung der Gebaude und Flachen werden entspro-
chen, indem ein Ausschluss von Zwischennutzung nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.
Der Forderung nach einem starkeren Detaillierungsgrad im Hinblick auf Baugrenzen, Bauwei-
sen etc. wird mit der Teilung des Bebauungsplans und Konkretisierung im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren entsprochen. Auch die Festsetzungen zu Einzelhandelseinrichtungen wer-
den im weiteren Verfahren qualifiziert, wie hinsichtlich zentrenrelevanter Sortimente, und ent-
sprechen damit den Forderungen der Stellungnahmen.

Der Vorschlag eine einheitliche Gesamt-Ausgleichskonzeption fir alle aufzustellenden Bebau-
ungsplane im Bereich des Flughafens Tegel zu entwickeln wird aufgenommen.

Die Hinweise zu mafgeblichen artenschutzrechtlichen Belangen sowie zu Bodenschutz und
Altlasten wurden im Umweltbericht bertcksichtigt und erganzt. Weitergehende Untersuchun-
gen zu den genannten Themen werden beauftragt. Auch wurde die empfohlene Pflanzliste in
den Bebauungsplan mit aufgenommen und die Festsetzung zur Dachbegriinung Uberarbeitet.
Der Einwendung hinsichtlich der Kreuzungspunkte mit der Ost-West-Achse wurde gefolgt, in-
dem die Kreuzungspunkte in Kreisverkehre geandert wurden. Hierdurch erfolgte eine Ande-
rung der Planzeichnung. Die Errichtung und Finanzierung des neuen 6ffentlichen StraBennet-
zes erfolgt wie vom Bezirksamt gefordert durch den Projekttrager.

Die zukulnftige Versorgung des Gebietes mit dem OPNV wird im weiteren Verfahren geprift
und konkretisiert.

Das Thema Larmschutz wird im weiteren Verfahren berlcksichtigt, es wird ein Larmgutachten
fir den gesamten Bereich des Flughafens Tegel erstellt, aus dem sich Festsetzungen ergeben
kénnen.

Die Hinweise zur Wasserschutzzone des Grundwassereinzugsbereichs des Wasserwerks
Tegel wurden aufgenommen und in die Begriindung tbernommen, da eine Festsetzung der
neuen Wasserzone noch nicht erfolgt ist, haben sie nur einen informativen Charakter.

Far den gesamten Bereich der Urban Tech Republic wird ein Energiekonzept sowie ein Trink-
und Abwasserkonzept erstellt, der Forderung wird damit entsprochen. Mégliche erforderliche
Flachensicherungen werden im weiteren Verfahren geprdft.

Der Bebauungsplan tangiert nicht die zukinftige Nutzung des militérisch genutzten Flugplatz
Tegel-Nord, Anderungserforderlichkeiten kénnen daher nicht abgeleitet werden.
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Folgende Stellungnahmen wurden in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans nicht be-
ricksichtigt:

Den Stellungnahmen zur Konkretisierung der zuldssigen gewiinschten Gewerbeprofile in den
Gewerbegebieten wird nicht gefolgt, auch wird kein Widerspruch in der Zulassigkeit von Zwi-
schennutzungen bzw. anderweitigen Nutzungen gesehen. Der Plangeber teilt die Auffassung
nicht, dass die Aussagen zur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in der Begrindung im
Widerspruch stehen. Es kann fir die Entwicklung des Gebietes von Vorteil sein, wenn sich
kleinteilige ,Pionierbetriebe“ ansiedeln, auch wenn sie ihrem Profil nach nicht direkt der ge-
winschten Gesamtentwicklung, dem Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen, entspre-
chen. Auch gibt es keine zwingende Notwendigkeit, dass Ausnahmen dann erst gewahrt wer-
den dirfen, wenn der Gebietscharakter durch profilkonforme Firmen ausreichend ausgepragt
worden ist. Die Entwicklung kann es vielmehr erfordern, dass von Anfang an vom Ausnahme-
tatbestand Gebrauch gemacht werden muss. Entscheidend fir die Ermessenentscheidung ist,
dass die Betriebe der Gesamtentwicklung nicht entgegenstehen dirfen. Gerade in der Start-
phase kann zudem die Tegel Projekt GmbH mit ihren Erfahrungen in der Genehmigungspraxis
in Adlershof in die Ermessenentscheidung einbezogen werden. Im Ubrigen gilt die Ausnah-
meregelung natdrlich nicht nur fir die Startphase.

Ein prinzipieller Dissens zur planungsrechtlichen Beurteilung nach § 35 BauGB und einer még-
lichen Zwischennutzung wird nicht gesehen, solange diese Nutzungen mit keinen prajudizie-
renden Auswirkungen verbunden sind.

Der geforderten Anbindung nach Norden bzw. nach Westen fiir den PKW-Verkehr wird nicht
entsprochen. Auf eine Verbindung des StraBennetzes wurde bewusst verzichtet, um Durch-
gangsverkehr zu vermeiden und steht auch der Freiraumplanung als auch der ékologischen
und nutzungsstrukturellen Zielsetzung entgegen. Auch im FNP sind solche Ubergeordneten
Verbindungen nicht enthalten. Des Weiteren wird mit der zusatzlichen Anbindung an den Kurt-
Schumacher-Damm die ErschlieBung des Gebietes verbessert und gesichert.

Der Forderung bestehende StraBen weiterhin zu nutzen kann nur teilweise gefolgt werden. In
groBen Teilen bestehen zwar versiegelte Bereiche jedoch keine StraBenanlagen, die Uber-
nahme dieser als 6ffentliche StraBenverkehrsflachen wird auch aufgrund von Haftungsrisiken
kritisch gesehen. In Fallen mit PKW-Bestandsstra3en sollen diese in der weiteren Bearbeitung
Berlcksichtigung finden.

Der Vorschlag der Pflanzung von Baumen pro angefangener 500m2? Grundstiicksflache kann
nicht umgesetzt werden, da die unversiegelte Flache zu klein wéare und mit der Dichte der Be-
pflanzung nicht mehr der festgesetzten offenen Bebauung entsprechen wirde.

Die Entwicklung eines Werbekonzeptes fur die gesamte UTR wird abgelehnt und auf die Fest-
setzung zum Fremdwerbeverbot verwiesen.

Der Forderung zur Ansiedlung von Betriebswohnungen zur Erhdhung des Sicherheitsempfin-
dens kann nicht gefolgt werden. Betriebswohnungen werden mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans zwar nicht ausgeschlossen, jedoch kann die Entstehung nicht gefordert werden,
da der Plangeber keinen Einfluss auf die Realisierung hat. Auch die Gebaudesicherung ist kein
Thema der Bauleitplanung.

Fazit

Der Beteiligungsschritt hat die Planung im Grundsatz bestatigt. Es sind keine Belange vorge-
tragen worden, die der im FNP zur Entwicklung angelegten Grundstruktur, die im Bebauungs-
planentwurf 12-50 konkretisiert worden ist, entgegenstehen. Damit hat der friihzeitige Verfah-
rensschritt seine wesentliche Funktion im Sinne einer Grundsatzklarung erfullt. Des Weiteren
hat der Verfahrensschritt zur Klarung des weiteren Untersuchungsbedarfs (u. a. der noch zu
veranlassenden Gutachten) beigetragen.

Die eingegangenen Stellungnahmen flieBen in das weitere Verfahren ein.

V.5 Teilungsbeschluss Bebauungsplan 12-50
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Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 09.12.2013 beschlossen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50 in die Bereiche 12-50a, b, c, d, e, f und g aufzu-
teilen, nachdem eine Klarung beztglich der tbergreifenden Problemstellungen fur die Erschlie-
Bung und bauliche Konzeptionen insbesondere an den Nahtstellen der Teilbebauungsplane
zueinander abgestimmt war.

Der westliche Teilbereich wird als Bebauungsplanverfahren 12-50a weitergefihrt werden. Der
Teilbereich des Hauptterminals wird als Bebauungsplanverfahren 12-50b und der stlich an-
grenzende Teilbereich des Flughafengelandes als Bebauungsplanverfahren 12-50d weiterge-
fihrt werden. Der sidlich gelegene Zufahrtsbereich zum Flughafengelande wird als Bebau-
ungsplan 12-50c fortgefuhrt. Die Rollbahn nérdlich des Terminalbereichs wird als Bebauungs-
planverfahren 12-50g und die dstliche gelegene Rollbahn als Bebauungsplanverfahren 12-50e
weitergefuhrt. Der Bereich der Cité Pasteur und umliegende Flachen wird als Bebauungsplan-
verfahren 12-50f fortgefuhrt.

Die Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt flr Berlin erfolgte am 30. April 2015 (ABI.
Nr. 17, S.656).

V.6 Teilungsbeschluss Bebauungsplan 12-50b

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 16.03.2015 beschlossen, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 12-50b weiter aufzuteilen, um der Priorisierung der
einzelnen Teilbereiche gerecht zu werden.

Der westliche Teilbereich wird als Bebauungsplanverfahren 12-50ba weitergefiihrt und umfasst
eine Teilflache mit den Terminalgebauden A, B, D und E sowie der Zufahrt zum Flughafen
nérdlich des Tunnelbauwerkes. Der §stliche Teilbereich wird als Bebauungsplanverfahren 12-
50bb weitergefuhrt.

Die Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt fir Berlin erfolgte am 30. April 2015 (ABI.
Nr. 17, S.656).

V.7 Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 16. Dezember 2015 sind insgesamt 55 Behdérden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum
29. Januar 2016 aufgefordert worden. Dem Schreiben war der Bebauungsplanentwurf 12-50ba
vom 8. Dezember 2015 einschlieBlich der Planbegrindung vom 8. Dezember 2015 geman § 4
Abs. 2 BauGB beigefligt. Dartber hinaus waren die benannten Unterlagen auch tber die Inter-
netseite der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung digital abrufbar.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen von insgesamt 44
Stellen Stellungnahmen ein, teilweise mehrere von einer Stelle.

Im Folgenden folgt eine ausfihrliche Darstellung aller Stellen die sich zur Beteiligung der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB jedoch nicht noch-
mals im Zuge der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt haben.

Die Stellen die zusétzlich wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB eine
Stellungnahme abgegeben haben werden hier nur kurz benannt und ihre Stellungnahme in
einer Kurzform dargestellt.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen und deren Abwagung:
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Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Wissenschaft, IV D 4

Stellungnahme

Die Nachnutzung des Flughafens Tegel werde als Leuchtturmprojekt von gesamtstadtischer
Bedeutung angesehen. Zukinftig solle hier ein Standort fiir einen internationalen Industrie- und
Forschungspark entwickelt werden. Im Zentrum dieses Innovationsortes solle als Nutzer des
vorhandenen Terminalgebdudes A die Beuth Hochschule stehen. Die Beuth Hochschule be-
absichtigte mit ihren Studiengangen der urbanen Technologien hier einen zweiten Standort zu
eréffnen.

Far einen hochwertigen Forschungs- und Hochschulstandort sei eine wesentliche Vorausset-
zung u. a., dass ausreichend und gut nutzbare Laborflachen, sowohl im Gebaude selbst, als
auch auBerhalb des Terminalgebaudes fir die geplanten Versuche im Rahmen von Forschung
und Lehre uneingeschrankt zur Verfligung stehen.

Im Vertrauen auf den Bestand der derzeit geltenden Grenzen der Wasserschutzzone in Tegel
seien daher im bereits fertiggestellten Bedarfsprogramm fir die Beuth Hochschule Freilandla-
borflachen im Umfang von 17.105 m? eingeplant und im Rahmen der Bedarfsprufung aner-
kannt. Diese Flachen befanden sich nicht nur innerhalb und direkt auBerhalb des Terminalhe-
xagons sondern seien auch noérdlich des Terminalgebdudes vorgesehen.

Auf den Freilandlaborflachen im Innen- und AuBBenring des Terminalgebdudes als auch nérd-
lich des Terminals - im Bebauungsplan ausgewiesen als private Griinflache - plane die Beuth
Hochschule unter anderem neben einer E-Mobility-Teststrecke, Photovoltaik und Solarthermie
auch Geothermie sowie Versuchsfelder fur Landschaftsplanung und urbane Pflanzenforschung
(auf ca. 75 % der Freilandlaborflache).

Die Versuchsanordnungen wechseln und wirden i.d.R. vor Ort ausgewertet, d. h. es befanden
sich neben den versuchsspezifischen Pflanzen auch Gerate, die der Beuth Hochschule gehé-
ren auf diesen Freilandlaborflachen. Auf der Flache nérdlich des Terminals (private Grinflache)
sei auch ein Medienpavillon geplant, dessen Bau fir die geplante Nutzung der Freilandlaborfla-
chen von groBer Bedeutung fur die Beuth Hochschule sei. Hierflr und auch fiir die Versuchs-
reihen sei ein gewisser Schutz vor Zerstérung oder auch Diebstahl vonnéten und demzufolge
eine Einfriedung bzw. Umzaunung der Freilandlaborflachen, z. T. vielleicht auch nur tempora-
rer Art, unabdingbar.

Die Festsetzung unter 6.1 sollte daher gestrichen werden.

Abwéagung

Die Stellungnahme unterstitzt die Planungsintention. Die Anordnung eines Medienpavillions
innerhalb der privaten Grinflachen wird erganzt. Die private Grinflache wird als Freilandver-
suchsflache festgesetzt, um den Charakter der Grunflache starker herauszubilden. Ein Medi-
enpavillion kann als untergeordneter Bauteil, welcher der Funktion als Freilandversuchsflache
zugehdrig ist, errichtet werden. Die Begrindung wird dahingehend ergéanzt.

Die Méglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Versuchsflachen
und den Medienpavillon zu schitzen, wird erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Regelung wird eine
pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstandigen Streichung der textlichen
Festsetzung soll jedoch Abstand genommen werden, da dies dem Ziel, ein offenes Quartier
auszubilden widersprechen wirde.

Stellungnahme

Das Terminalgebaude mit dem freiliegenden Innenring sei im Bebauungsplan als Sondergebiet
Technologie und Forschung ausgewiesen. Der Bereich nérdlich des Terminalgebaudes, der
dem gleichen Zweck dienen soll, sei dagegen als private Grinflache ausgewiesen.

Da die Beuth Hochschule plane, auch diese Flache fir Freilandversuche zu nutzen, sollten im
Bereich der privaten Grinflache, die gleichen MaBstabe und Regeln gelten wie im Sonderge-
biet, d. h. die private Grinflache sollte daher ebenfalls als Sondergebiet Technologie und For-
schung ausgewiesen werden.

Abwagung

Der Hinweis wird nicht gefolgt. Die Grinflache wird nach deren Zweckbestimmung als Frei-
landversuchsflache festgesetzt.
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Stellungnahme

Der anerkannte Bedarf an Freilandlaborflachen Ubersteige derzeit die von der Gesamtprojekt-
leitung TXL der Beuth Hochschule zur Verfligung gestellten Freiflachen. Auf Seite 73 der Be-
grindung werde ausgefuhrt, dass mit dem Bebauungsplan keine gréBenmafBigen Festlegun-
gen fUr die Flachen der Beuth Hochschule getroffen werden, sodass ich davon ausgehen kann,
dass auch die gréBenmaBige Festlegung der ,privaten Grinflache® (besser auch Sondergebiet
Technologie und Forschung) nérdlich des Terminalgebaudes in der grafischen Darstellung,
gem. den Aussagen im anerkannten und geprtften Bedarfsprogramm der Beuth Hochschule,
angepasst werde.

Abwéagung

Die festgesetzten Grinflachen und die Abgrenzungen des Sondergebietes SO entsprechen
den Vorgaben des Konzeptes zu Freiflachen der Beuth Hochschule.

Stellungnahme

Auf Seite 75 der Begriindung unter Pkt. 111.2.2 werde ausgefiihrt, dass es keine Nachverdich-
tung der Gebaudevolumina im Sondergebiet 3 geben solle. Gem. Bedarfsprogramm der Beuth
Hochschule sei jedoch geplant im Innenring des Terminals, die vorhandene Bebauung abzu-
reiBen und mindestens ein Gewachshaus dort zu errichten. Nach der vorliegenden Einpass-
planung sei sogar noch der Bau einer Kita geplant. Es sei zu prifen, ob die Vorhaben im Rah-
men der vorgegebenen GFZ noch zu realisieren seien; ggfs. misse die GFZ erhéht werden.
Abwéagung

Die Geschossflache fir das Sondergebiet SO 3 entspricht den Vorgaben des Bedarfspro-
gramms. Eine Erhéhung der GFZ ist nicht erforderlich.

Stellungnahme

In der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 73 werde auf die besondere Geeignetheit
der Flachen am Flughafen Tegel fur die Nutzung durch eine Hochschule mit den Studienfa-
chern, die geeignet seien, ,Synergien mit den dort anzusiedelnden Unternehmen und externen
Forschungseinrichtungen zu generieren®, hingewiesen.

Die Geeignetheit sei jedoch sehr eng mit den Nutzungsmaéglichkeiten auf den Freiflachen ver-
bunden. Die Hochschule solle daher nicht soweit eingeengt werden, dass von einer Geeignet-
heit nicht mehr die Rede sein kénne. Der Hochschule misse die Mdglichkeit erhalten bleiben,
die im Rahmen der Studiengange normalerweise méglichen Versuche, wie sie derzeit am Cam-
pus Wedding ausgefihrt werden, auch am Standort Tegel voll ausschdpfen zu kénnen, ohne
extreme zusatzliche Investitions- und Betriebskosten zu generieren.

Dies wére voraussichtlich der Fall, wenn das Wasserschutzgebiet sich so, wie derzeit von den
Berliner Wasserbetrieben angedacht, ausweiten wirde. Teile der auf den Freiflachen geplan-
ten Versuche (Geothermie) waren dann gar nicht mehr méglich, andere (Pflanzversuche) wa-
ren wenn Uberhaupt, dann mit hohen Zusatzkosten verbunden.

Mit einer moglichen Ausdehnung der Wasserschutzzone Ill B ware der Umzug der Beuth Hoch-
schule somit sowohl fachlich als auch finanziell in Frage gestellt. Die Standortfrage musse véllig
neu untersucht und bewertet werden, was bei einem negativen Ausgang den Verlust bereits
verauslagter Planungsmittel sowie Zeitverzdgerungen und dadurch bedingt schwerwiegende
Beeintrachtigungen fir die weitere Entwicklung der Hochschule und wahrscheinlich fir den
ganzen geplanten Technologie- und Forschungsstandort zur Folge hétte.

Abwagung

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet kann im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
nicht gelést werden.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fiir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Erganzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13..1.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.
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Stellungnahme

Desgleichen kdnne passieren, wenn durch Einschrankungen, die sich durch den Bebauungs-
plan far die Beuth Hochschule ergeben, die Nutzungsmdglichkeiten fir geplante Versuche auf
den Freiflachen nicht vollstdndig ergeben wirden. Dazu z&hle ganz besonders u. a. die Ein-
friedungsmadglichkeit der Freiflachen ebenso wie auch den Bau eines Medienpavillons auf der
Freiflache ndrdlich des Terminalgeb&dudes (noch: private Grinflache).

Abwé&gung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Abwagung zu diesen Punkten siehe oben.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, | E 2

Stellungnahme

Das im Umweltbericht beschriebene rechtliche Verstandnis des § 44 Absatz 5 BNatSchG sei
in weiten Teilen unrichtig, was Licken in der Bebauungsplanbegriindung verursache: So heift
es auf Seite 63 der Begriindung u. a.: “Die Spezialnorm des § 44 (5) BNatSchG stellt nur un-
vermeidbare Zugriffe von den Verboten des § 44 (1) bis Nr. 3 BNatSchG frei.”

Diese Aussage musse eingeschrankt werden, denn hinsichtlich von Arten des Anhang IV FFH-
RL und samtlicher européischer Vogelarten enthalte § 44 Absatz 5 BNatSchG weder eine Frei-
stellung von den Verboten des § 44 Absatz 1 Nummer 1 (u. a. T6tungs- und Schadigungsverbot
samtlicher Entwicklungsstadien) noch von den Verboten der Nummer 2 (Stérung mit negativen
Auswirkungen fir die lokale Population der Art). AusschlieBlich vom Verbot der Verschlechte-
rung / Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte (Nummer 3) kénne § 44 Absatz 5
BNatSchG hinsichtlich der genannten Arten freistellen, wenn und soweit ohne zeitlichen Bruch
und in unmittelbarem rdumlichen Zusammenhang die dkologische Funktion der Lebensstatte
gewahrt bleibe. Eine andere Lesart der gesetzlichen Regelung wére nicht mit den europarecht-
lichen Vorgaben vereinbar.

D. h., wenn durch den Planvollzug Fortpflanzungsstatten entwertet oder zerstért wirden,
mussten in raumlichem Zusammenhang entweder — unbesetzte (!) - Strukturen bereits vorhan-
den sein oder ggf. im Wege des vorgezogenen Ausgleichs geschaffen werden. Es dirfte in
zeitlicher Hinsicht nicht dazu kommen, dass das Habitat fir eine Fortpflanzungsperiode nicht
zur Verfigung stehe. Anderenfalls seit § 44 Absatz 5 BNatSchG nicht anwendbar. Bereits vor-
handene aber unbesetzte Fortpflanzungsstatten wirden eher die Ausnahme sein. Je nach Art
und Bestandssituation sei auch fir den Anwendungsbereich des § 44 Absatz 5 BNatSchG im
Rahmen eines Risikomanagements die Gewahrleistung der dkologischen Funktionsfahigkeit
zu Uberwachen und bei Bedarf sei durch geeignete MaBnahmen nachzubessern.

Abwé&gung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird angepasst. Das hier versehentlich ver-
bliebene Wort ,bis“ wird gestrichen, zudem wird der Absatz um eine Formulierung zum zeitli-
chen und raumlichen Zusammenhang der 6kologischen Funktion der Lebensstéatte erganzt.

Stellungnahme

Unverstandlich im Zusammenhang mit den ganzjahrig geschitzten Niststatten (v.a. Horste von
Greifvogeln, Brutplatze an Gebauden und in Baumhéhlen) erscheine der Satz auf S. 59 der
Begriindung: “Fir den Bebauungsplan liege kein Verbotstatbestand geman § 44 BNatSchG
vor, sofern eine dkologische Baulberwachung durchgefuhrt werde.*

Geman § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG sei es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten zu beschadigen oder zu zerstéren. Samt-
liche wild lebenden europaischen Vogelarten gehéren geman § 7 Absatz 2 Nummer 13 Buch-
stabe b)bb) BNatSchG zu den besonders geschiitzten Arten im Sinne des § 44 Absatz 1 Num-
mer 3 BNatSchG.

Zu einer Fortpflanzungsstatte gehéren alle Bereiche, die von den Tieren zur Reproduktion ge-
nutzt werden. In zeitlicher Hinsicht seien die Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend deren
gesamter Nutzungsdauer gemafl § 44 Abs. 1 Nummer 3 BNatSchG geschitzt. Werden sie
Uber Jahre hinweg immer wieder genutzt, genieBen sie wahrend ihrer gesamten Nutzungs-
dauer und unabhéangig davon den Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, ob ihre Bewohner
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anwesend seien. Der Schutz der Niststatte ende hingegen bei Arten, die jedes Jahr ein neues
Nest bauen, in der Regel mit der Aufgabe des Nestes. Werde aber nicht ausschlieBlich das
Nest selbst, sondern das von diesen Arten regelmafig erneut oder wiederholt besiedelte Brut-
revier infolge der Realisierung eines Eingriffsvorhabens zerstort, so erflllt auch das den Tat-
bestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. (BVerwG, Urt. v. 21.06. 2006, 9 A 28.05; Urt. v.
18.03. 2009, 9 A 39.07)

Auch ein Nahrungshabitat gehére zur Fortpflanzungsstatte, wenn durch den Zugriff auf das
Nahrungshabitat gleichzeitig die Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte entfalle (St6-
ckel/Miller-Walter in: Erbs/Kohlhaas, Strafrechtliche Nebengesetze, § 44 BNatSchG, 204. EL
September 2015, Rn. 19).

Bezuglich der Fortpflanzungsstatten von Vogelarten, die regelméaBig ein neues Nest bauen,
komme es auf deren konkrete Art an. Handele es sich um eine haufige Art und bendtige sie fur
eine erfolgreiche Reproduktion Strukturen, die ausreichend in der Néhe vorhanden seien und
sich selbstandig immer wieder in ausreichender Anzahl neu bilden, so werde in der Regel keine
Kompensation erforderlich sein, da der 6kologische Zusammenhang gewahrt bleibe (z. B. Am-
sel). Die Nennung der betreffenden Art in der Berliner Roten Liste sei dabei nur ein Indiz dafir,
dass eine Kompensation erforderlich sei. Ein Kompensationsbedarf kdnne aber auch bei Arten,
die nicht oder nicht mehr auf der Liste geflihrt werden (zB Girlitz), bestehen, wenn sich der
Bestandstrend auf Grund eines allgemeinen Mangels an Bruthabitaten als negativ erweise
bzw. wenn die absolute Bestandsgré3e in Berlin gering sei.

Hinsichtlich dauerhaft geschitzter Fortpflanzungsstatten, insbesondere in Baumhdhlungen
und Mauernischen, sei grundsatzlich von einem Kompensationsbedarf auszugehen, da kaum
geeignete und unbesetzte Ausweichstrukturen im Berliner Raum zur Verfligung stehen. Ob es
einer artenschutzrechtlichen Ausnahme bedirfe, hdnge davon ab, ob die Ersatzlebensstatten
zeitlich und rdumlich ohne Bruch geschaffen werden kénnen (siehe oben).

Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird angepasst.

Stellungnahme

Bislang fehlt es den Unterlagen, soweit ersichtlich, an Aussagen, ob gewahrleistet werden
kénne, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungshabitate trotz der abrissbedingten Be-
seitigung von Nist- und Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammenhang im Sinne des §
44 Absatz 5 BNatSchG gewahrt bleibe. Im Bebauungsplanverfahren sei festzulegen, wann, wo
und wie fur entfallende Fortpflanzungsstétten Ersatz geschaffen werde. Die Anzahl der Statten
pro Art solle zumindest zuverlassig geschéatzt werden. Eine solche Darstellung dem Grunde
nach solle auch nicht der Ausfihrungsplanung Uberlassen bleiben. Die brutstattengenaue Er-
fassung und die daraus resultierende Berechnung der genauen Anzahl bzw. erforderlichen
GréBe der Ersatzstrukturen kénnten dann der Ausflhrungsplanung Uberlassen bleiben. Nur
bei einem solchen Vorgehen ist bereits im Bebauungsplanverfahren abzuschatzen, ob eine
Kompensation zeitlich-raumlich ohne Unterbrechung méglich sei und daher keine Ausnahme
von Néten sei oder ob (was Abrissarbeiten betrifft), die sog. Gebaudebriterverordnung (Ver-
ordnung Uber Ausnahmen von Schutzvorschriften fir besonders geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten vom 083.09.2014) greife, die aber ebenso einen Kompensationsbedarf nach sich
Ziehe.

Abwaqgung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird angepasst.

Stellungnahme

Aus den genannten Griinden sei auch die pauschale Aussage in der Begriindung auf Seite 59
zu kritisieren, dass die Zerstérung des Bruthabitats des Haussperlings keine besonderen MaB3-
nahmen nach sich ziehen misse, da die Besiedlung neuer Flachen fir ihn keine Schwierigkeit
darstelle. Hinsichtlich durch Abriss verloren gehender Lebensstatten der Gebaudebewohner
(v.a. Haussperling, Mauersegler, Mehlschwalbe, Fledermause, ggf. Turmfalken) sei aufgrund
der stetig abnehmenden geeigneten Strukturen eine Kompensation des Verlustes der Niststét-
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ten auch dann vorzunehmen, wenn das konkrete vom Tier gebaute Nest nicht wieder verwen-
det werde. Hier komme es allein auf die bauliche Struktur an, die den Végeln immer wieder fur
den Nestbau diene. Da die zum Nestbau genutzten Gebaudestrukturen fir die Funktion als
Fortpflanzungsstatte erforderlich seien, sind auch sie vom Niststattenschutz erfasst. Sei eine
Anbringung von Ersatz ohne zeitlichen und raumlichen Bruch (§ 44 Absatz 5 BNatSchG) nicht
maoglich, bedlrfe es einer Ausnahme geman § 45 Absatz 7 BNatSchG. Diese Ausnahme sei,
was Abrissarbeiten betreffe, durch die 0. g. Geb&udebriiterverordnung in deren Anwendungs-
bereich erteilt; ziehe aber die in der VO geregelten Kompensationen nach sich.

Abwéagung

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst. Ein Verweis auf entsprechende
MaBnahmen wird ergéanzt.

Stellungnahme

Die zum Schutz des Haussperlings auf S. 37 angegebenen Bauzeitenbeschrankungen von
Februar bis Juli seien aus Sicht des individuenbezogenen Schadigungs- und Tétungsverbotes
zu kurz gefasst; der Haussperling brite bis Ende August. Eine lokale Populationsbetrachtung
finde nur im Rahmen des reinen Stérungsverbots statt.

Haben Stérungen wéhrend der Brutzeit zur Folge, dass z. B. Eier auskihlen oder Jungvogel
verlassen werden, so sei nicht nur das Stérungs-, sondern auch das Tétungsverbot betroffen.
Auf einen Populationsbezug komme es in diesen Fallen nicht an. Eine Ausnahme vom T6-
tungsverbot komme nicht in Betracht, da solchen letalen Schadigungen durch angepasste Bau-
zeitenregelungen vorgebeugt werden kénne. Die Privilegierung des § 44 Absatz 5 BNatSchG
greife nicht; auf die Frage der Vermeidbarkeit oder Unvermeidbarkeit komme es hinsichtlich
des Anwendungsbereichs des § 44 Absatz 5 BNatSchG bei europaischen Vogelarten und bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL entgegen der Ausfihrungen in den planerischen Unterlagen
nicht an (siehe oben).

Die Vermeidung von erheblichen Stérungen der im Osten an den Planungsbereich angesiedel-
ten Saatkrdhenkolonie (RL 1) sei bei der Planrealisierung unbedingt zu gewéhrleisten. Die
Saatkrahenkolonie unterliege ganzjahrig dem Schutz des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG.
Vor der Durchfiihrung séamtlicher Abrissarbeiten oder Fassadenverhdngungen sei, soweit sich
besetzte Brut- / oder Quartiersplatze von Fledermausen nicht von vornherein sicher ausschlie-
Ben lassen, eine aktuelle Kontrolle auf Besatz (au3erhalb der Brutzeit nur auf Fledermausquar-
tiere) durchzufihren. Bei britenden Vogeln wéare der Ausflug der Jungvogel abzuwarten; Fle-
dermause mussten — wenn sie gerade keine Jungtiere versorgen — fachgerecht umgesetzt
werden. Verloren gehende Quartiere von Fledermausen sind 1:2; die von Haussperlingen 1:1
zu kompensieren. Das kann bei zeitlicher und rdumlicher Nahe im Rahmen des § 44 Absatz 5
BNatSchG ohne eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erfolgen. Lediglich die
Entnahme von Fledermausen zwecks Umsetzung bedirfe einer Ausnahme.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Begriindung wird angepasst.

Stellungnahme

Die Einschatzung im ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur Nachnutzung des Flughafens
Tegel — Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung Auswirkungen auf geschitzte Biotope und be-
sonders geschutzte Arten“ vom August 2015, Seite 68 erscheine hinsichtlich der artenschutz-
relevanten Vogelarten korrekturbedtirftig. Dort heil3e es, dass Vogelarten dann als artenschutz-
relevant eingeschétzt werden, wenn sie

e im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

e streng geschutzte Art nach BArtSchV

¢ in der roten Liste Berlin, Brandenburg oder Deutschland verzeichnet seien oder

auf der Vorwarnliste von Berlin oder Deutschland verzeichnet seien.

Eine solche pauschale Einschrankung der Artenschutzrelevanz sei europarechtlich nicht zu-
lassig. Samtliche Vogelarten seien in Umsetzung der europaischen Vorgaben besonders ge-
schitzt. Fir diverse Vogelarten ergibe sich der strenge Schutz zudem nicht aus der BArtSchV,
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sondern aus § 7 Absatz 2 Nummer 14 lit. a) BNatSchG in Verbindung mit Anhang A der VO
(EG) Nr. 338/97.

Eine Artenschutzrelevanz samtlicher Vogelarten ergebe sich letztlich auch daraus, dass das
Schadigungsverbot der Tiere uneingeschrankt gelte und durch Bauzeitenregelungen, die sich
an der Brutzeit sémtlicher Arten zu orientieren habe, zu gewéhrleisten seien.

Abwéagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird angepasst.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, VH 2

Stellungnahme

1.3.5

GreenTech Standort TXL

In diesem Abschnitt werde von einem eng mit der Landschaft verzahnten Typus von Industrie-
park far grine Technologien gesprochen. Hier solle erlautert werden, was mit griinen Techno-
logien gemeint sei.

Grundsatzlich passe die Absichtserklarung nicht zum Abschnitt 4. Immissionsschutz, in dem
unter 4.1 Erdgas und Heizél und méglicherweise weitere Brennstoffe flr die Verbrennung zu-
gelassen werden. Dies widerspreche auch dem Leitgedanken stadtebaulicher Planungen wie
unter 1.3.6 beschrieben.

Abwé&gung

Die Festsetzung Nr. 4.1 ist ein Standard des Berliner Festsetzungskatalogs. Dieser kommt zur
Anwendung, wenn sich das Gebiet im Vorranggebiet fur Luftreinhaltung befindet oder bei be-
sonderen stadtebaulichen Erfordernissen. Fur darlber hinaus gehende Festsetzungen fehlen
die planungsrechtlichen Méglichkeiten. Ein Ausschluss von Heizdl und Erdgas ist planungs-
rechtlich nicht mdglich. Es ergibt sich daraus aber kein Widerspruch zu den 6kologischen Zie-
len. Die Umsetzung des ,grunen Industrieparks hinsichtlich der technischen Infrastruktur er-
folgt durch Tegel Projekt. Die Sicherung eines technologieorientierten Entwicklungsgebietes
wird durch die festgesetzte Art der Nutzung in den in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nen gesichert. Der Absatz zum GreenTech Standort TXL wird geprift und gegebenenfalls an-
gepasst.

Stellungnahme

[1.4.5

Geman Einpassungsplanung im Rahmen der Bedarfsprogrammerstellung fur die Umnutzung
des Terminalgeb&udes durch die Beuth Hochschule wurden der Teilabriss der inneren Umfahrt
und der Abriss der Parkpalette geplant. Der Innenraum des sechseckigen Terminalringes und
die Fassade des Terminalgebaudes im Innenring werden vollig neu gestaltet. Angrenzend im
AuBenring an der Nord-Ost-Seite wird ein neues Eingangsbauwerk entstehen. Im Innenring
sind neben Frei- und Versuchsflachen Neubauten fir Gewachshaus und Kindertagesstatte ge-
plant. In diesem Zusammenhang sollte die Aussage in der Begriindung des BPlans weicher
formuliert werden. Darin hei3t es sinngeman, dass die gestalterische Qualitat des Terminals
und des Flughafenensembles erhalten bleiben soll. Das sechseckige Terminalgebdude mit sei-
ner markanten ,Roten Busfassade® im Aulenring soll erhalten bleiben. (Wiederholung in 11.4.7)
Wie unter 1.3.6 geschrieben, handelt es sich beim Geltungsbereich des PBlans um einen Trans-
formationsraum. So wird auch das Terminal mit seinem AuBBenbereich eine Transformation bei
Beibehaltung der Charakteristik erfahren.

Abwé&gung
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung wird in die Begriindung aufgenommen.

Stellungnahme

11.6.4

Verwendung emissionsarmer Brennstoffe

Wie auch unter 4.1 beschrieben sollte im Sinne einer des Klimaschutzes mdglichst auf fossile
Brennstoffe verzichtet werden. Darauf sollte hingewiesen werden, andernfalls wird das Leitbild
der UTR in Frage gestellt.
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Abwéagung
Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die TF entspricht der gdngigen Formulierung in Berliner Be-

bauungsplanen bezlglich Brennstoffen. Eine andere Formulierung ist nicht zulassig.

Stellungnahme

Extensive Dachbegriinung

Auf Neubauten ist fir einen Dachanteil von mind. 50 % eine Begrinung vorzusehen. Fir die
Beuth Hochschule sind Neubauten flr Kindertagesstéatte, Gewachshaus und Eingangsbauwerk
auf einer im Bestand versiegelten Flache geplant. Sofern tGberhaupt Ausgleichs- und Ersatz-
mafBnahmen gefordert werden, sollte die geplante Dachbegriinung fir das Bestandsgebaude
mit den Neubauflachen kompensiert werden kénnen.

Abwéagung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, da im Bebauungsplan keine Dachbegriinung fiir den Bereich
innerhalb und auBerhalb des Terminalgebaudes (SO 3) vorgesehen ist.

Stellungnahme

1.8

Zusammenfassung

Kann nach aktuellem Planungsstand tatsachlich sichergestellt werden, dass bei Zerstérung
geschutzter Biotope eine Entwicklung von Trockenrasen im nérdlichen Landschaftsraum (im
unmittelbaren Umfeld) kompensiert werden?

Abwagung

Um das Kompensationskonzept durchfiihren zu kénnen, wird ein tragféhiges Pflege- und Ent-
wicklungskonzept fir den Landschaftsraum entwickelt. Planungsrechtlich wird die Flache als
Ausgleichs- und Ersatzflache tGber den Bebauungsplan 12-61 gesichert.

Stellungnahme

.1

Die Festlegung, dass das Terminal A in Verbindung mit dem Terminal B bei Erhalt der Gebau-
desubstanz fir die Hochschule genutzt werden soll, muss korrigiert bzw. erganzt werden. Das
Terminal A wird ausschlieBlich von der Beuth Hochschule genutzt, bei Teilabriss der inneren
Umfahrt und Abriss der Parkpalette im Terminalinnenring. Das Terminal B wird als Technologie
und Innovationszentrum mit Kongressflachen hergerichtet.

Abwéagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird an dieser Stelle angepasst.

Stellungnahme

11.3.6.2

Private Grinflachen

Auf dieser Flache muss die Bebaubarkeit mit einem Mediencontainer fir u. a. Messegerate
eischlieBlich Anschlissen an Versorgungsmedien mdglich sein. Die Flache muss durch eine
Umzaunung gesichert werden kénnen.

Abwé&gung

Der Anschluss der privaten Grinflache mit entsprechenden Leitungen ist derzeit schon még-
lich. Der Hinweis zum Mediencontainer wird aufgenommen und im weiteren Verfahren bertck-
sichtigt.

Stellungnahme

11.3.6.4

Dachbegriinung

Die geforderte Dachbegriinung sollte mit der Dachbegriinung auf Bestandsgebauden kompen-
siert werden kénnen. Siehe hierzu auch 11.6.4
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Abwagung
Der Anmerkung wird nicht entsprochen. Eine Anrechenbarkeit von Begriinungen auf bestehen-

den Gebauden ist nicht méglich. Im Sinne eines griinen Quartieres sind weitere Dachbegri-
nungen jedoch positiv zu beurteilen.

Stellungnahme

1.3.7.1

Gestaltungsvorschriften

Eine temporére Einfriedungen im AuBenring Terminal A und dauerhafte Einfriedungen der pri-
vaten Grinflache und im Terminalinnenring sind zwingend erforderlich. Hier darf es fur die
Hochschule (aus Sicherheitsgriinden) keine Einschrankung geben.

Abwagung

Der Ausschluss von Einfriedungen wird Uberarbeitet. Ausnahmsweise sind Einfriedungen in-
nerhalb der privaten Griinflache zulassig. Innerhalb des Terminal A Gebaudes sind Einfriedun-
gen der Uberbaubaren Grundsticksflache allgemein zulassig.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, VIl B 44

Stellungnahme

Auf S. 12 heilt es: ,Das Buskonzept ist auf den Betrieb des Flughafens ausgerichtet. Mit der
SchlieBung des Flughafens wird es Anderungen an der OPNV-ErschlieBung geben, die heute
noch nicht dargestellt werden konnen.” Aufgrund des bisherigen Abstimmungsstandes zur
kinftigen OPNV-Anbindung des Gebietes wird der folgende geanderte Text vorgeschlagen:
,Das gegenwartige Buskonzept (Buslinien TXL, X9, 109 und 128) ist auf den Betrieb des Flug-
hafens ausgerichtet. Mit dem Ende der Nutzung als Flughafen wird das derzeit vorhandene
OPNV-Angebot weitgehend eingestellt. Entsprechend der strukturellen Nachentwicklung des
Gebietes wird auch eine Neuentwicklung des OPNV-Angebotes zur Gewahrleistung einer be-
darfsgerechten ErschlieBung des Gebietes erfolgen. Hierbei ist eine stufenweise Entwicklung
des OPNV-Angebotes geplant, abh&ngig vom tatsachlichen baulichen Fortschritt und der nach-
frageseitigen Entwicklung. Die beabsichtigten Linienfiihrungen des OPNV sind hinsichtlich der
Aussagen zur Dimensionierung der Verkehrsinfrastruktur im Bebauungsplan zu berdcksichti-
gen. Far den OPNYV soll hierbei abschnittsweise eine eigene OPNV-Trasse vorgesehen wer-
den. Die OPNV-Anbindung des Entwicklungsgebietes ist zunachst tber Buslinien vorgesehen.
Perspektivisch knnen jedoch auch andere, z. B. schienengebundene Verkehrsmittel zum Ein-
satz kommen. Die OPNV-Trasse soll sofort durch den OPNV, also auch schon durch die Bus-
linien, genutzt werden, steht aber auch fur ein zuklnftiges, alternatives Verkehrsmittel zur Ver-
fiigung.“ Die OPNV-Linienflihrung im Zielzustand und die Abschnitte mit eigener OPNV-Trasse
(Anlage 2: siehe gelbe Markierungen) sind in unten stehender Abbildung dargestellt.
Abwéagung

Der Hinweis wird aufgenommen. In der Begriindung wird die entsprechende Textpassage er-
setzt.

Stellungnahme

Auf S. 14 heildt es zur Erérterung des Flachennutzungsplans: ,Als Verlangerung der U-Bahnli-
nie 5 ist eine U-Bahntrasse dargestellt, deren Endbahnhof im Terminalgebaude des Flughafens
liegt.“ Im Bebauungsplan ist nach BauGB ,88 (2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln...“ die U-Bahntrasse inklusive des Bahnhof nachrichtlich darzustellen.
Abwé&gung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Auf eine Darstellung der U-Bahntrasse, welche im FNP darge-
stellt wird, kann verzichtet werden. Es existieren tUber die FNP-Darstellungen hinaus keine wei-
teren Planungen zur Weiterfihrung der U-Bahntrasse. Eine Konkretisierung im Bebauungsplan
ist daher nicht nétig. Die Festsetzung eines U-Bahnbauwerkes nachrichtlich darzustellen ist
nicht erforderlich.
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Stellungnahme

Auf S. 77 f. heiRt es: ,Ubergeordnete Verkehrsstralen befinden sich in der ndheren Umgebung
und das Plangebiet ist an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebunden. Diese Stand-
ortfaktoren legen eine méglichst hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke bei gleichzeitiger
Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse nahe.“ Im Gegen-
satz zur vorherigen Ausfliihrung besteht jedoch fiir das Plangebiet noch keine konkret zu be-
riicksichtigende Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz. Aufgrund der struk-
turellen Nachentwicklung des Gebietes, muss die OPNV-Anbindung erst neu entwickelt wer-
den. Ein den Zielen des StEP Verkehr adaquater (")PNV—AntgiI am Modal Split wird nur mit
einem quantitativ umfassenden und qualitativ ansprechenden OPNV-Angebot erreichbar sein.
Abwagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird um den Punkt OPNV-Anbindung er-
ganzt. Die derzeitige Formulierung bezieht sich ausschlieBlich auf den PKW-Verkehr.

Stellungnahme

Auf S. 80 heil’t es bezuglich der Towerstral3e: ,Die Strallenbreite fur die NebenerschlieBungs-
straBBe betragt 19,0 m und entspricht der verkehrlichen Vorplanung. Dieses sieht je Fahrtrich-
tung 3,0 m breite Gehwege, einen 2,0 m breiten Grunstreifen mit Langsparken, 1,75 m breite
Radwege und zwei 2,75 m breite Fahrstreifen vor.” Gemal} der geplanten Linienflhrung des
OPNV befahrt dieser auch die TowerstraBe. Es ist eine eigene OPNV-Trasse vorgesehen
(siehe unten stehende Abbildung). Hier befindet sich auch die wichtige Haltestelle Campus-
platz. Die vorgesehene StraBenbreite der TowerstraBe ist in diesem Zusammenhang zu
schmal bemessen. Mit einem 2,75 m breiten Fahrstreifen je Richtung ist kein Buslinienbetrieb
maoglich. Eine eigene OPNV-Trasse ware in diesem Querschnitt nicht realisierbar. Die StraBen-
verkehrsflache der TowerstraBe muss daher angepasst werden und eine Freihaltetrasse fir
den OPNV in einer Breite von 12,0 m beinhalten.

Abwé&gung )

Die StraBBenbreite sowie die Ausgestaltung der Stral3e bleiben bestehen. Eine OPNV-Erschlie-
Bung wird Uber die westlich gelegene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgen.
Hierzu wird deren Zweckbestimmung um einen OPNV-Bereich erweitert.

Stellungnahme

Auf S. 81 heilt es: ,Aussagen zum angestrebten Modalsplit liegen vor. Die Erschlieung durch
den OPNV ist Thema der ersten Verkehrsuntersuchung gewesen. Hier wurde die Erweiterung
des Busnetzes vorgeschlagen. Als OPNV-System sind zunachst (E-)Busse und langfristig in-
novative schienengebundenen Nahverkehrssysteme vorgesehen. Flr letzteres erfolgt eine
entsprechende Trassenvorhaltung in der Westlichen Trapezstraflie.” Gemal} unten stehender
Abbildung (Anlage 2: siehe gelbe Markierungen) ist auch eine Trassenvorhaltung im Bereich
der TowerstraBe vorgesehen. Die OPNV-Trasse soll zudem sofort durch den OPNV, also auch
schon bei der ersten Anbindung mit Buslinien, genutzt werden, und nicht erst flr ein zukinftiges
alternatives OPNV-Verkehrsmittel vorgesehen werden. Der Text auf S. 81 ist entsprechend
anzupassen. Zudem sollten in der Grafik auf Seite 82 auch die Abschnitte mit eigener OPNV-
Trasse grafisch kenntlich gemacht werden.

Abwagung

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die Begriindung wird hinsichtlich der Trasse ange-
passt. Es ist vorgesehen, die Trasse als OPNV-Trasse sofort fiir Busse zu nutzen. Die Trasse
ist so ausgelegt, dass sie in Zukunft innovative OPNV-Systeme aufnehmen kann. Auf eine
Anpassung der Abbildung wird verzichtet.

Stellungnahme

In der Betrachtung der Auswirkungen auf den Haushalt auf S. 88 werden zu erwartende Mehr-
kosten fur das Land Berlin infolge der Bestellung zusatzlicher OPNV-Angebote nicht themati-
siert. Das bisher genutzte Leistungsvolumen zur Anbindung des Flughafens Tegel wird zur
deutlich auszuweitenden Busverbindung zum Flughafen BER verlagert. Die OPNV-Angebote
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zur ErschlieBung des Plangebietes stellen somit zusatzliche Angebote dar, die vom Land Berlin
bei der BVG bestellt und finanziert werden missen.

Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Begriindung wird dementsprechend ergéanzt.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, VIll D 25

Stellungnahme

Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des gegenwartig ausgewiesenen Wasserschutzgebietes
Tegel. Aus diesem .Grunde bestehen aus Sicht des Grundwasserschutzes zum momentanen
Status keine generellen Bedenken gegen die eingereichten Planunterlagen.

Mit Bezug auf das laufende férmliche Verfahren stellt sich die Situation folgendermafen dar:
1. Ausschlaggebend fir die zukinftige GréBe eines auszuweisenden Schutzgebietes ist die
durch den Wasserversarger beantragte Grundwasser-Férdermenge.

2. Auf Antrag der Berliner Wasserbetriebe (BWB) wird derzeit von der Wasserbehdrde des
Landes Berlin (Ref. VIII D) im laufenden Bewilligungsverfahren tber die beantragten Férder-
mengen fUr die einzelnen Galerien entschieden. In einem weiteren férmlichen Verfahren wird
anschlieBend die neue Wasserschutzgebietsverordnung Tegel und damit auch die Grenzen
der zuklnftigen Schutzzonen |, 1l, 111 A und 111 B festgesetzt. Aufgrund der durch die BWB
beantragten Veranderungen bei den Férdermengen fir die flir das Plangebiet relevanten Ga-
lerien kann es zu einer weiteren Ausdehnung der Grenze des zukinftigen Wasserschutzgebie-
tes Tegel Uber die bisherige Grenzlinie hinaus kommen. Infolgedessen ist es mdglich, dass
sich eine merkliche Ausdehnung der bisher angenommenen Lage der Grenze des zukulinftigen
Wasserschutzgebietes Tegel in éstliche Richtung einstellt. Die im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens relevanten Flachen werden allenfalls in Schutzzone 1l B des zukinftigen Was-
serschutzgebietes liegen, wodurch aus Sicht der Fachbehérde keine grundsatzlichen Ein-
schrankungen flr den derzeit geplanten Betrieb der Urban Tech Republic entstehen. Eine In-
dustrie- und Gewerbeentwicklung ist auch in der weiteren Schutzzone méglich; es sind lediglich
bestimmte Verbote zu beachten bzw. Auflagen einzuhalten. Aufgrund des Anspruchs der Ur-
ban Tech Republic, neue und nachhaltige Technologien zu prasentieren, kann die Lage im
Wasserschutzgebiet und die Vereinbarkeit mit demselben Vielmehr als Chance gesehen wer-
den und konnte 6ffentlichkeitswirksam als positives Standortmerkmal betont werden.

3. Sollten BWB im Rahmen einer derzeit stattfindenden Uberprifung des Antrags zu dem Er-
gebnis kommen, diesen verandern und fUr einzelne Galerien eine geringere Férdermenge be-
antragen zu wollen, kann der Bereich des Bebauungsplanes ggf. auch vollstandig auBerhalb
des Wasserschutzgebietes liegen. Diese Uberpriifung durch den Antragsteller ist derzeit noch
nicht abgeschlossen und die Folgen bzgl. der Schutzgebietsausweisung kénnen daher noch
nicht abgesehen werden.

Gemeinsames Ziel von Tegel Projekt und der Wasserbehdrde muss es daher sein, die Ent-
wicklung der UTR und die Sicherheit der Wasserversorgung fiir die wachsende Stadt aufeinan-
der abgestimmt gemeinsam zu entwickeln.

Abwéagung

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fiir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Erganzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13..1.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.

Stellungnahme

Niederschlagsentwasserung

Fir die Entwasserung des Plangebietes liegt ein erster Konzeptentwurf "Generelle Planung
Regenwasser" der Berliner Wasserbetriebe vor, zu diesem Arbeitsstand wird gegenwartig eine
koordinierte Stellungnahme der Referate VIII D und VIII E erarbeitet

Seite 151



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Gemafl dem aktuellen Abstimmungsstand zu der vorliegenden Planung ist. das vorliegende
generelle Regenwasserkonzept zur Entwasserung des oben genannten Gebiets grundsatzlich
genehmigungsfahig. Allerdings beinhaltet das Regenwasserkonzept eine Reihe von Annah-
men (u. a. Nutzung / Belastungsgrad der Flachen, Modellrechnung zur Bebauung der einzel-
nen Parzellen, ,naturnahe' Regenwasseraufbereitung und Versickerung auf Flachen, die zum
Freiraumwettbewerb gehéren, Bauzustand des Einleitbauwerks, offene Fragen bei Leitungs-
und Wegerechten zum Einleitungsbauwerk, Altlastensituation), die in der Detailplanung kon-
kretisiert werden mussen, um eine abschlieBende . Aussage zur Genehmigungsfahigkeit tref-
fen zu kénnen. Dies gilt insbesondere flir die Regenwasseraufbereitung sowie die Versicke-
rung in den geplanten Griinziigen auf Flachen, die Teile des Freiraumwettbewerbs sind.

Erst auf der Grundlage eines abgestimmten, genehmigungsféhigen Entwasserungskonzepts
lassen sich Aussagen Uber die erforderlichen textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan tref-
fen.

Ich rege zu dieser Thematik eine enge Abstimmung an.

Abwéagung

FUr die detaillierte Entwasserungsplanung ist in Zusammenarbeit mit den BWB derzeit unter-
anderem die Planungsleistung der Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung
ausgeschrieben.

Im Zuge der dann anstehenden Vorplanung und den sich anschlieBenden Planungsstufen wer-
den konkretere Aussagen zu den genannten Punkten gemacht werden kdnnen. Einige bishe-
rige Annahmen wie die Planung der naturnahen Wasseraufbereitung oder der Versickerung
kénnen im Zuge der Bearbeitung friher verifiziert werden, andere Themen naturgemaf, wie
die Fragen der Altlasten, ggf. erst zu einem spateren Zeitpunkt.

Ein abgestimmtes Regenwasserkonzept liegt vor. Die Eintragung von Geh- und Leitungsrech-
ten ist nicht erforderlich, da sich die Flachen im Besitz des Landes Berlins bzw. des Bundes
befinden. AuBerdem ist es vorgesehen, bendétigte Leitungen innerhalb der StraBenverkehrsfla-
chen bzw. der 6ffentlichen Grinflache verlaufen zu lassen. Des Weiteren ist es nicht vorgese-
hen von der ,Generellen Planung Regenwasser” in Bezug auf die Lage der Entwasserungslei-
tungen oder die Art der Berechnung wesentlich abzuweichen.

Stellungnahme

Landschaftsarchitektonischer Wettbewerb

Gegen Ende des letzten Jahres wurde der Freiraumwettbewerb zur Gestaltung wesentlicher
prominenter Teilflachen der UTR abgeschlossen. Bestandteil des Wettbewerbsgebietes war
auch die Flache des sogenannten Loop-Parks. Das Wettbewerbsverfahren endete mit der
Wahl eines Entwurfes, der fir den Loop-Park Griinflache und eine Wasserflache darstellt.

Der ausgewahlte Entwurf soll in einem nachfolgenden Arbeitsschritt prazisiert und GUberarbeitet
werden. Gegenstand der Uberarbeitung sollten u. a. sein

- die Verkleinerung der Wasserflache und

- die Integration der regenwassertechnischen Anlagen in den Entwurf,

so dass die fachlichen Anforderungen als Grundlage fiir eine spéter erforderliche wasserbe-
hérdliche Zulassung erflillt werden.

Bereits vor dem o. g. Wettbewerb beauftragte die Tegel Projekt GmbH die Berliner Wasserbe-
treibe (BWB), eine generelle Planung fir die Entwasserungsinfrastruktur der gesamten UTR
zu erarbeiten; innerhalb des Loop-Parkes werden nach diesem Konzept eine Flache von 1400
m2 flr einen Retentionsbodenfilter und ein oberhalb gelegenes Retentionsvolumen von 1570
m? erforderlich.

Beide bislang getrennt voneinander vorangetriebenen Planungsansatze missen in einem nun-
mehr anstehenden Arbeitsschritt im Hinblick auf die technische Funktionalitat, die erforderli-
chen Reinigungsleistungen sowie auf die gestalterische Qualitdt zusammengefihrt werden.
Auf der Grundlage des Ergebnisses dieses Arbeitsschrittes muss anschlieBend entschieden
werden, ob die Ausweisung der Gesamtflache des Loop-Parkes als Griinflache in Ganze auf-
rechterhalten werden kann oder, ob andere Ausweisungen, z. B. flr die regenwassertechni-
schen Anlagen, vorgenommen werden missen.
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Abwéagung
Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Grundsatzlich sollen alle Anlagen innerhalb der Griinanlage

dem Zweck der Grinanlage dienen bzw. diesem untergeordnet sein.. Eine regenwassertech-
nische Anlage ist auch innerhalb einer &ffentlichen Grinflache zuléssig.

Stellungnahme

Hinweis zu Grundwasserbenutzungen

Fur die Errichtung von mehr als einem Tiefgeschol} ist von einer Bauausfiihrung in , Trogbau-
weise“ (Baugrube mit einer Dichtheit von mindestens 1,5 I/s x 1.000 m? der benetzten Wand-
und Sohlflache) auszugehen, um die Auswirkungen der Grundwasserférderung auf die Umge-
bung, die Gebaude und Anlagen Dritter / Anderer sowie die Schutzguter zu minimieren.

Abwéagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Der Umweltbericht wird dementsprechend geéandert.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, IX C 210

Stellungnahme

Unter Bezugnahme auf die zum Bebauungsplanverfahren 12-51 abgegebene Stellungnahme
vom 29.6.2015 werde darauf hingewiesen, dass die vom Bebauungsplan 12-50ba erfassten
Bereiche empfindliche Nutzungen darstellen kénnten, die nach § 50 BImSchG durch rdumliche
Zuordnung vor von Betriebsbereichen mit Pflichten nach der Stérfallverordnung (12. BImSchV)
ausgehenden schéadlichen Umwelteinwirkungen und Stérfallfolgen zu schitzen waren.
Abwéagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Bei der Fortfihrung des Bebauungsplanverfahrens 12-51
werden die Abstédnde zu Betriebsbereichen mit Pflichten nach der Stérfallverordnung bertck-
sichtigt. Innerhalb des Bebauungsplanes 12-50ba sind keine Einschrédnkungen vorgesehen.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, X Ol 12

Stellungnahme

Die Textliche Festsetzung Nr. 2.1 nennt ein geplantes Briickenbauwerk zwischen den Sonder-
gebieten SO 4 und SO 5 und gibt eine lichte Héhe fiir die Briicke tber einer StraBenverkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung an. Diese Textliche Festsetzung ist im Wortlaut zu ver-
andern, da es um kein Brickenbauwerk im Sinne des BerlStrG und des AZG geht. Es handelt
sich um eine bauliche Anlage zur Verbindung von Gebauden oder Gebaudekomplexen (SO 4
und SO 5). Die Gebaude unterliegen der Bauordnung fir Berlin (BauO Bln). Ein verbindendes
Bauteil wéare ebenfalls nach BauO BIn zu genehmigen und dem Eigentum und der Unterhal-
tungs- sowie Verkehrssicherungspflicht eines der beiden Sondergebiete — SO 4 oder SO 5 —
zuzuordnen. Die Darstellung sollte unter Verwendung einer weiteren Nebenzeichnung erfol-
gen. Die Flache ABCDA wére analog zu den Nebenzeichnungen 1 und 2 in der Farbgebung
fur Sondergebiete zu wahlen und wie in der Begrundung I11.3.3 als ,Verbindungsbauwerk® zu
bezeichnen.

Abwéagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Fir das Verbindungsbauwerk wird die Planzeichnung um eine
eigene Nebenzeichnung erganzt. Der Begriff Briicke wird durch Verbindungsbauwerk ausge-
tauscht.

Stellungnahme

Fur die Breite der StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung unter dem Luftge-
schoss nach Nebenzeichnung 1 wurde keine MaBangabe gefunden. Es wird um Beachtung
der Ausfihrungsvorschriften (AV) Geh- und Radwege zu § 7 BerlStrG und auf die Einhaltung
von Mindestbreiten / -radien / -aufstellflachen fur die Feuerwehr hingewiesen.

Diese Anmerkung erfolgt auch in Bezug auf die Begriindung 111.3.4.1, da die genaue Ausge-
staltung des Platzes aber auch der weiteren StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung in einem derzeit laufenden landschaftsplanerischen(?) Wettbewerbsverfahren ermit-
telt werde.
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Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Eine VermaBung des Verbindungsbauwerkes wird ergéanzt.

Im weiteren Verfahren wird die Ausgestaltung der Platzflachen konkretisiert. Die genannten
Anspriche an Geh- und Radwege werden in der weiteren Planung bericksichtigt.

Stellungnahme

In 11.4.7 der Begrindung ist ein vorhandener, begehbarer Infrastrukturkanal erwahnt. Ein zwei-
ter ware geplant, aber der genaue Verlauf beider Kanéle und die darin verlegten Medien seien
in der Planzeichnung nicht vermerkt.

Far den Bebauungsplan wird diese Kurzbeschreibung als unzureichend angesehen. Ein vor-
handener sowie ein geplanter Infrastrukturkanal sind unterirdische Bauwerke, deren Lage in
die Planzeichnung gehért und fur die als rechtliche Grundlage eine textliche Festsetzung zu-
gunsten des genau zu benennenden Eigentiimers der Infrastrukturkanéle vorzusehen ware —
ein Eigentimer mit Eigentimerverpflichtung einschl. Bauwerksunterhaltung und -verkehrssi-
cherung fir das gesamte Kanalbauwerk.

Vor Festsetzung des Bebauungsplans ware zu klaren, auf welcher Basis der vorhandene Inf-
rastrukturkanal vom heutigen Eigentiimer welchem zukinftigen Eigentimer zu Ubergeben ist.
Zu beachten ware dessen Verlauf, der vermutlich (Pléane in den Unterlagen nicht vorhanden)
zukinftig unter den verschiedensten privaten und stadtischen Grundstlcken liegt.
Infrastrukturkandle gehdéren nach BerlStrG nicht zur 6éffentlichen StraBe. Das gilt fir den vor-
handenen Kanal, der teilweise oder in Ganze unter kiinftigem StraBenland liegen kénnte, und
fir den neuen Kanal. Auch fir einen zweiten Kanal gilt, sofern dieser im Untergrund der 6ffent-
lichen StraBe oder in StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung platziert wird,
dass eine dauerhafte Sondernutzung des StraBenbaulasttragers vor Festsetzung des Bebau-
ungsplans erforderlich wird. Zweck ist, dass der StraBenbaulasttrager von dem unterirdischen
Bauwerk Kenntnis hat. Fir den Fall, dass der Eigentiimer oder sein Nachfolger insolvent geht
oder die Verkehrssicherungspflicht fir den Infrastrukturkanal nur soweit erfillt, dass zwar die
Leitungen sicher in Betrieb bleiben kénnen, aber die StraBenverkehrsflache Uber dem Kanal
nicht mehr oder nur noch eingeschrankt benutzbar ist, geht der StraBenbaulasttrager in die
Haftung. Zumindest das in Berlin bereits vorhandene und bisher ungeldste Problem, dass pri-
vate Eigentimer unterirdischer baulicher Anlagen, die in éffentlichen StraBen liegen oder in
diese hineinragen, eine Mitwirkung bei GroBraum- und Schwertransporten ablehnen, kann bei
BaumaBnahmen im Plangebiet und fiir das angrenzend geplante Gewerbegebiet eine Schlis-
selposition darstellen.

In Berlin gibt es Erfahrungen mit vorhandenen Infrastrukturkanélen. Hierzu gehért, dass die
Eigentumszuordnung schwierig war und potentielle Eigentimer abgelehnt haben. Eine ge-
meinsame Nutzung durch verschiedene Leitungen der allgemeinen stadtischen Versorgung ist
zudem nur eingeschrankt moglich.

Sollte nach fundierter Abwagung, nach Schaffung der rechtlichen Voraussetzungen als Grund-
lage fUr Dienstbarkeiten fir den vorhandenen und den geplanten Infrastrukturkanal, nach dem
Beweis der Wirtschaftlichkeit des Baus einschl. dauerhafter Unterhaltung des Kanalbauwerks,
nach rechtlicher Prifung Gber einen Benutzungszwang durch die Versorgungsunternehmen
usw. an den Planen fur die Kanéle festgehalten werden, wéare die Begrindung entsprechend
zu erganzen und die Bauwerke in der Planzeichnung darzustellen.

Abwéagung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Es ist weder vorgesehen den vorhandenen noch den geplanten
Infrastrukturkanal im Bebauungsplan festzusetzen. Fragen, die sich fir den Betrieb des Kanals
ergeben, missen vom zukinftigen Betreiber geklart werden.

Stellungnahme

In1.2.5 und 1.3.5 wird die direkte Angrenzung des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals und des
Radfernwegs Berlin-Kopenhagen an den Geltungsbereich beschrieben, der jedoch nur im Be-
bauungsplan 12-50 gegeben war und nach dessen Teilung fir den 12-50ba nicht mehr zutrifft.
Der 1.2.5 scheint generell Gberarbeitungsbeddrftig, denn es gibt auch keine ,im stralenrechtli-
chen Sinn Privatstraflen“ auf der Planzeichnung 12-50ba.
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Abwé&gung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Abschnitte der Begriindung werden angepasst. Der Be-

griff PrivatstraBe wird durch private StraBenverkehrsflachen getauscht. Der Abschnitt 1.2.5 be-
schreibt den derzeitigen Stand. In der Planzeichnung werden keine privaten StraBenverkehrs-
flachen festgesetzt.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt, X OA

Stellungnahme

Seite 30 ,Kampfmittel*

Letzter Satz des 1. Absatzes ,Auf dem Plan...“ ist durch den folgenden zu ersetzen:

,Auf dem Plan ,Ubersichtskarte- Stand Kampfmittelberaumung* von 2016 ist der aktuelle Stand
der berdumten Flachen zu erkennen. Die im Geltungsbereich durchgefiihrten Kampfmittel-
raummafBnahmen aus den Jahren 1969 bis 1981 sind nach unserem heutigen Erkenntnissen
nicht ausreichend und auBerdem unzureichend dokumentiert, so dass diese Flache in der
Ubersichtskarte nicht als ,nach dem Stand der Technik‘ berdumt ausgewiesen sind.”

Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Formulierung wird in die Begriindung ibernommen.

Stellungnahme

Letzter Absatz ,Zusammenfassend lasst sich ...“ ist durch den folgenden zu ersetzen:
LAufgrund der friheren und aktuellen Erkenntnisse muss davon ausgegangen werden, dass
es bei Bodeneingriffen auf der Flache im Geltungsbereich zu einer von Kampfmitteln ausge-
henden konkreten Gefahr kommen kann. Die zustandige Ordnungsbehdrde SenStadtUm XOA
ist vor beabsichtigten Bodeneingriffen (auch oberflachennahe Erdarbeiten / Landschaftspflege)
zwingend einzubeziehen.”

Abwé&gung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Formulierung wird in die Begrindung Gbernommen.

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Kapitel der Bestandsbeschreibung. An dieser Stelle
wird auf den Hinweis zur Benachrichtigung verzichtet. Dieser Hinweis ist im entsprechenden
Kapitel der Planung erwahnt! Die Anmerkungen zur konkreten Gefahr wurden Gbernommen.

Stellungnahme

Seite 44 11.41 (b)

3. Satz des 2. Absatzes ,Vor der Durchflhrung...“ ist durch folgenden Text zu ersetzen:

»vor der Durchfihrung von Ruckbauarbeiten oder bodeneingreifenden MafRnahmen ist die zu-
stdndige Ordnungsbehdérde XOA zwingend einzubeziehen.*

Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Die Formulierung wird in die Begriindung Gbernommen.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, SR KE 21

Stellungnahme

SR KE weist daraufhin, dass voraussichtlich im Méarz 2016 das Berliner Energiewendegesetz
(EWG) in Kraft tritt und dann das BEnSpG vom 2. Oktober 1990 obsolet wird. Das EWG wird
keine rechtliche Grundlage zur EinrAumung einer- Rechtsverordnung fiir eine Anschluss- und
Benutzungspflicht an ein Nah- oder Fernwarmenetz enthalten. Um die Wirtschaftlichkeit des
LowExergie-Netz der Tegel Projekt GmbH zu gewéhrleisten, sollten daher andere (planungs-)
rechtliche Optionen (z. B. Bebauungsplan) in Betracht gezogen werden.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ohne rechtliche Grundlage sind Festsetzungen im
Bebauungsplan zum Anschluss- und Benutzungszwang nicht méglich. Eine Erméachtigung der-
artiger Regelungen im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens besteht weder im AGBauGB
noch durch § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB. Eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan schei-
det daher aus. Alternativ sollten vertragliche Regelungen in Betracht gezogen werden.
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Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Z MH 1 und 4

Stellungnahme

Ansiedlung der Beuth Hochschule

Nr. 4 - Immissionsschutz

Das fiir Sondergebiet SO 3 festgesetzte Emissionskontingent von 58 dB kdnnte fir den Lehr-
betrieb der Beuth Hochschule als problematisch bewertet werden. Durch SenBJW und die
Hochschule sollte geprtft werden, inwieweit diese Begrenzung die geplante Nutzung der
Lehr- und Versuchsbereiche, wie z. B. Teststrecken der E-Mobility, einschréanken und ob die
Einstufung der angrenzenden SO 1-4 mit Emissionsgrenzwerten von 60 dB flr den Lehrbe-
trieb als kritisch zu beurteilen ist.

Abwagung

Fir die Festsetzung der Emissionskontingente wurden fir die Sondergebiete ca. 60 dB(A) an-
genommen. Dies entspricht dem eines Mischgebietes, welches ein Nebeneinander von Woh-
nen und Gewerbe ermdglichen soll. Durch diese Festsetzung soll zum einen ein ungestorter
Lehrbetrieb ermdglicht werden, aber auch die Mdglichkeit gegeben werden, dass Versuchsbe-
reiche angeordnet werden kénnen. Die derzeitige Festsetzung entspricht damit den Forderun-
gen der Stellungnahme.

Stellungnahme

Nr. 6 - sonstige Festsetzungen

Mit der textlichen Festsetzung Nr.6. 1 werden Einfriedungen im gesamten Geltungsbereich
ausgeschlossen. Zur Erzielung ungestoérter Lehr- und Forschungstéatigkeiten der Hochschule
ist die Einfriedung von Versuchsflachen zwingend erforderlich. Dies betrifft ebenfalls die im
Plan ausgewiesene "private Grinflache". Die Erzielung eines halbéffentlichen Charakters ist
fur diese Funktionsbereiche auszuschlieBen. Durch die Beuth Hochschule werden Méglichkei-
ten temporarer Absperrungen (z. B. im Bereich von Fahrversuchen) fir die Dauer der Nutzung
untersucht.

Abwagung

Die Mdglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Versuchsflachen
und den Medienpavillion zu schitzen, wird erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Regelung wird
eine pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstandigen Streichung der textlichen
Festsetzung soll jedoch Abstand genommen werden, da dies dem Ziel, ein offenes Quartier
auszubilden widersprechen wirde.

Stellungnahme

Private Grinflache

Bei der im Bebauungsplan nérdlich des Terminalgebaudes als "private Grinflache" festge-
setzten Flache handelt es sich um der Beuth Hochschule zugewiesene Versuchsflachen im
AuBenbereich. Auf diesem urbanen Experimentierfeld besteht aus nutzungstechnischen
Grunden die Notwendigkeit, ggf. Mess- und Medienversorgungseinrichtungen zu installieren.
Diese Flache ist analog den Frei- und Versuchsflachen der Hochschule im Innenring des SO
3 als Technologie- und Forschungsflache zu charakterisieren und entsprechend im Bebau-
ungsplan auszuweisen.

Abwagung

Der Hinweis wird aufgenommen und in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans berlick-
sichtigt. Die private Grunflache wird als private Freilandversuchsflache ausgewiesen. Von einer
Ausweisung als Sondergebiet wird abgesehen, da dies dem gewlinschten Charakter einer be-
griinten Flache widersprechen wirde. Die Errichtung von Mess- und Medienversorgungsein-
richtungen ist in dieser Flache zuldssig, da sie dem Zweck einer Freilandversuchsanlage ent-
sprechen.

Stellungnahme
Geschossflachenzahl (GFZ)
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Das geringe Nutzungsmaf im SO 3 mit einer GFZ von 1,2 ist vorrangig dem vorhandenen
Gebaudebestand des Terminal A geschuldet. Dies entspricht nicht der aktuellen Einpassungs-
planung fir die Beuth Hochschule vom Marz 2015 und ist als kritisch zu bewerten, da im In-
nenring eine Verdichtung durch den Neubau einer KITA und eines Gewéachshauses nach Ab-
riss des Parkdecks geplant ist. Diesbeziglich ist zwingend ein Abgleich mit dem gepriften Be-
darfsprogramm und der Einpassungsplanung erforderlich.

Abwagung

Die Nutzungsmafe sind mit der Einpassungsplanung der Beuth Hochschule abgeglichen. Eine
Anpassung und Erhéhung der GFZ ist nicht erforderlich.

Stellungnahme

Geschosshbhe

Flr das Sondergebiet SO 3 besteht im Bebauungsplan die Festsetzung der OK Uber Gelande
mit 15 m. In Teilen weicht jedoch der Gebaudebestand davon ab, da das Gebaude A2 mit rd.
17 m und der Treppenturm ca. 19 m Uber OK Gelande liegen. Diese Festsetzung kann flr die
Neubauten Anwendung finden, Bestandsgeb&ude ausgenommen.

Abwagung

Das vorhandene Gebaude besitzt Bestandsschutz. Erst bei einem Neubau oder Anbau muss-
ten die festgesetzten H6hen eingehalten werden. Um den Bestand auch in Zukunft zu sichern
werden die Hohen innerhalb des Sondergebietes angepasst.

Stellungnahme

Wasserschutzgebiet

Eine wesentliche Voraussetzung flr die Erfillung der Lehr- und Forschungsaufgaben der
BeuthHS ist die uneingeschrankte Nutzungsmdglichkeit von Freilandlaboren und Versuchsfla-
chen. Bei einem Festhalten an den derzeit geltenden Grenzen des Wasserschutzgebietes
Tegel befinden sich die geplanten Flachen auBerhalb der Wasserschutzzone |l und sind ohne
weitere wasserschutzrechtliche Genehmigung zuléssig. Sollte jedoch die Bewilligung zur Er-
weiterung der Wasserschutzzone auf den geplanten Standort der Beuth Hochschule und an-
grenzende Gebiete erteilt werden, kann ein wesentlicher Teil der Forschungsvorhaben aus
Grunden des Wasserschutzes auf diesem Gelande nicht mehr erzielt werden. Hiermit entfallt
eine wesentliche Voraussetzung fur die Ansiedlung der Hochschule in Tegel und kann zu einer
Geféhrdung des gesamten Projekts zur Nachnutzung des Flughafens Tegel flhren.
Abwagung

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet kann im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
nicht gel6st werden.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fiir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der Offentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Ergdnzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13..1.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.

Stellungnahme

Forderung der Wirtschaft (GRW)

Allgemeine Zuléssigkeit in den Sondergebieten

GemaBn textlicher Festlegungen 1.1 und 1.3 sind in den Sondergebieten vorwiegend For-
schungs-, Labor-und Hochschuleinrichtungen sowie forschungsorientierten Gewerbebetrie-
ben zulassig. Andere Nutzungen kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden (wie Blro-
gebaude) oder sind ausgeschlossen (Gewerbebetriebe).

Die strikte Beschrankung der Nutzungen kdnnte dazu fuhren, dass die Finanzierung einzelner
Projekte aus Mitteln der GRW Férderung nicht oder nur teilweise maglich ist.
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Abwéagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Aufgrund der Anforderungen zur GRW-Férderung werden die

Sondergebiete SO 1 und SO 5 sowie das Terminal B im weiteren Verfahren als Gewerbegebiet
ausgewiesen.

Stellungnahme

Es wird empfohlen den Bau von Birogebauden und Gewerbebetrieben als generell zulassig
aufzunehmen.

Abwéagung

Dem Hinweis wird eingeschrankt gefolgt. Die Grundausrichtung und das stadtebauliche Profil
der Urban Tech Republic ist als forschungs- und technologieorientierten Gewerbegebiet aus-
gelegt. Mit der weiteren Uberarbeitung werden drei Gewerbegebiete innerhalb des Geltungs-
bereiches ausgewiesen. In diesen Gebieten sind allgemein nur forschungs- und technologie-
orientierte Betriebe zulassig. Ausnahmsweise kénnen auch Gewerbebetriebe anderer Art zu-
gelassen werden.

Stellungnahme

GemanB textlicher Festlegungen 6.1 sind Einfriedungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht zulassig.

Es gibt eine Reihe von Flachen (wie Technische Anlagen im AufB3enbereich, Versuchsanlagen,
Ver- und Entsorgung etc.) die zwingend einer Einfriedung bedurfen.

Far die Vermarktung von Grundstucken bedeutet diese Einschréankung ein Hindernis.
Einfriedungen missen zuléssig sein.

Abwagung

Die Mdglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Versuchsflachen
und den Medienpavillion zu schitzen, wird erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Regelung wird
eine pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstandigen Streichung der textlichen
Festsetzung und einer generellen Zulassigkeit von Einfriedungen soll Abstand genommen wer-
den, da dies dem Ziel und den stadtebaulichen Vorstellungen ein offenes Quartier auszubilden
widersprechen wirde.

Stellungnahme

Geman textlicher Festlegungen 6.2 sollen die der StraBe zugewandten Fassadenteile im Erd-

geschoss mit einem Glasanteil von mindestens 60 % ausgestattet werden.

Diese geforderte Transparenz ist aus nachfolgenden Griinden kritisch zu bewerten:

- Die Erfahrung aus anderen Griinderzentren zeigt, dass die Unternehmen in der Regel eher
an einer Abschirmung / Sicherung ihrer Aktivitdten innerhalb ihrer Rdume interessiert sind
und nicht an hoher Transparenz.

- Die Nutzungen der EG-Zonen werden funktional eingeschrankt, was ebenfalls zu Proble-
men bei der Vermietung fuhren kann.

- Die strikte Anwendung der Forderung auch bei Sanierung des baulichen Bestands wirde
zusétzliche Aufwendungen und Kosten verursachen.

Abwagung

Der Forderung wird nicht gefolgt. Ziel der Regelung ist es, ein offenes und belebtes Quartier

entsprechend des Gestaltungskonzeptes zu entwickeln, indem sich auch die ansiedelnden Be-

triebe sich nach auBBen 6ffnen sollen. Die textliche Festsetzung nach erhdhter Transparenz
kann architektonisch gelést werden durch z. B. Anordnung von Raumen ohne die Sicherung
und Abschirmung von Aktivitdten der zukinftigen Nutzer einzuschranken.

Die Anwendung bei Sanierung bezieht sich ausschlieBlich auf das Terminal D mit dem Park-

deck. Eine planungsrechtliche Sicherung dieser Gebaude ist stadtebaulich nicht gewollt. Fir

das Hauptterminal besteht dagegen keine Vorgabe fir die Errichtung von Glasfassaden.
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Stellungnahme

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. die Investitionsplanung Geman V.2 ent-
héalt der vom Senat von Berlin beschlossene Kosten- und Finanzierungsplan die zum Abriss
und zur Errichtung der erforderlichen Anlagen benétigten Haushaltsmittel.

Neben den Haushaltsmitteln sind weitere Finanzierungen u. a. Gber GRW-Férderung ange-
dacht und notwendig. Zum jetzigen Zeitpunkt ist weder die Finanzierungsart noch die Héhe der
bendtigten Mittel voll absehbar.

Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen und in der Begriindung benannt.

Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Technologie und Forschung IV A 11

Stellungnahme

Die im vorliegenden Planverfahren als ,westliche Trapezstral’e vorgesehene ErschlielRung
soll in Ganze aus GRW-Fdérdermitteln finanziert werden. Dies setzt voraus, dass mehr als 70 %
férderfahige Gewerbebetriebe (siehe Positivliste der GRW) auf beiden Seiten der vorgesehe-
nen StraBe angesiedelt werden. Die bisher vorgesehene textliche Festsetzung Nr. 1.1 tragt
dieser Zielsetzung nicht Rechnung.

Geman den Forderkriterien GRW ist daher die textliche Festsetzung Nr. 1.1 zu Uberarbeiten,
mit dem Ziel, die Ansiedlung von Gewerbebetrieben sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungs-
gebauden als generell zulassig aufzunehmen.

Ferner sind die vorgesehenen Baufelder SO 1, SO 2 (50 % der Flache an die ,westliche Tra-
pezstralle“ grenzend), das Terminal B im Gebiet SO 3 sowie das SO 5 als Gewerbegebiete
festzusetzen.

Abwéagung

Dem Hinweis wird im Grof3en gefolgt. Entsprechend der Abstimmung der Senatsverwaltung far
Stadtentwicklung und Umwelt, Stabsstelle Tegel mit der Senatsverwaltung fir Wirtschaft,
Technologie und Forschung am 20.04.2016 wird auf die Forderung zur generellen Zulassigkeit
von Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgeb&uden verzichtet. Die Ausweisung der Sonderge-
biete SO 1 und SO 5 sowie das Terminal B werden im weiteren Verfahren als Gewerbegebiet
ausgewiesen. Hiermit kobnnen die geforderten 70 % an férderfahigen Gewerbebetrieben ent-
lang der geférderten StraBe erzielt werden. In die Begriindung werden zusétzlich die Positiv-
und Negativ-Listen der Forderrichtlinien aufgefihrt.

Stellungnahme

Sowohl das Terminal B als auch D sollen zu Griinderzentren umgebaut werden und mit der
Beuth Hochschule den Nukleus der Entwicklung bilden. In der vorgesehenen Begriindung zum
Bebauungsplan 12-50ba sollte die vorgesehene Bedeutung der vorgesehenen Griinderzentren
fir den Gesamtstandort stéarker betont werden.

Abwaqgung
Der Hinweis wird aufgenommen und in der Begriindung erganzt.

Stellungnahme

In der textlichen Festsetzung Nr. 4.2 werden Immissionskontingente (Larm) benannt, die allen-
falls denen eines Mischgebietes entsprechen und damit lediglich eine eingeschrankte Ansied-
lung von Gewerbebetrieben ermdglichen. Insbesondere vor dem Hintergrund meiner o. g. Aus-
fuhrungen zur Flachenentwicklung 6stlich der ,westlichen Trapezstral3e sowie der im anste-
henden Bebauungsplanverfahren 12-50a vorgesehenen Gewerbegebietsentwicklung sollten
diese Immissionskontingente nochmals mit dem Ziel einer Maximierung Uberprift werden.
Abwagung

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Die Schutzbediirftigkeit der Hochschule im Son-
dergebiet SO 3 muss explizit beachtet werden. Aus diesem Grunde werden die rechnerisch
maximal zuldssige Emissionskontingente nicht voll ausgeschépft und tagsiber fir alle Baufel-
der innerhalb des Bebauungsplans 12-50ba keine Zusatzkontingente zugestanden. Alle Emis-
sions-Festlegungen dieses Bebauungsplans aber auch des angrenzenden Bebauungsplans
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12-50a berilcksichtigen die geplante Hochschulnutzung. Gerade durch diese Gesamtbetrach-
tung kommt es nicht zu einer ,asymmetrischen® Betrachtung. Daruber hinaus gehende Kontin-
gente laufen den Festsetzungen zuwider.

Stellungnahme

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 erklart im Geltungsbereich des Bebauungsplans Einfriedun-
gen als nicht zuléssig. Nach im Hause vorliegenden Erfahrungen wird eine derartige Einschran-
kung seitens der Investoren nur bedingt akzeptiert und scheint unter dem vorgesehenen Zeit-
aspekt der Entwicklung auch schwer vermittelbar. Ich rege daher die Streichung dieser textli-
chen Festsetzung an.

Abwagung

Die Mdglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Versuchsflachen
und den Medienpavillion zu schitzen, wird erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Regelung wird
eine pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstdndigen Streichung der textlichen
Festsetzung und einer generellen Zulassigkeit von Einfriedungen soll Abstand genommen wer-
den, da dies dem Ziel und den stadtebaulichen Vorstellungen ein offenes Quartier auszubilden
widersprechen wurde.

Stellungnahme

In diesem Sinne muss auch die vorgesehene textliche Festsetzung Nr. 6.2 gesehen werden,
die fur die an der ,westlichen Trapezstralle® gelegenen Flachen (kiunftig im Wesentlichen Ge-
werbegebiet) fir die Erdgeschosszone einen Glasanteil von mindestens 60 von 100 vorsieht.
Aus wirtschaftspolitischer Sicht erscheint eine derart zwingende Vorschrift im Hinblick auf bis-
her nicht bekannte Investoren als Behinderung fir die vorgesehene und allseits gewlnschte
gewerbliche Entwicklung der Flachen.

Abwé&gung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Ziel des Gebietes der UTR ist es ein Gebiet zu entwickeln, in
dem die dort ausgelbten Produktionen und Aktivitaten sichtbar werden und einem 6ffentlichen,
auch fachfremden Publikum ermdglicht wird an neuen und zukunftsweisenden Technologien
teilzuhaben. Hierdurch ist es erforderlich die Seiten der Geb&aude zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen mit einem hohen Glasanteil auszustatten.

Stellungnahme

Far die Flachen ostlich der ,westlichen Trapezstrale“ werden Stellplatzmdglichkeiten fur ent-
stehende — und erforderliche — Lieferverkehre nur unzureichend beriicksichtigt. Eine Uberprii-
fung der vorgesehenen Stellplatzsituation wird daher dringend angeregt.

Abwé&gung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Der Bebauungsplan setzt in weiten Teilen nur Bau-
grenzen fest, sodass die zuklnftige Bebauung auf die erforderlichen Stellplatze und Anliefer-
situation reagieren kann.

Stellungnahme

Mit textlicher Festsetzung Nr. 5.4 soll u. a. festgelegt werden, dass die Befestigungen von We-
gen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau in den Flachen herzustellen ist. Die in Rede ste-
henden Flachen sind derzeit tiefgriindig betoniert, Veranderungen daher auBerst kosteninten-
siv. Insofern sollten im Rahmen der vorgesehenen textlichen Festsetzung — sofern zwingend
erforderlich — kostenreduzierende Méglichkeiten festgeschrieben werden.

Abwéagung

Dem Hinweis wird gefolgt. Die textliche Festsetzung zur Befestigung von Wegen wird auf die
Flache des Gewerbegebietes GE 1 beschrankt, da sich diese Flache derzeit als unversiegelte
Grunflache darstellt.
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Landesdenkmalamt Berlin

Stellungnahme

Der Flughafen Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal" erfllle wegen seiner kunstlerischen, seiner beson-
deren architektur-, militdr- und technikgeschichtlichen Bedeutung sowie wegen seiner politik-
geschichtlichen Bedeutung als erhaltenes Zeugnis der Frihphase des Kalten Krieges die ge-
setzlichen Voraussetzungen eines Denkmals (Gesamtanlage). Zu diesem Denkmal gehdren
u. a. das Terminal A (Flugsteigring), das Zentralgeb&ude mit Tower, Geb&ude der Betriebs-
technik sowie Hangars (siehe Anlage Ubersichtsplan Flughafen Berlin-Tegel Bereich Sud |
Darstellung des Denkmalbereiches und der Baudenkmale vom 12.11.2013). Das Landesdenk-
malamt sieht vor, den Flughafen Berlin-Tegel in die Berliner Denkmalliste einzutragen.
Abwagung

Mit den erweiterten Baukdrperfestsetzungen fiir die Terminalbereiche A und B wird dem Belang
des Denkmalschutzes Rechnung getragen. Die Planzeichnung wird dahingehend angepasst,
dass die Baugrenzen die AuBenkanten der bestehenden Gebaude umfassen und damit den
Bestand sichern. Eine Ausnahme bildet hierbei eine Flache im Osten zum Campusplatz, wo
der Haupteingang der zukiinftigen Hochschule geplant ist. Das Terminalgebaude B ist vollstan-
dig von Baugrenzen eingefasst. Damit wird der Erhalt gesichert.

Stellungnahme

Der o. g. Bebauungsplanentwurf gefahrdet die authentisch erhalten gebliebenen Bauten so-
wohl in ihrer visuellen Integritat als auch den Flughafen in seinem inneren rdumlichen Zusam-
menhang. Die geplanten Baukdrper (OK bis 23 Meter tUber Gelande) tberragen das Terminal
A (OK 15 Meter tber Gelande) erheblich. Die geplanten Baukérper stehen gleichzeitig zu dicht
am Terminal A, so dass die Sicht auf diesen Solitar empfindlich gestért wird und Architektur
und Nutzung des Terminals nicht mehr ablesbar sind. Die einzelnen Flughafengebdude stehen
zudem in ihrer Gesamtheit architektonisch und funktionell in einem inneren raumlichen Zusam-
menhang, der durch die dichte Positionierung der Baukdrper nicht mehr erkennbar ist.
Abwéagung

Einem Verzicht auf neue Baukdrper und Héhenfestsetzungen kann nicht zugestimmt werden.
Die Baukdrper und Bauhdhen gehen auf die Werkstattverfahren und den anschlieBenden stad-
tebaulichen Wettbewerb zuriick. Das Landesdenkmalamt war in diesen Planungsverfahren im-
mer eingebunden. Das Konzept sieht gefuhrte Griinziige vor, die durch stéddtebauliche Raume
gefasst werden. Der Abstand zwischen den zukiinftigen Geb&uden und dem bestehenden Ter-
minal A entspricht der L&dnge einer Fluggastbricke. Auch der Erhalt einer Fluggastbriicke wird
durch den Bebauungsplan ermdglicht.

Stellungnahme

Es ist aus Sicht des Landesdenkmalamts dringend geboten, die H6he der geplanten Neubau-
ten auf OK 15 Meter Uber Gelande zu verringern und die Anzahl der Baukérper auf das denk-
malgerechte Maf zu beschrénken. Auf die Baukdrper SO 2 und SO 4 ist zu verzichten und SO
5 ist zu verkleinern. Die weiteren Planungen mussen die architektonischen und rdumlichen
Besonderheiten des Flughafenareals berlcksichtigen. Ausreichend groBe Sichtschneisen sind
einzuplanen und Bauabstande sowie Bauhéhen mafBvoll zu kalkulieren, auch um die Inhalte
des Masterplans Berlin TXL umzusetzen, der darauf hinweist, dass das Ensemble der Be-
standsgebaude Ausgangspunkt der Entwicklung ist. An ihren Dimensionen, aber auch am Cha-
rakter des Flughafens soll sich laut Masterplan der zukiinftige Stadtebau orientieren.
Abwagung

Einer vollstdndigen Freistellung des Terminal A unter Verzicht der Sondergebiete SO 2 und SO
4 kann nicht zugestimmt werden. Das Gebaude wird zwar von zwei Seiten durch neue Ge-
baude begrenzt, die anderen Seiten stehen jedoch frei und das Gebaude kann seine Wirkung
weiterhin entfalten.

Auch von einer Verringerung der geplanten maximalen Geb&udehéhe von 23,0 m soll nicht
abgewichen werden. Durch eine stadtebauliche Studie wurde die Vertraglichkeit und zuklinftige
Baumasse bemessen und festgelegt.
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Stellungnahme

Um sich Uber das o. g. Bebauungsplanverfahren konstruktiv austauschen zu kénnen, schlage
ich vor, dass sich die Verfahrensbeteiligten der Stabstelle Tegel und des Landesdenkmalamtes
Berlin baldmdglichst zu einem Abstimmungsgespréch treffen, um gemeinsam auf Grundlage
des Masterplans denkmalgerechte Méglichkeiten fir die Entwicklung des Flughafens zu erér-
tern.

Abwagung

Am 28.04.2016 fand ein Abstimmungsgesprach zwischen dem Landesdenkmalamt Berlin und
der Stabsstelle Tegel statt.

Bezirksamt Reinickendorf, Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt, Ordnung und Ge-
werbe, StraBen- und Griinflaichenamt

Stellungnahme

zu 2.1 (sowie Begrindung 111.3.3)

Die lichte Durchfahrtshéhe des Briickenbauwerkes ABCDA ist nicht mit 4 m sondern mit 4,50
m einzuhalten. Auch wenn die darunter liegende Verkehrsflache als FuB- und Radwegflache
ausgewiesen ist, wird diese mit Sicherheit regelmafBig von Wartungs-, Reinigungs- oder Ver-
sorgungsfahrzeugen befahren. Fir StadtstraBen und um eine solche handelt es sich ja dann,
sind die Anforderungen der RASt 06 zu beachten. Hiernach hat das Lichtraumprofil eine lichte
Hbhe von 4,50 m. Unterschreiten wir diese Hohe ware das Brickenbauwerk entsprechend den
Richtlinien fir die Kennzeichnung von Ingenieurbauwerken mit beschrénkter Durchfahrtshéhe
nach StraBenverkehrsbehdrdlicher Anordnung zu kennzeichnen. Auch bei einer Kennzeich-
nung bilden derartige Bauwerke regelmaBig eine Gefahrenquelle (siehe Charite -wurde jetzt
im Rahmen der Grundsanierung angehoben- oder zahlreiche Bahnunterfiihrungen).

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die lichte Durchfahrtshéhe wird auf 4,50 m angepasst.

Stellungnahme

Zu 54

Der Ausschluss von Beton- oder Asphalttragschichten unter wasser-und luftdurchlassigem Auf-
bau der Wegeflachen ist nicht gerechtfertigt, da es hier in der Zwischenzeit Produkte gibt, die
eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit gewahrleisten. Ich verweise in diesem Zusammenhang
auf das Merkblatt fir Versickerungsfahige Verkehrsflachen (MVV) der Forschungsgesellschaft
fir StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2013 FGSV Nr.47), sowie das Merkblatt fir Drain
betontragschichten (M DBT -FGSV 827). Ein Ausschluss von RC-Baustoffen im Tragschicht-
bereich ware dagegen absolut gerechtfertigt, da diese durch die regelmaBig eintretende Nach-
hydrierung ihre Wasserdurchlassigkeit verlieren.

Abwagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Die textliche Festsetzung regelt die Wasser- und Luft-
durchlassigkeit von FuB- und Radwegen. Der zweite Satz der Festsetzung bezieht auf die
Durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen. Falls Befestigungen eingebaut werden
sollen, die in der Festsetzung aufgefihrt sind jedoch nicht zu einer wesentlichen Verschlech-
terung der Durchlassigkeit fihren sind diese auch mit der derzeitigen Festsetzung schon mdg-
lich. Von einer Anpassung wird abgesehen.

Stellungnahme

VerbindungsstraBe zwischen S01 und S02 (Begriindung 111.3.4.1 vorletzter Absatz)

Hier ist erhebliches Konfliktpotential in der Festsetzung "FuB3-, Radwege OPNV-Bereich" ent-
halten. Die Argumentation fiir die Probleme der beim spitzwinkligen Abbiegen am Schnittpunkt
der westlichen TrapezstraB3e in die Ost-West-StralBe gelten auch fir andere Lastkraftfahrzeuge
mit vergleichbarer Lange, da auch hier dann die Schleppkurven nicht passen werden. Ver-
gleichbare Probleme gibt es gegenwartig bei der Ausbauplanung der Oranienburger Stral3e
(B96) mit der Einmindung LUbarser StraBe. Aus diesem Grund sollte die Spitze (S01) der
Trapeze gekappt werden um so eine verkehrsgerechte StraBenfiihrung am Schnittpunkt der
HaupterschlieBungsstraBen zu gewahrleisten.
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Abwagung
Der Hinweis wird aufgenommen. Der Kreisverkehr wurde in der weiteren Planung Uberarbeitet,

damit auch dem Schwerlastverkehr ein Abbiegen ermdglicht wird. Darliber hinaus soll an der
Durchfahrung fir den OPNV zwischen den Sondergebieten festgehalten werden. Die Begrin-
dung wird entsprechend angepasst.

Stellungnahme

VerbindungsstraBBe zwischen S02 und S03

Ich weise darauf hin, dass in verkehrsberuhigten Zonen das Radfahren unzulassig ist und damit
eine durchaus attraktive Querverbindung fir Radfahrer nicht nutzbar sein wird.

Abwé&gung

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® soll zum ei-
nen der Durchwegung fur FuB- und Radfahrer dienen, aber auch fir den An- und Zulieferver-
kehr genutzt werden, insbesondere fiir die innerhalb des SO 3 gelegenen Freiversuchsanlagen
und somit als ErschlieBungsweg funktionieren. Ein éffentlicher Fahrverkehr soll in diesem Be-
reich nicht ermdglicht werden, um Belastungen durch Parksuchverkehr und Schleichverkehr
zu verhindern. Die Begriindung wird um die entsprechende Nutzung erganzt.

Stellungnahme

TowerstralBe

In 3.1 der textlichen Festsetzung, sowie in der Begrindung unter 111.3.4.2 wird darauf hinge-
wiesen, dass durch den Bebauungsplan keine Einteilung der StraB3enverkehrsflachen erfolgt.
Die in der Begriindung unter 11l 3.4.1 auf Seite 80 wird aber die geplante Querschnittsaufteilung
detailliert vorgetragen. Die vorgesehene Querschnittseinteilung dieser StraBe mit Fahrbahn-
breiten von jeweils 2,75 m kann nicht akzeptiert werden. Damit stiinde eine Gesamtfahrbahn-
breite von nur 5.50 m zur Verfigung, was lediglich einen Begegnungsfall von LKW-PKW ge-
wéhrleisten wirde (Bild 17 RASt 06). In Abbildung 17der Begriindung ist diese Straf3e aber flir
die Linienfihrung des OPNV vorgesehen. Der OPNV benétigt fir seine Busse eine Fahrspur-
breite von 3,50 m (Bild 15 und 16 RASt 06). Hier sind somit Konflikte mit den unmittelbar an-
grenzenden 1,75 m breiten Radwegen unausweichlich. Eine derartige Lésung widerspricht Ih-
rer Absicht dem Radverkehr besonders zu férdern.

Abwéagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die OPNV-Trasse ist jedoch nicht mehr innerhalb der Stra-
Benverkehrsflache vorgesehen, sondern angrenzend in der Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung verortet. Die Begriindung wird Uberarbeitet.

Stellungnahme

In den Sondergebieten S 1 und SO 2 ist die Befestigung von Wegen in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

Vor dem Hintergrund die Wege in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen und da-
bei die Asphaltierung und ggf. auch die Pflasterung zu verbieten, ist kontraproduktiv. Das Ab-
fluss- und Versickerungsverhalten unbefestigter und durchl@ssig befestigter Flachen ist naher
zu betrachten. Auf dem Markt werden zur Wegebefestigung funktionsfahiger Drainasphalt und
auch haufwerksporige Betonsteine angeboten, deren Abflussbeiwerte wesentlich glnstiger als
der von wassergebundenen Wegedecken mit 0,5-0,7 (DIN 1986-100) sind.

Aufgrund der durch die Bauart bedingten Erosionsanfalligkeit von wassergebundenen Wege-
decken und der Probleme, die in der Frost / Tau Wechsel Periode auftreten, ist die AusschlieB3-
lichkeit dieser Befestigungsart als nicht nutzungsorientiert und ohne ékologischen Mehrwert
abzulehnen.

Abwaqgung

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung ist ein Standard in Berlin. Falls im
Verlauf der Genehmigung von Unterbauten Ausnahmen erforderlich sind, bei gleichzeitiger
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Wasser- und Luftdurchlassigkeit sind diese in der Regel als Befreiung mdoglich. Von einer An-
passung wird abgesehen.

Stellungnahme

Zub5.5

In den StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung FuB3- und Radwegebereich 1
und 2 sind mindestens 40 von Hundert zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
Dem Terminus "Bepflanzungen" ist "bzw. Begriinungen" hinzuzuftgen.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird gefolgt. Die textliche Festsetzung wird um ,bzw. Begrinung® erganzt.

Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin, Stadtentwicklungsamt
Stellungnahme

Eine zusétzliche Uberquerung des Hohenzollernkanals zwischen den ca. 1.800 m entfernten
vorhandenen Verbindungen - dem Zubringer vom Kurt-Schumacher-Damm im Osten und der
Méckeritzbriicke im Westen - fand jedoch keine Berlcksichtigung.

Abwéagung

Die genannte Brlicke befindet sich auBBerhalb des Plangebiets und kann daher auch hier keine
Bericksichtigung finden. Diese zusétzliche Briicke wird im derzeit zu erstellenden ISEK und
der Uberarbeitung des Masterplans beriicksichtigt und damit in die Gesamtbetrachtung der
zukunftigen StraBenplanung einflieBen.

Beuth Hochschule

Stellungnahme

GFZ des Sondergebiets 3 mdglicherweise zu niedrig

Unter Punkt 111.3.2.2 der Begriindung wird erlautert, dass die GFZ des Sondergebiets 3 mit 1,2
explizit als verhaltnismaBig niedrig gewahlt wurde, da in diesem Bereich der pragende Gebéau-
debestand erhalten werden soll und keine weitere Nachverdichtung gewlnscht ist. Dies ent-
spricht nicht dem aktuellen Stand der Einpassplanung der Beuth Hochschule. In der Einpass-
planung werden zum einen die im Innenring des Terminalgebdudes A befindlichen Verkehrs-
bauwerke (Parkdeck und Innere Umfahrt) weitestgehend abgerissen und die Flachen den Frei-
landlaborflachen der Beuth Hochschule zur Verfigung gestellt, zum anderen sind in diesem
Bereich gemaf Einpassplanung zwei Bauwerke der Beuth Hochschule geplant: ein Gewéachs-
haus und ein KiTa-Bau. Es muss gewéhrleistet sein, dass die fir das Sondergebiet 3 gewahlte
GFZ die Bebaubarkeit innerhalb des Innenrings mit diesen Gebauden zulasst. Bei der niedri-
gen GFZ von 1,2 ist dies mdglicherweise nicht gewahrleistet. Wir bitten, die GFZ diesbezlglich
zu Uberprifen, mit der Einpassplanung abzugleichen und ggf. dahingehend anzupassen, dass
der Bedarf der Beuth Hochschule gemafi Bedarfsprogramm baulich auf dem Grundstiick ab-
gebildet werden kann.

Abwéagung

Die Geschossflache fir das Sondergebiet SO 3 wurde entsprechend der Einpassplanung tber-
pruft. Die festgesetzte GFZ entspricht der in der Planung dargestellten Werten. Eine Anpas-
sung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme

Abriss der Verkehrsbauwerke im Innenring des Terminals A

In der zeichnerischen Festsetzung sind die im Innenring des Terminals A gelegenen Bestands-
Verkehrsbauwerke Parkdeck und innere Umfahrt dargestellt. Dies entspricht nicht dem aktuel-
len Planstand der Einpassplanung (siehe unter 1.)), die einen weitestgehenden Abriss aller, im
Innenring befindlichen Bauwerke, vorsieht. Dies ist flir die Beuth Hochschule elementar, da
durch die Bauwerke zum einen die Belichtung des Erdgeschosses verhindert und damit dessen
Nutzbarkeit erheblich eingeschrankt und zum anderen die Nutzbarkeit des Innenrings fur Frei-
landlabore unmadglich wird. Wir bitten daher um Aktualisierung der zeichnerischen Darstellung
im Festsetzungsplan.
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Unter Punkt 11.4.7 der Begriindung wird zum Thema ,Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter”
weiterhin erlautert, dass ,die besondere gestalterische Qualitat des Terminals ... und des Flug-
hafenensembles mit seinem charakteristischen Gelande*“ erhalten bleiben soll. Hier muss klar-
gestellt werden, dass die im Innenring des Terminals A gelegenen Verkehrsbauwerke nicht zu
den erhaltenswerten Bauwerken gehdren, wie bereits durch SenStadtUm / Abt. V klargestellt.
Abwéagung

Die grau dargestellten Bereiche stellen den derzeitigen Bestand dar. Der Bebauungsplan setzt
nur die Baugrenzen fest, innerhalb dieser die zukinftige Nutzung erfolgen kann. Um- und An-
bauten sind innerhalb des Baufeldes zuldssig. Der Bebauungsplan widerspricht damit nicht der
geplanten Nutzung.

Die Begrindung unter Punkt 11.4.7 wird Gberprift und ggf. angepasst.

Stellungnahme

Hoéhenfestlegung des SO 3

Far das Sondergebiet 3 wurde als maximale H6he 15m lber Gelénde festgesetzt, nur um Be-
reich des Terminal B und des Tower wurden 35m bzw. 47m Uber Gelande gestattet. Da allein
das Bestandsgebaude des Terminal A bereits mehrere Bauteile besitzt, die die Ho6he von 15m
Uber Gelande Uberschreiten, ist diese Festsetzung nicht umsetzbar. Zu den genannten Bautei-
len gehéren u. a. gemaf Einpassplanung:

- 6 Treppentirme an der Innenfassade (OK = ca. 16,20m 0. Gelande)

- Terminal A2 (OK = ca. 17,10m 0. Gelande)

- Treppenturm Terminal A2 (OK = 19,07m 0. Gelénde)

Die genannte Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Vor der Festsetzung muss in-
sofern ein Abgleich mit der Einpassplanung, dem Bedarfsprogramm und dem Bestand des
Terminal A erfolgen und im Anschluss eine Anpassung der H6henbegrenzung erfolgen. In die-
sem Zusammenhang ist anzumerken, dass durch die Nutzung des Terminals A durch die Beuth
Hochschule weitere Dachaufbauten auf die Dachflache des Terminals gesetzt werden missen,
die bisher nicht Bestandteil des Geb&ude-Bestand sind. Dabei wird es sich sowohl um fur die
Haustechnik notwendige Geréatschaften als auch um im Bedarfsprogramm festgelegte Objekte
fir Forschung und Lehre handeln (wie Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen), die fir die
Umsetzung des Programms der Urbanen Technologien am Standort Tegel unverzichtbar sind.
Eine H6henfestsetzung innerhalb des Sondergebiets

Abwé&gung

Die Hinweise werden aufgenommen und im weiteren Verfahren berlcksichtigt. Die Hohenfest-
setzungen flr das Sondergebiet SO 3 werden angepasst.

Die Zulassigkeit weiterer technischer Einrichtungen oberhalb der festgesetzten Gebaudehéhe
soll sich ausschlieBlich auf Versuchsanlagen beschréanken. Eine weitergehende Regelung zu
allgemeinen technischen Dachanlagen wird abgelehnt.

Stellungnahme

Abgleich mit den Inhalten des Bedarfsprogramms und der Einpassplanung der Beuth Hoch-
schule am Standort Tegel

Das Bedarfsprogramm der Beuth Hochschule fiir den Standort Tegel ist eingereicht und geprift
(Prufbericht vom 10.9.2015) —insofern bildet das Bedarfsprogramm inklusive der darin enthal-
tenen Einpassplanung eine geltende Planungsgrundlage ab. Angesichts der schriftlichen und
zeichnerischen Darstellungen des Festsetzungsplans, die Aussagen der Einpassplanung und
des Bedarfsprogramms der nicht berlcksichtigen, empfehlen wir dringend einen Abgleich der
Festsetzungsinhalte mit den wesentlichen Inhalten von Einpassplanung und Bedarfspro-
gramm, u. a. auch der Berlcksichtigung notwendiger Feuerwehrzufahrten geman Brand-
schutzkonzept des Bedarfsprogramms.

Abwéagung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind mit den Inhalten der Einpassplanung abge-
stimmt.
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Stellungnahme

Freilandlaborflachen der Beuth Hochschule:

Die Beuth Hochschule beabsichtigt, ihre Studiengange der urbanen Technologien an den kinf-
tigen Standort Tegel im Gebaude des Terminals A zu verlagern. Dort soll die Beuth Hochschule
zum Ankernutzer und somit zur Initialzindung fir den neu entstehenden Industrie- und For-
schungspark der Urban Tech Republic werden. Elementare Voraussetzung fiir die Beuth Hoch-
schule ist hierbei die Nutzbarkeit der am Standort zur Verfigung stehenden Freiflachen fur
Lehr- und Forschungszwecke. Insgesamt bendétigt die Beuth Hochschule 17.105 m? Freiland-
laborflache, die im Bedarfsprogramm angemeldet und von unserem Bedarfstrager, der Senats-
verwaltung flr Bildung, Jugend und Wissenschaft, anerkannt worden sind. Deren Nutzungsbe-
dingungen waren beispielsweise auch Grundlage des unlangst entschiedenen Freiflachenwett-
bewerbs. Die Nutzbarkeit der vorgesehenen Freilandlaborflachen wird jedoch durch folgende
in lhrem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen so stark beeintréchtigt, dass der Umzug
der Beuth Hochschule an den Standort Tegel damit massiv in Frage gestellt wird, wenn nicht
sogar 6konomisch wie inhaltlich ausgeschlossen ist:

Abwé&gung

Die Festsetzungen fur die private Grinflache wurden entsprechend des Freilandflachenbedarfs
der Hochschule aufgestellt.

Stellungnahme

Verbot von Einfriedungen gemaf textlicher Festsetzung Nr. 6.1

Auf den Freilandlaborflachen soll es neben einer E-Mobility-Teststrecke, einer Windkraftan-
lage, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auch Geothermie sowie Versuchsfelder fir Land-
schaftsplanung und urbane Pflanzenforschung (auf ca. 75 % der Freilandlaborflache) geben.
Die Versuchsanordnungen sind periodisch angelegt und werden in der Regel vor Ort ausge-
wertet, das heif3t, es befinden sich direkt am Versuchsort empfindliche und kostenintensive
Messgerate. Die Versuchsergebnisse durfen nicht durch Vandalismus gefahrdet werden. Das
hat zur Folge, dass die innerhalb des Innenrings des Terminals A und die gesondert im Norden
des Terminals A gelegene, von lhnen als ,private Griinflache® bezeichnete Freilandlaborflache
der Beuth Hochschule zwingend dauerhaft eingefriedet werden missen, wahrend die im un-
mittelbaren Geb&udeumfeld des Terminals A im AuBBenring gelegenen Freilandlabore zumin-
dest zwingend voriibergehend eingefriedet werden missen. Das Verbot von Einfriedungen ge-
maf der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 ist daher fir die Beuth Hochschule weder umsetzbar
noch akzeptabel. Sowohl im Bedarfsprogramm als auch im unléngst entschiedenen Wettbe-
werbsverfahren ist die Bedingung der Beuth Hochschule, Einfriedungen vornehmen zu kénnen,
deutlich enthalten.

Abwé&gung

Es wird nur die Mdglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Ver-
suchsflachen und den Medienpavillion zu schitzen, erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Rege-
lung wird eine pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstandigen Streichung der
textlichen Festsetzung und einer generellen Zulassigkeit von Einfriedungen soll Abstand ge-
nommen werden, da dies dem Ziel und den stadtebaulichen Vorstellungen ein offenes Quartier
auszubilden widersprechen wirde.

Stellungnahme

Nutzung der” privaten Grinflache® im Norden des Terminals A

Die gesondert, nérdlich des Gebaudes gelegene Freilandlaborflache der Beuth Hochschule ist
als private Grinflache festgesetzt, wahrend alle anderen Freilandlaborflachen der Beuth Hoch-
schule als Sondergebiete flir Technologie und Forschung festgesetzt werden. Es ist nicht er-
sichtlich, weshalb diese Flache eine andere Festsetzung erfahrt als alle anderen Freilandla-
borflachen, obwohl der Zweck, namlich Technologie und Forschung, dort derselbe ist. Wir bit-
ten deshalb darum, auch diese Flache als Sonderflache fiir Technologie und Forschung fest-
zusetzen.
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Des Weiteren ist es erforderlich, dass zur Versorgung der Freilandversuche auf dieser Flache
ein Medienpavillon gebaut werden kann, was auf privaten Grinflachen in der Regel nicht ge-
stattet ist. Die Bebaubarkeit der Flache mit einem Medienpavillon sowie der Nutzbarkeit fur
Technologie und Forschung ist in jedem Fall in der Festsetzung zu erwahnen.

Abwé&gung

Der Hinweis wird aufgenommen und in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans berlick-
sichtigt. Die private Grunflache wird als private Freilandversuchsflache ausgewiesen. Von einer
Ausweisung als Sondergebiet wird abgesehen, da dies dem gewlinschten Charakter einer be-
griinten Flache widersprechen wirde. Die Errichtung von Mess- und Medienversorgungsein-
richtungen ist in dieser Flache zulassig, da sie dem Zweck einer Freilandversuchsanlage ent-
sprechen.

Stellungnahme

GrolRke der ,privaten Grinflache“ im Norden des Terminals A

Die GroBe Freilandlaborflache, die auf der gesondert ausgewiesenen Flache im Norden des
Terminals A als ,private Grunflache dargestellt ist, ist aus Ihren Bebauungsplaninformationen
nicht erkennbar. Laut Berechnungen der Baudienststelle Abt. V SenStadtUm, die flr unseren
Bedarfstrager unser Bedarfsprogramm erstellt hat, misste diese Flachen eigentlich eine GroBe
von 3.400 m? aufweisen, um unseren angemeldeten und anerkannten Gesamtbedarf (siehe
oben) zu decken. Aufgrund stadtebaulicher Zwange wurde diese Flache ohne unser Einver-
sténdnis auf eine MindestgréBe 2.600 m? reduziert. Es ist nicht erkennbar, ob die in der Fest-
setzung festgelegten Grenzverlaufe diese MindestgréBe darstellen. Die Umsetzbarkeit dieser
MindestgréBe ist fir die Beuth Hochschule eine elementare Umzugsvoraussetzung.
Abwéagung

Die private Griinflache bleibt bei einer GrdoBe von 2.600 m2. Zwischenzeitlich erfolgte eine Ab-
stimmung mit der Beuth Hochschule (ber die FreiflachengréBe.

Stellungnahme

Anlieferungsmdglichkeit auf dem Gelande des Campusplatzes

Die Befahrbarkeit des als Campusplatz ausgewiesenen Bereichs mit motorisiertem Individual-
verkehr (MIV) ist in der Festsetzung nicht deutlich definiert. Die Befahrbarkeit mit MIV ist jedoch
fir das Funktionieren der Beuth Hochschule elementar, da sich in der Fuge zwischen den Ter-
minals A und B eine unterirdische Anlieferungszone befindet, die keine Wendemdglichkeit be-
sitzt und daher von beiden Seiten (Siden und Norden) anfahrbar sein muss. Die Anfahrt der
unterirdischen Anlieferungszone von Norden wirde ausschlie3lich Uber das Geldnde des Cam-
pusplatzes mdglich sein. Insofern muss die Festsetzungsdefinition dahingehend erweitert wer-
den.

Abwagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Platzflache soll zwar in ihrer Hauptfunktion als Begeg-
nungs- und Aufenthaltsraum dienen, jedoch soll die Flache auch eine eingeschrankte verkehr-
liche Funktion Gbernehmen. Hierzu z&hlen Anlieferungen in angemessener Geschwindigkeit.
Diese Anlieferung soll von Norden und von Siden erfolgen kénnen. Die Begrindung wird
hierzu prazisiert.

Stellungnahme

Immissionsschutz

Im Festsetzungstext wird unter 4.1 definiert, dass allein die Verwendung von Erdgas und Heizdl
EL als Brennstoff zugelassen sind, bzw. die Emissionsbeschrankung anderer Brennstoffe auf
vergleichbare Abgaswerte. Die Intention, im Interesse der Umwelt Abgasemissionen zu be-
schranken, ist selbstverstandlich nachvollziehbar — Erdgas und Erdél EL sind allerdings Brenn-
stoffe, die zur Verwendung in privaten Haushalten geeignet sind. Der Zweck einer Hochschule
ist jedoch Wissenschaft und Forschung. Dem Profil der urbanen Technologien des neuen
Standorts entsprechend werden geman dem Bedarfsprogramm der Beuth Hochschule auch
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die Studiengéange fiir Erneuerbare Energien und Gebaude- und Energietechnik in Tegel veror-
tet, deren Gegenstand die Erforschung von zukunftsweisender Energiegewinnung ist, deren
Inhalte zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar sind.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Beuth Hochschule zu Forschungszwecken Brennstoffe ver-
wenden kénnen muss, die nicht Erdgas oder Heizdl EL darstellen. Auch mussen Brennstoffe
experimentell verwendet werden kdnnen, die heute noch nicht bekannt sind. Insofern bedeutet
die im Festsetzungstext getroffene Begrenzung eine flur die Hochschule nicht hinnehmbare
Einschrankung, da damit ihr Zweck am Standort (Forschung und Lehre) nicht umsetzbar ist.
Die freie Wahlbarkeit von Brennstoffen betrifft allein Forschung und Lehre. Fiir die Warmever-
sorgung des Hochschulgebaudes selbst (Terminal A) ist in der Bedarfsplanung derzeit entwe-
der ein Low-Ex-Konzept oder Fernwarme vorgesehen.

Abwéagung

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Entsprechend der textlichen Festsetzung sind
auch andere Brennstoffe zuldssig, wenn sie vergleichbare Massenstréme der Emissionen be-
zogen auf den Energiegehalt aufweisen. Dies betrifft nicht nur die Forschung, sondern auch
Heizungssysteme. Sollten in der Forschung Stoffe verwendet werden, die diesen Kriterien nicht
entsprechen, sind entsprechende Genehmigungen einzuholen, die die technischen Bedingun-
gen des Umgangs klaren.

Stellungnahme

Grenzwerte flr Larmemissionen

Im Festsetzungstext werden unter 4.2 Grenzwerte fur L&rmemissionen definiert. FUr das Son-
dergebiet SO 3, in dem sich die Beuth Hochschule fiir Technik im Gebaude des Terminals A
ansiedeln wird, ist ein Emissionsgrenzwert von 58 dB(A) tagstber und 44 dB(A) nachts festge-
setzt. Begrindet wird dies laut Bericht der Schalltechnischen Untersuchung vom 25.9.2015
damit, dass die Hochschulnutzung einen besonderen Schutzstatus genieBen soll. Den unmit-
telbaren Nachbarn in den Sondergebieten SO 2 und SO 4 sowie in dem auf der gegeniberlie-
genden Seite der Westlichen TrapezstraBBe sind jedoch Grenzwerte von 60 dB(A) gestattet, auf
der gegenlberliegenden Seite des Campusplatzes (MK-Gebiet) sogar von 62 dB(A). Damit
wird der Schutzstatus der Hochschule durch die héheren Emissionswerte, die den unmittelba-
ren Nachbarn zugestanden werden, ignoriert. Mehrkosten fur erhéhte SchallschutzmafBnah-
men zum Schutz der Hochschule gegen Larmeintrag kénnen entstehen.

Dies flhrt zu einer asymmetrischen Belastung.

Wir widersprechen ausdriicklich der Absicht, den Nachbarn der Hochschule, deren Gerausch-
Emissionen die Hochschule belasten werden, einen héherer Emissionsgrenzwert zu gestatten,
als der Hochschule selbst, die Forschung und Lehre unter gewerblichen Bedingungen durch-
fihrt. Hier fordern wir Gleichbehandlung.

Abwéagung

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Die Schutzbediirftigkeit der Hochschule im Son-
dergebiet SO 3 wurde explizit beachtet. Aus diesem Grunde werden die rechnerisch maximal
zulassige Emissionskontingente nicht voll ausgeschdpft, aber auch tagstber fir alle Baufelder
innerhalb des Bebauungsplans 12-50ba keine Zusatzkontingente zugestanden. Alle Emissi-
ons-Festlegungen berutcksichtigen dabei die geplante Hochschulnutzung. Auch die geplanten
MK-Gebiete des Bebauungsplans 12-50bb oder auch die Industrienutzung im nérdlich in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan 12-51. Gerade durch diese Gesamtbetrachtung kommt
es nicht zu einer ,asymmetrischen“ Betrachtung oder auch Belastung, sondern fihrt zu einer
ausgewogenen, alle Baufeldern betreffenden, Ausweisung von Emissionskontingenten. Das
hierdurch die Hochschule einer verstarkten Emission ausgesetzt ist, kann nicht abgelesen wer-
den. Vielmehr berticksichtigt die Planung die Hochschule und setzt strengere Regelungen fir
die angrenzenden Baufelder fest, damit ein Lehr-und Forschungsbetrieb innerhalb des Son-
dergebietes SO 3 erfolgen kann.

Stellungnahme
Olfaktorische Emissionen
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Olfaktorische Emissionen wurden nicht in der Festsetzung thematisiert. Allerdings sind olfak-
torische Belastungen einem Gewerbegebiet mdglich, die zu einer schwerwiegenden Beein-
trachtigung der Durchfiihrung von Lehraufgaben an der Hochschule fihren kénnen. Hier sollten
ggf. Uber ein olfaktorisches Gutachten Belastungsgrenzen ermittelt werden.

Abwagung

Olfaktorische Werte kénnen bei der Aufstellung eines Bebauungsplans nicht festgesetzt wer-
den. Die Einhaltung von Geruchsemissionen wird bei Bauantrag entsprechend der gesetzli-
chen Bestimmungen geprift. Eine darlber hinaus gehende Festlegung im Bebauungsplan ist
nicht Praxis und aufgrund der Komplexitat auch nicht méglich.

Stellungnahme

Geplante Erweiterung des Wasserschutzgebiets

Von der im Begriindungstext erwahnten geplanten Ausdehnung des Wasserschutzgebiets wa-
ren die Flachen der Beuth Hochschule vollstandig betroffen. Sie wiirden in dem Fall absehbar
innerhalb einer Wasserschutzzone IIIB liegen. Wie in dieser Stellungnahme unter 3.) erldutert,
sind die Freilandlabore wesentlicher Bestandteil des Forschungs- und Lehrprogramms der
Beuth Hochschule am Standort TXL.

Mit den Verboten und Auflagen, die eine Wasserschutzzone IIIB bedeuten wirde, wirden die
Aufgaben von Forschung und Lehre der Beuth Hochschule schwerwiegend beeintréchtigt.
Die Grenzen des bestehenden Wasserschutzgebiets missen daher aufrechterhalten werden.
Das geplante Vorhaben der Berliner Wasserbetriebe gefahrdet nicht nur die Beschlisse des
Senats zum Nachnutzungskonzept des Flughafengeléndes, sondern flihrt auch dazu, dass ein
hochambitioniertes Zukunftsprojekt, das auf Basis der und mit Respekt fir die derzeit gelten-
den Wasserschutzgebietsgrenzen entwickelt worden ist, unzumutbar geféhrdet ist.

Abwéagung

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans be-
ricksichtigt.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Ergdnzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13..1.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.

Stellungnahme

Fahrradverkehr

Als Radschnellweg-Verbindung zur ErschlieBung des Gesamtgebiets spielt der bisher in der
Begrindung benannte Ubergeordnete Radweg Berlin-Kopenhagen nach aktuellen Untersu-
chungen des Verkehrsplaners aufgrund verschiedener Eignungsméngel keine herausgeho-
bene Rolle mehr. Stattdessen wurden als Vorzugsvariante 1 die ErschlieBung des Quartiers
tber Osten durch den &stlichen Griinzug bzw. die Cité Pasteur und als Vorzugsvariante 2 die
ErschlieBung tber den Kurt-Schuhmacher-Damm und daran anschlieBend die im Rahmen des
Bebauungsplans 12-50g festzusetzende Verkehrs-Trasse ermittelt.

Diese Streckenfuihrung wirde von Osten kommend am Campus-Platz enden.

Abwé&gung

Die Begrindung wird hinsichtlich des Berlin-Kopenhagen-Radwegs angepasst. Es ist vorgese-
hen, beide Trassenvarianten dem Radverkehr als Verbindung anzubieten. Die Begrindung
wird entsprechend erganzt.

Stellungnahme
Mit den Senatsbeschllissen S-3582/2011, S-952/2013 und S-177/2015 wurde die Absicht des
Landes Berlin manifestiert, die Beuth Hochschule fir Technik Berlin am Standort der Urban
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Tech Republic als Impulsgeberin anzusiedeln und Synergien gewinnbringend fir gesamtstad-
tische Interessen zu entwickeln. Die Berlicksichtigung der von uns eingebrachten Einwendun-
gen 1-11 sind fur die Umsetzung der genannten Absichten des Landes elementar.

Abwagung

Die Einwendungen werden entsprechend dem Abwagungsgebot des Baugesetzbuchs behan-
delt und beriicksichtigt. Die Ansiedlung der Beuth Hochschule ist ausdriickliches Ziel der vor-
liegenden Planung.

Industrie- und Handelskammer zu Berlin (IHK)

Stellungnahme

Zudem lIasst die Begrindung die Auswirkung einer geplanten verédnderten Wasserschutzge-
bietsverordnung Tegel offen. Ein Wasserschutzgebiet in dem beplanten Bereich wirde eine
starke Einschrankung der hier vorgesehenen Nutzung der Forschung- und Entwicklung wie der
Infrastruktur bedeuten. Die IHK Berlin setzt sich deshalb fir eine Ausweisung der Schutzge-
bietsgrenzen auBerhalb des vorliegenden Bebauungsplangebietes ein. Dies ist aus Sicht der
IHK Berlin sowohl rechtlich wie technisch mdglich und sollte entsprechend in die Begrindung
aufgenommen werden. Um die Planung der Infrastruktur nicht zu verzégern, sollte der Aus-
schluss des Gebietes aus der Schutzzone bereits in den Bebauungsplan integriert werden.
Abwé&gung

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet kann im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans
nicht gelést werden.

Ein wasserrechtliche Bewilligungsverfahren fur die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zwecke der Offentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerkes
Tegel sowie fur die Entnahme von Oberflachenwasser aus dem Tegeler See wurde am
15.05.1996 mit Anderung am 21.06.2010 und letzte Erganzung am 25.02.2012 eingeleitet und
am 13..1.2015 bekannt gemacht. Das Verfahren dient der Feststellung der Férdermengen in
Tegel. Aus diesen Férdermengen kénnen Anpassungen des Wasserschutzgebietes resultie-
ren. Hierzu ist ein weiteres Verfahren zur Anpassung der Wasserschutzgebiete erforderlich.

Stellungnahme

GFZz

Die Obergrenzen fur das Mal der baulichen Nutzung sind im Bereich des SO 3 zu gering an-
gesetzt. Es sollte die in §17 (1) BauNVO formulierte Obergrenze flir Sonstige Sondergebiete
von GFZ 2,4 angewendet werden, die auch in den anderen SO-Gebieten zur Anwendung kom-
men.

Begriindung: Die Festsetzung widerspricht der Einpassplanung der Beuth Hochschule und ge-
fahrdet somit den Umzug der Hochschule an den Standort und stellt die Impulswirkung fir den
gesamten Standort in Frage. Zudem wird der Spielraum fUr weitere geplante und mégliche
perspektivische Nutzung als Technologie- und Forschungsstandort zu stark eingeschrankt. Um
groBtmogliche Flexibilitat fir den Technologie- und Forschungsstandort zu gewahrleisten mus-
sen bauliche Nachverdichtungen méglich sein.

Abwéagung

Die Ausweisung einer GFZ von 2,4 fiir das gesamte Baugebiet wird abgelehnt. Mit der Teilung
des Sondergebietes SO 3 in ein Sondergebiet Hochschule und ein Gewerbegebiet erfolgt auch
eine Anpassung der GFZ. Fir das Gewerbegebiet mit dem Terminal B wird eine GFZ von 2,4
festgesetzt, dies entspricht der vorhandenen baulichen Struktur. Fir das Terminal A, dem Son-
dergebiet Hochschule, wird an einer GFZ von 1,2 festgehalten. Dies entspricht auch der Ein-
passplanung der Beuth Hochschule. Eine generelle Ausweisung von 2,4 fiir alle Baugebiete
entspricht nicht dem stadtebaulichen Ziel bzw. der stadtebaulichen Qualifizierung.

Stellungnahme

Ho6he baulicher Anlagen

Wir widersprechen der im SO 3 festgesetzten H6he mit OK 15m. Eine entsprechende Festset-
zung fOr zulassige Dachaufbauten, z. B. fir Treppenhduser und Raume flir technische Anlagen
ist zu erganzen — dies gilt analog fir alle Sondergebiete.
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Begrindung: Die Hohe des Bestandsgebaudes Uberschreitet in Teilen die geplante bauliche
Oberkante. Auch muss gewabhrleistet sein, dass Dachaufbauten méglich sind, die fur den Tech-
nologie- und Forschungsstandort erforderlich sind und Uber die festgelegte OK hinausgehen.
Abwagung

Die Hohe der baulichen Anlage fir das Sondergebiet SO 3 wird im weiteren Verfahren ange-
passt. Ausnahmeregelungen fir Dachaufbauten werden nur flr Versuchsanlagen als weitere
textliche Festsetzung aufgenommen.

Stellungnahme

Private Grinflache

Wir bitten um Ergénzung der folgender Festsetzung: In der privaten Griinfliche sind Anlagen
und untergeordnete Bauten zum Zwecke der Forschung zulassig.

Begriindung: Die Ausweisung als private Grinflache enthalt Einschrankungen fur eine For-
schungsnutzung. Eine Freiflache fir Forschungszwecke muss hingegen flexibel nutzbar sein
und auch kleinere bauliche Anlagen fir den Forschungsbetrieb, d. h. Messungen 0.4., zulas-
sen.

Abwagung

Der Hinweis wird aufgenommen und in der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans berlck-
sichtigt. Die private Grinflache wird als private Freilandversuchsflache ausgewiesen. Die Er-
richtung von Mess- und Medienversorgungseinrichtungen ist in dieser Flache zuldssig, da sie
dem Zweck einer Freilandversuchsanlage entsprechen.

Stellungnahme

Einfriedungen

Wir widersprechen der Festsetzung Nr. 6.1 ,Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Ein-
friedungen nicht zulassig.”

Begriindung: Die Sondergebiete -Technologie und Forschung- dienen vorwiegend der For-
schung und der Entwicklung neuer Technologien (Festsetzung Nr. 1.1). Aus dieser Zweckbe-
stimmung heraus kann es vorkommen, dass AuBenanlagen von Forschungseinrichtungen und
Gewerbebetrieben eine Einzaunung erfahren missen, um technologische Anlagen vor Stérun-
gen zu sichern und Gefahren zu vermeiden. Ein Ausschluss von Einfriedungen steht der an-
gestrebten Zweckbestimmung demnach entgegen.

Abwé&gung

Es wird nur die Mdglichkeit von Einfriedungen innerhalb der privaten Grinflachen, um die Ver-
suchsflachen und den Medienpavillion zu schitzen, erganzt. Mit der Ausnahmsweise-Rege-
lung wird eine pauschale Einfriedung ausgeschlossen. Von einer vollstandigen Streichung der
textlichen Festsetzung und einer generellen Zulassigkeit von Einfriedungen soll Abstand ge-
nommen werden, da dies dem Ziel und den stadtebaulichen Vorstellungen ein offenes Quartier
auszubilden widersprechen wirde.

Stellungnahme

Die Festsetzungen zu Verkehrsflachen im Bereich der TerminalstraBe und des Campusplatzes
lassen die Befahrung einer unterirdischen Lieferzone nicht zu. Die Planung muss dahingehend
geandert werden, dass die Terminalstra3e nicht als Sackgasse in einem Wendehammer endet,
sondern nérdlich und stdlich des SO 3 eine Anbindung an die TowerstraBe und die Trapez-
straBe fir den MIV méglich ist. Generell ist eine Befahrbarkeit fur Anlieferung als auch fiir Test-
fahrzeuge aus dem Forschungsbetrieb ist auf dem Campusplatz, im Verkehrsberuhigten Be-
reich sowie im FuB3- und Radwegebereich sicherzustellen.

Abwagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Die 6ffentliche StraBe (TerminalstraBe) endet in einem
Wendekreis vor dem Terminalgebaude. Die Anlieferung soll Gber den ausgewiesenen Ful3-
und Radwegebereich vor dem Terminalgebaude B stattfinden. Hierzu soll am éstlichen Ende
des Terminals B ein weiterer Wendehammer entstehen. Eine Durchbindung der Terminal-
stral3e nach Osten und Westen wiirde zusétzlichen Verkehr zum Terminalgebdude sowie des-
sen umliegenden Freiflachen nach sich ziehen und wird abgelehnt. Des Weiteren wirde diese
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Planung nicht der stadtebaulichen Qualifizierung und dem im Verfahren ausgearbeiteten Ver-
kehrskonzept entsprechen. Die Begrindung hinsichtlich der Zul&ssigkeit innerhalb der Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird prazisiert und angepasst.

Stellungnahme

Aus dem Plan ist nicht ersichtlich, wie der ruhende Verkehr ausreichend abgewickelt werden
kann, noch ob innovative Mobilitédtsldsungen ausreichend Platz finden. Die ausgewiesenen
Verkehrsflachen scheinen dafir nicht ausreichend. Im FuBB- und Radwegebereich soll das Er-
richten von Radstationen allgemein zulassig sein

Abwéagung

Der Bebauungsplan setzt entsprechend der textliche Festsetzung Nr. 3.1 nicht die Einteilung
der StraBenverkehrsflache fest. Stellplatze kénnen innerhalb der Sondergebiete errichtet wer-
den und auch in den geplanten StraBen sind Stellplatze vorgesehen. Es ist nicht Aufgabe des
Planaufstellers, den gesamten ruhenden Verkehr auf den 6ffentlichen Flachen vorzusehen.
Innerhalb der FuB- und Radwegebereiche soll auch das Errichten von Radstationen ermdglicht
werden. Die Begrindung wird hierzu um eine Klarstellung ergéanzt.

Stellungnahme

Es sollten Vorhalteflachen fir eine mdégliche spatere U-Bahn-Anbindung ausgewiesen werden.
Abwé&gung

Der Bau einer U-Bahn ist derzeit weder vorgesehen noch in Planung. Vorhalteflachen werden
daher im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Falls in Zukunft ein méglicher U-Bahnanschluss
realisiert werden sollte, stehen die nicht Gberbaubaren Flachen einem Anschluss nicht im
Wege.

Stellungnahme

Stellplatzflachen im 6ffentlichen StraBenland sind mit einer Elektrizitdtsversorgung von min-
destens 5 KW fiir den méglichen Anschluss von Ladesaulen fir Elektrofahrzeuge auszustatten.
Abwé&gung

Im weiteren Verfahren sind bei der StraBenplanung auch mdgliche Ladeanschlisse fiir Elekt-
rofahrzeuge eingeplant. Des Weiteren ist diese Forderung nicht Teil des Bebauungsplanver-
fahrens, da der Bebauungsplan keine Einteilung der StraBenverkehrsflache vornimmt.

Stellungnahme

Befahrbarkeit

Die geplanten zeichnerischen Festsetzungen lassen eine Aussage zur Befahrbarkeit vermis-
sen.

Abwagung

Der Stellungnahme kann nicht gefolgt werden. Die 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind in
der Plandarstellung ausgewiesen. Mdgliche Befahrbarkeiten innerhalb der StraBenverkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung werden in der Begriindung weiter ausgefuhrt. Die Begriin-
dung wird hierzu angepasst.

Stellungnahme

Ruhender Verkehr )

Das Plangebiet ist nicht mit dem schienengebundenen OPNV zu erreichen. Die ErschlieBung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln kann vorerst nur Gber straBengebundenen Busverkehr erreicht
werden. Geht man von dem Berliner Modal-Split aus, hat der MIV einen Anteil von 28 Prozent.
Bei einer Fahrzeugbelegung von 1,5 Personen und potentiellen 17.500 Beschaftigten (empi-
rica), 5.000 Studenten und 9.000 Bewohnern (bei 5.000 WE), miissten tber 5.500 Stell- / Park-
platze vorhanden sein. Selbst wenn man davon ausgeht, dass der Gberwiegende Teil der Stu-
denten den OPNV nutzt und auch den Modal-Split von Bewohnern und Beschaftigten zuguns-
ten des Umweltverbundes verschiebt, scheint eine leistungsféahige Abwicklung des ruhenden
Verkehrs auf den ausgewiesenen Verkehrsflachen nicht méglich, wenn nicht im gesamten
Masterplangebiet ausreichend (private) Stellplatze zur Verfigung stehen.
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Abwagung
Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Im Zuge der Entwicklung des gesamten UTR-Berei-

ches wurden die zukinftigen Beschéftigteten, Bewohner und Studenten ermittelt und deren
Auswirkungen auf den ruhenden Verkehr. Hierbei wurden auch Annahmen fir die Aufteilung
des Parkverkehrs auf private und 6ffentliche Flachen betrachtet. Eine Bereithaltung von 6ffent-
lichen Stellflachen fur alle zuklnftigen Nutzer ist nicht vorgesehen. In einer angemessenen
Zahl werden Stellplatze vorgehalten, dartiber hinaus gehende Stellplatze missen aber von den
in Zukunft anzusiedelnden Firmen und Unternehmen auf den privaten Baugrundstlcken errich-
tet werden, wenn sie den Bedarf dafur sehen. Hierzu kénnen Tiefgaragen oder andere Arten
von Stellplatzen gehdéren.

Stellungnahme

U-Bahn und StraBenbahn

Der OPNV soll mit Bussen ,leistungsfahig, bedarfsgerecht und effizient“ abgewickelt werden
(siehe Masterplan Berlin TXL). Das Gelande des ehemaligen Flughafens Tegel ist zu allen
Seiten abgeschottet: Im Stden bildet der Berlin Spandauer Schifffahrtskanal eine Zasur, daran
angrenzend die Jungfernheide, im Osten verlauft die Bundesautobahn 111. Im Norden und im
Westen wird das Areal ebenfalls vom Forst Jungfernheide begrenzt. Der Busverkehr kann also
lediglich Uber die slidliche Anbindung an den Saatwinkler Damm und Uber eine geplante An-
bindung an den Kurt-Schumacher-Damm erfolgen. Flr eine attraktive ErschlieBung muss das
Plangebiet besser an das attraktive Berliner OPNV-Netz angebunden werden. Hierzu sollten
sowohl Flachen fir eine U-Bahn- wie auch StraBenbahn-Anbindung vorgehalten werden.
Abwé&gung

Der Bau einer U-Bahn ist derzeit weder vorgesehen noch in Planung. Vorhalteflachen werden
daher im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Falls in Zukunft ein mdglicher U-Bahnanschluss
realisiert werden sollte, stehen die nicht Gberbaubaren Flachen einem Anschluss nicht im
Wege. Des Weiteren sind innerhalb der HaupterschlieBungsstraBen Vorhalteflachen fir zu-
kinftige OPNV-Angebote bereits vorgesehen. Der Hinweis wird daher schon in der jetzigen
Planung beriicksichtigt.

Stellungnahme

Mobility Hubs

Zur Anwendung innovativer Mobilitatslésungen sind an verschiedenen Stellen des Planungs-
gebietes Mobility Hubs vorgesehen, an denen unterschiedliche Mobilitéatslésungen angeboten
werden. Auf und an Verkehrswegen sollten deshalb entsprechende Flachen vorgehalten wer-
den. Es ist nicht ersichtlich, inwieweit Flachen dafir zu Verfligung stehen. Die vorgesehenen
Verkehrsflachen scheinen nicht ausreichend dimensioniert. Fir Car- und Bikesharing Ange-
bote sollten zudem entsprechende Anlagen ermdglich werden.

Abwéagung

Innerhalb der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sol-
len solche Angebote errichtet werden. Die Mdglichkeiten werden in der Begriindung ergénzt.
Von einer Ausweisung entsprechender Flachen wird aber abgesehen, da die genauen Stand-
orte noch nicht abschlieBend festgelegt sind und auch in Zukunft sich dem Bedarf entspre-
chend verandern kénnen.

Stellungnahme

Gebietseinstufung fir Cité Pasteur als Gewerbegebiet festlegen und fiir die vorliegende
Larmemissionskontingentierung neue Larmgrenzwerte heranziehen Im Untersuchungsbericht
wurde zur Berechnung der Larmemissionskontingente die in unmittelbarer Nahe befindliche
Wohnsiedlung Cité Pasteur mit Larmgrenzwerten fur die Einstufung als ,allgemeines Wohnge-
biet“ betrachtet. Eine planungsrechtliche Gebietseinstufung ist bislang nicht erfolgt. Die IHK
fordert fur die vorliegende Larmberechnung die héheren Grenzwerte fir die Einstufung eines
,Gewerbegebiet* heranzuziehen. Angesichts der historisch gewachsenen Gemengelage — die
gesamte Flache ist heute durch den Flugverkehr und begleitenden Flughafenbetrieb erheblich
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belastet — ist diese Forderung durchaus vertretbar und trégt planungsrechtlich zur Konfliktlo-
sung bei.

Abwéagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Die Cité Pasteur ist in ihrem Kern als Wohngebiet
anzusehen und deren auBerer Bereich wird als Gewerbegebiet eingestuft. Nur weil derzeit die
Larmbelastung sehr hoch ist, bedeutet dies nicht, auch in Zukunft diesen Emissionen ausge-
setzt zu sein. Insbesondere weil die Betrachtung des zuklinftigen Larmpegels von einem Status
nach der FlughafenschlieBung ausgehen muss, kann eine Ausweisung als Gewerbegebiet, nur
um héhere Larmemissionen zuzulassen nicht erfolgen. Die Einstufung als Gewerbegebiet oder
auch als Wohngebiet hat wenige Auswirkungen auf den vorliegenden Bebauungsplan. Die im
Bebauungsplan 12-50ba festgesetzten Larmkontingente resultieren hauptsachlich auf der spa-
teren Nutzung als Hochschule und Forschungseinrichtung sowie der Ausweisung der im Be-
bauungsplan 12-50bb geplanten Kerngebietsnutzung.

Stellungnahme

Korrektur der festgelegten Relevanzgrenze nach unten

Zur Festlegung einer Relevanzgrenze wird im Untersuchungsbericht eine Verscharfung der
DIN 45691 auf minus 20 dB empfohlen und diese mit der GrdéBe des Vorhabens begrindet.
Dieser Empfehlung ist nicht zu folgen. Die TA Larm definiert mit minus 6 dB eine deutlich ge-
ringere Grenze. Die Anwendung der Gerauschkontingentierung nach vorgenannter DIN be-
grenzt die durch ein einzelnes Vorhaben verursachten zulassigen Gerduschimmissionen stren-
ger als die TA L&rm mit dem Ziel eines Interessensausgleichs. Mit minus 15 dB werden deutlich
scharfere Regelungen definiert, die die Belange ausreichend berticksichtigen sollten und eine
unndtige industrielle Einschréankung vermeidet. Die IHK fordert, die Relevanzgrenze in der der
Textlichen Festsetzung unter Punkt 4.2 auf minus 15 dB zu korrigieren.

Abwé&gung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Entsprechend des Larmgutachtens muss die Rele-
vanzgrenze flir die Flachen aller Bebauungsplane erhdht werden, da die zu betrachtende Fla-
che einen sehr groBen Raum einnimmt. Nur mit der erhdhten Relevanzgrenze ist eine Einhal-
tung der geforderten Larmpegel fiir das Gesamtgebiet gegeben.

Stellungnahme

Gebietseinstufung SO 3 Uberprifen, Schutzbedirftigkeit abwagen mit dem Ziel, die rechne-
risch mdglichen Larmemissionskontingente méglichst auszuschdpfen Im vorliegenden Bebau-
ungsplan wurde die Flache SO 3 als Sonderflache mit schutzwirdiger Nutzung eingestuft. Die
Einordnung als ,schutzwurdige Nutzung® ist nicht abschlieBend definiert und vom Gebaude
sowie von der Art und Nutzung abhangig. Da diese Einordnung auch Auswirkungen auf die
Larmfestsetzung und damit auf Funktionalitat der Forschungseinrichtung sowie auf Unterneh-
mensansiedlungen haben kann, fordert die IHK, die Schutzbedurftigkeit in einem Prozess mit
verschiedenen Playern der Verwaltung und den dort zukiinftig ansassigen Einrichtungen ab-
zuwagen. In der Begrindung wird explizit auf Seite 16 ausgefihrt, dass ein gréBerer Bereich
vorzusehen ist, der einen Schwerpunkt auf die Verknipfung von Produktion und Wissenschaft
/ Forschung legt. Unnétig begrenzte Larmemissionskontingente dirfen diesem Ziel nicht ent-
gegenstehen.

Abwéagung

Geplant ist innerhalb des Sondergebietes SO 3 die Beuth Hochschule anzusiedeln. Die Fest-
setzung zur Art der Nutzung wird dahingehend geé&ndert. Um neben der Produktion und For-
schung auch dem Lehrbetrieb zu ermdglichen, missen hierzu La&rmemissionskontingente fest-
gesetzt werden, die diesen Betrieb auch zulassen. Die im vorliegenden Bebauungsplan fest-
gesetzten Larmkontingente sind daher ein Weg sowohl die Nutzung einer Hochschule als auch
nérdlich angrenzend Industriegebiete zuzulassen und ein Nebeneinander zu ermdglichen. H6-
here Larmemissionen sind in den angrenzenden Bebauungsplanen méglich, ohne dass der
Lehrbetrieb hierdurch gestért wird. Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Stellungnahme

Die IHK Berlin hatte zur Entwicklung des Forschungs- und Industrieparks Tegel in ihrer Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan 12-51 vom 10. Juli 2015 bereits die volle Ausschdépfung még-
licher Larmkontingente, eine Neueinteilung der Flachen Gl 1 bis Gl 6 sowie die Einstufung des
Gebietes Cité Pasteur in ein Gewerbegebiet gefordert und héalt daran weiterhin fest. Dem
schalltechnischen Untersuchungsbericht vom 25. September 2015 war nun zu entnehmen,
dass eine neue Gebietsaufteilung der im Bebauungsplan 12-51 festgelegten Flachen (Gl 1 bis
Gl 6) mit dem Ziel erfolgte, die La&rmgrenzen besser auszunutzen. In diesem Zusammenhang
weisen wir darauf hin, dass nach beschlossenem Masterplan flr Tegel insbesondere der neu
eingeteilte Bereich ,12-51-0“ (Gl 5/ Gl 6) mit hoher Dichte zu entwickeln ist. Eine Einschran-
kung industrieller Tatigkeit ist nicht vorgesehen. Folgerichtig wird im Untersuchungsbericht
ausgefuhrt, dass fur diesen Bereich der ,hochste” Larmbedarf anzusetzen ist. Gleichzeitig wird
darauf verwiesen, dass hier die festgesetzten Larmgrenzwerte nachts geringer sind als bei-
spielsweise fur Gl1 bis Gl4. Aus Sicht der IHK stehen die Festsetzungen im Widerspruch zu
den Zielen. Deshalb sollten die Planungen auf Praxistauglichkeit dahingehend tberprift und
ggf. angepasst werden.

Abwéagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Fir den gesamten Bereich der UTR wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt, welches zum einen den gegenwartigen umliegenden Nutzun-
gen gerecht wird und der zuklnftigen Nutzung ein Héchstmaf an Gestaltungsspielraum lasst.
Weitergehende Forderungen beziehen sich auf den Bebauungsplan 12-51 und kénnen im Rah-
men dieses Bebauungsplans nicht geldst werden.

Stellungnahme

In der Begriindung zum nun vorliegenden Bebauungsplan 12-50ba wird auf die hohe gesamt-
stadtische Bedeutung und Impulswirkung mit einer Flachensicherung von 5 Prozent der ge-
samtstadtischen Gewerbeflachen (Seite 16) verwiesen. Larmgrenzwerte wirken insbesondere
auf industrielle Ansiedlungen. Deshalb darf die planungsrechtliche Festsetzung durch nicht
ausgeschOpfte Larmemissionskontingente bzw. zu niedrig angesetzte Berechnungsgrundla-
gen nicht zu Ansiedlungsbehinderungen fuhren. Die im schalltechnischen Untersuchungsbe-
richt angewendete DIN 45691 berlicksichtigt ja eben gerade die verschiedenen Interessen zwi-
schen Unternehmensansiedlungen und angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen. Die Be-
ricksichtigung weiterer ,Sicherheitspuffer” schrankt unnétig den Standort ein.

Abwéagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Fiir den gesamten Bereich der UTR wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt, welches zum einen den gegenwartigen umliegenden Nutzun-
gen gerecht wird und der zukinftigen Nutzung ein H6chstmal an Gestaltungsspielraum lasst.
Der genannte Sicherheitspuffer ist auf Grund der GesamtgréBe erforderlich und kann daher
nicht abgesenkt werden.

Stellungnahme

Zu 5.1: In Satz 3 sind folgende weitere Ausnahmen zum Griindachgebot aufzunehmen: Be-
standsbauten sowie Erweiterungen von Bestandsbauten und Glasflachen. Der Halbsatz ,,, so-
fern diese nicht mehr 50 von Hundert der Dachflache einnehmen* ist zu streichen.

Abwagung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden. Ohne diesen Zusatz kdnnte eine Dachbegriinung voll-
standig entfallen, wenn hierflr die aufgefihrten Einrichtungen auf dem Dach errichtet werden.
Es ist aber Ziel die Gebaude mit Griindachern auszustatten, um zum einen 6kologischen Aus-
gleich und auch hinsichtlich der Regenrtickhaltung einen Beitrag zu leisten.

Stellungnahme
5.2 und 5.3. Laubbaume sind so zu positionieren und auszuwéhlen, dass Solarenergieanlagen
nicht verschattet werden.
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Abwagung
Der Bebauungsplan setzt keine Standorte fir Baume fest. Da die geforderten Baume aus-

schlieBlich auf privaten Grundstlcksflachen zu pflanzen sind, muss ein spéaterer Eigentimer
die Anforderungen an Bdume und Solaranlagen berucksichtigen. Der Plangeber sieht hierzu
keinen Handlungsbedarf.

Stellungnahme

5.4 In der o6ffentlichen Parkanlage mit Wasserflache ist das Errichten von baulichen Anlagen
zum Auffangen, Behandeln von und Verteilen von Wasser allgemein zulassig.

Abwéagung

Grundsatzlich ist die Errichtung einer regentechnischen Anlage innerhalb einer 6ffentlicher
Granflache maéglich, wenn sie sich in Ihrer GréBe und Umfang dem Nutzungszweck Grinflache
unterordnet.

Stellungnahme

5.5 Bauwerke wie insbesondere Pergolen oder Kletterhilfen, die der Begriinung oder Aufstan-
derung von Solaranlagen dienen, sind allgemein zulassig.

Abwagung

Ein Ausschluss von den genannten Kletterhilfen ist nicht vorgesehen. Die Begriindung wird um
eine Prazisierung zur vorgesehenen Begriinung der StraBenrdume erganzt.

Stellungnahme

Nr. 5.6 (Anderung Festsetzung Nr. 5.4) Der wasser- und luftdurchlassige Aufbau von Wegen
ist allgemein zulassig, wenn er Zwecken der Forschung- und Entwicklung (insbesondere im
Bereich Energie, Wasser, Mobilitat) dient.

Abwé&gung

Dem Hinweis kann nicht gefolgt werden, da bei der Errichtung dieser Zweck nicht nachgewie-
sen werden kann. Des Weiteren ist die Festsetzung auf die Sondergebiete SO 1 und SO 5
beschrankt, innerhalb deren Baugrenzen noch unversiegelte Flachen bestehen. Auf allen an-
deren Bauflachen sind solche luft- und wasserdurchlassigen Aufbauten auch zulassig, doch
sind diese nicht ausschlieBlich gefordert, sodass firr alle anderen Sondergebiete ein Gestal-
tungsspielraum besteht.

Stellungnahme

6.3 Das Errichten von Dachaufbauten und technische Anlagen der Energiespeicherung und —
verteilung, Solaranlagen und Kleinwindenergieanlagen ist zulassig. Dies gilt auch, wenn die
zulassige Hoéhe fir bauliche Anlagen Uberschritten wird.

Abwéagung .

Der Hinweis wird aufgenommen. Eine mégliche Uberschreitung der festgesetzten Gebaude-
oberkante flr technische Einrichtungen und Anlagen fir Forschungszwecke bis zu einer Héhe
von 3,0 m wird fur die Bestandsgebaude zugelassen Die Begriindung und die Planzeichnung
werden dementsprechend angepasst.

Stellungnahme

6.4 Auf den Flachen SO 1 bis 5 sind MaBnahmen an bestehenden Geb&uden zum Zwecke der
Energieeinsparung als geringfligige Abweichungen von dem festgesetzten Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Dies gilt fir Anla-
gen zur solaren Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und AuBenwandflachen entsprechend.
Abwéagung

Dem kann nicht gefolgt werden. Die festgesetzten MaBe und die liberbaubare Grundstiicksfla-
che bieten genligend Spielraum, um spatere Umgestaltungen zum Zwecke der Energieeinspa-
rung auszufiihren. Eine Bauweise ist flir kein Sondergebiet festgesetzt und kann daher auch
nicht geandert werden.
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Stellungnahme

6.5 Heizungsanlagen sind auf eine Heizkreisvorlauftemperatur auszulegen, die die Nutzung
eines am Standort betriebenen Niedertemperaturnetzes gewéhrleisten. Diese Vorgabe gilt
nicht fir Bestandsbauten sowie Erweiterung von Bestandsbauten sowie fur Heizungsanlagen
zum Zwecke der Forschung und Entwicklung sowie der Produktion.

Abwéagung

Diese Anforderung kann nicht durch einen Bebauungsplan gesichert werden, sondern kann
nur vertraglich erzielt werden.

Stellungnahme

Die Infrastrukturplanung stltzt sich besonders auf Warme- und Kalteanlagen, die fur die Nut-
zung des LowEx-Netzes besonders geeignet sind (beispielsweise Solarthermie, Solare Kih-
lung, Warmepumpen, Geothermie, Kraft-Warme-Kopplung). Daflir eignen sich insbesondere
die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Warmeversorgung sowie energieeffiziente Bauweisen
der Geb&ude. Der Ausschluss von Erdgas oder Heizdl betriebenen Heizungsanlagen wirde
jedoch Warmekonzepte ausschlieBBen, die aufgrund wirtschaftlich notwendiger Prozesse oder
alternativer Energiekonzepte auf fossile Brennstoffe oder beispielsweise auf die Kraft-Warme-
Kopplung setzen. Auch diese Konzepte kdnnten aufgrund ihrer geringen CO? Vermeidungs-
kosten am Standort zur Anwendung kommen. Um Abwérme in das Netz einspeisen zu kénnen,
eignet sich zudem die Kraft-Warmekopplung sowie die Nutzung geschlossener Riickkihlsys-
teme. Sollte dieses Warmenetz betrieben werden, wéren entsprechende Festsetzungen fir die
Nutzung geeigneter Verbrauchsanlagen im Bebauungsplan winschenswert, zum jetzigen
Stand wirden sie jedoch alternative Konzepte verhindern kénnen. Die Begriindung sollte je-
doch bereits auf die Geeignetheit dieser Energietrager fur das vorgesehene Infrastrukturkon-
zept eingehen.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Festsetzungen hinsichtlich eines LowEx-Netzes
sind jedoch nicht méglich. Die Begrindung wird um einen Absatz zur geplanten Versorgung
und Netze ergénzt.

Stellungnahme

Erneuerbare Stromerzeugung wie Photovoltaik oder Kleinwindanlagen

Haufig st6Bt das Errichten von Photovoltaikanlagen und Kleinwindenergieanlagen auf bau-
rechtliche Probleme. Da die Infrastrukturplanung die Nutzung dieser Energietréager explizit vor-
sieht, sollte der Bebauungsplan das Errichten dieser Anlagen gesondert zulassen. Die getroffe-
nen Festsetzungen flr Dachbegriinung und Laubbaume, kénnen jedoch den Einsatz von So-
laranlagen behindern. Extensive Dachbegriinung sowie falsch gesetzte Laubbdume kdénnen
Solaranlagen verschatten. Um die laufende Infrastrukturplanung nicht zu behindern, sollte das
Begriinen von Dachern mit Photovoltaikanlagen deshalb nicht festgeschrieben werden und die
Festsetzung von Laubbdumen um die Vermeidung der Verschattung mdglicher Anlagen er-
ganzt werden.

Abwéagung

Der Bebauungsplan setzt keine Standorte fir Bdume fest. Da die geforderten Baume aus-
schlieBlich auf privaten Grundstlcksflachen zu pflanzen sind, muss ein spaterer Eigentimer
die Anforderungen an Baume und Solaranlagen beriicksichtigen. Der Plangeber sieht hierzu
keinen Handlungsbedarf.

Des Weiteren soll eine Dachbegrinung nicht vollstandig entfallen, auch wenn hierbei aus-
schlieBlich Solaranlagen errichtet werden. Da auch unterhalb von Solaranlagen eine Begru-
nung der Dachflache mdglich ist, wird ein Verzicht darauf als nicht notwendig erachtet. Auch
ist es Ziel, die Gebaude mit Griindachern auszustatten, um einen 6kologischen Ausgleich und
auch hinsichtlich der Regenriickhaltung einen Beitrag zu leisten.

Stellungnahme
Die Nutzung von Solaranlagen auf Dachern oder darauf errichteter Konstruktionen erfordert
bauliche MaBnahmen an Geb&uden. Insbesondere sind fur den Anschluss der Anlagen an die
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Stromversorgung Leitungen oder Leerrohre notwendig. Um Solaranlagen auf Dachern errich-
ten zu kénnen, missen diese zudem die Anforderungen der Statik und Vorrichtungen zum
Anbringen von Halterungen berlcksichtigen. Werden Geb&ude ohne diese Voraussetzungen
errichtet, ist das Errichten von Solaranlagen haufig nachtraglich nicht oder nur unter erhebli-
chen zusatzlichen Kosten moglich. Da die bisherige Bauplanung ohnehin eine extensive Dach-
begrinung mit den entsprechenden Voraussetzungen an die Statik der Dacher stellt, sind in
der Regel keine erheblichen Zusatzkosten auf Seiten der Bauherren zu erwarten. Im Fall von
Sonderbauten insbesondere zur Forschung und Entwicklung kann dies jedoch technisch nicht
maoglich oder enorm kostspielig sein. Auch das nachtragliche Ertlichtigen von Bestands- sowie
Mischungen aus Bestands- und Erweiterung von Bestandsbauten kann zu erheblichen Kos-
tensteigerungen fhren und die Nutzung der Anlagen unwirtschaftlich machen. Die Begrin-
dung sollte jedoch bereits auf die notwendigen baulichen MaBnahmen an Gebauden fir das
vorgesehene Infrastrukturkonzept hingewiesen werden.

Abwagung

Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 sieht insbesondere keine Dachbegrinungen flr die bestehen
Baukdrper innerhalb des Sondergebietes SO 3 vor. Hierdurch soll dem Bestand Rechnung
getragen werden. Des Weiteren ist durch die textliche Festsetzung ersichtlich, dass in allen
anderen Baufeldern eine Errichtung von Flachdachern mit Dachbegrinung gefordert ist. Ein
zusatzlicher Hinweis zu baulichen MaBnahmen ist daher nicht erforderlich.

Stellungnahme

Far die Versorgung von Pflanzen mit Sonnenlicht kbnnen Glasdacher notwendig sein. Auf dem
Gelande wird insbesondere fir die Zwecke der Forschung- und Entwicklung ein Gewéachshaus
geplant. Eine Vorschrift zur Dachbegrinung oder Anforderungen an die Nutzung von Solaran-
lagen wurde dies behindern. Diese Dacher sollten deshalb von dem Griindachgebot und bau-
liche MaBnahmen flr Solaranlagen ausgenommen werden.

Abwé&gung

Innerhalb des Sondergebietes Hochschule wird keine Dachbegrinung festgesetzt, sodass in
diesem Bereich Gewachshauser mit Glasdachern ohne Einschrankungen errichtet werden
kénnen.

Stellungnahme

Smart Grid mit intelligenter Mess- und Regelungstechnik, Eigenstromversorgung und mit Spei-
chern

Flr das Errichten eines in der Infrastrukturplanung vorgesehenen Smart Grids sind diverse
regelungstechnische Anlagen auf Dachern oder Flachen notwendig. Da diese zum Teil mit an-
deren Festsetzungen des Bebauungsplans in Konflikt treten kénnen, sollten sie explizit zuge-
lassen werden.

Abwéagung

Der Hinweis wird aufgenommen. Technische Einrichtungen sind schon jetzt auf den Dachfla-
chen zulassig. Des Weiteren kénnen solche Anlagen als Nebenanlagen innerhalb der Baufla-
chen errichtet werden. Eine erweiterte Zuléssigkeit solcher Nutzungen ist daher nicht erforder-
lich.

Stellungnahme

Niederschlagswasser in der 6ffentlichen Parkanlage

Im Rahmen der Infrastrukturplanung ist vorgesehen, die mit der Zweckbestimmung 6ffentliche
Parkanlage festgesetzte Grinflache fur das Auffangen und Behandeln des auf dem Gelande
anfallenden Niederschlagswassers bspw. in einem Regenwasserbecken zu reinigen oder in
Wettlands zu versickern und zu verdunsten. Auch die Nutzung von Brauchwasserleitungen
dber den Infrastrukturkanal ist méglich. Die Ausweisung der Grinflache als 6ffentliche Parkan-
lage kann das Errichten der dafir notwendigen Rickhaltebecken, Pumpenanlagen oder Stau-
anlagen behindern, da auf diesen Flachen nur bauliche Anlagen untergeordneter Bedeutung
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zulassig waren. Die Flache sollte deshalb als ,6ffentliche Parkanlage mit Wasserflache® aus-
gewiesen und eine Wasserflache ohne értliche Bestimmung verzeichnet werden. In der textli-
chen Festsetzung das Errichten von Nebenanlagen der Wasserwirtschaft explizit zulassen.
Abwagung

Grundsatzlich ist die Errichtung einer regentechnischen Anlage innerhalb einer 6ffentlicher
Granflache méglich, wenn sie sich in lhrer GréBe und in ihrem Umfang dem Nutzungszweck
Grunflache unterordnet. Falls die Ausweisung einer Flache flr Versorgungsanlagen erforder-
lich wird, muss eine entsprechende Anpassung der Abgrenzung erfolgen.

Stellungnahme

Fassadenbegrinung mit Verdunstungskihlung

Um die gewlinschte Energieeffizienz zu erreichen kann der Einsatz von Verdunstungskuihlung
in Gebauden und auf éffentlichen Platzen durch Pflanzen zu einem bestimmenden Element
des Standortes werden. Ideen der Infrastrukturplanung sind deshalb beispielsweise Fassaden-
begrinung oder bepflanzte Pergolen. Die Festsetzung des Glasanteils kénnte die Fassaden-
begrinung jedoch verhindern ebenso sollten bauliche Anlagen, die der Begrinung oder Kih-
lung dienen explizit zugelassen werden.

Abwéagung

Die Festsetzung des Glasanteils bezieht sich ausschlieBlich auf Flachen, die auf éffentliche
StraBenverkehrsflachen ausgerichtet sind. Der Begriinung von Baukdrpern steht daher fir den
gréBten Teil der Flachen nichts entgegen. Des Weiteren wird der Anteil auf 60 % und nur auf
das Erdgeschoss begrenzt, sodass auch in diesem Fall der Begriinung nichts im Wege steht.

Stellungnahme

Wasser- und luftdurchlassiger Aufbau der Wege

Das bisherige Infrastrukturkonzept sieht vor, dass innovative Fahrbahnbeldge getestet werden,
die beispielsweise Energy-Harvesting oder fahrerloses Fahren erméglichen. Einige dieser Auf-
bauten kénnen nicht immer wasser- und luftdurchlassig hergestellt werden. Die Festsetzung
sollte deshalb mit der Entsprechenden Ausnahme versehen werden.

Abwagung

Die Festsetzung zu Fahrbahnbeldgen bezieht sich ausschlieBlich auf das Sondergebiet SO 1,
innerhalb dessen Bauflachen sich nicht versiegelte Bereiche befinden. Innerhalb aller anderen
Baufelder wird auf eine Festsetzung verzichtet. Die genannten Belage sind daher in diesen
Bereichen zulassig.

Stellungnahme

Abfall

Das Infrastrukturkonzept sieht fir die Einflhrung eines innovativen Abfallmanagements die Er-
fassung von Abfallen in Unterflurbehaltern mit automatische Fulllstandsmeldung sowie Res-
Use Regale vor. Diese Anlagen wirde die Haufigkeit der Fahrten von Abfallfahrzeugen erheb-
lich verringern, erfordert jedoch Flachen im &ffentlichen Bereich, um Behélter oder Regale zu
errichten.

Abwé&gung

Der Hinweis wird aufgenommen. Die Zuléassigkeit von Unterflurbehaltern ist innerhalb der Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Allgemeinen zulassig und wird durch den Be-
bauungsplan nicht ausgeschlossen.

Folgende Stellen haben sich auch im Zuge der 6ffentlichen Auslegung geméan § 3 Abs. 2
BauGB geéauBert. Es erfolgt an dieser Stelle daher nur eine kurze Zusammenfassung der rele-
vanten Stellungnahmen:

Berliner Stadtreinigung (BSR)

Berliner Wasserbetriebe (BWB)
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA)
Deutsche Bahn AG
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IT-Dienstleitungszentrum Berlin (ITDZ)

50 Hertz Transmission GmbH

Vattenfall Europe Warme AG (neue Bezeichnung Vattenfall Warme Berlin AG)
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin — Umwelt- und Naturschutzamt
Bezirksamt Spandau von Berlin - Stadtentwicklungsamt

Der Forderung forschungsorientierte Dienstleistungen ebenfalls zuzulassen wird gefolgt.

Dem Verzicht der HochstralRe des sog. ,Loops* wird nicht entsprochen. Durch die Ausweisung
eines Baufeldes im Bebauungsplan wird die Brickenkonstruktion planungsrechtlich gesichert
und dem Gewerbegebiet GE 2 zugewiesen. Ein Abriss oder auch ein Teilabriss des Bauwerkes
ist auch bei Festsetzung des Bebauungsplanes mdglich. Nach einer Betriebsdauer von 5 Jah-
ren soll eine wirtschaftliche Uberprifung den weiteren Umgang mit der HochstralBe klaren. Ein
Abriss zum jetzigen Zeitpunkt ist nicht vorgesehen.

An dem Ausschluss von Einfriedungen soll festgehalten werden, da dies dem Ziel und den
stadtebaulichen Vorstellungen eines offenen Quartiers entspricht.

Auf die Ausweisung einer Teilflache als Flache fir wasserwirtschaftliche Belange wird abgese-
hen, da innerhalb einer Parkanlage wasserwirtschaftliche Anlagen als untergeordnete Bauteile
zulassig sind.

Bei der Erstellung des Larmgutachtens fir die Festsetzung der Gerdusch- und Zusatzkontin-
gente wurden alle in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne bertcksichtigt, um auch das
Wechselspiel zwischen den Baugebieten zu erfassen, auch wenn die festsetzten Kontingente
auf den vorliegenden Bebauungsplan begrenzt sind. Eine nachtragliche Verschiebung von
Emissionskontingenten ist planungsrechtlich nicht méglich und kann nur Uber spatere Befrei-
ungen ermdglicht werden. Des Weiteren wirde eine Verschiebung von Kontingenten eine spéa-
tere Umnutzung von Bauflachen erschweren bzw. einzelne Nutzungen ausschlieBen. Dies ist
nicht Ziel und Aufgabe des Bebauungsplans.

Die erwahnte Saatkrahenkolonie liegt auBerhalb (6stlich) des Bebauungsplans 12-50ba. Bei
den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwirfen wurden die empfohlenen Mal3-
nahmen bereits berlcksichtigt.

Geman Okologie & Planung (2014) muss nur das Flugfeld hinsichtlich des Zauneidechsenvor-
kommens nochmal untersucht werden. Stdlich des Flughafens sind dagegen kaum geeignete
Lebensraume zu finden. Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Flache des Geltungsbe-
reiches Bebauungsplan 12-50ba als geeigneter Lebensraum ausgeschlossen werden kann.
Der voraussichtliche Baumverlust kann aufgrund der fortgeschrittenen Planung nun bilanziert
werden.

Auf die Forderung einen Anschluss bzw. Durchbindung des StraBennetzes nach Westen zu
erzielen ist bewusst verzichtet worden, um Durchgangsverkehre und Schleichverkehre durch
Kfz zu unterbinden. Ein Anschluss soll fir FuBganger und Radfahrer erméglicht werden. Des
Weiteren ist diese Verkehrsanbindung nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplans und kann
daher hier keine Bertcksichtigung finden. i

Der Hinweis zum Anschluss des Plangebietes an den schienengebundenen OPNV wird auf-
genommen. Eine schienengebundene OV-ErschlieBung wurde im Rahmen des zukinftigen
Verkehrskonzeptes gepruft. Derzeit ist eine Anbindung der UTR Uber Busse und anderweitige
innovative OPNV-Angebote vorgesehen. Eine schienengebundene ErschlieBung ist derzeit
nicht vorgesehen. In den HaupterschlieBungsstraBen sind jedoch Trassen fir den OPNV, ein-
schlieBlich eines schienengebundenen Systems, vorgehalten.

Der Bebauungsplan setzt zwar nur ein Teilbereich des gesamten Flughafenbereichs fest, alle
Gutachten, auch das Verkehrsgutachten, betrachten aber immer das Gesamtgebiet und die
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daraus resultierenden Auswirkungen durch die zukunftigen Nutzungen. Eine isolierte Betrach-
tung liegt daher nicht vor. Dartiber hinaus zeigt die Verkehrsprognose eine erhebliche Verbes-
serung fur die umliegende Bebauung bezogen auf den Ist-Zustand.

Ein Anschluss- und Benutzungszwang an das geplante Low-Exergie-Netz wird durch den Be-
bauungsplan nicht festgeschrieben und kann dariber hinaus aufgrund fehlender rechtlicher
Grundlagen nicht verbindlich festgelegt werden. Es erfolgt derzeit eine Uberarbeitung des Ber-
liner Energiewendegesetzes. Hierbei ist auch eine Ermachtigung zum Anschluss- und Benut-
zungszwang geplant. Ein moglicher Anschluss- und Benutzungszwang wird bei Vorliegen der
Uberarbeitung gepruift.

Der Kritik an der ausgewahlten Planungsvariante kann nicht gefolgt werden. Der dem Bebau-
ungsplan zugrundeliegende Masterplan wurde in einem umfangreichen Planungsprozess (mit
mehreren Werkstéatten) beschlossen. Im Rahmen der Werkstatten wurden unterschiedlichste
Konzepte diskutiert und sich am Ende fir den zugrundeliegenden Masterplan entschieden.

Der Bebauungsplan kann erst nach Umzug des 6éffentlichen Flugbetriebes nach BBR und damit
dem Erléschen der Nutzung als Flughafen festgesetzt werden. Im Zuge des Umzuges des
Flughafens soll auch die militarische Nutzung an den Standort des BBR ziehen. Bei einer lan-
geren militdrischen Nutzung der Start- und Landebahnen kénnte eine Umnutzung einzelner
Flachen schon erfolgen bzw. ein Umbau des Terminalbereiches in Angriff genommen werden.
Die Sicherstellung des Flugbetriebes ist daher zu gewahrleisten.

Des Weiteren werden die Landeplatze fiir Hubschrauber im Tegel Nord durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht eingeschrankt. Auch die weiteren in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plane sehen hierzu keine Einschrankungen vor. Des Weiteren befinden sich die Landeplatze
auBerhalb der Geltungsbereiche der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane, sodass Re-
gelungen hierzu nicht erfolgen kénnen.

Des Weiteren haben sich folgende Stellen geduBert, die jedoch keine Abwagungsrelevanten
Inhalte betrafen:

¢ Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Senatskanzlei — Kulturelle Angelegenheiten

Senatsverwaltung fur Finanzen- ID

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt — 1A und IB

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt — VIII C

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt — Z MI 2

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt — WBL

Landesamt fir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit (LaGetSi)
Berliner Forsten, Referat B — Forstbetrieb BF B 3

Bezirksamt Mitte von Berlin — Stadtplanungsamt

Bundesamt flir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg

Vattenfall Europe Business Service AG

Berliner Feuerwehr

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) . Zentrale Leitungsverwaltung

Fazit:

Planbild / textliche Festsetzungen

e Teile der Sondergebiete werden als Gewerbegebiete ausgewiesen. Der Zulassungskanon
fir die Gewerbegebiete wird erganzt.

e Die Zulassigkeit von Dachaufbauten wird geregelt.

o Die Baugrenzen um das Terminal A werden entsprechend der bestehenden Bebauung an-
gepasst.
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e Die Festsetzung der Verbindungsbauwerke wird angepasst.
e Die Festsetzung zur Einfriedung wird um Ausnahmen fir die private Freiflachenversuchs-
flache erganzt.

Begrindung / Umweltbericht
Die Begriindung und der Umweltbericht werden erganzt. Insbesondere werden die gednderten
und neuen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen.

V.8 Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 12-50ba wurde in der Zeit vom
05.11.2018 bis einschlieBlich 27.12.2018 in der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Wohnen, Dienstgebdude Wirttembergische StraBBe 6, Raum 571 durchgefiihrt, die Verlange-
rung des urspringlich nur bis einschlieBlich 7. Dezember 2018 vorgesehenen Beteiligungsver-
fahrens erfolgte dabei aus formalen Griinden.

Waéhrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 9.00 bis 17.00 Uhr, Donnerstag von 9.00
bis 18.00 Uhr sowie Freitag von 9.00 bis 16.00 Uhr sowie nach telefonischer Vereinbarung
auch auBBerhalb dieser Sprechzeiten bestand die Mdglichkeit, den Planentwurf mit Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlich umweltbezogenen Stellungnahmen einzuse-
hen.

Am 14. November 2018 konnte sich die Offentlichkeit von 17:00 Uhr bis 19:00 Uhr im Rahmen
einer Informationsveranstaltung in der Humboldt-Bibliothek Tegel (KarolinenstraBe 19, 13507
Berlin) Uber die Planung bzw. den Bebauungsplan informieren lassen und sich dazu auBBern.

Zusatzlich bestand die Moglichkeit, den Bebauungsplanentwurf im Internet einzusehen und
auch auf diesem Wege AuBBerungen zu dbermitteln.

Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte durch Veroffentlichungen im Amtsblatt fir Berlin Nr.
43 vom 26. Oktober 2018 (Seite 5823 und 5824) und Nr. 49 vom 7. Dezember 2018 (Seite
6710 und 6711). Auf die Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit wurde zusétzlich durch
amtliche Anzeigen am 3. November und 7. Dezember 2018 in den Berliner Tageszeitungen
Berliner Morgenpost und Der Tagesspiegel hingewiesen.

Wahrend der Beteiligungsfrist gingen insgesamt zehn schriftliche Stellungnahmen ein, drei da-
von wiesen einen gleichlautenden Inhalt auf.

Die im Rahmen der Informationsveranstaltung am 14. November 2018 vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise wurden als eine weitere Stellungnahme in die Auswertung einbezogen.

Die Anregungen wurden nach Themen sortiert.

Bestehendes Baurecht / Alilgemeine Verfahrenshinweise

Stellungnahme

In der Begriindung zum Bebauungsplan 12-50ba wird dargelegt, dass es sich in dem Plange-
biet um einen unbeplanten Bereich handele. Diese Aussage ist falsch, da eine Entwidmung
und Entlassung aus der luftverkehrsrechtlichen Zweckbestimmung (Planfeststellung) noch
nicht erfolgt ist. Die an die beabsichtigte Aufhebung der Planfeststellung geknupften Bedingun-
gen wurden kumulativ derzeit noch nicht erfillt. AuBerdem gilt dieser Bereich nach dem Sechs-
ten Uberleitungsgesetz zur Uberleitung von Bundesrecht nach Berlin (West) vom 25. Septem-
ber 1990 der Flughafen Berlin-Tegel nach Ubergabe durch die Alliierten als genehmigt und im
Plan rechtskraftig festgestellt. Eine bauplanungsrechtliche Grundlage fir die Neuplanung der
Flache mit dem Bebauungsplan 12-50ba ist somit nicht gegeben.
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Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass es sich derzeit um eine planfestgestellte Flache handelt, ist korrekt. Jedoch
wurde die Aufhebung der Planfeststellung schon im Februar 2006 beschlossen, wobei der Be-
scheid sechs Monate nach Inbetriebnahme des Flughafens Berlin-Brandenburg BER in Kraft
tritt.

Da der Bebauungsplan erst nach der Aufhebung der Planfeststellung festgesetzt werden kann,
erfolgt die Beurteilung des geltenden Planungsrechtes zum Zeitpunkt der Festsetzung des Be-
bauungsplans. Zu diesem Zeitpunkt ist der Geltungsbereich unbeplant, so dass sich die in der
Begriindung dargelegte Einstufung nach § 35 BauGB (AuBBenbereich) ergibt.

Flr den Bebauungsplan besteht kein Handlungserfordernis.

Stellungnahmen

e Der Volksentscheid aus dem Jahr 2017, mit der Forderung des Erhalts des Flughafenbe-
triebes in Tegel, ist einzuhalten und Uber den (Uberholten) Konsensbeschluss von 1996 zu
stellen, da die lokalen Bewohner und Einwohner Berlins (die als unmittelbar Profitierende /
Betroffene der Uberértlich bedeutsamen Infrastruktur des Flughafens) eine eindeutige Be-
schlusslage erzielten.

e Im Volksbegehren zur Offenhaltung Flughafen Tegel sprach sich eine deutliche Mehrheit
der Berliner (und auch Reinickendorfer) fiir die dauerhafte Offenhaltung des Flughafen
Tegels aus. Die Festsetzung eines Bebauungsplanes in diesem Bereich ist ein demokrati-
scher Affront. Nicht nur aus moralisch / politischen Griinden, sondern auch aus rechtlichen
Grunden wére eine Festsetzung von Bebauungsplanen héchst fragwirdig.

Abwé&gung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Abgeordnetenhaus hat am 14. Juni 2018 beschlossen, an der SchlieBung des Flughafens

Tegel festzuhalten, da der mit dem Volksentscheid ,Berlin braucht Tegel“ vom 24. September

2017 gemanf Art. 62 Abs. 1 Satz 2 der Verfassung von Berlini. V. m. § 40 Abs. 3 Abstimmungs-

gesetz gefasste Beschluss vom Senat nicht umsetzbar ist. Die Forderung nach einer weiteren

Offenhaltung des Flughafens kann daher im Bebauungsplanverfahren nicht gefolgt und behan-

delt werden.

Stellungnahme,

e Die Flachen unserer Schulsportplatze dirfen nicht Gberbaut werden, da unseren Kindern
die Zeit fehlt, noch langere Wege in Kauf zu nehmen.

e Gemeinsam mit anderen Eltern Vertretern setze ich mich dafir ein, den Sportplatz flr die
Max-Beckmann-Oberschule zu erhalten!!

Abwéagung
Keine Abwégung erforderlich.

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Bebauungsplanverfahren 12-62 ,Schumacher Quar-
tier, zu dem zeitlich parallel die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte. Die Auswertung der Stellungnahme erfolgt im entsprechenden Bebauungs-
planverfahren.

Stellungnahme

Den Planen wird ausdrtcklich zugestimmt.

Der Plan ist im Hinblick auf die Ansiedlung von Gewerbe verbunden mit der Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie der Schaffung / Sicherung von naturnahen Flachen zu unterstltzen. Zu-
dem wird durch die Reduzierung von Fluglarm und Abgasen im innerstadtischen Bereich die
Lebensqualitét verbessert. Die Gefahr von Flugunféllen in dicht bewohntem Gebiet wird ge-
bannt.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme bestétigt die Planung.
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Klima / Okologie

Stellungnahme

Wir begriiBen, dass in diesem Bebauungsplan hauptsachlich bereits versiegelte Flachen fir
die Schaffung der neuen Urban Tech Republic (UTR) in Anspruch genommen werden.
Jedoch ist unverstandlich, dass trotzdem die gesamte Flache neu Uberplant wird, anstatt wert-
volle vorhandene Bereiche zu erhalten und zu schitzen. ,Die Umsetzung der Planung wird
voraussichtlich einen Verlust an nach § 30 BNatSchG geschitzten Sandtrockenrasen im Um-
fang von ca. 1,08 ha verursachen.” (Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Nachnutzung
des Flughafens Tegel - Eingriffsbilanzierung zur Bauleitplanung Auswirkungen auf geschitzte
Biotope Bebauungsplan 12-50ba, August 2018)

Da im Bebauungsplangebiet selbst keine Flachen vorhanden sind, sollen zur Aufwertung zu
Trockenrasenbiotopen Flachen des angrenzenden Landschaftsraums des Flughafen Tegels
genutzt werden. Geplant ist, die hier bereits im Bestand ausgedehnt vorliegenden Biotope zu
erweitern. Daflr stehen potentiell ca. 40 ha zur Verfligung. Nach Kompensation der 5 ha des
Bebauungsplans 12-62 wiirden die verbleibenden knapp 35 ha fir AusgleichsmaBnahmen des
UTR (Gewerbe und Campus) verwendet werden. Wir sehen diesen Ansatz sehr kritisch, da es
zunachst eine rein theoretische Annahme ist, dass es gelingt, dass fast flachendeckend §
30-Biotope entwickelt werden kénnen. AuBBerdem muss bertcksichtigt werden, dass das Mo-
saik an Biotopen im Bereich des Bebauungsplans 12-61 schon jetzt einen au3erordentlich ho-
hen Wert besitzt und ggf. nicht aufgewertet werden kann.

In einer solch mosaikartig gestalteten Offenlandflache wie der des Flughafens Tegel ist es es-
sentiell, dass fur eine Vielfalt von Flora und Fauna eine kleinteilige Vielfalt von verschiedenen
Lebensraumen und Biotoptypen vorherrschen. Dies férdert und erhalt die oben genannte Ar-
tenvielfalt und bietet verschiedensten Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum. Auch ein
Biotoptyp der weniger ,wertvoll* ist, im Sinne dessen, das er nicht unter Schutzstatus steht,
beherbergt trotzdem eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen. Gerade gewisse blitenreiche Ru-
deralflachen und Saumbiotope sind fir gewisse Artengruppe (Bsp. Hymenoptera) wichtige Le-
bensrdume. Zum einen stellt sich die Frage nach dem Erfolgsaussichten einer Aufwertung,
bzw. Umstrukturierung von Flachen, die doch gerade wegen ihrer Strukturvielfalt und den Ab-
wechslungsreichtum sowie das kleinrdumige Mosaik von Lebensraumen als wertvoll eingestuft
wurde.

Die Praktikabilitat dieses Vorhabens muss grundsétzlich in Frage gestellt werden. Wie sollen
kleinere Biotope, die zukunftig ,aufgewertet* werden sollen, aber von einem schutzenswerten
Biotoptyp komplett umschlossen sind, bearbeitet werden, ohne das umgebende geschutzte
Biotop negativ zu beeinflussen? Daher kann das Anlegen von geschitzten Biotopen in den
Zwischenrdumen auch zu Stérungen fihren. Das Konzept ist nochmal ganz griindlich zu priifen
und sollte unbedingt auch mit den faunistischen Gutachtern besprochen werden. Beispiels-
weise ist es fur Arten, die eine gewisse Deckung bendtigen und Arten, die héhere Vegetation
als Schutz (zum Bruten z. B.) benétigen kontraproduktiv hier Trockenrasen anzulegen, u. U.
sind insgesamt gesehen die Stérungen zu grofB3. Bei Begehungen und vor Ort sollte festgelegt
werden, ob und welche Flachen fir eine Aufwertung Uberhaupt in Frage kommen, dabei sollten
nur grofBe, zusammenhangende Bereiche fir eine Aufwertung ausgesucht werden, damit man
zu groBe Stérungen der Fauna und eine Verschlechterung der vorhandenen Strukturen ver-
meidet.

In einem Monitoring ist dann der Erfolg der AufwertungsmaBnahmen zu prifen, um ggf. nach-
steuern zu kdnnen.

Abwagung

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Im Rahmen von neun Standortkonferenzen zur Nachnutzung des Flughafens Tegel wurde der
Offentlichkeit die politische Zielvorgabe der Entwicklung eines Forschungs- und Industriestan-
dortes vorgestellt und diskutiert. Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung
der UTR zu einem Gewerbepark mit wissenschaftlicher und forschender Ausrichtung.

Eine Kompensation der vorliegenden geschutzten Biotope wurde im Jahr 2017 durch eine Vor-
Ort-Kartierung gepriift. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine vollstdndige Kom-
pensation der Verlust-Biotope im angrenzenden Landschaftsraum mdglich ist.
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Stellungnahme

Die Erfassung von Reptilien konnte aufgrund des laufenden Betriebes lediglich am Rande des
Flughafens und nur in den frihen Morgenstunden, der Nichtaktivitat von Reptilien, erfolgen. Lt.
Karte S. 23 der ,Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen“ zum Bebauungsplan 12-50 und
12-51 stellt dass nur einen Bruchteil der Gesamtflache dar und kann keinen Ruckschluss Uber
die Verbreitung dieser Artengruppe auf dem Gelénde darstellen. Zumal die Flache des Bebau-
ungsplanes 12-50ba dabei gar nicht erfasst wurde. Daher ist eine Nachuntersuchung zu streng
geschutzten Arten des Anhang IV FFH-RL spatestens nach AuBerbetriebnahme des Flugha-
fens zwingend erforderlich, um die Bereiche eingrenzen zu kénnen, die erhalten und von Be-
bauung freigehalten werden mussen.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (Anderung des Umweltberichtes).

Die wenigen unversiegelten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sind
von versiegelten und bebauten Flachen des Flughafens umgeben. Nach Einstellung des Flug-
betriebs wird eine Kartierung zur Erfassung der Zauneidechse auf den dafiir geeigneten Fla-
chen erfolgen. Diese umfassen die dreiecksférmige Trockenrasenflache im Nordwesten des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans 12-50ba sowie die stdliche Trockenrasenflache im Be-
reich der Flugzeugbriicke. Insgesamt handelt es sich um Flachen der GréB8e von rd. 1,1 ha.
Die zu Reptilien getroffenen Aussagen im Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Stellungnahme

Des Weiteren fehlt die Erfassung der vorhandenen Baume, auch wenn ,davon ausgegangen
wird, dass sie im Sinne der MinimierungsmalRnahmen erhalten bleiben®. Spatestens wahrend
der detaillierteren Planung mussen diese erfasst werden, um zu klaren, welche tatsachlich er-
halten bleiben und durch entsprechende MaBnahmen geschiitzt werden missen und welche
einen Schutzstatus als Héhlen- oder Horstbaum haben und bei Wegfall ggf. ausgeglichen wer-
den mussen. Das bezieht sich vor allem auf die Saatkrahenkolonie (62 Brutpaare). Solche Ko-
lonien kommen nur sehr selten in Berlin vor. Die Krahen stellen besondere Anforderungen an
den Standort und das Alter der Baume, auf denen sie nisten. Krahenhorste sind wie andere
Horste ganzjahrig geschutzt und missen erhalten werden. Ebenso ist der Einfluss von Bauar-
beiten und Nutzungen zu Uberprifen sowie SchutzmaBnahmen zu planen und umzusetzen.
LAn den Altbdumen am Parkplatz befinden sich Niststétten der Saatkrdhe (62 Nester). Fiir
diese sowie fir die ca. 1 Kilometer nordéstlich gelegene Dohlenkolonie stellen die Wiesenfla-
chen des Flughafens wichtige Nahrungsfldchen dar. Ohne diese Nahrungsfldchen wiirden die
in Berlin gefdhrdeten Arten Saatkrdhe und Dohle hier nicht mehr siedeln. Die Kolonien im
Randbereich des Flughafens Tegel sind die gréBten Kolonien beider Arten in Berlin und die
einzigen, in denen jahrlich erfolgreiche Bruten festgestellt werden konnten. ... Der alte Baum-
bestand mit der Saatkrdhenkolonie ist unbedingt zu erhalten. In diesem Zusammenhang sei
auch auf den notwendigen Erhalt der Nahrungsfldachen fiir Saatkrdhe und Dohle auf den Flug-
hafenfladchen verwiesen (Bebauungsplanbereich 12-51).“ (Bebauungspléane 12-50 und 12-51 —
Erfassung von Flora, Fauna und Biotoptypen — Gesamtbericht, Januar 2014, S. 45)
Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die 6stlich des Geltungsbereichs in den Baumbestanden der Parkplatzflache angesiedelte
Saatkrahenkolonie unterliegt ganzjahrig dem Schutz des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG.
Die Vermeidung erheblicher Stérungen der Saatkrdhenkolonie ist bei der Umsetzung des Be-
bauungsplans unbedingt zu gewahrleisten. Eine Vermeidung baubedingter Stérungen zur Brut-
zeit wird durch Einhaltung der Bauzeitenregelung sichergestellt. Darlber hinaus sind im Rah-
men der 6kologischen Baubegleitung entsprechende Hinweise fir die Bauausfihrung zu ge-
ben und beim Planvollzug zu beachten. Angesichts der derzeit bereits intensiven Nutzung des
Areals und deutlich von anthropogener Stérung (Larm, Luft- und StraBenverkehr etc.) geprag-
ten Lebensraums der Saatkrédhenkolonie kann davon ausgegangen werden, dass sich erheb-
liche Stérungen durch diese MaBnahme vermeiden lassen und die Nutzung des Lebensraums
fur die Saatkrahen weiterhin méglich ist.
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Darutber hinaus sind dem Umweltbericht (Kapitel 11.7.6) die durch die Planung zu erwartenden
Baumverluste und damit verbundene Kompensationserfordernisse zu entnehmen.

Stellungnahme

Bei der Eingriffsbilanzierung Karte 02 fallt auf, dass die Flache SO 1, welche zukinftig fir Tech-
nologie und Forschung im Bebauungsplan (Zeichnung) als vollversiegelt dargestellt wird, nach
Eingriff eine héhere Bewertung erhalt als jetzt, wo sie bereits versiegelt ist.

Gleiches gilt fur den Bereich des Flughafengebaudes. Eine Aufwertung auf die volle Punktzahl
ggf. aufgrund der Planung offener Wasserflachen, welche im Untergrund sicherlich versiegelt
werden, um das Wasser halbwegs halten zu kénnen, und somit nicht als ,sehr hoch’ naturnah
bezeichnet werden kdnnen, kann unsererseits nicht anerkannt werden. Gleiches gilt fir diese
Flache in Karte 05 — Stadtklimatische Funktion. Offene Wasserflachen haben ggf. positive Ef-
fekte fur kleinrdumliche Bereiche, jedoch keine Bedeutung fir das Stadtklima. Die Wirkung bei
einer zusatzlichen Bebauung und Verbau von Kaltluftbahnen kann sich hier nur verschlechtern.
Aber auch die zukinftige GE-Flache ist als Vollversiegelung dargestellt und wird lediglich auf
eine mittlere Bewertung herunter gestuft.

Unklar ist, welchen Versiegelungsgrad die im Bebauungsplan (Zeichnung) gelb schraffierten
verkehrsberuhigten Bereiche erhalten sollen und somit mehr Wertpunkte erreichen, als bisher.
Abwé&gung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Verbesserung ergibt sich fir die Flache SO 1 aufgrund der Berticksichtigung des Regen-
wasserkonzeptes der UTR, welches eine Reinigung und verzégerte Einleitung der Nieder-
schlage vorsieht sowie die 50%ige Dachbegriinung der Neubauten im SO 1. Fir die Planung
wurde die Kaltluftsituation im Vergleich zur Bestandssituation deutlich schlechter bewertet.

Stellungnahme

In den allgemeinen Wohngebieten sollen mindestens 80 %, in den Kern- und Sondergebieten
sowie auf der Flache fir den Gemeinbedarf mindestens 50 % der Dachflachen intensiv begrint
werden. Die anzulegenden Dachflachen sollen gleich mehrere Funktionen ausgleichen: Zum
einen sollen die Verluste von Lebensrdumen fir Flora und Fauna minimiert und ausgeglichen
und weitestgehend gleichwertige Biotope angelegt werden. Gleichzeitig sollen die Dachflachen
als MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und als Retentions-
dacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgebildet werden. Der durchwurzelbare
Teil des Dachaufbaus soll daher mindestens 18 cm betragen und die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Angenommen wird, dass die Retentionsfunktion zu einer Gesamtwasserbilanz fihrt, die der in
der freien Landschaft weitestgehend entspricht. Das ist anzuzweifeln, denn eine flachige Vor-
Ort-Versickerung von Regenwasser in den Boden und Einspeisung in das Grundwasser kann
auf dem Dach nicht erfolgen. Auch der Eingriff in den Boden der Freiflache des Flugfelds soll
durch die Dachbegriinung teilweise ausgeglichen sein. Ebenso werden vielféltige Lebens-
raume flr Flora und Fauna als Ausgleich prognostiziert.

Ob die ausreichende Substratmachtigkeit von 18 cm daflir ausreicht, bezweifeln wir. Es wird
an einer Stelle auch von Intensivbegriinung gesprochen — es ist fiir Flora und Fauna jedoch
nur eine extensive Begrinung zielfGhrend.

Es gibt wenig Erfahrungswerte inwiefern diese Funktionen tatséchlich durch Dachbegriinung
ausgeglichen werden kénnen, daher schlagen wir vor, dass hier genau Uberpruft wird, welche
positiven Wirkungen die Dachbegriinung hat. Mit Sicherheit aber kénnen positive Auswirkun-
gen auf das Kleinklima vorausgesagt werden, so dass wir die Dachbegriinung prinzipiell aus-
driicklich begraBen.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan 12-50ba dient der Festsetzung von Gewerbegebieten, sonstigen Sonder-
gebieten sowie zugeordneten Verkehrs- und Grinflachen; Allgemeine Wohngebiete, Kernge-
biete und Flachen fir den Gemeinbedarf sind hingegen nicht betroffen.
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Durch die Bertcksichtigung der Grindacher und des Regenwasserkonzeptes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans 12-50ba wird sich die Situation fir das Schutzgut Wasser in der
Planung gegeniber der Bestandssituation verbessern.

Das Schutzgut Boden wird in der Planung nicht durch die MaBnahme der Dachbegriinung aus-
geglichen, was auch den Texten und Karten der Eingriffsbilanzierung zu entnehmen ist.

Stellungnahme

Lt. Karte 08 Biotopverbund soll es zu einer Verbesserung der Vernetzung kommen. Wir be-
zweifeln jedoch, dass innenliegende Flachen (zukinftige Parkanlage) ohne Verbundflachen
nach auBBen, die Aufwertung des Schutzgutes tatsachlich begriinden. Hinzu kommt, dass eine
gartnerisch gepragte Griinanlage als Biotopverbundflache geeignet ist.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als ,Trittsteine® im Berliner Biotopverbund (z. B. zwischen der Tegeler Stadtheide und der an-
grenzenden Jungfernheide) sind die in der Planung vorgesehenen Grinflachen geeignet. Da-
her flieBen diese auch in die Bilanzierung mit ein. Aufgrund der hohen Anteile an Griindachern
in der Planung ergibt sich fir den Bebauungsplan 12-50ba gegenltber dem Bestand eine Ver-
besserung der Biotopverbundfunktion. Zusétzlich werden die festgesetzten Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung im &stlichen Plangebiet des Bebauungsplans 12-50a (Ver-
kehrsberuhigte Bereiche 3 und 5) einen mindestens 40%igen Grinanteil aufweisen. Damit leis-
ten auch diese einen Beitrag zum Biotopverbund im Gebiet.

Stellungnahme

Frisch- und Kaltluftschneise

Auch wenn in der offiziellen Senats-Festsetzung der Bereich Flughafen Tegel nicht als Frisch-
bzw. Kaltluftschneise enthalten ist, ist geman den bioklimatischen Gegebenheiten und den kar-
tenmanBigen Darstellungen der Senatsumweltverwaltung der Bereich Tegel fir die Frischluftzu-
fuhr der Berliner Innenstadt von zentraler Bedeutung und muss in Zeiten von klimatischen Er-
warmungen unbedingt als solche erhalten werden.

Abwé&gung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung der UTR zu einem Gewerbepark
mit wissenschaftlicher und forschender Ausrichtung. Daflir bedarf es einer baulichen Verdich-
tung der Flachen durch Neubauten, deren Verortung sich nach den jeweiligen betrieblichen
Erfordernissen richtet und daher derzeit nicht bekannt ist. Im Ergebnis eines eigens fir die
Nachnutzung des Flughafens Tegel erstellten Klimagutachtens (GEO-NET 2014) werden die
mit der Planung einhergehenden klimatischen Beeintrachtigungen als hinnehmbar erachtet;
die empfohlene Ausbildung von Schneisen im Gesamtgebiet (z. B. ausreichend dimensionierte
und begriinte Verkehrs- und Verbindungsraume) wurden im Sinne der Versorgung mit Frisch-
und Kaltluft berticksichtigt. Eine eingehende Betrachtung der Schutzguter findet sich um Um-
weltbericht wieder.

Stellungnahme

Arten- und Biotopschutz

Laut 6kologischer Gutachten und Umweltbericht ist der Bereich Flughafen Tegel die groBte
und bedeutsamste Flache fir Offenlandarten in Berlin. Hier leben eine Vielzahl geschitzter
FFH-Arten und prioritare Arten der Europaischen Vogelschutzrichtlinie. Der Umweltbericht ver-
zichtet rechtswidrig ohne Begriindung die Koharenz der schutzbedurftigen Arten herzustellen.
Die Art der geplanten Bebauung (flachiges Ausmaf3) und die Reduzierung der Freiflachen auf
lediglich ca. 20 Prozent werden einem gezielten Artenschutz in keiner Weise gerecht. Insbe-
sondere Arten wie die gefahrdete Saatkrahe, Feldlerche, Braunkehlchen, Neuntéter etc. bend-
tigen Freiflachen (ohne stérende hohe Vegetation) in einer Gr6Benordnung ab 10 Hektar, die
so im Bebauungsplan nicht vorgesehen sind.

Die Insekten sind laut Bundesregierung in den letzten Jahren drastisch in ihren Bestédnden
zurtickgegangen, weshalb hier spezifische SchutzmaBnahmen verlangt werden, die sich so im
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Bebauungsplan nicht wiederfinden. Auch hier sind insbesondere Offenlandarten wie die Heu-
schrecken betroffen und bedroht. Wenn landschaftsplanerisch andere Konzepte, wie gepfleg-
tes Rasen- und Heckengriin geplant sind, bleibt zu wenig Platz fir besonders gefahrdete Arten
wie Kiesbank-Grashlpfer, Heidegrashiipfer, Blaufliiglige Odlandschrecke etc.

Eine Vielzahl von vorhandenen Floren- und Vegetationselementen sind gesetzlich besonders
geschutzt, und unterliegen nach der FFH-Regelung auch dem Européischen Naturschutz. Die
Reduzierung dieser Bestande um ca. 90 Prozent wird dem Europaischen Naturschutzziel zum
Erhalt in keiner Weise gerecht. Auch, wenn nachtragliche kleinere ,Verbesserungen® fir den
Arten- und Biotopschutzes geplant sind, fehlt es an einer klaren Festlegung der Gebietskulisse.
Fir die Ziel- und Leitarten (soweit tGberhaupt festgelegt) fehlt eine dkologische Zuteilung zu
Flachen (missachtetes Erhaltungsgebot).

Inwieweit ein Austausch von seltenen und gefahrdeten Arten durch Allerweltsarten ausge-
schlossen bleibt, ist nach den Unterlagen unklar.

Es wird zwar auf noch zu erstellende 6kologische Gutachten hingewiesen. Unklar sind die hier-
mit stehenden 6kologischen Zielverbindlichkeiten, zumal im Bebauungsplan hierauf nicht spe-
zifisch Bezug genommen wird.

Abwéagung )

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (Anderung des Umweltberichtes).

Die wenigen unversiegelten Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba sind
von versiegelten und bebauten Flachen des Flughafens umgeben. Da die in der Stellungnahme
genannten Vogelarten z. B. Feldlerche oder Braunkehlchen hier bislang nicht nachgewiesen
worden sind, ist es nicht zielflhrend, fir diese Arten Flachen in der Planung zu berlcksichtigen.
Die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz werden in Abstimmung mit den betroffenen
Fachbehdérden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt; ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag liegt vor.

Nach Einstellung des Flugbetriebs wird eine Kartierung zur Erfassung der Zauneidechse auf
den daflrr geeigneten Flachen des Bebauungsplans 12-50ba erfolgen. Diese umfassen die
dreiecksférmige Trockenrasenflache im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie die stdliche
Trockenrasenflache im Bereich der Flugzeugbriicke. Insgesamt handelt es sich um Flachen
der GréBe von rd. 1,1 ha.

Die zu Reptilien getroffenen Aussagen im Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Stellungnahme

Die Pflanzliste sollte Uberprtft werden.

Thuja ist meines Erachtens kein 6kologisch wertvoller Baum.

Anregung: Obstbdume und Wildfriichte (z. B. Kornelkirsche) fiir Fauna und Bewohner.

Mehr bienenfreundliches was bluht.

Gegen Birke sind sehr viele Menschen allergisch.

Abwéagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die in der Pflanzliste aufgeflihrten Arten sind als lebensraumtypisch und geeignet anzusehen,
um den Charakter der Tegeler Heide zu starken. Des Weiteren wurden die aufgefihrten Baume
unter anderem mit den Naturschutzverbanden und den Umweltbehdrden abgestimmt. Hierbei
wurde den standorttypischen Merkmalen der Tegeler Heide ein héherer Stellenwert eingerdaumt
als allergieauslésende Eigenschaften der Baume. Von einer Streichung der Baumarten Thuja
und Birke sowie der Erganzung von Obstgehdlzen wird daher auch aufgrund des Uibergreifen-
den Konzeptes zur Freiraumgestaltung abgesehen. Die textliche Festsetzung zur Anlage von
Grundachern erméglicht dartber hinaus eine hochwertige Ausstattung von Nahrungspflanzen
fir Bienen und andere Insekten.

Verkehr
Stellungnahme
Welche Planungen sind fir den Ausbau des FuB3- und Radwegenetzes vorgesehen?

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Im Rahmen der Planungen zur UTR wird ein umfangreiches Radwegenetz mit zwei Rad-
schnellwegen samt Anbindung an das bestehende Netz geplant. Die innere ErschlieBung der
UTR wird Gber zahlreiche Rad- und FuBwege gewahrleistet sein. Die Gliederung der Verkehrs-
flachen (z. B. Fahrbahn, Geh- und Radwege, Stellplatze, Baumstandorte) ist jedoch nicht Ge-
genstand der Festsetzungen des Bebauungsplans. Teilabschnitte des Fu3- und Radwegenet-
zes, die auBerhalb der StraBenverkehrsflachen verlaufen, werden im Bebauungsplan 12-50ba
als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oder als mit Geh- und Radfahrrechten zu
belastende Flachen festgesetzt.

Stellungnahme

Wo befinden sich die Radwege und Durchwegungen durch die geplanten Gewerbegebiete
nach Stden?

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Umgebung des ehemaligen Hauptterminals des Flughafens Tegel werden durch den
Bebauungsplan 12-50ba umfassende Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt, die als Platzflachen oder verkehrsberuhigte Bereiche unmittelbar eine Verbindung nach
Suden far den FuB3- und Radverkehr sichern. Zudem wird im GE 3 ein Geh- und Fahrrecht
gesichert.

Stellungnahme

Wie wird in Zukunft die Anbindung / ErschlieBung der Mackeritzwiesen erfolgen?

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Siedlungsbereich Mackeritzwiesen, der derzeit hauptsachlich Gber die Mé&ckeritzbriicke
und den Saatwinkler Damm verkehrlich erschlossen ist, ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Klarstellung der planungsrechtlichen Einstufung dieser Sied-
lung sowie dessen verkehrliche Anbindung an die UTR obliegen dem Bezirk Reinickendorf. Es
besteht keine direkte Anbindungsmadglichkeit der StraBen (z. B. ,Alter Wiesenweg“) an das
Plangebiet des Bebauungsplans 12-50ba; eine direkte StraBenanbindung ist nicht vorgesehen.
Im Rahmen der Nachnutzungsplanungen des Flughafens Tegel nehmen hingegen insbeson-
dere die Errichtung und Verbesserung der Radwegeverbindungen einen groBen Stellenwert
ein.

Stellungnahme

Es wird eine StraBenanbindung des Siedlungsgebietes ,Alter Wiesenweg“ zur ,Weststralle /
Hangarstrale® vermisst.

Abwagung

Keine Abwégung erforderlich.

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Bebauungsplanverfahren 12-50a ,UTR Gewerbeband
West, zu dem zeitlich parallel die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB er-
folgte. Die Auswertung der Stellungnahme erfolgt im entsprechenden Bebauungsplanverfah-
ren.

Allgemeines

Stellungnahme

Besteht fiir die Bestandsbauten des Flughafens Sanierungsbedarf?

Abwagung

Keine Abwégung erforderlich.

Der Sanierungsbedarf der Bestandsgebaude ist planungsrechtlich nicht von Belang. Gleich-
wohl werden die konkreten Erfordernisse zur baulichen Sanierung derzeit untersucht; allge-
mein kann von einem hohen Sanierungsbedarf ausgegangen werden. Unter Berticksichtigung
der Nachnutzungsplanungen ist vorgesehen, die Gebaude schrittweise zu ertlichtigen.
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Die fUr die Nachnutzung des Flughafens Tegel einschlie3lich der Tragergesellschaftsfinanzie-
rung erforderlichen Haushaltsmittel sind in einem Kosten- und Finanzierungsplan fir das Ge-
samtprojekt Nachnutzung des Flughafens Tegel bis zum Jahr 2042 erfasst und werden im er-
forderlichen Umfang im laufenden Haushalt veranschlagt bzw. werden in den folgenden Jahren
jeweils auf Grundlage der jahrlich aktualisierten Kosten- und Finanzierungsplanung in den
Haushalt eingebracht.

Stellungnahme

Werden die vorgesehenen ,Wanderwege® mit 6ffentlichen Toiletten ausgestattet?

Abwéagung

Keine Abwégung erforderlich.

Es besteht kein planungsrechtlicher Regelungsbedarf, da &ffentliche Toilettenanlagen im Be-
reich der festgesetzten Verkehrsflachen zulé@ssig sind. Deren Gliederung ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens sondern soll in nachfolgenden Planungsschritten nach den je-
weiligen Erfordernissen festgelegt werden. Offentliche Toiletten werden dabei voraussichtlich
an zwei Mobilitadtsknotenpunkten (sogenannte ,mobility hubs®) bzw. an den Kreuzungspunkten
bestimmter Wegeverbindungen der UTR vorgesehen.

Fazit
Die Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB filhrte zu keinen
Anderungen des Bebauungsplanentwurfs 12-50ba.

Die Begriindung bzw. der Umweltbericht sind redaktionell wie folgt anzupassen:
e Reptilien (in Kapitel 2.2 und 2.8)

V.9 Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange liber
die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB

Mit Schreiben vom 1. November 2018 sind insgesamt 39 Behdérden, Institutionen, hausinterne
Stellen oder sonstige Fachamter gemaf § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB beteiligt worden.

Innerhalb der Beteiligungsfrist bzw. kurzfristig im Anschluss daran gingen von insgesamt 14
Stellen Stellungnahmen ein, teilweise mehrere von einer Stelle.

Abwaéagungsrelevante Stellungnahmen und deren Abwagung:

Berliner Stadtreinigung (BSR)

Stellungnahme

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung sowie Belange der Abfallbe-
seitigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht berihrt.

Auch aus reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwéande gegen die geplante Baumal3-
nahme.

Abwé&gung
Keine Abwégung erforderlich.

Stellungnahme

(Neu geplante) StraBen und Wege missen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit
einem Gesamtgewicht von 26 t und einer max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd benutzt wer-
den kénnen. Die erforderliche Mindestbreite betragt 3,55 m. Zufahrtswege von Uber 15 m
Lange erfordern einen Wendeplatz von mind. 25 m Durchmesser.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die benannte Mindestbreite neu geplanter StraBen und Wege wird eingehalten. Uber die An-
bindung des StraBennetzes an die in angrenzenden Bebauungsplanen festgesetzten Ver-
kehrsflachen ist die Zufahrt fir Millfahrzeuge gewahrleistet; wo erforderlich, wurden Wende-
platze bericksichtigt. Im Ubrigen ist die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht Gegen-
stand der Festsetzungen im Bebauungsplan.

Berliner Wasserbetriebe (BWB)

Stellungnahme

Das Gelande des Flughafens befindet sich im Einzugsgebiet der Férderbrunnen des Wasser-
werks Tegel und grenzt unmittelbar an das geltende Trinkwasserschutzgebiet an. Die Grenzen
des Schutzgebiets und die Schutzbestimmungen sind durch die Schutzgebietsverordnung fur
Tegel festgesetzt. Sie sind jedoch abhangig von den zukinftigen Férdermengen und dem Aus-
gang des eingeleiteten Bewilligungsverfahrens fir die Férderung und Anreicherung von Grund-
wasser zum Zweck der Offentlichen Trinkwasserversorgung am Standort des Wasserwerks
Tegel und far die Wasserentnahme aus dem Tegeler See. Daraus kénnen Anpassungen des
Trinkwasserschutzgebietes resultieren, die auf das derzeitige Flughafengelande hinausrei-
chen.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme entspricht den Zielen des Bebauungsplans. Die Belange der BWB kénnen
im weiteren Planungsprozess und im Planvollzug berlcksichtigt werden.

Der Hinweis auf das eingeleitete wasserrechtliche Bewilligungsverfahren ist bekannt und ent-
sprechend in der Begriindung ausgefiihrt. Der Ausgang des Verfahrens ist noch offen.

Stellungnahme

Generell unterstitzen die BWB jegliche Flachenentsiegelung in den Einzugsgebieten der Was-
serwerke und so auch im Bebauungsplangebiet und damit im Einzugsgebiet des Wasserwerks
Tegel, soweit dem nicht Altlasten und Gefahrdungen durch in den Boden eindringende was-
sergefahrdende Schadstoffe entgegenstehen. Auf den entsiegelten und kiinftig nicht bebauten
Flachen kdnnen die Niederschlage ohne Kontakt zu oberirdischen Anlagen, Bauwerken, Ver-
kehrswegen oder sonstigen Kontaminationsquellen direkt zur Grundwasserneubildung beitra-
gen. Im Fall des Flughafengeldndes Tegel ist jedoch die Gefahrdung durch eine mégliche Mo-
bilisierung von Altlasten unter den derzeit versiegelten Flachen als sehr viel hdher einzuschat-
zen.

So zeigen bereits heute chemische Analysen der BWB an Grundwassermessstellen und Brun-
nen der Galerie West und Saatwinkel des Wasserwerks Tegel eindeutige Anzeichen flr eine
anthropogene Kontamination des Grundwassers, welches aus Richtung des Flughafens zu den
Wasserwerksbrunnen flieBt. Auffallige Parameter sind beispielsweise EDTA, Vinylchlorid und
Perfluoroctansulfonsaure (PFOS).

Die gegenwartig vorliegende Bewertung der Altlastensituation und der FIachen mit Bodenver-
unreinigungen fur das Flughafengelande und speziell fir das Bebauungsplangebiet ist noch
nicht vollstandig abgeschlossen. Von den Altlasten und schadstoffbelasteten Flachen geht
nicht zuletzt wegen der noch nicht ausgeraumten Unsicherheiten eine unmittelbare Gefahr-
dung fir das Grundwasser im Einzugsgebiet des Wasserwerks Tegel aus.

Abwéagung }

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (Anderungen des Umweltberichts).

Die weitere Feststellung und exakte Lokalisierung etwaiger Grundwassergeféahrdungen im Be-
reich des Flughafens Tegel ist noch nicht abgeschlossen. Bei einer Feststellung von Schad-
stoffquellen sind entsprechende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erarbeiten. Dazu wird
der bisher festgelegte Untersuchungsrahmen nochmals fachgutachterlich bewertet bzw. detail-
liert und mit den zusténdigen Fachbehérden abgestimmit.

Die Ergebnisse der Analysen sind im Zuge dessen dahingehend zu konkretisieren, inwieweit
die Schadstoffquellen tatsachlich aus dem Bereich des Flughafens Tegel stammen. Insbeson-
dere die Parameter EDTA und Vinylchlorid kdnnten etwa aus der Produktion des ehemaligen
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Bosch-Siemens-Hausgeratewerks Gartenfeld stammen. Fir jeden Brunnenstandort ist dem-
nach eine differenzierte Quellenuntersuchung der Parameter EDTA, VC, Sulfate und PFOS
vorgesehen.

Die der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen vorliegenden Ergebnisse aus dem
Grundwassermonitoring 2009-11 zeigen anthropogene Stoffeintrdge geringer Menge auf, die
dem Flughafenbereich zuzuordnen sind. Allerdings haben diese Gutachten und andere Unter-
suchungsergebnisse eine Gefahrdungslage mit sofortigem Handlungsbedarf bislang nicht be-
statigt.

Fir die Abstrombetrachtung wurden die Grundwassermessstellen am westlichen Ende des
Flughafens (GWM 1/95 bis GWM 5/95, GWM 14/03) sowie weitere Messstellen im Bereich des
Forstes Jungfernheide beprobt.

Aufféllig waren die Analysenwerte fir den Einzelparameter Vinylchlorid bei der Messstelle
GWM 14/03. Hier wurde 2009 und 2010 mit jeweils 2,7 pg/l und 5,6 ug/l der sanierungsbedurf-
tige Schadenswert der Berliner Liste 2005 Gberschritten. In der Monitoringkampagne 2011 wur-
den jedoch keine Konzentrationen oberhalb der Nachweisgrenze mehr analysiert. Im CDM-
Bericht aus 2014 wird dies dargestellt. Zusammenfassend kann fiir das Gesamtgelande fest-
gestellt werden, dass zwar Belastungen des Grundwassers mit z. T. prif- und grenzwerttber-
schreitenden Konzentrationen analysiert worden sind, jedoch eine weitergehende Gefahrdung
fur die im Abstrom vorhandene sensible Nutzung durch das Wasserwerk Tegel zu keinem Zeit-
punkt bestand.

Die weitere Klarung der Wirkungspfade und der erforderlichen Sicherungs- und Sanierungs-
maBnahmen wird nach Aufgabe des Flugbetriebs erfolgen. Durch die Umnutzungsplanungen
wird die Mdglichkeit erdffnet, sich mit der bislang nicht zuganglichen Altlastenmaterie zu befas-
sen und den Schutz des Grundwassers zu beférdern. Mit Aufgabe des Flugbetriebs wird au-
Berdem ein wichtiger Faktor fir den potenziellen Eintrag von Schadstoffen wegfallen.

Die zum Boden- und Grundwasserschutz getroffenen Aussagen im Umweltbericht werden ent-
sprechend erganzt.

Stellungnahme

Ein weiteres wesentliches Gefahrdungspotenzial fiir Wasser, Boden und die Umwelt besteht
auf Grund von Vergrabungen und Verschiebungen von Bau- und Bodenmaterialien zur Gelan-
deregulierung in Bereichen der fur militdrische Zwecke und spéter fir die zivile Luftfahrt ge-
nutzten Lagerflachen, Tank-, Enteisungs- und Waschplatze, Hangars sowie SchieBanlagen.
Abwéagung ;

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (Anderungen des Umweltberichts).

Der bestehende Altlastenverdacht ist bekannt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Flughafen
ist eine abschlieBende Aufklarung des Altlastenverdachts erst nach SchlieBung méglich. Erste
orientierende Untersuchungen lassen erwarten, dass aufgrund von Altlasten einer Nachnut-
zung des Flughafengelandes nichts entgegensteht. Es ist beabsichtigt, nach der SchlieBung
des Flughafens Tegel erforderliche Untersuchungen durchzuflhren. Dazu wird der bisher fest-
gelegte Untersuchungsrahmen nochmals fachgutachterlich bewertet bzw. detailliert und mit
den zusténdigen Fachbehérden abgestimmt.

Far die im Zusammenhang mit den verschiedenen historischen Nutzungen des Gelandes ste-
henden Altlastenverdachte sind flachendeckend Boden- und Grundwasseruntersuchungen auf
die Parameter PAK, MKW, PCB, Sulfate, STV sowie Schwermetalle vorgesehen.

Die zum Boden- und Grundwasserschutz getroffenen Aussagen im Umweltbericht werden ent-
sprechend erganzt.

Stellungnahme

Hinzu kommt, dass fir eine Wiederverwendung von Bau- und Bodenmaterialien tGberwiegend
nur punktuelle Beprobungen ausgefuhrt wurden. Die Beprobungsergebnisse haben daher nur
orientierenden Charakter.

Abwagung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Far die Einteilung der Bodenmaterialien in wiederverwertbare oder entsorgungspflichtige An-
teile erfolgt vor und wahrend des Baubetriebs eine Analytik nach LAGA und BBodSchV. Dies
ist Bestandteil der BaumaBnahme und nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Stellungnahme

Durch die Aufsichtsbehérde muss sichergestellt werden, dass bei den BaumaBnahmen ein-
schlieBlich einer Verwendung von Recycling-Baustoffen jegliche Grundwasserbeeintrachti-
gung von vornherein ausgeschlossen wird und erteilte behérdliche Schutzauflagen kontrolliert
werden.

Die BWB erwarten, dass die fir die Trinkwasserressource bedeutsamen Daten von der Be-
hérde vorgehalten werden und verflgbar sind.

Im vorliegenden Fall ist vor allem die Altlastensituation im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu beriicksichtigen. Bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine Schad-
stofffreisetzung ins Grundwasser ausgeldst werden kann. Ggf. sind, auch bezogen auf Grund-
wasserbelastungen, weitergehende Bodenuntersuchungen bzw. gezielte, lokale Grundwasser-
beprobungen erforderlich, bevor einzelne Baugenehmigungen erteilt werden kénnen.
Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind im Rahmen von spéteren ErschlieBungs- bzw. BaumaBnahmen zu beach-
ten. Dies ist Gegenstand der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung, Bebauungsplaninhalte
sind mithin nicht betroffen. Geplante Versickerungsbereiche bzw. Entsiegelungsbereiche, wo
zukinftig veranderte Grundwasserschwankungen zu vermuten sind, sollen durch weitere
Grundwasseruntersuchungen und ein Monitoring begleitet werden.

Stellungnahme

Die BWB unterstiitzen eine umwelttechnische und ékologische Baubegleitung. Dem Vorsorge-
prinzip folgend, beflirworten die BWB ausdricklich, dass vor dem Beginn der Bauarbeiten bei
einem Vororttermin die nétigen MaBnahmen festgelegt und die verantwortlichen Ausflihrenden
instruiert werden. Wahrend der Bauphase sind die getroffenen SchutzmaBnahmen auf ihre
Wirksamkeit zu Gberprifen und ggf. zu verbessern.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind im Rahmen von spateren ErschlieBungs- bzw. BaumaBnahmen zu beach-
ten. Dies ist Gegenstand der Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung, Bebauungsplaninhalte
sind mithin nicht betroffen. Es ist beabsichtigt, nur zugelassene Baustoffe zu verwenden.

Stellungnahme

Als erforderlich erachten die BWB eine verbindliche Festlegung konkreter MaBnahmen zur
wirksamen Altlastensanierung bzw. -abwehr und zur Vermeidung von Schadstoffeintragen
durch BaumaBnahmen und sonstige Eingriffe auf dem Flughafengelédnde. MaBnahmen, die
derzeit noch nicht im Rahmen der Bauleitplanung festgelegt werden kénnen, die jedoch fir die
Vermeidung negativer Auswirkungen auf Grundwasser und Boden und als notwendige Vor-
kehrungen unerlasslich sind, sollten im Rahmen der Baugenehmigungen bzw. stadtebaulicher
Vertrage vereinbart, durch die beteiligten Vertragspartner umgesetzt und durch die Aufsichts-
behdrde kontrolliert werden. Ferner sollte im Zusammenhang mit der Gefahrdungslage die
oberflachennahe Geothermie (z. B. fir die Gebaudebeheizung), die haufig in Eigenregie oder
durch nicht ausreichend qualifizierte Firmen ausgefihrt wird, unterbleiben und nicht genehmigt
werden.

Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bei einer Feststellung von Schadstoffquellen im Bereich des Flughafens Tegel sind entspre-
chende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erstellen. Dazu wird der bisher festgelegte Un-
tersuchungsrahmen nochmals fachgutachterlich bewertet bzw. detailliert und mit den zustan-
digen Fachbehoérden abgestimmt. Flr die im Zusammenhang mit den verschiedenen histori-
schen Nutzungen des Gelandes stehenden Altlastenverdachte sind flachendeckend Boden-
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und Grundwasseruntersuchungen auf die Parameter PAK, MKW, PCB, Sulfate, STV sowie
Schwermetalle vorgesehen.

Der Einsatz von Geothermie erfordert ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren, in dem
alle fachplanerischen Anforderungen gepruft werden. Von einer fachgerechten Ausfuhrung ist
auszugehen.

Stellungnahme

Der Schutz des Grundwassers, welches in den Brunnengalerien des Wasserwerks Tegel zum
Zweck der offentlichen Trinkwasserversorgung in Berlin gewonnen wird, vor negativen Auswir-
kungen durch die geplanten BaumaBnahmen und durch die spatere Nutzung hat weiterhin Vor-
rang. Die diesbezlglich im Rahmen der bisherigen Tragerbeteiligung zum Bebauungsplan
tbergebenen Stellungnahmen der BWB haben weiterhin Gultigkeit. Des Weiteren unterstiitzen
die BWB die Aussagen in der Stellungnahme der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umwelt VIII D 25.

Abwéagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind im Rahmen von spateren ErschlieBungs- bzw. BaumaBnahmen zu beach-
ten. Dies ist Gegenstand der Genehmigungs- und Ausfiuhrungsplanung, Bebauungsplaninhalte
sind mithin nicht betroffen.

Stellungnahme

Ausdrucklich unterstutzen die BWB die Ausfiihrungen unter dem Punkt Hinweise zur Durch-
fihrung der Umweltiberwachung. Die Umsetzung aller umweltrelevanten Forderungen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen muss
zwingend im Zuge der Baugenehmigungsverfahren von Seiten der Aufsichtsbehérde durchge-
setzt und kontrolliert werden.

Abwé&gung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die MaBnahmen zur Umweltiiberwachung werden fir das Gesamtgelande nach einheitlichen
Standards erarbeitet.

Stellungnahme

Zusammenfassend fordern die BWB deshalb, vor jeglicher Entsiegelung auf dem Flughafen-
gelénde die Altlasten und Bodenverunreinigungen grindlich zu untersuchen und zu bewerten.
Die BaumaBnahmen sollten durch ein Monitoring begleitet werden, welches geeignet ist, eine
Gefahrdung der Trinkwasserressource sicher zu erkennen. Bei Feststellung einer Gefahrdung
sind umgehend geeignete Sicherungs- und gegebenenfalls SanierungsmaBnahmen durchzu-
fihren.

Die Verantwortlichkeiten und die Finanzierung solcher MaBBnahmen sollten im Vorfeld definiert
und gesichert sein.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu
berlcksichtigen.

Abwagung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Verantwortlichkeiten und damit auch Finanzierungsverpflichtungen kénnen erst mit Fest-
stellung der Zustandsstorer bestimmt werden. Dies ist gutachterlich flir jeden Altlastenfall vor-
gesehen. Der dazu notwendige Untersuchungsrahmen wird mit der zustandigen Fachbehérde
und dem Flughafenbetreiber abgestimmt.

Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben (BImA)

Stellungnahme

Die Aufzahlung sollte so erweitert werden, dass forschungsorientierte Dienstleistungen eben-
falls zulassig sind. Eine Ubernahme aus der Stellungnahme vom 28.01.2016 ist noch nicht
erkennbar.
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Abwagung .
Der Anregung wird nicht gefolgt (Anderung der Begriindung).

Forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe zahlen zu den forschungsorientierten Gewerbe-
betrieben, sodass eine zusatzliche Aufnahme in die textlichen Festsetzungen nicht erforderlich
ist. Gleichwohl wird die Begriindung diesbeztglich klargestellt.

Stellungnahme

Die Larmkontingente aus den Sondergebieten GE 2 und GE 3 diirfen in den Richtungssekto-
ren (k) A, B und teilweise C das angedachte Studentenwohnen im &stlichen Kernbereich (B-
Plane 12-50bb, 12-50 d) nicht beeintrachtigen. Der in den Sektoren A und teilweise C (zu Kern-
bereich Nord-Ost und Stid-Ost) mit +6 dB Lek, nachts, zus iSt wegen der Nutzungsuberlegungen fir
diese SO Gebiete (Nord-Ost und Siid-Ost: Studentenwohnen; Nord-Ost: MK Nutzungen Cam-
pusplatz) ungunstig.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

FUr den Bebauungsplan 12-50bb wurde die Ausweisung von Kerngebieten mit entsprechenden
Immissionsrichtwerten vorgesehen. In der Berechnung fir das Bebauungsplangebiet 12-50d
sind derzeit nur gewerblich genutzte Fldchen in die Berechnungen eingeflossen. Aufgrund der
Entfernung des Bebauungsplans 12-50d, welcher noch weiter dstlich und damit ,hinter” dem
Bebauungsplan 12-50bb liegt sowie den zulassigen Emissionskontingenten ist nicht von einer
Beeintrachtigung der aufgefiihrten Nutzungen auszugehen. Fir den Bebauungsplan besteht
kein Regelungserfordernis.

Stellungnahme

Nach Auffassung der BImA sollten Einfriedungen in begrindeten Ausnahmefallen, wie z. B.
zur Verkehrssicherung oder zur Abgrenzung zwischen privaten Baufeldern und ,Ful3- und Rad-
wegbereichen®, zulassig sein.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Erlebbarkeit und die Sichtbarkeit der forschenden und sonstigen Gewerbebetriebe sowie
der Hochschule sollen elementare Merkmale der Urban Tech Republic (UTR) sein. Insbeson-
dere die Hochschule soll als offener und zuganglicher Teil der UTR eine Belebung des zuklnf-
tigen Quartiers bewirken. Hiermit ist jedoch auch der Ausschluss von Einfriedungen erforder-
lich. Dem Ansinnen einer Zulassigkeit von Einfriedungen wird daher nicht gefolgt. Abgrenzun-
gen zwischen einzelnen Nutzungen kénnen auch in anderen Formen als mit Einfriedungen
vorgenommen werden.

Stellungnahme

Der Erhalt der HochstralRe des sogenannten ,Loops®, der sich im Eigentum der Berliner Flug-
hafengesellschaft befindet, wird aus Sicht der BImA weiterhin kritisch gesehen. Eine langfris-
tige Unterhaltung ist wirtschaftlich nicht darstellbar. Fir die Verkehrssicherung, Instandhal-
tungs- und etwaige Abbruchkosten sowie ahnliches kann die BImA aufgrund gesetzlicher Vor-
gaben nicht aufkommen.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (Erganzung einer nachrichtlichen Ubernahme
und Anderung der Begriindung).

Der Bereich der Griinanlage (inkl. geplanter Regenwasserbehandlungsanlage Ost) sowie alle
Flachen im Bereich des Bebauungsplans 12-50ba die sich derzeit im Eigentum der BImA be-
finden (Flurstick Nr. 353) werden Bestandteil des Grundstlckstbertragungsvertrags zwischen
dem Land Berlin und der BImA. Die Flachen des Bundes gehen damit in das Eigentum des
Landes Berlin Uber. Verkehrssicherungspflichten liegen damit beim Land Berlin und werden
damit im Weiteren durch die Entwicklungsgesellschaft gewéhrleistet.

Die HochstraBe (Loop) wird zudem als Teil des Gewerbegebietes GE 2 festgesetzt und ist
somit Bestandteil des entsprechend zu privatisierenden Grundstiicks. Da sie ausschlieBlich der
privaten ErschlieBung des Baufeldes dient, wurde von einer Ausweisung als Verkehrsflache
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abgesehen. Der Erhalt der HochstraBe ist stadtebaulich erwlinscht; so ist die Flughafenvorfahrt
mit HochstraBBe wichtiger Bestandteil des seit Marz / April 2019 unter Denkmalschutz stehen-
den Flughafens Tegel.

Der denkmalrechtlichen Ausweisung des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal soll durch
Erganzung einer nachrichtlichen Ubernahme im Bebauungsplan entsprochen werden. Die Be-
griindung wird entsprechend ergénzt.

Stellungnahme

Der Festsetzung alter und der Realisierung neuer Infrastrukturkanale und damit ggf. verbunde-
ner Anschluss- und Benutzungsverpflichtungen durch Grundstiickserwerber steht die BImA
weiterhin kritisch gegenuber.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan 12-50ba trifft keine Festsetzungen im Hinblick auf bestehende oder ge-
plante Infrastrukturkanéle und trifft auch keine Regelungen zum Anschluss- und Benutzungs-
zwang.

Stellungnahme

Die Bemessung der StraBenverkehrsflache der Westlichen Trapezstral3e ist nach wirtschaftli-
chen Gesichtspunkten erforderlich.

Abwéagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Abgrenzung der festgesetzten StraBenverkehrsflachen beruht auf der verkehrlichen Er-
schlieBungsplanung fiir das gesamte UTR-Gelande und ist mit den zustandigen Fachbehdrden
abgestimmt worden. Da nicht plausibel ist, inwieweit eine weitere Bemessung erforderlich sein
soll, besteht fiir den Bebauungsplan kein Handlungserfordernis.

Stellungnahme

Fiar schutzbedurftige Nutzungen, wie die Beuth-Hochschule und die Cité Pasteur, sollte auf die
,Relevanzgrenze® von 15 dB(A) als Ausnahmeregelung zur Gerauschkontingentierung verzich-
tet werden.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Flr das gesamte UTR-Geléande sowie das Bebauungsplanverfahren 12-62 wurde eine gemein-
same Larmuntersuchung durchgefiihrt und entsprechende Larmkontingente sowie auch die
Relevanzgrenze festgesetzt. In der Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung wurde
die Relevanzgrenze bereits von 20 dB(A) auf 15 dB(A) herabgesetzt. Eine weitere Herabset-
zung oder ein vollstéandiger Verzicht fir einzelne Flachen wird nicht verfolgt.

Stellungnahme

Ein Anschluss- und Benutzungszwang fur das Low-Exergie-Netz soll nicht verbindlich fir den
Geltungsbereich festgeschrieben werden.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Anschluss- und Benutzungszwang wird durch den Bebauungsplan 12-50ba nicht festge-
schrieben und kann darlber hinaus aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen nicht verbind-
lich festgelegt werden.

Stellungnahme

Die Grundstlcksflachen befinden sich laut BImAG im Eigentum der BImA. Die Aussagen sind
entsprechend zu korrigieren.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (Anderung der Begriindung).

Die Begriindung wird im Hinblick auf die Eigentimerschaft der Flachen entsprechend ange-
passt.
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Stellungnahme

Far den Flughafen Tegel Nord ist im weiteren Verfahren durch SenSW zu beachten:
Stellungnahme des Nutzers durch die Sparte Facility Management der BImA:

»,Nach hiesiger Einschatzung sollte berticksichtigt werden, dass fir die Stationierung der Flug-
bereitschaft BMVg am Standort Flughafen BER eine neue Infrastruktur erst noch errichtet wer-
den muss und bisweilen erst nach Fertigstellung der Ramp 1 das Interimgebaude genutzt wer-
den kann. Die Inbetriebnahme dieser Infrastruktur ist zudem vom Eréffnungstermin des Flug-
hafen BER abhangig.

Die Liegenschaft Flughafen Tegel-Nord dient gegenwartig zur Durchfiihrung von Lufttranspor-
ten[ ... ] sowie als Main Operating Base (MOB) fur die [ ... ]-Hubschrauber [ ... ].

Nach Eréffnung des Flughafens BER wird die Durchflihrung von Sonderfliigen [ ... ] sowie von
Sondermalinahmen [ ... ] im Rahmen einer Interimsstationierung durchgefuhrt. Fur die [ ... ]-
Hubschrauber [ ... ] bleibt die MOB in der Liegenschaft Tegel-Nord als Interimsstationierung
bis zur Fertigstellung der Zielinfrastruktur am Flughafen BER vorerst erhalten.

Es ist geplant, dass dann von der Liegenschaft Tegel-Nord aus auf Basis einer luftverkehrs-
rechtlichen Erlaubnis AuBenstarts- und AuBenlandungen (max. 1.200 Flugbewegungen pro
Jahr) mit dem [ ... ]-Hubschrauber [ ... ] durchgefiihrt werden.

Die Grundlage dieser Vorgehensweise geht aus den Beschliissen der Wehrbereichsverwal-
tung vom 30. Oktober 2009 (AZ 56-01-05) und vom 6. April 2010 (AZ 56-50-11) hervor. Im
Einzelnen qilt hier die luftverkehrsrechtliche Erlaubnis zum Betrieb der Liegenschaft (Berlin-
Tegel Nord) im Rahmen des [ ... ]-Betriebs und den damit verbundenen Bereitstellungsfligen
fur das Luftfahrzeugmuster [ ... ] fir den Zeitraum bis zum 31. Dezember 2013, mindestens
jedoch bis zur Fertigstellung der durch die Bundeswehr genutzten Flachen des Flughafens
BER, als erteilt.“ — Das bedeutet, dass der Flughafen Tegel Nord bis auf weiteres in vollem
Umfang, auch einschl. der Start- und Landebahnen, fiir den militarischen Flugbetrieb (Regel-
betrieb) bendtigt wird.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stationierung der Hubschrauberstaffel im Bereich des jetzigen Regierungsterminals steht
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans 12-50ba nicht entgegen.

IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ)

Stellungnahme

Im Zuge der neuen Nutzung des Flughafen Tegels wirde das ITDZ-Berlin gern den Bestand
der Kabelkanalanlagen, z. Z. Eigentum des Flughafen Tegels, zur Absicherung des Berliner
Landesnetzes und des BOS Netzes (Behérden und Organisation mit Sicherheitsaufgaben)
tbernehmen. Die Trasse ist mit Anlagen der Berliner Feuerwehr und der 1&1 Versatel Deutsch-
land GmbH bezogen.

Nach den Bebauungsplanen 12-50a und 12-50ba soll u. a. eine neue Feuerwache, die Berliner
Feuerwehr- und Rettungsdienstakademie und eine Hochschule entstehen. Die Kabelkanalan-
lagen sind daher von sehr groBBer Bedeutung fir die Funktionalitat, die Sicherheit und Verflg-
barkeil der vom ITDZ-Berlin der gesamten Berliner Verwaltung, Behérden und Organisationen
mit Sicherheitsaufgaben bereitgestellten Services.

Abwéagung

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise zur angestrebten Ubernahme der Bestandskabelanlagen werden an die Entwick-
lungsgesellschaft und an die zustandigen Fachbehdrden weitergeleitet. Sie betreffen im Ubri-
gen keine planungsrechtlichen Belange und sind in nachgeordneten Verfahren von Relevanz.
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Der Polizeiprasident von Berlin - Landeskriminalamt (stadtebauliche
Kriminalpravention)

Stellungnahme

Die Unzulassigkeit von Einfriedungen im gesamten Gebiet sollte aus SKP-Sicht fir die sensib-
len Forschungs- und Technologiebereiche mit Hinblick auf mégliche Einbriiche aufgehoben
werden.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Erlebbarkeit und die Sichtbarkeit der forschenden und sonstigen Gewerbebetriebe sowie
der Hochschule sollen elementare Merkmale der Urban Tech Republic (UTR) sein. Insbeson-
dere die Hochschule soll als offener und zuganglicher Teil der UTR eine Belebung des zuklnf-
tigen Quartiers bewirken. Hiermit ist jedoch auch der Ausschluss von Einfriedungen erforder-
lich. Dem Ansinnen einer Zulassigkeit von Einfriedungen wird daher nicht gefolgt.

Stellungnahme )

Far die Baumpflanzungen sind aus Grinden der Ubersichtlichkeit ausschlieBlich hochstam-
mige Baumarten zu verwenden. Dies gilt insbesondere auch bei der Bepflanzung der Park-
platzflachen.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bepflanzung von Stellplatzen und Anlage von Bdumen im Stra3enraum geman der textli-
chen Festsetzungen 6.2 und 6.4 wird gemaf den in der textlichen Festsetzung 6.5 festgelegten
Baumarten erfolgen. Diese enthélt hauptsachlich hochstammige Baumarten. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit ist eine Verwendung hochstammiger Pflanzungen auf diesen Flachen sehr
wahrscheinlich. Dartber hinaus sind Baumgruppen nicht vorgesehen, so dass eine Einsehbar-
keit grundsatzlich gewahrleistet ist.

Stellungnahme

Bei der o6ffentlichen Parkanlage ist in der spateren Planung auf eine sicherheitsférdernde Ge-
staltung zu achten (Barrierefreiheit, generationsiibergreifend nutzbares und Vandalismus re-
sistentes Mobiliar etc.). Die mdgliche Begrinung sollte Orientierung und dartber hinaus keine
Versteckmdglichkeiten bieten.

Abwé&gung

Keine Abwégung erforderlich.

Die Hinweise zu Freirdumen werden an die Entwicklungsgesellschaft und an die zustandigen
Fachbehdrden weitergeleitet. Sie betreffen im Ubrigen keine planungsrechtlichen Belange und
sind in nachgeordneten Verfahren von Relevanz.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz — Referat Il D (Gewéasserschutz)
Stellungnahme

Die getroffene Abwagung zur Stellungnahme Il D 25 spiegelt nicht den aktuellen Stand wider
und ist neu zu fassen. Es wird vorgeschlagen, den letzten Satz der Abwéagung zu streichen und
durch folgenden Satz zu ersetzen:

,Die Prifung der Berliner Wasserbetriebe (BWB) hat ergeben, dass eine Anpassung der For-
dermengen nicht erfolgen kann."

Begrindung

Im Schreiben vom 06.09.2016 teilen die Berliner Wasserbetriebe der Wasserbehdrde mit: ,Wie
von lhnen vorgeschlagen, haben wir eine mdgliche Antragsmodifizierung aufgrund der zahlrei-
chen Einwendungen gegen das Bewilligungsverfahren abgewogen. Im Resultat teilen wir [hnen
mit, dass die BWB keine Antragsmodifizierung beabsichtigen. Dies gilt insbesondere in Hinblick
auf zukunftige Nutzungskonflikte der Tegel Projekt GmbH auf dem Flughafengelénde. Die be-
antragten Mengen zur Grundwasserentnahme (max. 60,4 Mio. m3/a) und zur Grundwasseran-
reicherung (max. 20 Mio. m3/a) sind notwendig, um die Trinkwasserversorgung Berlins zu si-
chern."
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Abwagung .
Der Anregung wird gefolgt (Anderung der Begriindung).

Die Begrtindung wird im Hinblick auf die im Verfahrensteil wiedergegebene Abwéagung der Be-
hérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend geandert.

Senatsverwaltung fir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz — Abteilung V (Tiefbau)
Stellungnahme

In der Textlichen Festsetzung Nr. 4.1 auf dem Planzeichnungsteil Blatt 1 hei3t es korrekt ,Ver-
kehrsflachen®. Es wird um Ubernahme des Wortes im Plural in die Begriindung unter 1X.4.1
gebeten.

Beide Arten der zur Festsetzung vorgesehenen Verkehrsflachen — die StraBenverkehrsflachen
und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — erfahren keine Einteilung Gber den
Bebauungsplan, so dass es nicht um eine, sondern um mehrere Verkehrsflachen(arten) geht.
Abwagung )

Der Anregung wird gefolgt (Anderung der Begriindung).

Die Begrindung wird entsprechend angepasst. Da die textliche Festsetzung Nr. 4.1 bereits
korrekt formuliert ist, besteht fir den Bebauungsplan kein Handlungserfordernis.

Stellungnahme

Im Planzeichnungsteil auf Blatt 2 waren fir die Verbindungsbauwerke zwischen GE 3 und SO
3 sowie zwischen SO 2 und SO 1 jeweils die Worte ,lichte Héhe® hinter dem Malk 4,5 m zu
erganzen. Gleiches gilt fur die Nebenzeichnungen 1 und 3.

Die Worte ,lichte H6he* waren ehemals auf der Planzeichnung enthalten (Textliche Festset-
zung Nr. 2.1 alt). Sie sichern insbesondere fur die Feuerwehr, dass es bei den 4,5 m um den
Abstand zwischen Verkehrsoberflache zur Unterseite Verbindungsbauwerk geht.

Abwé&gung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Da bei der vormaligen Festsetzung mit lichter Hohe“ keine Bezugspunkte festgesetzt wurden,
erfolgte eine entsprechende Anderung. Mit der Ausweisung tUberbaubarer Flachen der betroffe-
nen Baugebiete oberhalb einer H6he von 4,5 m Uber der Verkehrsflache wird der geforderte
Mindestabstand von 4,5 m zwischen der Oberflache der Verkehrsflachen und der Unterkante
der jeweiligen Verbindungsbauwerke eindeutig festgesetzt.

Stellungnahme

Die zeichnerische Darstellung zur Textlichen Festsetzung Nr. 7.1 vom Blatt 2 mUsste sich auf
dem Blatt 3 wiederfinden. Zumindest die gestrichelte Linie und die Buchstaben E, F, G und H
waren auf Blatt 3 zu erganzen.

Abwagung

Der Anregung wird gefolgt (Anderung der Planzeichnung).

Auf Blatt 3, das der vergréBerten Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen und deren
BemaBung dient, wird der Bereich des zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten Geh- und
Radfahrrechts (Flache EFGHE) erganzt.

Stellungnahme

Der vorhandene und in Betrieb befindliche Infrastrukturkanal nach Begriindung 1.2.6 und 11.3.8
ist als Bauwerk in der Planzeichnung darzustellen. Alternativ ware zumindest ein erklarender
Text zu den Hinweisen auf der Planzeichnung hinzuzufigen.

Die Begrindung mit den Erlduterungen zum Infrastrukturkanal ist nicht ausreichend, da der
Begrindungstext nicht festgesetzt wird.

Die Forderung nach Darstellung auf der Planzeichnung (zeichnerisch oder als Text) folgt dem
Handbuch Verbindliche Bauleitplanung fir Festsetzungen, sofern diese nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften erfolgten oder aufgrund eines fachspezifischen Konzeptes bestehen, ohne
Bestandteil der Festsetzung des Bebauungsplans zu werden.

SenUVK V Ol weist nochmals auf das Darstellungserfordernis hin, da Infrastrukturkanéle nicht
zur offentlichen StraBe nach BerlStrG gehdren, auch dann nicht, wenn diese teilweise oder in
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Ganze unter 6ffentlichen Verkehrsflachen verlaufen. Hierzu wird auf die Stellungnahme vom
27.01.2016 verwiesen.

Abwéagung )

Der Anregung wird gefolgt (Anderung der Planunterlage und der Begriindung).

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im
Bebauungsplan festsetzbar, bedarf jedoch regelmaBig keiner Flachenfestsetzung. Die ortli-
chen Versorgungsleitungen folgen fachtechnischen ZweckmaBigkeiten und bedirfen in der
Regel keiner Bauleitplanung.

Gleichwohl soll die Planunterlage um den Verlauf der entsprechenden Anlagen erganzt wer-
den, da zwischenzeitlich von einem weiteren Betrieb des Infrastrukturkanals auszugehen ist.
Eine Festsetzung ist nicht erforderlich.

Die vorhandenen Anlagen des Infrastrukturkanals sollen voraussichtlich weiterhin 6ffentlich be-
trieben und (ggf. ergdnzend zu neuen innerhalb der Verkehrsflachen verlaufenden Versor-
gungsleitungen) flr die Sicherung der ErschlieBung der anliegenden Baugebiete genutzt wer-
den.

Eine Zulassigkeit entsprechender Anlagen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen ist gegeben,
so dass es hierzu keiner gesonderten Regelungen im Bebauungsplan bedarf. Fir die innerhalb
der festgesetzten Baugebiete weiterhin zu nutzenden Kanalabschnitte bedarf es voraussicht-
lich der Eintragung einer Grunddienstbarkeit oder Baulast. Fir das Bebauungsplanverfahren
ergibt sich daraus jedoch kein Handlungsbedarf, da sich die betroffenen Flachen im &éffentli-
chen Eigentum befinden und daher auf die Einrdumung der Grunddienstbarkeiten bzw. Eintra-
gung der Baulasten nicht durch eine Festsetzung von Leitungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB hingewiesen werden muss. Die Flachen kénnen demnach bereits mit entsprechenden
Belastungen an neue Eigentiimer Gbertragen werden.

Die Begrindung wird um die vorgenannten Angaben zum Infrastrukturkanal erganzt. Dabei
wird auch auf die bei einer Nutzung eines im éffentlichen StraBenland verlaufenden Infrastruk-
turkanals erforderliche Sondernutzungserlaubnis hingewiesen.

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin — Umwelt- und Naturschutzamt (Fachbereich Um-
welt)

Stellungnahme

zu 11.3.4 b)

Der SchieBplatz tragt die BBK-Nummer 17372.

Bei EntsiegelungsmaBnahmen sind Untersuchungen des Bodens entsprechend der
BBodSchV erforderlich. Dabei ist die geplante Nutzung entscheidend. Die geplante Einrichtung
der oOffentlichen Griinanlage ist dementsprechend zu planen. Abstimmungen mit der zustandi-
gen Bodenschutzbehérde sind erforderlich.

Im Geotechnischen Bericht der GuD vom 12.12.2016 wurden Proben der jeweils obersten Bo-
denschicht und teils Mischproben analysiert. Zudem wurden fiinf Grundwasserproben entnom-
men. Eine Grundwassergefahrdung ist aufgrund dieser Ergebnisse nicht ableitbar. Einige Pa-
rameter im Grundwasser waren aufféllig und deuten auf diffuse Eintrdge im gesamten Gelande
hin. Der Umfang der Untersuchungen ist fir eine abschlieBende Beurteilung nicht ausreichend.
zu 11.3.5 b)

siehe vorheriger Absatz

Abwéagung )

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (Anderung des Umweltberichtes).

Im Umweltbericht wird die BKK-Nummer des ehemaligen SchieBplatzes erganzt.

Der bestehende Altlastenverdacht ist bekannt. Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Flughafen
ist eine abschlieBende Aufklarung des Altlastenverdachts erst nach SchlieBung méglich. Erste
orientierende Untersuchungen lassen erwarten, dass aufgrund von Altlasten einer Nachnut-
zung des Flughafengelandes nichts entgegensteht. Es ist beabsichtigt, nach der SchlieBung
des Flughafens Tegel erforderliche Untersuchungen durchzufihren. Die weitere Feststellung
und exakte Lokalisierung etwaiger Grundwassergefahrdungen im Bereich des Flughafens
Tegel ist noch nicht abgeschlossen. Bei einer Feststellung von Schadstoffquellen sind entspre-
chende Sicherungs- / Sanierungskonzepte zu erarbeiten. Dazu wurde der bisher festgelegte
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Untersuchungsrahmen nochmals fachgutachterlich bewertet und detailliert und mit den zustan-
digen Fachbehdérden abgestimmit.

Die Empfehlungen des CDM-Gutachtens (Stand Dezember 2013) wurden im Auftrag der Tegel
Projekt GmbH Uberarbeitet und durch eine aktuelle Altlastenuntersuchungskonzeption (GuD
2019), in der der Umfang und das Programm zu Altlastenuntersuchungen auf dem gesamten
Flughafengelande mit den mafBgeblichen Umweltbehérden final im Februar 2019 abgestimmt
worden ist, ersetzt. Geplant sind neben den groBflachigen orientierenden Untersuchungen
auch detaillierte Untersuchungen der Gefahrdungslagen auf den diesen Bebauungsplan be-
treffenden Altlastenverdachtsflaichen sowie eine Aktualisierung der Beurteilung bekannter
Schadensfalle. Bei einer Feststellung von Schadstoffquellen sind zunéchst Detailuntersuchun-
gen und Gefahrdungsabschatzungen und ggf. entsprechende Sicherungs- / Sanierungskon-
zepte zu erarbeiten. Die weitere Klarung der Wirkungspfade und der erforderlichen Sicherungs-
und SanierungsmaBnahmen wird somit nach Aufgabe des Flugbetriebs erfolgen.

Das mit der Bodenschutzbehtrde des Bezirks abgestimmte Untersuchungsprogramm sieht
vor, die aufgrund des militarischen Ubungsbetriebs geflhrte Altlastenverdachtsflache mit Son-
dierungen bis unter den Grundwasseranschnitt und Grundwassermessstellen zu untersuchen.
Die Beprobung erfolgt tiefenorientiert und es werden entsprechende Mischproben gebildet. Die
Auffillungen sollen auf die Parameter nach LAGA (Boden bzw. Bauschutt) untersucht werden.
Bei Auffalligkeiten sind Einzelproben zu entnehmen und der obere Bereich des gewachsenen
Bodens auf die auffalligen Parameter zu untersuchen. Die oberste Schicht des gewachsenen
Bodens sollte auf sprengstofftypische Verbindungen (STV) untersucht werden. Die neuen
Grundwassermessstellen auf die Parameter PA, Schwermetalle, Nitrat, Nitrit, Ammonium, Sul-
fat und STV untersucht.

Die weitere Klarung der Wirkungspfade und der erforderlichen Sicherungs- und Sanierungs-
maBnahmen wird nach Aufgabe des Flugbetriebs erfolgen. Durch die Umnutzungsplanungen
wird die Mdglichkeit erdffnet, sich mit der bislang nicht zuganglichen Altlastenmaterie zu befas-
sen und den Schutz des Grundwassers zu beférdern. Mit Aufgabe des Flugbetriebs wird au-
Berdem ein wichtiger Faktor fir den potenziellen Eintrag von Schadstoffen wegfallen.

Die zum Boden- und Grundwasserschutz getroffenen Aussagen im Umweltbericht werden ent-
sprechend erganzt.

Stellungnahme

Ein Hinweis auf die geplante Erweiterung der WSZ des WW Tegel muss bei der Beurteilung
der Einbauféhigkeit von Bodenmaterial mit beachtet werden.

Abwagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung erfolgt unter Einhaltung behdrdlicher Auflagen. Eine Erweiterung des Wasser-
schutzgebiets muss bei Beurteilung der Einbauféhigkeit von Bodenmaterial beachtet werden.

Stellungnahme

Bei der Planung der Experimente sind die Anforderungen des Trinkwasserschutzes zu beach-
ten.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung von Experimenten ist unter Berlicksichtigung der Wasserschutzgebietsverord-
nung Tegel in nachgeordneten Verfahren zu kldren und wird ggf. durch behérdliche Auflage
eingeschrankt. Fur den Bebauungsplan besteht kein Handlungserfordernis.

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin — Umwelt- und Naturschutzamt (Fachbereich
Naturschutz)

Stellungnahme

Laut Begrindung zum Bebauungsplan 12-50ba ist das Gewerbegebiet GE 1 heute weitgehend
unversiegelt. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Form des Masterplans soll dennoch eine
hundertprozentige Versiegelung erfolgen. Gegen die GRZ von 1,0 haben wir Bedenken und
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schlagen vor, die Neuversiegelung in Anlehnung an die Berliner Bauordnung auf 0,8 zu be-
grenzen.

Begriindung:

Bei Betrachtung des Luftbilds von Berlin wird deutlich, dass die gréBte Strahlungsintensitat auf
vollversiegelten Flachen herrscht. Bei Gewerbeflachen mit einem 20prozentigen Anteil von be-
pflanzten Griinflachen ist dieser Effekt deutlich abgemildert. Es ist verstandlich, dass der Auf-
wand, Rollbahnen zurtickzubauen, nicht zumutbar erscheint. Warum aber eine bisher wenig
versiegelte Flache zu 100 % neu versiegelt werden soll, wenn doch der Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden im § 1a des Baugesetzbuches vorgegeben wird, er-
schlief3t sich hier nicht.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die angestrebte hohe Bebauungsdichte und die damit einhergehende zulassige Vollversiege-
lung im betreffenden Gewerbegebiet entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung fiir den
Kernbereich der UTR. Das GE 1 befindet sich im unmittelbar stidéstlich des Knotenpunktes der
in Aussicht genommenen Ost-West-StraBe mit der Westlichen TrapezstraBe und ist damit dem
zentralen Bereich der UTR um das Terminalgebaude zuzuordnen. Von einer Reduzierung der
GRZ wird daher abgesehen.

Stellungnahme

Ho6he des durchwurzelbaren Aufbaus

Das Umwelt- und Naturschutzamt Reinickendorf begri3t die textliche Festsetzung zur Dach-
begriinung, da dies eine geeignete MalBnahme ist, um die Nachteile in Hinblick auf die Klima-
veradnderung abzumildern, die durch die vollversiegelten Flachen zu erwarten sind.

Wir geben jedoch zu bedenken, dass in allen anderen derzeit im Verfahren befindlichen Be-
bauungsplanen des Bezirksamtes Reinickendorf die Hohe des durchwurzelbaren Aufbaus mit
20 cm angegeben wird. Bebauungspléane mit dieser Festsetzung haben die Rechtsprifung be-
reits ohne Beanstandung durchlaufen. Wir erachten den Umstand, dass bei einem bedeutsa-
men Verfahren des Landes Berlin hinter der allgemeinen Verfahrensweise des Bezirks zurlick-
geblieben wird, nicht fir zielfihrend.

Wir bitten, die H6he von 18 cm des durchwurzelbaren Aufbaus durch 20 cm zu ersetzen.
Begrindung:

Die Dachbegrinungsrichtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau (FLL-Richtlinien) sehen bei extensiven Gras-Kraut-Begriinungen eine Bandbreite
in Bezug auf die Héhe des durchwurzelbaren Aufbaus von 15-20 cm vor, je nach klimatischen
Bedingungen. In der Vergangenheit wurde daher ein Mittelwert von 18 cm fir den Bezirk Rei-
nickendorf gefordert. Aufgrund der zunehmenden Trockenheitsphasen von bis zu 4 Monaten
im Frahjahr in den vergangenen Jahren hat sich der Bezirk vor zwei Jahren entschlossen, den
Spielraum der FLL-Richtlinie voll auszuschépfen, um das Uberdauern der Dachbegriinung
auch bei langeren Trockenzeilen zu ermdglichen. Das Niederschlagsgeschehen im aktuellen
Jahr hat unsere Vorgehensweise bestatigt

Der 2 cm hdhere Aufbau kommt dem durchwurzelbaren Substrat zugute, so dass auch die
Regenwasser zurtickhaltende Funktion weiter verbessert wird.

Abwagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Pflanzen der Dachbegriinung missen extremen Bedingungen standhalten (Hitze, Trocken-
heit, Wind etc.). Die textliche Festsetzung zielt auf die Entwicklung eines Biodiversitatsdaches
ab, das bei einer Mindestiberdeckung von 18 cm auch einen héheren Substrataufbau aufwei-
sen kann. Aufgrund der Festlegung auf ein Biodiversitédtsdach erfolgte schon eine Erhéhung
der Substrataufbaus von 0,15 cm auf 0,18 cm. Auf den Dachern werden u. a. typische Tro-
ckenrasenarten der Tegeler Stadtheide angepflanzt, die an die auf Griindachern vorherrschen-
den Standortbedingungen angepasst sind. Eine nochmalige Erhéhung des Substrataufbaus
wird abgelehnt, da auch mit der Festlegung auf mindestens 0,18 cm der erforderliche Ausgleich
mit der Herstellung von Biodiversitatsdachern erreicht werden kann.
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Stellungnahme

Die Reduzierung auf 50 % erscheint uns in den entsprechenden Gebieten als zu niedrig. Ge-
rade da die Dachbegriinung einen groBen Anteil zur Verbesserung der Lebensbedingungen in
den hoch verdichteten Gebieten hat, halten wir einen Anteil von 70 % Dachbegriinung fir an-
gemessen.

Begriindung:

Der auf Seite 119 der Begriindung zum Bebauungsplan 12-50ba beschriebene Effekt der Ver-
minderung von Umwandlung der Einstrahlung in Warme auf begriinten Dachern sorgt bei Pho-
tovoltaikanlagen fir eine héhere Effizienz bei einer entsprechenden Aufstédnderung der Anla-
gen. Die teils beschatteten, teils besonnten Bereiche sind auch Voraussetzung fir eine héhere
Diversitat der Graser- und Krauterarten. Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen schlie3t eine
Dachbegrinung daher nicht aus.

Abwéagung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ist auch eine Uber den festgesetzten Mindestanteil hinausgehende Dachbegri-
nung zulassig. Von einer Erhéhung des festgesetzten Begriinungsanteils soll jedoch aufgrund
konkurrierender Nutzungen auf den Dachern (z. B. technische Aufbauten), die sich in Abhan-
gigkeit von Kubatur und Grundflache der Geb&ude insbesondere bei einer kleinteiligen Bebau-
ung deutlich auswirken, abgesehen werden. Insbesondere die Nutzung der Gebaude far for-
schungsorientierte Gewerbetreibende kann zu einer erhéhten Nutzung der Dacher flr techni-
sche Anlagen erforderlich machen. Da der Ansiedlung von forschungsorientierten Unterneh-
men und damit auch dem Kernanliegen der zukinftigen Urban Tech Republic ein Vorrang in
der Abwagung gegeniber einer gréBeren Ausweisung von Dachbegrindung eingeraumt wird,
wird von einer Erh6hung des Anteils an Dachbegriinung abgesehen.

Stellungnahme

Far die Beschattung von Stellplatzen sind ausschlieBlich groBkronige Baumarten zu verwen-
den. Die Baumscheiben missen mindestens 4 m? umfassen.

Abwé&gung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (Anderung der Begriindung).

Die Begrtindung wird um eine Empfehlung erganzt, die auf eine Verwendung hochstammiger,
groBBkroniger Baume auf Stellplatzen abzielt. Eine Anderung der einheitlichen Gesamtkonzep-
tion zu Baumpflanzungen ist hingegen nicht sinnvoll, da diese auf einem stadtklimaangepass-
ten Ansatz basiert. Da die textliche Festsetzung dazu verpflichtet, abgangige Baume nachzu-
pflanzen, ist davon auszugehen, dass eine ausreichende Dimensionierung von Baumscheiben
von mindestens 4 m?2 berlcksichtigt wird. Von einer expliziten Festsetzung der GrdBe der
Baumscheiben wird auch aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung fir den Kernbereich der
UTR abgesehen, da hier eine hohe bauliche Verdichtung angestrebt wird.

Stellungnahme

Hinsichtlich der Baumartenfestlegungen haben wir groBe Bedenken.

e Die Artenliste ist abschlieBend und schlieBt daher andere Baumarten aus.

e Bei allen Baumarten handelt es sich um nicht heimische Arten. GemaB Rundschreiben
SenStadtUm | E Nr. 1/2013, Anwendungshinweise zu § 40 Abs. 4 Bundesnaturschutzge-
setz zur Verwendung von gebietseigenem Pflanz- und Saatgut in der freien Landschaft im
Land Berlin hei3t es: ,Fur MaBnahmen im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
nach § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz sollen auch innerhalb des bebauten Stadtbe-
reiches grundsatzlich gebietseigenes Pflanz- und Saatgut verwendet werden, da nach § 2
Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
im Rahmen der jeweiligen Zustandigkeit zu unterstitzen sind. Dazu zahlt auch die Verwen-
dung von gebietseigenen Pflanzen.” Von nicht heimischen Arten kénnen keine gebietshei-
mischen Pflanzen gezogen werden. Eine Einbeziehung der Wertigkeit der Baume in die
Eingriffsbilanzierung (siehe Seite 194 der Begrindung zum Bebauungsplan 12-50ba) ist
daher nicht méglich.
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e Es handelt es sich um ein Spektrum von klein- bis groBkronigen, zumeist langsam wach-
senden Baum- oder Straucharten. Fir eine ausreichende Schattenbildung sind jedoch
groBkronige Baumarten erforderlich, zumal in baulich verdichteten, versiegelten Bereichen
das Wachstum deutlich verlangsamt ist und die den Badumen zugedachten Aufgaben erst
nach sehr langer Zeit erfullt werden kénnen.

Begriindung:

Das Plangebiet ist fast zu 100 % versiegelt, was auch so bleiben soll - mit entsprechenden

klimatischen und lufthygienischen Beeintrachtigungen, deren negative Auswirkungen sowohl

auf die Lebensqualitat und Arbeitsverhéltnisse sich vor dem Hintergrund der globalen Klimaer-
warmung zukUnftig noch weiter verschéarfen werden.

Eine Verbesserung der 6értlichen Situation kann daher durch eine Erhéhung der Griinsubstanz

im Plangebiet erreicht werden. Die Pflanzung von groBBkronigen Bdumen ist besonders effektiv,

da mit verhéaltnismaBig geringem Flachenbedarf eine groBe Wirkung durch die ausgebildete

Baumkrone / Blattmasse erreicht wird.

Baume tragen wesentlich zur Sauerstoffbildung und zu einer Verbesserung des értlichen Klein-

klimas bei. Sie reduzieren die sommerliche Aufheizung des versiegelten Bereiches, erzeugen

Kihlung durch Verdunstung und filtern Staub und Luftschadstoffe. Sie bieten dartber hinaus

Lebensraum, Nist- und Nahrungsangebot fir die heimische Tierwelt. Sie gliedern den Stadt-

raum und pragen das Ortsbild.

Durch die Pflanzung von Baumen wird daher eine wesentliche Aufwertung der Aufenthaltsqua-

litdt im Plangebiet erreicht. Es ist zu erwarten, dass die gewunschten Effekte hinsichtlich der

Verbesserung des 6rtlichen Kleinklimas und der Pragung des Ortsbildes erst mittelfristig er-

reicht werden kénnen, wenn die Baume einige Jahre lang ihr Kronenvolumen entwickeln und

vergré3ern konnten. Mit einer optimalen Wirkung ist jedoch erst nach ca. 20 Jahren zu rechnen.

Hinweis:

Es bestehen keine Bedenken, wenn Uber die Eingriffsbilanzierung hinaus im Plangebiet zu-

satzlich die genannten Arten mit Ausnahme des Lebensbaumes 'Brabant' (Thuja occidentalis

'‘Brabant’) gepflanzt werden.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen (Anderung der Begriindung).

Die Begrtindung wird um eine Empfehlung erganzt, die auf eine Verwendung hochstammiger,

groBBkroniger Baume auf Stellplatzen abzielt. Eine Anderung der einheitlichen Gesamtkonzep-

tion zu Baumpflanzungen ist hingegen nicht sinnvoll, da diese auf einem stadtklimaangepass-
ten Ansatz basiert.

Die bei Baumpflanzungen zu berlcksichtigende Pflanzliste ist dabei umfassend abgestimmt

worden. FUr den zuklnftig voraussichtlich am starksten frequentierten zentralen Bereich der

UTR (Campusareal) wurden dabei abwechslungsreiche Baumarten mit hoher Nahwirkung und

besondere Aufenthaltsqualitéat fir die anwesenden Nutzer ausgewahlt. Neuartige und dekora-

tive Baumarten sollen eine groBe Vielfalt entwickeln, durch die der besondere Charakter des

Quartiers als Zentrum markiert wird. Baumarten verschiedenster Herkunft und wechselndem

Habitus (u. a. stark bliihende Arten, vielféltige Blatt- und Stammtexturen, verschieden hohe

und mehrstammige Baume) sollen dem Gebiet wahrend der verschiedenen Jahreszeiten einen

interessanten gartnerischen Charakter verleihen. Von einer Streichung des Lebensbaumes
wird daher aufgrund des Ubergreifenden Konzeptes zur Freiraumgestaltung abgesehen.

Auch nicht-einheimische Baume kénnen geman dem Berliner Verfahren zur Bewertung und

Bilanzierung von Eingriffen fir den Werttrager ,Biotoptypen“ angerechnet werden; die gerin-

gere Bedeutung nicht-einheimischer Baume hinsichtlich der Biodiversitat schlagt sich dabei in

einer verminderten Anzahl resultierender Wertpunkte nieder (siehe Anhang 1 zum Berliner Ver-
fahren: Biotopwertliste nach Auhagen). Die Einbeziehung nicht-einheimischer Bdume in die

Eingriffsbilanz ist daher nicht grundsétzlich auszuschlieBen.

GemaB BaumSchVO missen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba insgesamt 16

standortgerechte, vorrangig gebietstypische (§ 6 Abs. 5 BaumSchVO) Ersatzbaume fir die

vom Eingriff betroffenen Bestandsbaume gepflanzt werden. Als standortgerecht sind mit Blick
auf die zu erwartende Uberwarmung aufgrund der hohen Versiegelung auch nicht-einheimi-
sche, trockenheitsangepasste Arten zu bezeichnen. Als gebietstypisch sind die Arten nicht zu
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bezeichnen, wobei die BaumSchVO keine Verpflichtung zu gebietstypischen Arten formuliert.
Mit Blick auf die gesamte UTR griindet das Ubergreifende Baumkonzept jedoch auf standort-
gerechten und vorrangig gebietstypischen Arten. Von einer Anderung der textlichen Festset-
zungen wird daher abgesehen.

Bezirksamt Spandau von Berlin - Stadtentwicklungsamt

Stellungnahme

In Spandau entstehen fir mehrere Tausend Einwohner insbesondere im Nahbereich der UTR
gréBere neue Wohngebiete (Wasserstadt, Insel Gartenfeld, Saatwinkler Damm), deren
Standortqualitat durch ein schienengebundenes OPNV-Angebot deutlich aufgewertet werden
wirde. Zudem wird in naher Zukunft der Siemens-Campus_entwickelt, der durch neue Woh-
nungen, Arbeitsplatze und sonstige Nutzungen zusatzliche OV-ErschlieBungsbedarfe auslést.
Aus diesem Grund wird die Reaktivierung der Siemensbahn nunmehr ernsthaft geprift und
ggf. vorangetrieben.

Das vorliegende und den Bebauungsplanentwirfen zugrundeliegende Verkehrskonzept aus
dem Jahr 2013 bertcksichtigt all diese Entwicklungen nicht. Im Sinne einer zukunftsorientierten
Siedlungs- und Verkehrsentwicklungsplanung sollten die groen Entwicklungsschwerpunkte
UTR / Schumacher-Quartier, Siemens-Campus und Insel Gartenfeld / Wasserstadt Spandau
durch ein leistungsfahiges OPNV-Netz untereinander und mit den angrenzenden Stadtraumen
verknUpft werden.

Bislang sind allerdings lediglich Verknipfungen nach Osten und Stden vorgesehen. Zwar ist
auf Seite 114 der Begriindung zum Bebauungsplan 12-50ba in Abb. 26 zumindest mit einem
Pfeil auch eine OPNV-ErschlieBung (E-Busse) nach Westen dargestellt, allerdings endet die
hierflr notwendige Ost-West-StralBe gemani Bebauungsplan 12-50g am Ende des GE 1 im Be-
bauungsplan 12-50a und flhrt nicht nach Spandau.

Der Entwicklungsraum West bietet mit seinen groBBen Entwicklungspotenzialen die Chance fir
tragfahige Netzergdnzungen und die Schaffung sinnvoller Verknipfungspunkte. Ohne diese
Investitionen und eine Schaffung von Anreizen zur Reduzierung der Kfz-Nutzung wird sich der
Anteil des Umweltverbundes (insbesondere in Spandau) nicht erhéhen und die Erreichung des
vom Senat proklamierten Ziels einer klimaneutralen Stadt bis 2050 erschwert werden.
Abwéagung )

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (Anderung der Begriindung).

Der am 26. Februar 2019 vom Berliner Senat beschlossene Nahverkehrsplan fiir 2019-2023
setzt die Standards und Vorgaben fiir Umfang und Qualitat der OPNV-Leistungen fest und
bildet damit die Grundlage fir die OPNV-Angebotsplanung. Darlber hinaus enthalt der NVP
Zielvorgaben, Priifauftrage und konkrete MaBnahmenvorschlage zur Férderung des OPNV in
Berlin.

Flr das Entwicklungsband West (Wasserstadt — Gartenfeld — Siemensstadt — UTR) wird auf-
grund der zukinftig nicht mehr ausreichenden bestehenden Angebote des Busverkehrs ein
weitreichender Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs vor allem auf der Schiene erforderlich (z. B.
Wiederaufbau der Siemensbahn und neue StraBenbahnverbindungen). AbschlieBende Ent-
scheidungen zu konkreten Taktfolgen und Linienfihrungen sind bislang noch nicht erfolgt. Bis
die schienenseitige ErschlieBung gewahrleistet werden kann, ist im Vorlaufbetrieb ein ange-
messenes und leistungsfahiges Busangebot flr das Entwicklungsband West erforderlich. Die
zustandigen Abteilungen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen haben im 2.
Quartal 2019 einen ressortubergreifenden Workshop zur ,Verkehrsentwicklung Westraum®
durchgefiihrt. In der Folge werden nun verschiedene OPNV-Varianten ndher untersucht, die
geeignet sind, das Grundgerust flr die kiinftige OPNV-ErschlieBung der groBen Entwicklungs-
schwerpunkte Siemens Campus, Insel Gartenfeld, UTR/Schumacher Quartier und Was-
serstadt Spandau zu bilden.

Im Bereich des nérdlich gelegenen Bebauungsplans 12-51 wird die Errichtung eines BVG-Be-
triebshofs gepruft. Eine entsprechende StraBenbahntrasse ware mittel- bis langfristig Gber ein
gesondertes Planfeststellungsverfahren zu ermdglichen. Die im Bebauungsplans 12-50a fest-
gesetzte offentliche Grinflache soll in éffentlichem Eigentum verbleiben, so dass die firr eine
Anbindung der StraBenbahn méglicherweise erforderlichen Flachen (z. B. in Verlangerung der
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Ost-West-Stral3e) dauerhaft verfligbar sind. Weiter westlich schliet sich das Plangebiet des
Bebauungsplans 12-61 an, Gber den die Entwicklung des Landschaftsraums planungsrechtlich
gesichert werden soll. Fiir das Bebauungsplanverfahren 12-50ba ergibt sich kein Regelungs-
bedarf.

Die Begrindung wird im Hinblick auf die vom Senat beschlossene Planung erganzt.

Des Weiteren haben sich folgende Stellen geduBert, die jedoch keine Abwagungsrelevanten
Inhalte betrafen:

e Bundesnetzagentur — Referat 511

e Deutsche Bahn AG

e 50 Hertz Transmission GmbH

e Vattenfall Warme Berlin AG

Fazit

Die Auswertung der Benachrichtigung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemafi § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB hat zu folgendem An-
derungsbedarf am Bebauungsplanentwurf 12-50ba geflhrt, die die Grundziige der Planung
jedoch nicht berlhren:

e Nachrichtliche Ubernahme der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage / Baudenkmale (BImA)
e Erganzung des festgesetzten Geh- und Radfahrrechts auf Blatt 3 (SenUVK V)
e Erganzung der Planunterlage um den Verlauf des Infrastrukturkanals (SenUVK V)

Die Begrindung bzw. der Umweltbericht sind zudem redaktionell wie folgt anzupassen:
Boden- und Grundwasserschutz (BWB, FB Umwelt des UmNat Reinickendorf)
Zweckbestimmung der sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 3 (BImA)
Denkmalschutz (BImA)

Flacheneigentimerschaft (BImA)

Wasserrechtliches Bewilligungsverfahren (SenUVK Il D)

Einteilung der Verkehrsflachen (SenUVK V)

Nutzungsbedingungen / Sondernutzungserlaubnis Infrastrukturkanal (SenUVK V)
BKK-Nummer des ehemaligen SchieBplatzes (FB Umwelt des UmNat Reinickendorf)
Stellplatzbegrinung (FB Naturschutz des UmNat Reinickendorf)

Nahverkehrsplan (Bezirksamt Spandau)

Die Stellungnahmen der BSR, des ITDZ und des LKA (Stadtebauliche Kriminalprévention) wer-
den an die Entwicklungsgesellschaft weitergeleitet. Darliber hinaus erhélt die fir die Trager-
schaft der StraBenbaulast zustandige Fachbehdérde die Stellungnahme der BSR zur Kenntnis.
Die Stellungnahme des ITDZ wird zudem an die fir die Bestandskabelanlagen zustédndigen
Fachbehdrden und die Stellungnahme des LKA (Stadtebauliche Kriminalpravention) an die fur
die Freiraumplanung zustéandigen Fachbehérden weitergeleitet.

V.10 Rechtsprifung durch SenSW Il C
Mit Schreiben vom 26.05.2020 wurde die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
Referat Il C um Uberprifung des Bebauungsplans 12-50ba vor der Abgeordnetenhauszustim-

mung gebeten.

Das Referat fir Grundsatzfragen in der Bauleitplanung empfahl im Sinne der Rechtssicherung
redaktionelle Anderung und Aktualisierung sowie Anderungen an Festsetzungen.

Fazit
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Die Auswertung der Rechtspriifung hat zu folgendem Anderungsbedarf am Bebauungsplan-
entwurf 12-50ba geflhrt:

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1.5 (Klarstellung)

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1.8 (Klarstellung)

Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 (Klarstellung)

Anpassung der textlichen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.4, Streichung der textlichen Fest-
setzung Nr. 6.5 und Aufnahme eines Hinweis zur Pflanzliste auf den Bebauungsplan (Klar-
stellung)

e Festsetzung zu Héhenangaben im Bereich der Bestandsgebaude (Klarstellung)

e Nachrichtliche Ubernahme der Denkmaler

o Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 (Anderung des Bebauungsplans)

Die Begrindung bzw. der Umweltbericht sind zudem redaktionell unter anderem wie folgt an-
zupassen:

e Erganzungen durch Niederschlagsentwasserungsanlage innerhalb der 6ffentlichen Park-
anlage

Umgang mit bestehenden Gutachten

Schallschutz

Fahrgastbriicke

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache

Im Rahmen der Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wurden die von der Anderung
betroffenen Trager 6ffentlicher Belange erneut um eine Stellungnahme gebeten. Die betroffe-
nen Trager 6ffentlicher Belange haben auf eine Stellungnahme verzichtet.

V.11 Ausgewahlte erneute Beteiligung aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren 12-50ba ist es aufgrund einer aktuellen Rechtspre-
chung des OVG Berlin-Brandenburg zum Bebauungsplan ,Bernauer Strale (AZ: OVG 2 A
7.18) kurzfristig n6tig geworden, denjenigen Tragern 6ffentlicher Belange bzw. Behdrden, die
von der Anderung der Planzeichnung zwischen der Tragerbeteiligung und der éffentlichen Aus-
legung betroffen sind und sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht mehr geauf3ert
haben, nochmals ausdriicklich die Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Anlass dafir ist, dass das OVG Berlin-Brandenburg in der 0.g. Rechtsprechung zum Ausdruck
gebracht hat, dass die bloBe Information der Trager 6ffentlicher Belange und Behérden Gber
die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung nicht gleichzusetzen sei mit der Aufforderung,
erneut eine Stellungnahme abgeben zu kénnen.

Mit Schreiben vom 24. Juni 2021 wurden der Industrie- und Handelskammer Berlin, dem Be-
zirksamt Reinickendorf, StraBen- und Griinflachenamt sowie dem Bezirksamt Reinickendorf,
Abt. Wirtschaft, Gesundheit, Integration und Soziales daher nochmals die Gelegenheit gege-
ben, bis spatestens zum 16.07.2021 eine Stellungnahme abzugeben.

Ergebnis

Die Industrie- und Handelskammer Berlin sowie das StraBen- und Grinflachenamt des Bezirk-
samts Reinickendorf haben keine Stellungnahme abgegeben.

Die Abt. Wirtschaft, Gesundheit, Integration und Soziales des Bezirksamts Reinickendorf hat
eine Stellungnahme abgegeben. Sie begrufdt darin ausdricklich ,die frihzeitige Herstellung
von Planungsrecht, um zigige Entwicklungen am Standort zu ermdglichen.*

Weiter heildt es, dass ,die vorgesehenen Nutzungen der Gewerbeflachen mit der Ausrich-
tung/Beschrankung auf Gewerbe- bzw. Dienstleistungsbetriebe mit den Tatigkeitsschwerpunk-
ten im Bereich Technologie und Forschung als ein wichtiger und konsequenter Schritt bei der
Entwicklung des Forschungs- und Industriestandortes erachtet wird“.
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Insbesondere wird die ,planerische Sicherung der Sonderflachen SO 1-3 mit den Ausweisun-
gen ,Hochschule® und ,Technologie und Forschung* als ein wichtiger und konsequenter Schritt
erachtet, um die zukunftigen Entwicklungen zur ,Urban Tech Republic” zu gewahrleisten.”

Zu dem Bebauungsplanentwurf werden keine Bedenken erhoben.

Fazit
Es gab keine Anregungen und Bedenken im Rahmen dieses notwendig gewordenen Beteili-
gungsschrittes.

V.12 Senatsbeschluss und Zustimmung durch das Abgeordnetenhaus

Der Senat hat am 08.06.2021 beschlossen, den von der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung und Wohnen mit Senatsvorlage Nr. S-4619/2021 vorgelegten Entwurf des Bebauungs-
plans 12-50ba ,UTR Campus-West“ dem Abgeordnetenhaus zur Zustimmung gemaf § 9 Ab-
satz 3 in Verbindung mit § 8 Absatz 1 AGBauGB vorzulegen.

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner Sitzung vom 19.08.2021 aufgrund der Vorlage des Senats
folgendes beschlossen: ,Das Abgeordnetenhaus stimmt dem vom Senat am 8. Juni 2021 be-
schlossenen Entwurf des Bebauungsplans 12-50ba ,UTR Campus-West* zu.”

Seite 208



Bebauungsplan 12-50ba Begriindung

Vi Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) in Verbindung mit Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBI.
S. 1119) geéndert worden ist

Berlin, den 22. November 2021

Sebastian Scheel

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
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4l Abkilirzungsverzeichnis

(erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit)

AAC - Academy for Architectural Culture
ABI. - Amtsblatt

BauGB - Baugesetzbuch

BauNVO - Baunutzungsverordnung

BFG - Berliner Flughafen-Gesellschaft mbH
BGBI. - Bundesgesetzblatt

BImA - Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz

BSK - Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal
dB(A) - Dezibel (A - Kurve)

DTV - tagliche Verkehrsstarke

EpB - Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepragten Bereich
FBB - Flughafen Berlin-Brandenburg GmbH
FNP - Flachennutzungsplan

GE - Gewerbegebiet

gmp - Gerkan, Marg und Partner

GFzZ - Geschossflachenzahl

GRZ - Grundflachenzahl

GVBI. - Gesetz- und Verordnungsblatt

KGA - Kleingartenanlagen

KGK - Kleingartenkolonie

LaPro - Landschaftsprogramm

LEP HR - Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
LEPro 2007 - Landesentwicklungsprogramm 2007
NatSchG Bin - Berliner Naturschutzgesetz

OK - Oberkante

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

SO - Sondergebiet

SPNV - schienengebundener Personennahverkehr
StEK 2030 - Stadtentwicklungskonzept 2030
StEP Klima - Stadtentwicklungsplan Klima

StEP Verkehr - Stadtentwicklungsplan Verkehr

StEP Wirtschaft 2030 - Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030
StEP Zentren 2030 - Stadtentwicklungsplan Zentren 2030

STV - Sprengstofftypische Verbindungen
TXL - Flughafen Berlin-Tegel
UTR - Transformationsraum ,Berlin TXL — The Urban Tech Republic®
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Vil

Anlage

Pflanzliste vom 14.07.2016

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Ginkgo (Ginkgo biloba)

Saulen-Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera ‘Fastigiata’)
Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii)

Blumen Esche (Fraxinus ornus)

Lebensbaum ‘Brabant’ (Thuja occidentalis ‘Brabant’)
Papier-Birke (Betula papyrifera)
Herbst-Flammen-Ahorn (Acer freemanii)

Kanadischer Judasbaum (Cercis canadensis)
Milchorangenbaum (Maclura pomifera)

Eisenholzbaum (Parrotia persica)

Koordinierungsrahmen der Gemeinschaftsaufgabe ,,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” ab 4. August 2016 (GRW)

Teil 1, A.3.1 Ausschluss von der Férderung [sogenannte ,Negqativiiste“]

Von der Forderung sind insbesondere ausgeschlossen:

a)

b)

Land- und Forstwirtschaft, Aquakultur, Fischerei, soweit nicht Verarbeitung oder Vermark-
tung,

Eisen- und Stahlindustrie geman Artikel 2 Nummer 43 AGVO,

Bergbau, Abbau von Sand, Kies, Ton, Steinen und vergleichbare Zweige der Urproduktion,
Energie- und Wasserversorgung, auBBer Kraftwerken und Wasserversorgungsanlagen, die
Uberwiegend dem betrieblichen Eigenbedarf dienen,

Baugewerbe, mit Ausnahme der in der Positivliste (Anhang 8) aufgefiihrten Bereiche,
Einzelhandel, soweit nicht Versandhandel,

Transport- und Lagergewerbe,

Krankenhauser, Kliniken, Sanatorien oder dhnliche Einrichtungen,

Kunstfaserindustrie,

Beihilfen an ein Unternehmen in Schwierigkeiten, mit Ausnahme von Beihilfen zur Bewalti-
gung der Folgen von Naturkatastrophen,

Flughéfen,

Unternehmen, deren Haupttatigkeit unter Abschnitt K ,Erbringung von Finanz- und Versi-
cherungsdienstleistungen® der Statistischen Systematik der Wirtschaftszweige NACE Rev.
2 fallt und

Unternehmen, deren Haupttatigkeit unter die Klasse 70.22 ,Unternehmensberatung“ (au-
Ber technische Unternehmensberatung) der NACE Rev. 2 fallt.

Anhang 8 Positivliste zu Teil Il A Ziffer 2.1.1 des gemeinsamen Koordinierungsrahmens

Der Priméreffekt ist in der Regel gegeben, wenn in der Betriebsstétte Uberwiegend eine oder
mehrere der in der folgenden Liste aufgeflhrten Giter (Nummer1 bis 35) hergestellt / bearbei-
tet oder Leistungen (Nummer 36 bis 51) erbracht werden:

oA LND~

Chemische Produkte (einschlieBlich von Produkten der Kohlenwerkstoffindustrie)
Pharmazeutische Erzeugnisse

Kunststoffe und Kunststofferzeugnisse

Gummi und Gummierzeugnisse

Grob- und Feinkeramik

Kalk, Gips, Zement und deren Erzeugnisse
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7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

33.
34.
35.

36.
37.
38.

39.

40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.

50.
51.

Steine, Steinerzeugnisse und Bauelemente

Glas, Glaswaren und Erzeugnisse der Glasveredelung

Schilder und Lichtreklame

Eisen, Stahl und deren Erzeugnisse, soweit nicht nach Teil Il A Ziffer 3.1 b) ausgeschlossen
NE-Metalle

Eisen-, Stahl- und Temperguss, soweit nicht nach Teil Il A Ziffer 3.1 b) ausgeschlossen
NE-Metallguss und Galvanotechnik

Maschinen und technische Geréate

Buromaschinen, Datenverarbeitungsgerate und -einrichtungen

Fahrzeuge aller Art und Zubehor

Schiffe, Boote und technische Schiffsausriistung

Erzeugnisse der Elektrotechnik, Elektronik, Rundfunk-Fernseh- und Nachrichtentechnik
Feinmechanische, orthopadiemechanische und optische Erzeugnisse, Chirurgiegerate
Uhren

EBM-Waren

Mébel, Musikinstrumente, Sportgerate, Spiel- und Schmuckwaren

Holzerzeugnisse

Formen, Modelle und Werkzeuge

Zellstoff, Holzschliff, Papier und Pappe und die entsprechenden Erzeugnisse
Druckerzeugnisse

Leder und Ledererzeugnisse

Schuhe

Textilien

Bekleidung

Polstereierzeugnisse

Nahrungs- und Genussmittel, soweit sie flr den Uberregionalen Versand bestimmt oder
geeignet sind

Futtermittel

Recycling

Herstellung von Bausétzen fiir Fertigbauteile aus Beton im Hochbau sowie Herstellung von
Bausatzen fir Fertigbauteile aus Holz

Versandhandel

Import- / Exportgro3handel

Datenbe- und -verarbeitung (einschlieBlich Datenbanken und Herstellung von DV-Pro-
grammen)

Hauptverwaltungen von Industriebetrieben und von Uberregional tatigen Dienstleistungs-
unternehmen

Veranstaltung von Kongressen

Verlage

Forschungs- und Entwicklungsleistungen fiir die Wirtschaft

Technische Unternehmensberatung

Markt- und Meinungsforschung

Laborleistungen flr die gewerbliche Wirtschaft

Werbeleistungen flir die gewerbliche Wirtschaft

Ausstellungs- und Messen-Einrichtungen als Unternehmen

Logistische Dienstleistungen

Tourismusbetriebsstatten, die mindestens 30 % des Umsatzes mit eigenen Beherber-
gungsgasten erreichen

Film-, Fernseh-, Video- und Audioproduktion

Informations- und Kommunikationsdienstleistungen

Betriebsstatten des Handwerks, in denen Uberwiegend die in den Nummern 1 bis 51 aufge-
fihrten Glter hergestellt oder Dienstleistungen erbracht werden, sind grundséatzlich férderfa-

hig.
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IX
1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Textliche Festsetzungen und Hinweise
Art der Nutzung

In den Sondergebiete SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - sind nur For-
schungs-, Labor- und Hochschuleinrichtungen sowie forschungsorientierte Gewerbe-
betriebe allgemein zulassig, dazu gehdren auch forschungsorientierte Dienstleistungs-
betriebe.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - kénnen aus-

nahmsweise zugelassen werden:

- Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 zu-
lassig sind,

- Geschaéfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Beherbergungsbetriebe und

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - sind nur Hochschuleinrichtungen zuléssig.

In den Sondergebieten sind auf den Teilflachen SO 1 - Technologie und Forschung -,
SO 2 - Hochschule - und SO 3 - Technologie und Forschung - im rdumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 12-50ba nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00
Uhr) Gberschreiten.

I—EK, tags I—EK, nachts
Sondergebiet SO 1 - Technologie und Forschung - 58 dB(A) 43 dB(A)
Sondergebiet SO 2 - Hochschule - 57 dB(A) 43 dB(A)

Sondergebiet SO 3 - Technologie und Forschung - 58 dB(A) 43 dB(A)

FUr die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A, C und D erhéhen sich
die Emissionskontingente Lex; tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lek zus
K-

Richtungssektor k Anfang Ende LEK zus tags LEK zus,nachts
A 275° 65° 0 dB(A) 6 dB(A)
B 65° 100° 0 dB(A) 0 dB(A)
C 100° 250° 0 dB(A) 6 dB(A)
D 250° 275° 0 dB(A) 2 dB(A)

Sektorengrenze in Grad (°); 0° ist Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt: x = 3.384.170
y= 5.824.000, Koordinatensystem UTM/ETRS 89 (entspricht x = 25.239,6 und
y = 17.353,1 im Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88).

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Betriebe oder der Anlagen erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immis-
sionsorte im Richtungssektoren k jeweils Lex; durch Lek;i + Lek sk ZU ersetzen ist.

In den Gewerbegebieten sind nur forschungs- und technologieorientierte Gewerbebe-
triebe allgemein zuléssig, dazu gehdren auch forschungs- und technologieorientierte
Dienstleistungsbetriebe.

In den Gewerbegebieten kdnnen die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung
fallenden Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund der textlichen Festsetzung Nr.
1.5 zuldssig sind, und 6ffentliche Betriebe und die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 (Geschafts-, Blro-
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1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

und Verwaltungsgeb&ude) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur aus-

nahmsweise zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sind unzuléssig:

- Lagerhduser und Lagerplatze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung.
Anlagen dieser Art fur betriebseigene Zwecke bleiben hiervon unberihrt;

- Speditionsbetriebe;

- Tankstellen;

- Anlagen far sportliche Zwecke;

- Bordelle und bordelldhnliche Betriebe.

In den Gewerbegebieten sind Spielhallen, Wettblros und die Schaustellung von Perso-
nen (z. B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche Vorfihrungen) unzulassig.

In den Gewerbegebieten und den Sondergebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und
Forschung - sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Einzel-
handelsbetriebe zugelassen werden, die der Versorgung des Gebietes dienen oder die
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb funktional zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um aus-
schlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Pro-
dukte zu verauBBern.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet SO 2 - Hochschule - und dem Gewerbegebiet GE 2 wird als zulassige
Grundflache die im zeichnerischen Teil in Verbindung mit der textlichen Festsetzung
Nr. 3.4 festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Innerhalb der Flache ABCDA ist nur ein Verbindungsbauwerk mit einer Breite von bis
zu 5,0 m und einer Oberkante von bis zu 57,5 m tGber NHN zulassig.

Innerhalb der Flache IJKLMNI sind nur zwei Verbindungsbauwerke jeweils mit einer
Breite von bis zu 4,0 m und einer Oberkante von bis zu 49,5 m Uber NHN zulassig.

In dem Sondergebiet SO 2 - Hochschule - und den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3
kénnen einzelne Dachaufbauten ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
Summe ihrer Grundflache 10 von Hundert der zul&ssigen Grundflache nicht Gberschrei-
tet, wenn diese ausschlieB3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen oder den fir
die Forschungszwecke erforderlichen Einrichtungen dienen und in einem Neigungswin-
kel von maximal 60° hinter die straBenseitige Baugrenze zurlcktreten. Die Dachauf-
bauten technischer Einrichtungen sind zur Gewahrleistung eines einheitlichen Erschei-
nungsbildes bei Einhaltung des Winkels von 60° vollstdndig einzuhausen. lhre maxi-
male Hbhe betragt 3,0 m oberhalb der festgesetzten Oberkanten. Einrichtungen fir For-
schungszwecke sind bis zu einer maximalen Héhe von 5,0 m oberhalb der festgesetz-
ten Oberkanten ausnahmsweise zulassig.

FUr die baulichen Anlagen im SO 2 - Hochschule - kann ein Vortreten von Gebaudetei-
len, und zwar fr eine Fahrgastbriicke bis zu 28 m vor die Baugrenze und fir Freitrep-
pen bis zu 15 m vor die Baugrenze zugelassen werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch
die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Tiefe der Abstandsflachen unterschritten
wird.
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4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

Weitere Arten der Nutzung

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist, mit Ausnahme der textlichen Festsetzungen 6.4
und 6.7, nicht Gegenstand der Festsetzung.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Erdgas oder
Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zu-
l&ssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstof-
foxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffes ver-
gleichbar héchstens denen von Heizél EL sind.

In den Gewerbegebieten sind auf den Teilflachen GE 1, GE 2 und GE 3 im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskon-
tingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 06.00 Uhr) tGberschreiten.

LEK, tags I—EK, nachts
Gewerbegebiet GE 1 62 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet GE 2 60 dB(A) 44 dB(A)
Gewerbegebiet GE 3 58 dB(A) 43 dB(A)

FUr die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren A, C und D erhéhen sich
die Emissionskontingente Lek; tags bzw. nachts um folgende Zusatzkontingente Lex us
K-

Richtungssektor k Anfang Ende LEK zus tags LEK zus,nachts
A 275° 65° 0 dB(A) 6 dB(A)
B 65° 100° 0 dB(A) 0 dB(A)
C 100° 250° 0 dB(A) 6 dB(A)
D 250° 275° 0 dB(A) 2 dB(A)

Sektorengrenze in Grad (°); 0° ist Norden, Uhrzeigersinn, Bezugspunkt: x = 3.384.170
y= 5.824.000, Koordinatensystem UTM/ETRS 89 (entspricht x = 25.239,6 und
y = 17.353,1 im Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88).

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Betriebe oder der Anlagen erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immis-
sionsorte im Richtungssektoren k jeweils Lex; durch Lek;i + Lekusk ZU ersetzen ist.

Griinfestsetzungen

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - und den Gewer-
begebieten GE 1 und GE 3 darf die Dachneigung nicht mehr als 15° betragen. Die
Dachflachen sind mit Trocken- und Magerrasen sowie einer Wiesen- und Staudenflur
im Verhéltnis von 60:40 zu begrlinen (Biodiversitatsdach). Die Bepflanzungen sind zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus
muss mindestens 0,18 m betragen. Die Dachflachen sind mit einem Mindestanteil von
50 % zu begriinen. Die Satze 1 bis 5 gelten nicht fir Bestandsgebaude, Solaranlagen,
technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und Dachterrassen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 3 sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen,
die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatzen ist ein Baum mit einem Min-
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

deststammumfang von 16 cm zu pflanzen. Es sind die Baumarten gemaf der beige-
flgten Pflanzliste zu verwenden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang nachzupflanzen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des

Baugesetzbuches folgende MaBnahmen durchzufihren:

- Innerhalb der Verkehrsflachen der Westlichen TrapezstraBe sind drei Baumreihen,
bestehend aus insgesamt mindestens 110 Baumen mit einem Mindeststammum-
fang von 16 cm, zu pflanzen und zu erhalten. Davon ist eine Baumreihe von min-
destens 20 Ahornbléattrigen Platanen (Platanus x acerifolia) zu pflanzen.

- Innerhalb der Verkehrsflachen der Towerstral3e ist eine Baumreihe, bestehend aus
insgesamt mindestens 15 Baumen mit einem Mindeststammumfang von 16 cm, zu
pflanzen und zu erhalten.

- Sofern nicht anders angegeben sind die Baumarten geman der beigefligten Pflanz-
liste zu verwenden.

In dem Gewerbegebiet GE 1 sind die Befestigungen von FuB3- und Radwegen in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierun-
gen und Betonierungen sind unzulassig.

Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Be-

reich 3 und Verkehrsberuhigter Bereich 5 sind als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3

des Baugesetzbuches folgende MaBnahmen durchzufihren:

- Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich 3
und Verkehrsberuhigter Bereich 5 sind insgesamt mit einem Anteil von mindestens
40 vom Hundert zu begriinen. Die Bepflanzungen bzw. Begriinungen sind zu erhal-
ten.

Sonstige Festsetzungen

Die Flache EFGHE ist im 1. Vollgeschoss mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit in einer Breite von mindestens 3,5 m zu belasten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einfriedungen nicht zulassig. Ausnahms-
weise sind Einfriedungen innerhalb der privaten Freilandversuchsflache zulassig.

In den Sondergebieten SO 1 und SO 3 - Technologie und Forschung - und den Gewer-
begebieten GE 1 und GE 3 sind die Fassaden baulicher Anlagen entlang den Verkehrs-
flachen im Erdgeschoss mit einem Glasanteil von mindestens 60 vom Hundert auszu-
bilden. Dies gilt nicht fir Bestandsgebaude.

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gehért als Bestandteil die Pflanzliste vom 19.10.2020.

Die DIN 45691:2006-12 wird in der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Referat Il B

BERLIN

L

Zusammenfassende Erklarung
gemaB § 10a Abs. 1 BauGB

Zum

Bebauungsplan 12-50ba ,UTR Campus West"

fur eine sudwestliche Teilflache des Flughafens Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal®, ein-
schlieBlich der westlichen Terminalgebaude (A, B, D und E) und ihrer angrenzen-
den Flachen sowie einer nérdlichen Teilflache der Zufahrt zum Flughafen

im Bezirk Reinickendorf

Ortsteil Tegel




Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan 12-50ba ,,UTR Campus West*“ ist ein zentraler Bestandteil der Planun-
gen zur Umnutzung des Flughafenareals Berlin-Tegel ,Otto Lilienthal“. Das Land Berlin setzt
sich seit mehreren Jahren mit der Nachnutzung des Flughafenareals auseinander, wodurch
zur baurechtlichen Sicherung mehrere Bebauungsplanverfahren initiiert wurden.

Im Planungsgebiet wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ein zentraler Teil des

ehemaligen Flughafengeléndes Uberplant und zu einem hochwertigen Forschungs- und

Hochschulstandort entwickelt. Dies erfolgt Uber die Ausweisung folgender Teilbereiche:

- Sonstiges Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Hochschule®,

- Sonstiges Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung , Technologie und Forschung®,

- Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3,

- Verkehrsflachen mit den besonderen Zweckbestimmungen ,Campusplatz und ,Verkehrs-
beruhigter Bereich® (mit 40 % Grunanteil),

- Offentliche Parkanlage (Loop-Park) innerhalb der Stidzufahrt (Loop),

- Private Freilandversuchsflache,

- StraBenverkehrsflachen: Westliche Trapezstral3e, TowerstraBe und Terminalstraie.

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 3 sowie den Gewerbegebieten GE 1 und GE
3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des

§ 17 Abs. 1 BauNVO von 0,8 tberschritten. Lediglich das Gewerbegebiet GE 1 ist heute
noch weitgehend unversiegelt. Um die stadtebauliche Form des Masterplans umzusetzen,
wird auch hier eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt.

Fir die Bestandsgebaude (Terminal A und B) setzt der Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
SO 2 - Hochschule - und das Gewerbegebiet GE 2 die tiberbaubare Grundstiicksflache mit-
tels einer erweiterten Baukdrperausweisung mit Baugrenzen fest. Die durch Baugrenzen um-
schlossene Flache ist zugleich die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 1 bzw. 2
BauNVO.

Rechnerisch ergeben sich folgende relativen NutzungsmafBe:

SO 2 - Hochschule -: GRZ 0,78

GE 2: GRZ 0,97 ohne Loop und GRZ 0,62 inklusive Loop

Das Maf der baulichen Nutzung wird des Weiteren bestimmt durch eine differenzierte Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 3,0, 2,4 bzw. 1,2 in den Gewerbe- und Sondergebieten. Die
entsprechende Obergrenze der BauNVO (2,4) wird ausschlieBlich im Baufeld des Gewerbe-
gebiets GE 1 Uberschritten. Das niedrige Nutzungsmaf im Sondergebiet SO 2 mit einer GFZ
von 1,2 ist dem vorhandenen und zu erhaltenen Geb&udebestand des Terminal A geschul-
det. In dieses pragende Flughafengeb&ude mit seiner charakteristischen Architektur und den
14 Flughafenbriicken soll nicht durch Nachverdichtung der Gebaudevolumina eingegriffen
werden.

Die Uberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO genannten GRZ- und GFZ-Obergrenzen er-
fallt alle in § 17 Abs. 2 BauNVO verankerten Tatbestande und ist aus den genannten stadte-
baulichen Griinden erforderlich.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs waren nur auf Basis des § 35 BauGB nutzbar.
Daraus ergab sich die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans,
da sich die angestrebte Entwicklung nicht auf der Grundlage des vormals geltenden Pla-
nungsrechts umsetzen lasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Mensch



Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einer Larmreduzierung im gesamten Planungsgebiet
des Flughafens Berlin-Tegel. Weiterhin ist anzunehmen, dass mit SchlieBung des Flughafens
nahezu der gesamte Bestandsverkehr entféllt. Daher wurde eine neue Verkehrsprognose fir
die geplante Nachnutzung erstellt, welche die Art der erwarteten Nutzungen bzw. die prognos-
tizierte Wahl der Verkehrsmittel berlcksichtigt. Demnach wird ein relativ geringes Aufkommen
des motorisierten Individualverkehrs angenommen, welches durch den Anschluss an das
OPNV-Netz, dem Ausbau des Radwegesystems und der Hauptnutzergruppe von Studenten
und Angestellten begunstigt wird. Zudem bleibt der zentrale Bereich des Plangebiets vor allem
den Radfahrenden und zu Fu3 Gehenden vorbehalten (verkehrsberuhigter Bereich).

Laut der schalltechnischen Untersuchung ist bei BaumaBnahmen zur Errichtung des Gewer-
bebandes von einer erhdhten Larmbelastung auszugehen, welche lediglich temporar auftritt
und zeitlich begrenzt ist. Zudem ist von einer tageszeitlichen Abweichung der Larmbelastung
auszugehen, sodass vor allem in den Abend- und Nachstunden sehr geringe bis keine Larm-
belastung von der gewerblichen Nutzung ausgeht.

Im Plangebiet sind in den Randbereichen 6ffentliche StraBen geplant, bei denen von einer
relativ geringen Verkehrsstarke ausgegangen wird. Zusétzlich bestehen groBe Abstande zu
maoglichen schutzbedirftigen Nutzungen. Die Verkehrsbelastung und die damit verbundenen
Verkehrsgerdusche sowie Schadstoffemissionen werden tageszeitenabhangig auftreten. Im
Zuge der Planung kommt es zu keiner Larmbelastung im Gebiet.

Far den gesamten Forschungs- und Industriepark TXL mit allen Bebauungsplangebieten wur-
den Berechnungen zur zukiinftigen Gewerbelarmbelastung mit einer Einschatzung der Vorbe-
lastung durch Gewerbelarm (Ist-Zustand) durchgefihrt. Fir den Bebauungsplan 12-50ba wur-
den Larmemissionskontingente (Lex) zwischen 57 und 62 dB(A) tags bzw. 43 und 44 dB(A)
nachts in den Sondergebieten und den Gewerbegebieten bzw. 50 dB nachts im Gewerbege-
biet GE 1 festgelegt, um schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung, wie die Cité Pasteur
(Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet), aber auch die geplante Hochschulnutzung, nicht
durch Gewerbelarm zu beeintrachtigen.

Durch das Uberarbeitete Verkehrskonzept sind gegenlber der Bestandssituation verringerte
Emissionsbelastungen zu erwarten. Damit ist davon auszugehen, dass hinsichtlich der Belas-
tung mit Feinstaub und NO2 Grenzwertliberschreitungen auszuschlieBen sind.

Durch die besondere Lage des Gebiets im Ubergangsbereich zwischen Stadtraum und Land-
schaft erfordert die Nachnutzung des Flughafenareals eine Nutzungsmischung, zu der auch
Flachen zur Erholung und Freiraumnutzungen zahlen. Eine konkrete Erholungsfunktion kann
der festgesetzten éffentlichen Grinflache, die aufgrund ihrer GréBe und Ausstattung eine gute
Aufenthaltsqualitat bietet, zugeordnet werden. Geman dem ,Berliner Leitfaden Larmschutz in
der verbindlichen Bauleitplanung 2017* ist das Schutzziel fir diese Flache auf einen Beurtei-
lungspegel von 60 dB(A) (tags) abzustellen. Die schalltechnische Untersuchung zeigte, dass
dieser Schwellenwert fir die gesamte Grinflache eingehalten wird. Zudem wird im Bereich
der Siidzufahrt eine 6ffentliche Parkanlage entstehen, die zusammen mit den starker begriin-
ten StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich mit
einem Grinanteil von 40 %) eine wichtige Verbindung zu dem nérdlich an das Industriegebiet
angrenzenden offenen Landschaftsraum darstellt. Im Norden wird die private Freilandver-
suchsflache durch die Beuth Hochschule als Frei- und Versuchsflache genutzt.

Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung des Bebauungsplans 12-50ba werden bislang versiegelte Flache neu versie-
gelt und versiegelte Flachen entsiegelt. Zu einer Neuversiegelung kommt es in den Gewebe-
gebieten 1 und 3. Geman der vorgesehenen GRZ von 1,0 kann die maximal mégliche Ge-
samtversiegelung von 100 % auf der Flache ausgeschépft werden. Durch die 6ffentliche Park-
anlage und den mindestens zu 40% begriinten verkehrsberuhigten Bereich werden viele Fla-



chen entsiegelt, wodurch eine Zunahme von Freiflachen zu verzeichnen ist. Auf der Freiland-
versuchsflache der Beuth Hochschule wird, aufgrund der Funktion eines Experimentierfeldes
und damit wechselnden Bepflanzung, ein Biotopwert von 0 angenommen. Durch die Grinfest-
setzungen wird der Geltungsbereich gestaltet und es wird ein Mindestanteil neuer Begriinung
im Plangebiet vorgeschrieben. Die textlichen Festsetzungen umfassen die extensive Begru-
nung von Dachflachen (TF 6.1), die Pflanzung und den Erhalt von Baumen (TF 6.2, 6.3) sowie
Bepflanzungen im éffentlichen Raum (TF 6.5).

Im Bereich der GE 1 und GE 3 ist mit dem vollstandigen Verlust der geschitzten Biotope im
Gesamtumfang von 1,08 ha — Silbergrasreiche Pionierfluren (3.485 m?) und Grasnelken-Rauh-
blattschwingel-Rasen (7.296 m?) — zu rechnen. Hierflr sind geeignete Kompensationsmalf3-
nahmen erforderlich.

Nachgewiesene Pflanzenarten im Gebiet kdbnnen aufgrund der teilweise betroffenen Biotope
voraussichtlich nicht erhalten werden. Der Verlust wertvoller Pflanzenarten wird im Zuge der
Biotopkompensation bertcksichtigt und in diesem Zusammenhang im zuklnftigen Land-
schaftsraum ausgeglichen. Weiterhin kann es zu Fallungen von nach BaumSchVO zu kom-
pensierenden Baumen kommen, wovon insgesamt bis zu 15 Baume betroffen sind. Zur Kom-
pensation des Verlustes missen insgesamt 16 standortgerechte, vorrangig gebietstypische (§
6 Abs. 5 BaumSchVO) Ersatzbdume gepflanzt werden. Die Ersatzpflanzungen sind grund-
satzlich auf dem Grundstiick des Verpflichteten vorzunehmen, d. h. in den Gewerbegebieten
GE 2 und GE 3 bzw. auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberu-
higter Bereich 4 und 5. Ist dies nicht médglich, kdnnen anderweitige Ersatzzahlungen getétigt
werden. Fir die Beschattung von Stellplatzen ist aus Griinden der Verkehrssicherheit und der
stadtklimatischen Funktion darauf zu achten, méglichst ausschlieBlich hochstdmmige und
groBkronige Baumarten zu verwenden.

Die Einschatzung zum Schutzgut Tiere und die durchgefiihrten Untersuchungen ergaben,
dass der Geltungsbereich Uberwiegend nur sehr geringe Habitateignungen fir Tiere aufweist.
Niststatten der Avifauna kénnen durch die BaumaBnahmen betroffen sein. Im Falle geplanter
baulicher Veranderungen ist im Rahmen der Genehmigungsplanung bzw. einer 6kologischen
Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Individuen, Brutstatten oder darin befindliche Ge-
lege von Nischenbritern zu Schaden kommen. Bei fachgerechter Umsetzung der MaBnahmen
kann ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vermie-
den werden.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt kann das Plangebiet aufgrund seiner groBen Flachenver-
siegelung als untergeordnet eingestuft werden. Kleinrdumig ist durch die Entsiegelung von
Flachen eine héhere Strukturvielfalt zu erwarten. Den Entwicklungszielen des BERLINER LA-
PRO aus dem Programmplan Biotop- und Artenschutz wird die Planung in weiten Teilen ge-
recht.

Schutzgut Flache

Die Bebauungsplanung hat fur die UTR zum Ziel, Umweltressourcen sparsam und effizient zu
nutzen. Die Nutzung des Plangebietes als Forschungs- und Technologiestandort ist auf Ebene
der Flachennutzungsplanung bereits vorgegeben. Hier ist das Gebiet als Sonderbauflache mit
gewerblichem Charakter (,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie®) ausgewiesen.
Im Zuge der Planung wird der Anteil versiegelter Flachen im Geltungsbereich von derzeit 20,4
ha auf 18,8 ha sinken.

Die geplante Entwicklung der UTR folgt damit einer flachenschonenden Bauweise und zielt
darauf ab, bereits versiegelte Flachen in die Nachnutzung einzubeziehen, um dadurch die
Neuversiegelung auf ein Mindestmal3 zu reduzieren.

Schutzgut Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans verfligt Gber einen stark anthropogen beeinflussten
Boden, wodurch dieser als nicht wertvoll eingestuft wird. Der hohe Versiegelungsanteil ergibt
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sich durch die Rollbahnen, Gebaude, Vorfeldflachen, ErschlieBungsstraBen, Parkplatzflachen
und Taxiways. In den unversiegelten Bereichen verliert der Boden nahezu vollsténdig seine
Funktion als Lebensraum, vor allem durch die teilweise Neuversiegelung der Gewerbegebiete
GE 1 und GE 3. Bestanduntersuchungen des Bodens zeigten keine gefahrlichen Altlasten,
wodurch eine Flachenentsiegelung erleichtert wird. Dennoch kann keine Aussage fur die Ge-
samtflache getroffen werden, da hierfir eine kleinteiligere Beprobung des Bodens erfolgen
muss. Zudem ist die Trinkwasserschutzzone des Wasserschutzgebiets des Wasserwerks
Tegel bei der Entsiegelung des Bodens und méglichen Wiederverwendung der Materialien zu
beachten.

Schutzgut Wasser

Bei der Errichtung von Gebauden ist bei mehr als einem Tiefgeschoss auf eine ,, Trogbauweise*
zu achten. Aufgrund des teilweise niedrigen Grundwasserflurabstands im Plangebiet kénnen
grundsatzlich Auswirkungen auf den Grundwasserleiter durch unterirdische Bauanlagen, wie
Tiefgaragen, bestehen. Bei Bodenarbeiten muss sichergestellt sein, dass keine Schadstofffrei-
setzung ins Grundwasser ausgeldst werden kann. Bei méglichen Grundwasserbelastungen
sind weitere Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Das Entwéasserungskonzept der UTR sieht fir anfallendes Niederschlagswasser eine natur-
nahe Niederschlagswasserbehandlung in der ,Loop-Park” genannten 6ffentlichen Parkanlage
vor. Zudem dient die Dachbegriinung einer Regenwasseraufnahme. Fir die 6ffentlichen Stra-
Ben sind Schmutzwasserkanale zum Auffangen des Regenwassers vorgesehen.

Schutzgut Klima

Zum Schutz des Klimas wurde ein Klimagutachten erstellt, welches die klimatischen Verande-
rungen anhand verschiedener Planszenarien untersucht. Genauer untersucht wurden die bo-
dennahe Lufttemperatur, das Kaltluftstrdmungsfeld, der Kaltluftvolumenstrom und die biokli-
matische Situation. Bei Betrachtung der bodennahen Lufttemperatur ist durch den zunehmen-
den Bebauungsgrad ein Anstieg zu erwarten (von 18-19 °C auf 19-20 °C). Eine deutliche Ab-
kUhlung wird sich innerhalb des Loop-Parks sowie den &stlich und nérdlich angrenzenden
Grinfugen ergeben. Das Kaltstromungsfeld wird sich durch die groBzugigen, in Nord-Sid-
Ausrichtung verlaufenden Grinfugen und die Abstandsflachen erstrecken. Die Windgeschwin-
digkeit der Kaltluft reicht von 0,5 m/s bis 0,8 m/s. Zusétzliche Bebauungen stellen lediglich
eine signifikante Beeinflussung des Luftaustausches dar. Bezogen auf die bioklimatische Si-
tuation kann festgestellt werden, dass sich die Bedingungen lokal verandern und mitunter ver-
schlechtern, da es durch die Neubebauung zu einer verminderten Durchliftung und einer er-
héhten Erwarmung zwischen den Neubauten kommt.

Auf das LAPRO BERLIN wird gréBtenteils bezuglich der Entwicklungsziele und MaBBnahmen
Rucksicht genommen. Auch die Neuschaffung klimawirksamer Grinflachen wird in Form des
Loop-Parks berucksichtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Die vormalige Nutzung als Flughafen hat den Geltungsbereich stark gepragt. Dennoch gehen
durch die Bebauung Sichtbeziehungen verloren. Das Landschaftsbild erhalt durch die stadte-
bauliche Eingliederung weitlaufiger enemaliger Flugverkehrsflachen ins Stadtbild eine hohere
Strukturvielfalt. Durch die geplanten Anderungen erfédhrt das Plangebiet in Bezug auf das
Schutzgut Landschaft eine Aufwertung. Insgesamt wird der Programmpunkt Landschaftsbild
in allen Entwicklungszielen und MaBnahmen berlicksichtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter

Das markante, sechseckige Terminalgebdude bleibt in seiner Form erhalten, aber dennoch
wird der pragende Charakter des Flughafenensembles teilweise durch die umgebende Bebau-
ung verloren gehen. Bodendenkmale sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-
50ba nicht bekannt. Verdnderungen des Denkmals (Terminalgebdude) missen gemaf § 11
Abs.1 DSchG BIn durch die Denkmalbehérde genehmigt werden.



Beriicksichtiqung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 12-50ba wurde in der Zeit
vom 09.01.2012 bis einschlieBlich 09.02.2012 durchgefiihrt. Durch Anzeige am 06. Januar
2012 in den Berliner Tageszeitungen ,Der Tagesspiegel“ und ,Berliner Zeitung® ist auf die
Beteiligung hingewiesen worden. Es bestand die Mdglichkeit den Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung einzusehen und eine Stellungnahme abzugeben. Zusatzlich bestand die Méglich-
keit die Unterlagen online einzusehen und eine Stellungnahme auf digitalem Weg abzugeben.
Es gingen 26 Stellungnahmen ein. Die Stellungnahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung bezogen sich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 12-50ba auf die Art der bau-
lichen Nutzung (Ausschluss von GroBraumparkplatzen, Betonbunker, Rummelwiesen), das
Maf der Nutzung/ Stadtebau (H6henvorgaben, Prazisierung der zuldssigen Grundflache nach
Vorlage des Masterplans), Anmerkungen zum Umweltbericht (Anderweitige Planungsmdglich-
keiten, Artenschutz-Gutachten, Erhéhung der Dachbegriinung), ErschlieBung/ Verkehr
(Wunsch nach weiteren ErschlieBungsstraBen, Konkretisierung des ErschlieBungsnetzes,
FuB- und Radwegeverbindungen). AuBerdem wurden Anmerkungen zur Energieversorgung
(energetisches Konzept) und zum Verfahren (mehr Transparenz) gemacht. Das Ergebnis der
Abwéagung hat zu keiner die Grundzlge der Planung berthrenden Anderung geflhrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan-Ent-
wurf 12-50ba erfolgte mit Schreiben vom 06. Januar 2012. Insgesamt wurden 34 Behdrden,
Institutionen, hausinterne Stellen oder sonstige Fachamter beteiligt. Es gingen von 34 Stellen
Stellungnahmen ein, teilweise mehrere von einer Stelle.

Die Stellungnahmen bestatigten die Grundsatze der Planung. Es sind keine Belange vorge-
tragen worden, die der im FNP zur Entwicklung angelegten Grundstruktur, die im Bebauungs-
planentwurf 12-50 konkretisiert worden ist, entgegenstehen. Die Hinweise u.a. zum Larm-
schutz, der Wasserschutzzone, dem Energiekonzept, zu artenschutzrechtlichen Belangen so-
wie zum Bodenschutz und Altlasten sowie zu Festsetzungen zum Einzelhandel und Waldfla-
chen wurden in der weiteren Bearbeitung berlcksichtigt.

Mit der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Schreiben vom 16. Dezember 2015 wurden 55 Behérden, Institutionen, haus-
interne Stellen oder sonstige Fachamter angeschrieben und um Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 29. Januar 2016 aufgefordert. Insgesamt gingen 44 Stellungnahmen ein, teilweise
mehrere von einer Stelle. Die abgegebenen Stellungnahmen flihrten zu einer Anpassung des
Planbilds und den textlichen Festsetzungen durch die teilweise Anderung von einem Sonder-
gebiet zu einem Gewerbegebiet, die Regelung der Zulassigkeit von Dachaufbauten, Anpas-
sung der Baugrenzen um das Terminal A, Anpassung der Festsetzung fir Verbindungsbau-
werke und die Ergédnzung der Festsetzung zur Einfriedung um Ausnahmen flr die private Frei-
flachenversuchsflache. Zudem wurden die Begrindung und der Umweltbericht angepasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 05.11.2018 bis ein-
schlieBlich 27.12.2018. Zudem fand am 14. November 2018 eine Informationsveranstaltung in
der Humboldt-Bibliothek Tegel (KarolinenstraBe 19, 13507 Berlin) Gber die Planung bzw. den
Bebauungsplan statt. Zusatzlich bestand die Méglichkeit den Bebauungsplanentwurf im Inter-
net einzusehen. Ortsliblich wurde es Uber das Amtsblatt, die Tageszeitungen Berliner Mor-
genpost und Der Tagesspiegel bekanntgemacht. Insgesamt gingen zehn schriftliche Stellung-
nahmen ein, von denen drei den gleichen Inhalt aufwiesen. Die Hinweise der Stellungnahmen
wurden zur Kenntnis genommen, flhrten jedoch zu keiner Anderung des Bebauungsplanent-
wurfs. Die Begrindung bzw. der Umweltbericht wurden redaktionell im Kapitel 2.2 und 2.8
durch das Thema der Reptilien erganzt.

Am 01. November 2018 wurden 39 Behdrden, Institutionen, hausinterne Stellen oder sonstige
Fachamter geméan § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB Uber die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs
benachrichtigt. Es gingen 14 Stellungnahmen ein, teilweise mehrere von einer Stelle. Ande-



rungsbedarf bestand bezlglich der Begriindung und des Umweltberichts. Anpassungen er-
folgten redaktionell zum Boden- und Grundwasserschutz (BWB, FB Umwelt des UmNat Rei-
nickendorf), zur Zweckbestimmung sonstiger Sondergebiete SO 1 und SO 3 (BImA), dem
Denkmalschutz (BImA), der Flacheneigentimerschaft (BImA), wasserrechtlichen Bewilli-
gungsverfahren, der Einteilung der Verkehrsflachen und den Nutzungsbedingungen / Son-
dernutzungserlaubnis Infrastrukturkanal (SenUVK Il D), der BKK-Nummer des ehemaligen
SchieBplatzes sowie Stellplatzbegriinung (FB Naturschutz des UmNat Reinickendorf) und
dem Nahverkehrsplan (Bezirksamt Spandau).

Aufgrund einer aktuellen Rechtsprechung des OVG Berlin-Brandenburg wurde eine erneute
Beteiligung durchgefiihrt. Hierbei sollten Trager Gffentlicher Belange bzw. Behérden, die von
der Anderung der Planzeichnung zwischen der Tragerbeteiligung und der 6ffentlichen Ausle-
gung betroffen waren und sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nicht mehr geéduBBert
haben, nochmals ausdriicklich die Gelegenheit zur Stellungnahme bekommen. Mit Schreiben
vom 24. Juni 2021 wurden der Industrie- und Handelskammer Berlin, dem Bezirksamt Reini-
ckendorf, StraBen- und Grinflachenamt sowie dem Bezirksamt Reinickendorf, Abt. Wirtschaft,
Gesundheit, Integration und Soziales daher nochmals die Gelegenheit gegeben, bis spates-
tens zum 16.07.2021 eine Stellungnahme abzugeben. Im Ergebnis hat lediglich die Abt. Wirt-
schaft, Gesundheit, Integration und Soziales des Bezirksamts Reinickendorf eine Stellung-
nahme abgegeben. Darin begrif3t sie ausdrticklich ,die frihzeitige Herstellung von Planungs-
recht, um ztgige Entwicklungen am Standort zu ermdglichen. Darlber hinaus gab es keine
Anregungen und Bedenken.

Darstellung der Planungsalternativen

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt setzt sich als Vertreter des Landes
Berlin seit 2000 aktiv mit der Nachnutzung und Entwicklung des Flughafenareals auseinander.
Bereits 2004 wurden erste stéddtebauliche Ideen im Planwerk Westraum entwickelt, die im Er-
gebnis eine kleinteilige urbane Mischnutzung vorsah, welche sich an die umliegenden vorhan-
denen Siedlungsstrukturen anpassen sollte. Wenige Jahre spater, im Oktober 2008, fand eine
Standortkonferenz unter dem Titel ,Zukunftsraum TXL® statt, bei der die bisherigen Planungs-
Uberlegungen besprochen wurden. Durch die verschiedenen mitwirkenden Akteure ergaben
sich weitere Themen, die einer Auseinandersetzung bedurften. Im Jahr 2009 erfolgte das erste
ergebnisoffene Werkstattverfahren, im Zuge dessen verschiedene Planungsteams mit sechs
Themen arbeiteten. Zu diesen Themen gehérten u. a. ,gewerblich-industrielle Ansiedlung®,
,Landschaftsentwicklung“ sowie die Uberprifung der Ideen des Planwerks Westraums. Ergeb-
nisse dieses ersten Werkstattverfahrens waren z.B. Empfehlungen, herausragende Standort-
lagen fir moderne, wissensbasierte Unternehmen zu nutzen sowie eine natur- und land-
schaftsrdumliche Verbindung zu gewahrleisten. Auf einer dritten Stadtortkonferenz wurde die
Idee ,Forschungs- und Industriepark Zukunftstechnologie im Landschaftraum Jungfernheide®
zur Diskussion gestellt. Im Jahr 2010 wurde diese Idee durch die gleichen sechs Planungs-
teams des ersten Werkstattverfahrens konkretisiert und weiterentwickelt. In einer vierten
Standortkonferenz wurden die detaillierten Ergebnisse vorgestellt, welche zu einer Ausarbei-
tung eines Strukturkonzeptes mit neun Entwicklungsleitsatzen fihrte.

Zeitgleich begannen 2010 die formellen Beteiligungsschritte zur erforderlichen Anderung des
Flachennutzungsplans und des Landschaftsprogramms. Die flnfte Standortkonferenz ,Ar-
beitsbericht TXL* war gleichzeitig die zweite Phase der Offentlichkeitsbeteiligung zum FNP-
und LaPro-Anderungsverfahren. Am 9. Juni 2011 beschloss das Berliner Abgeordnetenhaus
die Anderung des Flachennutzungsplans sowie des Landschaftsprogramms einschlieB3lich Ar-
tenschutzprogramm fir die Nachnutzung des Flughafens Tegel. Nach erfolgreichem Ab-
schluss eines dritten Werkstattverfahrens wurde im Marz 2013 der Masterplan ,Berlin TXL -
Nachnutzung des Flughafens Tegel“ vorgestellt, welcher als wichtiger Zwischenschritt des Pla-
nungs- und Profilierungsverfahrens angesehen wird. Durch den Masterplan werden Flachen-
kulissen, stadtebauliche Grundregeln fir Baufelder, Freiflachen und Landschaftsrdume sowie



fir Art und Mal3 der Nutzung und deren ErschlieBung fir den gesamten Bereich des Flugha-
fengeléandes definiert.

Zusatzlich wurde 2013 ein stadtebaulicher Wettbewerb, basierend auf den Aussagen des Mas-
terplans, durchgefiihrt. Der Wettbewerb brachte eine stadtebauliche, verkehrstechnische und
freiraumplanerische Qualifizierung hervor. Des Weiteren wurde 2015 ein landschaftsplaneri-
scher Wettbewerb fir die Ausgestaltung der 6ffentlichen Grinflachen durchgefihrt, welcher
zur Konkretisierung einzelner Teilflachen im Umfeld des zentralen Terminalgebdudes, insbe-
sondere zum Standort und zur Form der Freiversuchsanlagen sowie der Ausgestaltung des
Campusplatzes und der 6ffentlichen Griinflache, flhrte.

Hinsichtlich anderweitiger Planungsmaoglichkeiten wurden durch die durchgefuhrten Standort-
konferenzen und Werkstattverfahren verschiedene Mdglichkeiten der Nachnutzung gepruft.
Auf Basis verschiedener Entwicklungsszenarien wurde unter Bertcksichtigung der Bestands-
situation und hinsichtlich des Nachnutzungspotenzials vorhandener Gebaude, geschitzter Bi-
otope, artenschutzrechtlich bedeutsamer Bereiche, Wassergewinnungsgebiete sowie klimati-
scher Faktoren ein Gesamtkonzept, der Masterplan ,Berlin TXL®, erarbeitet.

Festsetzung

Alle 6ffentlichen und privaten Belange und die darin enthaltenen vorgebrachten Stellungnah-
men sind gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
worden.

Das Abgeordnetenhaus hat dem am 08. Juni 2021 vom Senat beschlossenen Entwurf des
Bebauungsplans vom 22. Oktober 2018 (mit Deckblattern vom 26. Januar 2021) am 19. Au-
gust 2021 zugestimmit.

Berlin, den 22. November 2021

Sebastian Scheel

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen



1302 Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin

77. Jahrgang

Nr. 86 11. Dezember 2021

Wolters Kluwer Deutschland GmbH
Wolters-Kluwer-Strafie 1+ 50354 Hiirth

Postvertriebsstiick * 03227 « Entgelt bezahlt « Deutsche Post AG

Herausgeber:

Senatsverwaltung fiir Justiz,
Verbraucherschutz und Antidiskriminierung,
Salzburger Strafle 21-25, 10825 Berlin

Redaktion:

Salzburger Strafie 21-25, 10825 Berlin

Telefon: 030/9013 3380, Telefax: 030/9013 2000
E-Mail: gvbl@senjustva.berlin.de

Internet: www.berlin.de/sen/justva

Verlag und Vertrieb:

Wolters Kluwer Deutschland GmbH, Wolters-Kluwer-Stralie 1, 50354 Hiirth
Telefon: 02233/3760-7000, Telefax 02233/3760-7201

Kundenservice: Telefon 02631/801-2222,

E-Mail: info-wkd @wolterskluwer.com

www.wolterskluwer.com, www.wolterskluwer.de

Druck:
Druckhaus Tecklenborg, Siemensstralie 4, 48565 Steinfurt

Bezugspreis:

Vierteljihrlich 17,40 € inkl. Versand und MwsSt. bei sechswochiger Kiindigungsfrist
zum Quartalsende. Im Bezugspreis ist die Mehrwertsteuer enthalten. Der angewandte
Steuersatz betréigt 7% fiir das Printprodukt und 19% fiir die Online-Komponente.
Laufender Bezug und Einzelhefte durch den Verlag.

Preis dieses Heftes 1,60 €

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 12-50ba
im Bezirk Reinickendorf, Ortsteil Tegel

Vom 22. November 2021

Auf Grund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBL. I S. 4147) geédndert worden ist, in Verbindung mit § 9 Ab-
satz 3 und § 8 Absatz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetz-
buchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. November 1999
(GVBIL. S. 578), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27. September 2021 (GVBI. S. 1119) gedndert worden ist, verordnet
die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen:

§1

Der Bebauungsplan 12-50ba (bestehend aus drei Blittern) vom
22. Oktober 2018 (mit jeweils einem Deckblatt vom 26. Januar
2021) fiir eine siidwestliche Teilfliche des Flughafens Berlin-Tegel
,Otto Lilienthal“, einschlieflich der westlichen Terminalgebdude
(A, B, D und E) und ihrer angrenzenden Fldchen sowie einer nord-
lichen Teilfliche der Zufahrt zum Flughafen im Bezirk Reinicken-
dorf, Ortsteil Tegel, wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung und Wohnen, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplans konnen bei der fiir die Stadtplanung zustdndigen
Abteilung des Bezirksamtes kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Geltendmachung und die Herbeifiihrung der Filligkeit et-
waiger Entschddigungsanspriiche (§ 44 Absatz 3 Satz 1 und 2
des Baugesetzbuchs) und

2. das Erloschen von Entschiadigungsanspriichen bei nicht fristge-
mifer Geltendmachung (§ 44 Absatz 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Es wird darauf hingewiesen, dass unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhélt-
nis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Mingel des Abwigungsvorgangs und

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im
Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber der fiir die verbindliche Bauleit-
planung zustéindigen Senatsverwaltung unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
Nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist werden die in Satz 1
Nummer 1 bis 3 genannten Verletzungen oder Fehler gemaf § 215
Absatz 1 des Baugesetzbuchs und die in Satz 1 Nummer 4 genannte
Verletzung gemilB § 32 Absatz 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des
Baugesetzbuchs unbeachtlich.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Ver-
ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Berlin, den 22. November 2021

Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung und Wohnen

Sebastian Scheel
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