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Textliche Festsetzungen

Uberschriften dienen lediglich der Orientierung und sind nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis
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Art der Nutzung

In den Mischgebietsteilen Ml 1 bis Ml 3 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollgeschoss und nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache in einer bis zu 20,0 m betragenden Tiefe hinter den straRenseitigen Baugrenzen entlang
der HeidestralRe und der Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FulRgéngerbereich® bzw. ,verkehrsberu-
higter Bereich® zulassig. In den Mischgebietsteilen Ml 4.1 und Ml 4.2 sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten Vollge-
schoss und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache in einer bis zu 20,0 m betragenden Tiefe hinter den stra-
Renseitigen Baugrenzen entlang der HeidestraRe zulassig.

Im Gewerbegebietsteil GE 1 mit Ausnahme der Flache E1E2E3E4E1 kénnen Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise

im ersten Vollgeschoss zugelassen werden. Dabei sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Kemsorti-

menten unzulassig:

- Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel

- Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel

- Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf

- Organisationsmittel fur Biirozwecke

- Textilien

- Bekleidung

- Schuhe und Lederwaren

- Beleuchtungsartikel

- Haushaltsgegenstéande, ausgenommen Bedarfsartikel fir den Garten, Mébel und Grillgerate fur den Garten

- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

- Heimtextilien

- Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente, ausgenommen
elektrotechnische Erzeugnisse

- Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,Minzen und Geschenkartikel

- Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

- Spielwaren

- Blumen, Topfpflanzen und Blument&pfe

- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

- Augenoptiker

- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

- Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

- Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

- Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

- Sport- und Campingartikel (ohne Campingmaébel),ausgenommen Sport-und Freizeitboote und Zubehdr

- Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromdbel und Brennstoffe

- Antiquitaten und Gebrauchtwaren

Auf der Flache E1E2E3E4E1 kénnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise auch mit folgenden zentrenrelevanten Sorti-
menten der Nahversorgung im ersten Vollgeschoss zugelassen werden:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib-
waren und Burobedarf.

Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 und GE 2.2 sind mit Ausnahme der Flache F1F2F3F4F1 Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
Auf der Flache F1F2F3F4F1 kénnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten
der Nahversorgung im ersten Vollgeschoss zugelassen werden:

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Bucher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreib-
waren und Burobedarf.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Im Mischgebiet und im Gewerbegebiet kdnnen Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Mischgebiet kdnnen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nur ausnahms-
weise und ausschlief3lich in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, zugelas-
sen werden.

Spielhallen und Einrichtungen fir die Schaustellung von Personen (z.B. Sex- und Live-Shows sowie Video- oder ahnliche
Vorfiihrungen) sind im Mischgebiet, im Gewerbegebiet und im Sondergebiet unzulassig.

Das Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum, Wohnen und gewerbliche Nutzung® dient der Unterbringung von - auch
groRflachigen - Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung sowie von Wohnungen und Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind im ersten Vollgeschoss:

groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von héchstens 2.500 m? sowie nicht
groRflachige Einzelhandelsbetriebe. In den Einzelhandelsbetrieben darf die Verkaufsflache fur Waren des taglichen Be-
darfs (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Tierfutter, Blumen, Tabakwaren, Drogeriewaren, Arzneimittel, medizinische,
orthopadische und kosmetische Artikel, Biicher, Zeitschriften und Zeitungen, Schreibwaren und Buirobedarf) 80 % der Ver-
kaufsflache des jeweiligen Betriebs nicht unterschreiten.

Schank- und Speisewirtschaften,

Dienstleistungsbetriebe, nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Oberhalb des ersten Vollgeschosses sind mindestens 9.500 m? der zulassigen Geschossflache fir Wohnungen zu verwen-
den.

Zulassig sind aulerdem, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stéren:

Birordaume und Raume fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

Anlagen fur Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Eine Tiefgaragenzufahrt ist ausschlieRlich zwischen den Punkten C und D zulassig.

Im Mischgebietsteil Ml 4.1 dirfen auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen mehr als sechs Vollgeschosse
zulassig sind, nur Wohngebaude errichtet werden die, mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kénnten. Ausnahmsweise kénnen Wohngebaude ohne férderungsfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn die nach
Satz1 erforderlichen Wohnungen in einem anderen Gebaude im MI 1, Ml 2, MI 3 oder im Sondergebiet erbracht werden.

Im Mischgebietsteil Ml 4.2 durfen auf der Flache M1M2M3M4M1 sowie auf der Flache M4M5M6M7M4 nur Wohngebaude
errichtet werden, bei denen ein Anteil von 25% der in den Gebauden auf diesen Flachen jeweils errichteten Wohnungen
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen
einschlieBlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Im Sondergebiet und im Gewerbegebietsteil GE 2.2 wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetz-
te, durch Baugrenzen umfasste, liberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Die zulassige Grundflache in den Mischgebietsteilen MI 1, Ml 2 und MI 3 darf durch die Grundflachen von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Im Misch-, Gewerbe- und Sondergebiet kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten, wie Schornsteine,
Liftungsrohre, Aufzugsuberfahrten oder Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bis zu einer Héhe von 2,0 m oberhalb
der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 60° hinter die Baulinie/ Baugren-
ze zurickireten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Fir die Gewerbegebietsteile GE 2.1 und GE 2.2 wird als abweichende Bauweise festgesetzt: die Gebaude sind im ersten
bis flinften Vollgeschoss in der geschlossenen Bauweise zu errichten, oberhalb des fiinften Vollgeschosses sind seitliche
Grenzabstande einzuhalten.

In dem Teil des Gewerbegebiets GE 1, in dem XXIIl Vollgeschosse zulassig sind, betragt fur den Bahnanlagen zugewand-
ten Gebéaudeseiten das MaR der Tiefe der Abstandsflachen 5,0 m.

Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten A und B, bezogen auf die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut
werden.

Im Mischgebiet MI 4.2 darf an die Baugrenze zwischen den Punkten Z14, Z15 und Z16, bezogen auf die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut
werden.

Im Misch- und im Sondergebiet kann ausnahmsweise ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen z.B. fir architektonische Gliede-
rungen, Terrassen und Loggien bis zu 2,0 m hinter die Baulinie zugelassen werden, sofern ihr Anteil ein Drittel der Flache
der jeweiligen AuBenwand nicht Uberschreitet.
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Zul3ssigkeit von Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen 5.5 Zum Schutz vor Larm muss in den Mischgebietsteilen MI 1, MI 2 und MI 3 sowie im Sondergebiet in Gebauden mit Aus- 5.9 Auf der Flache der ffentlichen Parkanlage mit Kinderspielplatz ist entiang der Bahnanlage zwischen den Punkten L1, L2,
, . , o . nahme der Wohnungen, die Uber mehr als eine Auflenwand verfligen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu einer von L3, L4, L5, L6, L7, L8 und L1 eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 39,0 m tiber NHN und
Iq deq.Mlschgebletstellen M "1, Mlu2, MI 3, MI 41 }Jnd MI 4.2 unq im §onqergeb|et sind Stellplatze unq Garagen auf den der nachst gelegenen offentlichen Verkehrsflaiche abgewandten Seite orientiert sind, mindestens ein schutzbedurftiger einer Schallddmmung D, r von mindestens 25 dB beidseitig hoch absorbierend zu errichten.
nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss mindestens die Halfte der .
I\B/I:Iauznllj\/ltzlléngl\jlvir?rdggr;\%i X%n ggp;ns\évl:glgjgggpetvge \gms nc;ikr)ﬁsudgr;eausg;gzgéﬁonenzg n|n den Mischgebietsteilen Ml 1, schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. 5.10 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. AbzeICh n u ng e a l I l I I I g S p a I I f— a
, , Au .2undi rgebiet nur au weise zu werden. ; ; ; ; : 3 a
In den Mischgebietsteilen Ml 4.1 und Ml 4.2 muss mit Ausnahme der Wohnungen, die Uber mehr als eine AuRenwand ver- (?; Vgg‘gg}g#g%;g:ifé g{:ﬂgsgggg 'ZLdair}n dzl:]laEs:é?’ i‘g egﬂaTtl(:jh:é’g;rs;teégféyted:;Te(::ﬁs%?fssssgfhl'gglsb;?qw ('jsc?:svtv:rtzl?j)g-
In den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 und GE 2.2 knnen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen zwischen fugen, die nicht zum Blockinnenbereich oder zu einer von der nachst gelegenen offentlichen Verkehrsfliche abgewandten nen von Heizol EL sind ¢ 9 ) s . .
den rickwarti eg Baugrenzen und, den Westlich an }enzenden Bahnanlagen mit Ausnahme der Flache G1 oberirdische Seite orientiert sind, mindestens ein schuzbedlrftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als ' fur d|e GrundStu Cke
Stellplatze ung Gara egn nur ausnahmsweise zu elagsen werden; auf der Fgléche G1 und auf den (brigen nicht (iberbauba- zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens die Halfte der schutzbedrtigen Aufenthaltsraume mit je mindestens einem 5.11 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mussen bauliche
ren grundstﬂcksﬂécﬁen sind oberirdische Stell gIJ:'a'tze und Gara én unzuldssig. Nebenanlagen im Sir?ne des § 14 Baunut- Fenster von den Stralten/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung abgewandt sein. ' Anlagen entlang der Bahnanlagen bis zu einem gbstand von 80,0 m schwingungstechnisch abgeko elt von den planfest- 8. Gestaltungsregelungen - . - .
. >tellp N 9 asslg. 9 ’ . In den Wohnungen nach Satz 1 und 2, die Giber mehr als eine Aulenwand verfuigen, die nicht zum Blockinnenbereich oder 9 9 9 . L guUNGSteC | abgekopp en p x N . . S DO be rltzer Stra Be 2_3 DO be rltzer Stra Be 1 /
zungsverordnung, von denen Wirkungen wie von Geb&uden ausgehen, kénnen in den Gewerbegebietsteilen GE 1, GE 2.1 X : - : - TR - c gestellten Verkehrsanlagen der Bahn (S-Bahn-, Giiter-, Regional- und Fernbahngleise) errichtet werden. Es kénnen auch 8.1 Entlang der StraBenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung kdnnen auf den nicht liberbauba-
. zu einer von der néchst gelegenen offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite orientiert sind, missen fur die in Satz 1 . : - . o . o - ) ’
und GE 2.2 nur ausnahmsweise zugelassen werden. ) e A MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. ren Grundstucksflachen Einfriedungen nur ausnahmsweise zugelassen werden; ihre Hohe darf 0,9 m, bezogen auf das Niveau . . . . .
und 2 genannte Mindestanzahl an schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen, durch gekoppelte SchallschutzmafRnahmen vor der angrenzenden Verkehrsfidchen, nicht iiberschreiten H d t B 55 d H d t B 45 54 d dl h
L Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen, wie verglaste Loggien oder verglaste Balkone in Verbindung mit beson- 6 Geh-. Fahr- und Leitungsrechte ’ ’ el eS ra e U n el eS ra e = y Ie nor IC
Immissionsschutz deren Fensterkonstruktionen oder Mafinahmen gleicher Wirkung, Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleis- ' ! 9 82 Im Gelt bereich des Beb | ind Werbeanl der Stitte der Leist b imal Fensterbri . .
in mi i 3 iti 3 .2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis maximal zur Fensterbris-
Zum Schutz vor Larm missen die Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Unterrichtsraumen u.8. und LGi’n(wjasdse(satlgnnsqlgilﬁ;?\; It?:;lu ':g#;%:ﬁe'?;igtg? ggh?%(@r;vc?lrrﬁgg xerNachtzelt in den betreffenden Aufenthaltsraumen auch 6.1 Im Gewerbegebietsteil GE 2.1 ist die Flache mit der Bezeichnung G 1 mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrer tung des gweiten Vollgeschossesgzgléssig. Im Gewerbeg%biet sind Werbeanlagen mit Augrichtung zu den Bahnanlagen U nd WeSﬂ ICh a n g re nze nd en F I U rStU Cke 3 05 U nd 375 y
Ubemachtungsraumen in Beherbergungsstatten ein resultierendes bewertetes Schallddamm-Mal (erf. R'yes Nach 9 - zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Die lichte Hohe des Durchgangs darf 5,0 m nicht unterschreiten. unzuldssig. Im Gewerbegebietsteil GE 1 kdnnen ausnahmsweise auch Werbeanlagen oberhalb der Fensterbriistung des T . I ﬂ . h d FI t k 3 4 5 d 2 8 5
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens zweiten Vollgeschosses zugelassen werden, sofern sie nicht zu den Bahnanlagen hin ausgerichtet sind.
s : N : n " 6.2 Im Sondergebiet ist die Flache mit der Bezeichnung G 2 mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten Wechselnd J der b tg Licht fiir Werbean! istim Gelt bereich dg Beb 9 I |4ssi el aC en er u rs UC e u n
50 dB 5.6 Zum Schutz vor Larm sind an nachfolgend genannten AuRenwanden in Gebauden vor Fenstern von Aufenthaltsraumen der Aligemeinheit zu belasten ecnseindes oder bewegtes Licht fur VWerbeaniagen ist im Geltungsbereich des bebauungsplans unzulassig. . . . . .
- fir die zur HeidestraBe ausgerichteten BlockauBenwinde zwischen den Punkten Z1 und Z2, Z3 und Z4, Z5 und von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausge- ’ . Westl |Ch der Hel destra Be SOWle el nen AbSCh n |tt
B i i i i i 4SSi i 9. Sonstige Festsetzungen
Z6, Z7 und Z8 sowie Z9 und Z10 richtet sind, baulich verbundene Aullenwohnbereiche nur als verglaste Vorbauten oder als verglaste Loggien zuléssig. Bei 7.  Griinfestsetzungen - 9 9
- im Mischgebietsteil MI 1 fir die zur PlanstralSe 1.1 und zur Planstralte 1.2 ausgerichteten BlockauRenwande Wo.hr;unge.ndmit mehrgredn baulich.vegbulr)dﬁnenbAugenwoAhnEereicr;]enb, die rr:urlentlanlg der %/engnnteg Auﬁenlwa'ndf aus- . . . . . . ) 9.1 Auf den Flachen mit der Bezeichnung ,planfestgestellte temporare Baustelleneinrichtungsflache der S-Bahn® ist die fest- der Dobe rltzer Stra Be
- |mllll\/||s.chge2|etsthe||ldMl \4}1“ far dLe zu den E;(alrnanlagen ausgerichteten Blockauienwénde in dem Baufeld mit einer gﬁ:fhtteett va;d’eﬁuss mindestens ein baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia 7.1 Im I\Gfltt;ngsbpetretlc.? I(\jll?i'. I?ebaéjua?ipzlansdsgd ?#ﬁ' %achflzchﬁnl,bmn Al;ssnghm?bderNDﬁﬁhﬂaxc;hen. von IE’;est:.alndsgeé).aude.?t gesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Aufhebung des planfestgestellten Zwecks unzuléssig.
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von : im Mischgebietstei .1un .2 und Dachflachen oberhalb von 75,0 m liber , extensiv zu begriinen; dies gi
47dB o , . - im Mischgebietsteil MI 1 vor allen BlockauBenwénden nicht fiir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. Der Flachenanteil von technischen Einrichtungen, 9.2 Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand
- im Sondergebiet fir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauRenwande - in den Mischgebietsteilen Ml 2, MI 3, Ml 4.1 und Ml 4.2 sowie im Sondergebiet vor allen der Heidestralke zuge- Beleuchtungsflachen und Terrassen darf in der Summe maximal 40% der jeweiligen Dachfléache betragen. Die Bepflan- der Festsetzung. . . . . .
- im Mischgebietsteil MI 4.1 zwischen den Punkten Z13 und Z14 sowie fiir die der PlanstraRe 3 zugewandten Block- wandten BlockauRenwanden zungen sind zu erhalten. Im BeZ| rk M |tte, O rtste" Moa b |t
auBenwénde in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von XII - im Mischgebietsteil MI 2 vor den zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich® o o o . . 9.3 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten H und | sowie zwischen den Punkten J und K ist zugleich StraRenbe-
45dB o d Heid . A Blockaul g Ausnahme der Absch hon den Punkton 21 ausgerichteten BlockauRenwénden bis zu einem Abstand von 40,0 m und vor den zur PlanstraRe 2 ausgerichteten 7.2 Die mzht ur:)elgaubarer}fr?ndstuck)sfrl]achen Shnd ga(l;tne“lgCh ngﬁlegen und zu gnterhrilt?n' DSS glgt ;UCS, r‘:vent? Uzter glefsen grenzungslinie.
- fir die zur Heidestralle ausgerichteten BlockauRenwande mit Ausnahme der Abschnitte zwischen den Punkten BlockauRenwanden bis zu einem Abstand von 55,0 m jeweils zur Baulinie an der HeidestraRe unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Erdschicht Gber der Tiefga-
und Z2, Z3 und Z4, Z5 und Z6, Z7 und Z8 sowie Z9 und Z10 . i . - im Mischgebietsteil MI 3 vor den zur Planstrale 2 ausgerichteten BlockauRenwénden bis zu einem Abstand von rage muss mindestens 80,0 cm betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege, Zufahrten, Stellplatze, Ter- 9.4 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
- im Mlsghgebletstell MI 1 fir gle zur Vgrkehrsflache mit qer.besondgre‘n Zweckbestimmung ,,FuBgangerberelctn 55,0 m zur Baulinie an der HeidestraRe, vor den zum jeweils gegeniiberliegenden Baufeld ausgerichteten Block- rassen, Schankterrassen und Ladenvorflachen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung. verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
ausgerichteten BlockauRenwande und in dem Baufeld mit einer zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse von X fiir auRenwanden und vor den zum Sondergebiet ausgerichteten BlockauRenwanden der Baufelder mit einer Vollge-
das VIII. bis X. Vollgeschoss fiir die zur HeidestralRe ausgerichteten AuRenwénde o schossanzahl von VI 7.3 In den Mischgebieten, mit Ausnahme der Grundstlicke Heidestrae 45-55, im Sondergebiet und im Gewerbegebiet ist pro Nachrichtliche Ubernahmen
- in den Mischgebietsteilen Ml 2 und MI 3 in den Baufeldern mit einer Anzahl der Vollgeschosse von VI fiir die zur - im Sondergebiet vor den zum Mischgebietsteil Ml 3 ausgerichteten BlockauRenwénden sowie vor den zu den Plan- angefangener 600 m? Grundstucksflache ein heimischer Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16,0 cm zu
Planstrale 2 ausgerichteten Blockauflenwande straBen 1.3 und 3 ausgerichteten BlockauRenwanden pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei den geforderten Baumpflanzungen muss es sich mindestens je Im Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegen Teilflichen dem durch Planfeststellungsbeschluss des Eisenbahn-
- im Sondergebiet fiir die zur Flache G2 und fir die zur Planstralle 3 ausgerichteten BlockauRenwéande - im Mischgebietsteil Ml 4.1 vor den zur Planstrale 3 und vor den den Bahnanlagen zugewandten BlockauRenwan- 2.400 m? Grundstuicksflache um einen grofRkronigen Laubbaum (z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Uime (Ulmus spec.), Bundesamtes am 17. ngruar 2905 sowie dem durch Ande.rungsbeschluss 2p10 verbipdlichen Fachplanungsrecht fiir die S-
- inj Mischgebietsteil Ml 4.1 in.den Baufelde[n mit eingr zulassigen Anzahl .der Vollgeschosse von VI und von VII flr den sowie im Baufeld mit einer zulassigen Voligeschossanzahl von XlI vor der aufragenden AuRenwand zwischen Winter-Linde (Tilia cordata), Sduleneiche (Quercus robur ‘Fastigiata‘)) handeln. Die (brigen Pflanzverpflichtungen kénnen Bahn ,S 21 Nordringanbindung bis Lehrter Bahnhof* (temporare Baustelleneinrichtungsflache S-Bahn).
die zur Pla.nst.rafse 3 .:.aus.gerlchteten und fur die zu ihr senkrecht §usger|chtet9n Blockauﬁenwande"sovwe in dem den Punkten Z12 und Z13 oberhalb des VII. Vollgeschosses auch durch klein- oder mittelkronige Laubbaume erfullt werden. . .
Baufeld mit einer zuldssigen Anzahul der Vollgeschosse von Xl fiir das IX. bis XIl. Vollgeschoss fiir die von der - im Mischgebietsteil Ml 4.2 vor den BlockauRenwénden zwischen den Punkten Z14 und Z15 sowie Z26 und Z27 Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind auf dem Grundstlick vorhandene Bdume mindestens gleicher Hinweise
Planstrae 3 abgewandten AuRenwande A Qualitat einzurechnen. . . . . . N .
- im Mischgebietsteil Mi 4.2 zwischen den Punkten 214 und 215 "iegy, dirfen nur mit ustimming dor DB AG emiahiet werdon und die Bautatgkeit s mit dom Batraber der § 21 abzustmmen. : 5
Sy Ch, . 5.7 In den Mischgebietsteilen M 2 und MI 3 sind auf den {berbaubaren Grundstiicksflachen, auf denen mehr als sechs Voll- g g : ZB;Chfn:’zrklarung
% 7 geschosse zulassig sind, bis zur Fertigstellung der abschirmenden Randbebauung entlang der Bahnanlagen im Gewerbe- : Sy - : s : N estsetzungen
4 9.8’7. A4 CS& e gebiet GE 2.2 und zwischen den Punkten A und B im Gewerbegebietsteil GE 2.1, Wohnungen, Unterrichtsrdume u.&. und thla?eliDtlgl\clar?;I?anWd in der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwett, Abt. |l Stadtebau und Projekte, zur Einsichtnahme Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
7850 'Cr Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben ohne folgende Vorkehrungen unzulassig: ’ Kleinsiedlungsgebiet (§2BANVO) [CWS ] Grundfiachenzahl 2B 04
N y @Q"e - Die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Unterrichtsréumen u.&. und Ubemachtungsréumen in n S C u SS Das Plangebiet liegt teilweise im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin Tegel; insofern sind bei der Planung die Belange der Reines Wohngebiet (§3Bam0) [WR ] Gundféche 8 R 1w
N </ o %\\ Beherbergungsstatten mﬂs§en ein resultierendes bewertetes Sch.alldém.m-l\(laﬁ (erf. R’w,res.nach DIN.4109, Ausga- Luftfahrt zu beriicksichtigen. Algemeines Wohngebiet (§4BaNVO) Zahl der Vollgeschosse
> be November 1989) von mindestens 45 dB entlang der Auenwande, die nicht zum Blockinnenbereich ausgerich- \ N DS \ Besonderes Wohngebiet s als Hochstmal - -
N | tet sind und 40 dB entlang der aufragenden AuRenwéande im VIII. bis X. Vollgeschoss zwischen den Punkten Z21 VII ; & Zur Berlcksichtigung der Belange der Verteidigung istim Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Gebdude im Gewerbe- ) )
f '| 38,2 367 und Z22 aufweisen. | \ N 2 gebietsteil GE 1 mit einer Oberkante von mehr als 100 m Giber NHN die Bundeswehr zu beteiligen. Dorfgebiet (§5BatVO) als Mndest-und Hochstmaft =8 1y
- In Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zum Blockinnenbereich \. QK 56,0 - 60,4 m OK 535 0 O : N Ej‘! \ ERUHIGTER Mschgebiet (§6BANVO) W] 2wingend 28 V)
g ausgerichtet sind, sind baulich verbundene AuRenwohnbereiche vor allen BlockauRenwanden nur als verglaste \ iit;er NH,N f Ot e m 0" N BE IC Kerngebiet (§7BaNVO) [CMK—] offene Bauweise o
< Vorbauten oder als verglaste Loggien zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbe- \ > tiber g U 22900 . N o
X . . . ; X . ; SE O Ay A\ Gewerbegebiet (§3EANVO) CeE ] Nur Einzelhéuser zulssig A
g 7 reichen, die nur entlang der BlockauRenwande ausgerichtet sind, muss mindestens ein baulich verbundener Au- \ - @ d \ L . . A
g o o Renwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia errichtet werden. . | \ = 6‘ N g, AN Industriegebiet (5980 L& ] Nur Doppelhduser aulassig
- . N N \ g% s \ ) Sondergebiet (Erholung) (§10BVO) [so ] Nur Hausgruppen zulassig A
. 7 178 37,4 365 5.8 Zum Schuftz vor Larm mussen die Decke und die Wande im Bereich des Luftgeschosses im Gewerbegebietsteil GE 2.1 R \ GF 8.100 e A\ ‘?% 28 Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig B
@74 ) /s’@/ schallabsorbierend ausgefiihrt werden. \ N X \ . g Sondergebiet (Erholung) (§1BaNvO) IS0  Geschlossene Bauweise g
< ’ et rb\)r\\\) \ -l Oé\ 111 \ . . AN \ 31 28 [_UNVERSITAT |  Baulinie (§28As 25z 1BaNVO) —
e\(} \)‘% o ‘ 285 , 4 \\ N \ ,59 Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§23Ab5.3Saz 1BaNVO) —
(\@\0 0 g \ ALk 2 ¢ . > \\ N \ \ \ Wohnungen  (59As.1Nr6BaGB) zB. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Qe 6\(®Q> > e 37,0 N 298 \ 1 A Geschossflachenzahl (§23A53523BaNVO)
$ \ 609@ o 135 \\\ \\\ \ '7/6‘ Z N E - UNGSZENTRUM als Héchstmaly 2B Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
e 1 S \ . A\ ’ als Mindest- und Hochstmaly 8 tis als Hochstmal
-~ = - ’ &19@@ 22 200 N \\ \ X[V o N N UND Geschossflache Traufhéhe ZB. TH  124miber Getmeg
> N N \ G NUTZUNG als Hochstmatd 8 & o Firsthohe 2 PH ssmamne
planfestgestellte tempo- z s Nordhafen \ OK 56,0 - 86,3 m als Mindest- und Héchstmal 8 GF aontsamn Oberkante 28 OK 1245miber Getueg
rare Baustellenein- XXII 3‘},3 2 (/?96‘/- \ \\\ tiber NHN. 34,1 Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf 8 OK  1160mtis 245miber NHN
richtungsfléiche S-Bahn o 23,6 m iiber NHN % /O/é/“ N\ \ GF 18.940 m? 4 \\?\\) Baumasse BM a000m 2wingend 28 @ 1245 miber NHN
S 3 73 32; A % Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachenfir Sport- und Spielanlagen
N > ‘ 23300 . AN 8
N\ \ OK - 3 : - 0 Verkehrsflachen
0.6° 81,0 m iiber NHN D v 366 N 225 StraBenverkehrsfiache "] staRenbegrenaungslinie —
\ ’ v % 4 . \ \ = Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [Z—"_] Bereichohne Einfahrt Srdlesste paaman
50 & "9 35,0 ' \ 28 offentliche Parkfiache P Bereich ohne Ausfahrt Srelersate oo
XII 6 \ 28 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sreflersdte
\ Private Verkehrsfidche —
\
" 34, 34,5 \ & Flachen firr Versorgungsanlagen Offentliche und private Griinflichen [
) GE 1 a5 34 | ) o ccatbese
3 fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 OFFENTLICHE PARKANLAGE
40 dB ) ) ) ) ) L L . ) \ 0,6 5 NN / sowie fir Ablagerungen —] 28 PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
- im Mischgebietsteil Ml 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von X fiir das VIII. bis X. S N\ N - TSP Fliche fiir die Landwirtschaft —
Vollgeschoss fur die von der PlanstralRe 1.1 abgewandten AuRenwande \ g § FUSS NGER- UND =8 : N -
- im Mischgebietsteil MI 2 fiir die zur Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* \ 2 N 3‘}78 NI D o 28 Gasdruckregler  [G] 28 Trafostation Flache fiir Wald —1
ausgerichteten BlockauRenwande %0 21 ¥ 368 RADFAHRBEREICH VRS e'b oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache /]
- im Mischgebietsteil MI 2 fir die aufragenden AuRenwande im VIII. bis X. Vollgeschoss zwischen den Punkten Z20 \ X1V . 'i,? 2 NI > “°$ Hochspannungsleitung —
und Z21 . " Q 7 \ b 74 Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
) 'm M!SChgebietSte..“ Ml 3 der Baufelder mit einer Anzahl der Vo“.g.JeSChOSS? von Vl. fur die d.?r Flache ZWiSCh.eh \qem \\ OK S HErllal] ~@ 20 218 \\= ’ X Bebauungsplan 1 -92VE . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Fessveesy  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
nordlichen und siidlichen Baufeld zugewandten BlockauBenwénde sowie fiir die zur Flache G2 ausgerichteten \ $’ Q& X B = M 1-88C '0/ © Nebenzeichnung Stréuchem und sonstigen Bepflanaingen und fiir die Erhaltung
BlockauRenwénde ) & N 2 (S) f. 02.12.2015 Anpflanzen von Erhaltung von
- im Mischgebietsteil Ml 4.2 fiir die BlockauRenwéande zwischen den Punkten Z15 und Z16 sowie Z26 und Z27 \ 5 ‘§ O @ 35,6 9@ D ) 7 Biumen ® Stréuchem <> B&umen © Strauchem s
aufweisen. \ - 339 Q\ ,0 - 67,8 Ml 1 N @ % “(\“ Z sonstigen Bepflanzungen i sonstigen Bepflanzungen
’ uiber NHN o ‘o Umgrenzung von Flsichen zum Schutz, zur Pllege und zur Umgrenzung von Flichen fiir Zuordnungen nach §9
N \ 3.620 n¥ ® \\ 35,5 (f 27, 0@ N Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft LT Abs. 1a Baugesetzbuch ) . BEII
. . . . - . . . . . AN ‘ (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Zum Schutz vor Larm missen die AuRenbauteile von Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten im Gewerbegebiet'._ \ GF 26:000 nv \ % 7 Sonstige Festsetzunaen
ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR (R'ws nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens ' \ ° N o g . \ 0 369 o @ VII Umgrenzing von Fiéchen fir besondere Anlagen und 9 Umgren%ng der Gebiete, in denen zum Schutzvor schidiichen
52 dB \ o > 34,4 K N G Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen D}] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- m
. . . . L . . \ 3 Z1\\ % 208 ‘\\ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in den Baufeldem mit einer Héhe der OK baulicher Anlagen von 123,6 m und 86,3 m : \ oy fo VI . immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
tber NHN fir die den Bahnanlagen zugewandten und fiir die der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwi- ' . \ V-XI N ¢ 219 TGa2 OK Umgrenzing der von der Bebauung freizuhaltenden Fléichen KIXXX  Akade NN
schen den beiden Baufeldem zugewandten AuBenwande \ K1 OK ¢ ) 5 ~<L \ i N Besonderer Nuta von Flach Hohenlage bei Festseta iry Meter tiber NEIN @354
- im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern nordlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 fiir die den \ 56,0-79,0m 2 (o) ) 23 200 11 ,5 - 58,0 esonderer Nutaingsawedvon Fiachen - Ohenlage bei Festsetaungen (in Neter tber NFN) - :
Bahnanlagen zugewandten AuBenwénde N \ GF 8“?35 ® VII g 54,0-585m \ | . rN Sichtfiche N Gronzs des g:ﬂm:lg(?;r; Geltungsbereiches —
50 dB . . . N 2 tiber NHN . ) N mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = = n
- im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldem sudlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 sowie im Ge- \ \ " 2\ (Y TGa 2 ' 5 fiir schmale Flache Abgrenaing unterschiedlicher Nutzung oo
werbegebietsteil GE 2.2 jeweils fir die den Bahnanlagen zugewandten Aulenwande A \ \ * 34 Q S5\ “’% D M ustelle A Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
47 dB \ \ \K2 ' 0; OK 4 7\5:0 @ %\\ %% . - 2 Stellplatze st ] Garagengeb&ude mit Dachstellplétzen it Argabedsr Geschosse
) . - ; D\ - 2 . D . . —
- im Gewerbegebietsteil GE 1 fur die der HeidestraBe zugewandten AuRenwinde im Baugebietsteil mit einer \ ' A\ OK 56,0 - 60,4 m N 54,0 - 58,5m ®-7 OK 535-73, % GF2s.0 R Garagen it Argebecr Goschesse Tiefgaragen srgetnor Coxtose [ TGat
hochstzulassigen Vollgeschosszahl von XXl k \ \ {iber NHN 9’0 liber NH 'CS\\ \ uiber NHN . N Gemeinschaftsstellplatze [Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen it Angebe cer Geschosse
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zul&ssigen Anzahl von Vollgeschossen von XXIII fiir die von \ . \ GR 2.000 O\ N XII \ 22700 Baugrenzen fiir das zulissige Gemeinschaftsgaragen it Argetecr Geschosse Gemeinschaftsanlagen
der Bahnanlage abgewandten AuRenwande, in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von GF . <N . R IL. bis VII. Vollgeschoss . R ..
XIl fur die von der HeidestraRe abgewandten AuRenwénde und fiir die von der Planstrale 1.1 abgewandten Au- N ' 10.000 nv* o0 \ ‘ Nachrichtliche Ubernahmen
Renwande 22000 N ' \6Q Ui \ ' Naturschutzgebiet 6 §  Wasserflache ]
- in den Gewerbegebietsteilen GE 2.1 und GE 2.2 fiir die zur Bahnanlage seitlich ausgerichteten AuRenwande ober- N ' V-VII " 33,6 \ n % \ 343 Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DEQHE
halb des VI. Vollgeschosses, im Gewerbegebietsteil GE 2.2 fiir die zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- \ \ \ g4 15 i1 \ Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr HHE
mun\g/ :Tlusgelgchteten Au)ﬂztla\r)wénde und im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl . . < \ \ USSG AN GERBEREICH 22300 z - Geschiitzter Landschafisbestanditeil Umgr:]eipumn?v% gtegre'?ém?eﬂh i?mr%rt]o %eﬂ; gggt)g?rr:d XZXXX
45 dB von Voligeschossen von N\ \ 334 F2 e VI . A 342 Einzelanlage, die dem Denkmalschutzunterliegt planfestgestellte unterirdische Niederschlagswasseranlage 771
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von Xll fir die zur . ) . > OK Ges%’;‘rﬁ’r‘r'fa?secﬁ&ﬁnmtgﬁgg‘?edem Blahr;ﬁétchet e oo Bl S —
i 1 A \ N Ty \ ; plantesigestellte temporare baustelleneinri ngsflache n ——— -
Heidestralle ausgerichteten Aulenwande . \ m% ' OFFENTLl CHE Pﬁé NLAGE ’§';e58 ‘?HN \ Erhaltungsbereich gewidmeto Bundesstiatie -—==-
42 4B \ 3 / 2 ® tiber ) Eintragungen als Vorschlag
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl von Vollgeschossen von Xl fiir die zur S N \ F MIT KINDERSPIEL 1z : \ Gebéude [__—1 HochstraRe XXX
Planstrale 1.1 ausgerichteten AuRenwande \ N \ 29 © ' W Stellplatz [st_] Tefstrake Y
aufweisen. planfestgestellte unterirdische | \ F4 >, TGa 2 6 ' Garage 8 Briicke XXX
Niederschlagswasseranlage N, N\ % 3 4] V1 - v ) Tiefgarage 28 |_Teatl _ Industiebahn (in Aussichtgenommen) —_——
. " [ <4< N Kinderspielplatz [« ]
Zum Schutz vor L&rm missen die Aufenbauteile von Blrordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein resultierendes bewer- \ ’ \ o [S) R, 0 X & \ 52 PI terl
tetes Schallddmm-Mal (R'y s nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens N o £ 220 f : - ) | 1 \ o } anunteriage
45 dB \ . \ V. Q) <. > N\ Wohn- oder 6ffentliches Gebaude it Geschosszatt wdDuattent - [/427767) Landesgrenze (Bundesland) ===
= PN &= o\ @ A R Wirtschafts- oder Industriegebaude ; e
- fir die zur HeidestraRe ausgerichteten BlockauRenwénde zwischen den Punkten Z1 und Z2, Z3 und Z4, Z5 und \ \ \ % w0 g Ay 5 ga 2 23100 ) / 0,6 S0 Garage (I iiz'trk:grenze
H - Pan) Uy arknaus steligren e~~~ ... Tt
26, Z7 und Z8 sowie Z9 und Z10 AN K . 34,1 721 >0 NHN /;) + S\ 3,3 Unterirdisches Bauwerk - ﬂmm Gemarkunasarenze [
42 dB | RS \ \ > X - N * B b N\  (2B. Tiefgarage) Geschosszatl | gsgl
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in den Baufeldern mit einer Héhe der OK baulicher Anlagen von 123,6 m und 86,3 m Ba‘:?rgnz\%‘ f\‘;rlfas z;:lasslg\;e \ OK 56,0 - 86,3m ‘O \Q N\ e ng a N \ \ B’“d_‘_e —_— F'“fgff‘”ze T
tiber NHN fiir die den Bahnanlagen zugewandten und fiir die der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwi- - DIS VI Vollgeschoss -, . \ iiber NHN K 53,5- 67,3 Ml 2 3 Beb | 1-62b 305 X\ OV A Gewasser 28 Flurstiickgrenze
schen den beiden Baufeldern zugewandten Aufenwande siehe Nebenzeichnung GR 2.100 n? iiber NHN GR 2.850 n? N ebauungsplan 1- oL 215\ AN u Gelandehshe, StraRenhdhe TN 354 Flurstiicksnummer, Flumummer 8 . % Flur 10
- im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldern nérdlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 fur die den ' ' \ GF23 000 1 GF21' 300 n? D> 130 | 01 f 08 07 201 6 A ‘Q\““\\ o Laubbaurm, Nadelbaum o % Grundstiicksnummer . .
Bahnanlagen zugewandten AuRenwénde N ' \ - : © : : : < s M5 Naturdenkmal (Laub. Nadelh Vauer St R
40 dB . . \ \19 > g VI ey “ W) o 99 600 aturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QI\D ,{31\0 uer, Stitzmauer
- fur die zur HeidestralRe ausgerichteten BlockaulRenwénde mit Ausnahme der Abschnitte zwischen den Punkten Z1 2 025\ TGa2 c% % \ % $ ) F - Schomsien @ sordiente
und Z2, Z3 und Z4, Z5 und Z6, Z7 und Z8 sowie Z9 und Z10 N qpp =5 4 A\ g . Zaun, Hecke s~ wv.o o  Bauinie,Baugrenzz e
- im Mischgebietsteil Ml 1 in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von X fir das VIII. bis X. 9-\\ o 340 Hochspannungsmast T StraRenbegrenaingslinie I
Vollgeschoss fiir die zur HeidestralRe ausgerichteten AuRenwéande . \ SR\ )Y |4 J4 N ! . N N - . P ]
- im Mischgebietsteil MI 1 fiir die zur Planstrae 1.1 und fiir die zur Planstrae 1.2 ausgerichteten BlockauBenwinde N N v ¥\ \ Die vorstehende Zeichenerkldrung enthit gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendat werden.
. . . . P . P . L (0 el 58 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
- im Mischgebietsteil Ml 4.1 fir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauRenwande in dem Baufeld mit einer N S, Q =7\ 2 . ) ) .
P < s OK 56,0 - 60.4 m \6« {5\ @) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)
zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von Xll > D \ s y S fL 2 ) - " N ]
N N X X - . . . . o) B b I 1 _62b die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist.
- im Gewerbegebietsteil GE 2.1 in den Baufeldem sidlich der Linie zwischen den Punkten F3 und F4 und im Ge- U&% %\ iiber NHN OK Qe ebauungsplan
werbegebietsteil GE 2.2 jeweils fir die den Bahnanlagen zugewandten Aulenwande S5 N 53,5-58,0m \"3 o M4
\ O 2 . 1ant 9o L % \ \ i C) ® planfestgestellte tempo- f. 08.07.2016
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von XII fir die zur N \ V-VII & iiber NHN AN > . ) . K
Heidestrale ausgerichteten AuBenwande \ \ S % Q\ qu cg‘-a%) rare Baustellepei 256
37 dB o o) richtungsflache ah o
- im Sondergebiet fiir die zu den Bahnanlagen ausgerichteten BlockauRenwéande N \\ 9 ,&\Qe o 177
- im Mischgebietsteil Ml 4.1 fir die Blockaulenwénde zwischen den Punkten Z13 und Z14 sowie fir die der Plan- ' ? “(\ Q
strale 3 zugewandten BlockauRenwande in dem Baufeld mit einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von XII \ N \ GF 8.100 m? A 357
- im Gewerbegebietsteil GE 1 fur die der HeidestralRe zugewandten AuRenwande im Baugebietsteil mit einer \ o2 oy
héchstzulassigen Vollgeschosszahl von XXIlI N \ v ° VI 257
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von XXIII fiir die von 375 , Aufgestellt: Berlin, den 27.05.2016
der Bahnanlage abgewandten AuRenwénde, in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von \ XI1 20 D . . .
é(lalnzuv;a'r?éi von der Heidestralte abgewandten Aulenwande und fiir die von der PlanstraRe 1.1 abgewandten Au- A\ \.?OO % TGa 2 e Senatsverwaltung fu r Stadte ntW|Ckl u ng und Umwelt
- in den Gewerbegebietsteilen GE 2.1 und GE 2.2 fiir die zur Bahnanlage seitlich ausgerichteten AuRenwande ober- Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt ' ' A OK 56,0 - 79,0 m 0 % &, ) 22400 fiir die Abteil I fiir die Abteil I
halb des VI. Vollgeschosses, im Gewerbegebietsteil GE 2.2 fiir die zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift liber NHN : . A o ur die teilung _ ur die Abteilung
mung ausgerichteten AuBenwande und im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl des Beb | 1-62 22 1 F 7.660 (9 2 )\ Stadtentwicklungsamt Mitte
von Vollgeschossen von XIV s bebauungsplans 1-oza, L 00 . o0 ® Betriebsggifftle © Fachbereich Kataster und Vermessung
- im Gewerbegebietsteil GE 1 in dem Baufeld mit einer zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen von Xl fiir die zur festgesetzt am 02.12.2016, Ubereinstimmt. VII 258 @*O
Planstrae 1.1 ausgerichteten AuBenwande . N Ry o 34,1 =316 - 3 3
. X ) ) o ? B
aufweisen. Borlin. den 27.01.2017 planfestgestelite tempo- \ ? " : AN Willamowski A. Schoen
eriin, den .01, B "\\ v \ Z 21 - 189 ~°a
. i i i rare Baustellenein- . ‘O . >t Fachbereichsleiter Abteilungsleiter
Zum Schutz vor Larm mussen Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und Bezirksamt Mltlte von Berlm_ richtungsfliche S\‘-Bahn\\ \ V-VI OK 53,5-58,0m Mi 3 314 ’{f\'\ C&.O
Unterrichtsraume in Schulen u.., die nicht tiber mindestens ein zum Blockinnenbereich oder zu einer von &ffentlichen Abt. Stadtentwicklung, Soziales und . \ - iiber NHN GR 6.480 nv v IS 22 500 , , S o
Verkehrsflachen abgewandten Gebaudeseite orientiertes Fenster verfligen mit Liftungseinrichtungen ausgestattet werden Gesundheit - Stadtentwicklungsamt R \ \ c’;\ S GF41.850 '7,09 ] ) S“‘,u. I Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.06.2016 bis einschlielich 06.07.2016 &ffentlich ausgelegt
oder es mussen im Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige Malnahmen bautechnischer Art durchgefiihrt © g | - b2 i) i i i i
oder o 99 g 9 FB Kataster und Vermessung ' "\ OK56,0 - 60,4 m q | e \ 0'(')‘06“ 218 VERKE ERUHIGTER und hat mit Deckblatt vom 15.07.2016 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 08.09.2016 erhalten.
Zusétzlich miissen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten und Unterrichts- \ iber NHN 34,0 BERE .
raume in Schulen u.&. mit Fenstern in folgenden AuRenwandabschnitten mit Liiftungseinrichtungen ausgestattet werden El ) Berlin, den 28.11.2016
oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige Manahmen bautechnischer Art durchgefiihrt Sner \ \\ GF 5.100 n? Senatsverwa|tung far Stadtentwick|ung und Umwelt
werden: N N . o0 ;
: . . . . i . ) . \ \ AO> Abteilung Il
- im Mischgebietsteil Ml 1 fir AuBenwéande mit Ausrichtung zur Baugrenze zwischen den Punkten Z17 und Z18 so- Im Auftra N 2
wie Z 18 und Z 19 im VIII. bis X. Vollgeschoss 9 3 o Bebauungsplan 1-62¢ .
- im Mischgebietsteil Ml 2 fur AuBenwande mit Ausrichtung zur Baugrenze zwischen den Punkten Z20 und Z 21 so- N\ ~ XII > 259 KUhne
wie Z21 und Z22 im VIII. bis X. Vollgeschoss £ S '5}:\ 22600 . .
- im Sondergebiet fiir AuBenwznde mit Ausrichtung zur Baugrenze zwischen den Punkten Z23 und Z24 sowie Z24 S K 56,0 -79,0 m £S) Abteilungsleiter
und Z25 im IX. und X. Vollgeschoss \ iiber NHN % TGa 2 Der Bebauungsplan ist aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
- im Mischgebietsteil Ml 4.1 in dem Baufeld mit einer zulissigen Anzahl der Vollgeschosse von Xl! fiir AuBenwénde N 6.610 > o0 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
mit Ausrichtung zur Baugrenze zwischen den Punkten Z11 und Z12 sowie Z12 und Z13 im VIII. bis XII. Vollge- \ : o ) Berlin. den 02.12.2016
schoss. GE 2.2 ? ) e .
Zu diesem Bebauungsplan gehért | N g . ) Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
das Deckblatt vom 15.07.2016
geandert am 26.07.2016 Geisel
(in diese Abzeichnung eingearbeitet). An S C h I u S S A 22500
Senator

Die Verordnung ist am 16.12.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 875 verklindet worden.



