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1. Planungsgegenstand
1.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-200 "Pariser Platz" (Plangebiet) liegt im Westen des Bezirks
Mitte von Berlin. Er umfaBt die Grundstiicke beiderseits des wiederaufzubauenden Pariser Platzes sowie
die nérdlich anschlieBenden, fir eine Bundestagsneubebauung vorgesehenen Flachen beiderseits der
Clara-Zetkin-StraBe ("Dorotheenblécke"). Die Notwendigkeit zur Beplanung dieser beiden Bereiche in
einem Bebauungsplan ergibt sich aus dem stadtebaulichen Erfordernis zur Regelung des baumassen-
bezogenen und gestalterischen Uberganges zwischen kiinftigen Bundestagsnutzungen im siidlichen
Dorotheenblock und Kerngebietsnutzungen am Pariser Platz.

Die Grenze des Plangebietes verlauft im Norden entlang der Spree (slidliches Ufer), im Osten entlang der
WilhelmstraBe (StraBenmitte), im Stiden entlang der kiinftigen Verlangerung der BehrenstraBe (nérdliche
StraBenbegrenzung) und im Westen entlang der Bezirksgrenze zwischen Mitte und Tiergarten. Die
genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000 zu entnehmen.

Obwohl die kinftige BehrenstraBe fur die ErschlieBung der sidlich an den Pariser Platz angrenzenden
Grundstiicke von Bedeutung ist, wird fir sie ein eigenstandiger Bebauungsplan (I-201) aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr einen erforderlichen StraBenneubau bis voraussichtlich
September 1995 zu schaffen.

Im Norden und Nordwesten (zwischen LuisenstraBe und ScheidemannstraBe) schlieBt der Bebauungs-
plan 11-200 - Innerer Spreebogen - unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-200 -
Pariser Platz - an. Hier sollen im kinftigen Parlaments- und Regierungsviertel u.a. das Bundeskanzler-
amt, der Deutsche Bundestag und der Bundesrat ihren Sitz finden.

Im Westen grenzt der GroBe Tiergarten unmittelbar an das Plangebiet an.

Ostlich der WilhelmstraBe schlieBen die beiderseits der StraBe Unter den Linden gelegenen stadtischen
Kerngebiete der Dorotheenstadt an das Plangebiet an.

Im Siden, unmittelbar an den Bebauungssplan 1-201 flr die klnftige verldngerte BehrenstraBe an-
schlieBend, befindet sich der Bebauungsplan 1-202 - Ministergarten - in der Aufstellung. Auf den zwischen
EbertstraBe und WilhelmstraBe gelegenen Flachen der ehemaligen Ministergérten ist neben der
Unterbringung der L&ndervertretungen und der Arrondierung der Wohnbebauung mit zugehérigen
Gemeinbedarfeinrichtungen ein Denkmal fiir die ermordeten Juden Europas geplant.

1.2 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

PlanungsanlaBB war einerseits das Erfordernis, nach der Vereinigung Berlins fur den Bereich zwischen
den friiheren Ministergarten und dem Spreeufer, der durch Kriegszerstérungen, spatere Abrisse und die
Lage unmittelbar an der Sektorengrenze weitgehend brachgefallen war, wieder eine der historischen und
stadtrdumlichen Bedeutung angemessene Bebauung und Nutzung zu ermdglichen. Darlber hinaus
besteht die Notwendigkeit, im Zusammenhang mit der Durchflihrung des Hauptstadtbeschlusses den
Bereich dstlich des Reichstagsgebaudes flr Zwecke des Deutschen Bundestages zu nutzen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist notwendig,

- weil auch auf Grundstiicken, die gegenwartig als AuBenbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen sind,
eine Bebauung ermdglicht werden soll,

- weil fir den stadtebaulich sensiblen Bereich um den Pariser Platz Regelungen zur Gestaltung
getroffen werden sollen,

- weil an einigen StraBenabschnitten die Abgrenzung von Bauflachen und StraBenverkehrsflachen
gegenlber der friiheren Situation verandert werden muf3, sowie nicht zuletzt

- weil das Baugesetzbuch in stédtebaulichen Entwicklungsbereichen die unverzlgliche Aufstellung von
Bebauungsplanen fordert, und weil die zulassigen Nutzungen entsprechend den Zielen der Entwick-
lungsmaBnahme konkretisiert und die stadtebauliche Entwicklung weitergehender als nach § 34
BauGB méglich gesteuert werden soll.



1.3 Beschreibung des Plangebietes, Bestand
1.3.1 Historische Entwicklung und Bedeutung

Der Pariser Platz entstand als einer der drei geometrisch geformten Stadttorplatze Berlins im Zuge der
1734 begonnenen groBen barocken Stadterweiterung. Mit dem Brandenburger Tor, das 1791 nach einem
Entwurf von Langhans fertiggestellt worden war, und einer in MaBstab, Proportionen und
Hoéhenentwicklung auf das Tor bezugnehmenden Bebauung, Uberwiegend aus dem 19. Jahrhundert,
bildete er bis zu seiner Zerstérung den zentralen, reprasentativen Eingangsplatz in das historische Zen-
trum der Stadt an der Achse Charlottenburger Chaussee - Unter den Linden. Die urspriingliche Wohn-
nutzung der palaisartigen Randbebauung wich seit der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts allmahlich der
Ansiedlung von Behérden und Gesandtschaften, anders als die nahe gelegene WilhelmstraBe wurde der
Platz jedoch keine Regierungsadresse.

Auf der Tiergartenseite bildete eine ebenfalls an der MaBstéblichkeit des Tores orientierte, geschlossene
Bebauung des friihen 19. Jahrhunderts die "Nahtstelle" zwischen Stadt und Landschaft. Nérdlich des
Platzes entstand durch Neuanlage der WilhelmstraBe und der DorotheenstraBe (heute Clara-Zetkin-
StraBe) ab 1820 ein burgerliches Wohnviertel, das mit dem Bau des Reichstages und des Palais des
Reichstagsprésidenten zunehmend zentrale, auch parlamentsbezogene Funktionen erhielt. Hier wie im
Ubrigen Plangebiet war eine geschlossene, meist vier- bis flinfgeschossige Blockbebauung charakte-
ristisch fUr den Stadtraum, die sich lediglich nach Norden zur Spree sowie nach Siden zu den friheren
Ministergarten in Einzelbaukdrper aufléste.

1.3.2 Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Von der friheren Bebauungs- und Nutzungsstruktur des Plangebietes sind nur noch wenige Relikte
erhalten. Der Pariser Platz zeigt sich heute nicht mehr als umbauter Platzraum, sondern als rechteckige,
mit Baumen umsdumte, géartnerisch gestaltete Flache inmitten einer Stadtbrache mit einzelnen Ge-
b&uderesten. Das Brandenburger Tor markiert den Eingang zur Stadt heute eher symbolisch, real beginnt
der StraBenraum Unter den Linden erst an der WilhelmstraBe. Die ehemalige Stadtkante der
Dorotheenstadt wird nur durch eine llickenhafte Abfolge von Einzelgebauden angedeutet.

Sadlich des Platzes steht nur noch die riickwartige Bebauung der Akademie der Kinste auf dem
Grundstiick Pariser Platz Nr. 4. Das représentative Vorderhaus fehlt, das Restgebdude mit seinen
groBen, sich teilweise Uber zwei Geschosse erstreckenden Ausstellungsraumen wird jedoch als denk-
malwert eingeschatzt. Die R&umlichkeiten werden durch die Akademie fir Arbeits- und Ausstel-
lungszwecke restauriert, sind jedoch bisher erst teilweise nutzbar.

In der frlheren DorotheenstraBe, 1950 in Clara-Zetkin-StraBe umbenannt, sind auf flinf Grundstiicken
noch Gebaude oder Gebaudeteile aus dem 19. bzw. dem friihen 20. Jahrhundert vorhanden, die Uber-
wiegend fur Burozwecke, Institute und gewerbliche Einrichtungen genutzt werden, teilweise auch leer-
stehen. Die flinfgeschossigen Gebaude Clara-Zetkin-Str. 115/117, Ecke EbertstraBe (friher Kammer der
Technik) und Clara-Zetkin-Str. 105 sind denkmalwert.

Das frihere Reichstagsprasidentenpalais an der Ecke Reichstagufer/EbertstraBe, 1897-1904 von Paul
Wallot errichtet, ist einschlieBlich des 6stlich anschlieBenden Festsaaltrakies eingetragenes Baudenkmal;
es wird gegenwértig noch durch einen Gewerbebetrieb genutzt. Ostlich davon befinden sich zwei
dreigeschossige Fertigteilbauten, die in den siebziger Jahren errichtet wurden und sich nicht in die
Stadtstruktur einfligen; sie dienen gegenwaértig als Polizeiwache.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicksflachen im Plangebiet liegt brach oder wird fir - mehr oder
weniger provisorisch befestigte - Stellplatze genutzt; kleinere Teilbereiche sind gértnerisch angelegt.

1.3.3 Freiraumstruktur und Vegetation

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Berliner Urstromtal und ist mit Héhen zwischen 34,2 m und 34,8 m
Uber NN praktisch eben. Von der 12,3 ha groBen Gesamtflache sind 7,2 ha (59 %) versiegelt und stehen
damit fir die Versickerung von Regenwasser und als Pflanzstandort nicht zur Verfligung; 4,7 ha davon
sind 6ffentliches StraBenland. Von den 5,1 ha unversiegelter FlAchen weisen 4,2 ha einen geschlossenen
Vegetationsbestand auf. Dabei sind drei Biotoptypen zu unterscheiden:



- Rasenflachen mit Einzelgehdlzen (3,9 ha),

- geschlossene Geblschbesténde (0,16 ha),

- stadtische Ruderalfluren (0,12 ha).

Eine Sonderstellung nehmen die nach gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten rekonstruierten
Griinflachen auf dem Pariser Platz ein.

Im Planungsgebiet stehen insgesamt 263 Baume, davon 37 auf 6ffentlichem StraBenland. Die vier
gréBten und wertvollsten Baume befinden sich im Vorgarten des friheren Palais des Reichstagsprasi-
denten, ebenfalls sehr wertvoll ist eine dreistdmmige Ulme auf dem Grundstiick Clara-Zetkin-StraBe 108;
weitere 214 Baume - Uberwiegend Linden auf den Grundstlicken um den Pariser Platz - fallen unter den
Schutz der Berliner Baumschutzverordnung. 44 Jungbdume, vorwiegend Nachpflanzungen von Linden in
der StraBe Unter den Linden und am Pariser Platz, sind noch umpflanzbar.

Durch die groBen geschlossenen Vegetationsflachen wirkt heute besonders der stdliche Teil des Plan-
gebietes im Zusammenhang mit dem benachbarten Tiergarten als ausgleichendes Kaltluftent-
stehungsgebiet.

Die Nahtstelle der Stadt zum Tiergarten bildet die EbertstraBe, aus der das Brandenburger Tor mit dem
westlich vorgelagerten "Platz vor dem Brandenburger Tor" hervortritt. Die Westseite dieses Platzes im
Tiergarten wird durch ein architektonisch eingesetztes Halbrund aus drei Baumreihen gebildet. Kernstlick
des stadtischen Freiraums im Planungsgebiet ist jedoch der Pariser Platz als Entrée zur Stadt. Die beiden
Schmuckbeete auf der Platzflache sind durch die Gartendenkmalpflege bereits wiederhergestellt worden.
Im Ubrigen soll die Platzflache in Anlehnung an das historische Vorbild eine der stadtrdumlichen und
funktionalen Bedeutung des Ortes angemessene Gestaltung erhalten. Unmittelbar an der Ostkante des
Pariser Platzes beginnt die StraBe Unter den Linden, die als KorridorstraBe mit ihren vier Baumreihen
einen deutlichen Kontrast zu dem offenen, baumfreien und als Architekturraum wirkenden Platz bildet.

Der Raum 6stlich des Reichstages stellt sich als weitgehend versiegelte ungeliederte Flache dar, deren
Gestaltung der kilinftigen Bedeutung als Verbindungsraum zwischen den Bundestagsbauten sowie als
Zugang zum Spreeufer nicht gerecht wird. Das als FuB- und Radwegeverbindung genutzte Reichstagufer
stellt sich heute nicht mehr als kaiférmige UferstraBe dar, wie sie eigentlich fir den innerstddtischen
Verlauf der Spree typisch ware. Stattdessen weist sie im Uberwiegenden Teil eine zur Spree abfallende,
begriinte B6schung auf.

1.3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet liegt im Schnittpunkt wichtiger Verkehrsbeziehungen sowohl in Ost-West- als auch in
Nord-Sid-Richtung. Mit dem weiteren Zusammenwachsen beider Stadthélften, der City-Entwicklung in
der Friedrichstadt und dem Ausbau der Parlaments- und Regierungsfunktionen werden sowohl der Quell-
und Zielverkehr als auch der Durchgangsverkehr erheblich zunehmen.

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den &ffentlichen Verkehr erfolgt vor allem durch die Nord-Siid-S-
Bahn mit dem Bahnhof Unter den Linden, der im &stlichen Teil des Plangebiets Ausgédnge zum Pariser
Platz hat. Die Verbindungen nach Osten und Westen werden durch Buslinien mit Haltestellen am S-
Bahnhof tbernommen.

Im StraBenverkehr wird das Brandenburger Tor z.Zt. weitrdumig umfahren. Die Clara-Zetkin-StraBe
nimmt mit drei Fahrstreifen den Verkehr in Richtung Westen auf, die provisorisch zweispurig ausgebaute
verlangerte BehrenstraBe den Verkehr in Richtung Osten. Die Verteilung erfolgt vom Platz vor dem
Brandenburger Tor aus Uber die EbertstraBe, von den "Linden" u.a. auch (ber die WilhelmstraBe; beide
StraBen nehmen zusétzlich ein gewisses MaB an Durchgangsverkehr in Nord-Sid-Richtung auf, die
Verteilerknoten sind dadurch hoch belastet. Die Durchfahrung des Brandenburger Tores ist z.Zt. nur fir
Busse, Fahrrader und Taxis zugelassen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes sind durch das historische StraBennetz, einschlieBlich der Neben-
fahrbahnen des Pariser Platzes, erschlossen. Fir die Grundsticke sitdlich des Pariser Platzes ergibt sich
zusatzlich die Mdglichkeit einer riickwartigen ErschlieBung von der verlangerten BehrenstraBe aus. Das
Reichstagufer ist innerhalb des Plangebietes nur fir FuBgénger und Radfahrer befahrbar, die
ErschlieBung der Anliegergrundstlcke erfolgt Gber eine Zufahrt von der WilhelmstraBe.



Wichtige Achse fir den FuBganger- und Radverkehr, auch mit erheblicher touristischer Bedeutung, ist die
Verbindung Unter den Linden - StraBe des 17. Juni durch das Brandenburger Tor. Darliber hinaus hat
das Reichstagufer als uferbegeleitende Verbindung zwischen dem Bahnhof FriedrichstraBe und dem
Reichstag eine herausgehobene Bedeutung.

1.3.5 Versorgungsleitungen

Die Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-200 sind aufgrund der ehemaligen
Grenzlage des Plangebietes teilweise nicht vollstandig an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
Aufgrund der im Plangebiet sowie im anschlieBenden Parlaments- und Regierungsviertel Innerer
Spreebogen geplanten BaumaBnahmen sind zahlreiche Austausch- und Neuverlegungen zur Erneuerung
und Kapazitatserweiterung der bestehenden Leitungsnetze erforderlich.

Die bestehenden unterirdischen Vesorgungsleitungen liegen entlang der WilhelmstraBe, der Clara-Zetkin-
StraBe und der StraBe Unter den Linden teilweise auf Baugrundstiicken. Im Rahmen der Baufreimachung
der Baugrundstiicke sind Verlegungen ins 6ffentliche StraBenland erforderlich.

1.3.6 Eigentumsverhaltnisse

In den Blécken nérdlich und - soweit fir Nutzungen des Bundestages vorgesehen - sldlich der Clara-
Zetkin-StraBe ist der Bund fir den Uberwiegenden Teil der Flachen Grundstiickseigentimer oder ver-
flgungsberechtigt. Gleiches gilt fiir die Grundstiicke Pariser Platz 3 und WilhelmstraBe 72. Im Hinblick auf
einzelne Restitutionsanspriiche bemidht sich der Bund mit den Antragstellern um einvernehmliche
Regelungen, so daB die vorgesehenen Flachen fiir den Bundestag 1995 flr eine Bebauung zur Ver-
flgung stehen. Die Grundstlicke der friiheren Botschaften der USA (Pariser Platz 2/EbertstraBe 21),
Frankreichs (Pariser Platz 5) und GroBbritanniens (WilhelmstraBe 70) befinden sich im Eigentum der
betreffenden Lander, das Grundstiick Pariser Platz 4 (Akademie der Kiinste) im Eigentum des Landes
Berlin. Die Ubrigen Grundstiicke am Pariser Platz, an der EbertstraBe und an der WilhelmstraBBe sind in
privatem Eigentum, teilweise ist tber Restitutionsanspriiche noch nicht abschlieBend entschieden.

14 Planerische Ausgangssituation
1.4.1 Gegenwartiges Planungsrecht

Die Zulassigkeit von Vorhaben im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans [-200 bestimmt sich
gegenwartig nach den Regelungen der §§ 34 und 35 BauGB.

Fir den groBten Teil des Plangebietes wird durch den Reichstag, die Bebauung beiderseits der Clara-
Zetkin-StraBe, das Brandenburger Tor, das (Rest-)Gebaude der Akademie der Klinste und die Bebauung
Ostlich der WilhelmstraBe ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil definiert. Hier sind Vorhaben zulassig,
wenn sie sich in die durch diesen Bebauungszusammenhang bestimmte Eigenart der ndheren Umgebung
einfigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Ausgenommen davon sind die Grundsticke Pariser Platz 2/EbertstraBe 21 und Pariser Platz 3, die auf-
grund der unmittelbar angrenzenden Freiflachen des Tiergartens und der friiheren Ministergarten dem
AuBenbereich zuzuordnen sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist hier entsprechend den Regelungen
des § 35 BauGB auf genau definierte "Ausnahmefalle" beschrankt. Eine Bebauung der Grundstiicke kann
nur im Ausnahmetatbestand zugelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Auf der Grundlage des § 34 BauGB wurde fir die Grundstiicke Unter den Linden 75 und 77 durch das
Bezirksamt Mitte ein Bauvorbescheid zur Errichtung eines 7-geschossigen Hotelneubaus sowie in-
zwischen auch eine Teilbaugenehmigung erteilt. Fir das auf dem unmittelbar an das Brandenburger Tor
anschlieBenden Grundstiick Pariser Platz 7/EbertstraBe 23 geplante viergeschossige Haus Liebermann
wurden die entwicklungsrechtliche Genehmigung gemaB §§ 144 und 145 BauGB sowie die Baugeneh-
migung erteilt; ebenso fir eine symmetrische Bebauung des sidlich an das Tor angrenzenden Grund-
stiicks Pariser Platz 1/EbertstraBe 22.

Auf der Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB wurde fir die Errichtung der amerikanischen Botschaft auf
dem Grundstiick Pariser Platz 2 ebenfalls die entwicklungsrechtliche Genehmigung gemaB §§ 144 und
145 BauGB sowie ein Bauvorbescheid erteilt. Die in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans wurden als Auflagen formuliert.



1.4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

GemalB § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der
Flachennutzungsplan far Berlin (FNP 94) vom 23. Juni 1994 (ABI. S. 1972) stellt die ndrdlich und stdlich
unmittelbar an den Pariser Platz angrenzenden Flachen als gemischte Bauflache (M1) dar. Diese
Darstellung zielt auf eine hohe Nutzungsintensitat und Dichte. Hier sollen vorwiegend Nutzungen mit
Kerngebietscharakter, also Handelseinrichtungen, zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung
und der Kultur, aber auch Wohnungen angesiedelt werden.

Der nérdlich anschlieBende Bereich beiderseits der Clara-Zetkin-StraBe bis zum Reichstagufer ist als Teil
des zuklnftigen Parlamentsviertels als Sonderbauflache - Hauptstadtfunktionen (H) dargestellt, die fir
Verfassungsorgane des Bundes vorgesehen ist. Entsprechend den im Flachennutzungsplan formulierten
Grundsatzen fur die Entwicklung von Bebauungspléanen kdnnen aus der Sondergebietsdarstellung neben
Sondergebieten gemaB § 11 BauNVO unter Beachtung des Vorrangs der Hauptstadtfunktionen und auf
dafir geeigneten Teilflachen im Einvernehmen mit dem Bund auch Wohn- und Mischnutzungen
entwickelt werden (Fdérderung von Nutzungsmischung). Der Uferbereich der Spree ist als Teil eines
Ubergeordneten Griinzuges dargestellt. AuBerdem sind unterirdische S- und U-Bahnen mit einem
Bahnhof éstlich des Plangebietes dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1-200 erfolgte bis zur BeschluBfassung Uber den neuen Flachen-
nutzungsplan nach damaligem gesetzlichen Stand gemaB § 246a Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4
BauZVO im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans.

1.4.3 Darstellungen des Landschaftsprogramms

Das gemaB § 4 NatSchGBIn aufgestellte Landschaftsprogramm Berlin stellt fir das Plangebiet und des-
sen Umfeld folgende Entwicklungsziele und MaBnahmen fir Natur und Landschaft dar, die sich an den
jeweils vorhandenen Flachennutzungen orientieren:

Der Teilplan Naturhaushalt/Umweltschutz stellt - wie auch der FNP 94 - das den gesamten Innen-
stadtbereich umfassende Vorranggebiet Luftreinhaltung dar, welches auch das Plangebiet einschlie3t. Als
Ziele werden Emissionsminderung, Erhalt von Freiflachen und Erhéhung des Vegetationsanteils sowie
Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen genannt.

Der westlich an das Plangebiet anschlieBende GroBe Tiergarten ist als Vorranggebiet Klimaschutz dar-
gestellt.

Der Teilplan Biotop- und Artenschutz ordnet das Plangebiet weitgehend dem Innenstadtbereich zu und

benennt hierflr folgende Ziele:

- Erhalt von Freiflaichen und Beseitigung unnétiger Bodenversiegelung in StraBenrdumen, Héfen und
Griinanlagen,

- Schaffung zusétzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna (z.B. durch Hof-, Dach- und Wand-
begriinung),

- Kompensation von baulichen Verdichtungen,

- Verwendung standortgerechter Wildpflanzen bei der Griingestaltung.

Dem GroBen Tiergarten, einschlieBlich der Freiflache der ehemaligen Ministergéarten, wird als "Grlne

Mitte" eine wichtige Funktion hinsichtlich des Biotop- und Artenschutzes zugeordnet.

Der Teilplan Erholung und Freiraumnutzung stellt die bisher unbebauten Flachen beiderseits des Pariser
Platzes im Zusammenhang mit den Flachen der ehemaligen Ministergarten als Freiflachen dar, deren
Erholungswirksamkeit verbessert werden soll. Entlang des sidlichen Spreeufers ist die Neuanlage bzw.
Verbesserung eines Griinzuges dargestellt.

Der Teilplan Landschaftsbild stellt innerhalb des Bebauungsplangebietes zwei MaBnahmenschwerpunkte
dar. Zum einen soll der Pariser Platz als Stadtplatz wiederhergestellt und aufgewertet werden, zum
anderen soll das sldliche Spreeufer als lineares Landschaftselement gestaltet und erlebbar gemacht
werden.

Die Baublécke sind dem Entwicklungsraum Innenstadtbereich zugeordnet. Als Ziele sind hierfir u.a. die
Betonung von Block- und Platzrandern durch Baumpflanzungen, die Begriinung von Héfen, Wéanden und
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Dachern sowie die Schaffung von hochwertig gestalteten Freirdumen bei baulicher Verdichtung der
Stadtraumkanten genannt.

1.4.4 Stédtebauliche EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin - Parlaments- und Regierungsviertel"

Zur Entwicklung des Parlaments- und Regierungsviertels in Berlin als Hauptstadt Deutschlands sind mit
der Rechtsverordnung mit Wirkung vom 4. Juli 1993 Bereiche in den Bezirken Mitte und Tiergarten nach
§ 165 BauGB als stadtebauliche Entwicklungsbereiche und Anpassungsgebiete foérmlich festgelegt
worden (GVBI. S. 267 ff.). Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans [-200
- Pariser Platz - liegt innerhalb des festgelegten Entwicklungsbereichs "Moabiter Werder/Spreebogen/
Reichstagufer/WilhelmstraBe" (E1).

Far die EntwicklungsmaBnahme wurden in der Begriindung der Verordnung Uber die férmliche Fest-
legung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs im Einvernehmen zwischen dem Bund und dem Land
Berlin die folgenden Entwicklungsziele definiert:

1. Unterbringung von Verfassungsorganen des Bundes;

2. Unterbringung auslandischer Missionen und parlaments- oder regierungsnaher Einrichtungen;

3. Bereitstellung unterstiitzender Dienstleistungseinrichtungen und Vermeidung monofunktionaler
Strukturen mit Hilfe einer Durchmischung mit Wohnungen und dazugehdriger wohnungsnaher Infra-
struktur, privaten Dienstleistungseinrichtungen des Handels, des Handwerks und der Gastronomie,
sowie mit Einrichtungen von Kultur und Wissenschaft;

4. Verbesserung der 6kologischen Struktur des Gebietes und der Aufenthaltsqualitdt am Ufer der Spree
sowie auf 6ffentlichen StraBen und Platzen;

5. Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Gebiets.

GemaB § 166 BauGB hat die Gemeinde fir den Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungspléne

aufzustellen und alle erforderlichen MaBnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung im

stadtebaulichen Entwicklungsbereich zu verwirklichen.

Im Entwicklungsbereich findet gemaB § 169 BauGB eine Reihe besonderer Vorschriften Anwendung.

Dazu gehdren u.a.:

- die Genehmigungspflicht fiir eine Vielzahl von Rechtsvorgéngen, u.a. fiir die Errichtung, Anderung,
Nutzungsénderung oder Beseitigung baulicher Anlagen, fir die Teilung von Grundsticken und flr
Grundstiicksverkaufe,

- ein gesetzliches Vorkaufsrecht zugunsten des Landes Berlins,

- die Zulassigkeit von Grundstiicksenteignungen zugunsten Berlins oder des Entwicklungstrégers auch
ohne Bebauungsplan.

1.4.5 Besondere Berlicksichtigung von Hauptstadtbelangen bei der Abwéagung

GemaB § 247 Abs. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Rahmen der Abwéagung den
Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland ergeben,
und den Erfordernissen, die aus der Wahrnehmung der Aufgaben der Verfassungsorgane des Bundes
resultieren, besonders Rechnung getragen werden. Entsprechend werden die stadtebaulichen Inhalte des
parallel zum Bebauungsplan 1-200 erstellten Masterplans fur die in den Dorotheenblocken geplante
Bundestagsbebauung (siehe 2.1) so weitgehend wie mdglich im Bebauungsplan berlcksichtigt.

2. Planungsinhalt
2.1 Planungsvorlauf

Planungsvorbereitende und -begleitende Untersuchungen

Im Vorfeld der Bebauungsplanung wurden zwei umfangreiche stadtebauliche Gutachten zum Plangebiet

erarbeitet:

- Pariser Platz, Kritische Rekonstruktion des Bereichs. Verfasser: Bernhard Strecker und Dieter Hoff-
mann-Axthelm, im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, Berlin, September
1991,



- Stadtebauliches Gutachten Umfeld Reichstag Pariser Platz. Verfasser: Hildebrand Machleidt mit
Walther Stepp und Wolfgang Schéache, im Auftrag der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz, Berlin, Januar 1992.

Insbesondere flr den Bereich um den Pariser Platz wurden hier wichtige Grundprinzipien zur Nutzungs-

struktur und zur stadtebaulichen Gestaltung entwickelt. Die Gutachten enthalten darliber hinaus erste

Vorstellungen zur Funktion und Gestaltung des fir Nutzungen des Deutschen Bundestages vorge-

sehenen Bereiches der "Dorotheenblécke".

Weitergehende Analysen insbesondere zur Eigentums-, Nutzungs- und Grinstruktur enthalten die

- Vorbereitenden Untersuchungen zum Parlaments- und Regierungsviertel Berlin, Ergebnisse, Ver-
fasser: BUro fir Staddtebau und Stadtforschung, Dortmund/Berlin; Spath & Nagel, Berlin; Urbanplan,
Berlin; im Auftrag der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen, Berlin, Mai 1993

Auf der Grundlage dieser Untersuchungen, die auch eine intensive Blrgerbeteiligung umfaBten, wurde

die Einbeziehung des vorgesehenen Geltungsbereichs in die stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme

"Hauptstadt Berlin" beschlossen.

Der Bereich der geplanten Bundestagsbebauung war sowohl in den "Stédtebaulichen Ideenwettbewerb
Spreebogen”, der in der zweiten Jahreshélfte 1992 durchgefiihrt wurde, als auch in den
"Realisierungswettbewerb Umbau Reichstagsgebdude zum Deutschen Bundestag" einbezogen; beide
Wettbewerbe erbrachten eine Reihe von Ldsungsvorschldgen, von denen mehrere einer vertiefenden
Uberarbeitung unterzogen wurden. Fiir die weitere Planung im Spreebogen ist der iiberarbeitete Entwurf
von Axel Schultes und Charlotte Frank Grundlage. Der Umbau des Reichstages soll nach den Vorgaben
von Norman Foster erfolgen. Fir die Planung der Bundestagseinrichtungen in den "Dorotheenblécken”
wurde ein auf funf Architekturblros beschranktes Gutachterverfahren mit vorgeschaltetem
Bewerberverfahren nach EG-Richtlinien von der Bundesbaugesellschaft Berlin (BBB) durchgefiihrt, das
mit der Erarbeitung eines Masterplans im Frihjahr 1995 abgeschlossen werden soll. Bisher erarbeitete
Vorentwirfe des Masterplans wurden bei der Bebauungsplanung bericksichtigt.

In dem Teilbereich des Plangebietes, der fiir Nutzungen des Deutschen Bundestages vorgesehen ist,

wurde der vorhandene Gebaudebestand im Hinblick auf seinen Denkmalwert untersucht:

- Die Standorte fir Parlament und Regierung - Denkmalpflegerisches Gutachten im Auftrag der
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umweltschutz. Verfasser: Bureau fir Architektur und
Baugeschichte, Dezember 1993.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans [-200 wurde schlieBlich ein umfangreiches

Gutachten zur Gestaltung der Bebauung am Pariser Platz erarbeitet, das aus einer Analyse der histo-

rischen Bebauung an diesem Platz ein Regelwerk zur zukiinftigen stédtebaulichen Gestaltung entwickelt:

- Gutachten zur Gestaltung der Gebdude am Pariser Platz in Berlin. Verfasser: Bruno Flierl und Walter
Rolfes; im Auftrag der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, September 1993.

Die Ergebnisse des Gestaltungsgutachtens sind in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans

eingeflossen.

Zur Beurteilung von mdglichen Belastungen der Wohn- und Arbeitsbevélkerung durch StraBenver-
kehrslarm und bahnbedingten sekundéaren Luftschall und Erschitterungen wurden zwei eigenstandige
Fachgutachten erarbeitet:

- Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplanverfahren 1-200, Pariser Platz (Bericht Nr. 94.111-2);
Gutachter: ACCON Berlin, Ingenieurblro fir Schall- und Schwingungstechnik; im Auftrag der DSK,
Berlin, 18.01.1995

- Gutachten zur Erschitterungsemission und zum zu erwartenden Sekundarluftschall auf den Grund-
stlicken Pariser Platz 1/EbertstraBe 22 und Pariser Platz 2/EbertstraBBe 21 in Berlin-Mitte infolge des
S-Bahnverkehrs; Gutachter: GuD Geotechnik und Dynamik Consult GmbH, Ingenieurbiro; im Auftrag
der DSK, Berlin, 19.12.1994

Die gutachterlichen Empfehlungen zur Notwendigkeit der Festsetzung erforderlicher Immissions-

schutzmaBnahmen im Bebauungsplan sind in entsprechende textliche Festsetzungen eingeflossen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen der Bebauungsplanung auf Natur und Landschaft sowie zur Ableitung
daraus resultierender Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurde bebauungsplanbegleitend
ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag vom Biiro Bappert und Wenzel erarbeitet, der die Grundlage fir
die diesbezlglichen Ausflhrungen dieser Begriindung (siehe 3.1) darstellt. Darlber hinaus wurde ein
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bebauungsplaniibergreifendes stadtklimatisches Gutachten erarbeitet, das die Auswirkungen der

Bebauungspldane im Bereich des GroBen Tiergartens aufzeigt und Hinweise fir die einzelnen

Bebauungsplane formuliert:

- Stadtklimatisches Gutachten fiir die Bebauungsplane um den GroBen Tiergarten Berlin-Mitte/Berlin
Tiergarten; Gutachter: Projektgemeinschaft Horbert / Seebauer, Wefers und Partner; im Auftag der
DSK in Zusammenarbeit mit SenBauWohn und SenStadtUm; Berlin Marz 1995

Die Ergebnisse des stadtklimatischen Gutachtens sind in den landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum

Bebauungsplan 1-200 eingeflossen. Der landschaftsplanerische Fachbeitrag ist wie die Erkenntnisse zu

(allen) anderen Belangen der Planung auch Bestandteil des Abwagungsmaterials (siehe 3.1).

Altlastenuntersuchungen

Auf der Grundlage einer von der Geo-data GmbH erstellten historischen Altlastenrecherche wurde von
der GWAC Gesellschaft fur Wirtschafts- und Altlasten-Consulting mbH fir den Teil des Geltungsbereiches
nérdlich des Pariser Platzes eine Altlastenerkundung durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde im Boden eine fir
den innerstadtischen Bereich Berlins typische leichte Kontamination der Altauffiillungsschicht festgestellt,
die nicht in den gewachsenen Boden reicht. Da lediglich die Einbauwerte (gemaB "Berliner Liste")
geringflgig Uberschritten werden und von der Kontamination keine Gefahr ausgeht, ist die Auf-
fallungsschicht nur bei Bodenbewegungen, zum Beispiel im Rahmen von Aushubarbeiten, ordnungs-
gemaB zu entsorgen bzw. aufzubereiten. Bei anstehenden BaumaBnahmen ist dieser Sachverhalt ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Darlber hinaus wurde eine leichte Verunreinigung des Grundwassers durch Mineral6lkohlenwasserstoffe
(MKW) festgestellt, wobei feststeht, daB der Eintrag nicht im Bereich des Untersuchungsgebietes erfolgte.
Vermutlich wird die Verunreinigung durch den GundwasserfluB herangetragen. Die Belastung ist als
geringfigig anzusehen, von der Kontamination geht keine konkrete Gefahr aus. Bei Grund-
wasserabsenkungen im Rahmen von BaumaBnahmen ist vor der Einleitung des Wassers eine entspre-
chende Reinigung vorzunehmen.

Fir den Teil des Geltungsbereiches sudlich des Pariser Platzes werden im Zusammenhang mit Unter-
suchungen im Bereich der Ministergarten ebenfalls Boden- und Grundwassererkundungen durchgefiihrt.
Eine nennenswerte Kontamination ist aufgrund der historischen Nutzung dieses Teilbereichs jedoch nicht
Zu erwarten.

Hinsichtlich méglicher Ristungs- bzw. Munitionsaltlasten wurden im Rahmen der Altlastenerkundungen
entsprechende Recherchen und Voruntersuchungen durchgefihrt. Ein konkreter Munitionsverdacht liegt
far den Geltungsbereich grundséatzlich nicht vor. Aus Sicherheitsgriinden werden dennoch im Rahmen der
OrdnungsmaBnahmen im Zusammenhang mit der Entfernung von Baugrundanomalien bzw.
Fundamenten geophysikalische Untersuchungen durchgefiihrt, die auch die Munitionssuche umfassen,
um ein Risiko bereits im Vorfeld auszuschlieBen.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Handlungsbedarf im
Sinne einer Gefahrenabwehr erkennbar ist.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 1-200 "Pariser Platz" soll eine rechtsverbindliche Planungs-
grundlage flr die zukunftige Entwicklung des Plangebietes geschaffen werden, die von den folgenden
planerischen Zielsetzungen ausgeht:

(1) Der Pariser Platz soll seiner historischen und stadtrdumlichen Bedeutung entsprechend wieder zu
einem reprasentativen Eingangsbereich der Innenstadt entwickelt werden. Ziel ist der Wiederaufbau
in seiner historischen, geschlossenen Raumgestalt, wobei sich die neuen Gebéaude in ihrer Gestal-
tung nach MaB und Proportion auf das Brandenburger Tor beziehen sollen.

(2) Der Pariser Platz mit der StraBe Unter den Linden und der WilhelmstraBe soll aufbauend auf der
vorhandenen Parzellenstruktur wieder eine kleinteilige Nutzungsvielfalt aufweisen. Dabei sollen hier
neben den traditionellen Botschaftsstandorten vor allem stadtisch gepragte (innenstadttypische)
Nutzungen ihren Standort finden.



(3) Im nordlichen Teil des Plangebietes sollen unter Einbeziehung vorhandener denkmalwerter
Gebaude die Voraussetzungen fiir eine Bebauung flir Zwecke des Deutschen Bundestages in
unmittelbarer Ndhe zum Reichstagsgebéaude geschaffen werden.

(4) Am sudlichen Rand des Plangebietes soll eine neue Stadtkante zum Bereich der friiheren Minister-
garten mit dem geplanten "Denkmal fiir die ermordeten Juden Europas" entstehen.

(5) Entlang der Spree soll das Reichstagufer als 6ffentliche Griinflache im Sinne einer baumbestan-
denen Uferpromenade umgenutzt und gestaltet werden.

(6) FuUr eine stadtvertragliche Abwicklung des Verkehrs sollen die notwendigen planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

2.3 Wesentlicher Planinhalt, Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen

2.3.1  Art der baulichen Nutzung

Nutzungsmischung als Leitbild

Leitbild des fur die Festsetzung von Baugebieten und deren Gliederung ist die Wiederherstellung einer
kleinteiligen Nutzungsvielfalt als Voraussetzung fir die Lebendigkeit und Attraktivitdt der Stadt sowie fiir
eine Aneignung durch ihre Bewohner und Besucher. Die an den Pariser Platz zurlickkehrenden traditio-
nellen Nutzungen (amerikanische, britische und franzdsische Botschaft, Hotel Adlon, Akademie der
Kiinste) sollen durch neue stadtische Nutzungen wie Dienstleistungen, Kommunikation, Biiros, Gastrono-
mie und nicht zuletzt auch Wohnungen ergénzt werden. Die verlangerte BehrenstraBe soll die
Nutzungsvielfalt des Pariser Platzes widerspiegeln. Bei der Schaffung belebter ErdgeschoBzonen kommt
der WilhelmstraBe als GeschéaftstraBe und dem Boulevard Unter den Linden eine besondere Bedeutung
zu. Im Gegensatz dazu wird fir die EbertstraBe gegeniber von Reichstag und Tiergarten ein eher ruhiger
Charakter ohne Ladengeschéfte angestrebt.

Grundbaustein der Nutzungsmischung ist die vorhandene Parzellenstruktur, monostrukturierte Blécke
sollen nach Mdglichkeit vermieden werden. Die angestrebte Nutzungsvielfalt findet ihre Grenzen in den
Anforderungen des Deutschen Bundestages an die Bebauung der Dorotheenblécke. Der Anforderung
des Bundes, beiderseits der Clara-Zetkin-StraBe rund 50.000 m2 Hauptnutzflache fiir Einrichtungen des
Deutschen Bundestages errichten zu kénnen, muB gemaB §247 Abs. 1 BauGB im Rahmen der
Abwagung in besonderer Weise Rechnung getragen werden.

Sondergebiet Bundestag

Zur Deckung des Flachenbedarfs fir Einrichtungen des Deutschen Bundestages, der in unmittelbarer
Zuordnung zum zuklnftigen Parlamentssitz in den Dorotheenblécken ostlich des Reichstagsgebaude
nachzuweisen ist, setzt der Bebauungsplan beiderseits der Clara-Zetkin-StraBe Sondergebiet geman
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Bundestag fest. Die Festsetzung als Sondergebiet ordnet sich in
die Festsetzungssystematik der Bebauungsplanung fir das Parlaments- und Regierungsviertel Spree-
bogen ein (vgl. Bebauungsplan II-200, Innerer Spreebogen).

Neben Einrichtungen des Deutschen Bundestages sind im Sondergebiet Bundestag auch Laden und
Restaurationsbetriebe zulassig, die zur Belebung der ansonsten eher monostrukturierten Bereiche bei-
tragen sollen. Die Sicherung belebter ErdgeschoBzonen, wie sie fiir Kerngebietsgrundstiicke entlang der
WilhelmstraBe und der StraBe Unter den Linden durch textliche Festsetzung vorgeschrieben ist, ist
planungsrechtlich fir das Sondergebiet Bundestag nicht méglich und aufgrund bestehender Absprachen
mit dem Bund auch nicht erforderlich. Die Planungen fiir die kiinftige Bundestagsbebauung sehen an der
WilhelmsstraBe und an der EbertstraBe L&den und Restaurants vor.

Wahrend Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen in der Regel zulédssig sind, sollen sonstige
Wohnungen nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die eigentliche Zweckbestimmung des
Sondergebiets dadurch nicht beeintrachtigt wird und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse, die aufgrund der zuldssigen hohen Bebauungsdichte (GRZ 0,9/ GFZ 4,5) einer
besonderen Berlcksichtigung im Baugenehigungsverfahren bedirfen, gewahrt sind.
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Die Abgrenzung des Sondergebietes Bundestag gegeniiber anderen Flachen orientiert sich im wesent-

lichen an bestehenden Grundstiicksgrenzen. Abweichungen ergeben sich:

- durch die Festsetzung des Gartens des ehemaligen Reichstagsprésidentenpalais als privater Garten
(siehe 2.3.7),

- durch die Verbreiterung der Clara-Zetkin-StraBe auf 19 m (siehe 2.3.4),

- durch die Verbreiterung der WilhelmstraBe auf durchgéngig ca. 22 m (siehe 2.3.4) und

- durch eine neue, weitgehend geradlinige Abgrenzung gegeniiber den angrenzenden Grundstiicken im
stdlichen Dorotheenblock.

Als Trennungslinie zwischen dem Sondergebiet Bundestag und den Ubrigen Bauflachen im Block 507

wurde eine Gerade bestimmt, die ausgehend vom siiddstlichen Eckpunkt des Flurstiicks 219 bis zur

WilhelmstraBe parallel zu den StraBenbegrenzungslinien der Clara-Zetkin-StraBe verlauft und den Kern-

gebietsgrundsticken am Pariser Platz eine Tiefe von rund 50 m beldBt; dadurch wird eine sinnvolle

Bebauungstiefe am Pariser Platz gewahrt. Zur EbertstraBe hin weicht die Trennlinie gerinfigig vom Ver-

lauf einer Geraden ab. Um Grundstlicksteilungen mit wenigen Quadratdezimeter groBen Teilflachen zu

vermeiden, orientiert sich die neue Abgrenzung an festgestellten Grenzpunkten der siidlichen Grenze des

Flurstlicks 219.

Kerngebiet

Mit Ausnahme der Bundestagseinrichtungen lassen sich alle Gbrigen fir das Plangebiet vorgesehenen
Nutzungen in die Baugebietskategorie Kerngebiet gemaB § 7 BauNVO einordnen; der Bebauungsplan
setzt daher fur diese Teile der Baublocke Kerngebiet (MK) fest und schafft somit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein dichtes Nebeneinander von innenstadttypischen Nutzungen wie Biros und
Laden, Hotels und Gastronomie, Kultur, Kommunikation und nicht zuletzt auch Wohnungen. Dies
entspricht dem Leitbild der weitestgehenden Wiederherstellung der ehemals kleinteiligen Nutzungsvielfalt.

Um bestimmte, unvertragliche Nutzungen auszuschlieBen, fiir einige Teilflaichen des Kerngebietes die Art
der Nutzung genauer festzulegen und einen Anteil von Wohn- und Ladennutzungen zu gewdbhrleisten,
wird von den Gliederungs- und Differenzierungsmdoglichkeiten des § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO Gebrauch
gemacht. Entsprechende Regelungen sind insbesondere deshalb erforderlich, um

- den Belangen, die sich aus der Entwicklung Berlins als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland
ergeben, durch Sicherung geeigneter Flachen flir auslandische Botschaften besonders Rechnung zu
tragen,

- der besonderen historischen und stadtrdumlichen Bedeutung des Pariser Platzes entsprechend eine
Bebauung in Anlehnung an die historische, die Identitat des Platzes pradgende Nutzungsstruktur zu
gewahrleisten,

- Stérungen durch Nutzungen, die mit der herausgehobenen Lage und Bedeutung des Gebietes und der
Nachbarschaft von Einrichtungen des Deutschen Bundestages und von ausléndischen Botschaften
nicht vereinbar sind, auszuschlieBen, sowie

- in einem Uberwiegend durch birodhnliche Nutzungen gepragten Teil der Stadt ein MindestmaB an
stadtebaulicher Belebung und Durchmischung sicherzustellen.

Im Rahmen dieser Festsetzungen, die im folgenden einzeln erlautert und begriindet werden, ist innerhalb
des Kerngebietes ein breites Spektrum an kerngebietstypischen Nutzungen fiir Handelsbetriebe sowie fur
zentrale Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur zuldssig. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Kerngebietes bleibt damit gewahrt.

Einschrankung der Zul&ssigkeit unvertraglicher Nutzungen

Tankstellen werden im Kerngebiet gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO generell ausgeschlossen, da die von
solchen Nutzungen ausgehenden Belastungen (La&rm und Abgase an und abfahrender Fahrzeuge etc.)
nicht mit der angestrebten Nutzungsstruktur vereinbar sind.

Auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO werden im Kerngebiet Spielhallen, Sexshows und
ahnliche Einrichtungen ausgeschlossen, da von ihnen im allgemeinen Belastigungen und Stérungen aus-
gehen kénnen und diese Nutzungen nicht mit dem angestrebten Charakter des Kerngebietes vereinbar
sind. Die Vertraglichkeit sonstiger Vergnigungsstatten mit dem naheren Umfeld soll im Einzelfall gepruft
werden. Nicht stérende Vergnigungstétten (z.B. Tanzcafés oder Varietés) kdnnen daher gemaf § 1 Abs.
5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.
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Die Zulassigkeit (sonstiger) nicht stérender Gewerbebetriebe im Kerngebiet gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO muB ebenso gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO auf den Ausnahmetatbestand beschrénkt bleiben, da
nur im Einzelfall in Abhangigkeit von Art und GréBe der jeweiligen Gewerbenutzung (ber eine
Umfeldvertraglichkeit entschieden werden kann.

Sicherung von Flachen fir bestimmte Nutzungen an historischen Standorten

Zur Sicherung der Grundsticksflachen fir die Wiedererrichtung der Botschaften der USA, GroBbritan-
niens und Frankreichs an historischen Standorten werden die bendtigten Flachen als Teile des Kern-
gebietes hinsichtlich der zulassigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 7 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO so ein-
geschrankt, daB in den Obergeschossen nur Botschaftseinrichtungen zuléssig sind. Erdgeschosse (und
Untergeschosse) sind von dieser Nutzungsbindung ausgenommen, da hier auch andere kerngebiets-
typische Nutzungen, z.B. Galerien und andere kulturelle Einrichtungen méglich sein sollen.

Zur Ermdglichung von sonstigen Wohnnutzungen kdnnen Wohnungen in den Obergeschossen zuge-
lassen werden. Um die Zweckbestimmung der Kerngebietsteile fir Botschaftseinrichtungen nicht in Frage
zu stellen, ist die Zulassigkeit von Wohnen an den Ausnahmetatbestand gebunden und der Wohn-
flachenanteil auf 25 % der zuladssigen GeschoBflache beschrankt. Zugleich ermdéglicht die Aus-
nahmeregelung eine Einzelfallprifung hinsichtlich der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse, die angesichts der zulassigen hohen Bebauungsdichten (GRZ 0,9 / GFZ 4,0 -
5,0) einer besonderen Berticksichtigung im Baugenehigungsverfahren bedurfen.

Da die Flachenanspriiche und Nutzungsanforderungen der Botschaften nicht immer auf den Grund-
stiicken realisiert werden kénnen, die sich im Besitz der jeweiligen Lander befinden, soll der Bebauungs-
plan in beschrédnktem Rahmen auch Erweiterungsflachen sichern.

Von dem Grundstiick der franzésichen Botschaft wird ein ca. 11 m breiter, rickwartiger Streifen des
Grundstiicks Pariser Platz 5 zukinftig fir Bundestagseinrichtungen benétigt. Im Austausch soll ein 31 m
breiter Grundsticksstreifen bis zur WilhelmstraBe fir eine Botschaftsnutzung zur Verfligung stehen.

Far den kinftigen Sitz der britischen Botschaft, die bereits friher auf dem Grundstiick WilhelmstraBe 70
ansassig war, sichert der Bebauungsplanentwurf eine Ausweitung der Botschaftsnutzung auf das sidlich
angrenzende Grundstick WilhelmstraBe 72. Die Abweichung der Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen (Knotenlinie) von der riickwartigen Grenze des Grundstiicks WilhelmstraBe 70 beriicksichtigt
eine unmittelbar bevorstehende Grundstlcksteilung zugunsten des Eigentimers des benachbarten
Grundstiickes Unter den Linden 75.

Die Botschaft der Vereinigten Staaten von Amerika soll wieder auf dem Grundstiick Pariser Platz 2/
EbertstraBe 21 ihren Sitz finden. Geringfligige Abweichungen der hierfir vorgesehenen Flache von dem
bestehenden Grundstlick ergeben sich durch die neue nérdliche StraBenbegrenzungslinie der kinftigen
verlangerten BehrenstraBe (im Bebauungsplan 1-201 festgesetzt) sowie durch die geplante Begradigung
der gemeinsamen Grenze mit dem Grundstick Pariser Platz 1/EbertstraBe 22 (mit dem Bauherrn flr das
geplante Haus Sommer abgestimmt) und der damit verbundenen Anpassung des westlichen Grund-
stlicksgrenze (geringfligige Verschiebung des nordwestlichen Eckpunktes des Botschaftsgrundstiicks um
7 cm), die von Seiten der amerikanischen Botschaft ausdricklich gewiinscht ist.

Die Festsetzung des Grundstiicks Pariser Platz 4 als Teil des Kerngebietes, in dem in den Ober-
geschossen nur Einrichtungen der Akademie der Kinste zuldssig sind, dient der dauerhaften Flachen-
sicherung fir die hier seit Anfang dieses Jahrhunderts ansassige Einrichtung. Analog zu den Regelungen
fir kiinftige Botschaftsflachen kdnnen Wohnungen in den Obergeschossen ausnahmsweise bis zu einem
Anteil von 25 % der zulassigen GeschofBflache zugelassen werden. Die Trennungslinien zu den
angrenzenden Kerngebietsteilen liegen im Osten auf bestehenden und im Westen auf ehemaligen
(wieder herzustellenden) Grundstlicksgrenzen.

Zur Sicherung einer Hotelnutzung des Grundstiicks Unter den Linden 77, die das Erscheinungsbild des
Pariser Platzes bis zu seiner kriegsbedingten Zerstérung wesentlich gepragt hat (Hotel Adlon), beschréankt
der Bebauungsplan die Nutzung in den Obergeschossen auf Hotels. Mit der Hotelnutzung vereinbare
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsnutzungen sowie Wohnungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
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werden. Die Bindung der Ausnahmeregelung an einen maximalen Anteil (dieser Nutzungen insgesamt)

von 25 % an der zuladssigen GeschoBfache sichert die angestrebte Dominanz der Hotelnutzung. Unter

Beriicksichtigung eines konkreten Bauvorhabens fiir den Neubau eines Hotels an dieser Stelle (vom

Bezirksamt Mitte wurde ein positiver Bauvorbescheid erteilt) bezieht die Festsetzung das

Nachbargrundstick Unter den Linden 75 mit ein.

Bei der Abgrenzung des Kerngebietsteils mit der Bezeichnung MK 3 ergeben sich Abweichungen

gegenuber den Grenzen der Grundstiicke Pariser Platz 75 und 77 durch Berlcksichtigung

- der geplanten Verschiebung des vor die Bauflucht an der StraBe Unter den Linden vorspringenden
Eingangsbereiches (ein entsprechender Grundstiickstausch steht unmittelbar bevor),

- der Begradigung der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit der britischen Botschaft (s.0.) sowie

- der Neuabgrenzung der klnftigen verlangerten BehrenstraBBe (vgl. B-Plan 1-201).

Sicherung eines Wohnanteils im Kerngebiet

Zur Sicherung eines Wohnanteils in einem zukinftig Gberwiegend durch Bironutzungen geprégten Innen-
stadtbereich setzt der Bebauungsplan gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO fest, daB Wohnungen oberhalb
des Erdgeschosses in den Teilen des Kerngebietes allgemein zuldssig sind, die nicht durch besondere
Nutzungszuweisungen belegt sind (Botschaft, Akademie oder Hotel; fir diese Nutzungen gilt eine
Beschrankung des Wohnens auf maximal 25 % der GesamtgeschoBflache). Wegen der mdglichen hohen
Bebauungsdichte (GRZ 0,9/ GFZ 4,0 - 5,0) ist die Zulassigkeit des Wohnens jedoch an die Bedingung
geknupft, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind.

Im Interesse einer kerngebietstypischen ErdgeschoBnutzung - Kerngebiete dienen gemaB § 7 Abs. 1
BauNVO vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur - sind Wohnungen nur in den Obergeschossen zulassig. Eine
darUber hinausgehende Begrenzung des Wohnanteils durch den Bebauungsplan ist aufgrund der
besonderen Attraktivitat der Baugrundstiicke fir andere kerngebietstypische Nutzungen nicht erforderlich.
Zudem ermdglicht die Bindung hinsichtlich der Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse, daB ein Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren nicht genehmigt wird, wenn z.B.
Wohnungen nur unzureichend belichtet und belUftet sind.

Far die Teile des Kerngebietes ohne besondere Nutzungszuweisung ist gemas § 7 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
§ 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt, daB mindestens 20 % der zuldssigen GeschoBflache fir Wohnungen zu
nutzen ist. Aufgrund der geringen GrundstiicksgrdBen sind die unmittelbar an das Brandenburger Tor
anschlieBenden Grundstiicke Pariser Platz 1/ EbertstraBe 22 und Pariser Platz 7/ EbertstraBe 23 von
dieser Bindung ausgenommen. Durch die Festsetzung eines Wohnfldchenanteils von mindestens 20 %
soll sichergestellt werden, daB auch in der Innenstadt ein gewisses MaB von Durchmischung erhalten
bleibt, wie es fir Berlin typisch ist und zur Lebendigkeit der Stadt beitragt. Der Mindestanteil von 20 %
entspricht dem MaB, das bei anderen Bauvorhaben in der Dorotheen- und Friedrichstadt (blicherweise
gefordert wird. Uber die 20 %-Grenze hinaus sind weitere Wohnungen zuldssig, soweit die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt sind.

Zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse kann es im Einzelfall
maoglich sein, daB die rein rechnerisch verbleibende zulassige GeschoBflache nicht vollstandig ausge-
schopft werden kann. HierGber kann und soll jedoch nur im konkreten Fall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens entschieden werden.

Von der Wohnungsbindung sind die Teile des Kerngebietes, die Uberwiegend der Unterbringung von
Botschaften dienen, aus Sicherheitsgriinden ausgenommen. Gleiches gilt fur die Teile des Kerngebietes
mit Nutzungsschwerpunkt Hotel und Akademie der Kiinste, da die vorgesehenen Nutzungen ausreichend
zur Belebung des Plangebietes auch nach Biro- und LadenschluB beitragen.

Belebte ErdgeschoBzonen an WilhelmstraBBe und StraBe Unter den Linden

Um den Charakter der WilhelmstraBe als GeschéaftsstraBe und die Bedeutung der StraBe Unter den
Linden als Boulevard zu starken, setzt der Bebauungsplan fir die an diese StraBen angrenzenden Erd-
geschoBzonen gemaB § 1 Abs. 7 i.V.m. Abs. 8 BauNVO (vertikale Gliederung firr Teile des Baugebietes)
fest, daB hier nur Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke zuléssig
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sind. Ausnahmsweise k&nnen auch Vergnligungsstatten, ausgenommen Spielhallen, Sex-Shows und
ahnliche Einrichtungen (s.0.), zugelassen werden.

Von den in § 7 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannten Nutzungen sind Anlagen flr sportliche Zwecke ausge-
nommen, da von ihnen Belastigungen und Stérungen ausgehen kdnnen, die mit dem angestrebten
Charakter des Kerngebietes nicht vereinbar sind.

Die Ausdehnung der Nutzungsbeschrankung auf einen 10 m tiefen Grundstiicksstreifen (gerechnet von
der StraBenbegrenzungslinie an) stellt sicher, daB fiir die angestrebten Nutzungen ausreichende Flachen
in den Erdgeschossen zur Verfligung gestellt werden.

2.3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Regelfall gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung von
Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) sowie der H6he baulicher Anlagen ausreichend
bestimmt.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird zugunsten der Festsetzung von Trauf- bzw.
Hauptgesimshéhen und von Gebaudehdhen (Oberkante der baulichen Anlage) verzichtet, da durch diese
Festsetzungen die angestrebte Héhenstaffelung innerhalb des Plangebietes praziser bestimmt werden
kann.

Grundflachenzahl (GRZ)

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes mit typischerweise hohen Nutzungsdichten
orientieren sich die Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und GeschoBflachenzahl (GFZ) an den
bei Neubauvorhaben in der Dorotheen- und Friedrichstadt Gblichen Dichtewerten.

Die fur Kerngebietsgrundstiicke und das Sondergebiet Bundestag gleichermaBen festgesetzte GRZ von
0,9 schlieBt eine vollstandige Uberbauung der Grundstiicke aus. Fir das Sondergebiet Bundestag wird
die in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen GRZ-Obergrenzen von 0,8 Uberschritten, da nach gutachter-
lichen Untersuchungen zu Bebauungsmdglichkeiten fir den Deutschen Bundestag in den Dorotheen-
blécken eine GRZ von 0,9 erforderlich sein kann.

Die Festsetzung einer hdheren GRZ von 0,95 flr die Grundstlicke Unter den Linden 75 und 77 berick-
sichtigt einen rechtskraftigen Vorbescheid des Bezirksamts Mitte fir das geplante Hotel Adlon.

Die Festsetzung einer Regel-GRZ von 0,9 zielt auch auf die Bildung von Innenhdéfen auf den Baugrund-
stlicken. Auf die Festsetzung von hofbildenden Baugrenzen wird verzichtet, da eine hiermit verbundene
Festlegung auf grundstlicksinterne Innenhéfe oder gemeinsame Innenhéfe zwischen Nachbargrund-
sticken nicht beabsichtigt ist.

Da die Fortfihrung einer (oberirdischen) Hofbildung in die UntergeschoBebenen bei der Anlage von
Tiefgaragengeschossen zu konstruktiven Problemen flhren kann, kann in diesen Félle gemaB § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise eine GRZ-Uberschreitung bis zu 1,0 zugelassen werden. Die
Verpflichtung zur Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken bleibt davon jedoch unberihrt, d.h.
bei einer Unterbauung eines Innenhofes z.B. durch Tiefgaragen sind die Versickerungsanlagen unter
einem Teil des Geb&udes anzulegen. Ist dieses z.B. aus konstruktiven Griinden im Einzelfall nicht mog-
lich, ermdglicht der Bebauungsplan ersatzweise die Regenwasserversickerung auBerhalb des jeweiligen
Grundstlickes (siehe 2.3.9).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,9 fir Baugrundstlicke mit zuldssiger bzw. vorgeschriebener Wohn-
nutzung schlieBt die Anlage bauordnungsrechtlich erforderlicher Kinderspielpldtze auf dem Grundstlick
nicht aus, da die als HochstmaB festgesetzte GRZ nicht vollstandig ausgenutzt werden mufB. Im Ubrigen
ist davon auszugehen, dafB3 die bei Neubauvorhaben am Pariser Platz entstehenden Wohnungen Uber-
wiegend auf Einzelpersonen zugeschnitten sein werden (1-Zimmer-Appartments z.B. flir Geschéaftsleute)
und fir Familien nicht Betracht kommen. Im Baugenehmigungsverfahren kann dann aufgrund der zu
erwartenden kinderlosen Bewohnerstruktur im Einzelfall gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz BauO Bin
auf die Forderung zur Anlage von Kinderspielplatzen verzichtet werden kann.
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GeschoBflachenzahl (GFZ)

Zur Absicherung der GeschoBflachenanforderungen des Deutschen Bundestages (ca. 50.000 m2 HNF)
wird fiir das ca. 27.500 m? groBe Sondergebiet beiderseits der Clara-Zetkin-StraBe eine GFZ von 4,5
festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung der angestrebten hofartigen Grundsticksbebauung und der festgesetzten
Hoéhenstaffelung (s.u.) setzt der Bebauungsplan fir Kerngebietsteile mit ausschlieBlich niedriger Bebau-
ung (5 Geschosse) eine GFZ von 4,0 und bei ausschlieBlich héherer Bebauung (7 Geschosse) eine GFZ
von 5,0 fest. Fir Kerngebietsteile, die sowohl Gberbaubare Grundstiicksflachen mit niedriger als auch
solche mit hdherer Bebauungshéhe aufweisen, gilt eine mittlere GFZ von 4,5.

Die Uberschreitungen der in § 17 BauNVO bestimmten GFZ-Obergrenzen von 3,0 fir Kerngebiete und
2,4 fur Sondergebiete nach § 11 BauNVO sind aus folgenden Griinden stédtebaulich erforderlich und in
Abwagung mit den in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Belangen vertretbar:

- Die Unterbringung von Einrichtungen des Bundestages soll in konzentrierter Form in der Umgebung
des Reichstages erfolgen, um durch kurze Wege eine optimale Funktionsfahigkeit dieses Ver-
fassungsorgans zu gewahrleisten; dies setzt eine hohe Bebauungsdichte voraus. Weiterhin soll einer
Ausweitung von monostrukturierten, parlaments- und regierungsbezogenen Nutzungen, einschlieBlich
der geplanten Botschaften der USA, Frankreichs und GroBbritanniens, auf angrenzende Stadtgebiete
entgegengewirkt werden.

- Der Gestaltung des Ortsbildes im Sinne einer kritischen Rekonstruktion der historischen Block-
bebauung wird wegen der herausgehobenen stadtrdumlichen Lage und der besonderen geschicht-
lichen und stadtebaulichen Bedeutung des Ortes eine hohe Prioritdt zugemessen. Sie hat in der Ab-
wagung Vorrang auch vor Umweltschutzbelangen, insbesondere Belangen des Boden- und Grund-
wasserschutzes. (Zu den Auswirkungen auf Natur und Landschaft siehe 3.1)

- Der durch hohe Grundsticksausnutzung bedingte weitgehende Verzicht auf nutzbare Freiflachen auf
den Baugrundstlicken wird durch die Lage des Plangebietes unmittelbar an 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen (Uferpromenade Reichstagufer, Pariser Platz, Freiflache um das geplante Denkmal far die
ermorderten Juden Europas und vor allem der GroBe Tiergarten) ausgeglichen, so daB die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse diesbeziglich gewahrt sind.

- Aufgrund der Lagegunst des Plangebietes fur kerngebietstypische Nutzungen ist es unwahrscheinlich,
daB mehr Wohnungen entstehen werden, als der Bebauungsplan vorschreibt. Da nach bisherigen
Erfahrungen diese Wohnungen zudem Uberwiegend fiir Ein- oder Zweipersonenhaushalte konzipiert
sein werden, wird ein Kinderspielplatzbedarf auf den Baugrundstiicken faktisch kaum entstehen. Sollte
dies in Einzelféllen doch der Fall sein, kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Verzicht
auf vollstandige Ausnutzung der zuldssigen GRZ und GFZ erwirkt werden.

- Der mit hohen Nutzungsdichten im Regelfall verbundenen Zunahme des Individualverkehrs wird durch
starke Beschrankungen der Stellplatze auf den Baugrundstiicken entgegengewirkt. Zudem wird
parallel zur Bebauungsplanung fiir den Bereich Pariser Platz der Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs
(U5 und StraBenbahn) vorangetrieben.

- Die Belange des Denkmalschutzes (Umgebungsschutz Brandenburger Tor) sowie der Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von StraBen und Platzen von geschichtlicher, kiinstlerischer und stédtebaulicher
Bedeutung (v.a. Pariser Platz und Unter den Linden) werden durch die hohe Grundstiicksausnutzung
nicht beeintrachtigt. Potentielle Beeintrachtigungen des Baudenkmals Brandenburger Tor sowie des
angestrebten Ortsbildes am Pariser Platz werden durch entsprechende Hbhenvorgaben fir bauliche
Anlagen (s.u.) weitestgehend ausgeschlossen.

- Zur Beschréankung der Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft, die sich aus der starken
Uberbauung des Plangebietes ergeben, trifft der Bebauungsplan eine Reihe von kompensatorischen
Festsetzungen (zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen siehe 3.1).

Unter Berlcksichtigung der aufgefihrten Aspekte sind GFZ-Werte bis zu 5,0 mit einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans |-200, Pariser Platz vereinbar.

Einzelfallfestsetzung der GeschoBflache im Zusammenwirken mit Baukorperfestsetzungen

Bei den Baugrundstiicken Pariser Platz 1/EbertstraBe 22 (Haus Sommer) und Pariser Platz 7/ Ebert-
straBe 23 (Haus Liebermann) wird auf die grundstiicksbezogene Festsetzung der Grundflache bzw. der
Grundflachenzahl verzichtet, da das Nutzungsmaf durch die vorgenommene Baukoérperfestsetzung mit
Baulinien préaziser bestimmt wird. Dabei ergibt sich fir Haus Sommer eine Grundflache von rund 390 m?2
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und for Haus Liebermann aufgrund der Zulassigkeit eines bereits genehmigten Erkervorbaus an der
EbertstraBe eine geringfiigig héhere Grundflache von rund 410 m2. Ausgehend von einer angestrebten
viergeschossigen Bebauung setzt der Bebauungsplan die maximal zuldssige GeschoBflache fir Haus
Sommer mit 1.560 m2 und fir Haus Liebermann mit 1.640 m? fest.

Hoéhe baulicher Anlagen

Auf der Grundlage eines Gutachtens zur Gestaltung der Gebaude am Pariser Platz (siehe 2.1) gibt der
Bebauungsplan eine teilrdumlich differenzierte Héhenbegrenzung und -staffelung fiir die kinftige
Bebauung vor. Dabei werden jeweils die Traufhéhe und die Oberkante der baulichen Anlage als
HdochstmaBe festgesetzt. Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen anstelle von Dachgeschossen gelten
die HéchstmaBe der Traufhdhe entsprechend fir die Hauptgesimshdhe (Oberkante).

Wesentliches Ziel der Héhenbegrenzungen ist eine aus dem Vorkriegszustand des Pariser Platzes
abgeleitete Hohenstaffelung, die sich in MaBstab und Proportion auf das Brandenburger Tor bezieht. Die
Héhenbegrenzungen fiir bauliche Anlagen haben daher neben dem nutzungsrechtlichen vor allem einen
stadtebaulich-gestalterischen Regelungsaspekt:

- Ausgehend von der Hauptgesimshéhe des Tores wird fur die unmittelbar angrenzenden Gebaude
(Haus Liebermann und Haus Sommer) die Oberkante der baulichen Anlagen mit 51,5 m G.NN (16,7 m
Uber Gehwegniveau) als HochstmaB festgesetzt.

- Fir die ndrdlich und sidlich an den Platz angrenzende Bebauung, deren Traufhéhe 51,5 m 0.NN (16,7
m) nicht Oberschreiten darf, ist die Oberkante baulicher Anlagen mit 54,8 m G.NN als HdchstmaR
festgesetzt (20,0 m, einschlieBlich Dachaufbauten); dies entspricht der Attikahdhe des Brandenburger
Tores.

- Die Festsetzung der Trauthéhe mit 56,8 m 0.NN (22,0 m) und der Oberkante baulicher Anlagen mit
64,8 m U.NN (30,0 m) als HochstmaBe fur - mit einer Ausnahme - alle Gbrigen Grundstlcksflachen
orientiert sich an den in der Dorotheen- und Friedrichstadt tblichen maximalen Bebauungshéhen.

- Die Festsetzung einer maximalen Héhenbeschréankung von 25,0 m (Oberkante baulicher Anlagen 59,8
m 0.NN) fir Teile der kinftigen Bundestagsbebauung trdgt den Planungen des Bundes fur die
Dorotheenblécke Rechnung. Um eine einheitliche Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe fir die geplante
Bundestagsbebauung zu ermdglichen, ist die Traufhdhe fiir den ca. 14 m tiefen Sondergebietsstreifen
mit 56,8 m 0.NN als HéchstmaB festgesetzt.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit einer 20 m- bzw. 25 m-Hbéhenbeschrénkung stellt im
Zusammenwirken mit detaillierten Vorgaben zur Ausbildung von Dach- und Staffelgeschossen (siehe
2.3.10) sicher, daB die hdheren Gebaude(teile) nicht vom Pariser Platz aus sichtbar sind (siehe Erlaute-
rungsskizze in der Anlage).

Ein Uberschreiten der zulassigen Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe wird bis zur jeweils festgesetzten Ober-
kante der baulichen Anlagen zugelassen, wenn die betreffenden AuBenwandflachen nicht von &ffent-
lichen Verkehrs- und Grinflachen aus sichtbar sind und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden. Diese Regelung tradgt dem Umstand Rechnung, daB die fur die Beschrankung der
Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe vordringlichen stadtgestalterischen Griinde fur Innenhéfe nicht gelten
kann.

Auf Teilflachen des Grundstiicks Pariser Platz 6A/ EbertstraBe 24 kann ein Uberschreiten der zuldssigen
Oberkante der baulichen Anlage um bis zu 5,0 m ausnahmsweise zugelassen werden, um eine am
friheren Stiuler'schen Turmgeb&ude orientierte Uberhdhung der nordwestlichen Platzecke zu ermég-
lichen.

Fir Gebaude mit einer Hohenbeschrankung der Oberkante baulicher Anlagen auf 54,8 0.NN (Traufhdhe
20 m) kénnen Uberschreitungen um bis zu 2,0 m durch technische Aufbauten ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn die jeweiligen Bauteile weder vom Pariser Platz, noch vom Platz vor dem Branden-
burger Tor aus sichtbar sind (siehe auch 2.3.10). Durch diese Regelung werden technisch erforderliche
Dachaufbauten, z.B. fiir Fahrstuhlanlagen, erméglicht.
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2.3.3 Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Leitbild der kritischen Rekonstruktion des Stadtgrundrisses

Leitbild fur die Festsetzung von Bauweise, Baulinien und Baugrenzen ist die kritische Rekonstruktion des
historischen Stadtgrundrisses in allen seinen Elementen: Wiederaufnahme der historischen
StraBenfluchten, geschlossene Blockkanten, kleinteilige Parzellenstruktur, um innere Héfe angeordnete
Bebauung. Hauptanliegen ist die Wiederherstellung des Pariser Platzes in seiner historischen Raum-
gestalt als geschlossener Torplatz.

Am Reichstagufer, dessen Erscheinungsbild bis zur Kriegszerstérung durch groBvolumige Einzel-
baukdrper gepragt war, soll nach historischem Vorbild eine offene Bebauungsstruktur méglich sein.
Anders entlang der kinftigen BehrenstraBe, wo die Wiederherstellung einer offenen Bebauungsstruktur,
wie sie friher zu den Ministergarten hin bestand, wegen der Neuanlage einer stark befahrenen StrafBBe
nicht mehr sinnvoll ist.

Bebaubarkeit der Baugrundstlicke

Zur Wiederherstellung geschlossener Blockkanten als wesentliches Element des historischen Stadt-
grundrisses setzt der Bebauungsplan in der Regel Baulinien an den vorderen Grundstlicksgrenzen sowie
als besondere Bauweise fest, daB an die seitlichen Grundstliicksgrenzen in einer Tiefe von 10 m,
gerechnet von der straBenseitigen Baulinie, Uber alle Geschosse herangebaut werden mufB
("geschlossene Blockrandbebauung"). An die dahinterliegenden seitlichen sowie an die rlckwartigen
Grundstlcksgrenzen darf bis zur zuldssigen Gebaudehdhe angebaut werden, um eine sich um zentrale
Innenhdfe entwickelnde Bebauung zu ermdglichen, die auch bei hohen Bebauungsdichten noch eine
natirliche Belichtung und Beliftung zulaBt.

Von der Festsetzung der "geschlossenen Blockrandbebauung" ist das Reichstagufer ausgenommen, da
diese hier weder historisch ableitbar noch aus heutiger Sicht stadtebaulich erforderlich ist; vielmehr soll
hier eine Offnung der Bebauung zur Spree hin, wie sie auch der Masterplan fiir die Dorotheenbldcke
vorsieht, mdglich - aber nicht vorgeschrieben - sein. Da sich die kinftige Bauflucht nicht zwangslaufig am
kurvenférmigen Verlauf des Reichstagsufers orientieren muB, wird hier keine Baulinie, sondern eine
Baugrenze festgesetzt.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird fir die geplante Bundestagsbebauung beiderseits der Clara-
Zetkin-StraBe verzichtet, da in diesem Bereich - abgesehen von den Ecken zur EbertstraBe und zur
WilhelmstraBe - auch eine von der StraBenflucht zurlickspringende Bebauung ermdglicht werden soll.

Zur Sicherung einer geschlossenen Bebauung entlang der kilnftigen BehrenstraBe gilt auch hier die
Bindung des seitlichen Grenzanbaus auf einer Tiefe von 10 m kombiniert mit der Festsetzung einer
straBenseitigen Baulinie, da mit der Anlage der neuen StraBe die Voraussetzung fiir eine sich zu den
friheren Ministergarten hofartig 6ffnende Bauweise entfallen ist und eine straBenbegleitende Bebauung
erforderlich wird. Zudem schutzt eine geschlossene Bebauung des Blockrandes die im Blockinnenbereich
liegenden Ausstellungs- und Hotelnutzungen vor Beeintrachtigungen durch den StraBenverkehr.

Die Festsetzung straBenseitiger Baulinien orientiert sich in der Regel an den historischen Baufluchten
bzw. an der vorhandenen, denkmalwerten Bebauung. Im Einzelfall weichen sie aus Griinden der Begra-
digung oder Vereinheitlichung von Baufluchten (WilhelmstraBe 69/Ecke Unter den Linden, EbertstraBe
21/22 und 23/24) oder im Nachvollzug erteilter Baugenehmigungen (Haus Liebermann mit analoger
Regelung fir Haus Sommer) geringfligig von den historischen Baufluchten ab.

Mit dem Verlust der historischen Bebauung entlang der EbertstraBe sind auch die Voraussetzungen fir
Vor- und Rickspringe in der Bauflucht entfallen. Ausgehend vom slidwestlichen Eckpunkt des Grund-
stlicks EbertstraBe 25 soll die Bauflucht der EbertstraBBe in gerader Linie zur neuen nordwestlichen Ecke
des Grundstiicks EbertstraBe 23 (Haus Liebermann) verlaufen. Hier wird analog zur Situation auf der
sidlichen Seite des Tores eine Abknickung ausgebildet. Der bisherige Versprung zwischen den Grund-
stlicken EbertstraBe 23 und 24, der durch die geplante "Begradigung” von Haus Liebermann (parallel zur
Hauptachse des Brandenburger Tores) auf Gber 1,5 m vergrdBert worden wére, entfallt somit ebenso wie
die bisherigen Vor- und Riickspriinge der straBenseitigen Bauflucht des Grundstiicks EbertstraBe 24. Die
an den Eckpunkten von Haus Liebermann und Haus Sommer zum Brandenburger Tor hin abknickenden
Baufluchten der EbertstraBe bleiben als wesentliches Charakteristikum der EbertstraBBe erhalten.
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Fir das Baugrundstiick Pariser Platz 7/EbertstraBe 23 in seinen kiinftigen Grenzen - ein Grund-
stlickstausch auf der Grundlage des genehmigten Bauvorhabens Haus Liebermann ist in Vorbereitung -
setzt der Bebauungsplan flr die Anlage eine 2,5 m tiefen Erkers an der EbertstraB3e eine Baugrenze fest.
Die Festsetzung vollzieht somit geltendes Baurecht nach, schreibt jedoch ein Vortreten vor die Ubrige
Bauflucht nicht zwingend vor. Gleiches gilt flir die Anlage eines Mittelrisalits im Eingangsbereich des
kiinftigen Hotels Adlon an der StraBe Unter den Linden, wo der Bebauungsplan eine vor die Baulinie
vorspringende Baugrenze festsetzt.

Ein Vor- und Zurlcktreten von Geb&udeteilen gegeniber den festgesetzten Baulinien, wie es z.B. die
derzeitigen Planungen fir Haus Sommer und Haus Liebermann mit der Anlage von 15 cm tiefen, platz-
seitigen Mittelrisaliten vorsehen, kénnen im Gbrigen geman § 23 Abs. 2 BauGB nur unter der MafB3gabe
der Geringfligigkeit zulassen werden.

Fir die unmittelbar an das Brandenburger Tor angrenzenden Grundstiicke setzt der Bebauungsplan unter
Berilcksichtigung der baudenkmalpflegerischen Belange fest, daB nicht direkt an das Tor angebaut wird.
Der Abstand der festgesetzten Baulinien zu den &uBeren Saulenreihen der Torhduser von 2,2 m
berlcksichtigt geltendes Baurecht fiir das nérdliche Grundstiick (Haus Liebermann). Aus Griinden der
Symmetrie trifft der Bebauungsplan die gleiche Regelung fiir das stidliche Grundstiick (Haus Sommer).
Aufgrund der geringen Breite der Durchlasse, die nur geringfligig breiter sind als die &uBeren Durchgange
der Torhauser, bleibt die geschlossene Raumwirkung des Pariser Platzes gewahrt. GréBere "Schlitze"
oder gar die vollstandige Freistellung des Tores sind nicht mit der beabsichtigten Wiederherstellung des
Pariser Platzes als geschlossenen Torplatzes vereinbar, die gemaB BeschluB des Gemeinsamen
Ausschusses vom 6. Juli 1993 bindende Vorgabe der Planung ist.

Fir die klnftige Bebauung an der Clara-Zetkin-StraBe erméglicht der Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO und § 6 Abs. 13 BauO BIn ausdriicklich ein Heranbauen an die
straBenseitigen Baugrenzen bis zur zuldssigen Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe, um bei einer 19 m breiten
StraBe und beidseitig bis zu 22 m hohen AuBenwanden von Gebauden eine Unterschreitung der bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachentiefen zu erméglichen.

Die Festsetzung von Baugrenzen bzw. -linien im Inneren der Blécke dient ausschlieBlich der Trennung
von Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. von Baukérpern mit unterschiedlichen Festsetzungen der
Hohe baulicher Anlagen. Da hinter den straBenseitigen Baulinien bzw. Baugrenzen keine Festsetzungen
von nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen getroffen werden sollen, setzt der Bebauungsplan fest, daf3
die Baugrundsticke hinter den Baulinien und Baugrenzen in voller Tiefe Gberbaubar sind. (Anmerkung:
Bei einer Regel-GRZ von 0,9 und GFZ-Werten bis 5,0 kommt die Festsetzung von Uberbaubaren
Grundstlcksflachen einer Baukérperfestsetzung gleich, so daB die Festsetzung einer trennenden Baulinie
der Festsetzung einer Knotenlinie vorgezogen wird.)

Uber- und Unterbauungen von Verkehrsflachen

An der nérdlichen und stdlichen Platzwand des Pariser Platzes soll im Ausnahmetatbestand ein Vor-
treten von Vordachern im ErdgeschoBbereich erméglicht werden, um eine an historischen Vorbildern
orientierte Uberdachung des Gehwegbereiches, wie sie bis zur Kriegszerstérung bei der franzésichen und
amerikanischen Botschaft bestanden, zu ermdglichen. Die vorgegebenen Beschrankungen der Vordacher
(Vorspringen um max. 5,5 m, Gesamtflache max. 50 m2) sind aus den historischen Vorbildern am Pariser
Platz abgeleitet.

Far die Clara-Zetkin-StraBe ist auf Wunsch des Deutschen Bundestages eine entsprechende Regelung in
den Bebauungsplan aufgenommen worden, die ausnahmsweise auch ein Vorspringen von Vordachern
um bis zu 5,0 m vor die straBenseitige Baugrenze bzw. Baulinie erméglicht. Voraussetzung fir die
Zuléssigkeit von Vordachern ist jedoch, daB die auf der nérdlichen StraBenseite geplante Baumreihe, fiir
die der Bebauungsplan eine Pflanzbindung festsetzt (textl. Festsetzung 8.3), nicht beeintrachtigt wird.
Vordacher sollen hier demnach nur zugelassen werden, wenn ein Ublicher Baumabstand von ca. 10 m
eingehalten werden kann.

Auf der Grundlage des Uberarbeiteten Masterplans fiir die Dorotheenblécke ermdglicht der Bebauungs-

plan auch die Anlage von bis zu zwei Verbindungsstegen zwischen den Bundestagsgebauden beiderseits
der Clara-Zetkin-StraBe. Aus stadtebaulichen Griinden sollen die Verbindungsstege nicht breiter als
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jeweils 3 m und nicht héher als jeweils 7 m sein (maximal Uber 2 Geschosse). Eine weitergehende
StraBenlberbauung wiirde das Stadtbild unvertretbar beeintrachtigen.

Beschrénkung der Griindungstiefen baulicher Anlagen

Da Teilflachen des Grundstiicks Pariser Platz 7/EbertstraBe 23 kinftig von der geplanten U-Bahntrasse
der U5 unterfahren werden sollen, ergeben sich Beschrankungen der Grundungstiefen. Zur Sicherung der
geplanten Tunneltrasse setzt der Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB fiir
diesen Bereich die Freihaltung von Bebauung unterhalb einer Tiefe von 30,2 m Uber NN fest. Unterhalb
dieser Tiefe kdnnen bauliche Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange der
Unternehmenstrager der U-Bahn nicht entgegenstehen.

2.3.4 Verkehrsflachen / Vorbereitung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Verkehrsplanerische Rahmenbedingungen

Nach Durchfiihrung umfangreicher Verkehrsuntersuchungen, Vorarbeiten und Diskussionen besteht

Einvernehmen zwischen dem Senat von Berlin und dem Bund zu folgenden Punkten (BeschluB des

"Gemeinsamen Ausschusses" vom 6. Juli 1993):
"Der offentliche Personennahverkehr und der nichtmotorisierte Individualverkehr (FuBganger und
Radfahrer) sind bestmdglich zu beglinstigen. StraBendurchgangsverkehre sind in der Berliner Mitte zu
vermeiden. In der Berliner Mitte wird zugunsten des o&ffentlichen Personennahverkehrs eine Ver-
kehrsaufteilung von 80:20 angestrebt.”

- "Der Pariser Platz wird in seiner historischen Form wiederhergestellt."

- "Im Bereich StraBe des 17. Juni / Unter den Linden / BehrenstraBe / Franzdsische StraBe wird ins-
gesamt eine leistungsfahige Verkehrsverbindung geschaffen, die ein Gesamtaufkommen von 2.000
Kraftfahrzeugen je Stunde und Richtung bewaltigt."
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Als weitere verkehrliche Bindung fiir die Planung wurde bereits im Rahmen des Internationalen Stadte-
baulichen Ideenwettbewerbes Spreebogen 1992 festgelegt, daB "die ErschlieBungsstraBen fir den
Parlamentsbereich so ausgebildet werden, daB eine Nutzung fiir den Durchgangsverkehr vermieden wird"
(Wettbewerbsausschreibung S. 128). Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt dies fir die Clara-
Zetkin-StraBe.

Die Mdglichkeiten der Herstellung einer leistungsféhigen Verkehrsverbindung im Bereich StraBe des 17.
Juni / Unter den Linden / BehrenstraBe / Franzdsische StraBe werden zur Zeit geprift. Dabei sieht der
Bebauungsplan entsprechend dem BeschluB des Gemeinsamen Ausschusses zur Wiederherstellung des
Pariser Platzes in seiner historischen Form die enge Umfahrung des Tors nicht vor.

Planungen flr den 6ffentlichen Nahverkehr

Bei der planerischen Umsetzung der Ubergeordneten Zielsetzung, in den zentralen Bereichen der
Innenstadt einen Anteil des 6ffentlichen Verkehrs am Personenverkehr von 80 % zu erreichen, kommt der
Berlcksichtigung von Flachenanspriichen der S- und U-Bahn, der StraBenbahn und des Busverkehrs
besondere Bedeutung zu.

Zur Verbesserung der ErschlieBung des Plangebietes im 6ffentlichen Verkehr ist die Verlangerung der U-
Bahnlinie 5 vom Alexanderplatz unter der StraBe Unter den Linden, dem Pariser Platz und dem
Spreebogen zum Lehrter Bahnhof geplant. Neue U-Bahnhéfe sind vor dem Reichstag sowie in der StraBe
Unter den Linden westlich der WilhelmstraBe (Ubergang zur S-Bahn) vorgesehen. Der geplante
Trassenverlauf der Verlangerung der U 5, der durch ein eigenes Planfestellungsverfahren festgesetzt
werden wird, ist als "in Aussicht genommene U-Bahn-Trasse" in die Planzeichnung eingetragen. Zur
Sicherung der Tunnelbettung der im Schildvortrieb aufgefahrenen Tunnelréhren werden stédtebauliche
Vertrage zwischen dem Land Berlin und den Eigentiimern der Grundstiicke Pariser Platz 7/ EbertstraBBe
23, Pariser Platz 6A/ EbertstraBe 24 und Clara-Zetkin-StraBe 99,101,103/ WilhelmstraBe 69/ Unter den
Linden 78 geschlossen, in denen die Gestattung der Tunnelfihrung unter Teilflachen eines Baugrund-
stlickes (Pariser Platz 7/ EbertstraBe 23) sowie Grindung und Bauverfahren fir die tber bzw. neben der
U-Bahntrasse liegenden Gebaude geregelt werden. Im Bebauungsplan I-200 wird darauf hingewiesen.

Die planfestgestellte unterirdische S-Bahntrasse, einschlieBlich des S-Bahnhofs Unter den Linden mit
seinen Zugangen, ist nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans Gbernommen. Die beab-
sichtigte Erweiterung der Bahnhofsanlage zum Zwecke der Anlage behindertengerechter Zugange ist
noch nicht beriicksichtigt; ihre Festsetzung obliegt der Planfeststellung.

Im StraBenbahnkonzept der Senatsverkehrsverwaltung ist mit Stand April 1994 eine StraBenbahnlinie
vom Alexanderplatz parallel zur Spree Uber das Parlamentsviertel zum Lehrter Bahnhof als langfristige
Option vorgesehen. Die Optionen fir eine Trassenfihrung Uber die Clara-Zetkin-StraBe oder das
Reichstagufer - ebenso wie flr eine friher diskutierte StraBenbahn entlang der WilhelmstraBe - sollen
durch die Festsetzung ausreichend breiter Verkehrsflachen bzw. Grinflachen (6ffentliche Uferpromenade
Reichstagufer) im Bebauungsplan offengehalten werden.

StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Bei der Festsetzung der StraBenverkehrsfachen sind eine Reihe unterschiedlicher und teilweise gegen-

séatzlicher Zielsetzungen zu bericksichtigen:

- Der im Rahmen des angestrebten modal-split von 80 : 20 (s.0.) notwendige Kfz-Verkehr sowie der
Wirtschaftsverkehr in seiner Gesamtheit zwischen den westlichen Bezirken und der alten Mitte Berlins
ist zu gewahrleisten.

- Die Einrichtungen des Bundes sollen in "kalkulierbaren Zeitrdumen" auch im StraBenverkehr erreich-
bar sein.

- Die Grundstlicke des Plangebietes missen fir den Kfz-Verkehr erschlossen werden.

- Der Kfz-Durchgangsverkehr durch die Berliner Stadtmitte soll vermieden werden.

- Die Gebaude des Bundestages beiderseits der Clara-Zetkin-StraBe und der Bereich der Ministergarten
sollen durch den StraBenverkehr so wenig wie mdglich beeintrachtigt werden.

- Das Brandenburger Tor als Baudenkmal von herausragender geschichtlicher und symbolischer
Bedeutung muB fir Besucher erreichbar bleiben und darf in seiner Substanz nicht gefahrdet werden.
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- Neben den Ansprichen des Kfz-Verkehrs richten sich wichtige Anspriiche anderer, umwelt-
vertraglicherer Verkehrsarten auf die begrenzt verfligbaren Flachen.

In der Abwégung der verschiedenen verkehrlichen Belange und der sonstigen Anspriiche an den
StraBenraum untereinander und gegeneinander, soll der Bebauungsplans 1-200 die Méglichkeit offen-
halten, den notwendigen Kfz-Verkehr (iber die bestehenden StraBentrassen leiten zu kénnen. Dies ent-
spricht auch dem gultigen Senatsbeschlu3 Nr. 4253/93 vom 21. 12. 1993, wonach alle Trassen im Ost-
West-StraBenverkehr zwischen dem Brandenburger Tor und der Leipziger StraBe bis zu endglltigen
Entscheidungen offengehalten werden.

Bei der Festsetzung der StraBenverkehrsflachen ergeben sich Anderungen gegeniiber dem Bestand:

- durch die Umwidmung des Reichstagufers zur Griinflache - 6ffentliche Uferpromenade -,

- durch die Verbreiterung der Clara-Zetkin-StraBe von 15 m auf 19 m, die teilweise in den vorhandenen
Baufluchten bereits angelegt ist und u.a. zur Herstellung ausreichender Gehwegbreiten und zur not-
wendigen Pflanzung einer Baumreihe auf der nérdlichen StraBenseite als ErsatzmaBnahme erfor-
derlich wird,

- durch Inanspruchnahme privater Grundstilicksflachen an der WilhelmstraBe in den Einmindungs-
bereichen der StraBe Unter den Linden und der Clara-Zetkin-StraBe zur Herstellung einer durch-
gangigen Breite von 22 m, die ebenfalls zur Herstellung ausreichender Fahrbahn- und Gehwegbreiten
und zur Pflanzung von Baumreihen erforderlich ist,

- durch die Anlage von Vorgérten in der EbertstraBe vor der geplanten Bebauung von Haus Sommer
(Pariser Platz 1/EbertstraBe 22) und Haus Liebermann (Pariser Platz 7/EbertstraBe 23),

- durch die Begradigung der Bauflucht des Grundstlicks EbertstraBBe 24 als direkte Linie zwischen dem
nérdlichen Eckpunkt des kinftigen Hauses Liebermann und dem sidlichen Eckpunkt der klnftigen
Bundestagsbebauung, sowie

- durch die von Seiten der Botschaft der USA gewlinschte Ausrichtung der westlichen Grenze des
Grundstlcks Pariser Platz 2/EbertstraBe 21 auf den siidwestlichen Eckpunkt des klnftigen Hauses
Sommer.

Die Neuabgrenzung der StraBenverkehrsflache der Verlangerung der BehrenstraBe wird durch den
angrenzenden Bebauungsplan 1-201 geregelt. Die siidliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
[-200 ist zwischen WilhelmstraBe und EbertstraBBe zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Die Flache der EbertstraBe zwischen Reichstag und nérdlichem Dorotheenblock sowie die Seitenrdume
des Pariser Platzes werden entsprechend der angestrebten Verkehrsfunktion (FuBgéngerbereiche mit
stark untergeordneter Kfz-ErschlieBungsfunktion) als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigte Platzflachen - festgesetzt. Am Pariser Platz umfassen die verkehrsberuhigten Platz-
flachen die unter gartendenkmalpflegerischen Aspekten wiederhergestellien Pflanzbeete einschlieBlich
der umlaufenden Gehwege. Der Verlauf der StraBenbegrenzungslinie ist somit durch die vorhandenen
Bordlinien bzw. deren geradlinige Verlangerung bestimmt.

Der Raum 6stlich des Reichstagsgebdudes ist als groBzigige verkehrsberuhigte Flache vorgesehen. Die
Gliederung und Gestaltung der Flache ist - wie bei allen 6ffentlichen StraBen- und Platzrdumen - nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern wird zu gegebener Zeit im Zusammenhang mit der
Neubebauung fir den Deutschen Bundestag zu entscheiden sein. Dabei werden insbesondere die
funktionalen und reprasentativen Anforderungen des Bundestages und die Sicherung eines groBziigigen
Zugangs zur Spree zu berlicksichtigen sein.

Die Anspriiche der unterschiedlichen Verkehrsarten missen bei der Aufteilung und Gestaltung der
Offentlichen StraBen- und Platzflachen untereinander und mit anderen Anforderungen an die nur begrenzt
zur Verfigung stehende Flache abgewogen werden. Die Festsetzung von Profilaufteilungen ist jedoch
nicht Gegenstand der Bebauungsplanung.

Da innerhalb des Plangebietes &ffentliches StraBenland nur in sehr begrenztem Umfang zur Verfligung

steht, wird darauf hingewiesen, dafB ausreichende Ladeflachen fir die Ver- und Entsorgung im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen werden sollen.
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Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

In der Clara-Zetkin-StraBe sieht der Bebauungsplan die Anlage von Verbindungstunneln zwischen den
Dorotheenblécken durch die Festsetzung einer mit einem unterirdischen Geh- und Fahrrecht zu
belastenden Flache vor. Neben FuBgéngerverbindungen sollen hier unter Berlicksichtigung von Anfor-
derungen des Deutschen Bundestages auch unterirdische Fahrwege zur Verbindung der geplanten
Tiefgaragengeschosse entstehen.

Da die genaue Lage und die Dimensionierung der unterirdischen Geh- und Fahrverbindungen noch nicht
feststehen, erstreckt sich die Festsetzung der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden Flache
nahezu auf die gesamte Clara-Zetkin-StraBe zwischen WilhelmstraBe und EbertstraBe. Um mdgliche
Konflikte der StraBenunterbauungen mit bestehenden und geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen
auszuschlieBen, wird die Eintragung von Geh- und Fahrrechten an die Bedingung geknipft, daB die
Belange der betroffenen Leitungstrager nicht entgegenstehen. Zusatzliche Bindungen sind die Berlck-
sichtigung der Belange des StraBenbaulasttragers, die durch eine unzureichende Tieflage der Verbin-
dungstunnel beeintrachtigt werden kdnnten, sowie die Vereinbarkeit mit der auf der nérdlichen Seite der
Clara-Zetkin-StraBe geplanten Baumreihe (der B-Plan beinhaltet eine entsprechende Pflanzbindung,
siehe 2.3.9), die ebenfalls eine ausreichende Tieflage bzw. geringe Breiten der Tunnel erfordert.

Fir die geplante Erweiterung des bestehenden unterirdischen Verbindungsganges zwischen dem
Reichstagsgebaude und dem ehemaligen Reichstagsprasidentenpalais sieht der Bebauungsplan eben-
falls die Sicherung eines unterirdischen Gehrechtes vor. Die Breite der mit einem Gehrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher der angrenzenden Grundstlicke zu belastenden Flache nimmt die Breite des in
das Plangebiet hineinragenden Vorsprunges des Reichstagsgebdudes auf (27,3 m). Voraussetzung fiir
die Eintragung eines Gehrechtes ist auch hier das Einverstandnis der betroffenen Leitungstréager sowie
des StraBenbaulasttragers.

Die zwischen dem Brandenburger Tor und der kiinftigen Bebauung der Grundsticke Pariser Platz 1/
EbertstraBe 22 (Haus Sommer) und Pariser Platz 7/ EbertstraBe 23 (Haus Liebermann) gelegenen, ca.
2,4 m breiten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit belastet; damit soll der nach Gestaltung und Nutzung O6ffentliche Charakter dieser Flachen
unmittelbar neben dem Tor gesichert und ein Herumgehen um das Torgeb&ude erméglicht werden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Fir die mit einem unterirdischen Geh- bzw. Geh- und Fahrrecht zu belastenden Fléachen der EbertstraBBe
und der Clara-Zetkin-StraBBe (siehe oben) sieht der Bebauungsplan zugleich die Sicherung von Leitungs-
rechten zugunsten der kinftigen Bundestagseinrichtungen vor, um die Verbindung von Leitungsnetzen
zwischen den Bundestagsnutzungen (z.B. fir ein vernetztes Computersystem oder ein gemeinsames
Heizungssystem) zu ermdglichen.

Durch die Umwidmung des Reichstagufers von einer 6ffentlichen StraBenverkehrflache in eine &ffentliche
Grinflache erlischt fir die betroffenen Versorgungstrager hier der Anspruch auf Leitungsverlegung. Der
Bebauungsplan setzt daher auf Forderung der Versorgungstrdger am sddlichen Rand der kinftigen
offentlichen Uferpromenade zwischen WilhelmstraBe und heutiger Paul-Lébe-StraBe durchgéngig eine
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belastende Flache fest. Die
Breite der zu belastenden Flache muB mit 3,5 m hinter der Forderung der Versorgungstrager zuriick-
bleiben, um sowohl die Anlage einer spreeseitigen Uferpromenade mit mindestens einer Baumreihe
(siehe 2.3.9), als auch die spéatere Anlage einer StraBenbahntrasse zu ermdglichen. Neu verlegte
Leitungen sollen nicht unter einer spateren StraBenbahntrasse liegen.

Die Festsetzung von mit Leitungsrechten zugunsten der zustadndigen Unternehmenstrager zu be-
lastenden Flachen ist darlber hinaus auch fir die an das Brandenburger Tor angrenzenden nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen der Grundstiicke Pariser Platz 1/ EbertstraBe 23 und Pariser Platz 7/
EbertstraBe 22 notwendig, um neben dem Austausch bestehender Elektroleitungen ggf. erforderliche
Leitungsneuverlegungen zu ermdéglichen. Eine Unterbauung der mit einem Leitungsrecht zu belastenden
Flache, z.B. durch BellUftungs- oder Millaufzugsschachte der angrenzenden Bebauung von Haus
Liebermann und Haus Sommer kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Belange der zustandi-
gen Versorgungstrager nicht entgegenstehen.
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Die jeweils ca. 2,2 m breiten, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen schlieBen zur EbertstraBe hin
an o6ffentliche StraBenverkehrsflachen an, die zwischen den kiinftigen Vorgarten von Haus Sommer bzw.
Haus Liebermann und den &uBeren S&aulenreihen des Torgebdudes eine fir Leitungsverlegungen
ausreichende Breite von ca. 90 cm aufweisen. Da in den Vorgartenbereichen selbst keine Leitungs-
neuverlegungen beabsichtigt sind und bestehende Leitungen Bestandsschutz genieBen, ist die Sicherung
von Leitungsrechten hier nicht erforderlich.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Zur Vermeidung groBer Fassadendéffnungen in stadtrdumlich besonders sensiblen Bereichen schlieBt der
Bebauungsplan Ein- und Ausfahrten im unmittelbaren Umfeld des Brandenburger Tores und fir die
Bebauung an der StraBe Unter den Linden (einschlieBlich der Ecken WilhelmstraBe und Pariser Platz)
aus; die ErschlieBung der betroffenen Grundsticke ist anderweitig gesichert. Dabei wird davon ausge-
gangen, daB der Bebauungsplan 1-201 fir die verlangerte BehrenstraBe parallel zu diesem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden wird.

2.3.5 Beschrankung der zulassigen Stellplatze

Die Neubebauung des Plangebietes mit Bundestagseinrichtungen und kerngebietstypischen Nutzungen
wird einen erheblichen Ziel- und Quellverkehr verursachen. Darlber hinaus wird das Plangebiet durch
fortschreitende Nutzungsverdichtungen im Bezirk Mitte sowie durch die geplante Bebauung des Spree-
bogens durch Parlament und Regierung in besonderem MaBe durch zuséatzliche Verkehrsstréme belastet.
Neben dem gezielten Ausbau des 6ffentlichen Nahverkehrs (siehe 2.3.4) ist daher fir das Plangebiet eine
Stellplatzbeschrankung erforderlich, die auch Uber die Begrenzungen hinausgeht, die die in der
Aufstellung befindliche Hdchstzahlverordnung fir das Plangebiet vorsieht. Nach dem Entwurf der
Hdochstzahlverordnung vom Januar 1995 ist das Plangebiet nicht der Zone mit der starksten Begrenzung
(Zone A: Stadtmitte, westl. Innenstadt, Altstadt Spandau), sondern der mittleren Begrenzungszone
(Innenstadt (S-Bahn-Ring) und Bezirkszentren) zuzuordnen.

Ausgehend von einer zwischen Bund und Berlin abgestimmten Gesamtzahl von 1.490 Stellplatzen fiir
den Deutschen Bundestag begrenzt der Bebauungsplan 1-200 gemaB § 12 Abs. 6 BauNVO die Zahl der
im Sondergebiet Bundestag insgesamt zuldssigen Stellplatze auf maximal 750. Die Ubrigen Stellplatze
werden im B-Plan 11-200, Innerer Spreebogen gesichert.

Zum Versténdnis der Stellplatzbeschrankungen fiir Nutzungen im Kerngebiet ist von Bedeutung, daf
diese im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu einem Zeitpunkt entwickelt wurden, als ein Entwurf
der Héchstzahlverordnung noch nicht vorlag. Da die in vorangegangenen EntwUrfen des Bebauungsplans
[-200 (Entwurf zur frihzeitigen Burgerbeteiligung und Entwurf zur To6B-Beteiligung) enthaltenen
Stellplatzbegrenzungen Grundlage fir erteilte Bauvorbescheide, Baugenehmigungen und entwicklungs-
rechtliche Genehmigungen waren, wird die bisherige Festsetzungssystematik beibehalten, die in der
Zusammenfassung von Nutzungen zu Gruppen mit gleicher Stellplatzbeschrankung geringfligig von der
Hoéchstzahlverordnung abweicht. Da die im Bebauungsplan enthaltenen Stellplatzbeschréankungen
strenger sind, als sie die kinftige H6chstzahlverordnung fur das Plangebiet vorsieht, behélt die Festset-
zung auch nach Inkrafttreten der Verordnung ihre Giltigkeit.

Im Kerngebiet geht der Bebauungsplan fir die meisten Nutzungen von einer Beschrankung aus, die
maximal ein Drittel der bisher gemaB Ausflihrungsvorschriften zu § 48 BauO Bin vom 2. Juli 1992
(Stellplatze und Abstellmdglichkeiten fir Fahrrader, Amtsblatt fir Berlin, 42. Jahrgang, Nr. 41, 31. Juli
1992, S. 2226 ff.) notwendigen Stellplatze zuldBt. Entsprechend ist bei Versammlungs- und Gaststatten
maximal 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze zulassig. Bei Verkaufsstatten, Biiro- und Verwaltungsrdumen sowie
anderen Raumen mit erheblichem Besucherverkehr (z.B. Arztpraxen) ist nur 1 Stellplatz je 160 m2
GeschoBflache zuléssig (dies entspricht in etwa der bisherigen Obergrenze von 120 m2 Verkaufs- bwz.
Hauptnutzflache).

Fir Beherbergungsbetriebe, die vor allem in der gehobenen Kategorie auf ein bestimmtes Angebot an
Stellpldtzen angewiesen sind, wird die Zahl der zulassigen Stellplatze weniger stark begrenzt, hier darf
der in der genannten Ausflihrungsvorschrift enthaltene Orientierungswert von 1 Stellplatz je 4 Beher-
bergungsraume nicht Gberschritten werden.
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Die Begrenzung auf 1 Stellplatz je 2 Wohnungen trédgt dem Umstand Rechnung, daB dieser Wert nach
der letzten Anderung der Bauordnung (Fiinftes Gesetz zur Anderung der Bauordnung fiir Berlin vom 2.
November 1994 (GVBI. S. 440)) zugleich eine Mindestanforderung darstellt. Die in § 48 Abs. 1 Satz 1
2. Halbsatz BauO BIn enthaltene Regelung, daB Zwischenwerte auf ganze Zahlen aufzurunden sind, wird
in die entsprechende Bebauungsplanfestsetzung (fur alle Nutzungen) lbernommen.

Fir alle sonstigen im Kerngebiet zuléssigen Nutzungen gilt eine Beschréankung von 1 Stellplatz je 300 m2
GeschoBflache; dies entspricht der gemaB Hoéchstzahlverordnung in Zone B vorgesehenen Stell-
platzbegrenzung fir Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindergarten.

Wenn eine Uberschreitung der zuldssigen Tiefgaragenstellplatze im Einzelfall im Wege der Befreiung
zugelassen werden soll, dann nur, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist, daB die Uberschreitung durch
entsprechende Unterschreitungen der Zahl der Stellpldtze an anderer Stelle im Geltungsbereich des
Bebauungsplans vollstandig ausgeglichen wird.

Zur Vermeidung einer Stellplatznutzung der in der Regel knapp bemessenen unbebauten Grund-
stlicksflachen setzt der Bebauungsplan fir das Sondergebiet Bundestag und das Kerngebiet gleicher-
mafen fest, daB Stellplatze grundsatzlich in Tiefgaragen anzulegen sind.

2.3.6 Immissionsschutzfestsetzungen

Verbot der Verwendung luftverunreinigender Stoffe

Aufgrund der Lage im Vorranggebiet fir Luftreinhaltung des Entwurfs zum Flachennutzungsplan Berlin
wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB festgesetzt, daB zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nur die
Verwendung von Stadtgas bzw. Erdgas oder Heizdél EL als Brennstoffe zulédssig ist, da von ihnen
vergleichsweise geringe Luftbelastungen ausgehen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann
zuldssig, wenn sie gleichwertige oder geringere Emissionswerte von Schwefeloxid, Stickstoffoxid und
Staub aufweisen.

Larmschutz an StraBen

Ein eigenstandiges schalltechnisches Gutachten fir die StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
[-200 (siehe 2.1) ergab fur die WilhelmstraBe, fir die EbertstraBe zwischen BehrenstraBe und Clara-
Zetkin-StraBe, fur Teile des Reichstagufers, fir die Clara-Zetkin-StraBe, fur die klnftige verlangerte
BehrenstraBe sowie fiir den Pariser Platz und die StraBe Unter den Linden Verkehrsbelastungen, die zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen LarmschutzmaBnahmen an Gebauden erforderlich
machen. Das den Berechnungen zugrunde liegende Belastungsmodell berlcksichtigt dabei gleicher-
mafen die nahezu vollstandige Umfahrung des Brandenburger Tores lber umliegende StraBen wie die
maogliche Durchfahrung des Tores.

Entsprechend den gutachterlich ermittelten Larmpegelbereichen setzt der Bebauungsplan abschnitts-
weise fir die einzelnen StraBenabschnitte die erforderlichen (bewerteten) Luftschall-DammaBe (R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) fir die AuBenbauteile der straBenseitig ausgerichteten Aufenthalts-
rdume fest. Die Schallschutzanforderungen sind dabei entsprechend der potentiellen Verkehrslarm-
belastung in 4 Anforderungsstufen gestaffelt.

Zur Sicherung von ruhigen und zugleich bellfteten Schlafmdglichkeiten in Wohnungen setzt der
Bebauungsplan dariiber hinaus auch schallgedampfte Dauerliiftungsmoglichkeiten fiir Schlafraume in
Wohnungen fest, die nicht mindestens Gber einen Schlafraum verfligen, der nicht zur StraBe ausgerichtet
ist. Gleiches gilt fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

Erschitterungsschutz

Da fir die auf der Nordseite des Pariser Platzes geplanten Gebaude durch Erschitterungseinwirkungen
von der noch zu errichtenden U-Bahnlinie 5 die Anhaltswerte der Schwingstarke (nach DIN 4150, Teil 2)
nur durch einen Gleiskérper als leichtes Feder-Masse-System eingehalten werden kénnen, muBte fir die
S-Bahntrasse auf der Sidseite des Platzes bei einer vergleichbaren Situation ebenfalls von der
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Erforderlichkeit schwingungsreduzierender MaBnahmen ausgegangen werden. Wie eigens durchgefiihrte
Untersuchungen belegen, lassen die Erschitterungen durch den unterirdisch geflhrten S-Bahnverkehr
zwar keine Gefahrdung der geplanten Bausubstanz erwarten, auf den GeschoBdecken der kiinftigen
Gebaude auf den Baugrundstiicken Pariser Platz 1/EbertstraBe 22 (Haus Sommer) und Pariser Platz 2/
EbertstraBe 21 (Nordwestecke der kinftigen Botschaft der USA) muB jedoch mit Schwingungen
gerechnet werden, die nach DIN 4150 Teil 2 (Ausgabe Dezember 1992) eine erhebliche Beléstigung
darstellen kénnen. Dariiber hinaus muB von einer Uberschreitung der VDI-Anhaltswerte fiir die sekundare
Schallimmission (VDI 2719, Ausgabe August 1987) ausgegangen werden.

Unter Beriicksichtigung des Veranlasserprinzips (das Problem entsteht durch die Uberbauung einer
bestehenden, planfestgestellten Bahnanlage) setzt der Bebauungsplan entsprechend den gutachterlichen
Empfehlungen die Durchfiihrung schwingungsreduzierender MaBnahmen an den Geb&auden (z.B. Feder-
Dampfer-Elemente in der Griindung) fest, wobei eine Mindestddmmung von 6 dB im Frequenzbereich bis
20 Hz und von 10 dB im darlberliegenden Frequenzbereich gewahrleistet sein muB. Ersatzweise zu
schwingungsmindernden konstruktiven MaBnahmen an den Geb&uden 148t der Bebauungsplan auch
MaBnahmen gleicher Wirksamkeit an den S-Bahnanlagen (z.B. elastische Gleislagerung) zu, da
DammaBnahmen an der Quelle u.U. effektiver und kostenguinstiger durchgefihrt werden kénnen.

Zur Absicherung notwendiger MaBnahmen zum Schutz der Wohn- und Arbeitsbevélkerung vor Beein-
trachtigungen durch Erschitterungen und sekundar abgestrahlten Luftschall der S-Bahnanlagen werden
parallel zur Bebauungsplanung stadtebauliche Vertrage zwischen dem Land Berlin, den Betreibern der
Bahnen und den Bauherren der Grundstiicke Pariser Platz 1/EbertstraBe 22 und Pariser Platz
2/EbertstraBe 21 geschlossen, in denen sich die Bauherren verpflichten, MaBnahmen zur Einhaltung der
Anforderungen der DIN 4150 Teil 2 und der VDI 2719 durchzuflihren. Die stadtebaulichen Vertrage regeln
zugleich, daB die Bauherren wahrend der Durchfihrung der BaumaBnahmen regelméaBige Kon-
trollmessungen zur Uberpriifung der gutachterlich festgestellten, mindestens erforderlichen
Schwingungsreduzierung vornehmen und gegebenenfalls, als Konsequenz aus abweichenden MeB-
ergebnissen, zusatzliche MaBnahmen zur Erschitterungsd@mmung durchfihren. Im Bebauungsplan wird
auf die stadtebaulichen Vertrdge hingewiesen.

2.3.7 Offentliche und private Griinflachen

Der Raum zwischen der kunftigen Bundestagsbebauung am Reichstagufer und der Spree stellt ein Teil-
stick des geplanten Uferweges dar, der eine Verbindung zwischen den dicht bebauten Kerngebieten der
Innenstadt, dem Regierungsviertel und dem GroBen Tiergarten herstellen soll.

Entsprechend der Zielsetzung des stédtebaulichen Entwicklungsbereichs, die Aufenthaltsqualitdt am Ufer
der Spree zu verbessern, soll das Reichstagufer innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans I-
200 als Uferpromenade entwickelt werden. Das Reichstagufer wird daher als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung 6&ffentliche Uferpromenade festgesetzt. Die Umwidmung der bisherigen Verkehrsflache zu
einer Granflache stellt zugleich eine ErsatzmaBnahme gemaB § 8a BNatSchG dar (siehe 2.3.9). Die
Umwidmung wird vor allem deshalb mdglich, weil auf eine (Kfz-) ErschlieBungsfunktion des
Reichstagufers fur die kiinftig angrenzende Bundestagsbebauung verzichtet werden kann.

Entgegen der urspriinglichen Planungsintention, mit der Umwidmung des Reichstagufers auch eine
Verbreiterung zu verbinden, die einen grdBeren Spielraum fir Baumpflanzungen bei gleichzeitiger
Offenhaltung einer StraBenbahnoption (siehe 2.3.4) zugelassen hatte, miissen die vielfaltigen Nutzungs-
anforderungen auf dem zwischen 15,2 m und 15,5 m breiten Gelandestreifen berlcksichtigt werden.
Grundséatzlich ist jedoch die zu einem spateren Zeitpunkt mdgliche Fiihrung einer StraBenbahnlinie Gber
das Reichstagufer mit der Anlage der Uferpromenade vereinbar.

Zur Sicherung des erhaltenswerten Vegetationsbestandes im Garten des ehemaligen Reichstagsprasi-
dentenpalais, das kinftig voraussichtlich durch die Deutsche Parlamentarische Gesellschaft genutzt
werden wird, wird diese Flache als Griinflache - privater Garten - festgesetzt. Durch die Festsetzung als
Grinflache wird zudem die rdumliche Beziehung zum angrenzenden Griinzug im Verlauf des Reichstag-
ufers herausgestellt. Fiir den stadtbildprdgenden Baumbestand des Gartens wird dariiber hinaus eine
Erhaltungsbindung festgesetzt.

Im Gegensatz zum Garten des ehemaligen Reichstagsprasidentenpalais werden die an der EbertstraBe
vor Haus Liebermann (Pariser Platz 7/EbertstraBe 23) und Haus Sommer (Pariser Platz 1/EbertstraBe 22)
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geplanten Vorgarten nicht als private Grinflachen ausgewiesen. Die etwa 6,7 m tiefen Vorgéarten (die
Tiefe resultiert aus dem Bezug des einfassenden Zauns auf eine Saulenreihe des Brandenburger Tores)
sind als nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen Teilflachen der Baugrundsticke.

2.3.8 Begrinung auf den Baugrundstiicken

Zur Milderung der negativen ékologischen, insbesondere klimatischen Auswirkungen der zukiinftig hohen
Versiegelung der Baugrundstiicke und der zusammenhangenden groBen Baumassen der Blocke setzt
der Bebauungsplan

- die Bepflanzung von nicht Uberbauten Tiefgaragen bei einer Mindest-Erddeckung von 80 cm,

- die Begrinung innenliegender Fassadenflachen zu mindestens 50 % (ausgenommen Fenster und
technische Einrichtungen wie z.B. Bauelemente der Photovoltaik) mit selbstklimmenden, rankenden
oder schlingenden Pflanzen und

- die Begriinung von flachen und flach geneigten Dachern (< 15°) auf 1- und 2-geschossigen Geb&uden
und Gebaudeteilen (ausgenommen Belichtungsflachen und technische Einrichtungen) im Sinne von
Okologischen Mindeststandards fest.

Die klimatische Wirkung der MaBnahmen resultiert einerseits aus der partiellen Beschattung der sich
aufheizenden Baukdrper, andererseits aus der Entstehung von Verdunstungskélte bei der aktiven Ver-
dunstung von Wasser durch Pflanzen; gleichzeitig kommt es zur Erhéhung der relativen Luftfeuchte. Der
Tatsache, daB aus funktionalen Griinden oder wegen mangelnder Eignung Teilfldichen von diesen
Verpflichtungen ausgenommen werden mussen, wird durch entsprechende Einschrdnkungen Rechnung
getragen.

Obwohl die auf der Grundlage von § 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen zur Dach- und
Fassadenbegriinung zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt beitragen, werden sie nicht an
AusgleichsmaBnahmen nach § 8 a BNatSchG gekoppelt, da sie fir alle Baugrundstiicke innerhalb des
Plangebietes gelten sollen, unabhangig davon, ob nach geltendem Naturschutzrecht Ausgleichs-
maBnahmen gefordert werden kénnen oder nicht.

2.3.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Versickerung von auf den Baugrundstiicken anfallendem Regenwasser

Eine Einleitung des anfallenden Regenwassers in die vorhandene Mischkanalisation ist wegen der
begrenzten Kapazitat der Abwassersysteme nicht mehr mdglich, da bei Starkregenféllen die Spree Uber
Notauslasse zu stark belastet wirde. Eine direkte Einleitung in die Spree scheidet wegen des mdglichen
Schadstoffeintrags, der Belastung mit zusétzlicher organischer Substanz und der kurzfristigen Steigerung
der Woasserflhrung aus. Zur Stabilisierung der kleinen Wasserkreislaufe und im Sinne eines
ressourcenschonenden Umgangs mit Wasser soll das anfallende Regenwasser deshalb vor Ort versickert
werden. Dies dient zugleich dem Schutz des Baumbestandes, insbesondere im benachbarten Tiergarten
und wirkt einem allgemeinen Absinken des Grundwasserspiegels entgegen.

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB wird daher im Bebauugplans 1-200 die Verpflichtung zur
Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken selbst als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Von der
Versickerungspflicht ausgenommen ist das auf Befahrflachen anfallende Regenwasser aufgrund
maoglicher Verunreinigungen durch Ole, Reifen- und Bremsenabrieb.

Zur Regenwasserversickerung sind ausreichend dimensionierte Zwischenspeicher und Sickergruben auf
den Grundstiicken vorzusehen. Dabei ist zu berlcksichtigen, daB Versickerungsanlagen der
Genehmigungspflicht unterliegen und mindestens 1 m Abstand zwischen Sickerschachtsohle und dem
héchst gemessenen Grundwasserstand, der fir das Parlaments- und Regierungsviertel zwischen 31,6
und 32,0 m G.NN festgestellt wurde, eingehalten werden muB.

Far die Anlage von Sickergruben reichen in der Regel 10 % der Grundsticksflache aus, um das bei

Normalregenfallen auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser zu versickern. Um aufwendige
Leitungssysteme zu vermeiden, hat die dezentrale Zwischenspeicherung und Versickerung grundsétzlich
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Prioritdt vor zentralen, grundstlcksibergreifenden Ldsungen. Da die Grundstliicke aber teilweise
vollstandig mit Tiefgaragen unterbaut werden, 14Bt der Bebauungsplan einen Verzicht auf notwendige
Anlagen auf dem jeweiligen Grundstick zu, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, daBB das Regenwasser
auf einem anderen Grundstiick im Plangebiet oder in unmittelbarer N&he versickert wird. Die Regelung
einer zentralen Versickerung fir mehrere Grundstiicke, z.B. im benachbarten Tiergarten, ist im Rahmen
der EntwicklungsmaBnahme Hauptstadt mdéglich. Flir die geplante Bundestagsbebauung wurde
erforderlichenfalls eine Versickerung im Tiergarten in Aussicht gestellt.

ErsatzmaBnahmen gem&B § 8 a BNatSchG

Da die BegrinungsmaBnahmen auf den privaten Grundsticken wie Fassaden- und Dachbegrinung
angesichts des AusmaBes der auf den Baugrundsticken mdglichen baulichen Verdichtung nur
beschrankt wirksam sein kénnen, muB sich ein Ausgleich der zu erwartenden negativen Auswirkungen
der BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft (siehe 3.1) schwerpunktmaBig auf 6ffentliche Flachen
konzentrieren. Kompensationsmdglichkeiten bestehen dabei zum einen in der Beschrankung der Ver-
siegelung o&ffentlicher (Grin- und Platz-)Flachen sowie in der Pflanzung von B&umen unter Standort-
verhaltnissen, die ein gesundes Wachstum und damit eine gréBere dkologische Wirksamkeit zulassen.

Als ErsatzmaBnahmen fir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die fol-

genden Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Bebauungsplan aufgenommen:

- Anlage des Reichstagufers als Grinflache - 6ffentliche Uferpromenade - mit Pflanzung mindestens
einer Reihe standortgerechter Badume,

- Bepflanzung der nérdlichen Seite der Clara-Zetkin-StraBe mit standortgerechten StraBenbdumen,

- Bepflanzung der westlichen Seite der WilhelmstraBe mit standortgerechten StraBenbdumen,

- Entsiegelung der Platzflache 6stlich des Reichstages um mindestens 50 %.

StraBenbdume waren in den StraBen der Friedrichstadt zwar urspriinglich nicht vorhanden, gerade in der
WilhelmstraBe hat sich die rdumliche Situation durch Kriegszerstérungen und Nachkriegsentwicklung
jedoch so stark verandert, daB durch eine straffe und qualitatvolle Bepflanzung eher die Pragnanz und
Einzigartigkeit des Stadtraums wiederhergestellt werden kann. Die aus Belichtungsgriinden mindestens
auf der Nordseite der Clara-Zetkin-StraBe zu pflanzende Baumreihe kann wesentlich zur gestalterischen
Aufwertung des vergleichsweise schmalen StraBenraumes mit hoher Randbebauung beitragen. Neben
ihrer straBenraumgestaltenden Bedeutung kommt den vorgeschlagenen StraBenbdumen vor allem eine
wichtige stadtklimatische Funktion zu.

Fir Baumpflanzungen im Geltungsbereich dieses Bebauungplans ist die als Anlage zur Begrindung
beigefiigte Pflanzliste standortgerechter Baume vom 25. Juli 1994 zugrundezulegen.

Dariber hinaus sollen bei den festgesetzten Baumpflanzungen am Reichstagufer, in der WilhelmstraBe

und in der Clara-Zetkin-StraBe folgende (nicht festgesetzte) Grundséatze beriicksichtigt werden:

- Der Abstand zwischen den zu pflanzenden Baumen soll 8 m nicht unterschreiten.

- Die GroBe der Baumscheiben fiir die in den StraBen zu pflanzenden Baume soll mindestens 4 m2
betragen.

- Die Gehwegbefestigungen zwischen den Baumscheiben sollen auf einer Breite von 2,0 m wasser-
durchlassig ausgebildet werden.

- Der Stammumfang der in den StraBen zu pflanzenden B&dume soll mindestens 20 cm, gemessen in
1,30 m Hohe, betragen (Qualitat 20/25).

Neben der als ErsatzmaBnahme festgesetzten Entsiegelung der Platzflache dstlich des Reichstages sind
auch bei der Anlage der 6&ffentlichen Uferpromenade im Verlauf des Reichstagufers MaBnahmen zur
Begrenzung der Versiegelung beabsichtigt, die der Bebauungsplan jedoch nicht explizit festsetzt. So
sollen nach Madglichkeit mindestens 50 % der Wegeflachen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
hergestellt werden. Dabei ist auch auf Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierungen zu verzichten.

Zur Eingriffsbewertung und der daraus abgeleiteten Begrindung von Art und Umfang der gemaB § 8 a
BNatSchG erforderlichen ErsatzmaBnahmen siehe 3.1.
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2.3.10 Gestaltungsregelungen

Erforderlichkeit von Gestaltungsfestsetzungen

Der Pariser Platz wird durch seine Lage und durch seine herausgehobene historische und symbolische
Bedeutung kinftig wieder einer der wichtigsten reprasentativen 6ffentlichen Rdume Berlins sein. Auch die
Stadtkante zum Tiergarten beiderseits des Brandenburger Tors sowie die StraBe Unter den Linden sind
flr das zukinftige Stadtbild von herausragender Bedeutung. Um eine kulturell-historische Kontinuitéat der
Stadtentwicklung gerade an diesem bedeutenden Ort sicherzustellen, ist eine besonders sorgféltige
Gestaltung der Bebauung erforderlich. Insbesondere soll erreicht werden, daB die Neubebauung in
MaBstab und Proportionen auf den historischen Torbau Bezug nimmt und sich diesem unterordnet, und
daB wieder jene Einheitlichkeit des stadtebaulichen Gesamtbildes entsteht, die den Pariser Platz bis zu
seiner Zerstérung charakterisierte.

Bei der Vielzahl von Einzeleigentiimern mit unterschiedlichen Nutzungsanspriichen und Gestaltungs-
vorstellungen kann dies nur durch Vorgabe eines Grundgeristes von verbindlichen Gestaltungsregeln
sichergestellt werden. In der Abwégung zwischen privaten und 6ffentlichen Belangen ist dabei dem
Offentlichen Interesse an einer einheitlichen und der Historie angemessenen Gestaltung des Pariser
Platzes und seines naheren Umfeldes, die der Bedeutung des Ortes gerecht wird, Vorrang einzurdumen.
Eine Einschrankung der privaten Baufreiheit aus einem Ubergeordneten 6ffentlichem Interesse ist auch
deshalb vertretbar, da die Nutzbarkeit der Grundstlicke durch die vorgegebenen Gestaltungsfest-
setzungen keine wesentlichen Einschrankungen erfahrt. Zudem soll gleichermaBen eine Bebauung in
zeitgemaBen Architekturformen wie eine am historischen Vorbild angelehnte Rekonstruktion mdglich
bleiben.

Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan [-200 auf der Grundlage von § 7 AGBauGB die
Ergebnisse des Gutachtens zur Gestaltung der Gebaude am Pariser Platz (siehe 2.1) in differenzierte
Gestaltungsfestsetzungen um. Dabei ist eine hohe Regelungsdichte erforderlich, um die wesentlichen
'historischen' Raum- und Gestaltungsmerkmale im Sinne einer kritischen Rekonstruktion fir die kiinftige
Bebauung verbindlich vorzugeben. Der im Vergleich zu anderen Belangen der Planung vergleichsweise
groBe Festsetzungsumfang ist auch deshalb erforderlich, weil das AGBauGB keine Rechtsgrundlage fiir
Ausnahmen und Befreiungen von im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsregelungen zur Verfligung
stellt, so daB die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit einzelner Gestaltungsmerkmale abschlieBend in der
jeweiligen Festsetzung geklart sein muB.

Fassadengliederung

In Anlehnung an die historische Bebauung ist im Platzbereich die gestalterische Ausbildung einer hohen
Sockelzone, die u.a. die notwendigen Toreinfahrten sowie Eingdnge aufnehmen soll, vorgeschrieben.
Ausgehend von einer historisch abgeleiteten Héhe von 5,7 m gibt der Bebauungsplan einen Gestal-
tungsspielraum zwischen 5,4 m und 6,0 m vor. Im Zusammenwirken mit der Festsetzung zur Ausbildung
von Mansarddachern oder Staffelgeschossen (s.u.) wird somit die historische Dreiteilung der Fassaden
fur die kiinftige Neubebauung vorgeben.

Fir die Bebauung an der StraBe Unter den Linden wird eine zusétzliche Horizontalgliederung der

Fassaden durch gestalterische Heraushebung des obersten Geschosses unterhalb der Trauflinie vor-
gegeben, um auch hier eine Dreiteilung der Fassade sicherzustellen.

Ausbildung von Dach- und Staffelgeschossen / Dachaufbauten

An historischen Vorgaben orientiert sich auch die Festsetzung fir die Ausbildung von Mansard- oder
Staffelgeschossen auf der Nord- und Sldseite des Pariser Platzes. Oberhalb der festgesetzten Trauflinie
sind daher nur eindeutig zuriickversetzte Staffelgeschosse oder entsprechend geneigte Dachgeschosse
zulassig; der fur Staffelgeschosse festgesetzte Ricksprung von mindestens 80 cm gegenlber der
Bauflucht entspricht bei der Ausbildung von Dachschragen einem Neigungswinkel von mindestens 75°.
Aufgrund des Bebauungszusammenhanges gilt diese Regelung auch fir die dem Tiergarten
zugewandten Gebaude(-teile) mit einer zuldssigen Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe von 51,5 m tber NN.

Auf den Teilflachen der Baugrundstiicke mit einer zuldssigen Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe von 56,8 m
Uber NN darf die Neigung der Dachschragen bei der Ausbildung von Dachgeschossen oberhalb der
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festgesetzten Trauflinie das in der Dorotheen- und Friedrichstadt Ubliche MaB von 60° nicht (ber-
schreiten. Die auch als Bezugslinie fir die Ausbildung von Staffelgeschossen geltende 60°-Linie stellt
sicher, daB die subjektiv wahrgenommene Gebaudehbéhe durch die 22 m-Trauflinie bestimmt wird,
wogegen die Dach- bzw. Staffelgeschosse deutlich wahrnehmbar zuriicktreten.

Zur Ermoéglichung von Dachgauben in vergleichsweise untergeordnetem Umfang erlaubt der Bebau-
ungsplan ein Uberschreiten der 60°Linie durch untergeordnete Bauteile bis zu einem Anteil von 30 % der
Gesamtdachflaiche. Da groBe Gauben den Gesamteindruck der Dachflachen stark beeintrachtigen
kénnen, ist die maximale GréBe der vortretenden Bauteile auf maximal 3 m (Breite) mal 2 m (H&he)
beschréankt.

Um eine Beeintrachtigung des kinftigen baulichen Ensembles Pariser Platz durch stérende Dachauf-
bauten (z.B. Parabolantennen) zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan fest, daB Dachaufbauten auf
Gebauden mit einer 20 m-Héhenbeschrankung generell (d.h. auch bei Einhaltung von OK 54,8 m Uber
NN) nur dann zulassig sind, wenn sie weder vom Pariser Platz noch vom Platz vor dem Brandenburger
Tor aus der FuBgangerperspektive sichtbar sind. Gleiches gilt fiir die unmittelbar an das Tor angrenzende
Bebauung (Haus Liebermann und Haus Sommer).

Auf den Gebauden mit einer 30 m-Héhenbeschréankung (OK 64,8 m tber NN) sind Dachaufbauten nur bis
zur festgesetzten Oberkante der baulichen Anlagen zulassig.

Fassadenéffnungen

Von besonderer Bedeutung flir das Erscheinungsbild des Pariser Platzes, der StraBe Unter den Linden
und der Stadtkante zum Tiergarten sind Form und GrdBe der Fassadenéffnungen. Im Interesse einer
ruhigen und reprasentativen Gesamtwirkung werden in Anlehnung an das historische Vorbild
"Lochfassaden" festgesetzt. Dabei darf die Summe der Flache aller Fassadendéffnungen nicht gréBer sein,
als die geschlossene Fassadenfldche. Im Vergleich zur friheren Bebauung, die am Pariser Platz einen
Fassadenéffnungsanteil von weniger als 30 % aufwies, bietet die Festsetzung eines Anteils von 50 %
einen grdBeren Gestaltungsspielraum fur die planenden Architekten und Bauherren.

Am Pariser Platz und an der StraBe Unter den Linden sollen die gr6Bten zusammenhangenden Fas-
sadendéffnungen nicht mehr als halb so groB sein, wie die mittlere Tordurchfahrt des Brandenburger
Tores, um (auch bei Nacht) die Geschlossenheit des Platzraumes zu bewahren; die maximal zulassige
GréBe der Fensterdffnungen wird daher auf 40 m2 beschrankt. Fiir die unmittelbar an das Tor an-
schlieBenden Gebdude mulssen starkere Beschrankungen gelten; hier soll die gréBte zusam-
menhangende Fassadendffnung mit maximal 20 m2 nicht gréBer sein als die seitlichen Tordurchgénge.

Da Uberdimensionierte Grundstiicks- oder Tiefgaragenzufahrten den Bebauungszusammenhang und die

Fassadenabfolge am Pariser Platz empfindlich stdéren kénnen, wird deren maximale Breite hier auf jeweils
4,0 m begrenzt.

Materialien und Farbgebung

Die Fassaden der im direkten Umfeld des Brandenburger Tores am Pariser Platz, an der StraBe Unter
den Linden und an der EbertstraBe entstehenden Gebaude sollen sich in Material und Farbe am Tor
orientieren. Vorgeschrieben sind daher steinerne Fassaden mit stumpfer Oberflache oder Glattputz; die
Farbgebung ist durch das Spektrum zwischen hellem Ocker, Gelb und Grau bestimmt. Verspiegelte Ver-
glasungen werden als stérende Gestaltungsmerkmale ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich der Regelung zur Materialwahl und Farbgebung erstreckt sich in der EbertstraBe auf

einen Bereich von jeweils 100 m beiderseits des Brandenburger Tores; aus Griinden der Praktikabilitat ist
die Abgrenzung an die Festsetzung der Geb&udeh&he von 20,0 m (OK 54,8 m Uber NN) gekoppelt.

Beschrénkung von Werbeanlagen

Unter Berlcksichtigung der besonderen stadtrdumlichen Funktion und Bedeutung des Pariser Platzes
und seines engeren Umfeldes sowie der Anforderungen, die aus dem Umgebungsschutz fiir das
Brandenburger Tor und den Pariser Platz (siehe 2.3.11) resultieren, beinhaltet der Bebauungsplan ein-
schrankende Festsetzungen bezlglich der Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen:
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Zur Freihaltung groBer Teile der Fassaden von Werbeanlagen setzt der Bebauungsplan fest, daB
Werbeanlagen nur in der ErdgeschofB3zone (bis zu Fensterbriistung des 1. OG) an der Stéatte der Leistung
angebracht werden dlrfen. (Anmerkung: Staatsflaggen, mit denen auf internationale Staatsgéste
hingewiesen wird, stellen keine Werbeanlagen dar und fallen somit nicht unter diese Regelung).

Um die Wirkung der einzelnen Fassaden nicht zu beeintrachtigen, dirfen Werbeanlagen gestaltpragende
architektonische Gliederungen nicht Uberschneiden. Um sicherzustellen, daB einzelne Fassaden nicht
durch  Oberproportionierte  Werbeanlagen  dominiert  werden, gibt der  Bebauungsplan
GréBenbeschrankungen vor (max. BuchstabengrdBe bei Werbeschriften 50 cm / max. GesamtgréBe von
Werbesymbolen 1,5 m2) Dariiber hinaus werden Werbeanlagen mit farbigem, wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht als stérende Elemente ausgeschlossen.

Von den Beschréankungen fir Werbeanlagen bleibt die WilhelmstraBe ausgenommen, da diese als
GeschaftsstraBe entwickelt werden soll und stadtebaulich weniger sensibel ist.

2.3.11 Denkmalschutz (nachrichtliche Ubernahme)

Der Bebauungsplan tbernimmt folgende im Geltungsbereich liegende eingetragene Baudenkmale

nachrichtlich:

- das Reichstagsgebaude, von dem untergeordnete Teile in die Grundstlicksflache der EbertstraBe
hineinragen,

- das ehemalige Reichstagsprasidentenpalais auf dem Grundstick EbertstraBe 30/31, Reichstag-
ufer 4/5 (Geb&ude mit Saalanbau einschlieBlich AuBentreppen, siehe Anlage) sowie

- das Brandenburger Tor.

Zusammen mit dem Brandenburger Tor ist auch der Pariser Platz selbst nach Ubergeleitetem Denkmal-
recht der DDR eingetragenes Denkmal. Dabei steht die gesamte Flache des Pariser Platzes in der
Abgrenzung des origindren Karrees mit den unter gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten wieder-
hergestellten Schmuckbeeten als Gartendenkmal unter Schutz.

Den Umgebungsschutz gemaB § 16 Berliner Denkmalschutzgesetz (DSchG BiIn) fur die Baudenkmale
Brandenburger Tor und Pariser Platz berlcksichtigt der Bebauungsplan durch die Festsetzung einer auf
das Brandenburger Tor bezogenen Hoéhenstaffelung (siehe unter 2.3.2 Héhe baulicher Anlagen und
Erlauterungsskizze in der Anlage), durch differenzierte Gestaltungsregelungen fiir Fassaden, die aus dem
historischen Erscheinungsbild abgeleitet sind (siehe 2.3.10), sowie durch Beschrédnkungen fir
Werbeanlagen (siehe ebenfalls 2.3.10).

In diesem Zusammenhang ist anzumerken, daB aus dem Umgebungsschutz eines Baudenkmals keine
originalgetreue Rekonstruktion von ehemals umgebenden Gebduden abgeleitet werden kann. Hierfar
kann auch § 12 DSchG BIn nicht herangezogen werden, auf dessen Grundlage bei ungenehmigten Ver-
anderungen bis hin zu Zerstérungen von bestehenden Baudenkmalen deren Wiederherstellung gefordert
werden kann. Am Pariser Platz sind mit Ausnahme des Brandenburger Tores und der Platzflache jedoch
keine geschitzten Baudenkmale vorhanden.

Fir die Gebaude EbertstraBe 27/ Clara-Zetkin-StraBe 115-117 (ehemaliges Haus des VDI) und Clara-
Zetkin-StraBe 105 (Wohnhaus aus der Mitte des 19. Jahrhunderts) wird von der zustandigen Denkmal-
pflegebehdrde die Unterschutzstellung betrieben.

3. Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplans 1-200 wird sich nachhaltig auf die Schutzglter Boden, Wasser/
Grundwasser, Luft/Klima sowie Arten und Biotope auswirken. Dabei ist eine deutliche Verschlechterung
aller 6kologischen Parameter zu erwarten; im einzelnen sind dies:

a) Zunahme der Bodenversiegelung

Zusétzlich zu den bisher versiegelten Flachen (7,2 ha, einschlieBlich Verkehrsflachen) - werden weitere
3,7 ha Boden versiegelt; der Versiegelungsgrad steigt damit von 59 % auf 89 %. Das Schutzgut Boden
wird somit fast véllig von biologischen Prozessen ausgeschlossen. In einigen Féllen kdnnen grdBere
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zusammenhangende Flachen unversiegelt gesichert werden (Uferpromenade), vielfach werden jedoch
nur kleine, unzusammenhangende Flachen unversiegelt bleiben.

b) Verlust von Versickerungsflachen

Eine flachenhafte Versickerung von Regenwasser ist nur auf 11 % der Plangebietsflache (1,4 ha)
madglich. Die Auswirkungen der zusétzlichen Versiegelung von privaten Grundstlicken (6,3 ha) auf die
Versickerung von Regenwasser werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans weitgehend
ausgeglichen: Das anfallende Regenwasser muB in Zwischenspeicherbecken auf den Grundstlcken
gesammelt und einer verzdgerten Versickerung zugefihrt werden; eine Einleitung in die Mischwasser-
kanalisation oder direkt in die Spree ist nicht zulassig. Der Anteil der versiegelten &ffentlichen Verkehrs-
flachen bleibt mit insgesamt 4,6 ha anndhernd unverandert; das anfallende Regenwasser wird wie bisher
Uber das 6ffentliche Abwassernetz aufgenommen und einer Klarung zugefuhrt.

c) Veranderungen des Kleinklimas

Der Verlust von 3,6 ha aktiv verdunstender Vegetationsflache und der Verlust von 214 geschitzten
Baumen bei gleichzeitiger starker Erhéhung von Baumasse und Oberflachenversiegelung wird zur Ver-
anderung des Kleinklimas beitragen. Wéhrend das Plangebiet bisher eine klimatisch ausgleichende
Funktion hatte, wird es innenstadttypisch zu einer weiteren Erhéhung der mittleren Temperatur der
Umgebung und zu einer Senkung der relativen Luftfeuchte kommen; die Wéarmeglocke der Innenstadt
wird weiter Uber den Tiergarten geschoben. AuBerdem wird die Belastung der Luft mit Staub, der bisher
teilweise von vorhandener Biomasse gebunden wird, weiter ansteigen. Bezogen auf das Schutzgut Luft
wird es damit insgesamt zu einer Verschlechterung der Situation kommen, die im Planungsgebiet jedoch
durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Tiergarten gemildert wird. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans zur Begrinung von Tiefgaragen, Fassaden und D&chern kénnen angesichts der relativ
geringen hierfir zur Verfliigung stehenden Fldchen den Verlust an Vegetationsflache nur in sehr
begrenztem Umfang kompensieren.

d) Verlust von Biotopflachen

Durch die vorgesehene Bebauung werden im Plangebiet 3,9 ha vorhandener Biotope verloren gehen.
Mehr als 90 % davon (3,6 ha) sind junge, artenarme Parkrasen mit Einzelgehdlzen, die hinsichtlich ihrer
Qualitat als Biotoptyp nicht als besonders wertvoll anzusehen sind. Ihr Wert besteht hauptsachlich in den
allgemeinen o6kologischen Ausgleichsfunktionen von geschlossenen Vegetationsflachen (biologische
Bodenaktivitdt, Wasserversickerung, Wasserverdunstung, Kihlung, Staubbindung). Ein bedeutender
Verlust ist zusatzlich die zur Realisierung der Bebauungsplanung erforderliche Fallung von 214 der 263
nach Baumschutzverordnung geschitzten Badume im Plangebiet.

Neben den Auswirkungen auf die natlrlichen Schutzgiter zieht die Umsetzung des Bebauungsplans
Folgebedarfe hinsichtlich der Versorgung mit 6ffentlichen Grinflachen nach sich. Trotz der Festsetzungen
des Bebauungsplans zur Sicherung eines Wohnanteils auf einzelnen Grundstiicken ist jedoch auch
zukunftig nur mit einer geringen Zahl von Einwohnern im Plangebiet zu rechnen. Deren Versorgung mit
siedlungsnahen und wohnungsnahen o&ffentlichen Grinflachen wird durch den unmittelbar benachbarten
Tiergarten voll abgedeckt. Die Freiflachen im Tiergarten sowie die neu anzulegende Uferpromenade
gewabhrleisten auch flr die erheblich gréBere Zahl von Arbeitskréften im Gebiet eine ausreichende
Grinversorgung zur Erholung.

Die Anlage von o&ffentlichen Spielplatzen ist innerhalb des Plangebietes weder sinnvoll noch leistbar. Der
aufgrund des zu erwartenden geringen Kinderanteils relativ niedrige Neubedarf muf3 in benachbarten
Quartieren bzw. im angrenzenden Tiergarten mit abgedeckt werden. Von der bauordnungsrechtlichen
Verpflichtung zur Anlage von Spielplatzen auf den einzelnen Baugrundstiicken (bei mehr als drei
Wohneinheiten sind 4 m?2 Spielflache je Wohneinheit erforderlich) kann aus dem gleichen Grund gemaB §
8 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz BauO Bin verzichtet werden, wenn "nach der Zweckbestimmung des
Gebaudes mit der Anwesenheit von Kindern nicht zu rechnen ist." Davon muB fir das Plangebiet Pariser
Platz ausgegangen werden, da der Neubau von gréBeren, familiengerechten Wohnungen hier nicht zu
erwarten ist.

Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts

Der Bebauungsplan ermdglicht Veranderungen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
erheblich und nachhaltig beeintrachtigen. Im Sinne des Naturschutzrechts, insbesondere des § 8 Abs. 1
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BNatSchG, liegen somit Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Als Eingriffe im Sinne des Naturschutz-
rechts, fir die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich werden, kénnen jedoch nur planungs-
bedingte Verédnderungen von Natur- und Landschaft in Ansatz gebracht werden. In die Bilanzierung
bebauungsplanbedingter Eingriffe kénnen somit nur einflieBen:

a) Eingriffe auf bisherigen AuBenbereichsgrundstiicken, da diese nach geltendem Planungsrecht durch
die am Pariser Platz geplanten Nutzungen bisher nicht bebaubar waren, sowie

b) Eingriffe auf bisherigen Innenbereichsgrundstiicken, soweit durch den Bebauungsplan starkere Ver-
anderungen von Natur und Landschaft ermébglicht werden als nach geltendem Planungsrecht (§ 34
BauGB). Davon kann im Geltungsbereich des B-Plans [-200 nicht ausgegangen werden, da die fest-
gesetzten Dichtewerte (GRZ i.d.R. 0,9 / GFZ 4,0 bis 5,0) nicht héher sind, als die in der Dorotheen- und
Friedrichstadt Gblicherweise nach § 34 BauGB genehmigten baulichen Dichten.

Auf den Grundstiicken Pariser Platz 2 und 3 werden durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und

Landschaft in folgendem Umfang erméglicht:

- Neuversiegelung von bis zu 10.490 m?2 Boden,

- Verminderung von Versickerungsflachen im gleichen Umfang

- Verlust von bis zu 8.440 m?2 aktiv verdunstender Vegetationsflachen,

- Veranderung des Kleinklimas durch Erhéhung der baumassebedingten Aufheizung der Umgebung
und der Senkung der relativen Luftfeuchte,

- Fallung von 25 nach Baumschutzverordnung geschitzten Baumen mit einem Gesamtstammumfang
von etwa 2.380 cm,

- Vernichtung von bis 8.440 m?2 Biotopfl&che, Biotoptyp: artenarmer Parkrasen mit Einzelgehdlzen.

Unter Berlcksichtigung der besonderen historischen Entwicklung Berlins, der zentralen stadtrdumlichen
Lage des Plangebietes und in Abwagung der Belange der Stadtentwicklung und der Entwicklung Berlins
als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschlands werden die bebauungsplanbedingten Eingriffe in Natur
und Landschaft als nicht vermeidbar angesehen. Weiterhin sind sie unter den vorliegenden planerischen
Zielsetzungen, die in diesem Bereich eine stark verdichtete Bebauung mit Kerngebietscharakter und eine
Wiederherstellung der fritheren StraBenfluchten vorsehen, nur sehr begrenzt auf den Baugrundstiicken
selbst ausgleichbar. Wé&hrend die mit einer hohen Bebauungsdichte Ublicherweise einhergehende
Einschrankung der Regenwasserversickerung durch eine Verpflichtung zur Regenwasserversickerung auf
dem Grundstlick per Bebauungsplanfestsetzung verhindert werden kann, sind die Zunahme der
Bodenversiegelung, die Verringerung der Vegetationsflachen, die Veranderung des Kleinklimas sowie die
Beseitigung von Biotopen und geschitzten Baumen nur zu einem sehr kleinen Teil bzw. gar nicht auf den
Grundstiicken kompensierbar. Fir auf den Baugrundstiicken nicht ausgleichbare Eingriffe sieht das
Bundesnaturschutzgesetz die Durchfiihrung von ErsatzmaBnahmen auf anderen, in der Regel
offentlichen Flachen vor.

Kompensationserfordernis und mégliche Kompensation durch ErsatzmaBnahmen gemaB § 8 a
BNatSchG

Unter Bericksichtigung der Regelungen des Bebauungsplans zur Begriinung und zur Regenwasser-
versickerung auf den Baugrundstlcken, die als AusgleichsmaBnahmen im Sinne des Naturschutzrechts
angesehen werden kdénnen, wirden fir eine vollstindige Kompensation der verbleibenden Eingriffe die
Durchfiihrung folgender Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

- dauerhafte Sicherung von luft- und wasserdurchldssigen Bodenflachen als Ersatz fir die Zunahme der
Bodenversiegelung auf den genannten Grundstiicken um 10.490 m2:

- Pflanzung von 95 standortgerechten StraBenb&umen, Qualitdt 20/25 (d.h. Stammumfang mindestens
20 cm, gemessen in 1,30 m Ho6he) als Ersatz fir 25 entfallende Baume mit einem Gesamt-
stammumfang von 2.380 cm (ein neuer Baum je angefangene 22,5 cm Stammumfang vorhandener
Baume)

- Pflanzung von 43 standortgerechten StraBenbaumen, Qualitdt 20/25, als Ersatz fir entfallende
8.440 m2 artenarme Rasenflachen mit Einzelgehélzen (ein Baum je angefangene 200 m? devastierte
Biotopflache).

Die fir eine vollstindige Kompensation erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdnnen auf-

grund der beschréankten Verflgbarkeit von &ffentlichen Flachen nur teilweise innerhalb des Plangebietes
durchgefihrt werden.
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Als Ausgleich fir die mégliche Versiegelung auf den Baugrundsticken soll die Teilentsiegelung der
Platzflache &stlich des Reichstages herangezogen werden. Bei bestehender Vollversiegelung der ca.
5.800 m2 groBen Platzflache und einem im Bebauungsplan festgesetzten Anteil von 50 % unversiegelter
Flachen ergibt sich die Entsiegelung von ca. 2.900 m?2,

Auch wenn sich durch die Umwidmung des Reichstagufers als 6ffentliche Griinfliche zunachst keine
unmittelbare Kompensationswirkung ergibt (der Uberwiegende Teil der Flachen ist heute als unver-
siegelte, begrinte B6schungsflache angelegt), so kann sie doch als KompensationsmaBnahme gelten, da
die ca. 3.700 m2 groBe Flache langfristig als Griinflache, und somit in groBen Teilen als unversiegelte
Flache gesichert wird.

Von der fur eine vollstandige Kompensation insgesamt erforderlichen Ersatzpflanzung von 138 Baumen
kénnen durch die festgesetzten Baumpflanzungen am Reichstagufer, in der Clara-Zetkin-StraBe und in
der WilhelmstraBe zwischen Marschallbriicke und StraBe Unter den Linden je nach Baumabstand etwa
70 Baume innerhalb des Plangebietes gepflanzt werden.

Die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahmen ist im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme "Hauptstadt Berlin -
Parlaments- und Regierungsviertel" sichergestellt. In diesem Zusammenhang wird auch die Verteilung
der Kosten fir die durchzufihrenden ErsatzmaBnahmen geregelt werden. Auf eine grundstiicksbezogene
Zuordnung der ErsatzmaBnahmen wird daher verzichtet.

3.2 Bodenordnende MaBnahmen

Fir Planung und Durchfihrung bodenordnender MaBnahmen steht das besondere Rechtsinstru-
mentarium der stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme zur Verfigung.

Auf der Grundlage von § 169 Abs. 1 bedirfen Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgange im Entwick-
lungsbereich der Genehmigung nach §§ 144 und 145 BauGB. GemaB § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB steht
dem Land Berlin bei GrundstiicksverduBerungen ein Vorkaufsrecht zu. Fir den Fall, daB kein freihdndiger
Erwerb maglich ist, ist gemaB § 169 Abs. 3 BauGB im Entwicklungsbereich eine Grundsticksenteignung
zugunsten  Berlins bzw. des eingesetzten  Entwicklungstrdgers, der Deutschen Stadt-
entwicklungsgesellschaft mbH (DSK), zur Erflllung ihrer Aufgaben auch ohne Bebauungsplan mdglich.

Der Bund bemlht sich gegenwaértig um den freihdndigen Erwerb der fir die Unterbringung von
Bundestagseinrichtungen in den Dorotheenbldcken erforderlichen Flachen entsprechend der Abgrenzung
des Sondergebietes Bundestag im Bebauungsplan 1-200. Dabei bereitet der Bebauungsplan im sidlichen
Dorotheenblock durch die Abgrenzung des Sondergebietes Bundestag gegenuber den sudlich
angrenzenden Kerngebietsnutzungen Teilungen der Grundstiicke Pariser Platz 5, Pariser Platz 5A/6 und
EbertstraBe 25 vor. (Zur genauen Abgrenzung des Sondergebietes Bundestag siehe 2.3.1). Im Austausch
far die vom Bund zu erwerbenden Flachen des Grundstiicks Pariser Platz 5 soll die franzdsiche Botschaft
einen 31 m breiten Grundstlcksstreifen an der WilhelmstraBe erwerben kénnen (siehe 2.3.1).

Zur erforderlichen Verbreiterung der WilhelmstraBe auf durchgangig 22 m sind die als StraBen-
verkehrsflache festgesetzten Teile des Grundstliicks Clara-Zetkin-StraBe 99-103/ Wilhelmstrasse 69/
Unter den Linden 78 durch das Land Berlin zu erwerben. Gleiches gilt fir die geplante Verbreiterung der
Clara-Zetkin-StraBe auf der Nordseite von 15 m auf 19 m. Hier sind Teile der Grundstiicke WilhelmstraBe
68, Clara-Zetkin-StraBBe 106, 108, 110, und 112 sowie Clara-Zetkin-StraBe 114/ EbertstraBe 28 auf einer
Tiefe von etwa 4,0 m durch das Land Berlin zu erwerben.

Ebenfalls durch das Land Berlin zu erwerben sind die Teile des Grundstiickes Pariser Platz 6A/ Ebert-
straBe 24 (Flurstiick 215), die der Bebauungsplan zwecks Begradigung der straBenseitigen Bauflucht
zwischen der stdwestlichen Ecke des Flurstiicks 219 (kiinftig Bundestag) und der nordwestlichen Ecke
der kinftigen Bebauung des Grundstlicks Pariser Platz 7/ EbertstraBe 23 (Haus Liebermann) als
StraBenverkehrsflache festsetzt.

Gleiches gilt fir einen ca. 3 m2 groBen Streifen des Grundstiicks Pariser Platz 2/EbertstraBe 21, der
aufgrund der geplanten Ausrichtung der westlichen Bauflucht des Botschaftsgebdudes der USA auf den
stdwestlichen Eckpunkt des klnftigen Hauses Sommer kiinftig StraBenverkehrsflache sein wird. Die
Anpassung der Grundstiicksgrenze an die festgesetzte Bauflucht wird von Seiten der US-Botschaft
gefordert.
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Far die Grundstiicke Pariser Platz 1/ EbertstraBe 22 (Haus Sommer) und Pariser Platz 7/ EbertstraBe 23
(Haus Liebermann) besteht Einvernehmen zwischen den Grundstlickseigentiimern und dem Land Berlin,
daB die fir die Anlage von Vorgérten erforderlichen Flachen an der EbertstraBe, die der Bebauungsplan
als Baugrundstiicke festsetzt, jeweils von den Bauherren zu erwerben sind. Im Zusammenhang damit
sollen auch geringfligige Grenzkorrekturen der platz- bzw. torseitigen Grundstiicksgrenzen erfolgen.

Im stdlichen Block sind fir die Neuanlage der kinftigen verldngerten BehrenstraBe Neuabgrenzungen
der Grundstiicke WilhelmstraBe 72, Unter den Linden 75-77 und Pariser Platz 2/ EbertstraBe 21 erfor-
derlich geworden. Die erforderlichen Neuabgrenzungen der Grundstiicke werden im Rahmen des Ver-
fahrens fir den Bebauungsplan 1-201 geregelt.

4, Verfahren

Aufstellungs-, Teilungs- und Ergdnzungsbeschlu3

Far den zwischen Clara-Zetkin-StraBe, EbertstraBe, Reichstagufer und WilhelmstraBe gelegenen Block
508 wurde bereits im Sommer 1991 vom Bezirksamt Mitte ein AufstellungsbeschluB fir einen Bebau-
ungsplan (I-7) gefaBt, der die Flachen fir Einrichtungen von Parlament- und Regierung sichern sollte
(BeschluB vom 04.06.91). Vom 1. bis zum 29. Juli 1991 wurde hierzu eine friihzeitige Biirgerbeteiligung
durchgefihrt.

Mit der Anderung des AGBauGB durch Art. | Nr. 1 des Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBI. S. 140) ging
die Zustandigkeit fur die Bebauungspléne, deren Aufstellung der Verwirklichung von Erfordernissen der
Verfassungsorgane des Bundes zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben dient, an die die Senatsverwaltung far
Bau- und Wohnungswesen Uber. Am 31. Oktober 1992 beschloB die Senatsverwaltung fir Bau- und
Wohnungswesen auf der Grundlage von § 4 Abs. 4 a Satz 1 AGBauGB (alter Fassung, Gesetz zur Aus-
fuhrung des Baugesetzbuches vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S. 273 I), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 6. April 1993 (GVBI. S. 140)’ die Aufstellung des Bebauungsplans 11-200 fir den gesamten Spree-
bogen, der neben dem o.g. Block auch den sudlich anschlieBenden Block 507 umfaBte. Der Aufstel-
lungsbeschluB3 wurde am 13. November 1992 (ABI., 42. Jg., Nr. 58, S. 3377) bekanntgemacht.

Mit AufstellungsbeschluB vom 1. Oktober 1993 wurde der urspriingliche Geltungsbereich erweitert und
aufgeteilt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-200 umfaBt jetzt die zwischen Reichstagufer,
WilhelmstraBe, (neuer) BehrenstraBe und EbertstraBe gelegenen Blécke 506, 507 und 508 sowie
angrenzende StraBenverkehrsflachen, ausgenommen die BehrenstraBe. Der AufstellungsbeschluB wurde
am 12. November 1993 (ABI., 43. Jg., Nr. 54, S. 3350) bekanntgemacht.

Infolge der Ubergreifenden Bebauungsplanung fir die Dorotheenblécke und den Pariser Platz wurde der
Bebauungsplan I-7 fur Block 508 im Bezirk Mitte mit BeschluB des Bezirksamts vom 7. Dezember 1993
eingestellt.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan [-200 fand vom 1.12.1993 bis zum 23.12.1993
statt. Wéhrend dieser Zeit konnten sich die Birger im Rahmen einer Ausstellung im Gebaude der
Akademie der Kiinste, Pariser Platz 4, Gber die Rahmenbedingungen und Ziele der Planung sowie die in
Aussicht genommenen Festsetzungen und Gestaltungsregeln informieren. Zur Eréffnung der Ausstellung
fand am 1.12.1993 ein Architekturgesprach* statt; ergdnzend wurde am 15.12. eine 6ffentliche Erorte-
rungsveranstaltung zum Bebauungsplan durchgefiihrt, die von etwa 120 Personen besucht wurde.

Die daraufhin bei der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen eingegangenen 73 Schreiben
konzentrierten sich - ebenso wie die miindlichen AuBerungen in der Erérterungsveranstaltung - auf die
Gestaltung des Pariser Platzes. Dabei fand die Notwendigkeit von Gestaltungsregelungen eine breite
Zustimmung, jedoch wurden vor allem die folgenden Fragen kontrovers diskutiert:

- ob der Wiederaufbau des Pariser Platzes in zeitgendssischen Architekturformen, als "kritische
Rekonstruktion" oder als detailgenaue Rekonstruktion der vor der Kriegszerstérung vorhandenen
Fassaden erfolgen soll;

34



- ob und in welchem Umfang hinsichtlich der H6henentwicklung der Bebauung ein Spielraum gelassen
werden soll;

- ob die vorgeschlagenen Regelungen zur Gestaltung und Gliederung der Fassaden und zur Ausbildung
der Dach- bzw. Staffelgeschosse angemessen und praktikabel sind;

- ob unmittelbar an das Brandenburger Tor angebaut werden muB3, oder ob zwischen dem denkmal-
geschitzten Torbau und den Neubauten ein "Schlitz" bleiben soll.

Weitere wichtige Themen waren die Zahl der zugelassenen Geschosse, die Material- und Farbwahl far
die Randbebauung des Pariser Platzes, die H6he und Gestaltung der Randbebauung zum Tiergarten und
zur BehrenstraBe sowie die Verkehrsplanung.

Die im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung geduBerten Hinweise wurden bei der Uberarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes, insbesondere bei der Umsetzung der Gestaltungsregeln in Bebau-
ungsplanfestsetzungen, weitgehend berlcksichtigt. Keine Berlicksichtigung fanden dagegen die Forde-
rungen nach Festschreibung einer detailgenauen Rekonstruktion und die Forderungen nach Verzicht auf
ein Regelwerk Uberhaupt. Aufgabe des Bebauungsplans ist es, einen stadtebaulichen Rahmen fir den
Wiederaufbau des Pariser Platzes in seiner Raumgestalt zu schaffen, nicht architektonische Details zu
regeln. Mit Hilfe zwingender Gestaltungsvorschriften eine detailgetreue Rekonstruktion durchzusetzen,
wird deshalb als unvertretbar erachtet. Um der stadtebaulichen Qualitdt und der historischen Bedeutung
des Ortes Rechnung zu tragen und um eine Gestaltungseinheit des stadtebaulichen Ensembles zu
ermdglichen, bedarf es andererseits jedoch gestalterischer Vorgaben. Die widerstreitenden Positionen
finden insofern partiell Eingang in den Bebauungsplanentwurf, als innerhalb des vorgegebenen
Gestaltungsrahmens die Rekonstruktion von Gebduden ebenso erméglicht wird, wie der Wiederaufbau in
zeitgemaBer Architektur.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB

Der nach der frihzeitigen Blrgerbeteiligung Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans 1-200, Pariser
Platz wurde im August 1994 den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange mit der Bitte um Stellungnahme
zugesandt. Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wund daran anschlieBende
Abstimmungsgesprache mit einzelnen Tragern wurden Ende Februar 1995 abgeschlossen. Im Ergebnis
der Tréagerbeteiligung sind Anderungen des Bebauungsplanentwurfes zur 6ffentlichen Auslegung
erforderlich geworden, die sich im wesentlichen zwei Themenbereichen zuordnen lassen:

a) Anpassung des Bebauungsplans an den Masterplan fir die Dorotheenbldcke

Von Seiten der betroffenen Bundeseinrichtungen (Verwaltung des Deutschen Bundestages, Bundes-
bauministerium, Bundesverkehrsministerium, Oberfinanzdirektion und Bundesbaugesellschaft) wurden
zahlreiche Anregungen und Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplans 1-200 vorgebracht. In einem
Abstimmungsgesprach konnten bestehende Differenzen weitgehend ausgerdumt werden.

Durch die Anforderungen des Verfassungsorgans Deutscher Bundestag haben sich folgende wesentliche
Anderungen des Bebauungsplanentwufes ergeben:

- Erweiterung des Sondergebietes Bundestag im Bereich des Reichstagufers (Anpassung an beste-
hende Eigentumsverhaltnisse) bei Verzicht auf eine Verbreiterung des als Uferpromenade zu gestal-
tenden Reichstagufers (bisher beabsichtigte Breite 19,5 m / jetzt zwischen 15,2 m und 15,5 m),

- Begradigung der Nutzungsgrenze zwischen Sondergebiet Bundestag und Kerngebiet im sldlichen
Dorotheenblock (siehe 2.3.1),

- Erhdhung der baulichen Dichtewerte fir das Sondergebiet Bundestag (GRZ/GFZ bisher 0,8/4,0, jetzt
0,9/4,5),

- Vereinheitlichung der Trauf- bzw. Hauptgesimshdhe fir die Bundestagsbebauung auf 56,8 m. 0.NN
und Erhdhung der maximalen Bebauungshéhe im unmittelbar an des Kerngebiet anschlieBenden
Sondergebietsstreifen auf 59,8 m,

- Erméglichung von Fahrbahniberbriickungen zur Verbindung der Bundestagsbauten beiderseits der
Clara-Zetkin-StraBe (Verbindungsstege),
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- Ermdglichung von unterirdischen Geh- und Fahrrechten auf Teilflachen der EbertstraBe und der Clara-
Zetkin-StraBe als Grundlage fir die Anlage von Verbindungstunneln zwischen den Dorotheenblécken
und dem Reichstagsgebaude.

Der vom Bund geforderten Festsetzung der Clara-Zetkin-StraBe als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung zur "ausschlieBlichen Nutzung durch Parlament und Regierung", die einer Festsetzung als
PrivatstraBe gleichkommt (und planungsrechtlich auch nur als solche festsetzbar ware), kann nicht
nachgekommen werden, da sie dem Entzug der Clara-Zetkin-StraBe aus dem &ffentlichen StraBennetz
gleichkdme. Die ErschlieBungsfunktion der Clara-Zetkin-StraBe ist jedoch nicht allein auf die beiden
angrenzenden Dorotheenblécke beschrankt, sondern bezieht sich auf das gesamte im inneren Spree-
bogen gelegene Parlaments- und Regierungsviertel.

b) Reduzierung und Modifizierung der Gestaltungsregelungen

Im Rahmen der Trégerbeteiligung sowie in der allgemeinen fachlichen und politischen Diskussion wurde
wie schon in der friihzeitigen Blrgerbeteiligung Kritik an der hohen Regelungsdichte der Gestaltungsfest-
setzungen im Bebauungsplan gelbt. Kritisiert wurde einerseits, daB die vorgesehenen Regelungen die
architektonische Gestaltungsfreiheit stark einschrédnken, andererseits wurde den Regelungen ent-
gegengehalten, daB sie nicht ausreichen, den genius loci des Ortes und eine an der historischen
Architektur orientierte Qualitdt zu garantieren. Der Bebauungsplanentwurf zur 6ffentlichen Auslegung
beinhaltet daher bei den textlichen Festsetzungen zur Gestaltung eine wesentliche Reduzierung der
Regelungsdichte. Gelockert wurden insbesondere die Beschrankungen beziglich der Fensterformate und
-flichenanteile sowie hinsichtlich der Materialvorgabe. Im einzelnen haben sich folgende Anderungen
ergeben:

- Verzicht auf die Festsetzung eines angehobenen Erdgeschosses fiir die unmittelbar an den Pariser
Platz angrenzende Bebauung (beabsichtigt war eine Anhebung um 90-120 cm),

- Verzicht auf die Festsetzung von Fensterformaten (bisher sollten nur rechteckige, stehende
Fensterformate zul&ssig sein),

- Lockerung der Beschrankung des Fensterdffnungsanteils (bisher sollte am Pariser Platz ein
Offnungsanteil von 30 %, an der StraBe Unter den Linden und an der EbertstraBe beiderseits des
Tores ein Anteil von 40 % nicht Uberschritten werden / kiinftig soll einheitlich eine Beschrankung auf
maximal 50 % gelten),

- Verzicht auf die Vorgabe von natursteinernen Fassaden zugunsten einer allgemeineren Festsetzung
von steinernen Fassaden mit stumpfer Oberflache oder Glattputz.

Im Prinzip unverandert sind die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen geblieben, da sie im
Zusammenwirken mit den festgesetzten Baulinien die historischen Raumproportionen des Pariser Platzes
sichern. (siehe Erlduterungsskizze in der Anlage)

Eine weitere wesentliche Anderung des Bebauungsplanentwurfes resultierte aus der beabsichtigten
Anlage von Vorgarten auf der Tiergartenseite der kiinftigen Gebaude Haus Sommer (Pariser
Platz 1/EbertstraBe 22) und Haus Liebermann (Pariser Platz 7/EbertstraBe 23). Die Abgrenzung der
StraBenverkehrsflache der EbertstraBBe berlcksichtigt die geplanten Vorgérten, die im Bebauungsplan als
kerngebietszugehérige, nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt sind.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der nach der Tragerbeteiligung CUberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans 1-200, Pariser Platz
(Planzeichnung und textliche Festsetzungen) mit zugehdriger Begriindung hat in der Zeit vom 27. Marz
bis zum 28. April 1995 in den Rdumen der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen, Behren-
straBBe 42-45 in Berlin-Mitte gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans 1-200 wurde fristgemaB im Amtsblatt von Berlin vom 17.
Marz 1995 (ABI., 45. Jg., Nr. 13, S. 813) sowie in der o6rtlichen Presse mit Anzeige vom 18. Marz 1995
bekanntgemacht. Die gemaB § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben - SenBauWohn Il H 12 - vom 22. Méarz 1995 Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.
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a) Behandlung der von Birgern und Bauherren geduBerten Bedenken und Anregungen

Wahrend der Auslegungszeit und in der anschlieBenden Woche sind insgesamt 53 schriftliche Stellung-
nahmen mit Bedenken und Anregungen von Blrgern und Bauherren bei der Senatsverwaltung fiir Bau-
und Wohnungswesen eingegangen. Wie bereits im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung ist die
Gestaltung des Pariser Platzes (44 Stellungnahmen), insbesondere deren Regelung durch Gestal-
tungsfestsetzungen im Bebauungsplan (36), Schwerpunkt der Einwendungen. Dabei stehen sich die
schon in der frihzeitigen Birgerbeteiligung vorgebrachten Forderungen und Argumente fir eine
weitestgehend historische Rekonstruktion der Platzbebauung und die Forderung, die Gestaltungs-
regelungen im Bebauungsplan zu lockern bzw. ganz darauf zu verzichten, gegentber.

Die Prufung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken hat keinen neuen Sachverhalt ergeben, der
eine Anderung der Gestaltungsziele fiir den Pariser Platz und der daraus abgeleiteten Gestaltungsfest-
setzungen erforderlich macht (siehe Abwagung und Begrindung einzelner Festsetzungen, 2.3.10
Gestaltungsregelungen).

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB die von zahlreichen Einwendern vorgebrachte
Argumentation, die originalgetreue Rekonstruktion des Vorkriegszustandes kénne aus Beschlissen des
Gemeinsamen Ausschusses Bonn/Berlin und des Abgeordentenhauses von Berlin abgeleitet werden, auf
einer Fehldeutung dieser Beschllsse beruht. Der angeflihrte BeschluBB des Gemeinsamen Ausschusses
vom 6. Juli 1993 sieht die Wiederherstellung des Pariser Platzes in seiner historischen Form, d.h. als
geschlossener Torplatz vor. Dem zitierten BeschluB des Abgeordnetenhauses vom 2. Februar 1995, der
die Gewabhrleistung eines geschichtlichen Erscheinungsbildes des Platzes und die Vermeidung eines
"Experimentierfeldes unterschiedlicher Architekturformen" als Ziel der Gestaltungsregelungen zum
Pariser Platz benennt, wird durch die im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsreglungen geniige
getan, die die wesentlichen Gestaltungselemente des historischen Erscheinungsbildes, nicht jedoch
dessen Kopie, fur die Neubebauung vorgeben. Fir die geforderte historische Rekonstruktion bietet
zudem weder § 7 AGBauGB noch § 76 Abs. 7 BauOBIn eine ausreichende Rechtsgrundlage.

Dem von Beflirwortern einer modernen Architektur am Pariser Platz geforderten Verzicht auf Fest-
setzungen zur gestalterischen Ausbildung eines Basisgeschosses (Festsetzung 9.1), zur Ausbildung von
Lochfassaden und zur Begrenzung des Offnungsanteils und der OffnungsgréBen (Festsetzungen 9.4 und
9.5) sowie zur Vorgabe der zuldssigen Fassadenmaterialien (Festsetzung 9.7) bzw. der Forderung nach
Lockerung dieser Vorgaben wird nicht nhachgekommen, da die genannten Festsetzungen wesentliche
Elemente des historischen Erscheinungsbildes des Pariser Platzes sichern und somit dem Beschluf3 des
Abgeordnetenhauses vom 9. Februar 1995 Rechnung tragen.

Der Forderung nach Freistellung des Brandenburger Tores kann unter Berlicksichtigung des Beschlusses
des Gemeinsamen Ausschusses vom 6. Juli 1993 zur Wiederherstellung des Pariser Platzes in seiner
historischen Form ebensowenig berlcksichtigt werden, wie die entgegenstehende Forderung eines
direkten Anbaus an das Tor (siehe hierzu unter 2.3.3 Bebaubarkeit der Baugrundstlicke).

Die Anregung, die alten Grenzen der Grundstlicke EbertstraBe 21 bis 26 mit allen Abknickungen und Vor-
und Rickspringen beizubehalten bzw. wiederherzustellen wird nicht berticksichtigt, da mit dem Verlust
der historischen Bebauung entlang der EbertstraBe auch die Voraussetzungen fir Vor- und Rickspringe
in der Bauflucht entfallen sind. Die zum Brandenburger Tor hin abknickenden Baufluchten bleiben als
wesentliches Charakteristikum der EbertstraBe erhalten. (Zum Verlauf der begradigten Baufluchten siehe
2.3.3 Bebaubarkeit der Baugrundstiicke.)

Die vorgeschlagene Vermeidung eines Baulinienversprunges an der Knickstelle zwischen den Grund-
stlicken der US-Botschaft und dem geplanten Haus Sommer entspricht den Zielen des Bebauungsplans
und wird entsprechend berlcksichtigt.

Die unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten geduBerten Bedenken bezlglich der zulassigen
Bebauungshéhe und -dichte am Pariser Platz kénnen nicht geteilt werden, da die festgesetzte Héhen-
staffelung am Pariser Platz der angestrebten Hervorhebung des Brandenburger Tores in besonderer
Weise Rechnung tragt (siehe unter 2.3.2 Héhe baulicher Anlagen).

Unter stadtokologischen Gesichtspunkten werden Bedenken gegen die am Pariser Platz geplante bau-
liche Verdichtung vorgebracht. In Abwagung mit der aus Griinden der Urbanitdt gewollten innen-
stadttypischen Nutzungsdichte und der angestrebten Rekonstruktion der historischen Raumstrukturen
mussen jedoch die méglichen stadtklimatischen Auswirkungen, die mit einer in Teilen des Plangebietes
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zulassigen Uberschreitung der Berliner Traufhéhe durch Dach- oder Staffelgeschossen einhergeht, in
Kauf genommen werden. Gleiches gilt fir den Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna, der durch die
Bebauung der seit der Kriegszerstérung brachliegenden Flachen entsteht.

Die geauBerten Bedenken hinsichtlich der Konzentration von (Bundestags-)Bironutzungen in den
Dorotheenblécken missen in Abwagung mit den Belangen des Deutschen Bundestages, denen geman
§ 247 Abs. 1 BauGB in besonderer Weise Rechnung zu tragen ist, zurlickstehen. Aufgrund von
Absprachen mit dem Bund sehen die Planungen fir die kinftige Bundestagsbebauung an der Wilhelm-
straBe und an der EbertstraBe L&den und Restaurants vor, die zur Belebung des im dbrigen mono-
strukurierten Bereiches beitragen sollen.

Anregungen bezlglich einer Erhdhung bzw. Reduzierung des fir Teile des Kerngebietes festgesetzten
Wohnflachenanteils von 20 % werden aus Grinden der Gleichbehandlung von Bauherren in der Doro-
theen- und Friedrichstadt nicht berticksichtigt. Der angestrebten Belebung des Stadtquartiers wird durch
die Festsetzung eines Mindestanteils von 20 % in ausreichendem MaBe geniige getan, zumal darlber
hinaus zusétzliche Wohnungen zuléssig sind.

Zum Verstéandnis der Prifung der Anregungen und Bedenken zum Thema Verkehr ist voranzustellen, daf3
der Bebauugsplan 1-200 in Abwagung der verschiedenen verkehrlichen Belange und der sonstigen
Anspriiche an den StraBenraum untereinander und gegeneinander die Méglichkeit offenhalten soll, den
notwendigen Kfz-Verkehr Uber die bestehenden StraBentrassen abzuwickeln. Dies entspricht auch dem
SenatsbeschluB Nr. 4253/93 vom 21.12. 1993, wonach alle Trassen im Ost-West-StraBenverkehr
zwischen dem Brandenburger Tor und der Leipziger StraBe bis zur endglltigen Entscheidung offen-
gehalten werden.

Anregungen, die EbertstraBe mit dem Platz vor dem Brandenburger Tor, den Pariser Platz als Ganzes
sowie die (auBerhalb des Geltungsbereiches gelegene) BehrenstraBBe als FuBgangerzonen umzuwidmen
(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung), widersprechen dieser Zielsetzung. Fir das
Reichstagufer westlich der WilhelmstraBe, das bereits heute keine Funktion flir den Kfz-Verkehr hat, sieht
der Bebauungsplan dagegen die Umwidmung als o6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Uferpromenade vor.

Der Vorschlag, im Verlauf der Clara-Zetkin-StraBe einen Tunnel vorzusehen, wird aus verkehrstech-
nischen (Probleme hinsichtlich der Anbindung der WilhelmstraBe und der EbertstraBe), konstruktiven
(Unvereinbarkeit mit der abgestimmten Bundestagsbebauung in den Dorotheenblécken), gestalterischen
und finanziellen Griinden nicht weiter verfolgt.

Den geauBerten Bedenken hinsichtlich einer unzureichenden Versorgung mit Parkraum kann nicht gefolgt
werden. Die mit der Neubebauung des Plangebietes mit Bundestagseinrichtungen und kern-
gebietstypischen Nutzungen einhergehende Zunahme des Kfz-Verkehrs wirde bei vollstandiger oder
weitgehender Befriedigung der Stellplatznachfrage zu einer Uberlastung des vorhandenen, nicht aus-
baufahigen StraBennetzes fiihren. Erforderlich ist daher neben der verbesserten ErschlieBung durch
offentliche Verkehrsmittel (U5 und StraBenbahn) eine Beschréankung der zulassigen Stellplatzzahl, um die
Zunahme des Kraftfahrzeugaufkommens (Quell- und Zielverkehr) angesichts der bereits erreichten
Kapazitatsengpasse auf das nachweisbar notwendige MaB zu begrenzen.

Die bereits im Rahmen der Tragerbeteiligung geduBerten Bedenken hinsichtlich der Festsetzung zur
Regenwasserversickerung kénnen nicht geteilt werden, da ein potentieller Widerspruch zur Festsetzung
von GRZ-Werten Uber 0,9 faktisch nicht besteht. Die textliche Festsetzung ermdglicht im Einzelfall einen
Verzicht auf die Anlage von Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen Grundstlck, wenn offentlich
rechtlich gesichert ist, daB das Regenwasser auf einem anderen Grundstlick oder in unmittelbarer Nahe,
z.B. im benachbarten Tiergarten versickert wird. Von einer Verpflichtung zur Regenwasserversickerung
kann gemaB Festsetzung auch bei einer Brauchwassernutzung des Regenwassers abgesehen werden.
Die von Seiten des bearbeitenden Architekten zum Zwecke der Zuldssigkeit eines Mittelrisalits geforderte
Anpassung der Baulinienfestsetzung fir Haus Sommer und Haus Liebermann bedarf aufgrund der
Zulassigkeit geringfligiger Abweichungen geman § 23 Abs. 2 BauGB ebensowenig der Beriicksichtigung
wie die geforderte Anpassung der festgesetzten GeschoBflache. Eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache, die lediglich durch den Bau eines 15 cm tiefen Mittelrisalits, d.h. durch dickere AuBenwénde
bedingt ist und die nutzbare GeschoBflache nicht vergréBert, ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens unbedenklich.

b) Behandlung der von Tragern 6ffentlicher Belange ge&uBerten Bedenken und Anregungen
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Von der Fachabteilung fir Bau- und Gartendenkmalpflege der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Umweltschutz wird mitgeteilt, daB die Ostliche Grenze des als Gartendenkmal geschitzten GroBen
Tiergartens mit der Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Mitte Ubereinstimmt. Eine Erweiterung des
Schutzbereiches um Teile der EbertstraBe, die im Bezirk Mitte liegen, wird zwar derzeit diskutiert, zum
gegenwartigen Zeitpunkt ist jedoch nicht absehbar, ob und wann ein entsprechendes Verfahren durch-
geflhrt und abgeschlossen werden wird.

Von der Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe werden Bedenken bezliglich der Festsetzung von
Pflanzbindungen in der Clara-Zetkin-StraBe und in der WilhelmstraBe (Festsetzung 8.3) sowie bezliglich
der Abgrenzung der verkehrsberuhigten Platzflachen gegenlber der StraBenverkehrsflachen des Pariser
Platzes geduBert.

Die geduBerten Bedenken hinsichtlich der Festsetzung von Baumpflanzungen in StraBen missen auf-
grund des gemaB § 8a BNatSchG auf der Ebene des Bebauungsplans bestehenden Regelungs-
erfordernisses fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zurlickstehen.

Da die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Baugrundstlicken selbst nicht aus-
geglichen werden kénnen und auch die Kompensationsmdglichkeiten auf der kinftigen 6ffentlichen
Griinflache am Reichstagufer nicht ausreichen, sieht der Bebauungsplan auf der Grundlage des bebau-
ungsplanzugehérigen landschaftsplanerischen Fachbeitrages Baumpflanzungen in der Clara-Zetkin-
StraBe und in der WilhelmstraBe vor. Auf die Festsetzung kann nicht verzichtet werden, da selbst durch
die hier vorgesehenen Baumpflanzungen die bebauungsplanbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
nur teilweise kompensiert werden.

Die textliche Festsetzung 8.3 beinhaltet zudem weder eine Festsetzung von Standorten noch kommt sie
einer Einteilung der StraBenverkehrflache gleich. Verdnderungen im StraBenraum sind insoweit méglich,
als zu pflanzende Baumreihen erhalten bleiben oder durch neue ersetzt werden.

Den von der Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe geduBerten Bedenken hinsichtlich der Abgren-
zung der verkehrsberuhigten Platzflachen am Pariser Platz kann nicht gefolgt werden. Die Festsetzung
der Seitenrdume des Platzes als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigte
Platzflachen - tragt der angestrebten Verkehrsfunktion (FuBgéngerbereiche mit stark untergeordneter Kfz-
ErschlieBungsfunktion) und den besonderen denkmalpflegerischen Belangen (die Flache des Pariser
Platzes ist in Ganze geschltzes Gartendenkmal) Rechnung. Zudem wird sie Sicherheitsanforderungen
der angrenzenden Botschaften gerecht.

Die Abgrenzung der verkehrsberuhigten Platzflachen schlieBt die unter gartendenkmalpflegerischen
Gesichtspunkten rekonstruierten Pflanzbeete einschlieBlich der sie umgebenden Gehwegflachen auf
beiden Seiten des Platzes ein. Durch die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie entlang der bis-
herigen Bordlinie soll eine Ausweitung von Fahrbahnflachen in die rekonstruierten Gehwegflachen aus-
geschlossen werden. Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie entlang der gegenwértigen Bordlinie
schlieBt eine geanderte Bordlinienfihrung im Rahmen der festgesetzten StraBenverkehrs-flachen jedoch
nicht aus.

Far die Sicherung der Gehwege entlang der StraBBe Unter den Linden ist deren Festsetzung als StraBen-
verkehrsflache nicht erforderlich, da sie ebenso Bestandteil der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sein kdnnen.

Die Gestaltung der verkehrsberuhigten Platzflachen ist nicht mit der Gestaltung von verkehrsberuhigten
WohnstraBen vergleichbar und wird im Rahmen eines (bergreifenden Gestaltungskonzeptes fir den
Pariser Platz entwickelt werden.

Die Gehwege sind Bestandteil der verkehrsberuhigten Platzflache, d.h. es wird keine weitere
StraBenflache beansprucht. Diese Vorgabe ist in den Bauplanungsunterlagen (BPU) entsprechend
umzusetzen.

c) Erforderliche Anderungen und Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfes nach &ffentlicher
Auslegung

Die Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat im wesentlichen keinen neuen Sach-
verhalt ergeben, so daB mit zwei Ausnahmen Anderungen bzw. Ergdnzungen des Bebauungsplans nicht
erforderlich sind:

Die Planzeichnung des Bebauungsplans muB um die westliche StraBenbegrenzungslinie der EbertstraBBe
im Abschnitt zwischen BehrenstraBe und Platz vor dem Brandenburger Tor, wie sie im Bebau-
ungsplanentwurf zur Tragerbeteiligung (Stand 1. August 1995) enthalten war und im Auslegungsexemplar
fehlte, ergénzt werden.
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Darliber hinaus bedarf die Festsetzung der Koordinatenpunkte fir die Baukérperfestsetzung von Haus
Sommer und flr die Bestimmung der angrenzenden mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastenden
Flache aufgrund eines Ubertragungsfehlers der Korrektur (Verschiebung von 6 Koordinatenpunkten um
etwa 7 cm).

Da sich durch die vorgenommene Erganzung der StraBenbegrenzungslinie keine inhaltliche Anderung
der Planung ergibt und die Korrektur der Koordinatenpunkte rein redaktioneller Art ist, kann von einer
erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB ebenso abgesehen werden wie von
einem vereinfachten Anderungs- bzw. Erganzungsverfahren gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1
Satz 2 BauGB.

Weiterhin wurde eine Reihe von Schreibfehlern und Wortauslassungen in den textlichen Festsetzungen
korrigiert. Auch hierdurch ergibt sich keine inhaltliche Anderung der Planung.
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Pflanzliste standortgerechter Baume vom 25. Juli 1994

Spitzahorn
Gefullte RoBkastanie
Gotterbaum
Trompetenbaum
Rot-/WeiBdorn
Esche

Gleditsie
Tulpenbaum
Platane

Robinie
Kaiserlinde
Silberlinde

Acer platanoides 'Reitenbachii', 'Schwedleri'
Aesculus hippocastanum 'Baumannii'
Ailanthus altissima

Catalpa bignonioides

Crataegus monogyna 'Sricta’
Fraxinus exelsior 'Monophylla'
Gleditsia triacanthos

Liriodendron tulipifera

Platanus acerifolia

Robinia pseudoacacia 'Bessoniana’
Tilia x intermedia 'Pallida’

Tilia tomentosa
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes 1-200 im Bezirk Mitte
Vom 25. Januar 1996
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486), in
Verbindung mit § 4 b Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11.

Dezember 1987 (GVBI. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel IV des Gesetzes vom 9. November 1995
(GVBI. S. 764), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 1-200 vom 9. Mai 1995 fir das Geldnde zwischen Spree, WilhelmstraBe,
Verlangerung der BehrenstraBe und der Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Mitte im Bezirk Mitte
wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen,
Abteilung Vermessungswesen, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kdénnen beim
Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Auf die Vorschriften tber

1. die Geltendmachung und die Herbeifihrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche (§ 44
Abs. 3 Satze 1 und 2 BauGB) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4
BauGB) wird hingewiesen.

§4

(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung Uberpriifen lassen will, muB

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs enthalten sind,
innerhalb eines Jahres,

2. Mangel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkindung dieser Verordnung schrifltich gegeniber der fir die verbindliche Bauleitplanung

zustandigen Senatsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und nach § 20 Abs. 2 des
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Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
sowie des Abwagungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fir die Verkindung dieser Verordnung
geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in
Kraft.
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